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MUNICIPIUL BUZAU TN
- CONSILIUL LOCAL — :

HOTARARE
privind completarea art. 3 din Hotdrdrea nr. 323/20.12.2007 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau pentru aprobarea delegérii gestiunii serviciilor publice de
alimentare cu apé gi de canalizare, precum si concesionarea bunurilor proprietate
publica si privatd a municipiului Buzau catre Societatea Comerciald “Compania de
Apad” S.A. Buzau

Urmare adresei Societatii Comerciale "Compania de Apa" S.A. Buzau,
prin care a considerat ca Punctul Termic 41 este o constructie adecvata pentru
desfasurarea activitatii Laboratorului de analiza apa potabila,

In urma extinderii activitatii in domeniul testarii apei si a expansiunii ariei
de operare, precum si a recomandarilor primite in cadrul procesului de
reacreditare a Laboratorului, s-a constatat necesitatea alocarii unui spatiu de
lucru mai extins pentru desfasurarea activitatii in conditii optime,

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara,

Avand in vedere :

-solicitarea nr. 40.494/12.10.2022 a Societatii Comerciale "Compania de
Apa" S.A. Buzau, inregistrata la Primaria Municipiului Buzau la
nr.188.861/13.10.2022;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.31/CLM/13.02.2023;

-raportul de specialitate nr. 21.963/13.02.2023 al Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Buzau;

-avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulara, buget, finante,
agricultura, turism si relatii internationale;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locald, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-HCL nr. 180/28.10.2010 pentru stabilirea nivelului redeventei din
contractul de delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de
canalizare catre Societatea Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzau in
perioada 2011 — 2028;

-Contractul de delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare cu
apa si de canalizare incheiat la 22 ianuarie 2009 intre ADI "Buzau 2008”cu S.C
Compania de Apa S.A. Buzau;

-prevederile art. 8, alin. (3), lit. d) din Legea serviciilor comunitare de
utilitati publice nr. 51/2006, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-prevederile art. 12, alin. (1), lit. e), art. 18, alin. (1), lit. b) si alin. (2) si
art.20, alin. (1) din Legea privind serviciul de alimentare cu apa si de canalizare
nr. 241/2006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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A ‘|temem|an129 alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si d), alin. (), lit. a) si alin. (7),
ht ny,’ ,rt/4139 alin. (1), alin. (3), lit. g) coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196,
“lit. a), precum si art. 302 - 307 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
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HOTARASTE:

Art.l.- (1) Dupa litera a'°) a articolului 3 din Hotararea nr. 323/20.12.2007
a Consiliului Local al Municipiului Buzdu pentru aprobarea delegarii gestiunii
serviciilor publice de alimentare cu apd si de canalizare, precum gi
concesionarea bunurilor proprietate publica si privatda a municipiului Buzau
catre Societatea Comercialda "Compania de Apad" S.A. Buziu, se introduce o
nou3 litera, litera a'®), care va avea urmatorul cuprins:

,a'®). - imobilul proprietate publicd a municipiului Buzau, Punct Termic
41, format din constructie in suprafatd de 333,00 m.p. precum si terenul aferent
in suprafatd méasurata de 392,00 m.p., imobil situat in municipiul Buzau, Strada
Mioritei, langa blocul A6, imobil Tnscris in cartea funciara nr. 53914 a U.A.T.
Municipiul Buzau cu numarul cadastral 53914, cartea funciara nr. 53912 a
U.A.T. Municipiul Buzau cu numarul cadastral 53912, cartea funciara nr. 58824
a U.AT. Municipiul Buzau cu numarul cadastral 58824, respectiv cartea
funciara nr. 58825 a U.A.T. Municipiul Buzau cu numarul cadastral 58825.

(2) Imobilul este inscris la pozitia nr. 1074 din Anexa nr. 2 —
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Buzau la
Hotararea Guvernului nr. 1.348/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Buzau, are numarul de inventar in contabilitate 34180 si valoarea de inventar
de 36.112,51 lei.

(3) Valoarea de piata, stabilitd conform Raportului de evaluare
inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 226.414/14.12.2022 intocmit de
evaluatorul Tiganus Radu, este de 517.255 lei. '

(4) Consiliul Local al municipiului Buzau fisi insuseste valoarea
prevazuta la alin. (3).

Art.ll.- Pentru bunurile prevazute la art. 3 din Hotardrea
nr.323/20.12.2007 a Consiliului Local al Municipiului Buzdu pentru aprobarea
delegarii gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa gi de canalizare,
precum si concesionarea bunurilor proprietate publica si privatd a municipiului
Buzau catre Societatea Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzéu se aplica
redeventa stabilitd prin Hotardrea nr. 180/28.10.2010 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau pentru stabilirea nivelului redeventei din contractul de
delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apéa si de canalizare
catre Societatea Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzau in perioada 2011
— 2028.

Artlll.- Societatea Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzau va
inregistra in evidentele proprii, in mod separat, bunul de retur concesionat
potrivit prezentei hotarari.

Art.IV.- Predarea — primirea bunului prevazut in prezenta hotarare se va
face prin proces — verbal in termen de 30 de zile de la data aprobarii prezentei
hotarari, iar contractul de delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare
cu apa si de canalizare se va modifica prin act aditional in sensul completarii
inventarului bunurilor de retur cu imobilul Punct Termic 41.



Art.V.- Dreptul de concesiune asupra imobilului se va nota in cartile
funciare ale U.A.T. Municipiul Buzau prin grija si pe cheltuiala Societatii
Comerciale "Compania de Apa" S.A. Buzau.

Art.Vl.- Primarul municipiului Buzéu, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Directiei Finante Publice Locale, precum si Societatea

Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzau, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. VIL.- Prin grija secretarului general al municipiului, prezenta hotarare
va fi comunicata persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Consilier local lofjut - Sorin Apostu
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CONTRASEMNEAZA: .
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard Pistol
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Buzau, 23.02.2023
Nr. 23

Aceasta Hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buz&u, cu
respectarea prevederilor art. art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. g) coroborat cu art. 5, lit.cc)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu un numar de 19 voturi pentru, 2 abtineri si 0 voturi impotriva, din
numarul total de 23 consilieri locali in functie si 21 consilieri locali prezenti la sedinta.
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Compania de Apa S.A. Buzau, in calitate de Operator Regional al serviciilor publice
de alimentare cu api si canalizare din judetul Buzau, desfdsoara activitati de testare a calitatii
apei potabile distribuite prin Laboratorul de analize apa potabild, acreditat RENAR. Ca
urmare a extinderii activititii in domeniul testirii apei si a expansiunii ariei de operare,
coroborat cu recomandarile primite in cadrul procesului de reacreditare, s-a constatat
necesitatea alocarii unui spatiu de lucru mai extins pentru desfdsurarea activititii in conditii
optime, locatia actuala din incinta Sursei de Apa Sud fiind in pericol s& nu mai corespunda
cerintelor de conformitate.

Astfel, Compania de Apa S.A. Buzau a identificat Punctul Termic nr. 41 ca si
constructie adecvata pentru desfisurarea activitafii Laboratorului de analize apa potabila. in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare, autoritatea administratiei publice locale decide cu privire la
modalitatea de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv: darea in administrare,
concesionarea, inchirirerea, darea in folosin{a gratuita. Considerand prevederile Contractului
de Delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si canalizare, art. 7 — Bunurile
de retur, alin. 2 — Identificarea bunurilor de retur, pct. 3: ,, Constructiile publice folosite ca
ateliere, laboratoare, birouri, depozite sau locuinfe de serviciu care fac parte din Serviciile
sau sunt construite pe domeniul public afectat Serviciilor, dacd este cazul, sunt de asemenea
puse la dispozifia Operatorului”.

Considerand cele expuse, vd rugam sa analizafi propunerea Companiei de Apd S.A.
Buzau de dare in administrare a Punctului Termic nr. 41 ca bun de retur, prin completarea
Hotararii nr. 323/2007 a Consiliului Local al Municipiului Buziu pentru aprobarea delegarii
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gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare, precum §i concesionarea
bunurilor proprietate publica si privatd a municipiului Buzau citre Societatea Comerciala
"Compania de Apa" S.A. Buzau.

Compania de Apa S.A. Buzau plateste unitatii administrativ teritoriale Mun. Buziu o
redeventa in conformitate cu prevederile H.C.L.M. Buziu nr. 180/2010, pentru perioada
2011-2028, in valoare de 9.354.699 euro, viratd bugetului local pentru serviciul datoriei
creditului de cofinantare proiectului ISPA. Valoarea redeventei pentru anul 2022 este de
477.622 euro. Restul de redeventd, conform strategiei privind redeventa, se aloca citre Fondul
LLD., pentru lucrdri de inlocuire, modernizare si extindere a infrastructurii de apa si apa
uzata.

In speranta unei rezolutii favorabile, vd stam la dispozitie cu orice alte informatii

necesare.
Cu stima,

Director General, Manager Dep. Guvernanti Corporativi,

Raican Cosmin-Alexandru
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind completarea art. 3 din Hotararea nr. 323/2007 a
Consiliului Local al Municipiului Buzau pentru aprobarea delegatrii gestiunii serviciilor
publice de alimentare cu apa si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor
proprietate publica si privata a municipiului Buzau catre Societatea
Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzau

Prin adresa nr. 40.494/12.10.2022, inregistrata la Primaria Municipiului
Buzau la nr. 188.861/13.10.2022, Societatea Comerciala "Compania de Apa"
S.A. Buzau a solicitat darea in administrare a imobilului Punct Termic nr. 41
pentru activitatea Laboratorului de analize apa potabila.

Compania de Apa S.A. Buzau, in calitate de Operator Regional al
serviciilor publice de alimentare cu apa si canalizare din judetul Buzau,
desfagoara activitati de testare a calitati apei potabile distribuite, prin
Laboratorul de analize apa potabila acreditat RENAR. In urma extinderii
recomandarile primite in cadrul procesului de reacreditare, s-a constatat
necesitatea alocarii unui spatiu de lucru mai extins pentru desfasurarea
activitatii in conditii optime.

Prin Hotararea nr. 323/2007 a Consiliului Local al Municipiului Buzau
bunurile proprietate publica si privatda a municipiului Buzau au fost
concesionate, prin atribuire directa, Societatii Comerciale "Compania de Apa"
S.A. Buzau, in conformitate cu prevederile art. 59, alin. (1) si (3) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007, sens in care
modalitatea prin care se transmite la operator imobilul propus — ca bun de retur
- este concesiunea prin atribuire directa.

Ulterior adoptarii Hotararii nr. 323/2007, articolul 3 al hotararii a fost
completat de mai multe ori, cu alte bunuri proprietate publica a municipiului
Buzau, bunuri care au fost concesionate in mod direct operatorului retelelor de
apa si de canalizare, respectiv Societatii Comerciale "Compania de Apa" S.A.
Buzau.

Conform art. 12, alin. (1) , lit. e) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de
alimentare cu apa si de canalizare autoritatile administratiei publice locale
adopta hotarari privitoare la delegarea gestiunii serviciului, precum si
incredintarea exploatarii bunurilor proprietate publica sau privata a unitatilor
administrativ-teritoriale aferente sistemelor de alimentare cu apa si canalizare.

Punctul Termic 41, format din constructie in suprafatd de 333,00 m.p.
precum si terenul aferent in suprafatd masurata de 392,00 m.p., este situat in
municipiul Buzau, strada Mioritei, langa blocul A6.

Imobilul este inscris la pozitia nr. 1074 din Anexa nr. 2 — Inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Buzau la Hotararea
Guvernului nr. 1.348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau, are
numarul de inventar in contabilitate 34180 si valoarea de inventar de 36.112,51
lei.
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Valoarea de piata stabilita conform Raportului de evaluare inregistrat la
Primaria municipiului Buzau la nr. 226.414/14.12.2022 intocmit de evaluatorul
Tiganus Radu este de 517.255 lei.

Avand in vedere cele de mai sus, propun aprobarea completarii art. 3
din Hotararea nr. 323/2007 a Consiliului Local al Municipiului Buzau pentru
aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de
canalizare, precum si concesionarea bunurilor proprietate publica si privata a
municipiului Buzdu catre Societatea Comerciala "Compania de Apa" S.A.
Buzau, cu acest imobil proprietate publica a municipiului Buzau.

In acest scop, a fost elaborat alaturatul proiect de hotarare, cu
propunerea de a fi adoptat in forma redactata.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Evidenta Patrimoniu $i Licitatii-
Nr. 21.963/13.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind completarea art. 3 din Hotérarea nr. 323/2007 a
Consiliului Local al Municipiului Buz&u pentru aprobarea delegérii gestiunii serviciilor
publice de alimentare cu apé si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor
proprietate publicad si privatd a municipiului Buzdu catre Societatea
Comerciald "Compania de Apa" S.A. Buzau

Prin Hotararea nr. 323/2007 a Consiliului Local al Municipiului Buzau bunurile
proprietate publica si privatda a municipiului Buzdu au fost concesionate, prin atribuire
directd, Societati Comerciale "Compania de Apa" S.A. Buzdu, in conformitate cu
prevederile art. 59, alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 22/2007.

Ulterior adoptarii Hotararii nr. 323/2007, articolul 3 al hot&rérii a fost completat
de mai multe ori, cu alte bunuri proprietate publicd a municipiului Buzau, bunuri care
au fost concesionate in mod direct operatorului retelelor de apa si de canalizare,
respectiv Societatii Comerciale "Compania de Apa" S.A. Buzau.

Prin adresa nr. 40.494/12.10.2022, inregistrata la Primaria Municipiului Buzau
la nr. 188.861/13.10.2022, Societatea Comerciald "Compania de Apa" S.A. Buzau a
solicitat darea in administrare a imobilului Punct Termic nr. 41 pentru activitatea
Laboratorului de analize apa potabild. Compania de Apa S.A. Buzau in calitate de
Operator Regional al serviciilor publice de alimentare cu apa si canalizare din judetul
Buzau, desfasoara actlwtatl de testare a calitatii apei potablle dlstrlbwte pnn
domeniul testarii apei si a expansiunii ariei de operare precum i recomandarile
primite n cadrul procesului de reacreditare, s-a constatat necesitatea alocarii unui
spatiu de lucru mai extins pentru desfasurarea activitatii in conditii optime.

Conform art. 12, alin. (1) , lit. e) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de
alimentare cu apa si de canalizare autoritdtile administratiei publice locale adopta
hotarari privitoare la delegarea gestiunii serviciului, precum si incredintarea exploatarii
bunurilor proprietate publicd sau privata a unitatilor administrativ-teritoriale aferente
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare.

Punctul Termic 41, format din constructie in suprafatd de 333,00 m.p. precum
si terenul aferent in suprafatd masuratd de 392,00 m.p., imobil situat in municipiul
Buz&u, strada Mioritei, 1anga blocul A6, este inscris in cartea funciara nr. 53914 a
U.A.T. Buzdu cu numarul cadastral 53914, cartea funciara nr. 53912 a U.A.T. Buzau
cu numarul cadastral 53912, cartea funciard nr. 58824 a U.A.T. Buzdu cu numarul
cadastral 58824, respectiv cartea funciard nr. 58825 a U.A.T. Buzau cu numarul
cadastral 58825.

Imobilul este inscris la pozitia nr. 1074 din Anexa nr. 2 — Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al municipiului Buzéu la Hotararea Guvernului nr.
1.348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buzau, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzdu, are numarul de inventar in
contabilitate 34180 si valoarea de inventar de 36.112,51 lei. Valoarea de piata stabilita
conform Raportului de evaluare nr. 226.414/14.12.2022 intocmit de evaluatorul
Tiganus Radu este de 517.255 lei.



Prin exceptie de la prevederile art. 39, pct. 2 din anexa nr. 1 la Hotararea nr.
323/2007 a Consiliului Local al Municipiului Buzau (contractul de delegare a serviciilor
publice de alimentare cu apa si de canalizare catre Societatea Comerciald "Compania
de Apa" S.A. Buzau) care stabilea nivelul redeventei pentru bunurile concesionate de
1% din cifra de afaceri calculata la bunurile respective, pentru bunul Punct Termic 41
este aplicabild redeventa stabilitd in suma fixa anuald, exprimatd in euro, prin
Hotararea nr. 180 din 28 octombrie 2010 a Consiliului Local al Municipiului Buzau.

In fapt, prin Hotararea nr. 180 din 28 octombrie 2010 Consiliul Local al
Municipiului Buzdu a aprobat, la propunerea Societétii Comerciale "Compania de
Apa" S.A. Buz&u, majorarea nivelului redeventelor pentru perioada anilor 2011 — 2028
la suma totala de 9.354.698,63 euro, impartita in sume fixe anuale (de exemplu,
pentru anul 2023, redeventa este de 469.851,81 euro).

Dreptul de concesiune ca bun de retur asupra imobilului se va nota in cértile
funciare ale Municipiului Buzédu prin grija si pe cheltuiala Societiti Comerciale
"Compania de Apa" S.A. Buzau.

Bunul imobil se va preda prin proces — verbal de predare — primire in termen de
30 de zile de la data aprobarii hotararii de consiliu iar contractul de delegare a
gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare se va modifica prin
act aditional in sensul completarii inventarului bunurilor de retur cu imobilul PT 41.

Avand Tn vedere cele de mai sus s-a elaborat alaturatul proiect de hotarare,
pentru a fi promovat pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului
Buzau.

SEF SERVICIU, A _
Rodica Cuza Intocmit,

/-7 Emilia - IZabela Lungu
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CONSILIUL LOCAL N
Comisia pentru tranzitia la economia circulara, buget, flnante, 5 0 \\
agricultura, ‘turism si relatii internationale 4
Nr. 314/ 22.02.2023

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 20 din data de 13.02.2023
privind completarea art. 3 din Hotéararea nr. 323/20.12.2007 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau pentru aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de
alimentare cu apa si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor proprietate
publica si privata a municipiului Buzau, catre Societatea Comerciala
“‘Compania de Apa” S.A. Buzau

Astazi, data de 22.02.2023, Comisia pentru tranzitia la economia circulara,
buget, flnante agricultura, turism si relatii internationale, s-a intrunit in sedinta de
lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut PROIECTUL DE HOTARARE NR. 20 din
data de 13.02.2023 privind completarea art. 3 din Hotararea nr. 323/20.12.2007 a
Consiliului Local al Municipiului Buzau pentru aprobarea delegarii gestiunii serviciilor
publice de alimentare cu apa si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor
proprietate publica si privata a municipiului Buzau, catre Societatea Comerciald
‘Compania de Apa” S.A. Buzau.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL/NEFAVORABIL.

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Nu a fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Teodor Cojocaru

—

Secretarul Comisiei,
consilier local Valentin-Marian Dragu



ROMANIA /“71,?*"Q

JUDETUL BUZAU LA e B
MUNICIPIUL BUZAU \ By
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Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 11/22.02.2023

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 20 din 13.02.2023
privind completarea art. 3 din Hotérarea nr. 323/2007 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau pentru aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de
alimentare cu apa si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor
proprietate publica si privatd a municipiului Buzau catre Societatea Comerciala
"Compania de Apa" S.A. Buzau

Astizi data de 22.02.2023, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism. administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedintd de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
privind completarea art. 3 din Hotédrarea nr. 323/2007 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau pentru aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de
alimentare cu apa si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor
proprietate publica si privata a municipiului Buzau catre Societatea Comerciala
"Compania de Apa" S.A. Buzau.

fn urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL / NEF

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

Secretarul Comisiei,
consilier local Bogdan.— Florin Huditoiu

==



ROMANIA \ &\ (A=
JUDETUL BUZAU 2N
MUNICIPIUL BUZAU V7

CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Nr.308/22.02.2023

RAPORT DE AVIZARE

pentru Proiectul de Hotarare nr. 20/13.02.2023
privind completarea art. 3 din Hotararea nr. 323/20.12.2007 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau pentru aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de
alimentare cu apa si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor proprietate
publica si privatd a municipiului Buzédu catre Societatea Comerciald ,,Compania
de Apa” S.A. Buzau

Astazi, 22.02.2023, a fost analizat si dezbatut Proiectul de Hotarare nr. 20/13.02.2023
privind completarea art. 3 din Hotararea nr. 323/20.12.2007 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau pentru aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de alimentare
cu apa si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor proprietate publica si privata

=1

a municipiului Buzau catre Societatea Comerciala ,,Compania de Apa” S.A. Buzau.

n urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
Thyoe4e-h—

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Presedintele Lomisiei
lonut Soriy Aposgtu
Secretatul Comisiei
Vasile \lurgulet



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL —

PROIECT DE HOTARARE NR. 20/13.02.2023
privind completarea art. 3 din Hotérarea nr. 323/20.12.2007 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau pentru aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de
alimentare cu apa i de canalizare, precum si concesionarea bunurilor proprietate
publica gi privata a municipiului Buzdu cétre Societatea Comerciald “Compania de
Apd” S.A. Buzdu

o

Urmare adresei Societatii Comerciale "Compania de Apa" S.A. Buzau,
prin care a considerat ca Punctul Termic 41 este o constructie adecvata pentru
desfagurarea activitatii Laboratorului de analiza apa potabila,

In urma extinderii activitatii in domeniul testarii apei si a expansiunii ariei
de operare, precum si a recomandarilor primite in cadrul procesului de
reacreditare a Laboratorului, s-a constatat necesitatea alocarii unui spatiu de
lucru mai extins pentru desfésurarea activitatii in conditii optime,

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara,

Avand in vedere :

-solicitarea nr. 40.494/12.10.2022 a Societatii Comerciale "Compania de
Apa" S.A. Buzdu, inregistrata la Primaria Municipiului Buzau la
nr.188.861/13.10.2022;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.31/CLM/13.02.2023;

-raportul de specialitate nr. 21.963/13.02.2023 al Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Buzau;

-avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulara, buget, finante,
agricultura, turism si relatii internationale;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locald, discipling,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-HCL nr. 180/28.10.2010 pentru stabilirea nivelului redeventei din
contractul de delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de
canalizare catre Societatea Comerciald "Compania de Apa" S.A. Buzau in
perioada 2011 — 2028,

-Contractul de delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare cu
apa si de canalizare incheiat la 22 ianuarie 2009 intre ADI "Buzau 2008”cu S.C
Compania de Apa S.A. Buzau;

-prevederile art. 8, alin. (3), lit. d) din Legea serviciilor comunitare de
utilitafi publice nr. 51/2006, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-prevederile art. 12, alin. (1), lit. e), art. 18, alin. (1), lit. b) si alin. (2) si
art.20, alin. (1) din Legea privind serviciul de alimentare cu apa si de canalizare
nr. 241/2006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,



in temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si d), alin. (6), lit. a) si alin. (7),
lit. n), art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. g) coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196,
alin.(1), lit. a), precum si art. 302 - 307 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l.- (1) Dupa litera a*®) a articolului 3 din Hotararea nr. 323/20.12.2007
a Consiliului Local al Municipiului Buzau pentru aprobarea delegarii gestiunii
serviciilor publice de alimentare cu apad si de canalizare, precum i
concesionarea bunurilor proprietate publicad si privatd a municipiului Buzau
catre Societatea Comerciald "Compania de Apa" S.A. Buziu, se introduce o
noua liter, litera a'®), care va avea urmatorul cuprins:

,a'%). - imobilul proprietate publicd a municipiului Buzdu, Punct Termic
41, format din constructie in suprafata de 333,00 m.p. precum si terenul aferent
in suprafatd masurata de 392,00 m.p., imobil situat in municipiul Buzau, Strada
Mioritei, langa blocul A6, imobil inscris in cartea funciara nr. 53914 a U.A.T.
Municipiul Buzau cu numarul cadastral 53914, cartea funciara nr. 53912 a
U.A.T. Municipiul Buzau cu numarul cadastral 53912, cartea funciara nr. 58824
a U.A.T. Municipiul Buzau cu numarul cadastral 58824, respectiv cartea
funciara nr. 58825 a U.A.T. Municipiul Buzau cu numarul cadastral 58825.

(2) Imobilul este inscris la pozitia nr. 1074 din Anexa nr. 2 —
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Buzau la
Hotararea Guvernului nr. 1.348/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Buzau, are numarul de inventar in contabilitate 34180 si valoarea de inventar
de 36.112,51 lei.

(3) Valoarea de piata, stabilita conform Raportului de evaluare
inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 226.414/14.12.2022 intocmit de
evaluatorul Tiganus Radu, este de 517.255 lei.

(4) Consiliul Local al municipiului Buzdu fisi insuseste valoarea
prevazuta la alin. (3).

Art.ll.- Pentru bunurile prevazute la art. 3 din Hotardrea
nr.323/20.12.2007 a Consiliului Local al Municipiului Buzau pentru aprobarea
delegarii gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare,
precum si concesionarea bunurilor proprietate publica si privatd a municipiului
Buzau catre Societatea Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzau se aplica
redeventa stabilita prin Hotédrdrea nr. 180/28.10.2010 a Consiliului Local al
Mumc;pjul Buzau pentru stabilirea nivelului redeventei din contractul de

/ delega%@ﬁgesﬁunu serviciilor publice de alimentare cu apéa si de canalizare

1 / céatre ‘Sociate

< ;K.:_ zoésj :

\ (i

\\ f,,,P.LArHII- Societatea Comercialda "Compania de Apa" S.A. Buzau va
mreglstra in evidentele proprii, in mod separat, bunul de retur concesionat
potrivit prezentei hotarari.

tea Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzau in perioada 2011

Art.1V.- Predarea — primirea bunului prevazut in prezenta hotarare se va
face prin proces — verbal in termen de 30 de zile de la data aprobarii prezentei
hotaréri, iar contractul de delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare
cu apa si de canalizare se va modifica prin act aditional in sensul completarii
inventarului bunurilor de retur cu imobilul Punct Termic 41.



Art.V.- Dreptul de concesiune asupra imobilului se va nota in cértile
funciare ale U.A.T. Municipiul Buzau prin grija si pe cheltuiala Societatii

~

Comerciale "Compania de Apa" S.A. Buzau.

Art.VI.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Directiei Finante Publice Locale, precum si Societatea
Comerciala "Compania de Apa" S.A. Buzau, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. VII.- Prin grija secretarului general al municipiului, prezenta hotarare
va fi comunicata persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

INITIATOR 5
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin Toma

& i
Q. mm?"fj

TAVIZAT

ENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU

Eduard Pistol

SECRETARU



Municipiul Buzau Pag. 1
FISA MIJLOCULUI FIX
Ianuarie 2023

Gestiunea: MijloaceFixe

Numar inventar: 34180 Grupa:

Fel, serie, nr. data doc. CONSTRUCTII

provenienta: Codul de clasif.: |1.6.5.

Valoare de inventar: 36.112,51|Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00| Data darii in fol.: [01. 1 1.2012

Denumire mijloculul fix: PT 41 BL A6 MIORITEI/ 01.11.2012, 68 Data am. compl.: [30. 11.2042

Durata normala funct.(ani): 30|Cota amortizare:

Loc folosinta: 248 - DOMENIU PUBLIC Persoana: 0 - Fara Persoana

Caracteristici tehnice:

Domeniul public

Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.) privesc miscarea, Data |Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
L Achizitie 1 36.112,51 0,00 36.1 12\51_ uv




Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 09

',i}" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. cerere 163724
’ﬁ'{ Luna 11

- Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

¥

ANCPL

T PENTRU INFORMARE iiiiiii
Carte Funciard Nr. 53914 Buzau |IH' IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:34180
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13728

Adresa: Loc. Buzau, Str Mjoritei, Bl. LANGA BL A6, Jud. Buzau

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 455
Al A Masurata: 44

Constructii

Nr cadastral "
Crt | Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al 53914-C1 Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL
A6, Jud. Buzau

B. Partea Il. Proprietari si acte

S. construita la sol:39 mp; PT 41

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36607 / 24/11/2009

Proces-Verbal Receptie nr. 1356, din 30/06/1992 (adeverinta nr.6133/2005/ emis de PRIMARIA BUZAU:ACT

DEZMEMBRARE AUT NR.2034/18.11.2009 BNI SERBANESCU CORINA); -

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE-domeniul public, dobandit prin Al, All
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874

25439 / 09/06/2011
Act Administrativ nr. 88, din 26/05/2011 emis de PRIMARIA BUZAU:

B3 Se noteaza schimbarea administratoruiui , de la RAM Buzau la Al ALL 7
37258 /11/03/2021

Consiliul Local al Municipiului Buzau
Act Administrativ nr. 1348, din 27/12/2001 emis de MONITORUL OFICIAL; Act Notarial nr. 2034, din
18/11/2009 emis de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA; )
B4 |5€ noteaza rectificare CF, in sensul ca, imobilul face parte din Al, ALl

domeniul public-MUNICIPIUL BUZAU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 53914 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53914 Din acte: 455
Masurata: 44

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . & ;
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 44 _ g i
constructii
Date referitoare la constructii
i Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
. constructii S. construita la sol:39 mp; PT 41
All 53914-C1 industriale si 39 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ {m)
1 2 5.977

2 3 7.35

3 4 5.977

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 53914 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
4 1 7.35

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xx Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generérii,
09/11/2022, 11:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpl.ro



.,ﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. cerere 163732

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 09

Luna 11

& Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE ‘°iiiﬁi
Carte Funciara Nr. 53912 Buzau ‘NHII IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:34178
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13726

Adresa: Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL A6, Jud. Buzau

Nr. [Nr. cadastral Nr. )

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 455

A i Masurata: 101

Constructii

Nr cadastral ;
Crt | Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL
Al.l - ! !
SasEaL A6, Jud. Buzau

B. Partea Il. Proprietari si acte

S. construita la sol:80 mp; PT 41

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36607 / 24/11/2009
Act Administrativ nr. 1348, din 27/12/2001 emis de MONITORUL OFICIAL; Act De Dezmembrare Cu Contract
De Partaj Voluntar nr. 2034, din 18/11/2009 emis de BNI SERBANESCU C L;
Se infiinteaza cartea funciara nr. 34178 a unitatii administrativ Al
teritoriale Buzau , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral 13726
BO descris la PIfA+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 13709 / cu numar cadastral hartie 7706 din cartea funciara
nr. 28179 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit prin

. fara titlu |
Proces-Verbal Receptie nr. 1356 din 30/06/1992 (adeverlnta nr. 6133/2005/ emis de PRIMARIA BUZAU )
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public, dobandit prin Lege,| Al,All

cota actuala 1/1 - \

1) MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874

Cerere nr. 70979, din 22/06/2007 emis de OCPI BUZAU;

B2 notare schimbare nr cadastral vechi 7706 in nr cadastral electronic| Al
13709, dobandit prin fara titlu

37263 /11/03/2021

Act Administrativ nr., 1348, din 27/12/2001 emis de MONITORUL OFICIAL; Act Notarial nr. 2034, din

18/11/2009 emis de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA; o B

' B3 |S€ noteaza indreptare eroare materiala cu privire la proprietarul Al, Al.l
tabular, acesta fiind UAT MUN BUZAU si nu RAM BUZAU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

_Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 53912 Comuna/Orag/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53912 Din acte: 455
Masurata: 101

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d

DETALII LINIARE IMOBIL

56824
\
\
‘l
\
R\
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ” - "
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 101 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
~constructii S. construita la s0l:80 mp; PT 41
All 53912-C1 industriale si 80 Cu acte
edilitare
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 7.847

2 3 6.701

3 4 6.947

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 53912 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢ (m)
4 5 14.548

5 1 6.947

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
4k Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/11/2022, 11:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. cerere 163738

AGENTIA SATIONALA

n LAD A LU s
PUEREEEITATL SMOBILIARY,

TEREN Intravilan

; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 09
'ﬁ’ Luna 11
o Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE TOiifiﬁztiE
Carte Funciara Nr. 58824 Buzdu ’M“ H mm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:35672
Nr. cadastral vechi:18057

Adresa: Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL A6, Jud. Buzau

g"_'t Nr: f:::g‘c‘rt;;'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 455
40 SGRzh Masurata: 219
Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic

Adresa Observatii / Referinte

Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL
1.1 58824- v '
A RBE4EL AB, Jud. Buzau

S. construita la sol:195 mp; PUNCT TERMIC (PT41)

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

37693/ 06/09/2010

Act Dezmembrare nr. 1492, din 02/09/2010 emis de BNI SERBANESCU CORINA LUMINITA;

Se infiinteazd cartea funciara nr. 35672 a unitatii administrativ Al
teritoriale Buzau , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral 18057
BO |descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 13727 din cartea funciara nr. 34179 a aceleiasi unitati
administrativ_teritoriale., dobandit prin fara titlu

Proces-Verbal Receptie

nr. 1356, din 30/06/1992 (adeverinta nr.6133/2005/ emis de PRIMARIA BUZAU:
hotarare nr.117/26.08.1999 emis de CONSILIU L LOCAL BUZAU;);

actuala 1/1

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin fara titlu, cota Al, Al

1) MUNICIPIUL BUZAU

(Cerere nr. 70979, din 22/06/2007 emis de OCP| BUZAU;

gy |notare schimbare nr cadastral vechi 7706 in nr cadastral electronic Al
13709, dobandit prin fara titlu

]

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembré&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 58824 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
58824 Din acte: 455

Masurata: 219

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

10

Date referitoare

la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " i )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpa| 219 - ]
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S construita la sol:195 mp; PUNCT TERMIC
ALl 58824-C1 industriale si 195 Cu acte|{PT41)
edilitare

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmen

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (M)

1 2 14.548

2 3 14.699

- 3 4 4,633

telor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciard Nr. 58824 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 5 7.744

5 6 3.13

6 7 7.35

7 8 0.181

8 9 3.291

9 10 6.593

10 1 11.812

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f4r3 semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/11/2022, 11:48
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,i?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. cerere 163741
.ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 09
' Luna 11

Fo Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

ANCPI
IRV PENTRU INFORMARE ﬁi‘ﬁﬁi
Carte Funciara Nr. 58825 Buzau mlﬁﬂ IIHI

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:35673
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:18058

Adresa: Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL A6, Jud. Buzau

g::t Nr. f:::;:;?lL NIl Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Din acte: 455
Al >8825 Masurata: 28

Constructii
Crt Nl\lr f:;?:;rtg?ilc Adresa Observatii / Referinte
Al.l 58825.c1 | Loc. Buzau, Str Mioritei, BI. LANGA BL |5 construita la sol:19 mp; PUNCT TERMIC (PT41)
AG, Jud. Buzau

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37693 / 06/09/2010
Act Dezmembrare nr. 1492, din 02/09/2010 emis de B_N! SERBANESCU CORINA LUMINITA;

Se infiinteaza cartea funciara nr. 35673 a unitatii administrativ Al

teritoriale Buzau , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral 18058
| BO |descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
- cadastral 13727 din cartea funciara nr. 34179 a aceleiasi unitati
administrativ_teritoriale., dobandit prin fara titlu ‘
Proces-Verbal Receptie nr. 1356 din 30/06/1992 (adeverinta nr. 6133/2005/ emis de PRIMARIA BUZAU;
hotarare nr.117/26.08.1999 emis de CONSILIU L LOCAL BUZAU;);, o
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, A1l
nm ) S N [ o
| 1) MUNICIPIUL BUZAU ) - -
Cerere nr. 70979, din 22/06/2007 emis de OCPI BUZAU;

B2 notare schimbare nr cadastral vechi 7706 in nr cadastral electromcl Al
| 13709, dobandit prin fara titlu

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

.~ NUSUNT
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Carte Funciard Nr. 58825 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*

58825 Din acte: 455
Masurata: 28

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Observatii / Referinte

DETALII LINIARE IMOBIL

]

ol

e TN e
* i) ;
39
\ Jup \’/

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " = :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 23 B _ i
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie % .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:19 mp; PUNCT TERMIC
Al.1 58825-Cl industriale si 19 Cu acte|(PT41)
edilitare
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (M)
1 2 6.593

2 3 3.291

3 4 5.795
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Carte Funciara Nr. 58825 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 5 7.35
5 6 0.798
6 1 10.641
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*ek Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/11/2022, 11:50
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MONITORUL OFICIAL

ROMANIEI

. PARTEA | .
Anul XIV — Nr. 621 bis LEGI, DECRETE, HOTARAHI $| ALTE ACTE Joi, 22 august 2002

SUMAR

Nr. Pagina

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIEI

1.348/2001, — Hotarare privind atestarea domeniului
public al judetului Buz&u, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Buzdu ................ 1-328

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIEI

GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE
privind atestarea domeniului public al judetului Buzau,
precum si al municipiilor,
oragelor si comunelor din judetul Buzau

Tn temeiul prevederilor art. 107 din Constitutia Romaniei si ale art. 21
alin. (3) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic
al acesteia, cu completdrile ulterioare,

Guvernul Roméniei adoptd prezenta hotérare.

Articol unic. — Se atestd apartenenta la domeniul public al judetului Buzéu,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzéu, a bunurilor
cuprinse in anexele nr. 1—86"), care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

PRIM-MINISTRU
ADRIAN NASTASE

Contrasemneaza.:
Ministrul administratiei publice,
Octav Cozmanca
p. Ministrul finantelor publice,
Gheorghe Gherghina,
secretar de stat

Bucuresti, 27 decembrie 2001.
Nr. 1.348.

*) Hotararea Guvernului nr. 1.348/2001 a fost publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 621 din 22 august 2002, si este reprodusé si in acest numar bis.
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ANEXA Nr. 2 — Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al municipiului
Buzéu
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” f“"*-‘evsf\e»:;;; MUNICIPIULUL BUZAU
TIGANUS RADU it :
Membru titular ANEVAR B EGHE PZ 4/6145-RALA
Leg|t|mat|e nl‘18849 ..........................................................................

Evaluari proprietati imobiliare Bt /4 LUNA....... /pzu ---------- AHU‘MM

sl |

FERETT

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliar3 - Teren intravilan in suprafatd din acte de 455 mp si din mdsurdtori de 392 mp cu
categoria de folosintd Curti-Constructii si Constructie C1-Punct Termic PT.41, Sc=333 mp, aflat in proprietatea
UAT Mun. Buzau
Client: UAT Municipiul Buzau
Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzau
Scopul Evaluarii: informarea clientului cu privire la valoarea de piata
Estimarea Valorii de Piata aferentd proprietatii
Data Raportului de Evaluare: 07.12.2022

Prezentul Raport de Evaluare este confidential si poate fi folosit doar de citre client si utilizatorul desemnat, iar
transmiterea lui citre terte pirti se poate face doar cu acordul executantului.



Data Valori: 07.12/2022

S
B e e
a Vanator
cle siadresa

AT IR DT
letul Buzal




Scrisoare de Transmitere

Catre,
UAT Municipiul Buzau

Eu, Radu Tigdnus membru titular al ANEVAR, legitimatie nr.18849, conform relatiei cu UAT Mun Buziu, la
data de 07.12.2022 am procedat la realizarea prezentului Raport de Evaluare in vederea stabilirii valorii de piata a
proprietdtii imobiliare de tip industrial - teren intravilan in suprafata din acte de 455 mp si din mdsuratori de 392
mp cu categoria de folosintd curti-constructii si constructie C1- punct termic PT 41, situatd in Intravilanul mun
Buzdu, Str. Mioritei, Bl. A6, nr cadastral 53914-C1, CF 53914 UAT Buziu, nr. cadastral 53912-C1, CF 53912, nr
cadastral 58824-C1, CF 58824 si nr. cadastral 58825-C1, CF 58825, aflat in proprietatea UAT Mun Buzidu, drept de

proprietate deplin, client si utilizator desemnat UAT Mun. Buzdu

Inspectia proprietatii, analizele si investigatiile necesare in evaluare au fost efectuate de evaluator iar
opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest
raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional.

Prezenta scrisoare de transmitere insoteste Raportul de Evaluare al proprietdtii mai sus mentionate care

este de tip narativ si contine un numar de 38 pagini.

In urma analizei efectuate si detaliata in prezentul raport, rezulta urmatoarele valori finale propuse:

Valoarea finald nu include TVA si valoarea bunurilor aflate pe proprietate.

Curs valutar:
n?: i RN B L

EU I G G220

Tigdnus Radu
Evaluator titular ANEVAR, Specializare EPI
Nr.legitimatie 18849, valabil 2022

Data
07.12.2022

ot S —
AUATORIL G

P‘-Eﬂ\uawr auran-ze( o

' TIGANUSRADU %

2 )

Legidmatia Nr. 18849 &
Valabil 2022 ¢
Jeecistizarea: ‘9\@




CUPRINSUL RAPORTULUI
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1. Sinteza raport de evaluare

Tip proprietate: teren intravilan curti constructii

Tip imobil: Punct Termic PT 41, str Mioritei, langa Bl.A6

Constructii Ad/Au (mp): 333 mp

Adresa proprietatii: intravilan mun Buzau, Str. str Mioritei, Iangd BI.A6
Numar Cadastral: 53914-C1, 53912-C1, 58824-C1, 58825-C1

Carte Funciara : 53914, 53912, 58824, 58825 UAT Buzdu

Tip Act de proprietate: Proces Verbal de Receptie

Numarul actului de proprietate: 1356

Data incheiere: 30.06.1992

Localizare: Intravilan

Zona localitate: Urban

Tip zona: rezidential

Acces: str. Mioritei

Grad echipare utilitati: apa curenta, canalizare, curent electric, telefonie mobila, gaze naturale
Tip constructie: P

Anul Construirii: aprox 1992

Raport de Evaluare de tip narativ in vederea stabilirii Valorii de Piata
Ipoteze speciale: nu exista

CMBU : industrial

Data inspectiei proprietatii imobiliare: 24.11.2022

i &N 38.563 EUR
527,579 RON Bo.GONTEUN
COMA A AR Valori Geriite el ol S

2. Certificarea evaluatorului

Referitor la Proprietatea Imobiliara de tip teren intravilan in suprafata masurata de 392 mp si constructie
C1 - PT.41, situat in intravilan mun. Buzdu, jud Buzau, str. Mioritei, BL.A6 aflat in proprietatea UAT Mun Buziu,
drept de proprietate dobandit prin Proces Verbal de Receptie 1356/30.06.1992, Act de Dezmembrare
2034/18.11.2009, Act de Dezmembrare 1492/02.09.2010 si Hotarare de CL nr.117/26.08.1999

Certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

¥ Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

> Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate si
reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

» Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun interes
personal legat de partile implicate;

» Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile implicate in
aceasta evaluare;

» Angajarea mea in aceasta evaluare, onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de raportarea unor
rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabila clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate cu Standardele

de Evaluare ANEVAR editia 2022;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Nu a fost oferita asistenta profesionala semnificativa persoanei care semneaza acest raport;

La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii bunurilor imobile;
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» Subsemnatul a inspectat personal proprietatea subiect;
» Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piatd a dreptului asupra proprietatii
descrise, la data de 07.12.2022, este estimata la 105.163 EUR, echivalentul a 517.255 RON

Tiganus Radu Data,
Evaluator titular ANEVAR, Specializare EPI 07.12.2022
Nr.legitimatie 18849, valabil 2022 =
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3. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Prezentare evaluator

Evaluarea a fost efectuata in totalitate de catre evaluator autorizat ANEVAR Radu Tigdnus.

Tel. Contact: +40 723 668 262

E-mail: radutiganus@gmail.com

Cdlificarile evaluatorului: Tigdnus Radu, evaluator titular ANEVAR, Specializare EPI, Nr. Legitimatie 18849.
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt obiective si impartiale sunt analizele, opiniile

si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietdtii imobiliare ce face obiectul acestui raport de
evaluare $i nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana afiliata sau
implicata cu beneficiarul sau proprietarii proprietatii evaluate;

3.2 Client si Utilizator

Clientul si utilizatorul acestui raport de evaluare este UAT Mun Buzdu, iar transmiterea lui catre terte persoane
fara acordul executantului este strict interzisa.

Forma si- contmutul prezentulw raport de evaluare respecta in totalitate necesitatile clientului si utilizatorului
desemhat — \\,

{ﬁcopu §| utihz_aré‘p evaluarii

Sco ul\j,agestui rapo/:f ste evaluarea pentru informarea clientului asupra valorii de piata a imobilului in
evenfualltatea\cumDararn

Prezentul raport de evaluare este confidential si poate fi folosit doar de catre client si utilizatorul desemnat in
scopul pentru care a fost elaborat, iar transmiterea lui catre terte parti se poate face doar cu acordul
executantului.

3.4 Identificarea Proprietati imobiliare

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din:

e Teren intravilan cu categoria de folosintd Curti-Constructii in suprafata din acte de 455 mp si masurata
de 392, situat in intravilanul mun Buziu, str. Mioritei, BL.A6.



e Constructiei Cl1 edificatd cu aproximatie in anul 1992, total suprafatd construiti si desfisurata la sol de
333 mp,

aflatd in proprietatea UAT BUZAU in baza Procesului Verbal de Receptie 1356/30.06.1992, Act de

Dezmembrare 2034/18.11.2009, Act de Dezmembrare 1492/02.09.2010 si Hotirire de CL

nr.117/26.08.1999,

Constructie C1 — Punct Termic:
Tip structura constructie : stalpi si grinzi din beton armat, zidarie portanta din caramida;

Y

Fundatii: de tip continuu;
Acoperis: terasa necirculabila cu invelitoare din tabla;

Pereti: zidarie caramida;

Y V ¥V VY

Finisaje:Peretii sunt tencuiti si vopsiti acrilic iar fatada este finisata tip strop. Tamplarie
exterioara din metal

Regim de inaltime : subsol;

Y Y

Anul construirii : aproximativ 1992 ;
Anul modernizarii : necunoscut ;
Arie totala, At = 333 m?

Tip proprietate: industrial3;

Tip Imobil: constructii industriale;

Utilizare existenta la data evaluarii: neutilizat;
Instalatie electrica: in stare de functionare;
Stare de folosinta: satisfacitoare;

VVVVYVY Y VY

3.5 Tipul valorii estimat - Definitia valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata asa cum aceasta este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR.

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si
in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

3.6 Data evaluarii

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare datei (zz.ll.aaaa) de 0 7.1 2.2 0 2 2 (data evaluarii),
data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data elaborarii lucrarii (zz.ll.aaaa): 07.12.2022

3.7 Documente necesare

Conform SEV 230: ,Dreptul asupra unei proprietatii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau
ocupa ori de a dispune de teren si constructii {...). Dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul
acestui drept are un drept absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe aceasta, in
mod perpetuu, afectat numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege (...)".

La data evaluarii, proprietatea imobiliara, se afla in posesia UAT Mun. Buzau.



Inspectia proprietatii a fost realizatd de catre evaluator in prezenta reprezentantului legal al proprietarilor la
data de 24.11.2022.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost analizate schitele existente si s-a
fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale
terenului sau amplasamentelor invecinate. Nu s-au efectuat masuratori separate, acestea fiind preluate din
documentatia cadastrala, intreaga responsabilitate revenind organelor abilitate ce au vizat documentatia
cadastrala.

Alte documente care au stat la baza raportului de evaluare:

Nr.Crt. | Tip Document, Nr, Data P
] Extras CF nr.163724 / 09.11.2022 7 \ >, ~
b a7
2 Extras CF nr.163732 / 09.11.2022 I,}/":./ / &
o [
3 Extras CF nr.163738 / 09.11.2022 U il T
"\ - \‘-'* L, -
4 Extras CF nr.163741 / 09.11.2022 \\rf‘\
TUDET o

3.8 Natura si sursa informatiilor

¢  Situatia juridicd a proprietatii imobiliare;

s Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

¢ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

s  Proprietarului imobilului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluatd (situatie
juridica, istoric, suprafete din documentatia cadastrala sau din actele de proprietate), care este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

¢ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

o baza de date a evaluatorului;

¢ informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

¢ informatii existente pe site-urile imobiliare: www.imobiliare.ro, www.romimo.ro, www.publi24.ro ,
WWW.0IX.ro;

e revistele de profil si programe cu baze de date publice;

e Piata imobiliari referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare din municipiul si din
zona fn care se situeazd proprietatea supusa evaluarii.

Conform standardelor de evaluare, ,evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi
identificate fizic) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare evaluatorul trebuie
sa indice sursele de informatii {inclusiv datele de contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul
pe baza carora a selectat proprietatile comparabile.” Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectarii in teren a
proprietatilor comparabile cu ocazia evaluarii sau in cazul unor verificari ulterioare.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare, sunt Standardele de Evaluare, in vigoare la data evaluarii:

SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare; SEV 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii
imobiliare pentru garantarea imprumutului; GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor; GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile; SEV 340 — Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVA8). Conform
prevederilor contractuale si instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul din standardele
respective.

Verificarea raportului va fi facuta cu respectarea standardului : SEV 400 - Verificarea evaluarilor.



3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri in acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze generale

]

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului gi au fost prezentate fira a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valabil si transferabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clddirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Nu am fdcut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile §i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem
sa exprimam nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat cd ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementanle Iocale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordante!e sunt expuse de 3 '\
si luate n considerare in raport; : '; \“ 3
Se considerd cd dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avlzelor spec\flc )
iar calitatea lucrdrilor este Tn concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fllnd de orgaplsﬁ’f le
autorizate in acest sens; \ A Pk,
Nu s-au efectuat mdsurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea ‘Iegqlé sn/s
documentatiile avizate urbanistic; [SLY>
Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu
exista niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c3
nu exista asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considerda c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Valoarea de piata estimatd este valabila la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este liberd de sarcini;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmatoare;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse |a dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare;
suprafata utila folosita in raport este cea din releveu.




e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii.

e Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii
si pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare
alta valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

¢ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sd depuna
marturie in instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; nu se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care
nu s-au conformat regulilor prudentiale;

e Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

e Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevdzutd in raport;

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

e Valoarea recomandata a fost determinata strict din perspectiva situatiei pietei la data de referinta a
evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai lung in functie de dinamica

economica a pietei, ceea ce ar implica reconsiderarea valorii recomandate.
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3.10 Restrictii de uti]izafg;faif{{zare sau publicare

s TS
Prezentul raport de-evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar, corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romdnia valorile
estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd un interval de timp limitat dupa
aceasta data, in care conditiile specifice nu suferda modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare, stadiul
de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta. Posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica. Evaluatorul
nu isi asuma nicio responsabilitate pentru eventualele efecte juridice produse de prezentul raport de evaluare cat
si pentru orice modificare neautorizata adusa prezentului raport de evaluare. Estimarea costurilor nu este valida
pentru scopuri de asigurare. Avand in vedere aceste aspecte, datele, informatiile si continutul prezentului raport
nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti farad acordul scris si prealabil al
evaluatorului titular Radu Tigdnus, al clientului si al destinatarului raportului, Primaria Mun Buzdu. Prezentul
raport de evaluare este valid doar daca detine semnatura originald a evaluatorului.

3.11 Declararea conformitatii cu SEV

Subsemnatul, Tigdnus Radu, in nume propriu, in calitate de persoana fizica si elaborator declar ca raportul de
evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare Anevar 2022,
in speta SEV 100, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230 si GEV 630 si prin prezenta Declaratie certific urmatoarele:

» datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

10
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nu am niciun interes financiar, direct sau indirect;
nu exista relatii de afaceri intre Evaluator si clientul;
nu sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu Clientul;

nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele

speciale incluse in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere nepartinitor;

A4

indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala si sunt in programul de pregatire
profesionala ca stagiar, evaluarea proprietatilor imobiliare;

Declar pe proprie raspundere ca nu md aflu in coflict de interese in raport cu Clientul, nefiind incidente
niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar putea afecta
impartialitatea. Prezenta declaratie in calitate de persoana fizica care a intocmit prezentul Raport de

evaluare.

3.12 Descrierea Raportului

Prezentul Raport de Evaluare este de tip narativ, acesta se va transmite clientului in formatul si prin mijloacele

prevazute in contractul de prestari servicii incheiat intre client si evaluator.

Raportul de Evaluare cuprinde o introducere, termenii de referinta ai evaluarii agreati in prealabil cu clientul,
prezentarea datelor, metodologia de evaluare a proprietatii imobiliare, analiza rezultatului si concluziile evaluarii

privind valoarea cat si anexele raportului de evaluare.

3.13 Abordarea in evaluare si rationamentul

Prezentul raport de evaluarea s-a intocmit pentru informarea clientului asupra valom de plata
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imobiliare. Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, evaluatorul 2 ut;hzat etode de
evaluare sprecifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

- Abordarea prin piata (pentru teren);
- Abordarea prin cost;

In estimarea valorii proprietatii imobiliare s-a utilizat una din cele trei abordari. Alegerea lor a depins de tipul de
proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de

piata disponibile pentru analiza.

3.14 Valorile obtinute

. . iEE7E RN
Valoare_;teren,d_m abordarea prm«-pnata 327.579 RON 66.600 EUR
Concluzii asupra valorii definite 517,255 RON 105.163 EUR

3.15 Data Raportului de Evaluare

Data la care este emis raportul de evaluare este 07.12,2022

Tiganus Radu
Evaluator titular ANEVAR, Specializare EPI
Nr.legitimatie 18849, valabil 2022
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1 Date despre zona, oras, vecinatati

Propietatea imobiliara de tip industrial - Teren in suprafatd din acte de 392 mp, situat in intravilan mun
Buzau, str. Mioritei, Bl.LA6 si Constructia C1 — PT 41, aflate in proprietatea UAT Mun Buzau, sunt situate la 50m de
centrul Mun. Buzau si la aprox 10 m de Bdul Unirii.
Artere importante de circulatie in apropiere: B-dul Unirii, artera auto asfaltata cu 3 benzi pe sens, cu o latime de
aprox 20 m.
Utilitati edilitare existente in zona : retea de energie electrica, retea de canalizare, retea de apa, retea de telefonie
mobila existenta, retea de gaze naturale.
Grad de poluare orientativ: grad de poluare mediu
Protectia din partea politiei si pompierilor este asigurata si facila.
Tendinte manifestate in vecindtate sau in cartier: in vecinatatea proprietatii subiect exista locuinte unifamiliale si
multifamiliale.
Conformitatea dezvoltarilor noi din zona fata de fondul construit: nu s-au putut observa neconformitati din acest
punct de vedere, respectandu-se in mare stilul arhitectural al zonei.
Restrictii si zonare (prevederi din urbanismul local): regimul de inaltime maxim al zonei este P+6
Activitati noi de constructie: DA
Procentajul de teren liber/viran: aprox 5%;
Schimbari in utilizarea terenului in zona: majoritatea terenurilor libere din zona au fost atrase in intravilanul mun
Buzau;
Nivelul impozitelor din zond: proprietatea subiect se afla amplasata in intravilanul mun Buzdu, zona cu nivel de
impozitare ridicat;
Traficul rutier este mediu, autoturismele cu gabarit mare neavand drept de circulatie in interiorul orasului Buzau.

Traficul pietonal este ridicat.
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4.2 Situatia juridica /, \\ \\
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Proprietatea subiect este identificata prin documentele juridice specifice, cu caracter unic si sunt pr zen a:t_ d ;'Sa)/
cum urmeaza: A\ A7 /’/ﬁ b

Nr. Crt. | Tip Document, Nr, Data

1 PV de Receptie nr.1356/30.06.1992

2 Act de Dezmembrare 2034/18.11.2009

3 Act de Dezmembrare 1492/02.09.2010

4 Hotarare Consiliul Local Buzau nr.117/26.08.1999

Drepturile de proprietate evaluate sunt depline si in conformitate cu legislatia romana in vigoare, corespondenta
scriptic-faptic, actele de proprietate vs. cadastru vs. inspectia proprietatii fiind in deplina concordanta.

Tn urma efectudrii inspectiei si a verificirii corespondentei dintre situatia mentionatd in titlul de proprietate,
documentatia cadastrald si situatia reald din teren nu au fost identificate neconcordante referitoare la identificarea
proprietatii subiect.

Utilizarea actuala a proprietatii este deasemenea in deplina concordantd cu actele de proprietate, cu
documentatia cadastrala.
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4.3 Descrierea si analiza terenului si a amplasamentului

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul mun Buzau, la aproximativ 100 m de centrul
municipiul Buzau.

* Amenajari exterioare: cladirea este racordatd la refeaua de curent electric, la reteaua de canalizare,
la reteaua de alimentare cu apa curenta si la refeaua de gaze naturale.

e Accesul pe proprietate se face din str Mioritei, drum asfaltat cu 1 banda pe sens;

¢ Amenajarile interioare: platforma betonatg;

e  Caracteristicile fizice ale amplasamentului: suprafata din acte 392 mp.

e Amplasamentul nu este afectat de influenta coltului intrucat exista vecini pe toate laturile.

¢ Amplasamentul nu are potential de comasare.

s Avand in vedere marimea amplasamentului se poate concluziona ca nu exista teren in surplus.

e Topografia amplasamentului este plana.

*  Amenajarile amplasamentului: platforma betonata;

s Accesul pe proprietate este foarte facil, amplasamentul avand acces din strada Mioritei.

s Caracteristici juridice: terenul si cladirea se afla in proprietatea UAT Mun Buzdu, drept deplin de
posesie si folosinta de proprietate publica.

s  Caracteristici economice: bune, avand in vedere pozitionarea acestuia in interiorul orasului Buzdu;

o Concluzie privind utilitatea sau adaptabilitatea amplasamentului la constructiile existente sau
propuse: in deplina concordanta

¢ Restrictii existente de natura publica sau privata: avand in vedere cd proprietatea imobiliard este
este detinutd de UAT Buziu, se aplici toate restrictiile legale in vigoare pentru proprietdtile aflate
in domeniul public.

4.4 Descrierea cladirii

Zona proprietatii subiect este edilitara, in vecinatate{aprox 10m) existand locuinte unifamiliale si spatii comerciale,
preponderent constructii vechi(dupa 1990). Conform prevederilor de urbanism local, nu exista restrictii si nu sunt
prevazute schimbari privind utilizarea terenului din zona.

_Poluarea atmosferica se incadreaza in limitele admise de reglementdrile de mediu in vigoare, conform rezultatelor
masuragllor publicate periodic de Agentia de Protectia Mediului Buzau.

)

lmob\[u['a\) fost edificat cu aproximatie in anul 1992, suprafata totala construita si desfasurata la sol de 333 mp,

lrletatea UAT Buzau, drept de proprietate absolut.

Imob/iL/'a ost construit cu aproximatie in anul 1992 si se prezinta intr-o stare satisfacatoare, putandu-se observa
“dé “degradare la fatada cladirii. Calitatea finisajelor este slaba, stoleria fiind din metal este corodata in

praprohe de 90%. Cladirea beneficieaza de pardoseli din beton. Finisajele exterioare si interioare ale peretilor sunt

de calitate inferioara si prezinta urme de degradare.

Structura de rezistenta a cladirilor este formata stalpi si grinzi din beton armat si zidarie portantd de caramida

(stalpisori si centuri din beton armat) si placa pardoseala din beton armat.

Sistemul de fundare este de tip fundatii tip pahar si fundatii continue cu un cuzinet din beton armat de 55 cm

asezat pe un strat de egalizare de 10 cm din beton simplu.

Suprastructura este formata din elemente din beton armat si contine: placa pardoseala cu o grosime de 12 c¢m,

centuri cu dimensiuni 25 x 35 cm, stalpisori cu dimensiuni de 25 x 25 si 25 x 50 cm.

Structura acoperisului este asigurata din grinzi si pane din beton armat prefabricat.

Inchiderile perimetrale sunt formate din pereti exteriori din caramida, cu o grosime de 30 cm, peste care s-a

aplicat un strat de tencuiala.

Finisajele interioare: tencuiala simpla;

Finisajele exterioare: tencuiala simpla strop;
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Alimentarea cu energie electrica a cladirii se face din reteua de joasa tensiune existenta in zona.

4.5 Bunuri mobile sau alte elemente ce nu sunt proprietati imobiliare

Proprietatea imobiliara subiect nu beneficieaza de bunuri de natura mobila ce nu fac obiectul acestei evaluari.

4.6 Istoricul proprietatii subiect

Proprietatea imobiliard subiect se afld in posesia domeniului public, UAT Buziu in baza .HOtéEérfli'."C‘!'_‘\
nr.117/26.08.1999 si a Procesului Verbal de Receptie nr.1356/30.06.1992. 7
Utilizarea proprietatii este in scop industrial- punct termic.

\

-

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1 Generalitati

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O
serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate
imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.

5.2 Analiza productivitatii proprietatii

Proprietatea imobiliara subiect poate fi perceputd in piata specificd ca un produs specific, foarte bine
cotat, relativ usor vandabil- estimam necesard o expunere pe piatd de aproximativ 6-8 luni intrucat asemenea
proprietati imobiliare au o rata de atractivitate mare prin prisma localizarii si a dimensiunilor. Rata de atractivitate
mare cat si expunerea relativ mica este datorata si situatiei juridice a proprietatii, drepturile de proprietate fiind
depline si negrevate de nicio sarcina.
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5.3 Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

in cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepdnd cu tipul proprietatii. Aceasta este o proprietate imobiliara de tip industrial situatd in intravilanul mun.
Buzdu, jud Buzdu.

Acest tip de proprietate este atractiv pentru o serie de potentiali utilizatori, in general persoane juridice care vor sé
dezvolte o proprietate imobiliard sau sa transforme locatia intr-una comerciald .

Din punctul de vedere al utilitatii proprietatii, aceasta este bine dimensionata, nu exista teren in surplus sau in
exces, satisface toate dorintele proprietarilor sau a potentialilor clienti.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata proprietatilor
imobiliare de tip teren curti-constructii, piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind zona centrald a mun
Buzdu. In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica la nivel local, comportamentul
participantilor la piata, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate
delimitat.

Zona este in interiorul_ mun Buzdu, cu caracter urban in zona existand atat locuinte multifamiliale cat si spatii
comerciale.

Zona este cardacterizatd de o dezvoltare in media localitétii a constructiilor, ca urmare a faptului ca proprietatea
este localizata in zona centrala a mun Buzdu, zona de locuinte multifamiliale, blocuri de locuinte edificate in jurul
anilor 1980. Piata locala a terenurilor in zona analizatd se incadreazd in tendinta de crestere usoard a preturilor
ce caracterizeazd piata terenurilor din zona centrald a mun Buzdu.

China Mall
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5.4 Analiza pietei imobiliare

Incepand cu anul 2014, sectorul imobiliar a inregistrat o crestere sustinuta in majoritatea zonelor din
Romania.
Conform Analizei efectuate de DARIAN, tendinta inregistratd pe segmentul Terenurilor cu destinatie curti-
constructii, a fost de asemenea, de crestere, evolutia la 12 luni fiind de aproximativ 10 - 12% pentru terenurile n
suprafete medii si de aproximativ 15 — 20% la nivelul parcelelor singulare.
In 2023 specialistii preconizeaza o scadere a preturilor pentru ca cererea este tot mai mica si oferta in crestere de
mai bine de 20 luni. Mai mult decat atat, bancile au Tncetat sd ofere conditii avantajoase pentru cei care vor sa
investeasca in dezvoltari imobiliare, asa ca tot mai multe persoane fizice si juridice opteaza pentru plata unei chirii
in defavoarea unei chirii rate la banca.
Piata este in prezent in stagnare, asa cum a fost si in ultimele 3 luni. In regiunea Moldovei, preturile inregistrate in
luna septembrie au fost cu 10,7% mai scazute fata de aceeasi perioada a anului anterior.
Piata imobiliara arata o scddere a preturilor pentru terenurile din intravilanul localitatilor, in special a celor care
sunt situate langa drumurile nationale. La Buzau, de exemplu, se constata o scadere cu 5% fata de anii anteriori, un
teren intravilan curti-constructii se situeaza in intervalul de valoare 150-300 euro/mp, comparativ cu 200-350
euro/mp in anii anteriori.

5.5 Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o
piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua
dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Cumparatorii potentiali de terenuri pentru dezvoltare imobiliara se impart, de reguld, in doua categorii: Companii
locale — dezvoltatori imobiliari, care doresc sa creasca gradul de comasare prin cumpararea parcelelor aldturate, de
diferite suprafete. Aceastd categorie este interesatd de cumpararea de terenuri invecinate.

In aria specifica a proprietatii imobiliare subiect, in primele 6 luni din 2022 s-au tranzactionat un_numar de
aproximativ 3 terenuri intravilane curti-constructii, intrucat exista un dezechilibru din partea cerern plata f||nd a
ofertei.

se adreseaza.

5.6 Analiza Ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp. Existentd oferte pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un bun economic sau factor de productie, pe care producatorii sunt
capabili si dispusi sa o produca la un moment dat sau intr-o anumita perioada, la un anumit pret. Pretul mediu
solicitat pentru terenurile disponibile spre vanzare la nivelul Mun Buzdu s-a micsorat cu 30% pe parcursul
ultimelor 12 luni, de la de 350 euro pe metru patrat la finele lui 2021, pana la 250 de euro pe metru péatrat in
noiembrie 2022.

In urma analizei pietei imobiliare specifice, in zona proprietatii subiect au fost identificate un numar de 4
oferte pentru teren intravilan, rezultand un interval de valori cuprins intre 150 eur/mp si 220 eur/mp.

In zona analizata, oferta este reprezentata de terenuri intravilane, avand suprafete cuprinse in intervalul 300 -
1.000 mp, cu preturi cuprinse intre 210 eur/mp si 329 eur/mp. Oferta este medie.




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-casa-alexandru-marghiloman-IDgasl4.html
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5.7 Echilibrul Pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor
populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

Piata comerciala a fost tot mai efervescenta in ultimii doi ani, atat din punct de vedere al tranzactiilor, cat si al
preturilor la imobile. Din aceasta privinta, Bucurestiul a reprezentat un punct de atractie al investitiilor, dar in toate
marile orase din tara se afla in dezvoltare proiecte rezidentiale, mai mici, realizate de companii de dimensiuni
reduse sau de grupuri de persoane fizice, cat si proiecte dezvoltate de companii de renume.

Tindnd cont de informatiile prezente pe piata la data evaludrii, se poate afirma ¢i la acest moment piata specifica
proprietatii subiect este una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii. Avand in vedere conditiile existente
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pe piatd la momentul actual, putem afirma ci preturile proprietatilor din zona se vor mentine intr-o usoara
scadere.

Proprietatea analizata - teren in suprafata de 392 mp este situatd in intravilanul Mun Buzdu si estimdm ca are 0

lichiditate buna, necesitand o perioada de expunere peé piatii de 6-8 luni.

Tiginus Radu
Evaluator titular ANEVAR, Specializare EPI
Nr.legitimatie 18849, valabil 2022
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6. EVALUAREA

6.1 Cea mai buna utilizare{CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este utilizarea
unui activ care i maximizeaza potentialul gi care este posibild, permisa legal si fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren

liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie permisa legal, posibild din punct de vedere fizic,
fezabild financiar i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare conform SEV 2022 - Glosar.

Cea mai buna utilizare este analizat3 uzual in una din urmatoarele situatii:
A) cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber
B) cea maibuna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

a) utilizarea sd fie permisd legal, fiind necesar sd se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului, de
exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

b) utilizarea sd fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cdtre participantii de pe piatd;

c) utilizarea sd fie fezabild financiar, avdnd in vedere dacd o utilizare diferitd, care este posibild fizic si permisd
legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decdt profitul generat de utilizarea
existentd, dupd ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

d) profitabilitate maxima, utilizarea pentru care proprietatea subiect are ced mai mare valoare.

Din analiza dreptului de proprietate a terenului in cele doua ipoteze ,teren considerat liber” sau ,proprietate
construita” cerintele 1 si 2 a analizei CMBU —permisibilitatea legala si posibilitatea fizica considerata rezonabila -
reduc optiunile posibile doar pentru analiza in ipoteza ,terenului considerat liber”, luand in considerare ca
proprietatea imobiliara este amplasata intr-o zona mixta, comerciald si rezidentiala, destinatia actuala a
terenului cat si scopul evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata pe o
proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei c.m.b.u. a terenului ca
fiind liber.

In cazul unei proprietati construite exista trei posibilitati care trebuie luate in considerare:

_demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului;

_continuarea utilizarii existente

_modificarea utilizarii existente prin conversia, renovarea sau modificarea imobilului
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Practic, tindnd cont de amplasarea acestora, utilizarile alternative posibile pentru proprietatea evaluati sunt

continuarea utilizarii existente. In acest sens, consideram ca ar fi oportun utilizarea proprietatii ca si proprietate
imobiliard industrials {utilizareg actuala).

CMBU se bazeaza Pe modul in care trebuie exploatata proprietatea prin cladirea sa, pentru a maximiza beneficiile
sau venitul pe care il produce.
Avand in vedere situatia juridica si legala a proprietatii, aceasta se poate utiliza ca proprietate industrialg,
CMBU reprezint3 utilizarea care aduce venitul net cel mai mare.
Practic, tindnd cont de tipul proprietitii analizate —teren in suprafati de 392 mp:
amplasarea acesteia intr-o zond mixta, comercialj sj rezidentiala
regimul tehnic al zonei;
accesul la proprietate;
documentele ce atests destinatia actual3 a proprietatii — curti constructii.

LR% <

Testul permisibilitatii legale

De asemenea, observarea vecinatatii nu releva aspecte care ar putea afecta legal utilizarea actuala,
Ca urmare consider ca utilizarea industrialj este permisa legal.

Testul posibilitatii fizice
putem concluziona ca utilizarea industrial3 este posibila din punct de vedere fizic,
Drept urmare, apreciez ca utilizarea industrial3 este fizic posibilq,

Testul fezabilitatii financiare

Testul profitabilitatii maxime

Conform criteriilor cMBU prezentate anterior cat si 3 tipului de proprietate supusa evaluarii, concluzionam
Ca profitabilitatea maxima poate fi obtinuta prin mentinerea utilizarii curente, si anume industrials.
Se observi ci utilizarea care conduce la cea mai mare valoare pentru proprietatea subiect este cea industrial.

~¥z *IE\Aj\\?e“\nd in vedere cele prezentate mai sus putem afirma:

= f? Cea mai bund utilizare a proprietdtii construite fteren si cliadiri) este cea ind ustriala.
20| Terenul supus evaludrii este presupus a fi liber de constructii conform celei mai bune utilizdri a

acestuia,

Cea mai bund utilizare g terenului considerat fiber este cea actuald, de teren pentru dezvoltdri

Imobiliare. Aceast utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

B - este permis3 legal;

' - este fizic posibilj;

- este fezabilj financiar;

- este maxim productivi (conduce la o valoare maxima).

Concluzii:
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n concluzie cea mai buna utilizare a proprietatii subiect este utilizarea ca proprietate cu destinatie industriald.
Prin prisma criteriilor care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

e este permisibila legal;
e este fezabild financiar.
e indeplineste conditia de fizic posibild

e este maxim productivi, se referd la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari
(destinatii). B e

6.2 Abordari utilizate

A
Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, evaluatorul a utilizat meto"Qe de
specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii: )

e Abordarea prin piatd (pentru teren);
e Abordarea prin cost (pentru constructie)

In estimarea valorii proprietatii imobiliare s-au utilizat doud din cele trei abordari si anume abordarea prin piata
si abordarea prin cost. Alegerea a depins de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza.

6.3 Evaluarea Terenului

Valoarea de piata a terenului este estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia, utilizarea industriald,
asa cum am stabilit la analiza CMBU.

Abordarea prin piatd, cunoscuta si sub denumirea de ,comparatia directa” sau ,comparatia vanzarilor”, este
procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare, care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente
informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Metoda de evaluare folosita pentru evaluarea terenului liber este metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizata metoda pt evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate,
comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul
evaluarii terenului subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

In cazul analizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajustarilor aplicate preturilor de
vanzare/ofertelor de pret ale proprietatilor comparabile.

Procedura pentru aplicarea abordarii este:

» Analizarea informatiilor de pe piata referitoare la proprietatile similare cu proprietatea subiect, care
au fost vandute recent, sunt oferite la vanzare sau se afla sub un contract. Se iau in considerare
caracteristici ale proprietatilor cat mai asimilabile proprietatii subiect, pentru a garanta ca
vanzarile/ofertele comparabile reflecta actiunile cumparatorilor similar;

» Selectarea proprietatilor comparabile. In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca
surse de informatii, ofertele de vanzare pt proprietati imobiliare similare din zona studiata, existente
in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor companii imobiliare

Acestea sunt prezentate mai jos.



Comparabhila A

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-casa-alexandru-marghiloman-1D asl4.html

PRIVAT (i)

@ Viadl

¢ AR

Suna vanzatorul

Mal muite anuniuni ste acestul vanzstor

LOCAUZARE

@ Buzau,

Buzau

DREPTURILE CONSUMATORILOR

KA
L Acest anung & fost publicat de chtre un vanzétor priver,
Ca otiri'e comumatailor ny
Arath mal muite N\
P 2§ ncientee L352 @

teren + casa Alexandru Marghiloman

29 9 € Pretul @ negociabil

; PROMOVEAZA (. REACTUALIZEAZA

rsoanE izea i Extraviian / intiavian: innaviisn Ei‘ Supralata utia | 000 |

Proprietatea comparabild A — teren intravilan cu destinatia curti-constructii, situat in Mun Buziu, zona Alexandru
Marghiloman, avand urmatoarele caracteristici:

Suprafata: 1000 mp;

Regimul: teren intravilan;

Accesul: se realizeaza din strada Alex Marghiloman, drum asfaltat, amenajat si cu iluminat public;
Forma terenului: regulats;

Topografia: plang;

Utilitati disponibile: energie electric, canalizare, apa curenta, gaze naturale;

Pretul de vanzare cerut: 299 Euro/mp

g K K |
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Comparabila B

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-zona-centru-IDrATy.html

€ Inapol la lista Teren ge Yanzare » FuzauGudetul > Buzasu > Terenintravilan zong Centry

S{ MRy (;;1 ‘vx;a Lo v ", tlie Valentin Octavian
rag,, . Stag, Ll "y Agen
SLERF S ]
(7 7}.‘9 # {V}‘f(x;ﬁ“ g 075;253
FOENG 7S o Inspectt 7
2 & Yy, 8 Politie Judetea
S t o
% o =
en® St
J = o
3, Strac
o
T
o ti | Primaria Buzau
Razedent i %“
ealiel i
HeIBY !
i N . | Dot i ;*
S Online
¥
Teren intravilan zona Centru 135 000 €
@ Buzau fudety B 329 €/me 1 & salveszaia Favorite I
Rata estimata: Avans: Perioada imprumututui Foloseste calculatorul de l Reporteaza
2.935 RON fluna 100.238 RON (15%) 30 ani credite

Proprietatea comparabild B — teren intravilan situat in intravilan Mun Buzdu, zona Unirii, avand urmatoarele
caracteristici:

v" Suprafata: 410 mp;

v" Regimul: teren intravilan curti-constructii;

v Forma terenului: dreptunghiulara - regulata;

v' Accesul: se realizeaza dintr-o stradd amenajata-str Crinului, cu trotoare si iluminat public;
v Topografia: plana;

v" Utilitati disponibile: energie electrica, canalizare, apa curenta, gaze naturale;
v Pretul de vanzare cerut: 329 Euro/mp
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Comparabila C
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-in-buzau-str-vulean-300m-210-eur-m-1DgEOEU.htm|

PRIVAT (D)

@i cosmintadrian

Suna vanzatorul ' Timtemesa}

WM& mute anuntur ale acestis vanzator b

LOCALIZARE

Buzau,
Buzau

DESPRE NOI

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt & fost publicat de cdtre un vanzitor privat

Aratd mal mufte N/

T nt'\‘n o

e

Proprietatea comparabila C — teren intravilan situat in Mun Buzdu, str Vulcan, avand urmatoarele caracteristici:
Suprafata: 300 mp;

Regimul: teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii

Accesul: se realizeaza din str. Vulcan, asfaltatd, cu trotoare si iluminat public;

Forma terenului: dreptunghiulara - regulata;

Topografia: plang;

Utilitati disponibile: energie electricd, canalizare, apa curenta, gaze naturale;

Pretul de vanzare cerut: 210 Euro/mp.

oA AR &K

Comparabilele folosite in Grila Datelor de Piata au acelasi CMBU ca si terenul proprietatii subiect.

Avénd in vedere faptul cd proprietatile comparabile utilizate pentru evaluare sunt oferte de vanzare si nu
tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare s-a discutat telefonic cu ofertantii, negociindu-se fiecare
proprietate comparabild. Marjele de negociere au fost discutate in procente, fiind ulterior calculate in sume brute
si deduse din preturile de vanzare cerute. Grila datelor de piatd cu preturile de ofertd, marjele de negociere,
preturile de vanzare, ajustarile elementelor specifice tranzactionarii si proprietatii, valorile ajustarilor nete si brute,
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preturile ajustate ale proprietdtilor comparabile si concluzia asupra valorii de piatd a proprietdtii subiect este
prezentatd in continuare:

VALOAREA ESTIMATA PRIN ABORDARA PRIN PIATA

pAALL

LEVA

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Suprafata 392 1000 410 300
Pret oferta/vanzare (Eur/mp) 299 eur/mp 329 eur/mp 210 eur/mp
Tipul comparabilei (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta

Dreptul de Proprietate transmis Drept absolut Drept absolut Drept ahsolut Drept absolut

Restrictii legale (reglementare urbanistica) Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt

Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar=""_ 3 -,{t'ﬁlbrwlqmerar
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepar’gl'(\-‘i‘t’o-d'rér '_;Né;ga'rﬂﬁ‘iitoare

Conditii de piata Curente Curente Cﬁfe;:t‘é \ \\ Curentg

str Alex |

Localizare

str Mioritei, BL.A6

Marghiloman

Hirg

str.Crintlui

Destinatia (utilizarea terenului)

Intravilan

Intravilan

11

~
Intravilan

bl

Amenajari Exterioare (strazi, trotuare)

drum asfaltat

drum asfaltat

3

RN
drum asfaltat.

Topografie/Relief

drept

drept

drept

drept

Utilitati disponibile

curent electric,
gaze, canalizare,
apa curenta

curent electric,
gaze, canalizare,
apa curenta

curent electric,
gaze, canalizare,
apa curenta

curent electric,
gaze, canalizare,
apa curenta

Forma in plan & deschidere

Suprafata (mp)

regulata

333

regulata

1000

regulata

regulatd

Pret oferta/vanzare (eur/mp

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) Oferta Oferta Oferta

Marja de negociere din piata specifica(%) 5% 5% 5%

Cuantum ajustare(eur/mp) 14.95 16.45 10.5
284.05 312.55

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (eur/mp)
7 SO TE e

Cuantum Ajustare(%)

Cuantum Ajustare(Eur/mp)

Pret ajustat (Eur/mp)

Cuantum Ajustare(%) NU 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0
284.05 312.55 199.5

PRET AJUSTAT (Eur/mp)
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i i i
| CONDITII DE FINANTAR

Cuantum Ajustare(%)

Cuantum Ajustare(Eur/mp)

PRET AJUSTAT (Eur/mp)

Cuantum Ajustare(%)

Cuantum Ajustare(Eur/mp)

Cuantum Ajustare(%)

0 0 0
kPret ajustat (Eur) 284.05 312.55 199.5
Nu'e cazu
Ajustare(%) 0% 0% 0%
Ajustare(Eur) 0 0 0
Pret ajustat (Eur) (

Cuantum Ajustare(Eur/mp)

PRET AJUSTAT (Eur/mp)

str Alex
str Mioritei, Bl.AG Marghiloman str Crinului Str Vulcan
localizare localizare
Comparativ cu subiectul inferioara localizare similard inferioard
Cuantum Ajustare(%) 10% 0% 10%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 28.41 0.0000 19.9500

PRET AJUSTAT (Eur/mp)

312.46

10%

312.55

0%

219.45

Cuantum Ajusta (Euf/ 1p)

ESTINATIA (utillzarea terénul

Cuantum Ajustare{%)\

28.405

0

0% (
0

Curti-Constructii

Curti-Constructii

Curti-Constructii

Curti-Constructii

0%

0%

0%

Cuantum Ajustare(%)

AN e/
Cuantum A;ustare(\\ﬁ\ﬁlp) JUD¥E \'?a‘,//
TR i 3

Cuantum Ajustare(Eur/mp)

Cuantum Ajustare(%)

Cuantum Ajustare(Eur/mp)

g

"toate

T

e
tilit

&

Cuantum Ajustare(%)

0.0%

_Cuantum Ajustare(Eur/mp)

Cuantum Ajustare(%)

10%




—uantum Ajustare(Eur/mp) _ 0 31.255 0

Total ajustare caracteristici fizice % 10% i 10% 0%

Total ajustare caracteristici fizice (eur/mp) 56.81 31.255 0

Cheltuieli pt aducerea la stadiul de teren
construibil NU NU NU NU

Cuantum Ajustare (%) _ 0% 0% 0%

absolute

* Conform GEV 630 — Evaluarea proprietdtii imobiliare, selectarea concluziei asupra valorii este dete a- 7
proprietatea comparabild C, care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si ecanomr ._d

proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustdri brute absolute.

Comparabilele folosite in Grila Datelor de Piata au acelasi CMBU ca si terenul proprietatii subiect.

Explicatii privind ajustdérile efectuate in grila datelor de piatd

1) In urma discutiilor cu ofertantii, s-au ajustat comparabilele pentru oferta cu 5%, estimandu-se nivelul la
care se poate realiza fizic tranzactia; Nivelul ajustarilor a fost stabilit luand in considerare si observatiile istorice
referitoare la marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

2) Nu au fost aplicate ajustdri pentru elementele specifice tranzactiondrii pentru niciuna din cele trei
proprietati comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al
celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.

3) La elementele specifice proprietatii s-au aplicat ajustari pentru “Localizare” pentru proprietatile
comparabile A si C utilizate in grild, deoarece exista diferente de localizare. Comparabilele A si C s-au ajustat pozitiv
cu 10% fiind situate intr-o zona perceputa in piata ca inferioara pentru tipul de proprietate analizat;

Proprietatile comparabile 8 si C se aseamand cel mai mult si difera si in functie de localizare. Ajustarea pt.
localizare poate fi calculata astfel:
{329 eur/mp — 210 eur/mp) / 210 eur/mp = 5.9 rotunjit la 10%

Ajustarea pt localizare poate fi o ajustare procentuala, cu cat ar plati un cumparator tipic mai mult sau mai

putin pt o proprietate amplasata intr-o zona mai favorabila sau mai putin favorabila fata de proprietatea subiect.

4) Ajustarea pentru suprafatd

Ajustdrile pentru suprafatd se aplicd atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cazul analizei
pietei imobiliare specifice proprietdtii subiect, rezultd diferente de pre{ pe care un cumpadrdtor tipic le va plati
pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. De exemplu, un lot de teren destinat dezvoltarii imobiliare
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se va vinde mai usor avand o suprafatd mai mica decat un lot similar care are o suprafata mai mare (vezi cap. 4.3.
Analiza echilibrului pietei din prezentul raport).

Comparabila A s-a ajustat pozitiv cu 10%, fiind situatd intr-o zona perceputa in piata ca inferioara pentru
tipul de proprietate analizat;
Proprietatile comparabile B si C se aseamand cel mai mult si difera si in functie de localizare. Ajustarea pt.
localizare poate fi calculata astfel:
(329 eur/mp = 210 eur/mp) / 210 eur/mp = 5.9 rotunjit la 10%

Ajustarea pt suprafatd poate fi o ajustare procentuala, cu cat ar plati un cumparator tipic mai mult sau
mai putin pt o proprietate in functie de suprafata acesteia.

7) Pentru celelalte elemente specifice proprietitii din grila datelor de piata: utilitati, amenajari exterioare,
destinatia (utilizarea terenului), forma in plan, topografie, cheltuieli pentru aducere la stadiul de teren construit nu
s-au aplicat ajustdri pentru niciuna din cele patru proprietiti comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare
cu proprietatea subiect din punct de vedere al acestor elemente de comparatie.

Reconcilierea diferitelor indicatii asupra valorii obtinute din analiza comparabilelor intr-un interval de
valori si apoi intr-o indicatie unica a valorii. Avand in vedere rezultatele obtinute, indicatia valorii obtinute in cadrul
abordarii, care este cea mai aproape de proprietatea subiect, rezulta din alegerea comparabile cu cele mai mici

ajustari brute absolute si anume proprietatea comparabila C.
Astffeif\'}é,loa.rgg;dé:'[ﬁz{fa a terenului, in urma aplicarii abordarii prin piati este de:
b ) il
o e NN
" \

1A

66.600 Eur echivalentul a 327.579 Lei

S \ et —

e \ g PUATORI
Tigdnus Radu \ /pgﬁtawlr aurls;.ﬁ:i':%\
Evaluator titular ANEVAR, Specializare EPI G
Nr.legitimatie 18849, valabil 2022

Legitimatia Nr, 18849
Valabil 2022 &

P
> I"C’Clafizarea:‘—?\‘g?i\
SANZVAR e

6.4 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect prin
deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la acest rezultat a
valorii estimate a terenului la data evaluarii.

Metoda abordarii prin cost este aplicabila proprietatii imobiliare de tip industrial - Teren si cladire situate in
intravilanul mun Buzdu, compus din teren in suprafata de 392 mp si constructie edificats in suprafatd construitd la
sol de 333 mp, rezultatd din documentatia cadastrala - fisa bunului imobil, aflata in proprietatea UAT Buzau, drept
de proprietate absolut.

Costul de realizare a unei constructii, la data evaluarii, poate fi estimat ca un cost de reconstruire sau de inlocuire.
Potrivit GEV 630 Evaluarea bunurilor mobile, para.67, “evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost
(...) si sa utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordari. Evaluatorul trebuie sa se
asigure ca toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost utilizat in evaluare”.

In prezenta evaluare se va folosi costul de inlocuire, care este costul estimat pentru a construi, la preturile curente
de la data evaluarii, o constructie similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizand
materiale si tehnici moderne, proiecte si planuri actuale.

Metoda de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor folosita de evaluator este metoda costurilor
segregate.
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in efectuarea corectiilor se tine seama de delimitarea categoriilor generale de constructie, finisaje deosebite sau
echipamente speciale, astfel incdt sda se poatd efectua corectii aferente existentei sau absentei acestora.
Defalcarea pe obiecte de constructii s-a facut pe baza "Catalog IROVAL Cost de reconstruire — Cost de inlocuire
Cladiri Industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale”, Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL 2021.

Principalele tipuri de depreciere pe care le poate avea o constructie sunt urmatoarele:
v' Deprecierea (uzura) fizica ce poate fi:
*  Recuperabila (reparatii neefectuate la timp);
e Nerecuperabila — elemente cu viata scurta;
e Nerecuperabila — elemente cu viata lunga;

v Deprecierea (neadecvare) functionald, ce poate fi:
e  Recuperabila
e Nerecuperabila;

v" Depreciere externa {economicd)

Pe baza acestei metodologii, evaluarea presupune stabilirea costului de inlocuire, prin-inmultirea costului
unitar cu suprafata construitd, estimarea deprecierii cumulate prin metoda segregarii si 'determinaréq,;,\kﬂqrii

ramase. i % L\

Constructie C1 — Punct Termic PT 41:

Y

Tip structura constructie : stdlpi si grinzi prefabricate din beton armat, zidarie portanta din
caramida;

Fundatii: de tip pahar;
Acoperis: terasa necirculabild cu invelitoare din tabl3;

Pereti: zidarie caramida;

vV V V¥V V

Finisaje:Peretii sunt tencuiti si vopsiti acrilic iar fatada este finisata tip strop. Tamplarie
exterioara din metal.

v

Regim de inaltime : P;

Anul construirii : aproximativ 1992 ;
Anul modernizarii: - ;

Arie totala, At =333 m?

Tip proprietate: industrial3;

Tip Imobil: punct termic;

Utilizare existenta la data evaluarii: punct termic;
Instalatie electrica in stare bunj;

Stare de folosinta: satisfacatoare;

YVVVVYVY VYV V VY
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RAPORT DE EVALUARE nr. 33

Data evaluarii: 07.12.2022 / Curs la data
evaluarii: 4,919 lei/EUR

Beneficiar raport: UAT BUZAU  Destinatar: UAT MUN BUZAU Coef.de corectie pentru distanta transport: 1
Proprietate Evaluata: PT 41 (conf. tabel din ANEXA 2)
BUZAU, BUZAU, Str Mioritei, Buzau Coef. corectie manopera : 0,983(conf. tabel
din ANEXA 2)

Grad seismic: 8

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

| 63225 12854 70| o o0 189.67| 38.563/1000/ 0

s
t lo1 pra 2 5| = 7 :
TOTAL _ ‘ : | .
. CONSTRU| | | AR 18987 38563 0
Ldom 1 | | ] | W [N
- Valorile din | | ‘\ |
Not  |tabelnucontin | ; | | ;
e TVA ' Do | | : |
} | | ! | ! I i
‘ | | S [

| - In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie” contine costul de nou al constructiilor considerate |
‘ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net constructie” contine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate
‘ ‘din care s-au dedus deprecierile.
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TABELUL HR, 19

E Cladiri administrative Centrale termice Puncte termice
! (1.6.4) {1.6.5) {1.6.5.1)
L' Structura
s Zidarie {caramida, Lemn, paiantd, chirpici,
! E inlocuitori, blocuri, piatrd) pamant stabilizat
LS beton armat, metal (1.6.4.2)
! g {1.6.4.1)
Starea tehnica
; F8 B8 S FB B S FB B S FB B B
! 1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13
3 - - - - 2 - - - - - 3
4 - - 5 - 3 5 - =] & 3 5 7
B [ i 11 i 10 13 3 i L 15 i7
10 B 11 14 17 20 23 11 14 17 18 20 22
15 13 16 19 6 30 33 20 23 26 29 3 34
20 18 21 24 35 40 43 24 32 35 40 42 46
25 23 26 & 45 5 a3 38 41 45 51 53 BB
30 286 | M k! 55 0 63 47 o0 b5 ] 82 65 70
35 3 36 3 65 70 i 56 €0 &b 3 i7 g2
40 38 41 44 15 &0 84 a5 70 75 85 90 95
45 43 46 50 a5 G0 Ya {6 80 85 - w
50 48 62 5 . - - 85 G0 G5
55 54 &5 62 - - - - - - - - -
&0 &0 G4 4] - - - - - - - -
65 &6 70 74 - - - B - - - -
70 T2 75 80 - - - - - -
75 78 82 85 - - - - - « - - “
20 85 a0 95 - - - - - -
Fisa nr. 32
Tabel nr. 19 Grupa 16.4.1 stare fizica 5
\larsta cronologica (ani) = 30 Varsta cronologica ponderata (Vep) (ani) = 30
Vechimea V1din tabel (ani) = 25 Deprecierea fizica normala pentru vechimea VW este D1(4)= 538
Varsta cronclogica penderata Vep (ani} = 30 cierea fizica normala Din = D1+(D2-D1)NY2-V1) x (Vep-V1) (£)=| 70.00
Vechimea V2 din tabel (ani) = 30 Deprecierea fizica normala pentru vechimea V2 este 02 ()= 70
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Centralizat, rezultatele obtinute pentru propietatea imobiliard de tip industrial PT 41 aflatd in proprietatea
UAT Mun Buzdu, supusa evaluarii in cadrul prezentul raport sunt:

Valoare de piata = 105.163 Eur (517.255 LEi)

Rationamentul profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care motiveaza importanta
diferita acordata rezultatelor obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite, respectiv in selectarea
rezultatului obtinut prin aplicarea uneia dintre metodele de evaluare, rezultat pe care evaluatorul il considera cel
mai rezonabil.

Rationamentul profesional care sta la baza selectarii rezultatului final si stabilirea concluziei asupra valorii a avut in
vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare in aplicarea metodelor
de evaluare, in functie de scopul evaluarii.

Abordarile valorii nu au fost aplicate numai cu caracter formal.

Fiecare abordare a valorii a fost aplicata pe baza unor informatii de piata suficiente, verificate/verificabile si
credibile.

Avand Tn vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte scopul evaludrii, in opinia
evaluatorului, valoarea estimata pentru proprietatea imobiliarad analizatd, va trebui sa tind seama de valoarea
obtinutd prin metoda comparatiei directe,

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietdtilor imobiliare analizate, este urmatoarea:

Teren in suprafata de 392 mp:

66.600 Eur echivalentul a 327.579 Lei

Constructie PT 41 in suprafata construita la sol de 333 mp :

38.563 Eur echivalentul a 189.676 Lei

N ot T
Tigdnus Radu /}/Kﬁwﬁ%l' 14}:7.6
Evaluator titular ANEVAR, Specializare EPl /A p" al
Nr.legitimatie 18849, valabil 2022 s ¢ =
14 okt by, 18849 =
2 Legih .1 :
e Valabil 22 &
Y, D

LIPS
‘&’l'dalim ea;:*. :f'"//
" e SABN -
AN
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Anexa 1. Poze Proprietate Subiect
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Anexa 2. Acte de Proprietate
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU

Nr. cerere 163724
ot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziua 09
i # Luna 11
# Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE

e

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;:34180
TEREN Intravilan

Nr. cadastral vechi:13728
Adresa: Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL A6, Jud. Buzau
Nr. iNr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte
Din acte: 455
i 23904 . Masurata: 44

Constructil
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
i - Loc. Buzau, Str Mioritei, BI. LANGA BL ; . y ;
:Lfl'l i 53914-C1 A€, Nd. Busau S. construita la sol:39 mp; PT 41

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserleri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
36607 / 24/11/2009

Proces-Verbal Receptie nr. 1356, din 30/06/1992 (adeverinta nr.6133/2005/ ermis de PRIMARIA BUZAU;ACT
DEZMEMBRARE AUT NR.2034/18.11.2009 BNI SERBANESCU CORINA); .
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE-domeniul public, dobandit prin

Lege, cota actuala 1/1

_ R AT
.. 1) MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874
125439 / 09/06/2011

Act Administrativ nr. 88, din 26/05/2011 emis de PRIMARIA BUZAU;
B3 3¢ noteaza schimbarea administrator
|

stratorului , de la RAM Buzau la Al, Al.l

~_Consiliul_Local al Municipiului Buzau ]
37258/11/03/2021 I ]
‘Act Administrativ ™ nr. 1348, 7din 2771272001 emis de MONITORUL OFICIAL; Act Notarial nr. 2034, din
118/11/200 is de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA; B
B4 SN a rectificare CF, in sensul ca, imobiiul face parte din Al ALl

domeniul public-MUNICIPIUL BUZAU
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembradmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl eerl_

NU SUNT

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
linalae dicoa epay.ancplro
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R __ Carte Funciara Nr. 53914 Comuna/Orag/Municipiu: Buzdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53914 Din acte: 455
Masurata: 44

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

,,,,,,,,, R T
1
58823
|
c1 53914 |
3
!
58824 '
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = <
crt | folosintd |vilan {(mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 44 . . -
constructii _
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S, construita la so0l:39 mp; PT 41
Al.l 53914-C1 industriale si 39 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit =+ (m)
1 I E— 5977
3 4 o 59T

Pagina 2_dr'n 3 _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legir’ Nr. 677/2001.
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Carte Funciar Nr. 53914 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)
4 1 7.35

# [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in rediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realltatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tnh antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarll,
09/11/2022, 11:44

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, o 7 Pagina 3 din 3
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Nr. cerere 163732

Ey Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara BUZAU

HM Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 09

W Luna 11

7 Anul 2022

_A..N.E_Ej_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

:n“.r:.lll: \\|rm~. AL PENTRU INFORMARE | 10012“0'5603 7 l

SRR
RELH AR

Carte Funciard Nr. 53912 Buziu

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:34178

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13726

Adresa: Loc, Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL A6, jud. Buzau
Nr. INr. cadastral Nr.| g, b racatax (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
| e | ot :
Constructii

Crt Nl*:r f:g:;g%lc Adresa Observatil / Referinte

ALl | s3012.C1 | Loc B“"a”fgm‘;rgﬁga‘ﬂ-f”GA BL 's. construita la sol:80 mp; PT 41

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
36607 / 24/11/2009
Act Administrativ nr. 1348, din 27/12/2001 emis de MONITORUL OFICIAL; Act De Dezmembrare Cu Contract
‘De Partaj Voluntar nr. 2034, din 18/11/2009 emis de BNI SERBANESCU C L;
34178 a unitatii administrativ! Al

Se infiinteazd cartea funciara nr.
teritoriale Buzau , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral 13726

BO descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 13709 / cu numar cadastral hartie 7706 din cartea funciara
nr. 28179 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit prin'
fara titlu

Proces-Verbal Receptie nr. 1356, din 30/06/1992 (adevermta nr. 6133/2005! emis de PRIMARIA BUZAU;);
................... AT

Bl cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874
Cerere nr. 70979 din 22!06/2007 emis de OCPI BUZAU
notare schimbare nr cadastral vechi 7706 in nr cadastral electronlc Al

B2 13709, dobandit prin fara titlu -

137263/11/03/2021 O——
Act Administrativ nr. 1348, din 27/12/2001 emis de MONITORUL OFICIAL; Act Notarial nr. 2034, din
118/11/2009 emis de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA; S

se noteaza indreptare eroare materiala cu privire 1a proprietarul’ Al ALl

B3 abular, acesta fiind UAT MUN BUZAU si_nu RAM BUZAU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscreri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din3
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.. (CarteFunciard Nr. 53912 Comuna/Orag/Municipiu: Buziu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
53912 Din acte: 455
Masurata: 101

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
. DETALII LINIARE IMOBIL

05631
58824

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata .
cit | folosinta |vilan (mp) .Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cuti dpa 101 - - -

constructli | ; |

Date referitoare la constructii

" Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
_constructii S. construita la sol:80 mp; PT 41
All 53912-C1 industriale si 80 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e (m)

A | 2 7/
| 2. 3 . &0
3 4 - 6.947

Pagina 2 din 3
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~ Carte Funciard Nr 53912 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o ()
S WO W 14548

=) 1 6.947

H'Tl]hgﬁlﬁiil'é‘ség’rhéﬁﬁéid?suhf"aéﬁhihéfé'fmﬁiii'Hé”b'rﬁlectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
== D[stanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarli,
09/11/2022, 11:46

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 3 fj’f‘? )

iarmane ol docos epay.ancploro




Nr. cerere 163738

g,;ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 09
& f’; Luna 11
e Anul 2022
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcars
R PENTRU INFORMARE e ]7
Carte Funciard Nr. 58824 Buzdu mﬁ “l ‘ ”I“ I” Nl
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:35672

TEREN Intravilan

Nr. cadastral vechi:18057

Adresa: Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL A6, Jud. Buzau

Observatii / Referinte

Nr. [Nr. cadastral Nr. *
crt | topografic Suprafata* (mp)
| Din acte: 455

i SaELh Masurata: 219
Constructii

Crt Nr cadastral Adresa Observatll / Referinte

Nr. topografic

A1l | 58824-c1 | Loc.Buzau, StrMioritel, Bl LANGABL |5 construita la sol:195 mp; PUNCT TERMIC (PT41)

A6, jud. Buzau

B. Partea Il Propnetan gi acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

37693/ 06/09[2010 .
Act Dezmembrare nr, 1492, dln 02/09/2010 emis de BNl SERBANESCU CORINA LUMINITA 7
Al

""" 35672 a unitatii administrativ

Se infiinteazd cartea funciara nr.
teritoriale Buzau , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral 18057

BO descris la PIJA+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 13727 din cartea funciara nr. 34179 a aceleiasi unitati
administrativ teritoriale., dobandit prin fara titlu
nr. 1356, din 30/06/1992 (adeverinta nr.6133/2005/ emis de PRIMARIA BUZAU;

Proces-Verbal Receptie
hotarare nr.117/26.08.1999 emis de CONSILIU L LOCAL BUZAU.):
cota Al, ALl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin fara titlu,

Bl Lctuala 11
1) MUNICIPIUL BUZAU
Cerere nr. 70979, din 22/06/2007 emis de OCPI BUZAU
notare schimbare nr cadastral vechi 7706 in nr cadastral electronic’ Al

b 13709, dobandit prin fara titlu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date ct caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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R Carte Funciard Nr. 58824 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
58824 Din acte: 455
Masurata: 219

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_DETALI LINIARE IMOBIL

I il

|
]
CS L

58525

2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata i :
Crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 cuti Tpal 219 - - :

constructii :

Date referitoare la constructii

Crt Numar c%?\s;ttlpuagtlfe Supraf. {(mp) iﬁ’;gg Observatii / Referinte
constructii S. construita fa sol:195 mp; PUNCT TERMIC
Al.l 58824-C1 industriale si 195 Cu acte [(PT41)
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 o 14.548
2.3 14699
3, 4 . 4633

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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_ Carte Funciara Nr. 58824 Comuna/Orag/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment

fnceput sférsit = (m)

4 5 e 1784
s s 343

| 6 4 I 7.35
7 7, _________ A WO Lol
.9 %0 659
E 10| 1] 11.812.

* Lungimile segmentelor sunt determinate i planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérli. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generérii,
09/11/2022, 11:48
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B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. cerere 163741

pr Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziva 09
A Luna 11
4 [ Anul 2022
Am EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

BN ML PENTRU INFORMARE

AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:35673
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:18058

Adresa: Loc. Buzau, Str Mioritei, Bl. LANGA BL A6, Jud. Buzau

Nr. Nr. cadastral Nr.

Crt r:oap:gsr;;c ™ Suprafata* (mp) ObsgrvatIIIReferim;e
Din acte: 455

: Al i ; Masurata: 28

Constructii
Nr cadastral )
Crt Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte
A1l | 58825.c1 | Lo¢ Buzau, StrMioritel, BILANGABL Is construita la sol:19 mp; PUNCT TERMIC (PT41)
A6, jud. Buzau
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37693 / 06/09/2010
Act Dezmembrare nr. 1492, din 02/09/2010 emis de BNI SERBANESCU CORINA LUMINITA;
‘Se infiinteaza cartea funciara nr. 35673 a unitatii administrativ! Al

teritoriale Buzau , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral 18058
BO .descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
‘cadastral 13727 din cartea funciara nr. 34179 a aceleiasi unitati
: administrativ teritoriale., dobandit prin fara titlu
‘Proces-Verbal Receptie nr. 1356, din 30/06/1992 (adeverinta nr.6133/2005/ emis de PRIMARIA BUZAU;
‘hotarare nr.117/26.08.1999 emis de CONSILIU L LOCAL BUZAU:):
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, A1l
I
1) MUNICIPIUL BUZAU
Cerere nr. 70979, din 22/06/2007 emis de OCPI BUZAU;

B2 notare schimbare nr cadastral vechi 7706 in nr cadastral electronic Al
13709, dobandit prin_fara_titlu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

~ NU SUNT
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. Carte Funciara Nr. 58825 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58825 Din acte: 455
Masurata: 28

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

___ DETALII LINIARE IMOBIL

,,,,,,,,

53914
L R -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintra | Suprafata " . )
Crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 28 =
canstructii . ;
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:19 mp; PUNCT TERMIC
ALl 58825-C1 industriale si 19 Cu acte|(PT41)
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct
fnceput sfarslt

'Lungime segment

Licrzus panl dintamnsineiss

o ta e L. epay.ancpi.ro

= {m})
2. 6.593
3 a3
4 . 5%




Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit  (m)

4 i 7.35
5 6 07198
6 1 10.641

= Lungimile segni‘entelo? sunt determinate in planul de prol
*k D|stanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Carte Funciard Nr. 58825 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarg active la data generérii. Acesta este valabil n conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
09/11/2022, 11:50
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JydghEEe @ BT
A lVUDV‘* L o | Nr.cerere 68623 |

§g¢ facrdle Ay | zia 07
44 y o ,  Luna 06
_ANCPI_ i | Anul 2007

AURNYIA u'{;tuuaa
FORLICITE INDRILIARL
OFICIUL- DE CADASTRU SI] PUBLICITATE IMOBILIARA BUZAU
BIROUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BUZAU

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

Cartea funciara cu nr, 28176 Comuna/oras/municipiu Buzau
(provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 1540)

A. Partea I-a

Nr.crt | Nr. cad sau topo Descrierea imobilului Observatii

1 CAD: 7707 Adresa: Buzau, Strada Mioritei din acte 36 MP
Descriere: Teren curti constructii cu constructii C1 -
centru incasari in s.c. = 26,69 mp.

Cartea funciara cu nr, 28176 Comuna/oras/municipiu Buzau
(provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 1540)

B. Partea a ll-a

Nr. crt. Inscrieri privitoare la proprietate Observalii ]
1 RAM BUZAU PROPRIETATE cu titlu de construire, cf. act 4692/2005 ]

Carlea funciara cu nr. 28176 Comuna/oras/municipiu Buzau
(provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 1540)

C. Partea a lll-a

Nr, crt. Inscrieri privitoare la sarcini Observatil
i NU SUNT

Certific ca prezentul extras corespunda Tntru fotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.

S-a achitat tariful de 20 lei, cu chitanta nr. 0009904/05.06.2007 in suma de: 20.00 lei pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul
nr.P102,11P7EXI

Asistent - registrator,
TEODORESCU FLO EN}HNA

[

Cartea funclara cu nr, 28176
{provenita din conversia de pe hartie a CF nr, 1540)

.

A

e
Comuna/oras/municipiu Buzau “=pagina 1
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SISTEM DE PROIECTIE:

STEREQ 1970
DATAT05:02,2005——

Adresa corpulu & propristate: B
Nun, Buzau, &tr. Mioritei, Jud. Eluzau X/
Nr. cadastrai al corpuluu de proprietate: )}

suprafata totala §236 mp

frtocmit:
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