ROMANIA I N7
JUDETUL BUZAU [ [ ladis) \
MUNICIPIUL BUZAU 8\ [Tt
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE PARCARE, ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE”

Avand in vedere:

-cererea nr. 55495/06.04.2023 depusa de PICO DO PRODEXIM
S.R.L. si EDISON 2020 CONIDAN S.R.L,;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.142/CLM/30.05.2023;

-avizul nr. 01/19.01.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 01/15.02.2022;

-certificatul de urbanism nr. 243/05.05.2022;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la
nr.93131/30.05.2023;

-raportul de informare si consultare a publicului nr.143165/29.09.2021;

-raportul de informare si consultare a publicului nr.201306/02.11.2022;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 33934/02.03.2023,;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului
Buzau pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului
public si privat al municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

-adresa nr. 104.510/20.06.2023 a responsabilului cu societatea civila,
din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit./c), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3),
lit.e) coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru “DESFIINTARE
CLADIRI  EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE,
ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”, conform anexei, care
face parte din integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Planul Urbanistic Zonal prevazut la art. 1 propune
reglementarea suprafetei de 7784 mp, amplasatd in municipiul Buzau,
Strada Dragaicii, nr. 7, NC 71674, aflat in coproprietatea PICO DO
PRODEXIM SRL si EDISON 2020 CONIDAN S.R.L, din ID — zona unitatilor
industriale si depozitare in IS — zona pentru institutii si servicii, cu urmatorii
indicatori urbanistici maximali propusi:

. POT maxim admis = 60%

. CUT maxim admis = 0,60

. Regimul de inaltime maxim admis — Parter inalt

. H. max. cladiri= 10 m

Art.3. Accesul auto se va realiza din Strada Dragaicii (fosta Aleea
Industriilor) dar si din aleea de acces existenta pe latura de nord a NC
71674.

Pentru functiunea de spatiu comercial propusa sunt prevazute 120
locuri de parcare in incinta.

Art.4. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in
prezenta hotarare este de 3 ani, cu respectarea art. 56, alin. (5) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.5. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef,
precum si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sdu de
specialitate cu atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Art.6.- Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija
secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata céatre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.
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PRESEDINT
Consilier local
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CONTRASEMNEAZA PENNRU LEGALITATE y
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol

—
//2_-——-——-\
Buzau, 30.06.2023
Nr. 121

Aceasta Hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buz&u, cu
respectarea prevederilor 139, alin. 3, lit. e, coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
un numar de 15 voturi pentru, 3 abtineri si 1 vot impotriva, din numarul total de 19
consilieri locali prezenti la sedinta din 23 consilieri locali in functie.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU s )
MUNICIPIUL BUZAU | gl )

- PRIMAR - NP

Nr. 142/CLM/30.05.2023 N AHRSZ

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE,
ACCES Sl AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”

Avand in vedere schimbarile survenite in activitatea economicid a
proprietarilor de imobile din zona platformei industriale DUCTIL S.A., societétile
comerciale PICO DO PRODEXIM S.R.L. si EDISON 2020 CONIDAN S.R.L. au
initiat demersurile pentru promovarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPF{EJMUIF{E TEREN, AMENAJARE PARCARE,
ACCES $I AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”, cu scopul sch|mbar||
functiunii pe suprafata generatoare P.U.Z., din ID - zona unitatilor industriale Si
depoznare in IS — zona pentru institutii si servicii, necesar construirii unui spatlu
comercial cu acces principal din Strada Dragalcu nr. 7, cu reamplasarea statiei
de autobuz din vecinatate.

in sensul celor de mai sus, a fost elaborat acest proiect de hotaréare, cu
propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma




MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITOIRIULUI
S| URBANISM A MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZ nr.01 din 19.01.2022
Privind lucrarea AVIZ DE OPORTUNITATE
DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: PUZ ,DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE ACCES
S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE" _ N
Legalizarea aCeStUIA:......................ocooov oo ' ‘
Nr. Proiect, data elaborarii: .......................oooooi
Proiectant: AREAL DESING SRL
Beneficiar: S.C. PICO DO PRODEXIM S.R.L

OBIECTUL DOCUMENTATIEI

(scurta prezentare a documentatiei si eventual a variantelor propuse, in raport cu prevederile documentatiei
de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate)

- desfiintare cladiri existente, construire centru comercial, gospodérie de apa, imprejmuire
teren, amenajare parcare, acces si amplasare mijloace publicitare. Pentru realizarea
investitiei se propune schimbarea functiunii existente pe suprafata generatoare P.U.Z (NC
71674) in IS — Zona pentru institutii si servicii.

Ca urmare a anelizei documentatiei in sedintele din 19.01.2022 ale Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoiriului si Urbanism a Municipiului Buzau, constituita in baza Hotararii nr.
227/2016 a Consiliului Local Municipal Buzau a rezultat votul prezentat:

voturi pentru : 6
voturi impotriva:0
abtineri: 0
Se acorda:
AVIZ FAVORABIL

Pentru: PUZ ,DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES Sl
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE"

Fara conditii/ cu urmatoarele conditii: (*) se va solicita strudiu de circulatie

ecomanda aprobarea documentatiei de catre Consiliului Local Municipal

SEcEgVT{\R,

(") se vor mentiona conditille impuse de membrif Comisiei Pentru avize nefavorabile se vor preciza motivele respingerii
(**) se vor consemna nominal opiniile diferite, mbtivate si semnate, ale membrilor Comisiei, mentionate in procesul verbal al sedintei

Fata de acestea se / au-sef
Buzau )

Opinii separate(**) .. . .:‘u



ROMANIA Pcs J';;“;;igp(ob,
Judetul Buzéu I Pi‘il}ff
Priméria Municipiului Buziuy 2 'Copstantin- Toma

o

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PICO DO PRODEXIM S.R.L‘;fb/fiﬁ domnul Razvan
Gheorghe - imputernicit, cu sediul in judetul Buz&au, municipiul Buzau, ?:;)ﬁ'eaua Bucuresti, nr.
1A, nregistrata la nr. 7990/12.01.2022, in baza certificatului de urbani§m/nr. 439/12.08.2021
$i in conformitate cu prevederile art. 32 din Legea nr. 350/2001 (actualizaté)! privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite;/ -

AVIZUL DE OPORTUNITATE B\ WS
Nr. 01 din 15.02.2022 Sy

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea »DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES $| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”,
generat de terenul in suprafata de 7.784 mp proprietate S.C. PICO DO PRODEXIM S.R.L.
si EDISON 2020 CONIDAN S.R.L., categorie de folosinta curti constructii, identificat prin
numar cadastral 71674, situat pe Aleea Industriilor, nr. 1, intravilan municipiul Buzéiu,

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z. este 7.784 mp si se afla
conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit cu H.C.L.255/2019 in U.T.R. nr.
18 zona ID - zona unititilor industriale si depozitare si C — zona pentru cii de comunicatie
si constructii aferente, subzona ciilor de comunicatie feroviara.

Zona studiata prin P.U.Z. in suprafata de 14.400 mp are urmatoarele vecinatati:
o Lanord - NC 52169, NC 68688, NC 53411, NC 51634, NC 67092, NC 50258, NC 68816 :
elLaest -NC 72017, NC 71927 :
elLasud -NC 72313, NC 71928 :
oLavest -57700, NC 67115, NC 7251.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe suprafata generatoare
P.U.Z., din ID - zona unit&tilor industriale si depozitare si C — zona pentru cii de comunicatie si
constructii aferente, subzona cailor de comunicatie feroviara in IS — zona pentru institutii si
servicii.

Zone functionale conform PUG Mun. Buzau aflat in vigoare, UTR 18, in teritoriul delimitat:
° ID — zona unitatilor industriale si depozitare: ;
° C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente: Wi 07 Z’,‘a;-fj/?sﬁ 73

o subzona cailor de comunicatie rutier;

o

30 ; : . 2 Rk N
o subzona cailor de comunicatie feroviara: A0 OC L/u;/--é 2
Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat: T fﬂjf%,,_ﬁ’//ou() e
g-;_"”_” -~
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o IS — zona pentru institutii si servicii;

e ID - zona unitatilor industriale si depozitare;

o C — zona pentru céi de comunicatie si constructii aferente;
o subzona cailor de comunicatie rutiera;
o subzona cailor de comunicatie feroviars;

3. Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.:

Pentru suprafetele de teren din zonele (subzonele) functionale ID, C — prescriptiile
specificate referitoare la permisiuni, conditiondri si restrictii sunt cele stabilite prin Planul
Urbanistic General Buz&du aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL 255/2019

Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru IS — zon& pentru |nst|tutu S| serwcu
e POT maxim admis = 60% 5’(’1 [\t
e CUT maxim admis = 0,60 R
e Regimul de inadltime maxim admis — Parter inalt \ \
o H. max. cladiri = 10 m NWEER
e H. max. totem = 15 m a

4. Dotdrile necesare, asiqurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Echiparea edilitara a zonei va fi corelata cu infrastructura localitatii (debite si retea de
distributie apa potabila, retea de canalizare, retea de transport energie electrica, retea de
telecomunicatie, posibilititi de alimentare cu gaze naturale. in zona exista retele ce asigura
posibilitatea de racordare conform legislatiei in vigoare. Se vor respectarea prevederile cuprinse
in avizele furnizorilor.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele de proprietate se va realiza cu respectarea
prevederilor codului civil, a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul Sanatatii. Alinierea
principala a cladirilor fatd de limita de proprietate la strada (Aleea Industriilor) se va realiza in
functie de vecinatati.

Deoarece dupa aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru centre comerciale,
numarul locurilor de parcare este diminuat prin amplasarea de containere, in Regulamentul
Local de Urbanism aferent P.U.Z. se vor preciza conditile in care aceste constructii pot fi
autorizate, precum si numarul total al locurilor de parcare.

Accesele carosabile propuse si necesarul de locuri de parcare vor fi dimensionate
conform functiunii si se vor asigura in incinta, in afara domeniului public, cu respectarea H.G.
525/1996, republicata Anexa 4, punctele 4.3, 4.12, Anexa 5, punctul 5.3 si Normativ pentru
proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

Depozitare si eliminarea deseurilor se va realiza conform legislatiei in vigoare. in vederea
protejarii mediului se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea pana la eliminare a surselor
de poluare, evacuarea apelor uzate si depozitarea controlata a deseurilor.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi se va face conform HG 525/1996, Anexa 6,
punctul 6.2.

intrucat amplasamentul este propritate privatd, va fi delimitat de vecinatati prin
imprejmuiri cu respectarea cu H.G. 525/1996, republicatd si P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
235/29.10.2009 si prelungit prin HCL nr.255/2019.

Avand in vedere ca imobilul cu suprafata de 7784 mp este in copropietate cu EDISON
2020 CONIDAN S.R.L. este obligatoriu ca la urmatoarele faze toate solicitérile s fie insusite si
de coproprietar.

Pagina2 din 3
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5. Capacitatile de transport admise \ 2\ e l

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat, se vor face din Aleeé“'lﬁdUS,triiloﬂéléEa
de acces catre locuinte colective si vor fi dimensionate corespunzitor, in conformitate cu
Ordonanta nr. 43/1997 (actualizata) privind regimui drumuriior in vederea eiiminarii biocajelor,
in baza unui Studiu de circulatie auto si pietonal intocmit de persoana autorizaté, verificat de
verificator atestat.

Accesul la obiectiv trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, a
salvarilor, a masinilor de colectare a gunoiului menajer si va fi dimensionat conform legislatiei.

Pe parcela care a generat P.U.Z. se vor marca circulatiile pietonale ce fac legatura intre
centrul comercial propus (accesul clientilor in cladirea principald) si statia de transport public de
pe Aleea Industriilor, respectiv locuintele colective situate in partea nordica a terenului.

6. Acordurilavize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Se vor obtine urmatoarele avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telefonizare,
salubritate, sénatatea populatiei, securitate la incendiu, punctul de vedere/actul adminstrativ al
autoritafii competente pentru protectia mediului, serviciul politiei rutiere Buzau, Administratorul
drumului — Serviciul de Gospodarie Urbana si Protectia Mediului — Primaria Mun. Buzau. Se va
Tntocmi studiu de circulatie auto si pietonal intocmit de persoanad autorizata, verificat de
verificator atestat

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Cu respectarea prevederilor Ordinului nr.2701/30.dec.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, H.C.L. 65/2011 - privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a tertoriului si de urbanism.

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z. (retrageri si distante obligatorii la
amplasarea constructiei fata de proprietatile vecine) se vor determina prin respectarea stricta a
Codului Civil (republicat), a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul Sanatatii, a_conditiilor
impuse de Ordonanta nr.43/1997 (actualizata) privind regimul drumurilor precum si aliniamentul
constructiilor invecinate.

Costurile aferente realizarii PUZ-ului sunt suportate de beneficiar (investitor).

Documentatia de urbanism va fi semnata de persoana cu drept de semnétura R.U.R.,
achitandu-se si taxa pentru exercitare drept de semnatura RUR de 200 euro, in lei la cursul zilei.

Prezentul aviz se emite cu respectarea art.36, aliniat (5) din Legea nr.350/2001
actualizata si este valabil de la data emiterii sale pana la promovarea in consiliul local a
documentatiei de urbanism PUZ.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posta ladatade ........................

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
{_":;3‘-!3_?; Lt CPPPgs

il
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria municipiului Buzau
Nr. din

CERTIFJCAT DE URBANISM

Nr.sLA5. din. Q50502082

DESFIINTARE CLZ\DIFSI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
in scopul; GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE,
ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE

PICO DO PRODEXIM +
Ca urmare a Cererii adresate de'” EDISON 2020 CONIDAN SRL
prin imputernicit STINGA IULIAN

cu domiciliul/sediul? in judetul  BUZAU  municipiulferagutcormuna. BUZAU

satul - sectorul - cod postal - str.  MICROS5 nr. -
b. 9 sc. A et 1 ap. 8 telefon 0722.530.382 e-mail: -
inregistrata la nr. 56612 din 18.03.2022
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,
cod postal s UASSRE DRAGAICII ari 7. bl = se. =« et - ap. -
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/PUZ/PUD, aprobaté prin Hotérarea Consiliului Local nr. 235/2009  255/2019;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan

NATURA PROPRIETATI :  [X]Teren - pr. privata [X] Constructii - pr. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ ] Monument istoric [ ] Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: teren curti constructii, S. acte = 7.784mp, S. masuratd = 7.776mp

N.C.71674, C.F.71674
DESTINATIA TERENULUI - stabilita prin D.U.A.T.: UTR. NR. 18,
ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $I DEPOZITARE
C -ZONA PENTRUUCAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE
- SUBZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE;
REGLEMENTARI FISCALE: CENTRALE- LEGEA NR. 227/2015; locale - H.C.L.M. nr. 188/2021

PREVEDERI| H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.



3. REGIMUL TEHNIC:
in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si

prelungit prin H.C.L. nr.255/2019, imobilului cu numarul cadastral 71674 se afla in U.T.R. nr. 18, ID
- zona unitatilor industriale si depozitare; C - zona pentru cdi de comunicatie si constructii
aferente (subzona cdi de comunicatie feroviara).

Potrivit art. 32, alin (1), litera c) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului  si
urbanismului se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal , aprobat prin Hotarare a
Consiliului Local Buzau,

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM — 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr.
2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va
cuprinde piese scrise si piese desenate, inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare
urbanistica.

Documentatia de Plan Urbanistic Zonal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de
semnatura pentru documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, si va fi depusa la
Primaria municipiului Buzau n in 4 exemplare color si 4 in format electronic (CD cu documentatia
completa in format .pdf si .dwg + CU, raport informare publica, avize, chitante plata taxe).

Asigurarea accesului _auto, pietonal si_parcaje aferente in incinta se va face cu
respectarea inclusiv a H.G. 525/1996, republicata coroborat cu Normativul pentru_ proiectarea
parcarilor de autoturisme in localitatile urbane functie de indicele de motorizare aprobat prin
studiul de mobilitate urbana.

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z, vor fi respectate la intocmirea
documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru :

AUTORIZARE “DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE PARCARE, ACCES S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”
NUMAI DUPA ELABORAREA S| APROBAREA IN CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BUZAU A PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.),

iN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE

"

*4) Scopul emiterii ceniﬁcatujcﬁ'ﬁe 'urbanlsm\d"bh(orm precizérii solicitantului, formulatd Tn cerere. L

Certificgt'_ul;;dé u_rbaﬁ?ﬁl@@u tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
! _si nu confera\dteptul de a executa lucrdri de constructii.
! I / ,'{_ e \ = Y

/

Y
[P Ii
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In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autorit&lii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democraliei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Direcliva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
parliciparea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legétura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului
si accasul [a justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze gi sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse avaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulut 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se desfagoard dupad emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea

administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia

mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii opfiunilor publicului §i al formutdrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
In aceste condiii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteciiamediului
in vederea evalurii inifiale a investitiei i stabilirii necesitétii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evalugrii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului solicitantul are obligalia de a nolifica acest fapt autoritatil administratiei publice competente cu privire la menlinerea cererii pentru

autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunia la intentja de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei

publice competente




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmatoarele documente notate cu [X]:

a) [X] certificatul de urbanism;
b) [X] dovada titlului asupra imobilului, teren ,sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale) intocmitd in conformitate cu
precizarile din Legea 50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 7, alin.(2):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [X] D.T.A.D.
NOTA: Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu

respectarea conditiilor impuse de H.G. 932/2010 - Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001
privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: nominalizare avize nr. 11/2022:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: :

[X] alimentare cu apa D.T.A.C.#+D.T.A.D.) (Compania de Apa) —

[X] canalizare &+D. AA.C.+D.T.A.D.) (Compania de Ap A (1 Ve

[X] alimentare cu energie electrica (PUZ+D.T.A.C.+D.T.AD.) D.EERXZ D | | | |

[X] gaze naturale (PUZ+D.T.A.C.+D.T.A.D.) (Distrigaz)C==—=> \ A\ Ve ‘

[X] salubritate (D.T.A.C) (R.E.R. SUD) N b s o

d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu (PLZ+D.T.A.C.+ D.T.A.D.) (I.S.U.%

[X] sénatatea populatiei (PUZ+D.T.A.C.+D.T.A.D.) (D.S.P.) -+
d.3) avize/acorduri specifice ale admin. publice centrale si/sau alg Serviciilor descentralizate ale acestora:

[X] Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa 1 la Legea nr.50/1991,
republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii +D.T.A.C.4+D.T.A.D.);c==—>

[X] Contract firma agreata de Primaria municipiului Buzau privind transportul materialelor
regenerabile provenite in urma lucrarilor executate (D.T.A.C.+D.T.A.D.);

[X] Aviz de Oportunitate necesar elaborarii si aprobarii E_U_Z@

[X] Copie H.C.L. aprobare P.U.Z. (D.T.A.C.+D.T.A.D.); .
[X] Acord autentic vecini afectati cu mentiunea numirului cadastral in declaratia autentica:

NC 68817, NC 68818, NC 68819, NC 68820, NC 68821, NC 68822, NC 68823, NC 68824, NC 68825,
NC 68826, NC 68827, NC 68828, NC 68829, NC 68830, NC 68831, NC 68832, NC 68833, NC 68834,
NC 68835, NC 68836, NC 68837, NC 68838, NC 72017, NC 71927, Serviciul Evidenta Patrimoniu,
Licitatii (Primaria Mun. Buzéu) (D.T.A.D + D.T.A.C. - imprejmuire);

[X] Aviz LP.J. Buzéu ~ Serviciul Politiei Rutiere (P.U.Z+D.T.A.C.); &5

[X] Aviz S.N.C.F.R. (P.U.Z+D.T.A.C.); =

[X] Acord Serviciul Evidenta Patrimoniu, Licitatii pentru amenajare acces (P.U.Z + D.T.A.C.);

d.4) studii de specialitate: (un exemplar original) :

[X] Studiu energetic (Legea 372/2005) (D.T.A.C.);

[X] Studiu geotehnic (D.T.A.C.);

[X] Studiu privind organizarea circulatiei, acceselor, parcajelor intocmit si verificat de persoane
autorizate (P.U.; + D.T.A.C.

[X] Verificarea proiectul e catre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995
republicata privind calitatea in constructii, cu modificirile ulterioare ( D.T.A.C.);

e) [X] punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(BU.Z.+ D.T.A.C.+ D.T.A.D.);( (&)

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[X] Taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire / desfiintare + Taxa O.A.R. (D.T.A.C.);

[X] Taxa R.U.R. (P.U.ZX &) -

SECRETAR GENERAL,
Eduard Pistol
" varg Piil_
/\ é//‘/

/\(& ARHITECT SEF,

. Raluca Elena Bobescu

h - 072z~

Achitat taxé’de: 84,00 lei, conform plata electronicd din 18.03.2022. (ol Tl
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin posta la data de w‘ a/' 2@’2’9\

h* =



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de construciii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de la data g8 mai pand ladatade ............ccccoevvens

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitdti nu este posibild, solicitantul
urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
Eduard Pistol

Constantin Toma

ARHITECT SEF,

LS,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Data prelungirii valabilitatii: .....................

Achitat taxa de............ lei, conform Chitantei nr. ...........cocoveeivenn 2 1 BTy
Transmis solicitantuluila datade ............................ direct/prin posta.

2 ex.




ROMANIA fs ) APROB,
JUDETUL BUZAU N¢HEme sy A PRIMAR
MUNICIPIUL BUZAU Shocs> Constapftin Toma
Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana a0V Sy

Nr. 87644 din 22.05.2023 A \

\ (/”»

REFERAT &
la proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zohal"~
“DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES SI
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”

Prin cererea nr.33934/02.03.2023, PICO DO PRODEXIM SRL si EDISON 2020 solicita
promovarea documentatiei urbanistice Planului Urbanistic Zonal "DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE" pe
terenul cu NC 71674, in suprafata de 7784mp, aflat in coproprietate , situat in str. Dragaicii, nr.7

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe suprafata generatoare
P.U.Z., din ID - zona unitatilor industriale si depozitare, C — zona pentru cadi de comunicatie si
constructii aferente, subzona cailor de comunicatie feroviara, in IS — zona pentru institutii si
servicii, inclusiv reamplasare a statiei de autobuz din vecinatate.

Zone functionale conform PUG Mun. Buzau aflat in vigoare, UTR 18, in teritoriul
reglementat prin P.U.Z. de 7.784 mp sunt:

+ |ID - zona unitatilor industriale si depozitare;

« C - zona pentru cadi de comunicatie si constructii aferente;

o subzona cailor de comunicatie rutiera;
o subzona cailor de comunicatie feroviara;

Zone functionale propuse prin P.U.Z.:

+ IS — zona pentru institutii si servicii;

+ |ID - zona unitatilor industriale si depozitare;

+ C - zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente;

o subzona cailor de comunicatie rutiera;

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.:

Pentru suprafetele de teren din zonele (subzonele) functionale ID, C — prescriptiile
specificate referitoare la permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul
Urbanistic General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL 255/2019.
Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru IS — zona pentru institutii si servicii:

. POT maxim admis = 60%

. CUT maxim admis = 0,60

. Regimul de inaltime maxim admis — Parter inalt
. H. max. cladiri= 10 m
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Autorizarea executarii noilor constructii este permisd numai daca se asigura parcaje in
incinta, cu respectarea anexei 5 din HG 525/1996 actualizat, fara a afecta domeniul public.
Pentru functiunea de spatiu comercial se propun 120 locuri de parcare.

Accesul auto se va realiza din str. Dragaicii (fosta Aleea Industriilor) dar si din aleea de
acces existenta in zona de nord a NC 71674 .

Suprafata de spatiu verde propusa spre amengjare este n conformitate cu functiunea
propusa de constructii comerciale ( 20% ). — 5% CQOMMGL o 9{2—/25% 20238/,

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentati€i de urbanism se va
face dupa prezentarea documentatiei tehnice, cu prezentarea tuturor acordurilor si avizelor
prevézute in certificatul de urbanism nr.243/05.05.2022, iar edificarea constructiei se va face cu
respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii, inclusiv studiul de evaluare a
impactului asupra sanatatii si confortului populatiei solicitat prin avizul DSP
nr.4/8486/13.10.2022.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hot&rarii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic Zonal

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.01 din 15.02.2022 si a fost
supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Buzau
la data de 19.01.2022 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.01).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzdu privind planul urbanistic zonal
prezentat.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu

Q&/Q—ao 292297
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-

Nr. 931%f /8, 001025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES Sl
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”"

Prin cererea nr.33934/02.03.2023, PICO DO PRODEXIM SRL si EDISON 2020
solicita promovarea documentatiei urbanistice Planului Urbanistic Zonal “DESFIINTARE
CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES S| AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE" pe terenul cu NC 71674, in suprafata de 7784mp, aflat in coproprietate,
situat in str. Dragaicii, nr.7

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe suprafata
generatoare P.U.Z., din ID - zona unitatilor industriale si depozitare in IS — zona pentru
institutii si servicii, cu reamplasare a statiei de autobuz de pe str. Dragaicii din vecinatate.

Zone functionale conform PUG Mun. Buzau aflat in vigoare, UTR 18, in teritoriul
reglementat prin P.U.Z. de 7.784 mp sunt:

« |ID — zona unitatilor industriale si depozitare,
+ C -zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente;
o subzona cailor de comunicatie rutiera;
o subzona cailor de comunicatie feroviara,
Zone functionale propuse prin P.U.Z.:
+ |S — zona pentru institutii si servicii;
+ ID - zona unitatilor industriale si depozitare;
+ C - zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente;
o subzona cailor de comunicatie rutiera;
Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.:
-pentru suprafetele de teren din zonele (subzonele) functionale ID, C care nu se modifica,
prescriptiile specificate referitoare la permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite
prin Planul Urbanistic General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit
HCL 255/2019.
- pentru IS — zona pentru institutii si servicii nou constituita:
« POT maxim admis = 60%
« CUT maxim admis = 0,60
+ Regimul de inaltime maxim admis — Parter inalt
« H. max. cladiri=10m
Autorizarea executarii noilor constructii este permisa numai daca se asigura parcaje
in incintd, cu respectarea anexei 5 din HG 525/1996 actualizat, fara a afecta domeniul
public. Pentru functiunea de spatiu comercial se propun 120 locuri de parcare.
Accesul auto se va realiza din str. Dragaicii (fosta Aleea Industriilor) dar si din aleea
de acces existenta in zona de nord a NC 71674 .
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Suprafata de spatiu verde propusa \ spre amenajare este in conformitate cu
functiunea propusa de constructii comerciale { 20% ).

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism se
va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, cu prezentarea tuturor acordurilor $i
avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.243/05.05.2022, iar edificarea constructiei
se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii, inclusiv studiul
de evaluare aimpactului asupra sanatatii si confortului populatiei solicitat prin avizul DSP
nr.4/8486/13.10.2022.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.01 din 15.02.2022 si
a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 19.01.2022 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.01).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic Zonal

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu

MW\)




SERVICIUL URBANISM S| DEZVOLTARE URBANA
NR. 110987 din 28.06.2023

Catre Domnul Secretar Generalal al UAT municipiul Buzau
Referat

Referitor : documentatie urbanistica PUZ aflata in promovare in consiliul local

Aand in vedere ca in cuprinsul Referatului de aprobare nr.93131/30.05.2023 la
proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal “DESFIINTARE
CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE
APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES SI AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE precum si in Referatului nr. 87644 din 22.05.2023la proiectul
de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal “DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES S| AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE, s-a trecut gresit "suprafata de spatiu verde propusa spre
amenajare este in conformitate cu functiunea propusa de constructii comerciale
(20%"), corect fiind "suprafata de spatiu verde propusa spre amenajare este in
conformitate cu functiunea propusd de constructii comerciale (5%)”, asa cum este
specificat in documentatia anexata proiectului de hotarare .

Precizez cd documentatia promovata in consiliul local respecta prevederile
certificatului de urbanism nr.243/05.05.2022 si avizul de oportunitate nr.01/15.02.2022
punctul 4, conform caruia” conformarea si dimensionarea spatiilor verzi se va face
conform HG 525/1996, Anexa 6, punctul 6.2".

Acest aspect a fost sesizat de initiatorul documentatiei care ne-a notificat in acest
sens (nr.110280/27.06.2023).

Urmare celor prezentate, va rugam sa aprobati rectificarea inscrisului in vederea
indreptarii erorii materiale constatate.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Q@éw,o Draryyea

{ntocmit,

Ing. Stoic?ey/éristina

2 ex.
28.05.2023



SERVICIUL URBANISM SI DEZVOLTARE URBANA
NR. 111293 din 28.06.2023

Catre Domnul Secretar Generalal al UAT municipiul Buzau

Referitor : proiect de hotarare nr.120/30.05.2023

Referat

in completare la Referatul nr. 110987 din 28.06.2023 privind indreptarea erorii
materiale, facem precizarea ca Referatului de aprobare nr.93131/30.05.2023 face
obiectul proiectului de hotarare nr.120/30.05.2023 pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "“DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES SI
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, proiect de act normativ supus procedurii de
transparenta decizionala.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Intocmit,
Ing. Stoiceseu

éristina

2 ex.
28.06.2023



Societatea PICO DO PRODEXIM S.R.L. AN

Sediul social: Mun. Buzau, Soseaua Bucuresti, nr. 1A, Romania, cod postal 120226, iﬁfég’isltraté la|
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Buzau sub nr. J10/263/2001, | =
Cod unic de inregistrare 14194039, tel. 0040238710001, fax 0040238710434 |-

Citre,_ 55
PRIMARIA BUZAU _ JUDETULBU | [5 Pico 00 PROGERW SR
Directia ArhitectulyPREAARIA MUNICIPIULUI BUZAUT 7o 0 — BUZAU 3
- REGISTRATURA) GENERALA - Tk . o S
7)5‘.Q£O A Ziu?ﬁ:ﬁ'ﬁuna % Anul (2{) 2 8

el v 06 . b 042!

Subscrisa Societatea PICO DO PRODEXIM S.R.L. cu sediul in Buzau,
inmatriculatd la Registrul Comertului Buzdu, sub numarul J10/263/2001 cod fiscal
14194039, reprezentatd legal de dl. Gheorghe DOLOIU, in calitate de Administrator,
prin prezenta vi solicitim indreptarea_erorii_materiale strecurate in_Raportul de
specialitate la proiectul de hotirire pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”
DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE,
ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”, nr. 93131/30.05.2023.

Eroarea materiald este prezenti in pagina 2, primul paragraf la raportul mai
sus mentionat, in sensul cd suprafata de spatiu verde propusd spre amenajare este in
conformitate cu functiunea propusd de constructii_ comerciale de 5 % Si nu_cum
gresit s-a mentionat de 20%.

In fapt, subscrisei i-a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 243/05.05.2022 cu
obligativitatea respectarii H.G. 525/1996. In toate documentatiile depuse si care stau
la baza aprobarii PUZ, conformarea si dimensionarea spatiilor verzi s-a facut conform
dispozitiilor H.G. 525/1996, Anexa 6, punctul 6.2.

in Avizul de Oportunitate nr. 01/15.02.2022 emis de Primaria Buzau se face
aceeasi precizare cu privire la dimensionarea spatiilor verzi-H.G. 525/1996, Anexa 0,
punctul 6.2.

in Decizia Finala — Decizie etapa de incadrare emisd de catre Agentia pentru
Protectia. Mediului Buzau nr. 51/07.11.2022, la Sectiunea Indicatori Urbanistici
solicitati prin PUZ (pag. 3), se observa ca procentul spatiilor verzi este de 5%.

Avand in vedere cele expuse mai sus, va rugdm sé dispuneti indreptarea eroril
materiale.

Va multumim pentru intelegere si sprijinul acordat!

Societatea PICO DO PRODEXIM S.R.L

Administrator, ==
o n CO
/’\v_‘\‘e 4 4#@‘9
J a)
Gheorghe DOLOI{_ oo 802
A2 FROBEENA T

Consilier)y
Lidia Cargel
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AHITECT SEF
Nr. 143165 / 29.09.2021

Raport de informare $i consultare a publicului i .
Etapa pregétitoare elaboririi propunerilor cu privire la rminarea
opfiunii preferate pentru un P.U.Z. si a obiectivelor st ia pentru
,,DESFIINT{\RE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE,
ACCES $| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE*
in intravilanul Municipiului Buzau, Aleea Industriilor, nr. 1, N.C. 71674.

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism $i procedura prevazuta de HCL nr.
66/2011, privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor, aferent documentatiei Plan Urbanistic Zonal +DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES S| AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE",

° Nr. inregistrare: - 143165/29.09.2021:

¢ amplasament: - in intravilanul Mun. Buzau, Aleea Industriilor, nr. 1,
® numar cadastral: -71674;

¢ beneficiar: -S.C. PICO DO PRODEXIM S.RL,

cu sediul in Mun. Buzau, Sos. Bucuresti, nr. 1A, Jud. Buzau;
* proiectant general: - S.C. AREAL DESIGN SR L. - sef proiect - urb. Mihai Necula

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Priméariei Municipiului Buziu, a
anuntului public (nr. 148786/2021 cu proces verbal afisare nr. 148789/2021) privind
finalizarea propunerilor preliminare pentru Planul Urbanistic Zonal.

2. Afisarea anuntului la avizierul Primariei Municipiului Buz&u, cu proces verbal de afisare
nr.148789/2021.
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3. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusd, pe terenul care a generat
PUZ, (poze atasate la dosarul PUZ), precum si anunturi In presa locald, ziarul << Opinia >>

in data de 13.10.2021 si 18.10.2021.

4. S-aexpediat prin Posta Romana, instiintarea nr. 148745/11.10.2021 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal ,DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE,
ACCES S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE" din Municipiului Buzau, Aleea
Industriilor, nr. 1, N.C. 71674., vecinilor ce detin proprietati in zona studiata, respectiv:
METRIX COMPROD 2006 SRL, Florentina ANGHEL si Petrica ANGHEL, S.C. DUCTIL S.A.,
ASOC. DE PROPR. ISPS BLOC DUCTIL, SC BUS NELCOR SRL, Constantin MANOLACHE
S| Emilia MANOLACHE, Servicul Evidenta Patrimoniu si Licitatii al Primariei Mun. Buzau.

5. Avand in vedere masurile de prevenire gi limitare a raspandirii infectiei cu Covid - 19,
dezbaterea publica, In etapa pregatitoare elaborarii propunerilor privind Planul Urbanistic
Zonal pentru ,DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES Sl
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE" nu a putut avea loc in sedinta publica. Propunerile
au putut fi transmise prin posta (Primaria Buz&u, Piata Daciei, nr.1) sau on-line
(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 11.10.2021 - 04.11.2021.

6. La dosarul de implicare a publicului in etapa de elaborare a propunerilor pentru Plan
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 439/12.08.2021; certificatul de
inregistrare 14194039, imputernicire, contract de vanzare nr.2257/13.11.2020, contract de
vanzare nr.931/30.03.2021, plan de amplasamnet si delimitare a imobilului, extras de carte
funciara nr. 71674/21.09.2021, memoriu, 7 plange., CD.

7. Zonareglementata prin PUZ este de 7.784 mp, aflata in intravilanul Municipiului Buzau,
Aleea Industriilor, nr. 1, numarul cadastral 71674. Zon4 studiata, in suprafata de 14.400 mp,
are urméatoarele vecinatati:

o Lanord: NC 52169, NC 68688, NC 53411, NC 51634, NC 67092, NC 50258, NC 68816;

eLaest. NC 72017; NC 71927,

o Lasud: NC 72313, NC 71928,

o Lavest: NC 57700, NC 67115, NC 7251,

8. Parcela care a generat PUZ se incadreaza conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat
prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 2565/2019 in U.T.R. nr. 18, subzona ID — zona
unitatilor industrial si depozitare i C —zona ¢3i de comunicatie feroviare.

9. Propunere investitie: desfiintare cladiri existente, construire centru comercial,
gospodarie de apa, imprejmuire teren, amenajare parcare, acces si amplasare mijloace
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publicitare. Pentru realizarea investitiei se propune schimbarea functiunii existente pe
suprafata generatoare P.U.Z. in:

o IS — Zona pentru institutii si servicii

Pentru restul terenurilor din zona de studiu se mentin zonele functionale existente in PUG
aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019.

10. Pentru zona functionala propuse au fost stabiliti urmatorii indicatori:
e Subzona IS: POTmax=60% CUTmax=0,60 Rhmax=Pinalt Hmax=10m

11. Vecinii din zona studiata au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic
Zonal, dovada fiind confirmarile de primire (6) depuse la dosar.

A fost inregistrata cu nr. 161663 / 01.11.2021 adresa din partea DUCTIL S.A. BUZAU
prin intermediul careia se atrage atentia asupra urmatoarelor aspecte:

o “suprafata de teren avutd in vedere pentru aprobarea PUZ afecteaza imobilele

proprietatea Ductil”

¢ “aprobarea PUZ este de naturad sa afecteze dreptul de servitute al Ductil asupra terenului

in suprafatd de 4.046 m?, avand numarul cadastral 71927, inregistrat in cartea funciara
nr. 71927"
Raspunsul formulat de initiator P.U.Z..

‘[...]imobilele cu numerele cadastrale 71928 si 71927, chiar daca sunt incluse in interiorul
zonei studiate asa cum aceasta a fost definitd prin Certificatul de urbanism, reglementarile
urbanistice, respectiv P.U.Z. in cauza, se aplicd exclusiv asupra imobilului cu numarul
cadastral 71674,

Din analiza studiului de oportunitate se observa faptul ca investitia propusa nu interfereaza
cu activitatile existente, nu afecteazé accesurile in/din incintele invecinate apartinand tertelor
persoane si nu este de natura sa prejudicieze proprietatile si activitatile operatorilor economici
invecinati intrucat asupra acestora nu se propun si nu se doresc a se aduce modificari. in
acest sens va transmitem, cu titlu ilustartiv si informativ, Plansa 3 — Mobilare exemplificativa
pe care este reprezentat imobilul care face obiectul P.U.Z. si modalitatile prin care investitia
se integreaza in sit, din care reiese faptul ca imobilele invecinate nu sunt afectate, accesurile
propuse in/din incinta P.U.Z. se fac din drumurile publice, respectiv Aleea Industriilor si aleea
de acces la cladirile de locuire colectiva, iar constructia centrului comercial este propusa a se
amplasa la o distanta suficienta fata de imobilele invecinate pentru a nu prejudicia si pentru
a da posibilitatea credrii unei eventuale bariere de vegetatie cu rol de protectie.

in concluzie, prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. nu aduce atingere altor imobile
in afara celui care a stat la baza emiterii Certificatului de Urbanism nr. 439 / 12.08.2021,
respectiv imobilul avand numarul cadastral 71674, iar obiectiile si propunerile transmise prin
adresa de opozitie cu privire la elaborarea si aprobarea PUZ formulata de societatea DUCTIL
S.A. prin Razvan-Gheorghe Batrinu in calitate de Director General sunt inoportune si lipsite
de fundament legal, iar solicitarea de refuzare a aprobarii P.U.Z. nu este justificata.”
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12.Tn urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii
acestuia in finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, nu s-au inregistrat alte sesizari
care sa vizeze documentatia depusd pentru Plan Urbanistic Zonal << DESFIINTARE
CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE >>.

Pentru intocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare, au
fost respectate prevederile legale de identificare a eventualelor propuneri ca urmare a
procesului de informare publica. Nu au fost inregistrate alte mentiuni sau propuneri cu
ajutorul carora sa se poate identifica alte nevoi imediate in zona studiata, ca urmare,
obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare $i consultare a publicului se
von transmite initiatorului prin avizul de oportunitate.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Intocmit,

Ing. Cristi {15 oicescu
G4

N IOPELG
\\\\ 4 ) ‘( k_)n';,’;/
\‘::T:- - "’,:-‘i”
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Nr. 201306 / 02.11.2022 ,’@
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Raport de informare si Consuitare a publiculuiin "%, .
Etapa elaborarii propunerilor cu privire la determinarea op;iunii ’“g__n:y///
preferate pentru un PUZ i a obiectivelor acestuia pentru
<< DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES §I
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE >>
pentru imobilul situat in intravilanul mun. Buzdu, strada Dragaicii, nr. 7.

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si procedura prevazutéd de HCL nr. 86/2011, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului In etapa elaborérii propunerilor —
implicarea publicului in finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, aferent documentatiei: Plan
Urbanistic Zonal << DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES Sl

AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE >>;

e nr. inregistrare: - 201306/02.11.2022;

o amplasament: - intravilan municipiul Buz&u, str. Dragaicii, nr. 7,

e numéar cadastral: - 71674,

¢ beneficiar: -S.C. PICO DO PRODEXIM S.R.L., cu sediul in Mun. Buzau,

Soseaua Bucuresti (fosta Spéatarului), nr. 1A;
EDISON 2020 CONIDAN S.R.L. cu sediul in Sat Vadu Pasii,
Comuna Vadu Pasii, str. George Bacovia, nr. 19, Jud Buzéu.

o proiectant general: - AREAL DESIGN 8.R.L. - sef proiect — Urb. Mihai Necula

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel.
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro si la avizierul Priméariei Municipiului Buzau,
a anunfului public nr. 218069/2022 privind finalizarea propunerilor preliminare pentru Planul
Urbanistic Zonal.
2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusad, pe terenul care a generat
PUZ, (poze atasaté la dosarul PUZ), precum si anuniuri in presa locald, ziarul << Opinia >> in data
de 08.12.2022 si 12.12.2022.

3. S-a expediat prin Posta Romana, instiintarea nr.218364/29.11.2022 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal << DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,

Dy
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1 ZAMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE >> din mummplul Buzau, str. Draga|cu nr. 7, tuturor

vecinilor ce detin proprietati in zona studiata, respectiv: IORDACHE GEORGE-VALERIU, MATEI
AURICA, TATULESCU GABRIEL si TATULESCU IONELA-NICOLETA, TICU IONEL si TICU
MARIA, SEICARU ELENA-MIOARA si SEICARU GEORGE, MARACINE CARMEN-ANDREEA si
MARACINE CATALIN, BUS NELCOR S.R.L., METRIX COMPROD 2006 S.R.L. ANGHEL
PETRICA si ANGHEL FLORENTINA, POPESCU CATALIN-MARIAN, ASOCIATIA DE
PROPRIETARI ISPS DUCTIL, NICOLAE ION si NICOLAE LENUTA, SC DUCTIL SA BUZAU,
Serviciul Evidentd Patrimoniu, Licitati din Cadrul Primariei Municipiului Buzau ( nr. inreg.
218409/29.11.2022).

4. Propunerile / sesizérile cu privire la documentatia de urbanism au putut fi transmise prin
postd (Primdria  Municipiului Buzdu, Piata Daciei, numdarul 1) sau on-line
(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 29.11.2022 - 23.12.2022.

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa de elaborare a propunerilor pentru Plan
Urbanistic Zonal, au fost depuse: extras de carte funciara nr. 71674/31.10.2022; certificatul de
urbanism nr. 243/05.05.2022; contract de vanzare nr.2257/13.11.2020; contract de vanzare
nr.931/30.03.2021; Aviz Compania de Apd nr.209981/10.06.2022; Aviz DEER
nr.139490/10.06.2022; Aviz Distrigaz SUD nr.10478-317.633.361/06.06.2022; Aviz [.S.U.
nr.4106038/06.06.2022; Aviz D.S.P nr.4/8486/13.10.2022; Aviz RER SUD 31.05.2022 + Contract
de prestéti servicii nr.1122/02.06.2022; Aviz Orange Romania Comunications nr.114A/09.06.2022;
Aviz de oportunitate nr.01/15.02.2022; Aviz IPJ nr.1149895/23.06.2022; Aviz Agentia Pentru
Protectia Mediului nr.9903/13.07.2022; Studiu privind organizarea circulatiei, acceselor si
parcajelor; Memoriu; Regulament Local de Urbanism; 5 planse, CD.

6. Zona studiatd in P.U.Z. (suprafatd de 1.44 ha.) are urmatorii vecini:

e Lanord: NC 52169, NC 68688, NC 53411, NC 53409, NC 51634, NC 53408, NC 68816,
o Laestt NC 72017, NC 71927,

Lasud: NC 72313, NC 71928,

La vest: NC 73061.

7. Zona studiatd prin P.U.Z. este incadratd conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin
H.C.L. nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr.2556/2019 in U.T.R. nr. 10 si 18 si cuprinde
urmatoarele zone functionale:

¢ D ~ zona unitdtilor industriale si depozitare;

e C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.

o Subzona cdi de comunicatie rutiera;
o Subzona cdi de comunicatie feroviara.

8. Parcela care a generat P.U.Z. in suprafatd masuratd de 7776 mp. se afla in intravilanul
Municipiului Buzau, Str. Drégaicii, nr. 7, nr. cad. 71674 si se incadreaza conform P.U.G. Mun.
Buzau aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 265/2019 si in U.T.R. nr. 18

¢ |ID - zona unitatilor industriale si depozitare;

e C - zona pentru c&i de comunicatie si constructii aferente.

o Subzona cdi de comunicatie feroviara.
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9. Pentry realizarea investitiei se propune schimbarea functiunilor existente pe parcela

9€neratoare p.U.z2., astfel:
* 1D gi G (cai de comunicatie feroviard) > Zond IS -Zond pentru Institutii $i Servicii

Pentry restul functiunilor, zonificarea ramane neschimbata, pastrandu-se indicatorii urbanistici
existengi conform PUG-ului aflat in vigoare,

10. pentry zona functionald propusé au fost stabiliti urmatorii indicatori:
ubzona IS: P.0.T. max. =60% /C.U.T. max.=0.60/ H. max. =10m/ Rh. max. =P inalt

11, Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic
ZOhal, dovadi fiind confirmarile de primire depuse la dosar (12). Doua adrese au fost returnate.

A fost inregistratd opozitia cu nr.228841/19.12.2022 din partea DUCTIL SA, fiind invocate

UMitoarele motive: : .
° ‘Suprafata de teren avutd in vedere pentru aprobarea P.U.Z. afecteaza imobilele

Proprietate puctil;
®  aprobarea P.U.Z. este de naturd sa afecteze dreptul de servitute al Ductil asupra
terenuiy in suprafatd de 4046 mp, avand numdrul cadastral 71927, inregistrat In cartea

funcig,y nr. 71927.” |
dspunsul din partea initiatorului P.U.2. este urmatorul:

*  “terenul care face obiectul P.U.Z. este reprezentat de imobilul avand numarul cadastral
71674 $i nu sunt incluse suprafetele de teren aflate in proprietatea Ductil S.A. din zona studiata fac
Parte ata imobilul care face obiectul P.U.Z. (n.c.71674) aflat in proprietatea noastra, cat si imobilele
apaftinénd Primériei Mun. Buzau si altor proprietari sau societati private. lar, aga cum s-a mentionat
anteriorl n zona studiaté nu s-au propus lucréri asupra imobilelor apartinand persoanelor fizice sau
altor Societafi. Drept urmare, imobilele apartinand societati Ductil SA (inclusiv imobilul avand
NUMEry| cadastral 71928 Tn suprafatéd de 380mp) nu sunt i nu vor fi afectate , respecténdu-se
astfel dreptyl sau de proprietate.

* asa cum s-a mentionat anterior, prevederile P.U.Z. se aplicd exclusiv asupra imobilului cu
Nr. Cad. 71674 care a generat C.U. Prevederile P.U.Z. nu aduc atingere si nu se vor interpreta ca
aducang --"":‘*{;ﬁ'g"'e're altor imobile in afara acestuia. Asa cum reiese din documentatia de urbanism
P.U.Z. séecesurile in/din imobilul destinat realizarii investitiei se vor face din domeniul public in
i nostru si nu vor interfera sub nicio forma si in nicio circumstanta cu imobilele

‘7. sunt separate si se doreste sd raména separate de accesurile celorlalti
ati, inclusiv faté de Ductil. Prin solutia de trafic care a avut la baza Studiul privind
'l'atiei, acceselor si parcajelor, s-a reglementat accesul la investitie din domeniul

cutiv al Asociatiei de Proprietari ISPS DUCTIL a inregistrat sub numarul
idtoarea sesizare: “In elaborarea P.U.Z, ar fi benefic pentru locatari sa nu
t altd poartd de acces dinspre alee, $i asa destul de aglomerata. Exista,
lee, daci s-ar renunta si la aceasta, ar fi i mai bine!”.
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Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii din cadrul Primariei Mun. Buzéu, si-a exprimat acordul
pentru acest proiect, prin adresa nr. 218409/29.11.2022.

Nu au fost inregistrate alte comunicéri din partea proprietarilor implicati in zona studiata, cu
privire la investitia propusa.

Serviciul de Urbanism §i Dezvoltare Urband din cadrul Primdriei Mun. Buziu face
urmatoarele precizari:

+ Existd neconcordante intre Planga 2 “Reglementéri urbanistice ~ zonificare” i Plansa
3 “Mobilare exemplificativd”, in sensul ca in propunerea de mobilare dispare alveola
destinati statiei de transport in comun, stationarea autobuzelor realizdndu-se pe prima
bandi de circulatie a Strézii Dragdicii. Este necesard integrarea statiei de transport in comun
existente in amenajarea propusa / relocarea acesteia (cu acordul proprietarului) fird a se
creea conflite intre zona de stationare a autobuzelor i fluxurile de Intrarefiegire in incinta

spatiului comercial.

fn urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicérii acestuia in
finalizarea propunerilor preliminare pentru P.U.Z., nu s-au inregistrat aite sesizari care sd vizeze
documentatia depusa pentru Plan Urbanistic Zonal << DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE,
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE PARCARE, ACCES S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE >>.

Avand Tn vedere c& s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului Local, referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, corespunzétor etapei elaborarii propunerilor, aceasta a fost
finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal
<< DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE
DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES $| AMPLASARE MIJLOACE

PUBLICITARE >>,

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

ol I

intocmit,

Ing. CrisCt';a/Stoicescu

2 ex.
18.01.2023
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Primaria Municipiului Buzau G2

Ca urmare a cererii adresate de PICO DO PRODEXIM S.R.L. si EDISON 2020
CONIDAN S.R.L.. cu domicilivi/sediul in judetul BUZAU, municipiul/eragulicomuna BUZAU,
sectorul -, cod postal -, str SOSEAUA BUCURESTI, nr. 1A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
................ _e-mail -, inregistrata la nr. 33.934 din 02.03. 2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 33934 din 02.03.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE,
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES
S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE
-generat de imobilul din Str. DRAGAICII, nr. 7, Municipiul Buzau, Judetul Buzau, N.C. 71674,
Initiator: PICO DO PRODEXIM S.R.L. si EDISON 2020 CONIDAN S.R.L.
Proiectant: AREAL DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: MIHAI NECULA
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.: Zona studiata prin P.U.Z. se
afla conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019 in UTR 18
si este de 7784 mp si are urmatoarele vecinatati:
La nord: NC 52169, NC 68688, NC 53411, NC 51634, NC 67092, NC 50258, NC 68816;
- Laest: NC 72017, 71927,
- Lasud: NC 72313, NC 71928,;
- Lavest: NC 57700, NC 67115, NC 7251.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR 18.;
— regim de construire: izolat;
— functiuni predominante: ID — ZONA UNITATILOR INDISTRIALE Sl DEPOZITARE
C- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI
CONSTRUCTII AFRENT-SUBZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARE ;
— H max = de inaltime mic — mare de la P+2 — P+6 in functie de vecinatati;
— POT max = nu este prevazut;
— CUT max = nu este prevazut,
— retragerea minima fata de aliniament = nu este prevazut;
— retrageri minime fata de limitele laterale = nu este prevazut;
— retrageri minime fata de limitele posterioare = nu este prevazut;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR 18;
— regim de construire: izolat;
— functiuni predominante: IS — Institutii si servicii;
—Hmax= 10m;
- POT max = 60%,
— CUT max = 0,60;
— retragerea minima fata de aliniament = se va respecta retragerea edificabilului fata de
aliniament conform ,, PLansa 2 — Reglementari Urbanistice - zonificare”,



— retrageri minime fata de limitele laterale = se vor respecta retragerea edificabilului
fata de limitele laterale si posterioare conform ,, PLansa 2 — Reglementari Urbanistice-
zonificare”;

— retrageri minime fatd de limitele posterioare = se vor respecta retragerea
edificabilului fata de limitele laterale si posterioare conform ,, PlLansa 2 — Reglementari
Urbanistice- zonlificare ”;

— circulatii si accese:

o acces carosabil de minim 4 m latime;
o acces carosabil principal din/in domeniul public in/din Str. Dragaicii si Aleea de acces
din nord;

— echipare tehnico-edilitara:
Alimentare cu apa
Canalizare (70 \Gamidi =.
Alimentare cu energie electrica oo \mEE 5
Gaze natural \ 2\ WS 5wy
Salubritate &S O

O o0 o oo o0

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.01.2022. se avizeaza favorabil/lcu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

-prezentarea la promovare a studiului de circulatii-

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 243 din 05.05.2022, emis de Primaria municipiului Buzau .

ARHITECT SEF
Arh. Raluca Elena Bobescu

iuce 2D
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 142/CLM/30.05.2023

ANUNT PUBLIC

Astazi, 30.05.2023, primarul Municipiului Buz&u anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE nr. 120/30.05.2023 pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE
PARCARE, ACCES S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”.

Inscrisurile aferente proiectului de act normativ sunt:

-proiectul de hotaréare, impreuna cu anexa.
-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau.
-raportul de specialitate al Arhitectului Sef.

Documentatia poate fi consultata:

> pe pagina de internet a institutiei, la www.primariabuzau.ro .
> proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa
la Biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune péana la data de
20.06.2023, ora 10:00:

e ca mesaj in format electronic, pe adresa de e-mail
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;

e prin postd, pe adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1, judetul Buzau;

¢ la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa: Buzéu, Piata Daciei, nr. 1,
judetul Buzau.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.
Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:

telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoand de contact:
Jipa Petronela.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantin TOMA

vy Z




L Se PRIMARIA
szl 2% | MUNICIPIULUI
BUZAU

oras deschis
open city
Directia Administratie Publica Locala D Ay e

Nr.104510/ 20.06.2023 <7 \amml )

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buzau
Arhitect Sef

Subiect: asigurare transparentad decizionala pentru proiect de hotarare cu caracter
normativ

Nota Interna,

in conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, a fost initiat PROIECTUL DE HOTARARE CU
CARACTER NORMATIV nr. 120 din 30.05.2023 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal " Desfiintare cladiri existente, construire centru comercial, gospodarire de apa,
imprejmuire teren, amenajare parcare, acces si amplasare mijloace publicitare”, ce s-a
aflat in dezbatere publica in perioada 30.05.2023 - 20.06.2023, ora 10.00.

in aceasta perioada nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul de

hotarare mentionat mai sus.

Responsglbil cu societatea civila
Petronela Jipa

! M
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 69/29.06.2023

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 120 din 30.05.2023
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Desfiintare cladiri existente,
construire centru comercial, gospodarie de apa, imprejmuire teren, amenajare
parcare, acces si amplasare mijloace publicitare”

Astdzi data de 29.06.2023, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit Tn
sedintd de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Desfiintare cladiri existente,
construire centru comercial, gospodarie de apa, imprejmuire teren, amenajare
parcare, acces si amplasare mijloace publicitare”.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
TAVORABIL

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

Secretarul Comisiei,
consilier local Bogdan —-Florin Huditoiu
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JUDETUL BUZAU ([ leaay )
MUNICIPIUL BUZAU g\ [hasd s )
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 120/30.05.2023
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE,
ACCES SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”

Avand in vedere:

-cererea nr. 55495/06.04.2023 depusa de PICO DO PRODEXIM S.R.L. si
EDISON 2020 CONIDAN S.R.L,;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, Tinregistrat la
nr.142/CLM/30.05.2023;

-avizul nr. 01/19.01.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 01/15.02.2022;

-certificatul de urbanism nr. 243/05.05.2022;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 93131/30.05.2023;

-raportul de informare si consultare a publicului nr. 143165/29.09.2021;

-raportul de informare si consultare a publicului nr. 201306/02.11.2022;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 33934/02.03.2023,;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata;

-adresa nr. /017 670 /<27. 06, 2023 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru “DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE PARCARE, ACCES $SI AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE”, conform anexei, care face parte din integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Planul Urbanistic Zonal prevazut la art. 1 propune reglementarea
suprafetei de 7784 mp, amplasata in municipiul Buzau, Strada Dragaicii, nr. 7, NC
71674, aflat in coproprietatea PICO DO PRODEXIM SRL si EDISON 2020 CONIDAN
S.R.L, din ID — zona unitatilor industriale si depozitare in IS — zon& pentru institutii si
servicii, cu urmatorii indicatori urbanistici maximali propusi:

. POT maxim admis = 60%

* CUT maxim admis = 0,60

. Regimul de indltime maxim admis — Parter inalt

. H. max. cladiri =10 m



Art.3. Accesul auto se va realiza din Strada Dragaicii (fosta Aleea Industriilor)
dar si din aleea de acces existenta pe latura de nord a NC 71674.

Pentru functiunea de spatiu comercial propusa sunt prevazute 120 locuri de
parcare in incinta.

Art.4. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotarare este de 3 ani, cu respectarea art. 56, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.5. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum si
al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul s&u de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.6.- Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija secretarului general al
municipiului, prezenta hotarére va fi comunicata catre autoritatile, institutile publice si
persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin TOMA
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ENTRU LEGALITATE
ERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL



