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HO¥P@ARE
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFESIONALE:
PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN, BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE,
SOMNOLOGIE, RECUPERARE RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE,
CU REGIM DE INALTIME P+2”

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedintd ordinara;

Avand in vedere:

- cererea nr.157039/21.10.2021 adresatd de SC MED SARAIS SRL;

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la nr.
297/CLM/27.12.2021;

- raportul de specialitate al Arhitectului sef nr. 194.711/27.12.2021;

- raportul de informare si consultare a publicului nr. 365750/22.07.2021;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionalad in administratia
publica, republicata;

- adresa nr. 9545/14.01.2022 a responsabilului cu societatea civila, din cadrul
Serviciului Relatji cu Publicul, Organizare Alegeri

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU “CONSTRUIRE IMOBIL
SERVICII PROFESIONALE: PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN,
BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE RESPIRATORIE,
LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2” promovat de SC MED
SARAIS SRL, cu sediul in str. Patriei, nr.55 bis, camera 2, pe terenul aflat in
proprietate, cu numar cadastral N.C.69135, in suprafata de 1380mp, situat pe str.
Fundatura Randunelelor, nr.5, documentatie care se constituie anexa la prezenta
hotarare.

Art.2.- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buz&u aprobat prin
H.C.L. nr. 235 din 2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, terenul cu N.C. 69135
in suprafatd de 1380mp este situat in U.T.R. 3, M1 — subzona mixta cu locuinte
individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele.

Art.3.- Obiectivul Planului Urbanistic de Detaliu este construirea unui imobil cu
functiunea de servicii medicale cu posibilitatea internarii de zi, fara pacienti care nu se
pot deplasa in caz de evacuare de urgenta.



Art.4.- Indicatorii urbanistici sunt: POT maxim — 60%; CUT maxim - 1,8; Rh
maxim = P+2, indltimea maxima admisa a unui nivel este de 4-4.5m. Utilizarile
interzise sunt: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250mp ADC si activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi).

Art.5.- Accesul auto si pietonal in incintd se face din str Fundatura
Randunelelor. In interiorul incintei ( N.C. 69135), se vor amenaja 5 locuri de parcare,
avand in vedere ca imobilul este proiectat pentru o capacitate de consultatii de 5
cabinete, cabinet RMN, cabinet CT, cu dependintele acestora.

Art.6.- Materializarea documentatiei de urbanism se va face cu respectarea
tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism

Art.7.- Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu prevazut in
prezenta hotérére este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice modificatoare.

Art.8.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului $ef, va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
-C/onsmer chaI George-Aurelian Viad

0 CONTRASEMNEAZA:
L _SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,

74 Eduard Pistol

Buzau, 27 ianuarie 2022
Nr. 6

Aceastd hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al Municipiului Buzau in
sedinta din data de 27 ianuarie 2022, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit.
e), coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu un numar de 16 voturi pentru, 3 abtineri si 1
vot impotriva, din numarul total de 23 consilieri locali in functie si 20 consilieri locali
prezenti la sedinta.
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PROIECT DE HOTARARE NR. 246 DIN 27.12.2021
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFESIONALE:
PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN, BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE,
SOMNOLOGIE, RECUPERARE RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE,
CU REGIM DE INALTIME P+2”

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- cererea nr.157039/21.10.2021 adresata de SC MED SARAIS SRL;

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la nr.
297/CLM/27.12.2021;

- raportul de specialitate al Arhitectului sef nr. 194.711/27.12.2021,

- raportul de informare si consultare a publicului nr. 365750/22.07.2021;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

- adresa nr. 9545/14.01.2022 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatji cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU “CONSTRUIRE
IMOBIL SERVICII PROFESIONALE: PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN,
BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE
RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2”
promovat de SC MED SARAIS SRL, cu sediul in str. Patriei, nr.55 bis, camera
2, pe terenul aflat in proprietate, cu numar cadastral N.C.69135, in suprafata de
1380mp, situat pe str. Fundatura Randunelelor, nr.5, documentatie care se
constituie anexa la prezenta hotarare.



g \ Art 2L Cohform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat
an H; C J3 nrf/235 din 2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, terenul cu
N. 0\69135 in suprafata de 1380mp este situat in U.T.R. 3, M1 — subzona mixta
cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele.

Art.3.- Obiectivul Planului Urbanistic de Detaliu este construirea unui
imobil cu functiunea de servicii medicale cu posibilitatea internarii de zi, fara
pacienti care nu se pot deplasa in caz de evacuare de urgenta.

Art.4.- Indicatorii urbanistici sunt: POT maxim — 60%; CUT maxim - 1,8;
Rh maxim = P+2, indltimea maxima admisa a unui nivel este de 4-4.5m.
Utilizarile interzise sunt: functiuni comerciale si servicii profesionale care
depasesc suprafata de 250mp ADC si activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi).

Art.5.- Accesul auto si pietonal in incinta se face din str Fundatura
Randunelelor. In interiorul incintei ( N.C. 69135), se vor amenaja 5 locuri de
parcare, avand in vedere ca imobilul este proiectat pentru o capacitate de
consultatii de 5 cabinete, cabinet RMN, cabinet CT, cu dependintele acestora.

Art.6.- Materializarea documentatiei de urbanism se va face cu
respectarea tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism

Art.7.- Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu prevazut
in prezenta hotarare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice
modificatoare.

Art.8.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului $Sef, va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin TOMA

VIZAT PENTRU LEGALITATE:
] UL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
/ Eduard Pistol
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Nr. 297/CLM/27.12.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hot&rare pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIU
“CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFESIONALE:
PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN, BRONHOSCORPIE,
SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE RESPIRATORIE,
LABORATOR ANALIZE,
CU REGIM DE INALTIME P+2”

Prin cererea nr.157039/21.10.2021, SC MED SARAIS SRL, cu
sediul in Municipiul Buzau, str.Patriei, nr.55 bis, camera 2, Judetul Buzau,
doreste sa promoveze documentatia urbanistica PUD pentru
“CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFESIONALE: PNEUMOLOGIE,
RADIOLOGIE, RMN, BRONHOSCORPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE,
RECUPERARE RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE, CU REGIM
DE INALTIME P+2”, pe terenul aflat in proprietate, situat pe str.
Fundatura Randunelelor , nr.5,

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Buz&u aprobat prin H.C.L. nr. 235 din 2009 si prelungit prin
H.C.L. nr. 255 din 2019, pentru terenul cu N.C. 69135, situat in U.T.R. 3,
M1 — subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2
nivele, prevederile art.60 din Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare i
Raport de implicare a publicului in Etapa pregatitoare cu privire la intentia
de elabordre a wunui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
nr.365750/22.07.2021, se va analiza posibilitatea adoptarii proiectului de
hotarare prezentat.

PRIMAR,
Constaptin Toma




ROMANIA for 2\ % !
JUDETULBUZAU %\ o)

VRS

MUNICIPIUL BUZAU \ 3 " /)
Directia Arhitectului Sef "\ 7077
Nr.194711/27.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
"“CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFESIONALE:
PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN, BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE,
SOMNOLOGIE, RECUPERARE RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE,
CU REGIM DE INALTIME P+2”

SC MED SARAIS SRL cu sediul in str.Patriei, nr.55 bis, camera 2, solicita
prin cererile nr.157039/21.10.2021 si nr.178316/02.12.2021, promovarea in
consiliul local a documentatiei urbanistice P.U.D. pentru “CONSTRUIRE IMOBIL
SERVICII  PROFESIONALE:  PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, @ RMN,
BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE
RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2”, pe
terenul curti constructii cu N.C.69135, situat in str. Fundatura Randunelelor , nr.5,
teren proprietatea domnilor Jilaveanu Stela si Jilaveanu Toma pe care exista
contractul privind constituirea dreptului de superficie nr.3905/26 iulie 2018.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzdu aprobat prin
H.C.L. nr. 235 din 2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, terenul cu N.C.
69135 in suprafatd de 1380mp este situat in U.T.R. 3, M1 — subzona mixta cu
locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele, avand urmatoarele
vecinatati:

* Lanord: Dumitrascu Cristea, Mihaita Maria, Dumitrascu Constantin, NC 3400
* Laest: N.C.7647, NC 4998, str. Independentei

* Lasud: N.C.4998, NC 3672, teren aferent bl.110 ;

* Lavest: N.C. 13457, NC 51107, str. Fundatura Randunelelor.
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Pe parcela pentru care se solicita PUD se v constrw un lmobﬂ cu functiunea

de constructie prestari servicii medicale cu posibilite tea mternaru,cfe zi, fara pacienti
care nu se pot deplasa in caz de evacuare de urgenta Astfel la parter sunt
amenajate cabinetele (cu lavoar fiecare) si camera Radiologie, cu dependintele lor
(anexe, grupuri sanitare, hol, receptie, oficiu etc), la etajul 1 sunt amenajate
cabinetul CT cu anexe respectiv rezervele de internare de zi cu dependintele lor
(camere laundry, oficiu, grupuri sanitare — NOTA - fiecare rezerva este prevazuta
cu grup sanitar propriu). La etajul 2 sunt amenajate exclusiv rezerve de internare
de o zi cu dependintele aferente. Suprafata construita la sol = 342,07 mp, suprafata
desfasurata este distribuita pe 3 (trei) nivele( P+2) si este de 1200mp (853,84mp
util desfasurat). Este prevazut si un lift de persoane (pe acoperis exista etaj tehnic
partial unde se afla zona de servisare a liftului si camera centralei).

Indicatorii urbanistici conform PUG sunt urmatorii: POT maxim —60%; CUT
maxim — 1,8; Rh maxim = P+2, inaltimea maxima admisa a unui nivel este de 4-
4.5m. Utilizarile interzise sunt functiuni comerciale si servicii profesionale care
depasesc suprafata de 250mp ADC si activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu
sau peste 5 autovehicule mici pe zi).

Accesul auto si pietonal in incinta se face din str Fundatura Randunelelor.
In interiorul incintei ( N.C. 69135), se vor amenaja 5 locuri de parcare, avand in
vedere ca imobilul este proiectat pentru o capacitate de consultatii de 5 cabinete,
cabinet RMN, cabinet CT, cu dependintele acestora.

Documentatia urbanistica PUD nu are avizul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Buzau, organ consultativ
(art.36, alin.(5) din Legea nr. 350/2001 actualizata).

Avand in vedere ca in Raport de implicare a publicului in Etapa pregatitoare
cu privire la intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
nr.365750/22.07.2021, sunt prezentate 21 acorduri si respectiv 32 dezacordurile,

exprimate de vecini cu privire la investitia propusa (cu referire la suprafata



construita, regim inaltime si numar de parcari Stablllt) beneﬂmaru documentatiei au
depus urmatoarele cererile, care contin acordun dela cetatenu din judet, cu privire
la investitia propusa, dupa mchelerea \I,_acestm } raport si anume:
nr.139994/24.09.2021, nr.133721/15.09. 2021 ' nr132¥51d|n 14.09.2021,
nr.132070/13.09.2021, nr.131320/10.09.2021, nF 1'30494/09 09.2021, nr.129771
din 08.09.2021,nr.128944/07.09.2021, nr.128133/06.09.2021, nr.127595 din
03.09.2021, nr.85221/29.06.2021, nr.85216/29.06.2021, nr.85219/29.06.2021,
nr.140097 din 24.09.2021, nr.139989/24.09.2021.

Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu respectarea stricta a
reglementarilor urbanistice, a tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul
de urbanism nr. 776/25.09.2020, iar edificarea constructiei se va face cu

respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile s$i completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau

privind Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

Intocmit,
Arhitect Sef,
arh. Raluca Elena Bobescu

&WW

2 ex.
22:12.2021
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Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana Aprob,

Nr.365750/22.07.2021 Primar

Raport de implicare a publicului in Etapa pregatitoare ct ruvure Ia int ntia de el
unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) si a obiectwé or aces\u 4§pentru
“AUTORIZARE CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFES{iONALE :PNEUMOLOGIE,
RADIOLOGIE, RMN, BRONHOSCOPIE,SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE
RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2”
in Municipiul Buzdu, str. Fundatura Randunelelor, nr. 5

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura prevazutd de HCL nr. 66/2011, privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor unui P.U.D., aferent documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu — “construire imobil
servicii profesionale: pneumologie, radiologie, rmn, bronhoscopie,spirometrie, somnologie,
recuperare respiratorie, laborator analize, cu regim de inaltime p+2”

* nr. inregistrare: — 365705/26.05.2021,

* amplasament: — intravilan Mun. Buzau, str. Fundatura Réndun@@ﬂ ;W)RM GU
* numar cadastral: -69135 QR;{NAE Ui
« beneficiar: _ SC MED SARAIS SRL JRIGINALUI

» proiectant general: — S.C.AUM SRL BUZAU - sef proiect: arh. Mares Aurelian.
Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Primariei Municipiului Buzau, a anuntului
public nr.70126/03.06.2021 (cu proces verbal afisare nr. 70115/03.06.2021) privind elaborarea
propunerilor pentru Planul Urbanistic de Detaliu.

2. Afisarea anuntului public nr.70126/03.06.2021 la avizierul Primariei Municipiului Buzau, cu
proces verbal de afisare nr. 70117/03.06.2021.

3. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat

PUD, (pozele atasate la dosarul PUD), precum si anunturi in presa locala, ziarul << Sansa
Buzoiana >> din data de 08 iunie si 11-14 iunie.

4. S-au expediat prin Posta Romana, copii ale anuntului cu privire la Planul Urbanistic de
Detaliu “CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFESIONALE: PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE,
RMN, BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE RESPIRATORIE,
LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2" din municipiul Buzau, str. Fundatura
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Randunelelor (fosta Viitorului), nr. 5, tuturor vecinilor identificati de beneficiarul investitiei, conform
tabelului atasat documentatiei, proprietari ce detin imobile in zona studiatd (adresa
nr.70065/03.06.2021): Primaria Municipiului Buzau prin Serviciul Evidentd Patrimoniu, Licitatii;
lulian Sorin Lazar, Asociatia de proprietari PT 11 nr. 3 (Gazaru Nicolai), Valeria Stemate, lonel
Banu, Florin Stapinu, Nicolae Condrea, Virgil Danulescu, Constantin Dumitrascu, Gabriel Petre,
Bogdan lonescu.

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la elaborarii propunerilor
unui Plan Urbanistic de Detaliu, au fost depuse: certificatul de urbanism nr.776/25.09.2020:
contract constituire drept superficie nr.3905/26.07.201 8; certificatul de atestare fiscala: aviz SDEE
Muntenia Nord nr.94598/07.10.2020; aviz ISU nr.21/21/SU-BZ din 08.04.2021: aviz amplasament
D. E. Electrica Romania nr.3030210200475/19.02.202; aviz mediu nr.84/08.02.2021: aviz DSP
nr.1604/11.02.2021:; aviz Compania de apa nr.1553/11.02.2021; acord RER din 04.02.2021: aviz
Distrigaz nr.316.034.387/08.02.2021: studiu geotehnic, aviz Telekom nr.127/02.06.2021; certificat
inregistrare, act constitutiv al societatii comerciale, ridicare topograficd, memoriu general PUD.

6. Terenul pentru care se solicitd Planul Urbanistic de Detaliu este situat in intravilanul
Municipiului Buzau, str. Fundatura Réndunelelor, nr. 5, cu numarul cadastral 69135, avand o
suprafata de 1380mp, fiind liber de constructii.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buz&u aprobat prin H.C.L. nr. 235 din
2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, terenul este situat in U.T.R. nr. 3, M1 - subzona
mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2. Terenul are urmatoarele vecinatati:

* La nord: Dumitrascu Cristea, Mihaita Maria, Dumitrascu Constantin

* Laest: N.C.7647 NC 3400, str. Independentei

* Lasud: N.C.4998, NC 3672; domeniu public

* Lavest: N.C. 13457, NC 51107, NC 8258, str. Fundatura Randunelelor.

Zona studiata este ocupata de terenuri proprietate privata cu un parcelar bine definit.

Obiectivele documentatiei urbanistice PUD sunt construirea unui imobil P+2 ce va adaposti
servicii profesionale medicale, amplasarea circulatiilor auto si pietonale si amenajarile aferente.

Cladirea va adaposti functiunea de constructie prestari servicii medicale cu posibilitatea
internarii de zi, fara pacienti care nu se pot deplasa in caz de evacuare de urgenta. Astfel, la parter
sunt amenajate cabinetele (cu lavoar fiecare) si camera Radiologie, cu dependintele lor (anexe,
grupuri sanitare, hol, receptie, oficiu etc), la etajul 1 sunt amenajate cabinetul CT cu anexe
respectiv rezervele de internare de zi cu dependintele lor (camere laundry, oficiu, grupuri sanitare
— NOTA - fiecare rezerva este prevazuta cu grup sanitar propriu). La etajul 2 sunt amenajate
exclusiv rezerve de internare de o zj cu dependintele aferente. Pe acoperis v-a exista un etaj tehnic
partial unde se afla zona de servisare a liftului si camera centralei.

Suprafata construita propusa: 400,00 mp; 3 o ——
Suprafata desfasurata propusa: 1.200,00 mp EJ ?f\”pfgﬂd ic: U
Suprafata utila propusa: 853,84mp; ORI gi‘é;’x“}n LUL

Suprafata platformelor si trotuarelor propusa:278,99mp ;
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Suprafata spatiilor verzi propusa: 701,01mp .

Indicatorii urbanistici propusi sunt urmatorii: POT — 28.98%; CUT - 0.8695; Rh — P+2E.

Accesul auto si pietonal n incintd se face din str. Fundatura Randunelelor, nr. 5 si str.
Independentei. Se amenajeaza o parcare cu o capacitate 5 locuri.

7. Vecinii zonei studiate care au luat la cunostinta informatiile cu privire la solicitarea de Plan
Urbanistic de Detaliu, dovada fiind confirmarile de primire a adresei depuse la dosar: Primaria
Municipiului Buzau prin Serviciul Evidentd Patrimoniu, Licitatii, lulian Sorin Lazar, Asociatia de
proprietari PT 11 nr. 3 (Gazaru Nicolai), lonel Banu, Florin Stapinu, Nicolae Condrea, Virgil
Danulescu, Constantin Dumitrascu. Nu au fost ridicare adresele de urmatorii vecini: Gabriel Petre,
Bogdan lonescu, Valeria Stemate.

S-au inregistrat 21 acorduri cu privire la investitia propusa :

Serdin Sofica cu nr. de inregistrare 93480 / 12.07.2021;

Boaru Alexe cu nr. de inregistrare 85221 / 29.06.2021;

Condrea Maria cu nr. de inregistrare 85216 / 29.06.2021;

Dumitriu Mihai cu nr. de inregistrare 85219 / 29.06.2021,

Marinescu loana Angelica, Marinescu Adi Marius, Toma Gheorghe, Toma Angela, Banu
Stefan, Munteanu Elena Simona, Munteanu Tom Nicol, Cristescu Gheorghe Dan, Soare
Nela, Pasol Constanta, Marchidanu Elena, Penes Petre, Constantin Maria, Purice Maria,
Moldoveanu Ana, Gogu Gheorghe, Anghel Virgil cu nr. de finregistrare 92582 /
09.07.2021, nr.91825/08.07.2021.

S-au inregistrat 32 de dezacorduri cu privire la investitia propusa:

Vasilescu Viorel, Vasilescu Emilia Oana, Dumitrascu Constantin, Danulescu Virgil, lvascu
Daniela, Tincu Mihai, Tincu Mariana, Tincu Nina, Anton Maria, Voinea Luiza, lonascu
Maria, Negoita Aurelia, Ene Florea, Ene Evenita, lonescu Bogdan, Preda Mariana, Preda
Mircea, Banu N. lonel, Banu Mariana Alexandrina, lordache Lilica, Parfene Banu, Marius
Laurentiu, Stapinu Florin, Doringa lonel, Brinza Ovidiu, Paraschiv Vasile, Nicolae Sorin,
Nicolae Maria, Stana Ana, Voicila Gheorghe, Botoaca Vasile cu nr. de inregistrare 91585
din 08.07.2021;

Gazdaru Nicolai -presedinte asociatia de proprietari nr. 3/ PT11 cu nr. de inregistrare
88380/ 05.07.2021;

lonel N. Banu cu nr. de inregistrare 92942 / 09.07.2021, 83438 / 25.06.2021;
Dumitrascu Constantin cu nr. de inregistrare 83585 / 25.06.2021; _

Viorel Vasilescu cu nr. de Tnregistrare 83572 / 25.06.2021; CONFORM CU
Danulescu Virgil cu nr. de Tn'ré.g istrare 79614 / 18.06.2021; @ Ri Gi N A 5 | j g
Preda Mariana cu nr. de Tnregistrare 77841/ 16.06.2021.

Probleme semnalate de catre cetateni care si-au exprimat dezacordul vizeaza

urmatoarele aspecte:

o amplasarea si necesitatea investitiei propuse nu se justifica, nu s-a intocmit un studiu

de oportunitate in acest sens;
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o constructia propusa v-a genera perturbarea ci

rculatiei auto in zona, o supraaglomerare
a zonei , cu afectarea negativa a rezidentilor privind linistea si intimitatea,

o functiunea este consideraté o problema de sanatate prin poluarea si deseurile produse,
bolile infectioase care se pot transmite de la pacienti la rezidenti;

o regimul de indltime (P+2) este gresit stabilit, mai mare decat media de inaltime din zona,
cladirile existente fiind preponderent P — P+1;
o vecinii de pe latura N-E vor fi afectati de umbra constructiei propuse;
l-a stabilirea numarul locurilor de parcare ( 5 locuri) nu s-a avut in vedere numarul real
de utilizatori ai constructiei ( personal+ pacienti).
Raspunsurile nr.85084/29.06.2021, nr.86817/01.07.2021 transmise de proiectantul si

beneficiarului investitiei, |-a sesizarile (dezacordurile) facute de vecinii imobilului, au fost postate
pe site-ul primariei si contin urmatoarele clarificari:

- Referitor la amplasarea, oportunitatea si necesitatea investitiei propuse:

Amplasamentul constructiei pentru prestari servicii medicale se realizeaza pe un teren
alcatuit din doua parcele comasate. Una dintre parcele se incadreaza in subzona L1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate Tn timp prin
refaceri succesive, acestea prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si
viabilitatii, iar cealalta parcela se incadreaza in subzona M1 - subzona mixta cu locuinte individuale
si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele. Dupa cum se poate observa, regimul de indltime este P+2.

Utilizarea terenului pentru un centru de consultatii si proceduri medicale se face la decizia
societatii comerciale Med Sarais cu experienta consolidata in acest domeniu. Activitatile de acest
tip se amplaseaza, peste tot in lume, in zone de locuit ntrucit functiunile pe care le adapostesc
sint functiuni complementare locuirii. in municipiul nostru mai sint astfel de cladiri ale caror impact
s-a dovedit a nu perturba functiunea principala.

Promovarea unei investitii cu servicii in domeniul medical se face in baza analizei de risc
si pe analizele de profit pe care le are in vedere investitorul. S-ar putea ca punctul de vedere
formulat intr-una dintre obiectiunile formulate privind lipsa cererii din partea locuitorilor din zona
pentru astfel de servicii s fie corectd, dar acest lucru va face ca afacerea adapostita de cladire sa
intre Tn faliment. Acest lucru nu influenteaza in nici un fel confortul zonei. Orice societate comerciala
care presteaza servicii in domeniul sanatatii se va impune pe piata in functie de calitatea serviciilor
si raportul pret-calitate pe care aceasta le va practica.

Mentionam cd modul de utilizare a terenului este rational si echilibrat, lucru dovedit de
indicatorii urbanistici propusi (Procentul de ocupare a terenului POT=24,78%, coeficientul de
utilizare a terenului CUT=0,73), mult mai redusi fata de indicatorii urbanistEiﬁlmprﬁ}gE ﬁnye{:ﬂ nate
L1a si M1), POT=40%, respectiv 60%, CUT=1,2, respectiv 1,8 : PP ;iﬁ-*

- Referitor la perturbarea circulatiei auto pe strada Independent@R\E(y‘;i NA\ EJ L

Accesul auto in incinta obiectivului se realizeaza din strada Viitorului, nu din strada
Independentei. Blocarea circulatiei nu va fi pricinuitd de mijloacele de transport ale persoanelor
care se adreseaza obiectivului intrucit parcarile autovehiculelor sunt rezolvate pe amplasament in

i
(R4
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conformitate cu cerintele HG 525/27.06.1996, Anexa 5, Alin 5.7.1. (1 loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%). Personalul ambulatoriului este de 7 persoane (doi medici, doua
asistente, trei persoane pentru supravegherea rezervelor de tratament). Se asigura doua locuri de
parcare.

Pentru pacienti s-a considerat cite un loc de parcare pentru pacientii care se pot afla
simultan la consultatii si/sau tratamente. Capacitatea obiectivului pentru asigurarea tratamentului
ambulatoriu este de 20 de pacienti pe zi deserviti de doi medici.

Prezenta simultana prin luarea in considerare a intervalelor de timp in care acestia sunt
programatj este 2 + 1 rezervéa (pacient care poate veni mai devreme decit ora programata). Pentru
pacienti s-au asigurat pe baza acestei evaluéri 3 locuri de parcare.

- Referitor la cresterea nivelului de radiatii si contagiozitate in zona:

Aparatele de radiologie si bronhoscopie de ultima generatie nu utilizeaza radiatii
daunstoare sanatatii. Aceste aparate sunt autorizate de Directia de Sanatate Publica.
Reglementarea amplasarii acestor aparate este stricta si supravegheaté cu atentje de catre forurile
de avizare si reglementare din domeniu. Specialitatile medicale PNEUMOLOGIE $I LABORATOR
DE SPECIALITATE ANALIZE nu pun in nici un fel in pericol sénatatea publicd in zon&. Mentionam
ca spitalul de boli contagioase din Municipiu este situat intr-o zona de locuit asemanatoare cu cea
in care se amplaseaza aceasta cladire.

- Referitor la cresterea nivelului de poluare fonica in zona:

Nivelul de zgomot in zon& corespunde normelor si normativelor in vigoare. Directia de
Sanstate Publica si Agentia pentru Protectia Mediului ale judefului Buzéu au avizat favorabil
aceastd investitie. Riscul de imbolnavire nu creste in preajma spitalelor, clinicilor, policlinicilor sau
cabinetelor medicale, cu atit mai putin in preajma acestei cladiri in care se desfagoara activitat
comerciale de servicii cu caracter medical. Realizarea consultatiilor, a tratamentelor si a celorlalte
servicii medicale nu genereaza zgomot, fiind nepoluante. In conformitate cu NORMATIVUL
PRIVIND ACUSTICA IN CONSTRUCII IN ZONE URBANE INDICATIV C 125 - 2013, nivelul de
zgomot definit de limita admisibila a nivelului de zgomot echivalent interior dB (A), - tab 3.2.1. - la
locuinte si activitatile si serviciile medicale sunt identice (35dB). Prin urmare, in timpul functionarii,
cladirea proiectattd nu genereaza zgomote peste limita admisibila norggm E (j R \1 i‘; J

- Referitor la afectarea insoririi locuintelor din zona: QRE@ENA!H L

Nivelul de fnsorire a locuintelor este reglementat in Ordinul Ministerului Sanataii
119/4.02.2014, Art. 3 care stipuleazi cad amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o duraté de 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. Datoritd modului de amplasare a terenului, precum si a cladirii
in teren, singurele parcele umbrite de noua cladire sunt situate in strada Patriei. Nici o cladire de
locuit situaté in strada Independentei nu este umbritéd deoarece, acestea sunt situate Tn sudul
cladirii proiectate. Cladirile umbrite din strada Patriei au cel putin 4 ore de insorire la solstitiul de
iarna, in functie de pozitia lor in raport cu cladirea proiectatd. Mentionam cé aceste cladiri au
fatadele principale orientate nord-est, acestea nebeneficiind de insorire decit in timpul diminetii,
perioada in care cladirea proiectatid nu le umbreste in nici un fel. De altfel din studiul epurelor
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intocmite pentru proiectia umbrelor la solstifiul de iarna se poate observa cu usurintd aceasta
situatie. Cladirea proiectata este umbritd de cladirile situate in strada Independentei, dar fiind o
cladire cu functiune comerciald nu are reglementat nivelul de insorire astfel incit, modul de umbrire
a acesteia de catre cladirile invecinate nu a fost studiat.

8. Pentru redactarea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare pentru un
Plan Urbanistic de Detaliu, au fost sintetizate propunerile si nevoile identificate in urma procesului

de informare, cu respectarea prevederilor legale.
Prezentul raport va fi atasat ca anexa la documentatia ce va fi supusa analizei Comisiei

Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Buzau si promovarii in Consiliului
Local al Municipiului Buzau, insotit de un raport al structurii de specialitate.

Arhitect Sef,
arh. Raluca Elena Bobescu

Intocmit,
ing. Crjstiria/Stoicescu

CONFORW CU
ORIGINALUL

2 ex.
22.07.2021
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Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri
Nr. 9545/14.01.2022

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buzéu

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotarare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica a fost initiat proiectul de hotarare cu caracter normativ nr. 246 din
27.12.2021 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "CONSTRUIRE IMOBIL
SERVICII PROFESIONALE: PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN, BRONHOSCOPIE,
SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE RESPIRATORIE, LABORATOR
ANALIZE, cu regim de inaltime P+2", ce s-a aflat in dezbatere publica in perioada
27.12.2021 - 14.01.2022.

In aceastd perioad& s-au depus 2 sesizari:

- 6637/11.01.2022 de la Vasilescu Viorel;

- 6980/12.01.2022 de la Banu lonel, pe care le atasez.

Responsabil cu societate civila

Petronela Jipa_ﬂ

/

\J
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 4/26.01.2022

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 246 din 27.12.2021
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU "CONSTRUIRE
IMOBIL SERVICII PROFESIONALE: PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN,
BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE
RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2"

Astazi data de 26.01.2022, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU "CONSTRUIRE
IMOBIL SERVICII PROFESIONALE: PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN,
BRONHOSCORPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE
RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2".

In urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ

FAVORABIL / NEEAVORABIL.

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in-cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul. A -

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

%

Secretarul Comisiei,

consilier local Bog%rin Huditoiu



ROMANIA V& 2 APROB,

JUDETUL BUZAU (= U Cig &2\

MUNICIPIUL BUZAU "-‘.‘; : ma
Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana ‘7‘;\- \ L= 9/
Nr.193035/22.012.2021 N/ e i

REFERAT

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PLANULUI URBAN]ST

“CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFESIONALE:PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE,
RMN, BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE
RESPIRATORIE, LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2”

SC MED SARAIS SRL cu sediul in str.Patriei, nr.55 bis, camera 2, solicitd prin cererea
nr.157032/21.10.2021, promovarea in consiliul local a documentatiei urbanistice P.U.D. pentru
“‘CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII PROFESIONALE:PNEUMOLOGIE, RADIOLOGIE, RMN,
BRONHOSCOPIE, SPIROMETRIE, SOMNOLOGIE, RECUPERARE RESPIRATORIE,
LABORATOR ANALIZE, CU REGIM DE INALTIME P+2”, pe terenul curti constructii cu
N.C.69135, situat in str. Fundatura Randunelelor , nr.5, teren proprietatea domnilor Jilaveanu
Stela si Jilaveanu Toma pe care exista contractul privind constituirea dreptului de superficie
nr.3905/26 iulie 2018.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat prin H.C.L. nr. 235 din
2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, terenul cu N.C. 69135 in suprafata de 1380mp
este situat in U.T.R. 3, M1 — subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2
nivele, avand urmatoarele vecinatati.

* La nord: Dumitrascu Cristea, Mihaita Maria, Dumitrascu Constantin, NC 3400 ;
* Laest: N.C. 7647, NC 4998, str. Independentei

* Lasud: N.C. 4998, NC 3672, teren aferent bl.110 ;

* Lavest: N.C. 13457, NC 51107, str. Fundatura Randunelelor.

Pe parcela pentru care se solicita PUD se va construi un imobil cu functiunea de
constructie prestari servicii medicale cu posibilitatea internarii de zi, fara pacienti care nu se pot
deplasa in caz de evacuare de urgenta. Astfel, la parter sunt amenajate cabinetele (cu lavoar
fiecare) si camera Radiologie, cu dependintele lor (anexe, grupuri sanitare, hol, receptie, oficiu
etc), la etajul 1 sunt amenajate cabinetul CT cu anexe respectiv rezervele de internare de zi cu
dependintele lor (camere laundry, oficiu, grupuri sanitare — NOTA - fiecare rezerva este
prevazuta cu grup sanitar propriu). La etajul 2 sunt amenajate exclusiv rezerve de internare de o

zi cu dependintele aferente. Suprafata construita la sol = 342,07 mp, suprafata desfasurata este



\N
N\

distribuita pe 3 (trei) nivele( P+2) si este de 1200mp (853,84mp uti|L¥ge"sffé’s;'ufatj':- E‘:;;"t_e’;.ﬂ)revazut si
un lift de persoane (pe acoperis exista etaj tehnic partial unde se afigz\oﬁa de ,}sé&i‘s’ﬁare a liftului
si camera centralei). . i

La solicitarile transmise investitorului de Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana cu
privire la nerespectarea reglementarilelor urbanistice prevazute in Anexa la certificatul de
urbanism nr.776/25.09.2020 (art.3, utilizari interzise”: “functiuni comerciale si servicii profesionale
care depasesc suprafata de 250 mp ADC si stabilirea numarul locurilor de parcare
corespunzatoare in incinta), SC MED SARAIS SRL depune raspunsul nr.178316/02.12.2021 .

De asemenea, in Raport de implicare a publicului in Etapa pregatitoare cu privire la intentia
de elaborare a unui Plan Urbanistic de Detaliu nr.365750/22.07.2021 sunt prezentate 21
acorduri, respectiv 32 dezacordurile, exprimate de vecini cu privire la investitia propusa (cu
referire la suprafata construita, regim inaltime si numar de parcari stabilit).

Indicatorii urbanistici conform PUG sunt urmatorii: POT maxim — 60%; CUT maxim -
1,8: Rh maxim = P+2, inaltimea maxima admisa a unui nivel este de 4-4.5m. Utilizarile interzise
sunt functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC si
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi).

Accesul auto si pietonal in incintd se face din str Fundatura Randunelelor. In interiorul
incintei ( N.C. 69135), se vor amenaja 5 locuri de parcare, avand in vedere ca imobilul este
proiectat pentru o capacitate de consultati de 5 cabinete, cabinet RMN, cabinet CT, cu
dependintele acestora.

Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu respectarea stricta a reglementarilor
urbanistice, a tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.
776/25.09.2020, iar edificarea constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse
de toti avizatorii.

Promovarea documentatiei urbanistice PUD se face fara avizul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Buzau, organ consultativ.

Avand in vedere ca in Raport de implicare a publicului in Etapa pregatitoare cu privire la
intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) nr.365750/22.07.2021, un numar
32 vecinii si-au exprimat dezacordul cu privire la promovarea investitiei, beneficiarii
documentatiei au depus urmatoarele cererile care contin acorduri privind investitia propusa:
nr.139994/24.09.2021, nr.133721/15.09.2021, nr.132751din 14.09.2021, nr.132070/13.09.2021,
nr.131320/10.09.2021, nr.130494/09.09.2021, nr.129771 din 08.09.2021, nr.128944/07.09.2021,



nr.128133/06.09.2021, nr.127595 din 03.09.2021, nr.85221/29.06.2021, nr.85216/29.06.2021,
nr.85219/29.06.2021, nr.140097 din 24.09.2021, nr.139989/24.09.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si adoptarea

Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.
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