ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-CONSILIUL LOCAL-

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S SERVICII PUBLICE,
Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13, Municipiul Buzau, Judetul Buzau®

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat sub
nr. 291/CLM/15.12.2021;

- raportul de specialitate al Arhitectului sef nr. 187.973 din 15.12.2021;

- raportul de informare si consultare a publicului nr. 75827/05.08 .2021,

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

- avizul nr. 1/01.02.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

- adresa nr. 9543/14.01.2022 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3),
lit. e) coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII
PUBLICE, Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13 Municipiul Buzau, Judetul
Buzau" pe terenul in suprafatd de 3.983,00 mp, formata din doua loturi:
la nr. 9 - NC 62889 cu suprafata de 1.811,00 mp si nr. 13 - NC 65358
cu suprafata de 2.172,00 mp, documentatie care se constituie anexa la
prezenta hotarare.



N

. hz-é}fglm P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si
prelyngit prin HQ.L. nr. 255 din 2019, zona studiatd in suprafata de
9.724Q0mpSe/incadreaza in UTR 17, zona ID - ZONA UNITATI
INDUSTRIALE"S| DEPOZITE.

Art.3.- Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat:
-subzona L1a- locuinte individuale si colective, semicolective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
ezona IS - pentru institutii publice si servicii de interes general
ezona ID - unitati industriale si depozite
ezona SV- zona verde , scuaruri , recreere
ezona C - pentru cai de comunicatie rutiere

Art.4.- Indicatorii urbanistici maximali propusi:
epentru suprafetele de teren din zonele ID -unitati industriale si depozite
si zona C- pentru cai de comunicatie rutiere, prescriptile specificate
referitoare la permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin
Planul Urbanistic General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009
si prelungit HCL 255/2019.
epentru subzona L1a — Subzona locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+2 niveluri situate in afara permetrelor de protectie, cu regim
de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) indicatorii
urbanistici maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis
= 40%, CUT maxim admis =1,2, regim inaltime maxim P+2 niveluri (9
m). Se admite un nivel mansardat inscris in nivelul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construit;
epentru zona IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general, indicatorii urbanistici maximali propusi in zona studiata vor fi :
POT maxim admis = 54%, CUT maxim admis =1,1 regim inaltime
maxim P+1 niveluri (9 m). Se admite un nivel mansardat inscris in nivelul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
epentru zona- SV — zona verde, scuaruri, recreere, afrement, indicatorii
urbanistici maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis
= 30%, CUT maxim admis =0,35 regim inaltime maxim 9 m.

Art.5.- Materializarea documentatiei de urbanism se va face cu
respectarea tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatele de
urbanism.

Art.6.-Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut
in prezenta hotarare este pana la aprobarea unor reglementari
urbanistice modificatoare.



Art.7.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediuI'Arhitectqui sef,
va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Consilier local George-Aurelian Vlad

S

o CONTRASEMNEAZA:
3ENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol

Buzdu, 27 ianuarie 2022
Nr. 4

Aceastd hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al Municipiului Buzau in
sedinta din data de 27 ianuarie 2022, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (3),
lit. ), coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu un numér de 19 voturi pentru, 0 abtineri i O
voturi Tmpotriva, din numarul total de 23 consilieri locali Tn functie si 19 consilieri locali
prezenti la sedinta.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-CONSILIUL LOCAL-

NGRS
PROIECT DE HOTARARE NR. 241 DIN 15.12.2021
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE,
Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13, Municipiul Buzau, Judeful Buzau"

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat sub
nr. 291/CLM/15.12.2021;

- raportul de specialitate al Arhitectului sef nr. 187.973 din 15.12.2021;

- raportul de informare si consultare a publicului nr. 75827/05.08 .2021;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

- avizul nr. 1/01.02.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

- adresa nr. 9543/14.01.2022 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3),
lit. e) coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII
PUBLICE, Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13 Municipiul Buzau, Judetul
Buzau" pe terenul in suprafata de 3.983,00 mp, formata din doua loturi:
la nr. 9 - NC 62889 cu suprafata de 1.811,00 mp si nr. 13 - NC 65358
cu suprafata de 2.172,00 mp, documentatie care se constituie anexa la
prezenta hotarare.



Znow \*Art.2.- Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si
"r'.,_‘_.,;'prg ingit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, zona studiata in suprafata de
97 4 0 mp se incadreaza in UTR 17, zona ID - ZONA UNITATI
mINI JSTRIALE S| DEPOZITE.

Art.3.- Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat:
-subzona L1a- locuinte individuale si colective, semicolective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
szona IS - pentru institutii publice si servicii de interes general
ezona ID - unitati industriale si depozite
ezona SV- zona verde , scuaruri , recreere
szona C - pentru cai de comunicatie rutiere

Art.4.- Indicatorii urbanistici maximali propusi:
epentru suprafetele de teren din zonele ID -unitati industriale si depozite
si zona C- pentru cai de comunicatie rutiere, prescriptile specificate
referitoare la permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin
Planul Urbanistic General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009
si prelungit HCL 255/2019.
epentru subzona L1a — Subzona locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+2 niveluri situate in afara permetrelor de protectie, cu regim
de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) indicatorii
urbanistici maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis
= 40%, CUT maxim admis =1,2, regim inaltime maxim P+2 niveluri (9
m). Se admite un nivel mansardat inscris in nivelul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construit;
epentru zona IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general, indicatorii urbanistici maximali propusi in zona studiata vor fi :
POT maxim admis = 54%, CUT maxim admis =1,1 regim inaltime
maxim P+1 niveluri (9 m). Se admite un nivel mansardat inscris in nivelul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
epentru zona- SV — zona verde, scuaruri, recreere, afrement, indicatorii
urbanistici maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis
= 30%, CUT maxim admis =0,35 regim inaltime maxim 9 m.

Art.5.- Materializarea documentatiei de urbanism se va face cu
respectarea tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatele de
urbanism.

Art.6.-Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut
in prezenta hotarare este pana la aprobarea unor reglementari
urbanistice modificatoare.



Art.7.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului sef,
va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, 5
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin Toma

7 AVIZAT PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard Pistol
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU /5
MUNICIPIUL BUZAU ||

- PRIMAR - ‘l\\_;{l //
Nr. 291/CLM/15.12.2021 ot

= |

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARI SI SERVICII PUBLICE, Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13,
Municipiul Buzau, Judetul Buzau"

in conformitate cu art.26 alin.(2) din Legea 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor vulnerabili din
comunitate, autoritatea adminsitratiei publice locale a  identificat
suprafata de 3.983,00 mp, formata din doua loturi: la nr. 9 - NC 62889
cu suprafata de 1.811,00 mp si nr. 13 - NC 65358 cu suprafata de
2.172,00 mp, suprafata pe care propune solutii locative.

Propunerea vizeaza dezvoltarea a 10 loturi de locuinte
semicolective (tip constructii insiruite), zona institutii publice si spatii
verzi. Accesul catre aceste locuinte semicolective se va asigura prin alei
ocazional carosabile si pietonale, care vor conecta si asigura legatura
intre strada Depozitului si strada Capitan Purcherea Laurentiu.

in sensul celor de mai sus s-a elaborat alaturatul proiect de

hotarare, cu rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,

Constantin Toma
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
Arhitect Sef
Nr. 187973 din 15.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
" CONSTRUIRELOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ,
DOTARI SI SERVICII PUBLICE,Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13"
Municipiul Buzau, Judetul Buzau

in conformitate cu legislatia in vigoare din domeniul administratiei publice,
urbanismului si locuirii, pentru imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor vulnerabili
din comunitate, autoritatea adminsitratiei publice locale propune solutii locative
pe o suprafata de 3.983,00 mp. Aceasta suprafata este formata din doua loturi:
la nr. 9 - NC 62889 cu suprafata de 1.811,00 mp si nr. 13 - NC 65358 cu
suprafata de 2.172,00 mp.

Zona de studiu PUZ are suprafata de 9.724,00 mp, este situata conform
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019
in UTR 17, avand urmatoarele vecinatati:

*Nord-Vest - strada Depozitului;

*Nord-Est - Zona industriala si de depozitare apartindnd fostei platforme
industriale chimica Buzau;

*Sud-Est - Zona industriala si de depozitare apartindnd fostei platforme
industriale chimica Buzau;

*Sud- Vest - strada Capitan Purcherea Laurentiu, calea ferata si zona industriala

Zone functionale din zona studiata, conform P.U.G. Buzau :

«zona ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
«zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente (C) cu ﬁybzonele

- cai de comunicatie rutiere ( C) [ s \\
- cai de comunicatie feroviare (CF) ( (FaR) )
Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul deli {tat '
-subzona L1a- locuinte individuale si colective, semicolective miciicu maX|m/ﬁ’+2

niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de constriire continuu
(Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
zona IS - pentru institutii publice si servicii de interes general
«zona |D - unitati industriale si depozite
szona SV- zona verde, scuaruri , recreere
«zona C - pentru cai de comunicatie rutiere

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.:
*pentru suprafetele de teren din zonele ID -unitati industriale si depozite si zona
C- pentru cai de comunicatie rutiere, prescriptiile specificate referitoare la
permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic



General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL 255/2019
si PUZ aprobat prin HCL 131/2017;

spentru subzona L1a - locuinte individuale si colective, semicolective mici cu
maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), indicatorii urbanistici
maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis =40%, CUT maxim
admis =1,2, regim inaltime maxim P+2 niveluri (9 m) ‘Se'admite un nivel
mansardat inscris in nivelul acoperisului, in suprafata de’ maX|m 60% din aria
construit [ f/ :

*pentru zona IS — Zona pentru institutii publice si se ";lcu de mtéres/ general,
indicatorii urbanistici maximali propusi in zona studiata vor i, POT, maxim admis
= 54%, CUT maxim admis =1,1 regim inaltime maxim P+1-niveldri (9 m). Se
admite un nivel mansardat inscris in nivelul acoperisului, in suprafata de maxim
60% din aria construita;

«pentru zona- SV — zona verde, scuaruri, recreere, afrement, indicatorii urbanistici
maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis = 30%, CUT maxim
admis =0,35 regim inaltime maxim 9 m.

in interiorul celor doua loturi care fac obiectul P.U.Z., cu o suprafata totald
de 3.983,00 mp se propune dezvoltarea de locuinte individuale, colective si
semicolective cu maxim P+2 niveluri, se pot efectua dezmembrarile necesare
pentru loturi cu functiunile propuse si/sau dezvoltarea de locuinte semicolective.

Accesul se va asigura prin alei ocazional carosabile si pietonale, care sunt
propuse pe viitor sa se conecteze si sa asigure legatura intre strada Depozitului
si strada Capitan Purcherea Laurentiu. Locurile de parcare sunt prevazuta pe
zona functionala de circulatii propuse.

Constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m de la aliniament
si minim 5m fata de limita posterioara a lotului. Retragerile laterale obligatorii vor
fi de minim 1.5 m.

Constructiile propuse vor fi orientate catre spatiul verde propus, cu o
suprafatd de pana la 1.400 mp, care are rol de protectie fata de liniile de cale
ferata si de asigurare a unei calitafi crescute a locuirii.

Avand Tn vedere atributiile Consiliul Local prevazute de art 25, alin.(1),
Legea 350/2001 actualizata, se impune exprimarea unui punct de vedere printr-
o hotarare de consiliu local privind oportunitatea investitiei "CONSTRUIRE
LOCUINTE- STR. DEPOZITULUI, NR.9 SI NR.13", Municipiul Buzau, Judetul
Buzau.

In conformitate cu prevederile din art. 25 alin.(1), art.26 alin.(2), art.27
alin.(1), din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRELOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DOTARI SI SERVICII PUBLICE, Str. Depozitului, nr. 9 si nr.
13", Municipiul Buzau, Judetul Buzau.

Arhitect sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

@eﬁ%xﬁ Cor—gype




ROMANIA
JUDETUL BUZAU

MUNICIPIUL BUZAU P
Arhitect Sef [/
Nr. 187973 din 15.12.2021 Q g

RAPORT DE SPECIALITATE \\\-;--u

la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic' Zonal
" CONSTRUIRELOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ,
DOTARI SI SERVICII PUBLICE,Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13"
Municipiul Buzau, Judetul Buzau

In conformitate cu legislatia in vigoare din domeniul administratiei publice,
urbanismului si locuirii, pentru imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor vulnerabili
din comunitate, autoritatea adminsitratiei publice locale propune solutii locative
pe o suprafata de 3.983,00 mp. Aceasta suprafata este formata din doua loturi:
la nr. 9 - NC 62889 cu suprafata de 1.811,00 mp si nr. 13 - NC 65358 cu
suprafata de 2.172,00 mp.
Zona de studiu PUZ are suprafata de 9.724,00 mp, este situata conform
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019
in UTR 17, avand urmatoarele vecinatati:
*Nord-Vest - strada Depozitului;
*Nord-Est - Zona industrialda si de depozitare apartindnd fostei platforme
industriale chimica Buzau;
*Sud-Est - Zona industriald si de depozitare apartinand fostei platforme
industriale chimica Buzau:
*Sud- Vest - strada Capitan Purcherea Laurentiu, calea ferata si zona industriala
Zone functionale din zona studiata, conform P.U.G. Buzau :
«zona ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
*zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente (C) cu subzonele :
- cai de comunicatie rutiere ( C)
- céi de comunicatie feroviare (CF)
Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat:
-subzona L1a- locuinte individuale si colective, semicolective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu
(ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
*zona IS - pentru institutii publice si servicii de interes general
*zona ID - unitati industriale si depozite
*zona SV- zona verde, scuaruri , recreere
«zona C - pentru cai de comunicatie rutiere

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.:
*pentru suprafetele de teren din zonele ID -unitati industriale si depozite si zona
C- pentru cai de comunicatie rutiere, prescriptile specificate referitoare la
permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic



General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL 255/2019
si PUZ aprobat prin HCL 131/2017,

pentru subzona L1a — locuinte individuale si colective, semicolective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), indicatorii urbanistici
maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis =40%, CUT maxim
admis =1,2, regim inaltime maxim P+2 niveluri (9 m). Se admite un nivel
mansardat inscris in nivelul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria
construit

pentru zona IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes general,
indicatorii urbanistici maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis
= 54%, CUT maxim admis =1,1 regim inaltime maxim P+1 niveluri (9 m). Se
admite un nivel mansardat inscris in nivelul acoperlsulul in suprafata de maxim
60% din aria construita; \
*pentru zona- SV — zona verde, scuaruri, recreere, af{ement mdnca\yruurbanlstlm
maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxir édmls = 30% CUT maxim
admis =0,35 regim inaltime maxim 9 m. R /

In interiorul celor doua loturi care fac obiectul P: U Z qicu [o) suprafata totala
de 3.983,00 mp se propune dezvoltarea de locuinte individuale, colective si
semicolective cu maxim P+2 niveluri, se pot efectua dezmembrarile necesare
pentru loturi cu functiunile propuse si/sau dezvoltarea de locuinte semicolective.

Accesul se va asigura prin alei ocazional carosabile si pietonale, care sunt
propuse pe viitor sa se conecteze si sa asigure legatura intre strada Depozitului
si strada Capitan Purcherea Laurentiu. Locurile de parcare sunt prevazuta pe
zona functionala de circulatii propuse.

Constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m de la aliniament
si minim 5m fata de limita posterioara a lotului. Retragerile laterale obligatorii vor
fi de minim 1.5 m.

Constructiile propuse vor fi orientate catre spatiul verde propus, cu o
suprafatd de pana la 1.400 mp, care are rol de protectie fata de linille de cale
ferata si de asigurare a unei calitati crescute a locuirii.

Avand in vedere atributiile Consiliul Local prevazute de art 25, alin.(1),
Legea 350/2001 actualizata, se impune exprimarea unui punct de vedere printr-
o hotarare de consiliu local privind oportunitatea investitiei "CONSTRUIRE
LOCUINTE- STR. DEPOZITULUI, NR.9 SI NR.13", Municipiul Buzau, Judetul
Buzau.

in conformitate cu prevederile din art. 25 alin.(1), art.26 alin.(2), art.27
alin.(1), din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRELOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DOTARI S| SERVICII PUBLICE, Str. Depozitului, nr. 9 si nr.
13", Municipiul Buzau, Judetul Buzau.

Arhitect sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
ol R,



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Nr.120/26.01.2022

RAPORT DE AVIZARE

pentru Proiectul de Hotéarare nr. 241 din data de 15.12.2021
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, str. Dep02|tulu|
nr. 9 si nr. 13, Municipiul Buzau, Judetul Buzau”

Astazi, data de 26.01.2022, Comisia juridicd, pentru administratie publici local3,
disciplina, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti, s-a intrunit in sedinta de
lucru, ocazie cu care a fost analizat si dezbatut Proiectul de Hotarare nr. 241 din data
de 15.12.2021 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, str. Depoznulur
nr. 9 si nr. 13, Municipiul Buzau, Judetul Buzau”.

in urma votului exprimat n cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
TRUCR AR

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Presedintelg Comisiei
lonut Sorifi Appstu

Secret I‘\Jl Comisiei
urgulet




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 3/26.01.2022

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 241 din 15.12.2021
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICII PUBLICE,
Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13, Municipiul Buzau, Judetul Buzau"

Astdzi data de 26.01.2022, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedintd de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICI PUBLICE, Str.
Depozitului, nr. 9 si nr. 13, Municipiul Buzau, Judetul Buzau".

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ

FAVORABIL / NEEAVORABIL.

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

Secretarul Comisiei,

consilier local B%rin Huditoiu

N



WO PRIMARIA

| MUNICIPIULUI
BUZAU

Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri
Nr. 9543/14.01.2022

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu

Subiect: asigurare transparenta decizionala pentru proiect de hotarare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica a fost initiat proiectul de hotédrare cu caracter normativ nr. 241 din
16.12.2021 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE $lI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, str. Depozitului nr. 9
si nr. 13, municipiul Buzau, judetul Buzau”, ce s-a aflat in dezbatere publica in perioada
16.12.2021 - 14.01.2022.

In aceasta perioad& nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul

de hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societate civila
Petronela Jipa

Primaria BUZAU | Piata Daciei,nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro
comunitatii | investitiilor | educatiei | culturii



HUNICIPIUL BUZAU

GONSILIUL LOCAL AL HUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHMICA DE AMENAJARE A TERITOIRIULUI
51 URBANISH A BUNICIPIULUI BUZAU
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(scurta prezentare a documentsitiel i eventugl a variantelor propuse, in rapoit cu prevederile
documentatisi de amensjere a teritoriulul si urbanism aprobsie)
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Feta de acestea se / nu ge recoimanda asprobarea documentatiei de catre Consiliului Local
Municipal Buzau " :—

SECRETAR,

o
s
o
S
N\
N
3



PRIMARIA

BUZAU
ROMANIA N -
JUDETUL BUZAU ) /A D2 ora?degmus
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU open city

AHITECT SEF '( % Aprob,
Nr.756827 / 05.08.2021 K\_ Primar,
tantin Toma

Raport de informare si Consultare a publicului in Eta atitoare elaborarii
propunerilor cu privire la determinarea optiunji-preferate pentru un P.U.Z.
si a obiectivelor acestuia pentru * CONSTRUIRE LOCY) TE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICIVPUBLICE”
Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13", municipiul Buzau, judetul Buzau

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura previzuta de HCL nr.
66/2011, privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire Ia
intentia de elaborare a unui PUZ, aferent documentatiei: Plan Urbanistic Zonal - *
CONSTRUIRE LOCUINTE, Str. Depozitului, nr. 9 sinr. 13",

- nr. inregistrare: - nr.75827/14.06.2021

- amplasament: - intravilan municipiul Buzau, Str. Depozitului, nr. 9 sinr. 13;
- numar cadastral: - 62889 si 65358

- beneficiar: - UA.T. Municipiului Buzau:

- proiectant general: - S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L.

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Primériei Municipiului
Buzau, a anuntului public nr.81653 din 23.06.2021(cu proces verbal afisare nr. 81674 din
23.06.2021) privind intentia de elaborare pentru Planul Urbanistic Zonal.

2. Afisarea anuntului la avizierul Primariei Municipiului Buzau, cu proces verbal
de afisare nr. 81673/23.06.2021

3. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care
a generat PUZ, (pozele atasate la dosarul PUZ), precum si anunturi Tn presa locald. S-au
expediat prin Posta Romana, copii ale anuntului cu privire la Planul Urbanistic Zonal
" CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICII
PUBLICE”, Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13”, vecinilor ce detin proprietati in zona studiata:
Serviciul Evidenta- Administrare Patrimoniu, Licitatii : S.C. CONFERIC S.R.L.

4. La dosarul de implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la intentia
de elaborare Plan Urbanistic Zonal, au fost depuse - certificatul de urbanism nr.
nr.190/21.04.2021, memoriu general; Regulament Local de Urbanism pentru PUZ.

5. Zona de studiu cuprinde 9.724,00 mp. Zona ce a generat PUZ-ul are

Primaria BUZAU | Piata Daciei,nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro

Oras Deschis: comunitdtii | investitiilor | educatiei | culturii
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o suprafata de 3.983,00 mp, cuprinde doua\lotUri;.Iot 1 - str Depozituluinr. 9 cu @?sumﬁa%ta
de 1.811,00 mp (NC 62889) si lotul 2 - str. Depozﬂulu: nr 13 (NC 65358) cu o supr%fata%e
2.172,00 mp , aflate in intravilanul municipiului Buzau, UTR 17 , avand urméatoarele
vecinatati:

. Nord-Vest - strada Depozitului;

. Nord-Est - Zona industriala si de depozitare apartinand fostei platforme industriale
chimica Buzau;

" Sud-Est - Zona industrialad si de depozitare apartinand fostei platforme industriale
chimica Buzau;

. Sud- Vest - strada Céapitan Purcherea Laurentiu, calea ferata si zona industriala.

Pe aceste terenuri se doreste dezvoltarea a 10 loturi, cu suprafete cuprinse intre
175mp si 243 mp, pe care se vor construi locuinte semicolective Tnsiruite si un spatiu
necesar serviciilor publice/dotarilor aferente (dispensar, centru de zi, gradinita, etc.). La
amplasarea cladirilor se va respecta o retragere de minim 3 m fata de aliniament si minim
5> m fata de limita posterioara. Accesul catre aceste locuinte individuale se va asigura prin
alei ocazional carosabile si pietonale. Constructiile propuse vor fi orientate catre spatiul
verde propus, cu o suprafata de pana la 1.400 mp, care are rol de protectie fata de liniile de
cale ferata si de asigurare a unei calitati crescute a locuirii.

n cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. -ului se propune

reglementarea suprafetei de 3.983,00mp in trei zone functionale, astfel:

- L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat), in care sunt permise: locuinte individuale, semicolective si colective mici cu
maxim P+2 niveluri, cu regim de construire continuu( insiruit) sau discontinuu( cuplat sau
izolat). Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,2 m? , Rh max. P+2 (9m.)

- IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, in care sunt permise:
institutii- administratie publica,sanatate si protectie sociala( dispensar , farmacie, centre
rezidentiale pentru persoane varsnice si persoane cu dizabilitati, centru de zi), invatamant
si educatie ( gradinita, scoala), cultura(biblioteca, sali spectacole), culte( biserica, casa de
rugaciune). Indicatori urbanistici: POT max. = 54%, CUT max = 1.1, Rh max. P+1E (9m.)

- SV- zona verde, scuaruri, recreere, agrement — in care sunt admise utilizarile: spatii
plantate, arbori, terenuri de sport, spatii amenajate pentru recreere. Indicatori urbanistici :
POT maxim — 30%, CUT maxim — 0.35, H max — 9m

Zona ce face obiectul PUZ este accesibila prin drumul national 10 Brasov-Buzau si
strada Transilvaniei, care asigura legatura cu cele doua loturi prin strada Depozitului,
respective strada Capitan Purcherea Laurentiu. Desi amplasamentul P.U.Z. este retras de
zona centrala a orasului, legatura cu acesta se poate realiza facil prin strada Transilvaniei.

Strazile Depozitului si Capitan Purcherea Laurentiu sunt strazi de categoria a |l-a,
cu un prospect existent de 11,30 m, compus din douéd benzi carosabile si fara trotuar
adiacent amenajat corespunzator sau cu un trotuat pe o latura ( de 1.50m). Prin acest
P.U.Z. propunem reconfirgurarea circulatiilor astfel: doua benzi carosabile a cate 3,50 m
fiecare si trotuar adiacent de o parte si de cealalta a cate 2,15 m. Se va amenaja vegetatie
de aliniament.

Priméria BUZAU | Piata Daciei,nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro

Oras Deschis: comunitdtii | investitiilor | educatiei | culturii
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6. Vecinii zonei studiate care au luat la.cungstinta.dé informatiile cu BXiz8u
solicitarea de Plan Urbanistic Zonal, si au transmis “raspunsul : Serviciul Evidentaas deschis
Patrimoniu si Licitatii ( adresa nr.81693/23.06.2021). Nu a fost identificat proprieta?ﬁ?%g%
desparte cele 2 |oturi proprietate UAT. - -
S-au primit din partea publicului: de la Rusu Robert (nr.90612/07.07.2021) cetatean
pe str. Depozitului e-mail in care se precizeaza “ca nu este de acor cu proiectul, pentru a
aduce persone nevoiase pe str. Depozitului” si Eric lasmina ( nr.90708/07.07.2021)
e-mail in care precizeaza: “ nu suntem de acord cu ridicarea cartierului pe str. Depozitului’

7. Nu au fost inregistrate alte comunicari din partea proprietarilor implicati din
zona studiata, cu privire la investitia propusa.

8. In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a
implicarii acestuia in finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, nu s-au inregistrat alte
sesizari care sa vizeze documentatia depusa pentru Plan Urbanistic Zonal ““ CONSTRUIRE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICII PUBLICE” Str.
Depozitului, nr. 9 si nr. 13".

9. Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. 66/2011,
privind aprobarea Regulamentului Local, referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, corespunzétor etapei
elaborarii propunerilor, aceasta a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de
avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal prezentata.

Arhitect sef,
Arh.Raluca Elena Bobescu

(,/'OLC/UM P e d

Intocmyit,
Ing.Cristi oicescu

Nr. ex 2/05.08.2021

Priméria BUZAU | Piata Daciei, nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro

Oras Deschis: comunitdtii | investitilor | educatiei | culturii



Judetul Buzau

Municipiul Buzau /
Serviciul Urbanism si amenajare a teritoriului r‘ 'f-" [y
Nr. 180159 din 06.12.2021 l\\ \&
Q@ o)
REFERAT=""

Roméania

la proiectul de hot&rare privind Plan Urbanistic Zopal
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , DOTARI $1 SERVICII PUBLICE,
Str. Depozitului, nr. 9 si nr. 13", Municipiul Buzau, Judetul Buzau

in conformitate cu legislatia Tn vigoare din domeniul administratiei publice,

urbanismului si locuirii, pentru Tmbunatatirea calitatii vietii cetatenilor vulnerabili din
comunitate, autoritatea adminsitratiei publice locale propune solutii locative pe o suprafata
de 3.983,00 mp. Aceasta suprafata este formata din doua loturi : la nr. 9 - NC 62889 cu
suprafata de 1.811,00 mp si nr. 13 - NC 65358 cu suprafata de 2.172,00 mp.

Zona de studiu PUZ are suprafata de 9.724,00 mp si urmatoarele vecinatati:
Nord-Vest - strada Depozitului;
Nord-Est - Zona industriala si de depozitare apartinand fostei platforme industriale
chimica Buzau;
Sud-Est - Zona industriald si de depozitare apartindnd fostei platforme industriale
chimica Buzau;
Sud- Vest - strada Capitan Purcherea Laurentju, calea ferata si zona industriala
Zone functionale din zona studiata, conform P.U.G. Buzau :
zona ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente (C) cu subzonele :
- cai de comunicatie rutiere ( C)
- cai de comunicatie feroviare (CF)
Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat:

-subzona L1a- locuinte individuale si colective, semicolective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat);

zona IS - pentru institutii publice si servicii de interes general
zona ID - unitati industriale si depozite
zona SV- zona verde , scuaruri , recreere
zona C - pentru cai de comunicatie rutiere

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.:
pentru suprafetele de teren din zonele ID -unitati industriale si depozite si zona C-
pentru cai de comunicatie rutiere, prescriptile specificate referitoare la permisiuni,
conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic General Buzéu aprobat
cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL 255/2019 si PUZ aprobat prin HCL
131/2017;
pentru subzona L1a — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara permetrelor de protectie, cu regim de construire continuu
(Insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) indicatorii urbanistici maximali propusi in zona
studiata vor fi : POT maxim admis = 40%, CUT maxim admis =1,2, regim inaltime
maxim P+2 niveluri (9 m). Se admite un nivel mansardat inscris in nivelul acoperisului,
in suprafata de maxim 60% din aria construit
pentru zona IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, indicatorii
urbanistici maximali propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis = 54%, CUT
maxim admis =1,1 regim inaltime maxim P+1 niveluri (9 m). Se admite un nivel



mansardat inscris in nivelul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria
construita;

e pentru zona- SV — zona verde, scuarun recreere, afrement, indicatorii urbanistici
maximali propusi in zona studiata vor fI//' POT maxim admls = 30%, CUT maxim admis
=0,35 regim inaltime maxim 9 m.

in interiorul celor doua loturi care fac o i cgtul P U, Z cu o suprafata totala de 3.983,00 mp se
propune dezvoltarea a 10 loturi de locuinte sen‘\ Qectwe cu’ sup afe!;e cuprinse intre 175 si 243 mp.

Locuintele semicolective propuse sunt de tip constructu mgl(ulte €u o deschidere de 8 m (cu exceptia

lotului 5, 6 si 10 care au deschideri de 3.71m, 10. 02m Sl 6. 44m(desch|derea loturilor se datorandu-se

geometriei |n|';|ale a loturilor) si adancime de 13,5 m.

Constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m de la aliniament $i minim 5m fata de
limita posterioara a lotului. Retragerile laterale obligatorii vor fi de minim 1.5 m.

Accesul catre aceste locuinte semicolective se va asigura prin alei ocazional carosabile si
pietonale, care sunt propuse pe viitor sd se conecteze si sa asigure legatura ntre strada Depozitului
si strada Capitan Purcherea Laurentju.

Constructile propuse vor fi orientate catre spatiul verde propus, cu o suprafata de pana la
1.400 mp, care are rol de protectie fata de linile de cale ferata si de asigurare a unei calitati crescute
a locuirii.

Avand in vedere atributile Consiliul Local prevazute de art 25, alin.(1), Legea
350/2001 actualizata, se impune exprimarea unui punct de vedere printr-o hotarare de
consiliu local privind oportunitatea investitiei ™CONSTRUIRE LOCUINTE- STR.
DEPOZITULUI, NR.9 SI NR.13" , Municipiul Buzau, Judetul Buzau.

in conformitate cu prevederile din art. 25 alin.(1), art.26, art.27 alin.(1), din Legea

350/2001 actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si adoptarea.

Arhitect sef,
Arh.Raluca Elena Bobescu

/‘r_\—\‘?‘y—a

2ex/06.12.2021



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
SERVICIUL RELATII CU PUBLICUL ORGANIZARE ALEGERI

NR. 188942/16.12.2021.

PROCES - VERBAL
Incheiat astazi 16.12.2021

Astazi data de mai sus, am procedat |la postarea pe site-ul Primariei municipiului

Buzau a:
Anuntului public nr. 295/ CLM/2021

PROIECT DE HOTARARE NR. 241 DIN 15.12.2021 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal " CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, Str. Dep02|tulu1 A,
9 si nr. 13",Municipiul Buzau, Judetu! Buzau X }

Sef serviciu,
Petronela Ji

LS/2ex/.16.12.2021



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 292 /CLM/2021

ANUNT PUBLIC

in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, in calitate de primar,
aduc la cunostintd publica faptul c& a fost initiat urmatorul proiect de
hotarare cu caracter normativ:

e proiect de hotarare privind Plan Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI Sl
SERVICII PUBLICE, Str.Depozitului, nr.9 si nr.13, Municipiul Buzau,
Judetul Buzau”.

Persoanele fizice si juridice interesate pot consulta proiectul de
hotdrare pe  site-ul autoritati  publice locale, la adresa
www. primariabuzau.ro

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare cu privire la
proiectul de hotarare cu caracter normativ mentionat mai sus pot fi depuse
la sediul Primariei municipiului Buzau, la Ghiseul Unic, pana cel tarziu 14
ianuarie 2022.

Forma lansata in dezbatere publica poate suferi modificari si/sau
completari.

,,- -

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU;
Constantin Toma )/

Exemplar unic
16.12.2021



