ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SPATII DE
PRODUCTIE SI CIMITIR, TARLA 23, PARCELA 141-142,
PEPINIERA BUZAU”

Consiliul Local al Municipiului Buz&u, judetul Buz&u, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- cererea formulatd de SC URBIS SERV SRL, inregistrata la Priméria
municipiului Buzau la nr. 189999/17.12.2021:

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat sub
nr. 5/CLM/13.01.2022;

- raportul de specialitate al Arhitectului sef nr. 8564/13.01.2022:

- raportul de informare si consultare a publicului nr. 163887/06.12.2021;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- avizul nr. 14/17.09.2020 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului Si
urbanism a municipiului Buzau;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata;

-art. 4 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Buzau nr.
206/27.10.2005;

- adresa nr. 28940/11.02.2022 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (), lit. c), art. 139, alin. (3),
lit. e) coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE
SPATII DE PRODUCTIE SI CIMITIR, TARLA 23, PARCELA 141-142,
PEPINIERA  BUZAU”, documentatie care se constituie anexi la
prezenta hotarare.
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\ \Art.g\:)fr@renul care a generat PUZ-ul este suprafata de 61577 mp,
domeniul public al UAT Municipiul Buzau, dat in folosinta gratuita si
temiporara-catre SC URBIS SERV SRL, conform H.C.L.M. nr. 206/2005,
structurat astfel:

-intravilan (UTR17, A — zona unitati agricole) suprafata de 21181 mp
(format& din suprafata de 19562 mp curti constructii, arabil, pasune cu
numarul cadastral 66784 si suprata de 1619mp pasune cu numarul
cadastral 66785) ;

-extravilan suprafata de 40396 mp arabil (formata din suprafata de 35336
mp cu numerarul cadastral 70831 si suprafata de 5060 mp cu numerarul
cadastral 67550), situate pe str. Rachitei, nr. 92, municipiul Buzau,
teren domeniul public UAT Municipiul Buzdu in folosinta gratuita si
temporard SC URBIS SERV SRL, conform H.C.L.M. nr. 206/2005.

Art.3.- Obiectivul documentatiei urbanistice este de a introduce in
intravilan UAT municipiul Buzau suprafata de 5794 mp arabil (suprafata
de 5060.00 mp aferenta numarului cadastral 67550 si partial (734.00 mp)
din NC 70831) si reglementarea urbanistica a zonei studiate in
concordanta cu planul de afaceri al SC URBIS SERV SRL.

Art.4.- Zone functionale propuse prin P.U.Z. in zona studiata (6.98

Ha):
e zona unitati agricole (A) cu subzonele : servicii si dotari, unitati de
productie si depozitare, constructi  aferente echiparii edilitare,

sere/solarii, cultura diverse specii de plante, plantatii de protectie Si
spatii verzi, luciu apa;

e zona gospodarie comunala(G) cu subzonele: gospodarie comunala
(padoc caini comunitari) si cimitir. Zona cimitirului este Tmpartita n
subzona destinata inhumarii  (G1), supusa prevederilor Ledgii
nr.102/2014 actualizata privind cimitirele, crematorile umane si
servicile funerare si subzona destinata constructiilor aferente
serviciilor funerare (G2);

e zona unitati industriale si depozite in care se va elabora PUZ( ID1)

« zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente(C) cu subzonele:
cai de comunicatie rutiere ( C) si céi de comunicatie feroviare(CF).

Art.5.- Indicatorii urbanistici maximali propusi:

epentru suprafetele de teren subzonele cai de comunicatie rutiere (C) si
cai de comunicatie feroviare(CF)— prescriptiile specificate referitoare la
permisiuni, conditionari si restricti sunt cele stabilite prin Planul
Urbanistic  General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si
prelungit HCL 255/2019 .

epentru zona A- unitati agricole , indicatorii urbanistici maximali propusi in
zona studiata vor fi : POT maxim admis = 26%, CUT maxim admis
=026

epentru zona G -gospodarie comunala, indicatorii urbanistici maximali
propusi in zona studiata vor fi : POT maxim admis = 50%, CUT maxim



admis =0,5 (exceptie zona de inhumare care se va detalia Ia
intocmirea documentatiei PUZ).

Art.6.- La emiterea autorizatiei de construire se va respecta
regulamentul aferent PUZ, inclusiv conditiile din avizele obtinute pentru
promovarea acestei documentatii urbanistice.

Art.7. - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut
in prezenta hotarare este pana la aprobarea unor reglementari
urbanistice modificatoare.

Art.8 .- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului sef,
va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. - Prezenta hotarare va fi comunicata celor interesati prin grija
Secretarului U.A.T. Municipiul Buziu.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
COnsiIi?yf’@areeo_rgegx\g\;renan Viad

/ /' ’__ﬁ_u]';\ \
a(\ g on

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol

Buzdu, 28.02.2022
Nr. 18

Aceasta hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al Municipiului Buzau in
sedinta din data de 28.02.2022, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. e),
coroborat cu art. 5, lit. cc) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu un numar de 21 voturi pentru, O abtineri si 0
voturi impotriva, din numarul total de 23 consilieri locali in functie si 21 consilieri locali
prezenti la sedinta.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 5/CLM/13.01.2022

REFERAT
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,LCONSTRUIRE SPATII DE PRODUCTIE SI CIMITIR, TARLA 23, PARCELA
141-142, PEPINIERA BUZAU”

Avand in vedere solicitarea nr. 189999/17.12.2021 inaintata de SC
URBIS SERV SRL, se propune documentatia urbanistica PUZ ,CONSTRUIRE
SPATII DE PRODUCTIE SI CIMITIR, TARLA 23, PARCELA 141-142,
PEPINIERA BUZAU”, care are scopul de a introduce in intravilanul UAT
municipiul Buzau suprafata de 5794 mp arabil (suprafata de 5060.00 mp
aferenta numarului cadastral 67550 si partial (734.00 mp) din NC 70831) si
reglementarea urbanistica a zonei studiate de 6.98 Ha.

Terenul care a generat PUZ-ul este suprafata de 61577 mp, domeniul
public UAT Municipiul Buzau, dat in folosinta gratuita si temporara catre SC
URBIS SERV SRL, conform HCLM nr.206/2005.

in sensul celor de mai sus s-a elaborat alaturatul proiect de hotérare, cu

propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
Arhitect Sef
Nr. 8564 din 13.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,LCONSTRUIRE SPATII DE PRODUCTIE SI CIMITIR, TARLA 23, PARCELA
141-142, PEPINIERA BUZAU”

Prin cererea inregistrata sub nr.189999/17.12.2021, SC URBIS SERV SRL, cu
sediul in str. Spiru Haret, nr. 6, et. 3, a solicitat aprobarea Planului Urbanistic Zonal
privind ,CONSTRUIRE SPATII DE PRODUCTIE SI CIMITIR, TARLA 23, PARCELA
141-142, PEPINIERA BUZAU” Municipiul Buzau, Judetul Buzau.

Documentatia prezentata este intocmitd de SC DYNASTY STUDIO SRL, sef
proiect arh. Cuzuc Gabriel, avdnd scopul de a introduce in intravilan suprafata de
5794 mp arabil (suprafata de 5060.00 mp aferentd numarului cadastral 67550 si
partial (734.00 mp) din NC 70831) si reglementarea urbanistica a zonei studiate, in
concordanta cu planul de afaceri al SC URBIS SERV SRL.

Terenul care a generat PUZ-ul este suprafata de 61577 mp, domeniul public
UAT Municipiul Buzau, dat in folosinta gratuita si temporara catre SC URBIS SERV
SRL, conform HCL M nr.206/2005, structurat asfel:

-intravilan (UTR17, A — zona unitati agricole) suprafata de 21181 mp ( formata din
suprafata de 19562 mp curti constructii, arabil, pasune cu numarul cadastral 66784 si
suprata de 1619mp pasune cu numarul cadastral 66785) ;

-extravilan suprafata de 40396 mp arabil ( formata din suprafata de 35336 mp cu
numerarul cadastral 70831 si suprafata de 5060 mp cu numerarul cadastral
67550), situate pe str. Rachitei, nr.92, municipiul Buzau, teren domeniul public UAT
Municipiul Buzau in folosinta gratuita si temporara SC URBIS SERV SRL conform
HCL M nr.206/2005.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este 6.98 Ha, avand
urmatoarele vecinatati:

-La NE si E - NC 68174 (CFR)
-La NV - pepiniera Romsilva
-LaSVsiS -NC 70830

Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul reglementat:

-zona unitati agricole (A) cu subzonele : servicii si dotari, unitati de productie si
depozitare, constructii aferente echiparii edilitare, sere/solarii, cultura diverse specii
de plante, plantatii de protectie si spatii verzi, luciu apa;

-zona gospodarie comunala(G) cu subzonele: gospodarie comunala (padoc caini
comunitari) si cimitir. Zona cimitirului este impartita in subzona destinatd nhumarii
(G1), supusa prevederilor Legii nr.102/2014 actualizata privind cimitirele, crematoriile
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eryiciile funerare si subzona destinata constructiilor aferente serviciilor
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\timane si sén
Turigrare(G2);
-zona unitati industriale si depozite in care se va elabora PUZ( ID1)

-zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente(C) cu subzonele: cai de
comunicatie rutiere ( C) si cai de comunicatie feroviare(CF).

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z. sunt:

-pentru suprafetele de teren subzonele céi de comunicatie rutiere (C) si cai de
comunicatie feroviare(CF)— prescriptile specificate referitoare la permisiuni,
conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic = General Buzau
aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL 255/2019 .

-pentru zona A- unitati agricole , indicatorii urbanistici maximali propusi in zona
studiata vor fi : POT maxim admis = 26%, CUT maxim admis =0,26

-pentru zona G -gospodarie comunala, indicatorii urbanistici maximali propusi in zona
studiata vor fi : POT maxim admis = 50%, CUT maxim admis =0,5 (exceptie zona
de inhumare care se va detalia la intocmirea documentatiei PUZ).

Zona cimitirului va fi imprejmuita si organizata conform Legii nr.102/2014.

Regimul de inaltime general impus constructiilor este P sau P+1 si Hmax =10 m
pentru turla capelei si/sau turnul clopotnitei.

S-au prevazut imprejmuiri atat pentru parcela generatoare, cat si pentru zona de
inhumare. Imprejmuirile vor fi transparente pe toate laturile, cu inaltimea minim& de
2,0 m si maxima de 2,5 m.

Accesul in zona studiata se face din strada Rachitei. Se va amenaja drumul
de acces catre cimitir prin interiorul parcelelor cu NC 66784 si 70831, paralel cu calea
ferata, in afara zonei de sigurantd ( 20 m de aceasta), cu acces din str. Rachitei.
Strada de acces la cimitir va fi de categoria a IV-a, cu o singura banda de circulatie de
tip fundatura, cu largiri succesive de intélnire si loc de intoarcere la poarta cimitirului.
Aceasta alcatuire este suficienta pentru traficul generat de cimitir, avand in vedere
faptul ca strada nu va deservi alte functiuni. Parcarea pentru aceasta functiune (8
locuri) este organizata la intrarea in cimitir. Circulatia pietonala se va realiza pe
partea carosabila cu marcaj orizontal,cu linie intrerupta. Latimea zonei pietonale va fi
de 0.75 m. Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde de
aliniament aferent circulatiilor carosabile.

La emiterea autorizatiei de construire se va respecta regulamentul aferent PUZ,
inclusiv conditile din avizele obtinute pentru promovarea acestei documentatii
urbanistice.

In concluzie, avand in vedere importanta investitiei care urmeaza sa fie
realizatd, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza,
dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind
Planul Urbanistic Zonal prezentat.

Arhitect sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

@j«.m i
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Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 12/24.02.2022

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 5 din 13.01.2022
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE SPATII DE
PRODUCTIE SI CIMITIR, TARLA 23, PARCELA 141 - 142,
PEPINIERA BUZAU"

Astizi data de 24.02.2022, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE SPATII DE
PRODUCTIE $I CIMITIR, TARLA 23, PARCELA 141 — 142, PEPINIERA
BUZAU".

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ

FAVORABIL / NEEAVORABIL.

Amendamente acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: sunt prezentate
in Anexa la prezentul Raport de Avizare.

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

Gt

Secretarul Comisiei,

consilier local Bogdan Florin Huditoiu
Vs e
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Domnule Primar,

S.C. URBIS SERV, reprezentata legal de catre ing. Cuza Dan, in
calitate de titular al Planului urbanistic zonal “Construire spatii de productie si
cimitir, tarla 23, parcela 141-142, pepiniera Buzau, va solicitam avizarea

prezentei documentatii — faza PUZ in cadrul consiliului local al Municipiului

Buzau. PRC/\@(T ~ E &t Mﬁuﬁ’-&/
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DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI BUZAU
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Buzdu

Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri
Nr. 28940/11.02.2022

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotarare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica a fost initiat proiectul de hotarare cu caracter normativ nr. 5 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Construire spatii de productie si cimitir, tarlaua 23,
parcela 141-142, Pepiniera Buzau” ce s-a aflat in dezbatere publicd in perioada
13.01.2022 - 10.02.2022.

in aceasta perioada nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul

de hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societate civila
Petronela Jipa

\ "]

Priméria BUZAU | Piata Daciel,nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro
i« comunitdtii | investitiilor | educatiei | culturii



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 5/13.01.2022 000~
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal L CONSTRUIRE SPATII DE
PRODUCTIE SI CIMITIR, TARLA 23, PARCELA 141-142,
PEPINIERA BUZAU

Consiliul Local al Municipiului Buz&u, judetul Buzau, intrunit in sedinta

ordinara;
Avand in vedere:
. cererea formulatd de SC URBIS SERV SRL, inregistratd la Primaria
municipiului Buzau la nr. 189999/17.12.2021;
- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat sub nr.
5/CLM/13.01.2022;
- raportul de specialitate al Arhitectului sef nr. 8564/13.01.2022;
- raportul de informare si consultare a publicului nr. 163887/06.12.2021,
- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;
- avizul nr. 14/17.09.2020 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului i
urbanism a municipiului Buzau;
- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata;
-art. 4 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 206/27.10.2005;
_ adresa nr. 28940/11.02.2022 a responsabilului cu societatea civila, din cadrul
Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.
in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e)

coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru LCONSTRUIRE SPATII

DE PRODUCTIE $I CIMITIR, TARLA 23, PARCELA 141-142, PEPINIERA
BUZAU”, documentatie care se constituie anexa la prezenta hotarare.



Art.2.- Terenul care a generat PUZ-ul este suprafata de 61577 mp,
domeniul public al UAT Municipiul Buzau, dat in folosinta gratuita si temporara
catre SC URBIS SERV SRL, conform H.C.L.M. nr. 206/2005, structurat astfel:
-intravilan (UTR17, A — zona unitati agricole) suprafata de 21181 mp (formata
din suprafata de 19562 mp curti constructii, arabil, pasune cu numarul cadastral
66784 si suprata de 1619mp pasune cu numarul cadastral 66785) ;

-extravilan suprafata de 40396 mp arabil (format din suprafata de 35336 mp cu

numerarul cadastral 70831 si suprafata de 5060 mp cu numerarul cadastral

67550), situate pe str. Rachitei, nr. 92, municipiul Buz&u, teren domeniul public

UAT Municipiul Buz&u in folosintd gratuits si temporara SC URBIS SERV SRL,

conform H.C.L.M. nr. 206/2005.

Art.3.- Obiectivul documentatiei urbanistice este de a introduce in
intravilan  UAT municipiul Buzau suprafata de 5794 mp arabil (suprafata de
5060.00 mp aferenta numarului cadastral 67550 si partial (734.00 mp) din NC
70831) si reglementarea urbanistica a zonei studiate in concordanta cu planul
de afaceri al SC URBIS SERV SRL.

Art.4.- Zone functionale propuse prin P.U.Z. in zona studiata (6.98 Ha):
 zona unitati agricole (A) cu subzonele : servicii si dotari, unitati de productie

si depozitare, constructii aferente echiparii edilitare, sere/solarii, cultura
diverse specii de plante, plantatii de protectie si spatii verzi, luciu apa;
* zona gospodarie comunala(G) cu subzonele: gospodarie comunala (padoc
caini comunitari) si cimitir. Zona cimitirului este imparita in subzona
destinata inhumarii (G1), supusa prevederilor Legii nr.102/2014 actualizata
privind cimitirele, crematorile umane si serviciile funerare si subzona
destinata constructiilor aferente serviciilor funerare (G2);
* zona unitati industriale si depozite in care se va elabora PUZ( ID1)
° zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente(C) cu subzonele: cai de
comunicatie rutiere ( C) si cai de comunicatie feroviare(CF).
Art.5.- Indicatorii urbanistici maximali propusi:
epentru suprafetele de teren subzonele cai de comunicatie rutiere (C) si cai de
comunicatie feroviare(CF)— prescriptiile specificate referitoare la permisiuni,
conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic  General
Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL 255/2019 .

epentru zona A- unitati agricole , indicatorii urbanistici maximali propusi in zona
studiata vor fi : POT maxim admis = 26%, CUT maxim admis =0,26

epentru zona G -gospodarie comunala, indicatorii urbanistici maximali propusi in

zona studiata vor fi : POF maxim admis = 50%, CUT maxim admis =0,5
(exceptie zona de inhu fa.ré’ '_ca_ge\sg“"\\(a detalia la intocmirea documentatiei
PUZ). of B\ ¥
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Art.6.- La emiterea autorizatiei de construire se va respecta regulamentul
aferent PUZ, inclusiv conditiile din avizele obtinute pentru promovarea acestei
documentatii urbanistice.

Art.7. - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in
prezenta hotarare este péana la aprobarea unor reglementari urbanistice
modificatoare.

Art.8 .- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului sef, va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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