ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE

pentru aprobarea planului urbanistic de detaliu "Construire bloc locuinte

colective cu regim de inaltime D+P+2E” pe terenul intravilan, cu nr. cad. 56824,
situat Tn strada Pacii, nr. 53 din municipiul Buzau, judetul Buzau, precum si

regulamentului de urbanism aferent, la solicitarea domnului Niculita Irinel

Daniel, domiciliat in Buzau, Bdul Unirii, bloc 18 A, ap. 10, etaj 2, administrator al
S.C. Matias Agrinvest S.R.L. cu sediul in judetul Buzau,
comuna Amaru, sat Campeni

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- cererile nr. 20.649 si 33.312 ale S.C. Matias Agrinvest S.R.L.;

- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau, inregistrata sub
nr. 353/CLM/15.11.2018, prin care se propune aprobarea planului urbanistic de
detaliu "Construire bloc locuinte colective cu regim de inaliime D+P+2E” pe
terenul intravilan, cu nr. cad. 56824, situat in strada Pacii, nr. 53 din municipiul
Buzau, judetul Buzau, precum si regulamentului de urbanism aferent, la
solicitarea domnului Niculita Irinel Daniel, domiciliat in Buzau, Bdul Unirii, bloc
18A, ap. 10, etaj 2, administrator al S.C. Matias Agrinvest S.R.L. cu sediul in
judetul Buzau, comuna Amaru, sat Campeni;

- raportul nr. 30.675/17.10.2018 al Arhitectului Sef si Serviciului
Autorizatii, Urbanism, Amenajare Teritoriu, Relatii cu Publicul, completat cu
Raportul nr. 34.171/2018;

- raportul informarii $i consultarii publicului nr. 20.362/17.07.2018;

- avizul nr. 32/11.09.2018 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si turism a Consiliului
Local al Municipiului Buzau privind dezbaterea documentatiei de Plan
Urbanistic de Detaliu pentru aprobare "Construire bloc locuinte colective cu
regim de inaltime D+P+2E" amplasat in municipiul Buzau, str. Pacii, initiat de
S.C. Matias Agrinvest S.R.L.;

- adresa nr. 28.963/04.10.2018 privind Precizarile referitoare la “P.U.D. —
Construire Bloc de Locuinte Colective D+P+2 Nivele” — Buzau, str. Pacii, nr. 53;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului si turism a Consiliului Local al Municipiului
Buzau;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 36, alin. (2), lit. ¢) si alin. (5), lit. ), art. 45, alin. (2), lit. €) i
art. 115, alin. (1), lit. b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba planul urbanistic de detaliu "Construire bloc locuinte
colective cu regim de inaltime D+P+2E”, situat in strada Pacii, nr. 53 din
municipiul Buzau, judetul Buzau, generat de terenul in suprafata de 800,00 mp
din acte si respectiv 816,00 mp suprafata masurata din categoria de folosinta
curti-constructii (434,00 mp) si vie (382,00 mp), inscris in cartea funciara nr.
56824, nr. cad. 56824 situat in strada Pacii, nr. 53 din municipiul Buzau, judetul
Buzau proprietate privata a S.C. Matias Agrinvest S.R.L. cu sediul in judetul
Buzau, comuna Amaru, sat Campeni, documentatie de urbanism executata de
"S.C. Star Art S.R.L." din municipiul Buzau, prin arhitect Carmen Magazin, in
baza certificatului de urbanism nr. 921 din 11.12.2017 eliberat de primarul
municipiului Buzau, avand ca beneficiar pe S.C. Matias Agrinvest S.R.L.

Art.2.- Conform planului urbanistic general aprobat prin H.C.L. nr.
235/29.10.2009, investitia propusa este situata in U.T.R. nr. 3, subzona
functionala L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P +
2 nivele situate in afara perimetrelor de protectie, in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), prezentadnd urmatorii
coeficienti urbanistici:

- L1a: — procentul maxim de ocupare al terenului P.O.T. = 40,00%

— coeficientul maxim de utilizare al terenului C.U.T. = 1,20;
— regimul de naltime maxim = P + 2E.

- Constructia se va amplasa cu respectarea urmatoarelor coordonate:

- la nord-est amplasarea imobilului fata de limita de proprietate se va face
variabil de la 0,75 m péana la 10,65 m avand in vedere forma de poligon
neregulat a terenului pe aceasta latura;

- la sud-est (Str. Pacii nr. 55) amplasarea imobilului, fata de limita de
proprietate se va face paralel cu latura terenului la distanta de 2,00 m;

- la sud-vest, spre str. Pacii, tot datorita formei neregulate a terenului,
distanta de amplasare imobilului, fatd de limita de proprietate variaza intre
24,39 m si 20,61 m; retragerea mai mare da posibilitatea ca Tn zona pietonala,
ocazional carosabila, sa se permita parcarea a 6 autovehicule, restul de 6 fiind
parcate in demisaol,

- spre nord—vest amplasarea imobilului, fatd de limita de proprietate, se va
face la o distanta variind intre 0,75 m si 1,22 m;

De asemenea, amplasarea constructiei pe parcela se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 (**republicata**) privind locuintele, a
Codului Civil (republicat) si Ordinul nr. 119/2014 emis de Ministerul Sanatatii
privind vecinatatile si a conditiilor impuse prin avize.

Art.3.- Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Eliberarea autorizatiei de construire se va face dupa prezentarea
proiectului de executie, precum si a tuturor avizelor si fiselor tehnice.
Executarea constructiei se va face in conditile prevazute de lege, cu
respectarea intocmai a conditiilor impuse prin acordurile, avizele si fisele



tehnice ale organismelor teritoriale interesate, prevazute in certificatul de
urbanism nr. 921 din 11.12.2017 eliberat de primarul municipiului Buzau.

Terenul destinat construirii se va scoate din circuitul agricol, definitiv, prin
autorizatia de construire, conform art. 23, alin. (3) din Legea nr. 50/1991,
actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de construire.

Art.4.- Perioada de valabilitate a planului urbanistic de detaliu prevazut la
articolul 1 din prezenta hotarare este de 24 luni de la data aprobatrii.

Art.5.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef si
Serviciului Autorizatii, Urbanism, Amenajare Teritoriu, Relatii cu Publicul, va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
consilier lonut — Sorin Apostu

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol

Buzau, 23 noiembrie 2018
Nr. 283

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau
in sedinta din data de 23 noiembrie 2018, cu respectarea prevederilor art. 45,
alin. (2), lit. e) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata
si actualizata, cu un numar de 21 voturi pentru, O abtineri si 0 voturi Tmpotriva,
din numarul total de 23 consilieri in functie si 21 consilieri prezenti la sedinta.






ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU

- PRIMAR -
Nr. 353/CLM/15.11.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea planului urbanistic de detaliu

"Construire bloc locuinte colective cu regim de inaltime D+P+2E” pe terenul
intravilan, cu nr. cad. 56824, situat in strada Pacii, nr. 53 din municipiul Buzau,

judetul Buzau, precum si regulamentului de urbanism aferent, la solicitarea
domnului Niculita Irinel Daniel, domiciliat in Buzau, Bdul Unirii, bloc 18 A, ap.

10, etaj 2, administrator al S.C. Matias Agrinvest S.R.L. cu sediul Tn judetul

Buzau, comuna Amaru, sat Campeni

In baza certificatului de urbanism nr. 921 din 11.12.2017 eliberat de
primarul municipiului Buzau, Niculita Irinel Daniel, domiciliat in Buzau, Bdul
Unirii, bloc 18A, ap. 10, etaj 2, administrator al S.C. Matias Agrinvest S.R.L. cu
sediul in judetul Buzau, comuna Amaru, sat Campeni, a solicitat aprobarea
planului urbanistic de detaliu "Construire bloc locuinte colective cu regim de
inaltime D+P+2E”", in strada Pacii, nr. 53 din municipiul Buzau, judetul Buzau,
precum si regulamentului de urbanism aferent, documentatie de urbanism care
urmeaza a se materializa pe terenul proprietate privata situat in intravilanul
municipiului, din categoria de folosinta curti — construcitii si arabil, in suprafata
de 816,00 mp, identificat la nr. cad. 56824, inscris in C.F. nr. 56824.

Documentatia de urbanism prezentata a fost realizata de "S.C. Star Art
S.R.L." din municipiul Buzau, prin arhitect Carmen Magazin, avand ca

beneficiar pe Niculita Irinel Daniel, domiciliat in Buzau, Bdul Unirii, bloc 18A, ap.
10, etaj 2, administrator al S.C. Matias Agrinvest S.R.L. cu sediul in judetul
Buzau, comuna Amaru, sat Campeni.

Materializarea documentatiei de urbanism se va face dupa eliberarea
autorizatiei de construire in baza D.T.A.C., avand ca scop final edificarea
constructiei, cu respectarea intocmai a conditiilor impuse prin certificatul de
urbanism nr. 921 din 11.12.2017, a conditiilor impuse de avizatori, a zonificarii Si
a indicatorilor urbanistici aprobati.

Accesul catre imobilul nou propus se va realiza dinspre strada Pacii,
asigurandu-se locurile de parcare necesare in conformitate cu legislatia in
vigoare doar in incinta proprietatii.

La data de 31.10.2018, a fost supus spre aprobare proiectul de HCL

pentru aprobarea acestui PUD.

in sedinta de CLM respectiva, proiectul a fost respins, avandu-se in
vedere doua considerente:

1. Lipsa Aviz Securitatea la incendiu;
2. Numar insuficient de locuri de parcare.



Prin completarea la raport, a fost demonstrat ca aceste considerente nu
se sustin.

In sensul celor de mai sus s-a elaborat alaturatul proiect de hotarare, cu
rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
Arhitect Sef
Serviciul Autorizatii, Urbanism, Amenajare Teritoriu, Relatii cu Publicul
Nr. 30.675/17.10.2018

RAPORT
la proiectul de hotarare pentru aprobarea planului urbanistic de detaliu

"Construire bloc locuinte colective cu regim de inaltime D+P+2E” pe terenul
intravilan, cu nr. cad. 56824, situat in strada Pacii, nr. 53 din municipiul Buzau,

judetul Buzau, precum si regulamentului de urbanism aferent, la solicitarea
domnului Niculita Irinel Daniel, domiciliat in Buzau, Bdul Unirii, bloc 18 A, ap.

10, etaj 2, administrator al S.C. Matias Agrinvest S.R.L. cu sediul Tn judetul

Buzau, comuna Amaru, sat Campeni

Prin cererea inregistrata sub numarul 20.649/2018, domnul Niculita Irinel
Daniel, domiciliat in Buzau, Bdul Unirii, bloc 18A, ap. 10, etaj 2, administrator al
S.C. MATIAS AGRINVEST S.R.L. cu sediul in judetul Buzau, comuna Amaru,
sat Campeni, a solicitat aprobarea planului urbanistic de detaliu privind
“Construire bloc locuinte colective cu regim de inalime D+P+2E” pe terenul
intravilan, cu nr. cad. 56824, carte funciara nr. 56824, situat in strada Pacii, nr.
53 din municipiul Buzau, judetul Buzau.

Aceasta documentatie a fost elaborata in baza certificatului de urbanism
nr. 921 din 11.12.2017 eliberat de primarul municipiului Buzau.

Planul Urbanistic de Detaliu privind “Construire bloc locuinte colective cu
regim de inaliime D+P+2E” are ca scop mobilarea terenului avand numarul
cadastral 56824, cu functiunile: circulatie carosabila, parcaje, spatii verzi, spatii
aferente depozitarii deseurilor menajere, realizarea utilitatilor necesare. Terenul
pe care se va construi aceasta investifie este proprietatea privata a S.C.
MATIAS AGRINVEST S.R.L., teren in suprafata de 800,00 mp din acte si
respectiv 816,00 mp suprafata masurata din categoria de folosinta curti-
constructii (434,00 mp) si vie (382,00 mp), inscris in cartea funciara nr. 56824,
situat in strada Pacii, nr. 53 din municipiul Buzau, judeful Buzau.

Documentatia de urbanism prezentata a fost realizata de “S.C. STAR
ART S.R.L.”, arhitect Magazin Carmen din municipiul Buzau, judetul Buzau si
analizeaza din punct de vedere urbanistic terenul situat in U.T.R. nr. 3 din
Planul Urbanistic General al municipiului Buzau, aprobat prin Hotararea nr.
235/2009 a Consiliului Local al Municipiului Buzau.

Accesul existent din strada Pacii la terenul cu numarul cadastral 56824 va
fi reconfigurat in functie de amenajarile din incinta si va avea latimea de acces
de 6,00 m, pentru cai interioare si de manevrare, facand de asemeni posibil
accesul masinilor de interventie: salvare, pompieri gi salubritate.



La documentatia de urbanism au fost prezentate acordurile si avizele
solicitate prin certificatul de urbanism pentru faza plan urbanistic de detaliu,
astfel incat investitia sa se faca in conformitate cu R.L.U. aferent P.U.D. ce
respecta R.L.U. al P.U.G.- lui aprobat si a conditjilor impuse de avizatori.

Din Raportul de implicare a publicului in Etapa Pregatitoare cu privire la
intentia de elaborare a unui PUD si a obiectivelor acestuia “Construire bloc de
locuinte colective cu regim de inaltime D+P+2E” in strada Pacii, nr. 53, din
municipiul Buzau, atasat documentatiei, mentionam raspunsul domnului
Androne Cristian Emil care declara ca ” nu este de acord cu construirea unui
bloc de locuinte deoarece in zona sunt locuinte parter si cel mult un nivel. O
constructie de o inaltime mai mare, cu demisol pe o suprafata de 800 mp,
relativ mica pentru un bloc de locuinte ar putea slabi structura de rezistenta a
locuintei aflata in imediata vecinatate si va umbri terenul aducand prejudicii
persoanelor si culturilor din vecinatate”.

Potrivit precizarilor facute de catre arh. Carmen Magazin cladirea
propusa este amplasata in incinta determinata conform planului de situatie
atasat in care sunt precizate distantele fata de vecinatatea construita. Din
analiza pozitiei fata de vecinatate rezulta urmatoarele:

1) Distantele fata de cladirile existente au marimi care indica
imposibilitatea aparitiei impactului structural intre cladirea propusa si cladirile
din incintele alaturate in conditiile unor deplasari asincronistice.

2) Se observa ca distantele precizate in planul de situatie sunt mai mari
de 1,50 m distanta care reprezinta limita pana la care apare impactul climatic
intre acoperisuri cu naltimi diferite exprimat prin aglomerarea zapezii pe
acoperisul mai coborat.

3) Cladirea propusa va avea subsol la care se adauga sistemul de
fundare determinandu-se o adancime maximd de 3,00 m. In conditile
distantelor materializate in planul de situatie chiar in situatia cand cladirile
invecinate au fundatii la suprafata neconforme, impactul geotehnic este eliminat
.influenta anulandu-se sub raportul unghiului de 45 grade Sexa la o distanta
de 3,00 m.

In concluzie, dupa cum rezultd din studiul de Tnsorire prezentat, solutia
propusa in proiectul ,Bloc de locuinte D+P+2 este viabila in ceea ce priveste
relatia cu soarele. Fatada de sud-est a cladirii invecinate (imobil-corp principal
parter+etaj) este umbrita in asa fel incat toate ferestrele de pe aceasta fatada
sunt scaldate de lumina soarelui cel putin o ora si 30 de minute.

In acest sens se impune respectarea Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea “Normelor de Igiena si Sanatate Publica privind Mediul de viata al
Populatiei”, art. 3, alin. 1: "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1 %2 ore la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Tnvecinate”.

Documentatia a fost analizata in sedinta Comisiei pentru Amenajarea
Teritoriului, Urbanism, Realizarea Lucrarilor Publice, Protectia Mediului si
Turism intrunita in data de 11.09.2018 si a primit aviz favorabil.



in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Buzau privind planul urbanistic de detaliu prezentat.

ARHITECT SEF,
Arh. Victor Tirlea

Intocmit,
Cristina Tudor



