Anexanr. 1 laPH.C.L. nr. 19/2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea terenurilor avand categoria de folosinta pasune de pe raza localitatii Mesendorf,
proprietatea U.A.T. Comuna Bunesti, Judetul Brasov
Avand in vedere:

- prevederile art. 8 alin. (3) - (4) din O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,, (3) Consiliile locale ale
comunelor, oraselor, respectiv ale municipiilor vor dispune cu privire la initierea procedurii de
concesionare/inchiriere pana la data de 1 martie a fiecarui an, in baza hotararii consiliului local al
comunei, orasului, respectiv al municipiului”, ,,(4) Anual, pana la data de 1 martie, primarii
comunelor, oragelor, respectiv ai municipiilor verifica respectarea incarcaturii de animale/ha/contract,
in corelare cu suprafetele utilizate, si stabilesc disponibilul de pajisti ce pot face obiectul
concesiondrii/inchirierii ulterioare

- prevederile Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin H.G. nr.
1064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile contractului - cadru de Inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate Tn domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor, aprobat prin Ordinul comun al
M.A.D.R/M.D.R.A.P. nr. 407/2051/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune si
inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv
al municipiilor;

- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Amenajamentul pastoral de imbunatatire, Intretinere si exploatare a pajistilor pentru perioada
2016 - 2025, aprobat prin H.C.L. Comuna Bunesti nr. 25/14.04.2016;

CAP. 1. INFORMATII GENERALE. PREMISELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE
Informatii generale

Locator: U.A.T. Comuna Bunesti, cu sediul In Comuna Bunesti, Strada Eugen A. Pora nr. 60, Judetul
Brasov.

Obiectul inchirierii prin atribuire directa il reprezinta loturile de pdsune aflate in patrimoniul
administrativ al U.A.T. Comuna Bunesti In suprafatd totald de 427,08 ha, cu loturi situate in Satul
Mesendorf, identificate astfel:



Trup de pajiste
Parcele descriptive componente Suprafata (ha)
Nr. Denumire
1 ~
In gradina
2 27 14,64
Total trup 35 14,64
3 Mesteceni 1 25 13,43
Total trup 36 13,43
4 Mesteceni 2 26 53,4
Total trup 37 53,4
5 28 32,65
6 Paraul Dracului 29 32,32
7 30 58,19
Total trup 38 123,16
8 69A 68,44
9 69B 4,05
Teline
10 70 69,35
11 71 80,61
Total trup 39 222,45
427,08

Perioadele de pasunat, conform Amenajamentului pastoral aprobat prin H.C.L. Comuna Bunesti,
sat Mesendorf sunt intre 20 aprilie - 30 noiembrie; in perioada 1 decembrie — 19 aprilie a anului in
curs, se interzice pasunatul tututor animalelor pe pasunile, ce formeaza obiectul inchirierii.

Incarcatura cu animale (UVM/ha) care trebuie asigurati pentru loturile/trupurile de pasune
supuse procedurii de atribuire:

in conformitate cu prevederile art. 9 alin. (6) din O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare: ,, Pentru contractele
incheiate potrivit alin. (1) si (2) se va asigura o incarcdturd optimd de animale pe hectar, dar nu
mai mica de 0,3 UVM/ha. Metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de
pajiste se stabileste prin ordin al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale, in termen de 30 de
zile de la publicarea prezentei ordonante de urgenta ”,

Premisele studiului de oportunitate

Activitatea de administrare a pajistilor din domeniul privat al comunei Bunesti, sat Mesendorf este
destinatd sustinerii

dezvoltarii durabile a zootehniei speciilor de bovine si ovine, contribuind la satisfacerea nevoilor



crescatorilor de animale din arealul comunei Bunesti, sat Mesendorf in ceea ce priveste asigurarea
unor cantitati de furaje verzi sau fibroase.

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie fundamentarea procedurii de inchiriere
prin atribuire directd a suprafetelor disponibile de pajiste comunala aflate in extravilan, apartindnd
domeniului privat al Comunei Bunesti, judetul Brasov, potrivit art. 9 alin. (2) din O.U.G nr. 34/2013
privind organizarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 18/1991, cu modificarile si completdrile ulterioare, catre crescatorii de animale, persoane fizice
sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SIIE, cu sediul sau domiciliul/resedinta pe
teritoriul U.A.T. Comuna Bunesti, ale caror animale sunt inregistrate in Registrul Agricol al Comunei
Bunesti, sat Mesendorf si crescute efectiv pe raza comunei Bunesti.

CAP. II. SCOPUL iNCHIRIERII PRIN ATRIBUIRE DIRECTA

Activitatea de admnistrare si exploatare a pajistilor proprietatea comunei Bunesti, sat Mesendorf
se referd, in principal, la asigurarea intretinerii corespunzdtoare a acestora, in vederea mentinerii si
ridicdrii potentialului de productie a masei vegetale prin:

- asigurarea pazei si supravegherii acestor suprafete;

- aplicarea masurilor care trebuie respectate la inceputul fiecarui sezon de pasunat cu privire la
curatarea pasunilor, modul de grupare a animalelor pe pasune, actiuni sanitar - veterinare obligatorii;

- valorificarea potentialului pajistilor si utilizarea acestor suprafete prin asigurarea unui numar
optim de animale erbivore, conform normelor in vigoare;

- efectuarea la timp si in conditii optime a lucrarilor de intretinere si igienizare a pajistilor in
conformitate atit cu normele 1n vigoare cat si cu perioadele de pasunat stabilite;

- asigurarea actiunilor programate destinate Tmbunatatirii si valorificarii productiei pasunilor,
respectandu-se ritmul anual de regenerare a suprafetelor pasunii;

- dezvoltarea nivelului de existentd pentru familiile care cresc animale;

- acordarea posibilitatii tinerilor din Comuna Bunesti de accesarea de proiecte cu finantare din
fonduri europene sau guvernamentale pentru mentinerea acestora in localitate;

- constientizarea populatiei din comunitate cu privire la necesitatea pastrarii obiectivelor legate
de pasunat si cresterea animalelor, prin aceasta putandu-se genera locuri de munca.

Pentru realizarea lucrarilor din amenajamentul pastoral se va urmari:

- sporirea productiei totale de furaje si a calitatii acestora in concordanta cu o conversie optima

in produse animaliere, ca urmare a unei bune valorificari a acestor suprafete de pajisti;



- gestionarea pasunilor in scopul asigurarii unei agriculturi durabile;

- cresterea valorii nutritive a covorului ierbos, care sd asigure o hrand echilibrata si eficienta a
diferitelor categorii de animale;

- realizarea cantitatii anuale de seminte de graminee si leguminoase perene de pajisti, din
solurile autohtone, necesare pentru lucrarile de imbunatatire.

CAP. II1. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA ACORDAREA INCHIRIERII PRIN ATRIBUIRE DIRECTA

Potrivit prevederilor art. 9 alin. (2) din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in
domeniul privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficienta a
acestora, unitdtile administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotardrile consiliilor
locale, in baza cererilor crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avdand animalele
inscrise in RNE si/sau in SIIE, membri ai colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul
localitatii respective, incheie contracte de inchiriere prin atribuire directa, in conditiile prevederilor
Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, pentru suprafetele de pajisti disponibile,
proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd intre 7 si 10
ani. Suprafetele de pajisti ramase nealocate se atribuie in conditiile prevederilor alin. (1)
crescatorilor de animale persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SHE”

Drept urmare, inchirierea pasunii va deveni sursa de venit la bugetul local prin incasarea chiriei si
in acelasi timp, va contribui la imbunatatirea nivelului de productie si utilizare a pajistilor, care este
in corelatie directa cu cantitatea si calitatea productiilor animaliere obtinute.

Prin lucrarile de intretinere se vor aduce ameliorari mediului fizic, rezultind o imbunatatire a
habitatelor specifice zonei.

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continua a acestora la
standardele Uniunii Europene, autoritdtile admnistratiei publice locale au responsabilitati si obligatii
pentru a asigura un mediu sandtos pentru locuitorii comunei Bunesti.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzista indiferent de tipul ales, fiind
necesara aplicarea tuturor prevederilor pe care legislatia specifica de mediu le prevede.

Inchirierea pajistilor prin atribuire directa se justifica prin:

- asigurarea intretinerii corespunzdtoare a pajistilor si ridicarea potentialului productiv al



acesteia;

- masurile ce trebuie respectate pe timpul sezonului de pasunat al fiecarui an;

- administrarea eficientd a domeniului privat;

- mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementarile legale n vigoare a
pajistilor precum si gestionarea eficientd a deseurilor;

- cresterea veniturilor comunei Bunesti, sat Mesendorfprin plata redeventei;

- stimularea crescdtorilor de animale si ocuparea fortei de munca.

CAP. IV. MODALITATEA DE ACORDARE A iNCHIRIERII

Inchirierea prin atribuire directd a pasunii/pajistii se realizeaza conform prevederilor O.U.G.
nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente, pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare.
CAP.V. DURATA INCHIRIERII PRIN ATRIBUIRE DIRECTA

Se propune ca durata contractului de inchiriere sa fie de 10 ani, conform prevederilor art. 9 alin.
(2) din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat conform Amenajamentului pastoral.

CAP. VI. ELEMENTE DE PRET

Avand in vedere prevederile art. 6 alin. (3) st (4) din H.G. nr 1064/2013 privind aprobarea
Normelor meodologice pentru aplicarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare: “(3) in conditiile art. 9 alin. (7*1) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2013, nivelul minim al pretului concesiunii/inchirierii
se stabileste prin diferenta dintre valoarea ierbii disponibile pentru animale si valoarea totald a
cheltuielilor cu implementarea proiectului de amenajament pastoral, respectiv investitii/materiale
si lucrari anuale prevazute in acesta, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, (4) Valoarea

ierbii disponibile pentru animale reprezinta produsul dintre productia anuala disponibili de iarbd

si pretul mediu al ierbii stabilit, in conditiile legii, prin hotardrile consiliilor judetene si, respectiv,

ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, conform prevederilor art. 62 alin. (212) din Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. ”

Prin urmare, nivelul minim al chiriei se determina tindnd cont de urmatoarele:



productia medie de masa verde la hectar aferenta trupurilor de pasune, care este determinata

conform tabelului centralizator din Amenajamentul pastoral de imbunatatire, intretinere si exploatare

a pajistilor pentru perioada 2016 - 2025, aprobat prin H.C.L. Comuna Bunesti nr. 25/14.04.2016;

Hotararea nr. 99/26.03.2025 a Consiliului Judetean Brasov, prin care, pentru anul 2025

pretul mediu de masa verde (iarbd) a fost stabilit la suma de 0,08 lei/kg;

nivelul cheltuielilor privind intretinerea pasunilor si Tmbunatatirea covorului ierbos, care

este determinat conform tabelului centralizator din Amenajamentul pastoral (tabelul nr. 1) si tindnd

cont de cheltuielile de intretinere a pajistilor din amenajament, actualizate (tabelul nr. 2), astfel:

Tabel 1

DEVIZ CENTRALIZATOR

Lucriri de imbunititire a pajistilor - MESENDORF Suprafata — 427,08 Hectare

DEVIZE PE CATEGORII DE LUCRARI

COMPONENTE ALE OBIECTULUI VALORILE DE DEVIZ (Lei)
Nr. Cantitate
Crt. (ha) : .
Nr.deviz (Grupa de lucrari Materi Manopera| Utilaj |Impozit| Lei/ha Lel/totalv
al suprafata

1 1 Defrisarea vegetatiei lemnoase 2,00 7616 1218 4417 8834
2 o [faierea manuala a musuroaiclor 2,00 1792 286 | 1039 2078

intelenite si imprastierea uniforma

Curatirea mecanica a pajistei de

. ! i

3 3 [nusuroale anuale, acrarea covoruiul 1,00 | 407 96 40 87 315 630

vegetal si imprastieraca dejectiilor lasate

de animale
4 4 IRevizuirea lucrarilor de defrisare 1,00 448 71 519 519
5 5 [Fertilizare cu ingrasaminte chimice 1,00 816,0 8 81,0 145,0 1051,0 1051,0
6 6 Suprainsamantat pajiste 1,00 380 266 103 749 749
7 7 |Aplicarea amendamentelor 1,00 117 93 11 37 270 270
8 8 ICombaterea plantelor daunatoare 1,00 448 72 520 520
9 9 Atirea pajistii de pietre si resturi vegetale 1,00 924 148 1072 1072
10 10 |Administrarea ingrasamintelor organice 1,00 219 107 14 57 416 416

TOTAL CHELTUIELI 1939 2283 132 663 10368 4811




Pentru aflarea valorii mesei verzi am procedat la realizarea urmatorului calcul:

- productia de masd verde /ha/an x pretul /kg stabilit prin HCJ 99/2025 = valoarea ierbii
disponibile/ha/an

Astfel ca:

pentru pasunile de pe raza satului Mesendorf: intre 3.850 kg iarba/ha/an si 9.240 kg iarbd/ha/an, cu o
productie medie de 6.586 kg iarba/ha/an x 0,08 lei /kg iarba= 526,88 lei/an

Pentru aflarea nivelului chiriei am procedat la urmatorul calcul:

- valoarea ierbii disponibile/ha/an - valoarea cheltuielilor cu implementarea proiectului de
amenajament pastoral (1/2 din valoarea ierbii disponibile) = pretul chiriei/ha/an

Astfel ca: pentru pasunile de pe raza satului Mesendorf rezulta urmatoarele valori:

Productia pret | kg/ha

de masa masa X 50% kg/ha x

Productia | Coeficient verde verde pret pret

de masa de utila CJ masa masa

verde folosire verde verde

(t/ha) (%) cJ CJ x

T Sub- Suprafata 50%

Trup de pajiste parcela | (ha) (t/ha) kg/ha 0
R 9240 0,08 | 739,2 0,5 369,6

In gradina 12 0,77 9,24
27 14,64 0 0,08 0 0,5 0
Total trup 35 14,64 - - - 0 0,08 0 0,5 0
Mesteceni 1 25 13,43 8,5 0,77 6,55 6550 0,08 524 0,5 262
Total trup 36 13,43 - - - 0 0,08 0 0,5 0
Mesteceni 2 26 53,4 8,5 0,77 6,55 6550 0,08 524 0,5 262
Total trup 37 53,4 - - - 0 0,08 0 0,5 0
28 32,65 8,5 0,77 6,55 6550 0,08 524 0,5 262
Paraul Dracului 29 32,32 5 0,77 3,85 3850 0,08 308 0,5 154
30 58,19 10,5 0,77 8,09 8090 0,08 | 647,2 0,5 323,6
Total trup 38 123,16 - - - 0 0,08 0 0,5 0
69A 68,44 10 0,77 7,7 7700 0,08 616 0,5 308
Teline 69B 4,05 0 0 0 0 0,08 0 0,5 0
70 69,35 9 0,77 6,93 6930 0,08 | 554,4 0,5 277,2
71 80,61 9 0,77 6,93 6930 0,08 | 554,4 0,5 277,2
Total trup 39 222,45 - - - 0 0,08 0 0,5 0
427,08

Nivelul chiriei/ha/an, astfel cum a fost stabilit mai sus, nu poate fi mai mic decat nivelul chiriei/ha/an
aprobat de catre Consiliul Local in anii anteriori.

In concluzie, chiria se stabileste in cuantum diferentiat in functie de zona si de productia de masa
verde pe care o asigurd zona respectiva, conform Amenajamentului pastoral, astfel incat sd poata fi



asigurat un tratament echitabil si nediscriminatoriu locatarilor in functie de zona in care acestora li
se vor atribui loturile/trupurile de pasune/pajisti in cadrul procedurii de atribuire directa.

Pretul chiriei stabilit conform celor de mai sus, va fi achitat de catre locatar astfel:

- in doua transe, respectiv 30% din cuantumul chiriei pana la data de 30 iunie, iar diferenta de
70%, pana la data de 30 noiembrie, aferent fiecarui an;

- chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicatd de Institutul National de Statistica,
pentru ultimile 12 luni anterioare datei la care s-a efectuat ultima plata a chirei, la care se adauga taxa
de teren, dobanzi si penalitati de Intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare; chiria se
recalculeaza in functie de amenajamentul pastoral aprobat prin HCL si de HCJ de stabilire a preturilor
pentru masa verde la ha

- executarea cu intarziere a platii chiriei conduce la calculul de dobanzi si penalitati de intarziere
conform dispozitiilor legale in vigoare;

- cuantumul chiriei se modificd ori de céte ori intervin reglementari juridice noi care impun o
asemenea solutie, inclusiv hotarari ale Consiliului Local Bunesti;

- neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic (31 decembrie) conduce la rezilierea
contractului, cu recuperarea sumelor datorate, fara a fi necesara punerea 1n intarziere sau orice alta
formalitate (pact comisoriu de gradul I'V).

CAP. VII. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Inchirierea pajistilor se realizeaza prin atribuire directd, in conformitate cu prevederile art. 9 alin. (1)-
(773) din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente
si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Alegerea procedurii se justifica prin necesitatea respectarii prevederilor legale in vigoare.

La atribuirea directa pot participa persoane fizice cu domiciliul stabil, asociatii ale crescatorilor locali,
cooperative agricole locale, grupuri de producatori locali, persoane juridice, avand animale inscrise
in RNE (Registrul National al Exploatatiilor), membri ai colectivitatii locale sau care au sediul social
pe raza U.A.T. Comuna Bunesti, sat Mesendorf.

Suprafetele de pajiste, proprietatea privatd a Comunei Bunesti, sat Mesendorf se vor atribui direct
crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele Inscrise In RNE, membri ai
colectivitatii locale sau care au sediul social pe raza U.A.T. Comuna Bunesti, sat Mesendorf si care
asigurd incdrcatura din contract dar nu mai putin de 0,3 UVM/ha conform legii, in oricare din zilele
de pasunat.

Regula de baza la atribuire este pastrarea amplasamentului din contractul anterior.

In conformitate cu dispozitiile art. 9 alin. (7°3) din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, inchirierea pajistilor permanente aflate
in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv municipiilor se face cu respectarea
dreptului de preferinta al asociatiilor patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de
animale inscrise in RNE.



La atriburea directd se vor avea in vedere si dispozitiile art. 9 alin. (2”*1) din O.U.G. nr. 34/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,,Asociatiile crescatorilor locali, cooperativele
agricole locale, grupurile de producatori locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul
localitatii respective cu care se incheie contracte de inchiriere prin atribuire directd trebuie sa fie legal
constituite inainte de data depunerii cererii pentru atribuirea directd a contractului. Entitatile infiintate
cu cel putin un an Inainte de data depunerii cererii au drept de preemptiune, cu conditia de a face
dovada desfasurarii de activitate economica specificd domeniului respectiv.

CAP. VIII. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE PRIN ATRIBUIRE
DIRECTA

Contractul de inchiriere prin atribuire directd se va Incheia cu solicitantul declarat eligibil in conditiile
stabilite prin documentatia de atribuire.



