ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL BUHUSI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind constatarea ca apartine domeniului privat al localitatii terenul in suprafata
de 174 mp, situat in extravilanul orasului Buhusi, aprobarea actualizarii suprafetei
concesionate si prelungirea contractului de concesionare nr.7664/20.08.1998,
precum si insusirea documentatiei de evaluare nr. 38377/10.10.2023 in vederea
stabilirii pretului de concesiune

Consiliul Local Buhusi, jud. Bacau, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.10.2023;

Avand Tn vedere:

- Cererea nr. 33125/07.09.2023 emisa de Saq Telecom Consulting S.R.L.;

- Contractul de concesionare nr.7664 din 20.08.1998;

- Actul aditional nr.3 la Contractul de concesionare nr.7664/20.08.1998;

- Raportul de evaluare nr.38377/10.10.2023—executant Sc ,,Eval Proiect Consulting” Srl
Bacau;

- Raportul de specialitate nr. 38389/10.10.2023 al Serviciului Urbanism;

- Referatul de aprobarenr.38389/10.10.2023 al Primarului orasului Buhusi;

- Legea Nr.273/2006 privind finantele publice locale - cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art.552-553, art.555-561, art.602-603, art.876-885 din Noul Cod Civil
aprobat prin Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 — Republicata si modificatd prin Legea nr.
71/2011;

- avizul nr.41271/25.10.2023 al comisiei economice - favorabil, avizul nr.
41273/25.10.2023 al comisiei juridice — favorabil, avizul nr.41465/26.10.2023 al
comisiei de urbanism - favorabil, avizul nr. 41467/26.10.2023 al comisiei comert, turism,
servicii publice, sanatate — favorabil;

- Prevederile art.76-art.83, art.129 alin (2) lit.c), alin(6) lit.b), art.108, art.139, alin.1,
art.196 alin.(1), art.197, art.354, art.362 din Ordonanta de Urgentd Nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1. Se constata ca apartine domeniului privat al localitatii, terenul in suprafata
de 174 mp, situat in extravilanul orasului Buhusi, conform Anexei nr.1, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba actualizarea suprafetei de la 400 mp din Contractul initial de
concesionare nr.7664/20.08.1998, incheiat intre U.A.T. Orasul Buhusi si S.C. Vodafone
Romania S.A., la suprafata de 174 mp, conform noilor masuratori.

Art.3. Se aproba prelungirea Contractului nr.7664/20.08.1998 pe o0 perioada de 25
de ani.



Art.4. Se insuseste documentatia de evaluare, inregistrata la institutia noastra sub
nr.38377/10.10.2023a bunului imobil — teren in suprafata de 174 mp, situat in
extravilanul orasului Buhusi, conform Anexei nr.2— parte integranta din prezenta
hotaréare.

Art.5. Se aproba actualizarea pretului de concesiunea bunului imobil — teren n
suprafata de 174 mp, situat Tn extravilanul orasului Buhusi, dupa cum urmeaza:

Pret de concesiune calculat, conform Raportului de evaluare nr.38377/10.10.2023,
executat de SC Eval Proiect Consulting SRL Bacau: teren in suprafata de 174 mp - 865,5
lei/an

Pret de concesiune stabilit de C.L.B. : 2000 lei/an

Art.6. Se imputerniceste d-lI Vasile Zaharia — primarul orasului Buhusi sa duca
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta Hotdrare poate fi atacatd in conditiile legii la instanta de
contencios administrativ competentd, n a carei raza teritoriala se afla bunul.

Art.8. Prezenta Hotarare va fi afisatd la sediul institutiei, va fi comunicata
Primarului Orasului Buhusi, Institutiei Prefectului - judetul Bacau, in vederea exercitarii
controlului de legalitate si va fi dusd la indeplinire de catre compartimentele de
specialitate din cadrul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINIA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
LAZAROIU ADRIAN SECRETARUL GENERAL AL UAT BUHUSI,
Cons. Jur. OANA MIHAI

Hotararea nr. 196
Din 26.10.2023

Total consilieri in functie 19
Prezenti 17
Voturi ,,pentru” 17
Voturi ,, impotriva” 0
,, Abtineri” 0

Hotiarérea a fost adoptata in plenul sedintei, din data de 26.10.2023, cu unanimitate de voturi.
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Evaluator autorizat ANEVAR - ing.Petronela Iancu, legitimatie 13225 w

Tel.: 0744476571 ; 0724155496, Email: petronela_iancu@yahoo.com 30 9 el N1

RAPORT DE EVALUARE

estimare redeventa anuala in vederea concesionarii

Teren extravilan ,,pasune” in suprafata de 174 mp
situat in Buhusi,
str.Arhimandrit Emilian, jud.Bacau

Proprietar
U.A.T.Buhusi, jud.Bacau

Septembrie 2023
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IINTRODUCERE

Transmit anexat raportul de evaluare detaliat privind estimarea redeventei
minime anuale pentru terenul extravilan in suprafatﬁ de 174 mp, situat in Buhusi
str.Arhimandrit Emilian, proprietatea U.A.T.Buhusi, in vederea concesionarii Ipeo
perioada de 25 de ani.

Inspectia in teren, informarea cu date de piatd precum si intocmirea raportului de
evaluare, s-au desfagurat in perioada 27.09-29.09.2023.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
efectuate este 28.09.2023.

In baza calculelor efectuate si a termenilor de referinta, valoarea redeventei
anuale pentru terenul extravilan supus evaluarii, este:

VALOAREA DE PIATA 6.054 Lei, echivalent 1.217 euro |
Valoare redeventa minima anuala,
pentru o perioada contractuala de 865,5 Lei, echivalent 174 euro |
25 ani

Evaluator ing.Petronela Jancu, ca o garantie a protejarii intereselor
dumneavoastra, certifica urmatoarele:

-nici una dintre persoanele care au participat la intocmirea si
documentarea cu informatii, in vederea realizérii prezentului raport de evaluare, nu are
nici un interes legat de proprietatea evaluatd si nici nu depinde material, sau este
partinitor fatd de vreuna dintre partile implicate

-inspectia proprietdfii evaluate precum si investigatiile, analizele si
calculele efectuate au fost realizate de evaluatorul care a realizat lucrarea

—informa‘;iile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost

-raportul a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022

-raportul este supus doar acelor conditii limitative prezentate in cadrul sau

-realizarea evaludrii precum si onorariul, nu depind de valoarea raportata

-evaluatorul are calitatea de membru ANEVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator autorizat ANEVAR _
Ing.Petronela Iancu [
’

~—
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CERTIFICAREA VALORILOR

Evaluator ing. Petronela lancu, in calitate de prestator, declard ci evaluarea a
fost intocmitd in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 si confirm
ca:

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului

o evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate

° evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022

J dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si
bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor

° onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al
raportului

o evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala

o evaluatorul are experients in ceea ce priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluati

) evaluatorul a efectuat o inspectie personala a bunurilor supuse evaluarii

o nici o persoand, cu exceptia celor specificate In raport, nu mi-a acordat
asistentd profesionala in elaborarea raportului

° nici realizarea evaludrii si nici remunerarea, nu depind de valoarea
raportata.

Evaluator autorizat ANEVAR .
Ing.Petronela Iancu
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ILTERMENI DE REFERINTA

Lucrarea a fost elaborati la solicitarea beneficiarului U.A.T. Buhusi, citre
evaluator autorizat ANEVAR ing.Petronela Iancu, in calitate de executant.

2.1.Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluator inginer IANCU PETRONELA, este membru ANEVAR cu legitimatie
nr.13225, cu specialitatile evaluator intreprinderi si proprietiti imobiliare, licitator
atestat ANP cu licenta nr. 116/1996. si desfasoara urmatoarele activitati:

- evaludri intreprinderi si proprietati imobiliare;

- studii de proiectare, de afaceri, de fezabilitate;

- alte activitdti de servicii prestate in principal societatilor comerciale.

Toate aceste servicii sunt prestate de specialisti (evaluatori atestati ANEVAR,
proiectanti, juristi, experti contabili, etc.) colaboratori, care respectd in relatiile cu
clientii principii bazate pe : integritate, obiectivitate, independents, competentd
profesionald, secret profesional §i comportament deontologic.

Pentru realizarea serviciilor, societatea dispune de o logistici adecvati executirii
lucrdrilor : retea de calculatoare, programe si binci de date specifice.

Experienta in executarea lucrérilor de evaluare se reflecti in efectuarea de studii
sl evaluari pentru societdfi cu capital privat sau mixt, in cadrul societitii, sau, in
colaborare cu alte firme de profil.

2.2.1dentificarea clientului.Identificarea utilizatorilor desemnati
Denumire : U.A.T.Buhusi
Adresa : Bacau, str.Republicii nr.5

2.3.Scopul lucrarii

Scopul evaludrii este estimarea redeventei minime anuale pentru terenul
extravilan in suprafatd de 174 mp, situat in Buhusi, str. nr.5, in vederea concesionarii
pe o perioada de 25 de ani.

2.4.1dentificarea proprietatii imobiliare.Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluérii dreptul de proprietate al UAT Buhusi, asupra proprietitii
mentionate mai sus, In baza comenzii.

Terenul a fost evaluat in ipoteza ci este liber de sarcini.

2.5. Tipul valorii

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluirii.

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii
redeventei minime anuale a terenului extravilan in suprafata de 174 mp aflat in
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proprietatea U.A.T. Buhusi, s-a urmirit o estimare a valorii de piatd = baza de
evaluare, asa cum este aceasta definits in Standardul SEV 100 - Cadrul general:

“ Valoarea de piati este suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(G), la data evaludrii. intre un cumpdrdtor hotdrdt si un véinzitor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare incunostinid de cauzd, prudent §i fdrd constrdangere.

Conform Standardelor ANEVAR, “redeventa” reprezinta “O plata facuta
pentru dreptul de a utiliza un activ, in special a unui active necorporal sau a unci
resurse natural .

Conform Codului Fiscal aceasta reprezinta “platile de orice natura primite
pentru folosirea ori dreptul de folosinta”.

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabild la data evaluirii si precizez
ca la orice altd data valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbari
materiale In conditiile pietei sau in caracteristicile proprietatii.

2.6.Data evaluirii

Data redactérii finale a raportului de evaluare este 29 septembrie 2023,
Evaluarea a fost efectuatd pe baza datelor furnizate de citre beneficiar.

Cursul de referintd euro, la data de 28 septembrie 2023, este : 1 euro = 4,9749
lei.

2.5.Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Au fost puse la dispozitie, urmatoarele documente:
- Comanda a U.A.T. Buhusi
-Plan de situatie intocmit de Manuca Dragos Manole
Inspectia terenului supus evaluirii s-a efectuat in ziua de 27.09.2023.
Cu prilejul inspectiei s-au efectuat urmitoarele:
*analiza starii de fapt a terenului supus evaludrii;
*informare privind natura terenului si seismicitatea zonei ;
*informare privind impactul terenului supus evaluarii asupra factorilor de
mediu si a documentelor legate de acest aspect.

2.6.Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Date puse la dispozitie de catre beneficiar

Standarde de Evaluare ANEVAR 2022 — SEV 100 — cadru general

Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, editia romand ANEVAR si IROVAL:

Informatii internet/proprietar privind oferte cu proprietiti comparabile si direct
proprietar

Legea nr.219/1998 — privind regimul concesionarilor

Date din literatura specificid domeniului evalurii.
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2.7.Ipoteze si ipoteze speciale

In scopul protejarii evaluatorului si pentru buna informare a clientului, au fost
create doud categorii de ipoteze i ipoteze speciale, dupa cum urmeaza:
A. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza ipotezelor mai jos
mentionate: ’
-evaluatorul este absolvit de responsabilitate in ceea ce priveste descrierca
situatiei juridice sau a consideratiilor privind dreptul de proprietate ; se consideri ca
actele de proprietate sunt valabile
-proprietatea este evaluatd ca fiind libera de orice sarcini
-se presupune ca proprietatea se afld in stipanire responsabild si
administrare competenti
-toate informatiile se considerd a fi autentice, fard a se da garantii asupra
preciziilor
-toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte, planurile din acest
raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul si-si faci o imagine referitoare la
proprietate
-se presupune cd proprietatea este in deplind concordanti cu toate
reglementarile si restrictiile urbanistice
B. Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii generale
limitative:
-definerea acestui raport de evaluare sau a unei copii nu da dreptul de a-I
face public
-potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde
consultantd ulterioard sau s depund marturie in instanta, In afara cazului cand aceasta
a fost convenita scris si-n prealabil
-orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii considerate
in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasti
evaluare

2.8.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificatia formei si a contextului in care
ar urma sa apara.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul si uzul clientului.
Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client, care se obligi si-1 protejeze fata
de pretentiile tertilor.
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2.9.Declaratia de conformitate

Prezentul raport de evaluare este elaborat cuy respectarea standardelor de
evaluare, a normelor si recomandarilor ANEVAR.

In conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022.
evaluatorul are pozitia de consultant si nu are nici un interes direct sau indirect la
beneficiar.

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii referitoare la bunurile supuse evaluarii.

2.10.Moneda valorii definite

Moneda valorii definite este »Lei” si in echivalent ,,Euro”, fara TVA.,
Nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

III. ANALIZA TERENULUI SI A AMPLASAMENTULUI

3.1. Identificarea si descrierea proprietatii

Teren extravilan de categoria ,,pasune”, in suprafata de 174 mp, situat in Buhusi,
str.Arhimandrit Emilian, proprietatea U.A.T. Buhusi.

Pe acest teren este amplasata o statie de emisie-receptie GSM, cu o amprenta la
sol de 14 mp.

3.2. Situatia juridici
Terenul extravilan in suprafata de 174 mp este proprietatea U.A.T Buhusi
conform evidentei contabile a U.A.T. Buhusi.

3.3. Amplasamentul proprietitii

Terenul in suprafata de 174 mp, proprietatea U.A.T. Buhusi este amplasat in
zona periferica (spre manastirea Ciolpani), cu acces din strada asfaltata.
Amplasamentul se afla in zona cu terenuri pasune si agricole, la o distanta de cca 1 km
de centrul orasului Buhusi.

In zona se afla retele de transport :
- Rutier — strada asfaltata

3.4. Caracteristicile amplasamentului :

Orasul Buhusi se afl3 in nordul Judetului, la limita cu judetul Neamt, in sud-estul
depresiunii Cracu-Bistrita (la 235 m altitudine) la confluenta paraului Romani cu raul
Bistrita, la 24 kilometri nord-vest de Baciu pe terasele superioare ale Bistritei, dincolo
pe versantii sud-vestici ai dealului Runc. Orasul Buhusi este traversat de soseaua
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nationald DN15, care leagd Bacidul de Piatra-Neamt. Din acest drum, la Buhusi se
ramifica soseaua judeteand DJ156B, care duce spre sud-vest la Blagesti, si soseaua
judeteand  DJ158, care duce spre nord injudetul Neamt la Romani,
Moldoveni si Secuieni (unde se termini in DN2).
Prin oras trece si calea feratd Bacdu-Bicaz, care este deservit de statia Buhusi.

Zona In care se géseste proprietatea evaluatd este o zoni periferica (drumul spre
manastirea Ciolpani), zona cu terenuri de categoria pasune si arabil.

Zona de amplasament are acces la reteaua de electricitate, telefonie si gaze.

Accesul la teren se face direct din strada Arhim.Emilian (fosta strada Ciolpani).

Concluzie privind amplasarea proprietatii : zona de referinti — zona
periferica a orasului — drumul spre manastirea Ciolpani.

3.5. Descrierea terenului

Conform planului de situatie terenul in suprafata de 174 mp, are o forma
aproape regulata-patrat.

Terenul nu este in panta si constituie o suprafata de teren pe care este amplasata
o statie de emisie-receptie GSM avand amprenta la sol de 14 mp.

IV. ANALIZA PIETEIL.ARII DE PIATA

4.1. Piata terenurilor

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente, numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o
putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, precum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de plata, dobanzile.

Treptat, investitorii Incep sd capete Incredere §i sd caute nol oportunitti, pe
masurd ce situatia se stabilizeaza. Mai mult, investitori maturi realizeaza ca pentru a
razbate in conditiile competitive din aceatsa piata, au nevoie de mult mai multa
cercetare de piata, de analize mult mai detaliate si bazate pe date reale decat oricand
altcandva. Piata nu mai "inghite" orice proiect si doar studii facute cu responsabilitate
pot face diferenta intre succesul sau pierderea intr-un proiect.

Anul 2023 a inceput cu o sciddere a vanzarilor de locuinte, atat fatd de decembrie
2022, cat si fatd de ianuarie 2022, aratd datele transmise de Agentia Nationala de
Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI).
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In luna ianuarie 2023 au fost vandute, la nivelul intregii tiri, 33.274 de imobile,
cu 26.590 mai putine fatd de luna decembrie 2022 Comparativ, in luna ianuarie 2022
au fost vandute, la nivelul intregii tari, 39.510 de imobile.

Numarul caselor, terenurilor si apartamentelor care au ficut obiectul
tranzactiilor in luna ianuarie 2023 este cu 6.236 mai mic fatd de perioada similari a.
anului 2022.

Cele mai multe vanziri de imobile au fost inregistrate, in ianuarie 2023, in
Bucuresti — 6.945, Brasov — 1.928 si [Ifov — 1.458. Judetele cu cele mai putine imobile
vandute in aceeasi perioadi sunt Teleorman — 174, Covasna — 180 si Olt — 184.

4.2. Analiza ofertei

La acest moment, in imobiliare achizia de case sau apartamente nu mai este o
investitie buna . In schimb pentru cé inflatia erodeazi puterea de cumpdrare a banilor
se recomanda achizitia de terenuri intravilane in zonele limitrofe oraselor mari cu
potential de crestere, dar si spre cele situate in zone rurale pe o razd de 10-15 km de
orasele mari.

4.3. Analiza cererii

Previziunea pentru sfarsitul anului 2023, arata ca, cererea ar putea stagna,
deoarece incertitudinile mari si cresterea ratelor la creditele ipotecare fac din achizitia
de imobile o alternativi mai putin atractiva. Volumul de livriri ar trebui, de asemenea,
sa se reducd si el putin, pe fondul costurilor de constructie mai mari, mai ales dupa
anul 2022, care a fost probabil un maxim al ultimelor decenii in ceea ce priveste
livrérile de imobile in special in zonele rezidentiale de blocuri de locuinte.

4.4. Analiza echilibrului pietei

Cererea va fi influentata de costul ridicat al finantarii, insa si oferta va fi mai
micd, multi dezvoltatori amanand noi etape de dezvoltare pana la stabilizarea situatiei
economice, astfel incat echilibrul dintre cerere si ofertd se va mentina, dar pe o piati
contractatd. Vom vedea ajustiri de preturi, corectii pe segmentele mass-market care
depind de creditare, in egald misurd in care vom vedea si cresteri de preturi pe
segmentele premium care atrag in continuare investitori.
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V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata.

: Asa cum este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 “cea mai buna
utilizare” reprezinta utilizarea probabila rezonabil si legala a terenului liber sau a unei
proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila,
care determina cea mai mare valoare.Cele patru criterii pe care cea mai buna utilizare
trebuie sa le indeplineasca sunt permisibilitatea legala, posibilitatea fizica, fezabilitatea
financiara si productivitatea maxima.

Pentru ca o utilizare sa fle cea mai buna, aceasta trebuie sa fie probahila
rezonabil si sa fie maxim productiva.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii subiect al evaluarii.CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate
pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare prin analiza fezabilitatii
legata de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, stabilitatea
ocuparii, managementului si de cresterea potentiala a valorii.

Cea mai buna utilizare este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piata imobiliara.

Cunoasterea si intelegerea comportamentului participantilor pe piata imobiliara
este o cerinta primordiala pentru edificarea asupra CMBU.

5.1. Cea mai buna utilizare a terenului liber

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, presupune utilizarea unei
proprieté{i bazatd pe ipoteza cd lotul de teren este liber sau poate deveni liber, prin
demolarea oricaror constructii.

Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren este de a pastra terenul in scopuri
investitionale, adica terenul sa ramana liber sau sa fie utilizat pentru o utilizare
intermediara pana cand cererea justifica investitia propusa.

Acest fapt se intampla atunci cand apare deprecierea externa a pietei.

Din analiza pietei imobiliare, din zona de amplasament a proprietitii, supuse
evaludrii $1 analizand criteriile CMBU, apreciem urmatoarele:

Cea mai buna utilizare In cazul terenului extravilan in suprafata de 174 mp situat
in Buhusi, str.Arhim.Emilian, este cea actuala, intrucat pe aceasta suprafata de teren se
regaseste amplasata o statie de emisie receptie pentru telefonie mobila. Concesionarea
suprafetei de teren de 174 mp pe o perioada de 25 de ani, ii ofera posibilitatea utilizarii
fara restrictii (decat acelea impuse de concesionar), luind in considerare si faptul ca pe
termen mediu si lung nu se prevede schimbarea utilizarii actuale,
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Abordidrile in evaluare, descrise si definite in Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022 - Cadrul general, sunt abordarea prin piaté, abordarea prin venit si
abordarea prin cost. Acestea sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului
de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

6.1.Abordarea evaluirii
Pentru determinarea valorii de piatd a unui activ (proprietate), Standardele de
Evaluare ANEVAR 2022, prevad posibilitatea utilizirii a trej tipuri de abordari si
anume: -Abordarea prin piata
-Abordarea prin Venit
-Abordarea prin Cost

Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd ofera o indicafie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, al ciror pret se cunoaste.

Prima etapd a acestei abordiri este obtinerea preturilor de tranzactionare a
activelor identice sau similare, tranzactionate recent pe piati. Dacd existd putine
tranzactii recente, de asemenea, poate fi util si se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condiia ca relevanta
acestor informatii s fie clar stabilita si analizati critic. Poate fi necesar ca pretul altor
tranzactii sd fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditiile tranzactiilor
efective si sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate
pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fatd de cele ale activului evaluat,

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferi o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor
de numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Aceastd abordare ia In considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata
lui de viafd utild si indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea
implicd transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate
corespunzatoare de actualizare. Fluxul de venit poate si derive dintr-un contract/din
contracte sau sd nu fie de naturd contractuald, de exemplu, profitul anticipat si generat
fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele Inscrise in abordarea prin venit sunt:

* capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade
1 se aplicd o ratd cu toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,
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* fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din
perioadele viitoare i se aplica o ratd de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor
prezentd, ¢ diferite modele de evaluare a optiunilor.

Abordarea prin venit poate fi aplicatid la evaluarea datoriilor prin luarea in
considerare a fluxurilor de numerar cerute de serviciul unei datorii, pani la data
stingerii acesteia.

6.2. Evaluarea terenului

Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietatii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daci terenul si
cladirea, de care este atasat dreptul asupra proprietatii imobiliare supus evalurii, au
caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzactioneazi pe piati, localizarea
va fi diferita. In pofida acestor deosebiri, in mod uzual, abordarea prin piafd se aplica
pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare. Pentru a putea compara
subiectul evaludrii cu pretul altui drept asupra proprietdtii imobiliare, care a fost recent
tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piad, in mod uzual se poate stabili o
unitate de comparatie adecvata. Unitétile de comparatie, care se utilizeazi frecvent,
rezultd din analiza preturilor de vénzare prin calcularea prefului pe metru patrat pentru
cladiri sau a prefului pe mp pentru teren. Alte unitdti folosite pentru compararea
preturilor, atunci cénd existd suficientd omogenitate intre caracteristicile fizice ale
proprietafilor, sunt preful pe camera sau pretul pe unitatea de productie, de exemplu in
cazul productiei agricole. O unitate de comparatie este utild numai atunci cand este
selectatd In mod judicios si este aplicatd proprietdii subiect si proprietatilor
comparabile in fiecare analizd. In misura in care este posibil, orice unitate de
comparatie utilizata ar trebui si fie cea care se utilizeaza in mod obisnuit de catre
participantii pe piata relevanta.

In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordatd oricédrei informatii
despre pretul comparabil se determini prin comparatia diferitelor caracteristici ale
proprietatii imobiliare ale tranzactiei/ofertei, din care au rezultat datele despre pret, cu
cele ale proprietatii evaluate.

Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmétoarele elemente:

* dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietitii supus
evaludrii;

* localizérile respective;

« calitatea terenului sau vérsta si caracteristicile cladirilor:

« utilizarea permis# sau zonarea pentru fiecare proprietate;

* situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

* data efectivd a dovezii despre pret si data evaludrii ceruti.

Metoda comparatiei directe considerd ca preturile/ofertele proprietatii sunt
stabilite de piatd. Valoarea de piata poate fi deci calculatd in urma studierii preturilor
de pe piata ale proprietétilor competitive pe segmentul respectiv de piatd. Procesele
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comparative aplicate sunt fundamentale
existd informatii disponibile, abordarea

sistematicd abordare pentru estimarea valorii.
Pentru realizarea evaluirii terenului considerat liber ce face obiectul prezentului
raport de evaluare s-a realizat o analizi a pietei imobiliare locale.

Oferte de terenuri

pentru procesul de evaluare. Atunci
prin comparatii este cea mai directs si

y 19

cand

SUPRA
FRONT PRET
Nr. [COMPARABIL AMPLA FATA
crt 4 SAMENT TEREN STRADAL | ACCES UNITAR [CONTACT
m euro/mp
mp
Buhusi, Chebac
| Comparabila 1600 21 asfalt 15,63
1
Comparabila Buhusi, str.Casa Imobili
2 2 de Apa 4852 8 asfalt m"r(') iafe
homezz.ro
sat
3 Comparabila Lespezi.,com.Girleni 1968 34 asfalt 9,3 %
3 proprietar
Buhusi, Ia cca 200
4 Comparabila m de str.Libertatij 960 20 asfalt 6,5
4

Am considerat ca fiind comparabile cele 4 proprietati prezentate mai sus.

Estimarea valorii de piati se face prin anal
compardnd caracteristicile acestora cu cele ale
+, functie de aseméndrile si diferentele intre proprietati

comparabile si

evaludrii, se fac corectii,

izarea pietei pentru a gisi proprietati
proprietdtii supusi

obtindndu-se valori echivalente la final. Se retine ca fiind valoarea terenului de evaluat,
valoarea proprietatii care a suferit cele mai mici coreciii brute.

Evaluare teren extravilan in suprafata de 174 mp

Elemente de comparatie Comparabila | Comparabila Comparabila | Comparabila | Teren aflat in
1 2 3 4 proprietate
DATA EVALUARII Sep-23
Curs euro la 28.09.2023 49749
Numar cadastral
Pret de oferta teren(euro/mp) 15,63 7 92,3 6,5
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare pt drept de propr 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
Valoare corectata(euro/mp) 16 7,0 9 7
! Conditii de finantare de piata de piata de piata de piata de piata
Ajustare pt cond.de finantare 0% 0% 0% 0% i
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0 N
Valoare corectata(euro/mp) 15,6 7,0 9.3 6,5
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Cangiiil dé viizare independent independent independent independent independent
Ajustare pt cond.de vanzare 0% 0% 0% 0% e
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
Yaloare corectata(euro/mp) 15,6 7,0 9,3 6.5
Restrictii de utilizare ny n n nu 1
Ajustare pt restrictii de utilizare 0% 0% 0% 0%

Pret ajustat (euro/mp) 0,00 0.00 0.00 0,00
Valoare corectata(euro/mp) 15.6 7,0 9.3 6,5

P s S EIN; -
Conditii de piata qfe; f(f} ;L Dt (ﬁgg;epf ojeij 1'0c12 .;epf oﬁgg/zr;me sepl.2023

| Ajustare pt conditii de piata -5% -5% -5% -5%

Pret ajustat (euro/mp) -0.78 -0,35 -047 -0.33 ]
Valoare corectata(euro/mp) 14,8 6,7 8.8 6,2
Localizare Buhusi, Buhusi, sat Buhusi, la Buhusi,
Chebace str.Casa de Lespezi,com. | cca200m de | st Arhim. Emili
Apa Girleni str.Libertatii an
Ajustare pt localizare -15% 8% 5% -25%
Pret ajustat (euro/mp) -2,23 0,53 0,44 -1,54
Valoare corectata(euro/mp) 12,6 2 9.3 4,6
direct la
strada

Acces la strada balastat balastat asfaltata balastat da lacca20m |

Ajustare pt acces la sosea 15% 15% 0% 15%

Pret ajustat (euro/mp) 1.89 1.08 0,00 0,69

Valoare corectata(euro/mp) 14,5 8.3 9,3 5.3 ) I
Topografie plana plana panta panta plana
Ajustare pt topografie 0% 0% 3% 5%

Pret ajustat (euro/mp) 0,0 0,0 0,5 0,3

Valoare corectata(euro/mp) 14,5 8.3 9,7 5,6

Deschidere 21 18 34 20 13,19
Ajustare pt deschidere -3% -3% -15% -3% ]
Pret ajustat (euro/mp) -0,4 -0,2 -1,461 -0,17

Valoare corectata(euro/mp) 14.1 8.0 8,3 5.4

Suprafata (mp) 1600 4852 1968 960 174
Ajustare pt suprafata -10% -10% -10% -5%

Pret ajustat (euro/mp) -1.41 -0,80 -0,83 -0,27

Valoare corectata(euro/mp) 12,7 7,2 s 52

Categorie teren extravilan intrav.arabil | intrav.arabil | arabil intrav extrav.pasune
Ajustare 0% -3% -3% -3%

Pret ajustat (euro/mp) 0.00 -0,22 -0,22 -0,15 -

| Valoare corectata(euro/mp) 12.7 7.0 12 5,0

f el, apa (sursa el, apa-
Utilitati el a-c, g el, a-c, gaze proprie) el,neracordat | alimentare,gaze
Ajustare pt utilitati 0% 0% 10% 10%

Pret ajustat (euro/mp) 0.000 0,000 0,745 0.515
Valoare corectata(euro/mp) 12,67 6,99 7,97 5,51
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Corectie totala bruta 6.75 3.22 4,63 3,94
Pondere corectie bruta 43.16% 46.06% 49,77% 60,59%
Numar corectii 5 6 7 8
VALOARE ESTIMATA - euro/mp 6,99
VALOARE TOTALA TEREN - lei 6.054
VALOARE TOTALA TEREN - euro 1.217

Corectii:

-pentru dreptul de proprietate transmis, corectiile sunt »ZEr0” intrucat
dreptul este ,,deplin” pentru toate cele 4 comparabile cat si pentru subiect;

-pentru ,,conditiile de finantare”, corectiile sunt ,»Z€r0” intrucat conditiile
de finantare sunt aceleasi pentru toate cele 4 comparabile cat si pentru subiect;

-pentru ,.conditiile de vanzare”, corectiile sunt »Zero” intrucat conditiile

de vanzare sunt aceleasi pentru toate cele 4 comparabile cat si pentru subiect

-pentru ,restrictii  de utilizare”, corectiile sunt »0” pentru toate
comparabilele, intrucat acestea nu prezinta restrictii de utilizare Ja fel ca subiectul;

-pentru ,,conditiile de piata”, corectiile sunt ,-5%” intrucat comparabilele
reprezinta oferte pe piata libera;

-pentru , localizare”, corectiile sunt: pozitive pentru comparabilele 1, 2 si
4 (localizari mai defavorabile decat subiectul) si corectie ,,0” pentru comparabila 3
(localizare similara);

-pentru ,,acces la strada”, corectiile sunt: »0” pentru comparabila 1
(comparabila situata similar) si corectii pozitive pentru comparabilele 2, 3 si 4
(comparabile situate la o distanta de pana in 500 m de strada principala);

-pentru ,,topografie”: corectii ,,0” pentru comparabilele 1 si 2 (topografii
plane la fel cu subiectul) si corectii pozitive pentru comparabilele 3 si 4 (terenuri
aflate in panta);

-pentru ,.deschidere”, au fost aplicate corectii negative pentru toate
comparabilele (deschideri mai favorabile);

-pentru ,suprafata” au fost aplicate corectii negative pentru toate

comparabilele (suprafete mai avantajoase la vanzare decat subiectul);

-pentru ,categorie teren” au fost aplicate corectii negative pentru
comparabilele 2, 3 si 4 (comparabile cu terenuri intravilane) si corectie ,,0” pentru
comparabila 1 (teren extravilan la fel cu subiectul);

-pentru ,,utilita{i’, au fost aplicate corectii ,,0” pentru comparabilele 1 sj
2 (aceleasi utilitati cu cele ale subiectului) si pozitive pentru comparabilele 3 si 4
(utilitati suplimentare a subiectului fata de comparabile).

Numarul mic de corectii si ponderea cea mai scizuti a corectiei totale brute, a
condus la alegerea pretului pe mp al terenului de evaluat, si anume 6,99 euro/mp al
proprietatii 2.

Valoarea terenului extravilan in suprafata de 174 mp, conform abordarii pe
baza comparatiei directe de piati, este de 6.054 lei, echivalentul a 1.217 euro.
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Pornind de la aceasta valoare se va estima valoarea concesiunii minime

anuale (pe o durata de 25 de ani) a terenului extravilan in suprafata de 174 mp,
astfel:

Estimarea redeventei minime

Primul pas in estimarea valorii dreptului de utilizare a terenului este modalitatea
de stabilire a redeventei de catre concedent.

Valoare redeventei minime in vederea inchirierii / concesionarii terenului se

poate estima pe baza urmatoarei relatii de calcul:
Rovnse ™= R ¥ FA unde:

Riinima — Valoarea redeventei minime;

Rpuia — redeventa anuala;

FA — factorul de actualizare, unde:
= R RLER . S
(1 4+ gy?

Factorul de actualizare (FA) reprezinta factorul prin care se aduc in prezent
veniturile constante periodice viitoare.

a —rata de actualizare;

n —numarul de ani ai contractului.

In vederea estimarii redeventei minime se parcurg urmatoarele etape:

estimarea valorii de piata a proprietatii;

estimarea redeventei brute;

estimarea ratei de actualizare (a);

determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare pe durata
contractului;

e. estimarea redeventei minime pe baza formulei Ruminima = Rpruta X FA.

a0 o

a. estimarea valorii de piata a proprietatii

Valoarea proprietatii s-a estimat prin abordarea prin piata la capitolul 4, pct.4.2.1.
(Abordarea prin piata)

Valoarea proprietatii imobiliare “Teren extravilan 174 mp™ :

6.054 lei

b. estimarea redeventei brute

Redeventa anuala bruta a fost estimata prin formula Ren, = Valoare de piata
proprietate / Numar de ani in care se recupereaza valoarea proprietatii (r}un}arul‘de ani
de recuperare a investitiei este numarul de ani prevazut in legislatla. in vigoare,
respectiv 25 de ani, conform prevederilor art. 14 din Legea 50/199 1., _“lirr}ita minima a
pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea Consiliului Jt-ldetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti si a Consiliului Local, astfel incat sa se
asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenului, in conditiile de piata,
la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”.)
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¢. estimarea ratei de actualizare (a)

Rata de actualizare s-a calculat pe baza modelulului Capital Asset Pricing Model
(CAPM) extins. Rata de actualizare a fost calculata folosind urmatoarea formula:
Rata de actualizare = Randamentul fara risc + Beta x Prima de risc specifica
riscului de piata + Prima de risc specifica intreprinderilor mici cotate + Prima de
risc specifica intreprinderilor necotate

c.l. Randamentul fara risc

Pentru determinarea ratei rentabilitatii fara risc s-au utilizat informatiile obtinute
de pe website-ul tradingeconomics.com. Astfel, randamentul obligatiunilor de stat este
de 7,26%.

c.2. Beta

In continuare s-a utilizat Beta calculata de profesorul Damodaran pentru piata
serviciilor financiare — financial serv. (div). S-a luat in considerare Beta neinfluentata
de gradul de indatorare (“unlevered Beta”). Pentru sectorul Real Estate
(General/Diversified), Beta neinfluentata de gradul de indatorare a fost de 0,66.

c.3. Prima de risc specifica pietei de capital

Pentru prima de risc specifica pietei de capital s-a folosit prima de risc calculata
de profesorul Damodaran pentru Romania care include si riscul de tara. Pentru un
rating de tara de Baa3 stabilit de Moody’s, prima de risc aferenta Romaniei a fost de
9,73%.

Aceasta prima de risc a fost calculata de profesorul Damodaran pornind de la
prima de risc pentru riscul specific pietei de capital pentru piete de capital mature, la
care a adauga riscul de tara cuantificat prin CDS (credit default spread). CDS se refera
la riscul ca un stat sa nu isi poata plati datoria suverana la scadenta si reprezinta pretul
platit de investitorii care doresc sa se asigure impotriva riscului de neplata. Riscul de
tara a fost calculat pentru un CDS de 260 de puncte procentuale.

c.4. Prima de risc specifica intreprinderilor mici

Pentru a calcula aceasta prima de risc pe un esantion suficient de mare s-au
folosit ca sursa valorile actualizate de pe site-ul profesorului Answath Damodaran,
valabile pentru companiile cotate de pe pietele emergente din Uniunea Europeana
(printre care se afla si Romania). S-au impartit companiile romanesti in functie de
mediana capitalizarii bursiere in doua grupe: companii cu capitalizarea bursiera mare sj
companii cu capitalizare bursiera mica. Pentru ambele categorii s-a calculat mediana
pentru Randamentul capitalului investit (ROIC) si s-a facut diferenta dintre acestea,
rezultand un surplus de 7,1% care a fost adaugat la costul capitalului calculat prin
CAPM.

c.5. Prima de risc specifica intreprinderilor necotate
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Avand in vedere faptul ca societatea nu este o firma listata, se impune
adaugarea unei prime de risc aditionale. Aceasta a fost estimata in mod arbitrar la 6,0%
(practica internationala confirma procentul).
In concluzie, costul capitalurilor proprii devine:

R¢+ B x Pri+ Pr. + Pr, = K,

4,89% + 0,66 x 9,73% + 7,1 + 6,0% = 24,41%.

Intrucat costul capitalului de mai sus este exprimat in termeni nominali, pentru
a-l putea exprima in termeni reali este necesar sa fie ajustat cu rata inflatiei (rata
inflatiei a fost estimata de catre BNR la 9,43% la august 2023).
(1 + rata nominala) = (1 + rata reala)(1 + rata inflatiei)
rata reala = (1 + rata nominala)/(1 + rata inflatiei) — 1

Rata de actualizare reala = 13,69%
d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare pe durata

ramasa a contractului
1-1/(1+a)" = 1-1/(1+13,69%)25 = 0,700

e. estimarea redeventei minime pe baza formulei R,,;pims = Rpruta x FA

Desfasurarea calculelor este prezentata incontinuare:

Specificatie U.M. Valori
suprafata mp 174.00
valoarea de piata a terenului lei 6.050,77
| numarul de ani de concesiune ani 49.00
valoare redeventa lei 12349 |
rata de actualizare % 13,69%
numarul de ani aferenti contractului ani 25,00
factorul de actualizare (1 - 1/(1+a)25)/a - 7.00877
Redeventa actualizata anuala lei 865,48
Redeventa actualizata anuala euro 173,97
Redeventa lunara actualizata lunara lei 72,12
Redeventa lunara actualizata lunara euro 14,50
Redeventa minima actualizata (valoare exprimata pe mp) lei/mp 4,97
Redeventa minima actualizata (valoare exprimata pe mp) euro/mp 1,00

Astfel, valoarea redeventei minime anuale pentru suprafata de teren
extravilan de 174 mp, este de 865,48 lei/an (173,97 euro), pentru o perioada
contractuala de 25 ani.
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VIL. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Elaborarea lucrarii de evaluare s-a facut utilizdnd metode consacrate in practica
internationald, compatibile cu specificul economiei tarii noastre in perioada de tranzitie si
findndu-se seama de prevederile, normele si recomanddrile Standardelor de Evaluare
ANEVAR 2022.

In acest fel, valorile evidentiate in lucrare, sunt valabile la data prezentei lucriri.

Opinia evaluatorului, este ci valoarea de piati estimatea pentru terenul
extravilan supus evaluarii in suprafata de 174 mp, situat in Buhusi, str.Arhimandrit
Emilian este de 6.054 lei, echivalent 1.217 Euro, valoare rezultat: prin Abordarea
prin Piata.

Astfel, valoarea redeventei minime anuale calculata pentru
suprafata de teren de 174 mp, este de 865,5 lei (174 euro)-rotunjit,
pentru o perioada contractuala de 25 de ani.

Evaluatorul a utilizat, in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la dispozitic,
existdnd posibilitatea existentei $i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta,

Valoarea include proprietatea imobiliara in intregime, asa cum este prezentata in prezentul
raport.

Valoarea nu este un fapt, este o opinie iar valoarea este subiectiva, reprezinta o estimare
(predictie) si nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Valoarea tine cont de caracteristicile si starea proprietatii imobiliare evaluate, asa cum sunt
ele prezentate in prezentul raport.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

La calculul redeventei minime a fost utilizata valoarea rezultata in Metoda Comparatiei de
Piata, intrucat in cadrul acesteia s-a tinut seama de elementele potentiale ale proprietatii. Valoarea
rezultata prin aceasta metoda este cea recomandata de evaluator ca fiind cea mai apropiata de
valoarea reala de piata a terenului evaluat si este valoarea careia evaluatorul ii acorda cel mai mare
grad de incredere.

CONSULTANT
xACU PETRONE

evaluator autorizat ANEVA  Gin M. 1322

ing.Petronela Iancu

Septembrie 2023
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OFERTE TERENURI Buhusi, jud.Bacau

Comparabila 1

Pamant Oras Buhusi 1600 mp, 25 000 €

Persoana fizica
Suprafata utila: 1 600 m?
Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

Oras Buhusi cartier Chebac, vand teren 1600mp. extravilan, se poate face intravilan.este ingradit.Mai

multe detalii ]a telefon.
ID: 230873393

Comparabila 2
Vand teren intravilan, 7 EUR negociabil

Descriere

Vand teren intravilan 4852 m2 in loc. Buhusi pe Strada Casa de apa! Terenul se afla pe o
alee aferenta strazii intr-o zona plana si foarte linistital Acesta dispune de cadastru! in
apropriere se regasec toate utilitatile: apa, canal, electricitate si la strada principala care nu
se afla departe si gaz! Pretul este de 7/mp, usor negociabil. Pentru mai muite detalii:
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Comparabila 3

Teren in Garleni sat Lespezi - de vanzare

Propune un pret 1 8 300 €

PRET: 5 EURO MP

Prezentare generali
Suprafata 1.968 m?

Tip teren intravilan

Tip vénzator agentie

Descriere

Va propun spre vanzare un teren situat in intravilanul comunei Garleni, satul Lespezi cu o suprafata
de 1968 metri patrati. Este situat intr-o zons linistita si pitoreasci, la aproximativ 15 kilometri
distanté de centrul orasului principal al judetului Bacau.

Terenul are o forma regulata $i este accesibil direct din drumul principal. Este potrivit pentru
construirea unei case de locuit sau pentru dezvoltarea unui proiect comercial, in functie de nevoile si
dorintele cumpéritorului.

Zona este cunoscuti pentru frumusefea natural si este ideald pentru cei care cauta liniste si relaxare
departe de agitatia orasului.

Este o oportunitate excelents pentru cei care doresc sd investeasc intr-un imobil intr-o zona
promitatoare .

storla
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Comparabila 4

Teren intravilan in Buhusi / Strada Libertatii - de vanzare

15 500 € si imprejmuit cu gard. Exista un singur proprietar.

Descriere

Va prezentam un teren intravilan aflat in Buhusi, pe strada Libertatii, nr.409.

Aceasta proprietate formeaza un intreg, cele trei fiind de: 775 mp, 960 mp si 1624 mp.
Cele trei terenuri pot fi achizitionate impreuné sau separat.

Pentru alte detalii referitoare la partea juridica sau modalitati de dezmembrare, creare de
noi loturi, va informez cu drag.

Deschiderea totala pa terenurilor la strada este de aproximativ 60 m.

W




PLAN DE AMPLLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200
Nr. cadastml, Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului l
[ 174 mp Extravilan com, Buhusi, jud. Bacau 1
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A. Date referitoare Ia teren
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ot CREeE 3T Supratats () Mentiuni
1 P 174 Imobil imprejmuit cu gard din metal
Total | 174 2
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia Suprafata x}g?;;mna la sol Mentiuni
Statie fixa de emisie-receptic GSM,
Cl CIE 14.0 edificata in anul 2000, regim P, avand
suprafala consiruita desfasurata de 14.0 mp. -
Total = 14.0 -
Suprafata totala masurata a imobilului = 174 mp
T — Suprafala din act ~ 174 mp
\ B i "”‘f'f T
Inspector
4 \eren, Confirm introducerea imobilului in baza de date
‘idastrale integrala si atribuirea numaruluj cadastral.
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Semnatura si parafa







