ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL BUHUSI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferenta vanzarii prin metoda licitatiei
publice deschise cu oferta in plic sigilat
a bunul imobil Lot 4, alcituit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00
mp si bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de
1.311,00 mp si clidire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafati de 369,00 mp,
situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36
(Platforma industriala Buhusi)

Consiliul Local al oragului Buhusi, judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.04.2022;

Avand n vedere:

-Prevederile Hotararii Consiliului Local nr.32/24.02.2022 privind constatarea ca apartine
domeniului privat al localitatii, bunul imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac,
in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1
in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificatd cu nr. cad. 61763-C2 in suprafatd de
369,00 mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma
industrialda Buhusi), precum si aprobarea intocmirii documentatiei de evaluare in vederea
vanzarii prin metoda licitatiei publice;

- Raportul de specialitate nr. 13641/13.04.2022 al Serv. Urbanism ;

- Referatul de aprobare nr.13644/13.04.2022 al Primarului orasului Buhusi;

- adresa nr.107//14985/28.04.2022 a SC Eval Proiect Consulting SRL Bacau;

- Raportul de evaluare nr.13260/11.04.2022, executat de SC Eval Proiect Consulting SRL
Bacau;

- Legea Nr.273/2006 — privind finantele publice locale- cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 — Republicata si
modificata prin Legea nr.71/2011;

- avizul comisiei amenajarea teritoriului si urbanism nr.14952/28.04.2022, avizul comisiei

comert, turism, servicii publice, sanatate nr.14954/28.04.2022, favorabile;
- avizul comisiei activititi economico financiare nr.15054/28.04.2022, avizul comisieli
activitate juridica si disciplind nr.15055/28.04.2022, favorabile;



- Prevederile art.76-art.83, art.129, alin (2) lit.c), alin(6), lit.b), art.139, art.196, alin.(1),
art.197, art.354, art.362-364 din Ordonanta de Urgentd Nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se insusesc documentatiile cadastrale apartinand bunului imobil Lot 4, alcatuit
din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire
identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr.
cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str.
Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi), conform Anexei nr.1 — parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste documentatia de evaluare, inregistratd la institufia noastra sub
nr.7993/08.03.2021 a bunului imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in
suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in
suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00
mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriald
Buhusi), conform Anexei nr. 2 — parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba vanzarea prin metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic
sigilat, a bunului imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de
13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de
1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp, situate
in intravilanul oragului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi).

Art.4. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei publice, in vederea vanzarii
bunului imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp
s1 bunurile imobile: clddire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafatd de 1.311,00 mp si
cladire identificatd cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp, situate in intravilanul
orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriald Buhusi), dupa cum urmeaza:
Pret minim de vanzare calculat, conform Raport de evaluare nr.13260/11.04.2022, executat
de SC Eval Proiect Consulting SRL Bacau, la care se adaugd cheltuieli de intocmire
documentatie cadastrala, de evaluare:

Lot 4 - Valoare totala - terenuri nr. cad. 61763 ac — suprafata 13.239,00 — 167.635 lei +
cladire nr. cad. 61763-C1 —suprafatd construitda 1.311 mp — 56.415 lei + cladire nr. cad.
61763-C2- suprafata 369 mp- 41.973 lei = 266.023 lei.

Cheltuieli aferente Lot 4 — suprafata totala 13.239 mp — 1.650 lei.

Pret minim de vanzare calculat :

Lot 4 - teren nr. cad. 61763 ac + cladire nr. cad. 61763-C1+ cladire nr.cad. 61763-C2 -
266.023 lei + cheltuieli aferente Lot 4 - 1.650 lei = 267.673 lei.

Pret minim de pornire a licitatiei stabilit de C.L.B pentru Lot 4 - teren nr. cad. 61763 ac
+ cladire nr. cad. 61763-C1+ cladire nr.cad. 61763-C2 = 268.000 Lei.

Art.5. Se aproba ,,Studiul de oportunitate” in vederea vanzarii prin metoda licitatiei
publice deschise cu oferta in plic sigilat, a bunului imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr.
cad. 61763 ac, in suprafatd de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire identificata cu nr.




cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in
suprafatd de 369,00 mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36
(Platforma industriala Buhusi), conform Anexei nr. 3 — parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.6. Se aproba ,,Caietul de sarcini” in vederea vanzarii prin metoda licitatiei publice
deschise cu oferta in plic sigilat, a bunului imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763
ac, in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire identificatd cu nr. cad. 61763-
C1 in suprafatd de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafatd de
369,00 mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma
industriala Buhusi), conform Anexei nr. 4, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Se aproba documentatia de atribuire aferentd vanzarii prin metoda licitatiei
publice deschise cu oferta in plic sigilat @ bunului imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad.
61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp s1 bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad.
61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificatd cu nr. cad. 61763-C2 in
suprafatda de 369,00 mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36
(Platforma industriala Buhusi), conform Anexei nr.5, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Cheltuielile propriu-zise cu intocmirea contractului de vanzare-cumparare,
taxele de timbru si de autentificare, onorariul notarial, cad in sarcina persoanei fizice sau
juridice desemnata drept castigator al licitatiei.

Art.9. Se imputerniceste d-l1 Vasile Zaharia — Primarul Orasului Buhusi, sa reprezinte
Consiliul Local Buhusi in vederea semnarii Contractului de vanzare-cumpdrare la notariat.

Art.10. Prezenta hotarare poate fi contestata in termen de 30 de zile la instanta de
contencios administrativa competentd, in conditiile Legii nr. 554/2004—legea contenciosului
administrativ, modificatd si completata.

Art.11. Prezenta Hotarare va fi afisata la sediul C.L.B, va fi comunicata Primarului
Orasului Buhusi, Institutiei Prefectului - judetul Bacau in vederea exercitdrii controlului de
legalitate si va fi dusa la indeplinire de catre compartimentele de specialitate din cadrul
institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
VINCA DORU SECRETARUL GENERAL AL UAT BUHUSI
CONS. JUR. OANA MIHAI

Hotararea nr. 75
Din 28.04.2022

Total consilieri in functie 19
Prezenti 18
Voturi ,,pentru” 15
Voturi ,,impotriva” 0
»Abtineri” 2

Hotararea a fost adoptati in plenul sedintei, din data de 28.04.2022, cu majoritate de voturi.
DI Teslaru Vasile nu voteaza, avand un interes
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PRIMARIA ORASULUI BUHUSI ANEXA Nr.3 LAH.C.L
Serviciul Urbanism Nr.75/28.04.2022
Nr.13642/13.04.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferenta vanzarii prin metoda
licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat

a bunul imobil Lot 4, alcétuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de

13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire identificati cu nr. cad. 61763-C1 in
suprafata de 1.311,00 mp si clidire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de
369,00 mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma

industriala Buhusi)

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafatda de 13.239,00 mp si
bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 1n suprafata de 1.311,00 mp si
cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 1n suprafata de 369,00 mp.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma
industriala Buhusi).
2. DESTINATIA TERENULUI PROPUS PENTRU VANZARE :

Destinatia terenului propus pentru vanzare: realizare diverse investitii.
3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII:
Lot 4 — face parte din bunurile imobile trecute din patrimoniul Societatii Comerciale
"Stofe" - S.A. Buhusi in proprietatea publica a orasului Buhusi, judetul Bacau, prin H.G.
nr.340/21.04.2005.
Strategia de dezvoltare economico-sociala prin consolidarea resurselor existente
furnizeaza orasului stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor pe
plan local presupune crearea unui climat capabil sa atragd investitori, actiune de impact
pozitiv asupra comunitatii locale, manifestatda in primul rand prin cresterea ofertei de
locuri de munci ce duce la imbunititirea calititii vietii. In acelasi timp nu poate fi
neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului
precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazad satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale.
In plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se
recomanda atragerea de fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune
valorificarea prin vanzarea terenului si a cladirilor, reprezentand Lot 4.
4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE VANZARE:
Pretul minim de vanzare se va stabili prin Hotararea Consiliului Local al orasului

Buhusi in baza:
4.1. Raport de evaluare



4.1.1. Societatea executanti: SC ,,EVAL PROIECT CONSULTING” SRL BACAU -
Raport de evaluare nr.13260/11.04.2022
4.1.2. Valoare teren nr. cad. 61763 ac — suprafata 13.239 mp — 167.635 lei
4.1.3. Valoare cladire nr. cad. 61763-C1, suprafata construita 1.311 mp — 56.415 lei
4.1.4. Valoare cladire nr. cad. 61763-C2, suprafata construita 369 mp — 41.973 lei
4.1.5. Valoare totala - terenuri nr. cad. 61763 ac — suprafata 13.239 mp — 167.635 lei +
cladire nr. cad. 61763-C1- suprafata construita 1.311- 56.415 lei + cladire nr.cad. 61763-
C2- suprafata construita 369 mp — 41.973 lei = 266.023 lei.
4.2 Cheltuieli generale: intocmire documentatie de evaluare- 1.650 lei.
4.3. Pret minim de vanzare calculat :

Lot 4 - teren nr. cad. 61763 ac + cladire nr. cad. 61763-C1+ cladire nr.cad. 61763-C2
- 266.023 lei + cheltuieli aferente Lot 4 - 1.650 lei = 267.673 lei.
5. PRET MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI PUBLICE
Valoare finala a pretului minim de pornire a licitatiei stabilit de C.L.B pentru Lot
4: Lot 4 - teren nr. cad. 61763 ac + cladire nr. cad. 61763-C1+ cladire nr.cad. 61763-C2
= 268.000 lei.
6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:
In conditiile in care principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vanzare-
cumparare sunt: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera
concurentd, proprietarul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in
mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea
intelectuala.
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de vanzare-cumpdarare este metoda
licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat, Tn conformitate cu prevederile art.363
din Ordonanta de Urgentd Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare
7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
VANZARE-CUMPARARE:
7.1 Propunerea de cumpdrare adresata Consiliului Local, inregistratd de catre acesta, se
va face la initiativa societatii comerciale, respectiv persoanei fizice.
7.2 Propunerea de cumparare se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a
cumparatorului, manifestarea ferma si serioasd a intentiei de cumparare, obiectul
cumpararii.
7.3 Proprietarul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de
cumparare formulate de orice persoana interesata, s procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.
7.4 Consiliul Local va decide initierea procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in
plic sigilat, dupa aprobarea prin Hotarare a vanzarii bunului imobil, a Studiului de
oportunitate si Caietului de sarcini.
7.5 Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de un expert
atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al orasului Buhusi.
7.6 In cazul procedurii licitatiei publice deschise cu oferti in plic sigilat, proprietarul are
obligatia sa publice Intr-un cotidian de circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locala
anuntul de licitatie.




7.7 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
7.8 Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de
atribuire.
7.9 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
7.10 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
7.11 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 oferte valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie.
7.12 Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplicd metoda licitatiei
publice deschise cu oferta in plic sigilat, pentru care functioneaza regula licitatiei
competitive, respectiv pretul cel mai mare, in urcare.
7.13 Este declarat castigator ofertantul care ofera cel mai mare pret.
7.14 Ofertantul declarat castigator, este obligat sa plateasca pretul de adjudecare la
valoarea prevazuta in ofertd, conform prevederilor H.C.L 42/24.03.2006, in termen de:
a) 60 de zile calendaristice, de la data semnarii ,,Procesului-verbal de evaluare”-
cand pretul de adjudecare este de pana la 20.000,00 lei.
b) transe lunare de minim 10.000,00 lei, dar nu mai mult de 10 luni-cand pretul de
adjudecare este mai mare de 20.001,00 lei
7.15 Neplata pretului de vanzare acceptat Sau executarea cu intarziere a acestei obligatii
conduce la plata de majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.
7.16 Neplata pretului de vanzare acceptat si a penalitatilor in termen de 3 (trei) luni
consecutive de la data expirarii termenului de plata, duce la anularea ,,Procesului-verbal
de evaluare”si abrogarea Hotararii Consiliului Local Buhusi de aprobare a vanzarii,
precum si pierderea garantiei depuse pentru participare, si daca este cazul, plata de
daune-interese, licitatia publica fiind anulata iar Consiliul Local va relua procedura de
licitatie publicd de la etapa aprobarii unei noi Hotarari a Consiliului Local Buhusi,
studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastradu-si valabilitatea.
7.17 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile necesare perfectdrii Contractului de
vanzare- cumparare ce se va incheia ulterior, de comun acord intre cele doua parti.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, se propune vanzarea in conditiile legii, a
bunului imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00
mp s1 bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafatd de 1.311,00
mp si clddire identificatd cu nr. cad. 61763-C2 in suprafatda de 369,00 mp, situate in
intravilanul oragului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriald Buhusi)

PRIMARUL ORASULUI BUHUSI,
VASILE ZAHARIA

ARHITECT SEF CONS. SERV. URBANISM
RADOVICI TEODOR TAUTU RAZVAN



PRIMARIA ORASULUI BUHUSI ANEXA Nr.4 LAH.C.L
Serviciul Urbanism Nr. 75/28.04.2022
Nr. 13643/13.04.2022

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferentd vanzarii prin metoda licitatiei publice
deschise cu oferta in plic sigilat a bunul imobil Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in
suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: clidire identificati cu nr. cad. 61763-C11n
suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp,
situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36
(Platforma industriala Buhusi)

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafatd de 13.239,00 mp si bunurile imobile:
cladire identificatd cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad.
61763-C2 in suprafata de 369,00 mp.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi).
2. DESTINATIA TERENULUI PROPUS PENTRU VANZARE :

Destinatia terenului propus pentru vanzare: realizare diverse investitii.
3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE JUSTIFICA
REALIZAREA VANZARII:
Lot 4 — face parte din bunurile imobile trecute din patrimoniul Societatii Comerciale "Stofe" - S.A.
Buhusi in proprietatea publica a orasului Buhusi, judetul Bacau, prin H.G. nr.340/21.04.2005.
Strategia de dezvoltare economico-sociala prin consolidarea resurselor existente furnizeaza orasului
stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor pe plan local presupune crearea unui
climat capabil sa atragd investitori, actiune de impact pozitiv asupra comunitatii locale, manifestata in
primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munca ce duce la imbunatitirea calitatii vietii. in acelasi
timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului
precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale.
In plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda atragerea de
fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin vanzarea terenului si
a cladirilor, reprezentand Lot 4.
4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE VANZARE:
Pretul minim de vanzare se va stabili prin Hotararea Consiliului Local al orasului Buhusi in baza:

4.1. Raport de evaluare
4.1.1. Societatea executantd: SC ,,EVAL PROIECT CONSULTING” SRL BACAU - Raport de
evaluare nr.13260/11.04.2022
4.1.2. Valoare teren nr. cad. 61763 ac — suprafata 13.239 mp — 167.635 lei
4.1.3. Valoare cladire nr. cad. 61763-C1, suprafata construita 1.311 mp — 56.415 lei
4.1.4. Valoare cladire nr. cad. 61763-C2, suprafata construitd 369 mp — 41.973 lei
4.1.5. Valoare totala - terenuri nr. cad. 61763 ac — suprafatd 13.239 mp — 167.635 lei + cladire nr. cad.
61763-C1- suprafata construitd 1.311- 56.415 lei + cladire nr.cad. 61763-C2— suprafatd construitd 369
mp —41.973 lei = 266.023 lei.
4.2 Cheltuieli generale: intocmire documentatie de evaluare- 1.650 lei.
4.3. Pret minim de vanzare calculat :

Lot 4 - teren nr. cad. 61763 ac + cladire nr. cad. 61763-C1+ cladire nr.cad. 61763-C2 - 266.023 lei +
cheltuieli aferente Lot 4 - 1.650 lei = 267.673 lei.
5. PRET MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI PUBLICE
Valoare finald a pretului minim de pornire a licitatiei _stabilit de C.L.B pentru Lot 4: Lot 4 - teren
nr. cad. 61763 ac + cladire nr. cad. 61763-C1+ cladire nr.cad. 61763-C2 = 268.000 lei.
6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE-
CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:




In conditiile in care principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vanzare-cumparare sunt:
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurenta, proprietarul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial
si proprietatea intelectuala.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de vanzare-cumparare este metoda licitatiei publice
deschise cu ofertd in plic sigilat, in conformitate cu prevederile art.363 din Ordonanta de Urgentd Nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE-
CUMPARARE:

7.1 Propunerea de cumparare adresatd Consiliului Local, inregistratd de catre acesta, se va face la
initiativa societatii comerciale respectiv persoanei fizice.

7.2 Propunerea de cumparare se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a cumparatorului,
manifestarea ferma si serioasa a intentiei de cumparare, obiectul cumpararii.

7.3 Proprietarul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de cumparare
formulate de orice persoana interesatd, sa procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

7.4 Consiliul Local va decide initierea procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat, dupa
aprobarea prin Hotdrare a vanzarii bunului imobil, a Studiului de oportunitate si Caietului de sarcini.

7.5 Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de un expert atestat ANEVAR
si aprobat de Consiliul Local al oragului Buhusi.

7.6 In cazul procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat, proprietarul are obligatia sa
publice intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald anuntul de licitatie.

7.7 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

7.8 Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

7.9 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat
mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

7.10 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.

7.11 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

7.12 Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd metoda licitatiei publice
deschise cu oferta in plic sigilat, pentru care functioneaza regula licitatiei competitive, respectiv pretul
cel mai mare, in urcare.

7.13 Este declarat castigator ofertantul care ofera cel mai mare pref.

8. ACTELE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatia publicd deschisd cu ofertd in plic sigilat, ofertantii depun la sediul

Consiliului Local intr-un singur plic inchis si sigilat, cel mai tarziu cu o zi lucratoare inainte de data
fixata pentru inceperea licitatiei, urmatoarele documente:

I. Persoanele fizice :

a) Copie carte de identitate;

b) Adeverinta de venit;

c) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si Taxe din cadrul
Primariei orasului Buhusi, din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

d) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fiscal Orasenesc Buhusi din care sa rezulte ca nu are
datorii la bugetul statului;

e) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie ;

f) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta ;

g) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta ;

h) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta ;

I1. Persoanele juridice :

a) Copie dupa buletinul de identitate pentru manageri si prepusii lor ;




b) Copie dupa Certificat de inregistrare fiscala eliberat de O.R.C , de pe actul constitutiv, inclusiv de pe
toate actele aditionale;
c) Copie dupa Certificat constatator eliberat de O.R.C ;
d) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si Taxe din cadrul
Primariei orasului Buhusi, din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local,
e) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fiscal Orasenesc Buhusi din care sa rezulte ca nu are
datorii la bugetul statului;
f) Copie dupa ultimul bilant contabil si ultima balanta contabila;
g) Certificat de urbanism —in vederea participarii la licitatie ;
h) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sa rezulte ca societatea
nu este in lichidare judiciara sau in faliment;
i) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta ;
J) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta ;
k) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta ;
9. OFERTA DE CUMPARARE
9.1 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
9.2 Ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.
9.3 Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
9.4 Garantia de participare va fi stabilitd de catre serviciul de specialitate din cadrul Consiliului Local,
prin instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare.
9.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.
9.6 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre Consiliul Local pana
in momentul achitarii diferentei pretului de adjudecare si incheierii contractului de vanzare-cumparare.
9.7 Consiliul Local este obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7 zile
de la desemnarea ofertantului castigator.
9.8 Taxa de participare este nerambursabild pentru toti participantii.
10. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
10.1 Comisia de licitaie verificd si analizeazd documentele de participare depuse de ofertanti si
intocmeste ,,Lista cuprinzand ofertantii acceptati”, pe care o va afisa la locul desfasurarii licitatiei, cu
cel putin o ord inainte de ora fixata pentru inceperea acesteia.
10.2 Presedintele comisiei de licitatie anunta:
a) datele generale, necesare pentru identificarea exacta a bunului imobil ce face obiectul vanzarii.
b) metoda de vanzare.
¢) denumirea si numarul de ordine ale ofertantilor.
f) modul de desfasurare a licitatiei.
10.3 Licitatia se desfagsoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat, astfel:
10.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu confin totalitatea datelor prevazute in documentatia de atribuire.
10.5 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel pufin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire.
10.6 Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei.

10.7 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.8 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini.

10.9 In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

11. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR
11.1. Comisia de licitatie va fi formata din 5 persoane titulare, dupa cum urmeaza: 1 presedinte, 1
secretar comisie si 3 membrii titulari, dintre care 1 membru va fi reprezentatul Serviciului Fiscal



orasenesc Buhusi, iar 2 membri vor fi supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi actionari, asociati,
administratori sau cenzori la persoana juridica care solicitd cumpararea terenului/participa la licitatie,
respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al-4-lea inclusiv a persoanei fizice care a
solicitat cumpdrarea terenului/participa la licitatie.
11.2. In caz de incompatibilitate, membrul din comisie incompatibil se inlocuieste cu primul membru
supleant desemnat prin Hotararea de Consiliu Local, dar numai pentru respectiva situatic de
incompatibilitate, fiind intocmit Tn acest sens un proces-verbal.
11.3. Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
11.4. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
11.5. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare.
11.6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
12. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE
12.1 Tn termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicirii de respingere a ofertelor, la
solicitarea, in scris, a ofertantilor respinsi, Consiliul Local va transmite o copie de pe Raportul de
evaluare a ofertelor.
12.2 Tn termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe Raportul de evaluare a ofertelor,
ofertantii pot face contestatii cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeazd procedura vanzarii prin licitatie publicd deschisa, la sediul Consiliului Local potrivit
anuntului publicitar.
12.3 In termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei Consiliul Local este obligat s
solutioneze contestatia si sa comunice raspunsul sdu contestatarului.
12.4 Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti de catre conducatorul institutiei prin
dispozitie.
12.5 Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti in comisia de
evaluare a ofertelor.
12.6 Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de catre comisia de
evaluare i va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura vanzarii prin
licitatie publicd deschisa.
12.7 La verificarea documentelor comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere aspectele
contestate de catre contestatar cu privire la respectarea dispozitiilor legale referitoare la:
a) modul de alcdtuire a comisiei de evaluare.
b) incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare.
c¢) conditiile de intrunire legald a comisiei de evaluare.
d) evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de vanzare.
e) modul de luare a deciziilor Tn cadrul comisiei de evaluare.
f) modul de Tntocmire a raportului comisiei de evaluare.
12.8 In cazul in care contestatia este fondati, Consiliul Local va revoca decizia de desemnare a
ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor.
12.9 In cazul unui rispuns negativ la contestatia depusd de citre ofertantul respins, acesta va putea
recurge la instanta judecatoreasca competentd de drept comun din raza teritoriald in care se afla sediul
Consiliului Local.
13. OBLIGATIILE CUMPARATORULUL.
13.1 Cumparatorul este obligat sd plateasca pretul de adjudecare la valoarea prevazutd in oferta,
conform prevederilor H.C.L 42/24.03.2006, in termen de:
a) 60 de zile calendaristice, de la data semnarii ,,Procesului-verbal de evaluare”- cand pretul de
adjudecare este de pana la 20.000,00 lei.



b) transe lunare de minim 10.000,00 lei, dar nu mai mult de 10 luni-cand pretul de adjudecare este
mai mare de 20.001,00 lei
13.2 Neplata pretului de vanzare acceptat Sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
plata de majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.
13.3 Neplata pretului de vanzare acceptat si a penalitatilor in termen de 3 (trei) luni consecutive de la
data expirarii termenului de platid, duce la anularea ,,Procesului-verbal de evaluare”si abrogarea
Hotararii Consiliului Local Buhusi de aprobare a vanzarii , precum si pierderea garantiei depuse pentru
participare, si daca este cazul, plata de daune-interese, licitatia publica fiind anulata iar Consiliul Local
va relua procedura de licitatie publica de la etapa aprobarii unei noi Hotérari a Consiliului Local Buhusi,
studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastradu-si valabilitatea.
13.4 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile necesare intocmirii documentatiei de cadastru .
13.5 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile necesare perfectarii contractului de vanzare-cumparare
ce se va iIncheia ulterior, de comun acord intre cele doud parti, in termen de 90 de zile de la data la care
Consiliul Local a informat ofertantul despre adjudecarea licitatiei.
13.6 Acceptarea, fard nici un fel de rezerve, de cétre cumparator a tuturor conditiiilor impuse prin
Caietul de sarcini.
14. DISPOZITII FINALE
14.1 Nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul Caiet de Sarcini atrage, dupa caz, descalificarca
sau respingerea ofertelor in cauza.

PRIMARUL ORASULUI BUHUSI,
VASILE ZAHARIA

ARHITECT SEF CONS. SERV. URBANISM
RADOVICI TEODOR TAUTU RAZVAN
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RAPORT DE EVALUARE

estimare valoare de piata pentru vanzare

Teren in suprafata de 13.239 mp si constructii, situate
in Buhusi, str.Libertatii nr.36, jud.Bacau

Proprietar
U.A.T.Buhusi, Jud.Bacau
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LINTRODUCERE

Transmit anexat raportul de evaluare detaliat privind estimarea valorii de piata
pentru terenul intravilan in suprafati de 13.239 mp si imobile (cladire tip Sopron
in suprafata de 1311 mp si cladire-atelier in suprafata de 369 mp), situate in
Buhusi str.Libertatii nr.36, proprietatea U.A.T.Buhusi, in vederea vanzarii.

Inspectia in teren, informarea cu date de piatd precum si intocmirea raportului de
evaluare, s-au desfasurat in perioada 11.03-04.04.2022.

Data de referin{d pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
efectuate este 25.03.2022.

In baza calculelor efectuate si a termenilor de referinta, valoarea de piata pentru
imobilele supuse evaluarii, este:

VALOARE de PIATA, imobile 266.023 lei (53.756 euro), din care
str.Libertatii nr.36 valoarea terenului este de167.635 lei
(33.875 euro)

Evaluator ing.Petronela Jancu, ca o garantie a protejarii intereselor
dumneavoastra, certificid urméitoarele:

-nici una dintre persoanele care au participat la fintocmirea i
documentarea cu informatii, in vederea realizirii prezentului raport de evaluare, nu are
nici un interes legat de proprietatea evaluati si nici nu depinde material, sau este
partinitor fatd de vreuna dintre partile implicate

-inspectia proprietétii evaluate precum si investigatiile, analizele si
calculele efectuate au fost realizate de evaluatorul care a realizat lucrarea

-informal;iile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost

-raportul a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022

-raportul este supus doar acelor conditii limitative prezentate in cadrul sau

-realizarea evaludrii precum si onorariul, nu depind de valoarea raportati

-evaluatorul are calitatea de membru ANEVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator autorizat ANEVAR
Ing.Petronela Iancu s
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CERTIFICAREA VALORILOR

Evaluator ing. Petronela Iancu, in calitate de prestator, declari ci evaluarea a
fost intocmita in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 si confirm
ca:

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului

° evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietitii evaluate

o evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022

o dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si
bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor

o onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al
raportului

° evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala

o evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata

° evaluatorul a efectuat o inspectie personala a bunurilor supuse evaluarii

° nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat
asistentd profesionald in elaborarea raportului

o nici realizarea evaludrii si nici remunerarea, nu depind de valoarea
raportata.

Evaluator autorizat ANEVAi{ :
Ing.Petronela Iancu
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ILTERMENI DE REFERINTA

Lucrarea a fost elaborata la solicitarea beneficiarului U.A.T. Buhusi, citre
evaluator autorizat ANEVAR ing.Petronela Iancu, in calitate de executant.

2.1.Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluator inginer IANCU PETRONELA, este membru ANEVAR cu legitimatie
nr.13225, cu specialitatile evaluator intreprinderi si proprietiti imobiliare, licitator
atestat ANP cu licenta nr. 116/1996. si desfasoara urmatoarele activitati:

- evaludri intreprinderi §i proprietiti imobiliare;

- studii de proiectare, de afaceri, de fezabilitate;

- alte activitati de servicii prestate in principal societatilor comerciale.

Toate aceste servicii sunt prestate de specialisti (evaluatori atestati ANEVAR,
prolectanti, juristi, experti contabili, etc.) colaboratori, care respectd in relatiile cu
clientii principii bazate pe : integritate, obiectivitate, independents, competenta
profesionald, secret profesional gi comportament deontologic.

Pentru realizarea serviciilor, societatea dispune de o logisticd adecvati executirii
lucrdrilor : refea de calculatoare, programe si banci de date specifice.

Experienta in executarea lucrarilor de evaluare se reflecta in efectuarea de studii
si evaludri pentru societdti cu capital privat sau mixt, in cadrul societitii, sau, in
colaborare cu alte firme de profil.

2.2.1dentificarea clientului.Identificarea utilizatorilor desemnati
Denumire : U.A.T.Buhusi
Adresa : Bacau, str.Republicii nr.5

2.3.Scopul lucririi
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata pentru imobilele, situate in
Buhusi, str.Libertatii nr.36 si anume:
- teren intravilan in suprafata de 13.239 mp
-cladire tip sopron din beton in suprafata de 1311 mp
~cladire — atelier in suprafata de 369 mp, in vederea vanzarii.

2.4.Identificarea proprietatii imobiliare.Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al UAT Buhusi, asupra proprietétii
mentionate, in baza Hotararii nr.32/24.02.2022 a Consililului Local Buhusi, jud.Bacau.

Terenul a fost evaluat in ipoteza ci este liber de sarcini.
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2.5. Tipul valorii

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluirii.

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estirmdrii
valorii de piata a imobilelor aflate in proprietatea U.A.T Buhusi, s-a urmarit o
estimare a valorii de piatd = baza de evaluare, asa cum este aceasta definitd in
Standardul SEV 100 - Cadrul general:

“ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vinzdtor
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile
au actionat fiecare incunogtingd de cauzd, prudent si fard constrangere. “

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabila la data evaludrii si precizez
cd la orice altd data valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbari
materiale in conditiile pietei sau in caracteristicile proprietatii.

2.6.Data evaluarii

Data redactarii finale a raportului de evaluare este 04 aprilie 2022. Evaluarea a
fost efectuatd pe baza datelor furnizate de citre beneficiar.

Cursul de referintd euro, la data de 25 martie 2022, este : 1 euro = 4,7790 lei.

2.5.Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Au fost puse la dispozitie, urmatoarele documente:
- Hotararea nr.32/24.02.2022 a Consililului Local Bacau
-Plan de situatie intocmit de PFA Neculai Darie
Inspectia terenului supus evaludrii s-a efectuat in ziua de 15.03.2022.
Cu prilejul inspectiei s-au efectuat urméatoarele:
*analiza starii de fapt a terenului supus evaludrii;
*informare privind natura terenului si seismicitatea zonei ;
*informare privind impactul terenului supus evaludrii asupra factorilor de
mediu si a documentelor legate de acest aspect.

2.6.Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Date puse la dispozitie de citre beneficiar

Standarde de Evaluare ANEVAR 2022 — SEV 100 — cadru general

Evaluarea Proprietdtilor Imobiliare, editia romand ANEVAR si [IROVAL;

informafii internet/proprietar privind oferte cu proprietati comparabile si direct
proprietar

Date din literatura specificd domeniului evaluarii.

2.7.Ipoteze si ipoteze speciale
In scopul protejarii evaluatorului gi pentru buna informare a clientului, au fost
create doud categorii de ipoteze si ipoteze speciale, dupd cum urmeaza:



Raport de evaluare teren 13239 mp si constructii, Buhusi str.Libertatii 36 pag.5
A. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza ipotezelor mai jos
mentionate:

-evaluatorul este absolvit de responsabilitate in ceea ce priveste descrierea
situatiei juridice sau a consideratiilor privind dreptul de proprietate ; se consider ci
actele de proprietate sunt valabile

-proprietatea este evaluata ca fiind liberd de orice sarcini

-se presupune ca proprietatea se aflda in stdpénire responsabild si
administrare competenta

-toate informatiile se considera a fi autentice, fira a se da garantii asupra

preciziilor
-toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte, planurile din acest
raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul si-si faci o imagine referitoare la
proprietate
-se presupune cd proprietatea este In deplind concordantd cu toate
reglementarile si restrictiile urbanistice
B. Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmitoarele conditii generale
limitative:
-detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii nu d dreptul de a-l
face public
-potrivit scopului acestei evaluéri, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultanta ulterioard sau sd depund marturie in instants, In afara cazului cind aceasta
a fost convenita scris si-n prealabil
-orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietitii considerate
in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta
evaluare

2.8.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau 1n declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fira
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificatia formei si a contextului in care
ar urma sa apara.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul si uzul clientului.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client, care se obligd si-I

protejeze fata de pretentiile tertilor.

2.9.Declaratia de conformitate

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de
evaluare, a normelor si recomandarilor ANEVAR.

In conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022,
evaluatorul are pozitia de consultant si nu are nici un interes direct sau indirect la
beneficiar.

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii referitoare la bunurile supuse evaluarii.
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2.10.Moneda valorii definite

Moneda valorii definite este ,,Lei” si in echivalent ,,Euro”, fara TVA.
Nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

CAP.3 ANALIZA TERENULUI SI A AMPLASAMENTULUI

3.1. Identificarea si descrierea proprietitii
Imobilele supuse evaluarii sunt amplasate in Buhusi, str.Libertatii nr.36, in
incinta fostei Fabrici de Stofe si constau in:
-teren intravilan de categoria curti constructii, in suprafata de 13.239
mp, cu nr.cadastral 61763;
-cladire tip sopron din beton, in suprafata construita de 1311 mp, cu
nr.cadastral 61763-C1;
-cladire — atelier, in suprafata de 369 mp, cu nr.cadastral 61763-C2.

3.2. Situatia juridica
Imobilele mentionate mai sus, sunt proprietatea UAT Buhusi conform Hotararii
nr.32/24.02.2022 a Consililului Local Bacau, precum si a evidentei fiscale.

3.3. Amplasamentul proprietitii

Imobilele proprietatea U.A.T. Buhusi sunt amplasate in incinta fostei fabricii
STOFE Buhusi, str.Libertatii nr.36, cu acces prin incinta fabricii. Amplasamentul se
afla la in zona industriala a orasului la o distanta de cca.200 m de strada Libertatii.

In zona se afla retele de transport :
- Rutier - asfalt — str. Libertatii

3.4. Caracteristicile amplasamentului
Oragul Buhusi se afld Tn nordul judetului, la limita cu judetul Neamt, in sud-estul
depresiunii Cracau-Bistrita (la 235 m altitudine) la confluenta paraului Romani cu raul
Bistrita, la 24 kilometri nord-vest de Bacdu pe terasele superioare ale Bistritei, dincolo
pe versantil sud-vestici ai dealului Runc. Orasul Buhusi este traversat de soseaua
nationala DN15, care leagd Bacdul de Piatra-Neamt. Din acest drum, la Buhusi se
ramificd soseaua judeteand DJ156B, care duce spre sud-vest la Blagesti, si soseaua
judeteand  DJ158, care duce spre nord injudetul Neamt la Romani,
Moldoveni si Secuieni (unde se termind in DN2).
Prin oras trece si calea feratd Bacau-Bicaz, care este deservit de statia Buhusi.
Zona iIn care se gdseste proprietatea evaluatd este o zona urbana-orasul Buhusi,
zona industriala (Stofe Buhusi).
Zona de amplasament are acces la utilitatile: electricitate, gaze, apa, telefonie.
Gradul de construire a zonei este ridicat, peste 85%.
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Accesul la proprietate este facil, strada pe care este amplasatd precum si arterele
vecine fiind asfaltate, iluminate corect si bine intretinute.
Accesul la transportul in comun este permis de statia de microbuze aflata la cca
00 m, pe str.Libertatii.

Concluzie privind amplasarea proprietifii : zona de referinta — DNIS5,
amplasare favorabild cu prioritate pentru imobile de tip industrial, cu dotari si retele
edilitare bune, ambient civilizat.

3.5. Descrierea proprietatii

Conform planului de situatie terenul in suprafata de 13239 mp, are o deschidere
de 109 m pe latura de Sud, avand o forma neregulati cu urmatorii vecini: la Est-teren
proprietate UAT Buhusi, la Vest- teren proprietate UAT Buhusi, la Sud-teren UAT
Buhusi si la Nord- teren proprietate UAT Buhusi.

Terenul este plan iar regimul de inaltime construibil permis este P+4E.

La momentul inspectiei pe teren sunt amplasate doua imobile C1-1311 mp si
C2-369 mp.

CAP.4 ANALIZA PIETEILARII DE PIATA

Sectorul rezidential din Romania a nregistrat o crestere a pretului mediu / mp de
16% 1n anul 2021, iar debutul acestui an arita ci trendul este in continuare de
ascensiune. Acest trend era sustinut atdt de cererea marita de case si apartamente, dar
si de preturile in crestere pentru materialele de constructii si terenuri. Rizboiul
declansat in Ucraina ar putea duce la o scidere a sectorului imobiliar.

Preturile terenurilor potrivite pentru dezvoltatorii imobiliari erau intr-o crestere
accelerata la finalul lui 2021 si inceputul acestui an, cu un avans de 20-30% fati de
perioada similard a anului trecut. De asemenea, costurile au crescut cu 20-25% in
constructii anul trecut, la materiale preturile marindu-se cu 50%.

~Impredictibilitatea a atins cote maxime, influentdnd profund piata. In aceastd
perioada de razboi In Ucraina, asistam la o scidere temporari a cererii si intentiei de
cumparare. Este posibil sd avem parte din nou de inceputul unui nou ciclu imobiliar,
intocmai celui din 2008, declansat de Tnceputul unei noi crize economice. Cei care
cunosc cu adevarat ciclurile imobiliare stiau oricum ca acesta urma si se declanseze in
anii urmatori (1-4 ani). La 14 ani de la declansarea crizei imobiliare din 2008, care a
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constituit Inceputul unui ciclu imobiliar, este posibil sa ne aflim acum la inceputul
unuia nou.

Avertismentul vine in contextul in care anul trecut s-a inregistrat cea mai mare
crestere a preturilor din sectorul imobiliar de dupa anul 2015, fiind segmente cu mariri
si de peste 16%. In ceea ce priveste precedenta perioadd de sciddere a sectorului
imobiliar din Roméania, amintim faptul ci in perioada iulie 2008 — mai 2009 pretul
caselor din Roménia a scizut cu 40%, iar in tot ciclul de scidere a pietei (2008-2014)
acesta s-a contractat cu 50%.

»Declansarea rdzboiului in Ucraina §i declansarea sanctiunilor asupra Rusiei au
dus deja la majorarea fird precedent a preturilor la cereale, gaze naturale, energie
electricd, materii prime etc. Domeniul imobiliar este interconectat si dependent de
toate aceste fenomene, asadar cu sigurantd nu are cum si nu fie afectat. Pe termen
scurt, cel mai probabil va scidea cererea si intentia de cumpérare. De fapt, pot chiar si
confirm deja cd in urma discutiilor cu mai multi colegi, sunt multe tranzactii care erau
programate sd se finalizeze in aceastd perioadd i care, fie s-au améanat péani la
finalizarea rdzboiului si lamurirea situatiei, fie s-au anulat cu totul”.

Scaderea cererii ar putea fi facilitatd si de cresterea costurilor pentru creditele
bancare. Luna trecutd, Banca Nationald a Romaéniei a crescut dobanda de politica
monetard de la 2% la 2,5%, care a devenit dubla fatd de cea din perioada similari a
anului trecut (1,25%). Practic, aceasta decizie se poate traduce si printr-o acordare mai
grea a creditelor si printr-un cost crescut al acestora.

Atfel, este posibil sa vedem scaderi ale preturilor pentru casele particularilor in
scurt timp, dar si ale dezvoltatorilor imobiliari care au o ratd mare a profitului si care
au interesul sa tind vanzarile la un nivel ridicat. El este de parere ca existi si un efect
benefic al acestui rizboi. Acesta poate accelera piata de tehnologii sustenabile (pompe
de caldura, panouri solare, termoizolatii mai performante ale imobilelor etc), astfel ci
noile dezvoltari imobiliare vor fi din ce in ce mai independente energetic.
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CAP.5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata.

Asa cum este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 “cea mai buna
utilizare” reprezinta utilizarea probabila rezonabil si legala a terenului liber sau a unei
proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila,
care determina cea mai mare valoare.Cele patru criterii pe care cea mai buna utilizare
trebuie sa le indeplineasca sunt permisibilitatea legala, posibilitatea fizica, fezabilitatea
financiara si productivitatea maxima.

Pentru ca o utilizare sa fle cea mai buna, aceasta trebuie sa fie probabila
rezonabil si sa fie maxim productiva.

5.1. Cea mai buna utilizare a terenului liber

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, presupune utilizarea unei
proprietati bazatd pe ipoteza cé lotul de teren este liber sau poate deveni liber, prin
demolarea oricaror constructii.

Din analiza pietei imobiliare, din zona de amplasament a proprietitii supuse
evaludrii §i analizand criteriile CMBU, apreciem ca cea mai buni utilizare in cazul
terenului in suprafata de 13239 mp situat in Buhusi str.Libertatii nr.36 este aceea
pentru construirea unor imobile cu destinatie preponderant industriala (depozite,
productie), terenul fiind amplasat in incinta fostei fabric “Stofe Buhusi”.
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CAP.6. EVALUAREA PROPRIETATII

Abordarile in evaluare, descrise si definite in Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022 - Cadrul general, sunt abordarea prin piati, abordarea prin venit si
abordarea prin cost. Acestea sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului
de echilibru, anticipdrii beneficiilor sau substitutiei.

6.1.Abordarea evaluarii
Pentru determinarea valorii de piatd a unui activ (proprietate), Standardele de
Evaluare ANEVAR 2022, prevad posibilitatea utilizirii a trei tipuri de abordari si
anume: -Abordarea prin piatd
-Abordarea prin Venit
-Abordarea prin Cost

Abordarea prin piati

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, al ciror pret se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzactionare a
activelor identice sau similare, tranzactionate recent pe piati. Dacd existi putine
tranzactii recente, de asemenea, poate fi util si se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta
acestor informatii s fie clar stabilit si analizati critic. Poate fi necesar ca pretul altor
tranzactii sd fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditiile tranzactiilor
efective i sd fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate
pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fatd de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor
de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata
lui de viata utild si indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea
implicd transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate
corespunzitoare de actualizare. Fluxul de venit poate si derive dintr-un contract/din
contracte sau sa nu fie de naturd contractuald, de exemplu, profitul anticipat si generat
fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

* capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade
I se aplicd o ratd cu toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

e fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din
perioadele viitoare i se aplicd o ratd de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor
prezenta, ¢ diferite modele de evaluare a optiunilor.



Raport de evaluare teren 13239 mp si constructii, Buhusi str.Libertatii 36 pag. |1

Abordarea prin venit poate fi aplicatd la evaluarea datoriilor prin luarea in
considerare a fluxurilor de numerar cerute de serviciul unei datorii, pana la data
stingerii acesteia.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului
economic conform céruia un cumpdrator nu va plati mai mult pentru un activ, decat
costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpirare, fie prin
construire.

Aceastd abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul, pe care un
cumparator de pe piata 1l va plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare
decat costul aferent cumpdrérii sau construirii unui echivalent modern, cu exceptia
cazului In care sunt implicati factori precum duratd de timp nejustificat, dificultate,
risc si altii asemenea. Deseori, activul supus evaluirii va fi mai putin atractiv decét
alternativa in care ar putea fi cumparata sau construita, din cauza varstei sau a
deprecierii. In acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in
functie de tipul valorii cerut.

In cadrul prezentului raport de evaluare vom estima valoarea de piata pe baza
Abordarii prin Piata pentru teren si Abordarea prin Cost pentru constructii.

6.2. Evaluarea terenului

Abordarea prin piata
Drepturile asupra proprietatii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul si
cladirea, de care este atasat dreptul asupra proprietitii imobiliare supus evaluirii, au
caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzactioneazi pe piatd, localizarea
va fi diferita. In pofida acestor deosebiri, in mod uzual, abordarea prin piatd se aplici
pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare. Pentru a putea compara
subiectul evaludrii cu pretul altui drept asupra proprietdtii imobiliare, care a fost recent
tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piati, in mod uzual se poate stabili o
unitate de comparatie adecvatd. Unitatile de comparatie, care se utilizeaza frecvent,
rezulta din analiza prefurilor de vanzare prin calcularea preului pe metru patrat pentru
cladiri sau a prefului pe mp pentru teren. Alte unititi folosite pentru compararea
preturilor, atunci cind existd suficientd omogenitate intre caracteristicile fizice ale
proprietatilor, sunt preful pe camera sau pretul pe unitatea de productie, de exemplu in
cazul productiei agricole. O unitate de comparatie este utild numai atunci cind este
selectatd In mod judicios si este aplicati proprietatii subiect si proprietatilor
comparabile in fiecare analizi. In misura in care este posibil, orice unitate de
comparatie utilizatd ar trebui si fie cea care se utilizeazi in mod obisnuit de citre

participantii pe piata relevanti.
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In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordatd oricirei informatii
despre pretul comparabil se determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale
proprietatii imobiliare ale tranzactiei/ofertei, din care au rezultat datele despre pret, cu
cele ale proprietatii evaluate.

Trebuie luate In considerare diferentele dintre urmatoarele elemente:

* dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus
evaludrii;

* localizarile respective;

* calitatea terenului sau vérsta si caracteristicile cladirilor;

* utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

* situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

» data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

Metoda comparatiei directe considerd cd pretfurile/ofertele proprietatii sunt
stabilite de piatd. Valoarea de piata poate fi deci calculatd in urma studierii preturilor
de pe piatd ale proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piatd. Procesele
comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare. Atunci cind
existd informatii disponibile, abordarea prin comparatii este cea mai directs sl
sistematicd abordare pentru estimarea valorii.

Pentru realizarea evaludrii terenului considerat liber ce face obiectul prezentului
raport de evaluare s-a realizat o analizi a pietei imobiliare locale.

Oferte de terenuri

SUPRA FATA | FRONT PRET
Nr. |COMPARABIL AMPLA ICONTA(
ert A SAMENT TEREN STRADAL | ACCES | UNITAR T
mp m euro/mp
Buhusi, Bulgarie, 5000 25 5,0
1 Comparabila satul Seniorilor asfalt
1
Comparabila Buhusi, 10000 140 1,0 Imobilia
2 2 str.Ciolpani asfalt re.ro,
homezz.
Buhusi, str.Ghe.Dojg 5000 45 3,0 ro,
3 Comparabila asfalt propriet
3 ar
Buhusi, str.Casa 4852 26 6,0
4 Comparabila de Apa asfalt
4

Am considerat ca fiind comparabile cele 4 proprietiti prezentate mai sus.

Estimarea valorii de piatd se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietiti
comparabile si comparéind caracteristicile acestora cu cele ale proprietitii supusi
evaludrii, se fac corectii, +, functie de aseminirile si diferentele intre proprietiti
obtinandu-se valori echivalente la final. Se retine ca fiind valoarea terenului de evaluat,
valoarea proprietatii care a suferit cele mai mici corectii brute.
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Elemente de comparatie Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila Suprafata
1 2 3 4 terenului aflat in
proprietate (mp)
DATA EVALUARII April.2022
Curs euro la 15.03.2022 4,9487
Numar cadastral 61763
Pret de oferta
teren(euro/mp) 5 1 3 6
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare pt drept de propr 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
Valoare
corectata(euro/mp) 5 1,0 3 6
Conditii de finantare de piata de piata de piata de piata de piata
Ajustare pt cond.de finantare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
Valoare
corectata(euro/mp) 5 1,0 3 6
Y independent independent | independent | independent independent
Ajustare pt cond.de vanzare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
Valoare
corectata(euro/mp) 5 1,0 3 6
Restrictii de utilizare nu nu n nu da
Ajustare pt restrictii de
utilizare -3% -3% -3% -3%
Pret ajustat (euro/mp) -0,15 -0,03 -0,09 -0,18
Valoare
corectata(euro/mp) 5 1,0 3 6
. . ofertalapril oferta’april ofertalapril oferta/april April. 2022
Conditii de piata 2022 2022 2022 2022
Ajustare pt conditii de piata -5% -5% -5% -5%
Pret ajustat (euro/mp) -0,24 -0,05 -0,15 -0,29
Valoare
corectata(euro/mp) 5 0,9 3 6
Localizare Buhusi, Buhusi, Buhusi, Buhusi, str. Libertatii nr. 36,
"Bulgarie”, str.Ciolpani, | str.Ghe.Doja | str.Casa de Fabrica
satul arabil 81, spate Apa
Seniorilor extravilan LIDL
Ajustare pt localizare 5% 65% 8% 5%
Pret ajustat (euro/mp) 0,23 0,60 0,22 0,28
Valoare
corectata(euro/mp) 5 1,5 3 6
Acces la strada da da da da indirect
Ajustare pt acces la sosea -3% -3% -3% -3%
Pret ajustat (euro/mp) -0,15 -0,05 -0,09 -0,17
Valoare
| corectata(euro/mp) 5 1 3 6
Topografie plana plana plana plana plana
Ajustare pt topografie 0% 0% 0% 0%
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Pret ajustat (euro/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0

Valoare

corectata(euro/mp) 5 1 3 6

Deschidere 25 140 45 26 109
Ajustare pt deschidere -5% 0% -5% 5%

Pret ajustat (euro/mp) -0,2 0,0 -0,145 0,28

Valoare

corectata(euro/mp) 4 1 3 6

Suprafata (mp) 3000 10000 3000 4852 13239
Ajustare pt suprafata -7% 0% -7% -8%

Pret ajustat (euro/mp) -0,31 0,00 -0,19 -0,47

Valoare

corectata(euro/mp) 4,15 1,47 2,56 5,44

Utilitati el a-c el el, a-c, g el a-c el a-c g
Ajustare pt utilitati 10% 45% 0% 10%

Pret ajustat (euro/mp) 0,415 0,664 0,000 0,544

Valoare

corectata(euro/mp) 4,56 2,14 2,56 5,98

Corectie totala bruta 1,73 1,39 0,88 2,22

Pondere corectie bruta 34,59% 138,68% 29,45% 37.00%

Numar corectii 4 5 5 6

VALOARE ESTIMATA - euro/mp 2,56
VALOARE TOTALA TEREN - lei 167.635
VALOARE TOTALA TEREN - euro 33.875

Corectii:

-pentru dreptul de proprietate transmis, corectiile sunt ,zero” intrucat

dreptul este ,,deplin” pentru toate cele 4 comparabile cat si pentru subiect;

-pentru ,,conditiile de finantare”, corectiile sunt ,,zero” intrucat conditiile

de finantare sunt aceleasi pentru toate cele 4 comparabile cat si pentru subiect;

-pentru ,,conditiile de vanzare”, corectiile sunt ,,zero” intrucat conditiile

de vanzare sunt aceleasi pentru toate cele 4 comparabile cat si pentru subiect

-pentru ,,conditiile de piata”, corectiile sunt ,,-5%” intrucat comparabilele

reprezinta oferte pe piata libera;
-pentru , localizare”, corectiile sunt: pozitive pentru toate comparabilele
(localizari mai favorabile);
-pentru ,restrictii de utilizare”, corectiile sunt negative pentru toate
comparabilele, intrucat acestea nu prezinta restrictii de utilizare asa cum are subiectul
(doar utilizare industriala);
-pentru ,acces la sosea”, corectii negative pentru toate comparabilele
(acces din strada asfaltata fata de subiect care are acces prin incinta fabricii),

-pentru ,,topografie”: corectii ,,0” pentru toate comparabilele (topografii
plane la fel cu subiectul)

-pentru . deschidere”, au fost aplicate corectii negative pentru
comparabilele 1 si 3 (deschideri mai defavorabile), pozitiva pentru comparabila 4
(deschidere mai favorabila asubiectului) si ,,0” pentru comparabila 2;
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-pentru ,,suprafatd” au fost aplicate corectii negative pentru comparabilele
1,3 si 4 (suprafete mai avantajoase la vanzare decat subiectul) si ,,0” pentru
comparabila 2;
-pentru ,utilitdti’, au fost aplicate corectii: 0% pentru comparabila 3
(utilitati similare) si pozitive pentru comparabilele 1, 2 si 4 (deschideri mai
dezavantajate).

Numarul mic de corectii si ponderea cea mai scizutd a corectiei totale brute, a
condus la alegerea pretului pe mp al terenului de evaluat, §i anume 2,56 euro/mp al
proprietatii 3.

Valoarea terenului, conform abordarii pe baza comparatiei directe de piat,
este de 167.635 lei, echivalentul a 33.875 euro.

6.3.Abordarea prin COST

6.3.1.Metoda Costului Net de Inlocuire (CIN) pentru constructii

Metoda costului net de inlocuire, consti in estimarea costului de nou din care
se deduce deprecierea fizicd gi/sau deprecierea functionald, precum si estimarea
deprecieril externe sau economica. Astfel valoarea va reprezenta o valoare de piata la
data evaluarii.

In cadrul evaluarii imobilelor s-a constatat existenta reala, cantitativ-materiala a
acestora, s-au determinat caracteristicile tehnico-economice si estimarea deprecierilor
(fizica, functionala si externa).

Prin evaluare s-a stabilit valoarea de inlocuire neta a acestora, existenta la data de
referinta.

Valoarea de inlocuire neta s-a stabilit avindu-se in vedere:

*valoarea de nou a imobilelor (inlocuire);

*deprecierea fizica (normala), corespunzator structurii constructive,
mediului de folosinta, starii tehnice si varstei efective a cladirilor;

*deprecierea functionala, reprezinta o deficienta a constructiei, materialelor
sau proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructiei, poate
{1 utilizat si termenul neadecvare functionala

*deprecierea externa, reprezinta afectarea temporara sau permanenta a
utilitatii sau vandabilitatii unei constructii sau proprietati din cauza unor influente
negative exterioare proprietatii. )Deprecierea externa poate fi rezultatul conditiilor
de piata nefavorabile).

Pentru imobile evaluarea s-a realizat prin preluarea de date din documentatia
cadastrala si verificate in teren. Pe baza acestora si tinand cont de structura si destinatia
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lor s-a stabilit pretul/mp conform Cataloage “Evaluarea rapida a constructiilor”-ed. Matrix
Rom, fise 1965.

Determinarea valorii de inlocuire s-a efectuat prin urmatoarea metoda:

Metoda Costului Net de Inlocuire, care consta in estimarea costului pentru a
construi, la preturile actuale - Aprilie 2022, o copie, o replica exacta a constructiilor,
folosind aceleasi materiale, normative de constructie, arhitectura, planuri, calitate,
manopera.

Valoarea de reconstructie s-a determinat cu relatia:

Vi=Adx 1, in care;

I - indice de pret conform Cataloage “Evaluarea rapida a constructiilor’-ed. Matrix
Rom, fise 1965.

Actualizarea costului s-a facut cu indicii de actualizare din Buletinul CET
nr.157/2022 si cu indicele de crestere de la sept.2021 la aprilie 2022.

Calculul valorilor de piata pentru constructii va fi detaliat in “Fise de calcul”.

Teren 167.635
valoare neta (cladiri) 327.958 .
depreciere functionala (cladiri) 196.775
depreciere externa (cladiri) 32.796
Valoare de piata (lei) 266.023
Valoare de piata (euro) 53.756

Valoarea de piata a proprietatii rezultate in urma aplicarii metodei CIN este de:

V =266.023 lei (53.756 euro), dm care Valoarea terenului in suprafata de 13.239
mp este de 167.635 lei (33.875 euro)
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CAP.7. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Elaborarea lucrérii de evaluare s-a ficut utilizind metode consacrate in practica
internationald, compatibile cu specificul economiei tArii noastre in perioada de tranzitie si
tindndu-se seama de prevederile, normele si recomandirile Standardelor de Evaluare
ANEVAR 2022.

In acest fel, valorile evidentiate Tn lucrare, sunt valabile la data prezentei lucriri.

Opinia evaluatorului, este ci valoarea de piatd estimata pentru proprietatea
supusa evaluarii, constand in teren in suprafata de 13.239 mp si cladiri (sopron si
atelier), situata in Buhusi str.Libertatii nr.36 este de 266.0.23 lei, echivalent 53.756
Euro.

Evaluatorul a utilizat, in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.

Valoarea include proprietatea imobiliara in intregime, asa cum este prezentata in prezentul
raport.

Valoarea nu include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului
generate de cumparare si fara corectii pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al
tranzactiei; valoarea se vefera la plata integrala cash.

Valoarea nu este un fapt, este o opinie iar valoarea este subiectiva, reprezinta o estimare
(predictie) si nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Valoarea tine cont de caracteristicile si starea proprietatii imobiliare evaluate, asa cum sunt
ele prezentate in prezentul raport.

Pretul de vanzare este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ.Din cauza
capacitatilor financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumparator sau
vanzator, pretul platit poate fi diferit de valoarea estimata.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

CONSULTANT

Aprilie 2022
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FISE DE CALCUL

1.Denumire: Constructie —Sopron-C1

An PIF: 1970

Durata de viata consumata: 52 ani

Amplasament: Buhusi, str.Libertatii nr.36

Constructia reprezinta un sopron cu structura de rezistenta din beton armat cu
regim de inaltime parter, avand o suprafata construita la sol de 1.311 mp.

Sistem constructiv: fundatii izolate din beton armat, structura de rezistenta stalpi

beton armat, platforma beton armat, acoperis sarpanta metalica cu invelitoare
azbociment.

Utilitati: fara

Starea tehnica: safisfacatoare, din cauza vechimii si a neintretinerii constructia

necesita reparatii si imbunatatiri (acoperis degradat in proportie de 90%, platforma
betonata degradata).

Estimarea valorii de piata

Pentru estimarea costului de inlocuire (de nou) s-a utilizat Catalog” Evaluare

rapida a constructiilor industriale-depozitare, ed. Matrix Rom Bucuresti”, astfel:
Ac=1311mp;H=6m

Cost
Specificatie UM Cantitate | H(m) | lei/UM Indice act. Cost total
Conform Catalog Evaluare rapida nr.3 fisa 1965-
38 april.2022
Constructie Ac(mp) 1311 3 290 2,7177 1.033,234
Total cost inlocuire cu TVA 1.033.234
Depreciere fizica §1,8% 845.185
Valoare neta 188.049
Depreciere functionala 112.829
Valoare neta 75219
Depreciere externa 18.805
Valoare piata (Lei) 56.415

Estimarea deprecierii fizice

Estimarea deprecierii fizice pe subsisteme constructive tinand cont si de
constatarea in teren:

Subsistem Pondere | Uz.fiz.(%) | Gr.Uz(%)
Structura 63 80 52
Anvelopa 22 90 19.8
Finisaje 3 0 0
Instalatii 10 100 10
Total 100 81,8%
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Estimarea deprecierii functionale
Tinand cont de elementele structurale neadecvate, estimama o de depreciere
functionala de cca 86 lei/mp, rezultand o valoare a acesteia de 112.829 lei.

Estimarea deprecierii externe (economice)

A fost estimata o depreciere externa de 18.805 lei, tinand cont de mediul
economic actual, un mediu inca instabil.

2.Denumire: Constructie —Atelier-C2

An PIF: 1970

Durata de viata consumata: 52 ani

Amplasament: Buhusi, str.Libertatii nr.36

Constructia reprezinta un atelier cu structura de rezistenta din beton armat cu
regim de inaltime parter, avand o suprafata construita la sol de 369 mp.

Sistem_constructiv: fundatii continui si izolate din beton armat, structura de
rezistenta stalpi si grinzi beton armat, pardoseli beton armat, acoperis chesoane beton
armat.

Utilitati: fara (dezafectate)

Starea tehnica: safisfacatoare, din cauza vechimii si a neintretinerii constructia
necesita reparatii si imbunatatiri (finisaje interioare si exterioare degradate, infiltratii
majore de la acoperis, ceea ce a dus la degradarea tencuielilor si la aparitia unor zone
foarte mari cu umezeala).

Estimarea valorii de piata

Pentru estimarea costului de inlocuire (de nou) s-a utilizat Catalog” Evaluare
rapida a constructiilor industriale, ed.Matrix Rom Bucuresti”, astfel:

Ac=369mp; H=4m

Specificatie UM Cantitate | H(m) ]e(i:/’%S It\/l Indice act. Cost total
Conform Catalog Evaluare rapida-constructii 1965-

ind.. br.1 fisa 1, catalog 107 fisa 5 april.2022
Suprastructura Ac(mp) 369 690 27177 691.948
Instalatii electrice Ac(mp) 369 60 2.7177 60.169
Corectie inaltime Ac(mp) 369 4 -36 20T -36.102
Total cost inlocuire cu TVA 716.016
Depreciere fizica ‘ 576.106
Valoare neta 139.909
Depreciere functionala 83.946
Valoare neta 55.964
Depreciere externa ' 13.991
Valoare piata (Lei), fara TVA B 41,973
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Estimarea deprecierii fizice
Estimarea deprecierii fizice pe subsisteme constructive tinand cont si de

constatarea in teren:

Subsistem Pondere | Uzfiz.(%) | Gr.Uz.(%)
Structura 55 75 41,25
Anvelopa 23 77 17,71
Finisaje 10 95 9,5
Instalatii 12 100 12
Total 100 80,46%

Estimarea deprecierii functionale ,
Tinand cont de elementele structurale neadecvate, estimama o de depreciere
functionala de cca 228 lei/mp, rezultand o valoare a acesteia de 83,946 lei.

Estimarea deprecierii externe (economice)

A fost estimata o depreciere externa de 13.991 lei, tinand cont de mediul
economic actual, un mediu inca instabil.

Denumire Asup) Valoare piata (lei)
Constructie-Sopron-C|1 1311 56.415
Constructie-Atelier-C2 369 41.973
Total 98.388
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OFERTE TERENURI Buhusi, jud.Bacau

Comparabila 1
Teren intravilan 5000 mp2 in Buhusi ( Bulgarie satul seniorilor Milly)

25 000 €

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 5 000 m2

Descriere

intravilan 5000 mp2 in zona Bulgariei (langa satul seniorilor Milly) in orasul Buhusi

Comparabila 2

Teren 10,000mp Buhusi / Strada Ciolpani

1 1 000 €, Bacau (judet), Strada Mocani, 1 €/m?
Prezentare generala

Suprafata10.000 m?
Tip terenteren intravilan

Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Teren intravilan + extravilan de vanzare in Buhusi.

Terenul are o suprafata de 10.000 mp total, impértit in 1.072 mp intravilan s1 8.928 mp extravilan, cu
o deschidere de 17 ml la sosea si inci o deschidere in spatele terenului la drum de padmant. Acesta se
afla in apropiere de Manastirea Ciolpani. Locatia pe harti pusa in anunf indica locatia exacts.
Terenul este ideal pentru investitie datorita pozitionarii acestuia foarte aproape de oras. Accesul este
facil chiar si pentru utilaje foarte mari.

Terenul are acces la curent electric.

Eu, impreund cu echipa RE/MAX, te ghidam #acasa.
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Comparabila 4

Teren intravilan Buhusi- 6 euro/mp
Detalii

Pret/ m*6 €

Suprafata 4852 m?
Clasificare teren:Intravilan
Tip terenuriConstructii

Descriere

Vand teren intravilan in loc. Buhusi pe Strada Casa de apa! Terenul se afla pe o alee
aferenta strazii intr-o zona plana si foarte linistital Acesta dispune de cadastru! In apropiere
se regasec toate utilitatile: apa, canal, electricitate si la strada principala care nu se afla
departe si gaz! Pretul este de 6 euro/mp, usor negociabil! Multumesc! 0754812699




ANEXANr5LAH.CL
Nr.75/28.04.2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND VANZAREA PRIN

LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA IN DATA DE INCEPAND CU ORA 10:00
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,

A BUNULUI IMOBIL LOT 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in
suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile:

-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp,
situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma
industriala Buhusi)

PRIMAR ARHITECT SEF CONS.SERV.URBANISM
VASILE ZAHARIA RADOVICI TEODOR TAUTU RAZVAN C-TIN
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ROMANIA

U.A.T ORASUL BUHUSI
JUDETUL BACAU

INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

. Denumire vanzator : U.A.T ORASUL BUHUSI .
. Adresa : Buhusi, Bd.Republicii, Nr.5, jud. Bacau, cod 605100.
. Numar telefon : 0234 — 261.220 int.107
. Fax : 0372-897.995
. Numar telefon Serv.Urban. : 0234 - 262.611
. Adresa de e-mail : primariabuhusi@yahoo.com
. Cont : RO71TREZ0665006XXX000023 Trezoreria Buhusi
. Cod fiscal : 4535953 Trezoreria Buhusi
PRIMAR SECRETAR GENERAL

AL U.A.T. BUHUSI
VASILE ZAHARIA OANA MIHAI


mailto:office@clb.eunet.ro

INSTRUCTIUNI

PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE PRIN
LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA iN DATA DE INCEPAND CU ORA 10:00
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,
A BUNULUI IMOBIL LOT 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp
si bunurile imobile:
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp,
situate Tn intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi)

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vindut:
Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire
identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in
suprafatd de 369,00 mp.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi).
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea vanzarii:
Conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda atragerea de fonduri
proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin vanzarea terenului si a cladirilor
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licitatia publici deschisa cu oferta in plic sigilat, ofertantii vor achita
contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie vinzare: lei

b. Taxa intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.

c. Taxa de participare : 1.000 lei/ofertant.

d. Garantia de participare(3% din pretul de pornire licitatie): lei/ofertant.

2. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT
2.1. Depunerea ofertelor

(a) Ofertele se depun la sediul proprietarului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, dupa caz, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, si care voOr contine documentele prevazute in
»Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”.

(b) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(c) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

2.2 Licitatia

(a) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

(b) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
proprietarul este obligat s anuleze procedura si s organizeze o noua licitatie.

(c) Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(d) Dupa deschiderea plicurilor in sedintd publica, comisia de evaluare verifica, analizeaza si elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in ,,Caietul de sarcini al vanzarii” si
,Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”.

(e) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor cel
putin 2 oferte sd intruneasca conditiile prevazute la pct.2.2 alin. (d).

(f) Dupa analizarea continutului plicului, secretarul comisiei de evaluare intocmeste



,,» Procesul-verbal de evaluare a eligibilitatii ofertelor (plic exterior) ” in care se va mentiona rezultatul
analizei.

(g) Dupa semnarea ,, Procesul-verbal de evaluare a eligibilitatii ofertelor (plic exterior)” prevazut la
alin.(f) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, comisia de evaluare intocmeste
,Lista cuprinzand ofertantii acceptati”

(h) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in ,,Caietul
de sarcini al vinzarii” si ,,Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”.

(i) In urma analizarii ofertelor- plicul interior- de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un ,,Proces-verbal de evaluare oferte (plic interior)” in care
mentioneaza ofertele valabile.

()) ,, Proces-verbal de evaluare oferte (plic interior)” se semneaza de catre tofi membrii comisiei de
evaluare.

() Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(i), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un ,,Raport de evaluare” pe care il transmite proprietarului.

(m) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea ,,Raportului de evaluare” al comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(n) Procesul verbal prevazut la alin. (j) se depune la dosarul vanzarii.

2.3. Determinarea ofertei castigitoare
(a) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire:
1) cel mai mare nivel al pretului vanzarii; (40%)
2) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;(30%)
3) protectia mediului inconjurator;(15%)
4) conditii specifice impuse de natura bunului(15%)

(b) Ponderea fiecaruia dintre criteriile de atribuire este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depdseascd 100%.

(c) Autoritatea contractanta trebuie sd tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire,

(d) Dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei intocmeste ,,Procesul-verbal de
evaluare” care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea ,,Procesul-verbal de evaluare” de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(F) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(9) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta

(h) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(i) In baza ,,Procesului-verbal de evaluare”care indeplineste conditiile prevazute la alin. (h), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un ,Raport de evaluare” pe care il transmite
proprietarului.

()] In termen de 3 zile lucritoare de la primirea ,,Raportului de evaluare” al comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa
si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

(k) Proprietarul poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare, numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(j)

3. DISPOZITII FINALE

Dispozitii finale privind licitatia publica deschisa cu oferta in plic sigilat :

(a) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(b) Ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii, in registrul ,,Oferte”, precizandu-se data si ora.



(c) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevdzut in anuntul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(d) Garantia de participare va fi stabilitd de catre serviciul de specialitate din cadrul Consiliului Local, prin
instructiunile privind organizarea si desfagurarea procedurii de vanzare.

(e) Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului.
(f) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi refinuta de catre Consiliul Local pana in
momentul achitarii diferentei prefului de adjudecare si incheierii contractului de vanzare-cumparare.

(9) Consiliul Local este obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7 zile de
la desemnarea ofertantului castigétor.

Relatii suplimentare se pot obtine zilnic, intre orele 7% — 15%, la sediul Consiliului Local Buhusi, camera
21, telefon 0234/262.611 sau 0234/261.220 int.107.

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN C-TIN TAUTU



PRIMARIA ORASULUI BUHUSI ANEXA Nr.4 LAH.C.L
Serviciul Urbanism Nr. /28.04.2022
Nr. 13643/13.04.2022

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferenta vanzarii prin metoda licitatiei publice
deschise cu oferta in plic sigilat
a bunul imobil Lot 4, alcituit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafati de 13.239,00 mp si
bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire
identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp, situate in intravilanul orasului Buhusi,
Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industrialid Buhusi)

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafatd de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire
identificatd cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in
suprafatd de 369,00 mp.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi).
2. DESTINATIA TERENULUI PROPUS PENTRU VANZARE :

Destinatia terenului propus pentru vanzare: realizare diverse investitii.
3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE JUSTIFICA
REALIZAREA VANZARII:
Lot 4 — face parte din bunurile imobile trecute din patrimoniul Societatii Comerciale "Stofe" - S.A. Buhusi
in proprietatea publica a orasului Buhusi, judetul Bacau, prin H.G. nr.340/21.04.2005.
Strategia de dezvoltare economico-sociala prin consolidarea resurselor existente furnizeaza orasului
stabilitate si extindere economica solidd. Dezvoltarea investitiilor pe plan local presupune crearea unui
climat capabil sa atraga investitori, actiune de impact pozitiv asupra comunitatii locale, manifestatd in
primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munci ce duce la imbunititirea calititii vietii. In acelasi timp
nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum
si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale.
In plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda atragerea de
fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin vanzarea terenului si a
cladirilor, reprezentand Lot 4.
4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE VANZARE:
Pretul minim de vanzare se va stabili prin Hotararea Consiliului Local al orasului Buhusi in baza:

4.1. Raport de evaluare
4.1.1. Societatea executanti: SC ,,EVAL PROIECT CONSULTING” SRL BACAU - Raport de evaluare
nr.13260/11.04.2022
4.1.2. Valoare teren nr. cad. 61763 ac — suprafata 13.239 mp — 167.635 lei
4.1.3. Valoare cladire nr. cad. 61763-C1, suprafata construitd 1.311 mp — 56.415 lei
4.1.4. Valoare cladire nr. cad. 61763-C2, suprafata construitd 369 mp — 41.973 lei
4.1.5. Valoare totala - terenuri nr. cad. 61763 ac — suprafata 13.239 mp — 167.635 lei + cladire nr. cad.
61763-C1- suprafata construita 1.311- 56.415 lei + cladire nr.cad. 61763-C2— suprafatd construitd 369 mp —
41.973 lei = 266.023 lei.
4.2 Cheltuieli generale: intocmire documentatie de evaluare- 1.650 lei.
4.3. Pret minim de vanzare calculat :

Lot 4 - teren nr. cad. 61763 ac + cladire nr. cad. 61763-C1+ cladire nr.cad. 61763-C2 - 266.023 lei +
cheltuieli aferente Lot 4 - 1.650 lei = 267.673 lei.
5. PRET MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI PUBLICE
Valoare finala a pretului minim de pornire a licitatiei Stabilit de C.L..B pentru Lot 4: Lot 4 - teren nr.
cad. 61763 ac + cladire nr. cad. 61763-C1+ cladire nr.cad. 61763-C2 = lei.
6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE-
CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURIL:




In conditiile in care principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vanzare-cumparare sunt:
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurentd, proprietarul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, Tn masura in care, 1n mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de vanzare-cumparare este metoda licitatiei publice
deschise cu ofertd in plic sigilat, iIn conformitate cu prevederile art.363 din Ordonanta de Urgentd Nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE-
CUMPARARE:
7.1 Propunerea de cumparare adresata Consiliului Local, inregistrata de catre acesta, se va face la inifiativa
societatii comerciale respectiv persoanei fizice.
7.2 Propunerea de cumparare se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a cumparatorului,
manifestarea ferma si serioasa a intentiei de cumparare, obiectul cumpararii.
7.3 Proprietarul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de cumparare
formulate de orice persoana interesatd, sa procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.
7.4 Consiliul Local va decide initierea procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat, dupa
aprobarea prin Hotarare a vanzarii bunului imobil, a Studiului de oportunitate si Caietului de sarcini.
7.5 Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de un expert atestat ANEVAR si
aprobat de Consiliul Local al orasului Buhusi.
7.6 Tn cazul procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat, proprietarul are obligatia si
publice intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald anuntul de licitatie.
7.7 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.
7.8 Orice persoanad interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
7.9 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat mai
repede posibil, Tntr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari
din partea acesteia.
7.10 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.
7.11 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
proprietarul este obligat s anuleze procedura si s organizeze o noua licitatie.
7.12 Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplicad metoda licitatiei publice deschise
cu oferta in plic sigilat, pentru care functioneaza regula licitatiei competitive, respectiv pretul cel mai mare,
n urcare.
7.13 Este declarat castigator ofertantul care ofera cel mai mare pref.
8. ACTELE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatia publicd deschisa cu ofertd in plic sigilat, ofertantii depun la sediul
Consiliului Local intr-un singur plic inchis si sigilat, cel mai tarziu cu o zi lucratoare inainte de data fixata
pentru inceperea licitatiei, urmatoarele documente:
I. Persoanele fizice :
a) Copie carte de identitate;
b) Adeverinta de venit;
c) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si Taxe din cadrul Primariei
orasului Buhusi, din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;
d) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fiscal Orasenesc Buhusi din care sa rezulte ca nu are
datorii la bugetul statului;
e) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie ;
f) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta ;
g) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta ;
h) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta ;
I1. Persoanele juridice :
a) Copie dupa buletinul de identitate pentru manageri si prepusii lor ;




b) Copie dupa Certificat de inregistrare fiscala eliberat de O.R.C, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe
toate actele aditionale;
c) Copie dupa Certificat constatator eliberat de O.R.C ;
d) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si Taxe din cadrul Primariei
orasului Buhusi, din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;
e) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fiscal Orasenesc Buhusi din care sa rezulte ca nu are
datorii la bugetul statului;
f) Copie dupa ultimul bilant contabil si ultima balanta contabila;
g) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie ;
h) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sa rezulte ca societatea nu
este Tn lichidare judiciara sau in faliment;
i) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta ;
J) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta ;
k) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta ;
9. OFERTA DE CUMPARARE
9.1 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
9.2 Ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.
9.3 Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevdzut in anuntul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
9.4 Garantia de participare va fi stabilita de catre serviciul de specialitate din cadrul Consiliului Local, prin
instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare.
9.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului.
9.6 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre Consiliul Local pana in
momentul achitérii diferentei pretului de adjudecare si incheierii contractului de vanzare-cumparare.
9.7 Consiliul Local este obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7 zile de
la desemnarea ofertantului castigétor.
9.8 Taxa de participare este nerambursabild pentru toti participantii.
10. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
10.1 Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de ofertanti si intocmeste
,Lista cuprinzand ofertantii acceptati”, pe care o va afisa la locul desfasurarii licitatiei, cu cel putin o ora
inainte de ora fixatd pentru inceperea acesteia.
10.2 Presedintele comisiei de licitatie anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacta a bunului imobil ce face obiectul vanzarii.

b) metoda de vanzare.

¢) denumirea si numarul de ordine ale ofertantilor.

f) modul de desfasurare a licitatiei.
10.3 Licitatia se desfasoara dupd metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat, astfel:
10.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea datelor prevazute in documentatia de atribuire.
10.5 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sd intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire.
10.6 Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

10.7 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre to{i membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.8 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

10.9 In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

11. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR
11.1. Comisia de licitatie va fi formata din 5 persoane titulare, dupad cum urmeaza: 1 presedinte, 1 secretar
comisie si 3 membrii titulari, dintre care 1 membru va fi reprezentatul Serviciului Fiscal ordsenesc Buhusi,



iar 2 membri vor fi supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi actionari, asociati, administratori sau
cenzori la persoana juridica care solicitd cumpararea terenului/participa la licitatie, respectiv nu pot fi
sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al-4-lea inclusiv a persoanei fizice care a solicitat cumpararea
terenului/participa la licitatie.
11.2. in caz de incompatibilitate, membrul din comisie incompatibil se inlocuieste cu primul membru
supleant desemnat prin Hotardrea de Consiliu Local, dar numai pentru respectiva situatie de
incompatibilitate, fiind intocmit Tn acest sens un proces-verbal.
11.3. Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
11.4. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
11.5. Comisia de evaluare adopta decizii Tn mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute
in instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare.
11.6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
12. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE
12.1 In termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicirii de respingere a ofertelor, la solicitarea,
in scris, a ofertantilor respinsi, Consiliul Local va transmite o copie de pe Raportul de evaluare a ofertelor.
12.2 Tn termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe Raportul de evaluare a ofertelor,
ofertantii pot face contestatii cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeaza procedura vanzarii prin licitatie publicd deschisd, la sediul Consiliului Local potrivit
anuntului publicitar.
12.3 In termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei Consiliul Local este obligat si
solutioneze contestatia si s comunice raspunsul sau contestatarului.
12.4 Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti de catre conducatorul institutiei prin
dispozitie.
12.5 Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti In comisia de
evaluare a ofertelor.
12.6 Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de catre comisia de
evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura vanzarii prin licitatie
publica deschisa.
12.7 La verificarea documentelor comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere aspectele
contestate de catre contestatar cu privire la respectarea dispozitiilor legale referitoare la:
a) modul de alcatuire a comisiei de evaluare.
b) incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare.
c) conditiile de Intrunire legald a comisiei de evaluare.
d) evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si
desfagurarea procedurii de vanzare.
e) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de evaluare.
f) modul de intocmire a raportului comisiei de evaluare.
12.8 In cazul in care contestatia este fondatd, Consiliul Local va revoca decizia de desemnare a ofertantului
castigator si o va notifica tuturor ofertantilor.
12.9 Tn cazul unui raspuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins, acesta va putea recurge
la instanta judecatoreasca competentd de drept comun din raza teritoriald in care se afla sediul Consiliului
Local.
13. OBLIGATIILE CUMPARATORULUIL.
13.1 Cumparatorul este obligat sa plateasca pretul de adjudecare la valoarea prevazuta in ofertd, conform
prevederilor H.C.L 42/24.03.2006, in termen de:
a) 60 de zile calendaristice, de la data semnarii ,,Procesului-verbal de evaluare”- cand pretul de
adjudecare este de pana la 20.000,00 lei.



b) transe lunare de minim 10.000,00 lei, dar nu mai mult de 10 luni-cand pretul de adjudecare este mai
mare de 20.001,00 lei
13.2 Neplata pretului de vanzare acceptat sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de
majorari de Intarziere conform legislatiei in vigoare.
13.3 Neplata pretului de vanzare acceptat si a penalitatilor in termen de 3 (trei) luni consecutive de la data
expirarii termenului de platad, duce la anularea ,,Procesului-verbal de evaluare”si abrogarea Hotararii
Consiliului Local Buhusi de aprobare a vanzarii , precum si pierderea garantiei depuse pentru participare, si
daca este cazul, plata de daune-interese, licitatia publicad fiind anulatd iar Consiliul Local va relua
procedura de licitatie publica de la etapa aprobarii unei noi Hotarari a Consiliului Local Buhusi, studiul de
oportunitate i caietul de sarcini pastradu-si valabilitatea.
13.4 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile necesare intocmirii documentatiei de cadastru .
13.5 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile necesare perfectarii contractului de vanzare-cumparare ce
se va incheia ulterior, de comun acord intre cele doud parti, in termen de 90 de zile de la data la care
Consiliul Local a informat ofertantul despre adjudecarea licitatiei.
13.6 Acceptarea, fara nici un fel de rezerve, de catre cumparator a tuturor conditiiilor impuse prin Caietul
de sarcini.
14. DISPOZITII FINALE
14.1 Nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul Caiet de Sarcini atrage, dupa caz, descalificarea sau
respingerea ofertelor in cauza.

INITIATOR
PRIMARUL ORASULUI BUHUSI,
VASILE ZAHARIA

ARHITECT SEF CONS. SERV. URBANISM
RADOVICI TEODOR TAUTU RAZVAN



INSTRUCTIUNI

PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR PENTRU VANZAREA PRIN

LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA iN DATA DE INCEPAND CU ORA 10:00

LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,
A BUNULUI IMOBIL LOT 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp
si bunurile imobile:
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp,
situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi)

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut:
Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire
identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in
suprafata de 369,00 mp.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi).
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea vanzarii:
Conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda atragerea de fonduri
proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin vanzarea terenului si a cladirilor.
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licitatia publici deschisd cu ofertd in plic sigilat, ofertantii vor achita
contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie vinzare: lei

b. Taxa intocmire documentatie X 100 lei/ofertant.

c. Taxa de participare ; 1.000 lei/ofertant.

d. Garantia de participare(3% din pretul de pornire licitatie): lei/ofertant.

2. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR PENTRU PROCEDURA DE
VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA IN PLIC SIGILAT

2.1 Elaborarea si prezentarea ofertelor

Pentru participarea la licitatie, ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii de valabilitate:

(a) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(b) Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile normelor metodologice la
prezenta ordonanta de urgenta.

(c) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de proprietar.

(d) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii respectiv: termenul limitd de depunere a ofertelor, este . ora
15:00.

(e) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(f) Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

(g) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
proprietarul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.




(h) Ofertele se depun la sediul proprietarului sau la locul precizat in anuntul de licitatie , intr-un singur plic
inchis si sigilat, care va confine documentele prevazute in instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor.

(1) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(j) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre proprietar si prevazut in anunful de
licitatie.

(k) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(m) Ofertantii transmit ofertele lor Tntr-un singur plic sigilat, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor,
n registrul "Oferte”, precizandu-se data si ora.

(n) Pe plicul exterior(mare) sigilat, se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta si va fi
scrisa:

(1) adresa - ,,Consiliul Local Buhusi, Bd.Republicii, nr.5”.

(2) nominalizarea bunului imobil pentru care se depune oferta :

Lot 4 - teren nr. cad. 61763 ac — suprafatd 13.239,00 + cladire nr. cad. 61763-C1 —suprafata construita
1.311 mp + cladire nr. cad. 61763-C2- suprafata 369 mp..

(3) mentiunea - ,,Pentru licitatia din , a nu se deschide inainte de ora 10:00”

(o) Plicul exterior(mare) va trebui sd contina:

1) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

2) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor proprietarului;

3) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

p)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

I. Persoanele fizice vor prezenta urmatoarele acte ce vor fi introduse in plicul exterior:

I.1.) Copie dupa buletinul de identitate.

[.2.) Adeverinta de venit.
1.3.) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si
Taxe — Consiliul Local Buhusi.

1.4.) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie.

1.5.) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta.
1.6.) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie — copie chitanta.
1.7.) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta.

I1. Persoanele juridice vor prezenta urmatoarele acte ce vor fi introduse in plicul exterior:
II.1.) Copie dupa buletinul de identitate pentru manageri si prepusii lor.

[1.2.) Certificat de Tnregistrare — eliberat de O.R.C — copie
[1.3.) Certificat constatator — eliberat de O.R.C.

I1.4.) Certificat de atestare fiscala — eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice
Buhusi.

IL.5.) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si
Taxe — Consiliul Local Buhusi.

[1.6.) Copie dupa ultimul bilant contabil si ultima balanta contabila.

11.7.) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie.

[1.8.) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sa rezulte ca societatea
nu este 1n lichidare judiciara sau in faliment.

[1.9.) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta.

[1.10.) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta.

11.11.) Dovada achitdrii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta.

(r) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

(S) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile.

(s) In cazul in care pani la expirarea termenului limiti de depunere a ofertelor nu se depun cel putin doua
oferte, vanzatorul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.




(t) Tn cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o

ofertd valabila.
Relatii suplimentare se pot obtine zilnic, intre orele 7% — 15%, la sediul Consiliului Local Buhusi, camera

21, telefon 0234/262.611 sau 0234/261.220 int.107.

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA

CONS.SERV.URBAN
RAZVAN C-TIN TAUTU



INSTRUCTIUNI

PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR
PENTRU VANZAREA PRIN
LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA iN DATA DE INCEPAND CU ORA 10:00
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI, BD.REPUBLICII, NR.5,
A BUNULUI IMOBIL LOT 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp
si bunurile imobile:
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp,
situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industrialad Buhusi)

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vindut:
Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire
identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in
suprafata de 369,00 mp.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al oragului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi).
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea vanzarii:
Conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda atragerea de fonduri
proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin vanzarea terenului si a cladirilor
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licitatia publici deschisa cu ofertad in plic_sigilat, ofertantii vor achita
contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie vinzare: lei

b. Taxa intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.

c. Taxa de participare : 1.000 lei/ofertant.

d. Garantia de participare(3% din pretul de pornire licitatie): lei/ofertant.

2. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR
2.1. . Determinarea ofertei castigiatoare
(a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire:
1) cel mai mare nivel al pretului vanzarii; (40%)
2) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;(30%)
3) protectia mediului Tnconjurator;(15%)
4) condifii specifice impuse de natura bunului(15%)
(b) Ponderea fiecdruia dintre criteriile de atribuire este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.
(c) Autoritatea contractantd trebuie sa t{ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire,
(d) Dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei intocmeste ,,Procesul-verbal de
evaluare” care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea ,,Procesul-verbal de evaluare” de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(f) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.



(g) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face 1n functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta

(h) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(i) In baza ,,Procesului-verbal de evaluare”care indeplineste conditiile previzute la alin. (h), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un ,Raport de evaluare” pe care il transmite
proprietarului.

(j) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea ,,Raportului de evaluare” al comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa
si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

(k) Proprietarul poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare, numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(j)

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN C-TIN TAUTU



LISTA CUPRII\EZAND OFERTANTII ACCEPTATI
PT. LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU OFERTA IN PLIC SIGILAT

iN VEDEREA VANZARII BUNULUI IMOBIL - LOT 4, alcatuit din: teren cu
nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile:
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp,
situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma
industriala Buhusi)

NUME / DENUMIRE NR. NR.
INREGISTRARE | ORDINE

Comisia de licitatie
1.

2.



FISA DE ADJUDECARE
VANZARE BUN IMOBIL LOT 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in
suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile:

-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp,
situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma
industriala Buhusi)

PRET MINIM PORNIRE LICITATIE - lei
NUME/DENUMIRE NR. NR. ORD. PRET
TNREG. PLIC INTERIOR
COMISIA DE LICITATIE OFERTANTI
1 1.
2 2
3 3
4 4,




INSTRUCTIUNI
PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
FATA DE PROCEDURA DE VANZARE PRIN
LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA iN DATA DE INCEPAND CU ORA 10:00
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,
A BUNULUI IMOBIL LOT 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp
si bunurile imobile:
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp
-Cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00 mp,
situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industrialad Buhusi)

11. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vindut:
Lot 4, alcatuit din: teren cu nr. cad. 61763 ac, in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire
identificata cu nr. cad. 61763-C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in
suprafata de 369,00 mp.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala Buhusi).
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea vanzarii:
Conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda atragerea de fonduri
proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin vanzarea terenului si a cladirilor
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licitatia publici deschisa cu ofertd in plic sigilat, ofertantii vor achita
contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie vinzare: lei

b. Taxa intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.

c. Taxa de participare : 1.000 lei/ofertant.

d. Garantia de participare(3% din pretul de pornire licitatie): lei/ofertant.

2. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC PRIVIND PROCEDURA DE VANZARE
PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT
2.1. Anularea procedurii de atribuire a contractului de vanzare-cumparare

(1) Proprietarul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare de bunuri
proprietate publicd, daca ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale
prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/03.07.2019;

b) vanzatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul
lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/03.07.2019

(3) Vanzatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, n
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

2.2. Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.



(3) Persoana care a participat la Intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul Tn care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct n procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, ter{i sustindtori sau subcontractanti
propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante.

2.3. Contractul de vanzare-cumpirare

(1) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub sanctiunea nulitatii
absolute.

(2) Continutul contractului de vanzare-cumparare va cuprinde cel putin, cu titlu orientativ:

a) Partile contractante
b) Obiectul contractului
c) Drepturile si obligatiile partilor
d) Pretul de vanzare
(3) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in termen de 90 de zile de la data la care Consiliul
Local a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, daca prin caietul de sarcini nu s-a prevazut altfel.

(4) Ofertantul se considera informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare de primire,
care contine acceptarea ofertei sale.

(5) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(6) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(7) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(8) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(9) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5), nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3)

(10) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de vanzare-cumparare atrage dupa sine
interdictia participarii acestuia la orice licitatie publica (inchirieri, concesionari, vanzari), pe o perioada de
3ani.

(11) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

(12) In cazul in care cumpdritorul este de o alta nationalitate sau cetitenie decét cea romana si daca partile
considera necesar, contractul de vanzare-cumpdrare se va putea incheia in patru exemplare, doua in limba
romana si doua intr-o alta limba aleasa de ele.



(13) Tn situatia prevazuti la alin. (12) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roméani si un
exemplar in limba strdina in care a fost redactat contractul.

(14) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméni ale contractului prevaleaza.
Relatii suplimentare se pot obtine zilnic, intre orele 7°° — 15%, la sediul Consiliului Local Buhusi, camera
21, telefon 0234/262.611 sau 0234/261.220 int.107.

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A. T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN C-TIN TAUTU



CERERE DE CUMPARARE

Subsemnatul /S.C , Cu
domiciliul stabil/sediul social n: , Str. ,Nr.__ ,Bl.__,
Sc. Ap. judetul , reprezentata
prin posesor al . seria L
Nr. , Imi exprim dorinta de a cumpara teren cu nr. cad. 61763 ac, in

suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-C1 in
suprafatd de 1.311,00 mp si cladire identificatd cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de 369,00
mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma industriala

Buhusi)

Data Solicitant



1. Nume,Prenume

2. Date personale

2. Adresa : , Str.

FISA CU INFORMATII
PERSOANE FIZICE

1. seria

Nr.

Nr.

, Bl

, Sc.

, Ap.

3. Numar telefon

Data

Semnatura



1. Denumire ofertant
2. Reprezentant
2. Date personale

3.Sediul social:

FISA CU INFORMATIT
PERSOANE JURIDICE

1. seria . Nr.

, Str. N

, BI. , Sc.

, Ap.

4. Numar telefon

5. Fax

6. Adresa de e-mail

7. Cont

8. Certificat de nregistrare

9. Cod fiscal

Data

Semnatura



DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul /S.C , cu
domiciliul stabil/sediul social n: , Str. ,Nr.__ ,Bl.__,
Sc. Ap. judetul , reprezentata
prin posesor al L seria L,
Nr. , im1 exprim dorinta de a participa, la licitatia publica deschisa cu oferta
n plic sigilat, organizata in data de , pentru teren cu nr. cad. 61763

ac, in suprafata de 13.239,00 mp si bunurile imobile: cladire identificata cu nr. cad. 61763-

C1 in suprafata de 1.311,00 mp si cladire identificata cu nr. cad. 61763-C2 in suprafata de

369,00 mp, situate in intravilanul orasului Buhusi, Str. Libertatii, nr.36 (Platforma

industriala Buhusi)

Data Ofertant



DECLARATIE

Subsemnatul /[ cu domiciliul stabil 1in: ,
Str. , Nr._ , BlL._, Sc._, Ap._, judetul ,
reprezentant legal al societatii S.C. S.R.L. posesor al C.I. seria
Nr. , declar pe propria raspundere ca socictatea pe care o reprezint nu este in

lichidare judiciara sau in faliment.

Data Semnatura



