ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL BUHUSI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferenta concesiondrii prin metoda licitatiei
publice deschise cu oferta in plic sigilat a cladirii fostei '""Centrale termice', in suprafata de 471
mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002,
situate in Buhusi, strada Tineretului

Consiliul Local al orasului Buhusi, judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.09.2021;

Avand in vedere:

- Prevederile H.C.L. nr.120/29.07.2021 privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul
privat al orasului Buhusi a cladirii fostei "Centrale termice”, in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral
61002, si a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002-C1, situate in Buhusi, strada
Tineretului, precum si aprobarea intocmirii documentatiilor de evaluare, in vederea vanzarii sau
concesiondrii prin metoda licitatiei publice cu oferta in plic sigilat;

- Documentatia cadastrala nr.61002, carte funciard nr.61002;

- Raport de evaluare nr.28463/09.09.2021, executat de SC Eval Proiect Consulting SRL Bacau;

- Raportul de specialitate nr.29065/15.09.2021 al Serv. Urbanism;

- Referatul de aprobare nr.29066/15.09.2021 al Primarului orasului Buhusi;

- Legea Nr.273/2006 — privind finantele publice locale- cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 — Republicata si
modificatd prin Legea nr.71/2011;

- avizul comisiei amenajarea teritoriului si urbanism nr.30572/29.09.2021, avizul comisiei comert,
turism, servicii publice, sandtate nr. 30574/29.09.2021, avizul comisiei activitati economico
financiare nr. 30576/29.09.2021, avizul comisiei activitate juridica si disciplina nr.
30578/29.09.2021, favorabile;

- prevederile art.76-art.83, art.129 alin (2) lit.c), alin(6) lit.b), art.139, art.196 alin.(1), art.197,
art.354, art.362 din Ordonanta de Urgenta Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea documentatiei de evaluare, inregistrata la institutia noastra sub nr.
28463/09.09.2021 a cladirii fostei "Centrale termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1,
si a terenului aferent, in suprafatd de 703 mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi, strada
Tineretului, conform Anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba concesionarea prin metoda licitatiei publice, pe perioada de 25 de ani, a
cladirii fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului
aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului.

Art.3. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei publice, in vederea concesionarii cladirii
fostei "Centrale termice", In suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in
suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului, dupa cum urmeaza:

Pret minim de concesiune calculat, conform Raport de evaluare nr. 28463/09.09.2021,
executat de SC Eval Proiect Consulting SRL Bacau: cladirea fostei "Centrale termice", in suprafata
de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafatd de 703 mp, nr.cadastral 61002=
25.750 lei/an.




Pret minim de pornire a licitatiei _stabilit de C.L.B pentru cladirea fostei "Centrale
termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafata de 703
mp, nr.cadastral 61002= 25.750 lei/an.

Art.4. Se aproba ,,Studiul de oportunitate” in vederea concesionarii cladirii fostei "Centrale
termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafata de 703
mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului, conform Anexei nr. 2, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba ,,Caietul de sarcini” in vederea concesiondrii cladirii fostei "Centrale
termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafata de 703
mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului, conform Anexei nr. 3, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.6. Se aproba documentatia de atribuire aferentd concesiondrii cladirii fostei "Centrale
termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafata de 703
mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului, conform Anexei nr.4, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.7. Se imputerniceste d-l Vasile Zaharia — primarul orasului Buhusi sd duca la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.8. Prezenta hotarare poate fi contestata in termen de 30 de zile la instanta de contencios
administrativd competenta, in conditiile Legii nr.554/2004—legea contenciosului administrativ,
modificata si completata.

Art.9. Prezenta Hotarare va fi afisata la sediul C.L.B, va fi comunicata Primarului Orasului
Buhusi, Institutiei Prefectului - judetul Bacau in vederea exercitarii controlului de legalitate si va fi
dusa la indeplinire de catre compartimentele de specialitate din cadrul institugiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
FLENCHIA SORIN SECRETARUL GENERAL AL UAT BUHUSI
CONS. JUR. OANA MIHAI

Hotararea nr. 154
Din 30.09.2021

Total consilieri in functie 19
Prezenti 18
Voturi ,, pentru” 18
Voturi ,,impotriva” 0
., Abtineri” 0

Hotararea a fost adoptati in plenul sedintei, din data de 30.09.2021, cu unanimitate de voturi.



PRIMARIA ORASULUI BUHUSI ANEXA Nr.2 LAH.C.L
Serviciul Urbanism Nr.154/30.09.2021
Nr.29064/15.09.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferenta concesionarii prin metoda
licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat a cladirii fostei '""Centrale
termice', In suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in
suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1,
si a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, str.Tineretului
Concesionarea se va realiza pe durata de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii,
asigurandu-se astfel garantarea amortizarii investitiei pe termen lung.
2. DESTINATIA CLADIRII SI A TERENULUI PROPUS PENTRU CONCESIUNE :

Destinatia cladirii si a terenului propus pentru concesiune: amenajare in scopul
desfasurarii de activitati si servicii medicale.
3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII:
Strategia de dezvoltare economico-sociala prin consolidarea resurselor existente
furnizeaza orasului stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor
pe plan local presupune crearea unui climat capabil sa atraga investitori, actiune de
impact pozitiv asupra comunitatii locale, manifestatd in primul rand prin cresterea
ofertei de locuri de munci ce duce la imbunatitirea calititii vietii. In acelasi timp nu
poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit a
orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor
nevoi ale comunitatii locale.
In plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se
recomanda atragerea de fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se
impune valorificarea prin concesiunea cladirii si a terenului
4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE CONCESIUNE:
Pretul minim de concesiune se va stabili prin Hotararea Consiliului Local al orasului

Buhusi in baza:
4.1. Raport de evaluare
4.1.1. Societatea executanti: SC ,,EVAL PROIECT CONSULTING” SRL BACAU -
Raport de evaluare nr. 28463/09.09.2021
4.1.2. Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-
Cl1, si a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002= 25.750 lei/an.
5. PRET MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI PUBLICE
Valoare finali a pretului minim de pornire a licitatiei _stabilit de C.L.B a cladirii
fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului
aferent, 1n suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002= 25.750 lei/an.




6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE-CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERIT PROCEDURILI:

In conditiile in care principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune
sunt: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera
concurentd, proprietarul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este metoda licitatiei
publice deschise cu ofertd in plic sigilat, n conformitate cu prevederile art.363 din
Ordonanta de Urgentd Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE-CONCESIUNE:

7.1 Propunerea de concesiune adresata Consiliului Local, inregistrata de catre acesta,
se va face la initiativa societatii comerciale, respectiv persoanei fizice.

7.2 Propunerea de concesiune se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a
concesionarului, manifestarea ferma si serioasa a intentiei de concesiune, obiectul
concesiunii,

7.3 Proprietarul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii
de concesiune formulate de orice persoanad interesatd, sa procedeze la intocmirea
studiului de oportunitate.

7.4 Consiliul Local va decide initierea procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in
plic sigilat, dupa aprobarea prin Hotarare a concesionarii bunului imobil, a Studiului
de oportunitate si Caietului de sarcini.

7.5 Pretul de concesiune se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de un
expert atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al orasului Buhusi.

7.6 In cazul procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat, proprietarul
are obligatia sa publice intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala anuntul de licitatie.

7.7 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

7.8 Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

7.9 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

7.10 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat
este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

7.11 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie.

7.12 Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica metoda
licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat, pentru care functioneaza regula
licitatiei competitive, respectiv pretul cel mai mare, in urcare.

7.13 Este declarat castigator ofertantul care ofera cel mai mare pret.




7.14 Ofertantul declarat castigator, este obligat sa plateasca pretul de adjudecare la
valoarea prevazuta in oferta.

7.15 Neplata pretului de concesiune acceptat sau executarea cu intarziere a acestei
obligatii conduce la plata de majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.

7.16 Neplata pretului de concesiune acceptat si a penalitatilor in termen de 3 (trei)
luni consecutive de la data expirarii termenului de platd, duce la anularea ,,Procesului-
verbal de evaluare”si abrogarea Hotérarii Consiliului Local Buhusi de aprobare a
concesionarii, precum si pierderea garantiei depuse pentru participare, si daca este
cazul, plata de daune-interese, licitatia publica fiind anulata iar Consiliul Local va
relua procedura de licitatie publica de la etapa aprobarii unei noi Hotarari a Consiliului
Local Buhusi, studiul de oportunitate si caictul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, se propune concesiunea in conditiile legii, a
cladirii fostei "Centrale termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a
terenului aferent, in suprafatd de 703 mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi,
str.Tineretului.

INITIATOR
PRIMARUL ORASULUI BUHUSI,
VASILE ZAHARIA

ARHITECT SEF CONS. SERV. URBANISM
COLAC SORIN TAUTU RAZVAN CTIN



PRIMARIA ORASULUI BUHUSI ANEXA Nr.3LAH.C.L
Serviciul Urbanism Nr.154/30.09.2021
Nr. 29067/15.09.2021

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferenta concesionarii prin metoda licitatiei
publice deschise cu oferta in plic sigilat a cladirii fostei ""Centrale termice", in suprafata de 471
mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002,
situate in Buhusi, strada Tineretului

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului
aferent, in suprafatd de 703 mp, nr.cadastral 61002.
Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.
Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, str.Tineretului
Concesionarea se va realiza pe durata de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, asigurandu-se astfel
garantarea amortizarii investitiei pe termen lung.
2. DESTINATIA CLADIRII SI A TERENULUI PROPUS PENTRU CONCESIUNE :
Destinatia cladirii si a terenului propus pentru concesiune: amenajare in scopul desfasurarii de
activitati si servicii medicale.
3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII:
Strategia de dezvoltare economico-sociala prin consolidarea resurselor existente furnizeaza orasului
stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor pe plan local presupune crearea
unui climat capabil sd atragd investitori, actiune de impact pozitiv asupra comunitatii locale,
manifestatd in primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munca ce duce la imbunatatirea calitatii
vietii. In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi
ale comunitatii locale.
In plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda atragerea
de fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin concesiunea
cladirii si a terenului.
4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE CONCESIUNE:
Pretul minim de concesiune se va stabili prin Hotararea Consiliului Local al orasului Buhusi in
baza:
4.1. Raport de evaluare
4.1.1. Societatea executantd: SC ,,EVAL PROIECT CONSULTING” SRL BACAU - Raport de
evaluare nr. 28463/09.09.2021
4.1.2. Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-Cl1, si a
terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002= 25.750 lei/an.
5. PRET MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI PUBLICE
Valoare finala a pretului minim de pornire a licitatiei _stabilit de C.L.B a cladirii fostei "Centrale
termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafata de 703
mp, nr.cadastral 61002= 25.750 lei/an.
6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE-
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:
In conditiile in care principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurenta, proprietarul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, in special in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuala.




Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este metoda licitatiei publice deschise
cu oferta in plic sigilat, in conformitate cu prevederile art.363 din Ordonanta de Urgentd Nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE-
CONCESIUNE:
7.1 Propunerea de concesiune adresatd Consiliului Local, inregistratd de catre acesta, se va face la
initiativa societafii comerciale, respectiv persoanei fizice.
7.2 Propunerea de concesiune se va face in scris §i va cuprinde datele de identificare a
concesionarului, manifestarea ferma si serioasa a intentiei de concesiune, obiectul concesiunii.
7.3 Proprietarul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de concesiune
formulate de orice persoana interesata, sa procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.
7.4 Consiliul Local va decide initierea procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat,
dupa aprobarea prin Hotarare a concesionarii bunului imobil, a Studiului de oportunitate si Caietului
de sarcini.
7.5 Pretul de concesiune se stabileste pe baza raportului de evaluare Intocmit de un expert atestat
ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al orasului Buhusi.
7.6 In cazul procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat, proprietarul are obligatia si
publice intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald anuntul de licitatie.
7.7 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.
7.8 Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
7.9 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea
unei solicitari din partea acesteia.
7.10 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.
7.11 Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.
7.12 Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplicd metoda licitatiei publice
deschise cu ofertda in plic sigilat, pentru care functioneaza regula licitatiei competitive, respectiv
pretul cel mai mare, 1n urcare.
7.13 Este declarat castigator ofertantul care ofera cel mai mare pref.
8. ACTELE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatia publica deschisa cu oferta in plic sigilat, ofertantii depun la sediul
Consiliului Local intr-un singur plic inchis si sigilat, cel mai tarziu cu 2 zile lucratoare inainte de data
fixata pentru inceperea licitatiei, urmatoarele documente:
I. Persoanele fizice :
a) Copie carte de identitate;
b) Adeverinta de venit;
c) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si Taxe din cadrul
Primariei orasului Buhusi, din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;
d) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fiscal Ordasenesc Buhusi din care sa rezulte ca nu
are datorii la bugetul statului;
e) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie ;
f) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta ;
g) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta ;
h) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta ;
Il. Persoanele juridice :
a) Copie dupa buletinul de identitate pentru manageri si prepusii lor ;
b) Copie dupa Certificat de inregistrare fiscala eliberat de O.R.C , de pe actul constitutiv, inclusiv de
pe toate actele aditionale;
c) Copie dupa Certificat constatator eliberat de O.R.C ;
d) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si Taxe din cadrul
Primariei orasului Buhusi, din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;
e) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fiscal Orasenesc Buhusi din care sa rezulte cd nu
are datorii la bugetul statului;




f) Copie dupa ultimul bilant contabil si ultima balanta contabila;
g) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie ;
h) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sd rezulte ca
societatea nu este 1n lichidare judiciara sau in faliment;
i) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta ;
J) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta ;
k) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta ;
9. OFERTA DE CONCESIUNE
9.1 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
9.2 Ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.
9.3 Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar vor
fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
9.4 Garantia de participare va fi stabilita de catre serviciul de specialitate din cadrul Consiliului
Local, prin instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesiune.
9.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, daca 1isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.
9.6 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre Consiliul Local
pana in momentul achitarii diferentei pretului de adjudecare si incheierii contractului de concesiune-
concesiune.
9.7 Consiliul Local este obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7
zile de la desemnarea ofertantului castigator.
9.8 Taxa de participare este nerambursabila pentru toti participantii.
10. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
10.1 Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de ofertanti si
intocmeste ,,Lista cuprinzand ofertantii acceptati”, pe care o va afisa la locul desfasurarii licitatiei, cu
cel putin o ora inainte de ora fixatd pentru Inceperea acesteia.
10.2 Presedintele comisiei de licitatie anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exactd a bunului imobil ce face obiectul
concesionarii.

b) metoda de concesiune.

¢) denumirea si numarul de ordine ale ofertantilor.

f) modul de desfasurare a licitatiei.
10.3 Licitatia se desfagoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat, astfel:
10.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea datelor prevazute in documentatia de atribuire.
10.5 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin douad oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire.
10.6 Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei.

10.7 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de cétre toti
Mmembrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.8 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

10.9 In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

11. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR

11.1. Comisia de licitatie va fi formata din 5 persoane titulare, dupa cum urmeaza: 1 presedinte, 1
secretar comisie si 3 membrii titulari, dintre care 1 membru va fi reprezentatul Serviciului Fiscal
orasenesc Buhusi, iar 2 membri vor fi supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi actionari, asociati,
administratori sau cenzori la persoana juridicd care solicita concesiunea terenului/participa la
licitatie, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al-4-lea inclusiv a persoanei fizice
care a solicitat concesiunea terenului/participa la licitatie.



11.2. In caz de incompatibilitate, membrul din comisie incompatibil se inlocuieste cu primul membru
supleant desemnat prin Hotdrarea de Consiliu Local, dar numai pentru respectiva situatie de
incompatibilitate, fiind intocmit in acest sens un proces-verbal.
11.3. Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) Tntocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

11.4. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

11.5. Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesiune.

11.6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritagii membrilor.

12. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE

12.1 Tn termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicirii de respingere a ofertelor, la
solicitarea, in scris, a ofertantilor respingi, Consiliul Local va transmite o copie de pe Raportul de
evaluare a ofertelor.

12.2 Tn termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe Raportul de evaluare a ofertelor,
ofertantii pot face contestatii cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeaza procedura concesiondrii prin licitatie publica deschisd, la sediul Consiliului Local
potrivit anungului publicitar.

12.3 n termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei Consiliul Local este obligat si
solutioneze contestatia §i sa comunice raspunsul sau contestatarului.

12.4 Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti de catre conducatorul institutiei
prin dispozitie.

12.5 Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti in comisia de
evaluare a ofertelor.

12.6 Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de catre comisia
de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura concesionarii
prin licitatie publica deschisa.

12.7 La verificarea documentelor comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere aspectele
contestate de cdtre contestatar cu privire la respectarea dispozitiilor legale referitoare la:

a) modul de alcatuire a comisiei de evaluare.

b) incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare.

c) conditiile de Intrunire legald a comisiei de evaluare.

d) evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea
si desfasurarea procedurii de concesiune.

e) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de evaluare.

f) modul de intocmire a raportului comisiei de evaluare.

12.8 Tn cazul in care contestatia este fondatd, Consiliul Local va revoca decizia de desemnare a
ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor.

12.9 In cazul unui rispuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, acesta va putea
recurge la instanta judecdtoreasca competentd de drept comun din raza teritoriala in care se afla
sediul Consiliului Local.

13. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI.

13.1 Concesionarul este obligat sa plateasca pretul de adjudecare la valoarea prevazuta in oferta.

13.2 Neplata pretului de concesiune acceptat sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce
la plata de majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.
13.3 Neplata pretului de concesiune acceptat si a penalitatilor in termen de 3 (trei) luni consecutive
de la data expirarii termenului de plata, duce la anularea ,,Procesului-verbal de evaluare”si abrogarea
Hotararii Consiliului Local Buhusi de aprobare a concesiondrii , precum si pierderea garantiei depuse
pentru participare, si daca este cazul, plata de daune-interese, licitatia publica fiind anulata iar
Consiliul Local va relua procedura de licitatie publica de la etapa aprobdrii unei noi Hotarari a
Consiliului Local Buhusi, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastradu-si valabilitatea.




13.4 Concesionarul va Tncheia ulterior, de comun acord intre cele doua parti, in termen de 20 de zile
de la data la care Consiliul Local a informat ofertantul despre adjudecarea licitatiei, contractul de
concesionare.

13.5 Acceptarea, fara nici un fel de rezerve, de catre cumparator a tuturor conditiiilor impuse prin
Caietul de sarcini.

14. DISPOZITII FINALE

14.1 Nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul Caiet de Sarcini atrage, dupad caz,
descalificarea sau respingerea ofertelor in cauza.

INITIATOR
PRIMARUL ORASULUI BUHUSI,
VASILE ZAHARIA

ARHITECT SEF CONS. SERV. URBANISM
COLAC SORIN TAUTU RAZVAN CTIN
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Transmit anexat raportul de evaluare detaliat privind estimarea valorii de piata
a concesiunii pentru o perioada de 25 de ani, pentru imobilul «fosta centrala termica »
si teren in suprafata de 703 mp, situat in Buhusi str.Tineretului, proprietatea
U.A T .Buhusi, jud Racau,

Inspectia in teren si informarea cu date de piata precum si intocmirea raportului
de evaluare, s-an desfasurat in perioada 18.08-23.08.2021.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
cfectuate cstc 20.08.2021.

In baza calculelor efectuate si a termenilor de referinta, valoarea de piata a
concesiunii pentru proprietatea supusa evaliarii, este:

VALOAREA de Piata chirie 25.750 lei/an (5.220 euro/an)

Imobil-“fosta centrala térmica” 2.146 lei/luna (435 euro/luna)
si teren 703 mp

Evaluator ing.Petronela lancu, ca o garantic a protejarii intereselor
dumneavoastra, certifica nrmatoarele:

-nici una din persoanele care au participat la intocmirea si documentarea
cu informatii, in vederea realizarii prezentulni raport de evaluyare nu are nici un
interes legat de imobilele evaluate si nici nu depinde material sau este partinitor fata
de vreuna din partile implicate

-inspectia proprietatii evaluate precum si investigatiile, analizele si
calcuicle cfectuate au fost realizate de cvaluatorul carc a intocmit lucrarca

-informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor din mai multe surse

-raportul a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare

ANEVAR 2020 valabilc la data de rcferinta

-raportul este supus doar acelor termeni de referinta prezentati in cadrul

sau

-realizarea evaluarii precum si onorariul nu depind de valoarea raportata

-evaluatorul are calitatea de membru ANEVAR si detine comnetenta de a

elabora acest raport de evaluare,

Evaluator autorizat ANEVAR,
Ing.Petronela Tancu
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Evaluator ing.Petronela Iancu, declara ca evaluarea a fost intocmita in
concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2020 si confirm ca:

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului

= evaluatorul au a avut nici un interes asupra proprictatii evaluate

o evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul etic si cu
Standardele de Evaluare ANEVAR 2020

° dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate
si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor

° onorariul evaluatorului nu estc conditionat dc nici um aspect al
raportului

° evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala

° evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii supuse
evaluarii

° niCi O persoana, cu exceptia ccolor specificate in raport, nu mi-a acordat
asistenta profesionala in elaborarea raportului

o nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea
raportata.

Evaluator autorizat ANEVAR,
Ing.Petronela Iancu
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II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Ing. Iancu Petronela - evaluator intreprinderi si proprietati imobiliare
membra ANEVAR din anul 1995 cu legitimatie nr.13225, membru licitator atestat
ANP cu licenta nr. 116/1996, desfasoara urmatoarele activitati:

- evaludn intreprinderi gi proprictiti imobiliare;

- studii de proiectare, de afaceri, de fezabilitate;

- alte activitdti de servicii prestate in principal societétilor comerciale.

Toate aceste servicii sunt prestate si in colaborare cu specialigti (evaluatori
atestafi ANEVAR, proiectanti, juristi, experti contabili, etc.) care respecti in relatiile
cu clientii prineipii bazate pe: integritate, obiectivitate, independentd, competents
profesionald, secret profesional si comportament deontologic.

Pentru realizarea serviciilor, dispun de o logisticA adecvati executdrii
lucririlor: refea de calculatoare, programe si bdnci de date specifice.

Experienta evaluatorului se reflectd in efectuarea de studii si evaludri pentru
societdti cu capital privat sau mixt, persoane fizice, institutii de stat, institutii bancare,
inca din anul 1995,

2.2 Identificarea heneficiarului
Nume: U.A.T.Buhusi
Adresa: Buhusi, str.Republicii nr.5

2.3.Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a concesiunii pentru o perioada
de 25 dc ani pentru imobilul-“fosta contrala termica”™ cat si pentru terenul aferent in
suprafata de 703 mp, la data evaluarii (august 2021), fiind necesara pentru concesiune.

2.4.1dentificarea proprietatii imobiliare.Drepturi de proprietate evaluate
Imobilul supus inchirierii consta in:
-imohil in suprafata constrnita de 471 mp are regim de inaltime P,
avand nr.cadastral 61002-C1, inscris in CF 61002 a OCPI Buhusi, jud.Bacau;
-teren intravilan curti-constructii, in suprafata de 703 mp, cu
nr.cadastral 61002, inscris in CF 61002 a OCPT Buhusi, jud.Bacau.

2.5. Tipul valorii

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluirii.

In prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii
valorii de piata a concesiuiii pentru actival (imobilul-“fosta CT” si teren 703 mp)
aflat in proprietatea U.A. T .Buhusi, s-a urmdrit o estimare a valorii de piati = baza
de evaluare, asa cum este aceasta definitd in Standardul SEV 100 - Cadrul general:
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“ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile
au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fird constrdngere.

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez
cd la orice altd data valoarea ar putea i diferitd din cauza posibilelor schimbiri
matcrialc In condifiile picici sau in caracteristicile proprict3fii.

2.6.Data evaluarii
Data redactarii finale a raportului de evaluare este 23 august 2021.Evaluarea a

fost efectuata pe baza preturilor in vigoare la 20.08.2021.
Cursul euro de referinta valabil la 20.08.2021 este 4,9338 lei.

2.7.Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Inspectia Proprietatii s-a efectuat in zina de 18_08.2021, in prezenta d-lui
Razvan Tautu-serviciul “Urbanism”, reprezentant UAT Buhusi.Cu prilejul inspectiei
s-au efectuat urmatoarele:

*analiza starii de fapt a proprietatii supuse evaluarii;

*informare seismicitatea zonei;

*informare privind modul de comportare a constructiei in timpul
exploatarii;

*informare privind impactul imobilului supus evaluarii asupra factorilor
de mediu si a documentelor legate de acest aspect.

Au fost prezentate de catre proprietar, documentele solicitate carc atesta dreptul
de proprietate si anume: planul de amplasament si delimitare a proprietatii,
documentatie cadastrala, extras de carte funciara, Hotararea Consiliului Local
nr.120/29.07.2021.

2.8.Natura si sursa informatiilor utilizate ne care se bazeaza evaluarea

Documente puse la dispozitie de catre beneficiar;

Standardele de Evaluare ANEVAR 2020

Informatit dc piata: agentii imobiliarc, www.imobiliarcro, informatii
proprietari

2.9.Ipoteze si ipoteze speciale

In scopul protejarii evaluatornlni si pentro buma informare a clientmlui, au fost
create doua categorii de ipoteze speciale, dupa cum urmeaza:
A Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza ipotezelor mai jos
mentionate:
-evaluatorul este absolvit de responsabilitate in ceea ce priveste
descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind dreptul de proprietate; se
considcra ca actcle dc proprictate sunt valabilc
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-proprietatea pentru care va fi estimata valoarea chiriei, este considerata
ca fiind libera de orice sarcini
-s€ presupune ca proprictatea se afla in stapanire responsabila si
administrare competenta

~toatc informatiilc sc considera a fi autentice, fara a sc da garantii asupra

preciziilor

-toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte, planurile din acest
raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la
proprietate

-s& presupune ca propriefatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile si restrictiile urbanistice

-evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale periculoase pe
sau in proprictatc; totusi cvaluatorul nu arc calitatea si calificarca sa detecteze aceste
substante — nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Accst raport de cvaluarc a fost claborat in ummatoarcle conditii general
limitative: -detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii nu da dreptul de a-1
face public
-potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu ar fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand
aceasta a fost convenita geris si-n prealabil
-orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerate
in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta
cvaluarc, in afara cazurilor cand divizarca a fost cvidentiata in raport.

2.11. Declaratia de conformitate

Datorita specificnlni Incrarii efectmate execntantnl se anpgajeaza sa pastreze
confidentiale toate informatiile la care a avut acces in cursul efectuarii lucrarii si care
se refera la datele furnizate de catre beneficiar precum si referitor la datele rezultate in
urma cvaluarii.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu va fi inclus in nici un
document destinat publicitatii si nici nu va fi publicat in nici un fel fara acordul scris
prealabil al executantului cu specificarea formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Acest raport de evaluare este destinat pentrn scopul si numai pentru uzul
destinatarului mentionat mai sus.

Evaluatorul certifica prezenta lucrare de evaluare si o considera elaborata in

£ B AnedAT « i A
CoOnIoTMitate cu stanGardc:c cmisc in accst scop.
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.Prezentarea generala a localitatii

Oragul Buhusi se atla in nordul judetului, la limita cu judetul Neamt, in sud-
estul depresiunii Cracdu-Bistrita (la 235 m altitudine) la confluenta paraului Roméni
cu raul Bistrita, la 24 kilometri nord-vest de Bacau pe terasele superioare ale Bistritei,
dincolo pe versantii sud-vestici ai dealului Runc. Este traversat de soseaua
nationald DN15, care leagd Bacdul de Piatra-Neamt. Din acest drum, la Buhusi se
ramificd soscaua judcfcand DJ156B, carc ducc spre sud-vest la Bligesti, §i soscaua
Jjudeteana DJ158, care duce spre nord in judetul
Neamt la Roméni, Moldoveni si Secuieni (unde se termind in DN2). Prin oras trece
s calea feratd Bacdu-Bicaz.

Zona in care se glseste proprietatea evaluati este zona centrala si anume
str. Tineretului, zona Spitalul Orasenesc Buhusi.

Zona de amplasament are acces la utilitati: electricitate, apa-canal, gaze,
telefonie.

In zona sunt amplasamcente cu proprictati rezidentiale- blocuri de locuinte si
unitati sanitare. Imobilul se afla la o distanta de cca 450 m de centrul orasului.

Accesul la imobilul supus evaluarii se face prin drum asfaltat.

Concluzie privind amplasarea proprietitii : zona de referintd — zona urbana
centrala, cu acces favorabil.

3.2.Prezentarea proprietatii

Proprietatea ce face obiectul evaluarii este amplasata in Buhusi, str. Tineretului.

Imobilul pentru care va fi estimata valoarea chiriei, are regim de inaltime P,
ocupand o suprafata construita de 471 mp, conform documentatiei cadastrale.

Gradul de seismicitate al zonei este 7, regimul de inaltime al cladirilor din jur
este P, P+1+M si P+6E Sistematizarea verticala a terenului este buna.

Amplasarea proprietatii este prezentata in planul de situatie anexat la lucrare.

Aprecierea starii tehnice a constructiei supuse evaluarii s-a efectuat in urma
verificarii vizuale de catre evaluator.Nu au fost puse la dispozitiec documentatii ale
constructici sau cxpertize cfcctuate de institutii specializate.

Informatiile solicitate de evaluator si furnizate de beneficiar sunt considerate a fi
autentice, evaluatorul nu este raspunzator de precizia acestora.
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4. ANALIZA PIETE]

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprictate contra unor swme de bani.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente, numarul de vanzatori si cumparatori
care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita
o0 putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, precum si sa
fie influentate de tipnl de finantare oferit, volumul creditnlni care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile.

Pe perioada de la inceputul pandemiei si pana in prezent, piata a reactionat
diferit, In functie de segment, astfel cd sectorul logistic a fost pe departe cel mai
rezilient in 2020 si va rdméne si in 2021, impulsionat si de cresterea vénzirilor
online. Comparénd cu valorile din aceeasi perioada a anului 2019, pe parcursul anului
trecut la centrele comerciale am observat scaderi in medie cu 5%-10%, in timp ce pe
piata de birouri sciderea a fost de pani la 5%. Proprietitile industriale de calitate,
securizate prin inchiriere, au heneficiat de valori stabile san chiar usor in crestere, cu
un trend ascendent si pe parcursul anului in curs.

Totusi, procentele de mai sus nu sunt exhaustive, valorile fiind influentate
printre altele de tipul de proprietate, de locatie, de class, gradul de ocupare, mixul de
chiriagi si calitatea acestora, perioada rimasa din contract, competitie.

Treptat, investitorii incep sd capete incredere §i s caute noi oportunititi, pe
masurd ce situatia se stabilizeazd. Mai mult, investitori maturi realizeaza ca pentru a
razbate in conditille competitive din aceasta piata, au nevoie de mult mai multa
cercetare de piata, de analize mult mai detaliate si bazate pe date reale decat oricand
altcandva. Piata nu mai "inghite" orice proiect si doar studii facute cu responsabilitate
pot face diferenta intre succesul sau pierderea intr-un proiect.

Desi volatilitatea pietei este inca scazuta, ramen in continuare o serie de
incertitudini care determina o atitudine ezitanta a jucatorilor pietei. Exigentele acestora,
in special cele provenite din partea sustinatorilor cererii, au determinat o crestere
calitativa a pietei imobiliare si un echilibru mai bun intre calitate si pret.

Dacé ne uitdim dincolo de ultimele 12 luni, putem si observim ci ceea ce s-a
intAmplat pe piata imobiliard dupi declangarea pandemiei nu a reprezentat decét o
accelerare a unor fenomene care deja se manifestau in economie si in aceastd
industrie, in mod particular.

Segmentul dezvoltirii de spatit industrisle ¢ de lozistic a continuat s se
extindd in ciuda provecdrilor generate de criza sanitara pentru sectorul imobiliar,
Piafa a inregistrat o cererc in crestere pentru spatii de depozitare din partea jucatorilon
de e-commmerce si retail, dar $i a companiilor de logistica cu activiiaie crescandi in
ultimele trimestre. Daca ritmul de crestere va fi sustinut in anii urmatori, piata de
profii din Romdnia are potentialul de a prinde din urma Cehia si Polonia. care an cele
mai puternice hub-uri industriale si logistice din regiune.
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Stocul de spatii va depasi cinci milioane de metri piirati in acest an. ceea ce va
pozitiona Rominia in topul regional al tarilor cu cele mai dinamice scctoare
industriale si de logistica.

Pe pfsrtea dﬁ?’- i*-;chiﬁere volumul total tranzactionat a fost de aproximativ
388.000 de metrt pitrati In primele noud luni din 2020, In crestere cu 130.000 de
metri patrati fatd de pericada similara a anului trecut, conform firmei de consultanti
imobiliard Crosspoint Real Estate. Noua cerere a fost absorbité in mod egal de piata
din Bucuresti si cele din orasele regionale.

4.1. Analiza cererii

Cererea de spatii industriale s-a dublat in prima jumiitate a anului.

Volumul spatiilor industriale si logistice inchiriate in prima jumatate a anului a
ajuns la 240.700 mctr pétrati, mai mult decit dublul nivclului inrcgistrat in pericada
corespunzatoare a anului trecut, de aproximativ 100.800 de metri patrati.

Bucuregtiul a atras cea mai mare parte din cererea de spatii industriale si
logistice din fard, respectiv 43% (aproximativ 103.600 metri pitrati), acesta fiind
urmat de Slatina (62. 000 metri pétrati) Oradea (34.000 metri pétra’;i) si Timisoara, cu

JLL a 1nreg1strat m pnmul semestm 0 cota de pla‘;a de aproape 30% din
Volumul tranzac‘;ulor de mchmere de spai;u 1ndustnale s loglstlce 1ntermed1ate de

a$teptanle JLL prlvmd cererea din 2019 sunt optimiste, iar compania asteptd un
volum de tranzactii comparabil cu cel inregistrat in ultimii 3 ani, in jurul a 500.000
metri patrafi/an.

De remarcat faptul ¢4 in primul semestru, peste juméitate din cerere (121.600
metri pétraft) a venit din partea companiilor de productie, majoritatea din domeniul
automotive.

4.2. Analiza ofertei

Oferta de spatii industriale deja construite este si ea destul de ridicata.

Situatia de dificultate in activitatea economica, creata de criza sanitara, a
condus la inchiderea multor companii, astfel ca au aparut la vanzare multe spatii de
productie, depozitare, logistica.

Stocul de spafii industriale si logistice moderne din Romadnia a inregistrat o
cregtere record, de 50%, in ultimii trei ani. dar in continuare existd loc de crestere in
raport cu nivelul din alte 4ri din regiune. in Cehia, de exemplu, suprafetele modemne
industriale §i logistice insumeazd aproximativ 9 milicane de metri pétrati, iar in
Polonia acestea ajung la 19 imilicane de inetri pdiraii, de aproape patru o1l mai mult
decit in Roménia”.
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4.3. Analiza echilibrului pietei

In perioada 2011-2020, stocul de retail modern din Romdnia a crescut de Ia
2.4 mil. mp la apmapc 4 mil. mp cu un ritm de 702, ﬁmp in care stocul de spati
indusiriale moderne din Rowdnia a crescut cu 150% de la 2 In peste 5wl mp n
aceeast perioada. Romania are in continuare un potential major pentru investitiile in
spatil industriale, dacd ne uitém Ja volumul actual, care desi 2 depisit borna de 5 mil.
mp. raportat la popalafia {arii, reprezinti un stoc industrial sub nivelul térilor din
regiune. In acelagi timp, vedem dezvoltarea de noi huburi logisiice care apar la
nivelul @it nordul Bucurcstiului, Timigoara 1 Avad Cluj st Brasov, Craiova si
Constanta.

in prezent, Romania are circa 260 mp de spaiii industriale per mia de
iocuitorr. fata 347 mp per mia de locuiton cat are Ungaria sau 510 mp per mia de
locuitori in Polonia. In timp ce in ultima decads, anumifi investitori prezenti si in
Romania au decis sd renunte la expunerea pe industrial. pastrandu-si focusul ne
sectorul spaiiilor de birouri, alti investitori gi-au completat investi(iile pe birousi prin
extinden pe industrial.

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Asa cum este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR 2020 “cea mai
buna utilizare” reprezinta utilizarea probabila rezonabil si legala a terenului liber sau
a unci proprictati construite, carc cste posibila fizic, fundamcntata adccvat, financiar
fezabila, care determina cea mai mare valoare.Cele patru criterii pe care cea mai buna
utilizare trebuie sa le indeplineasca sunt permisibilitatea legala, posibilitatea fizica,
fezabilitatea financiara si productivitatea maxima.

Pentru ca o utilizare sa fie cea mai buna, aceasta trebuie sa fie probabila
rezonahil si sa fie maxim productiva.

Ca <1 valoarea de matﬂ cea matl huna ntilizare este nin (‘(mr‘ent dP nmfa

5.1. Cea mai buna utilizare a amplasamentului

Cea mai buna utilizare a amplasamentului presupune utilizarea unei proprietati
bazata pc ipotcza ca accasta cste libera sau poate deveni libera prin demolarea
oricaror constructii.

In cazul imobilului propus spre inchiriere, cea fuai buna utilizare poate {i aceea
de spatiu comercial de mici dimensiuni (cabinet medical, chiosc alimentar sau
farmacie), utilizari care sunt destul de adecvate tinand cont de amplasament (incinta
Complexului de servicii comunitare si Centru de consilier).
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5.2.Cea mai buna utilizare a proprietatii construite
Practic tinand cont de dotarea existenta si de dimensiuni, cea mai probabila
utilizare pentru terenul construit este aceea de proprietate imobiliara de tip comercial-
spatiu cu activitatc de sanatatc publica.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta abordare:
-este posibila fizic
-este fundamentata adecvat
-este financiar fezabila
-valoarea proprietatii conduce 1a cea mai mare valoare

Rezulta astfel, ca CMBU pentru imobilul supus evaluarii, este aceea de
proprietate imobiliara de tip comercial-productie-depozitare.

6. EVALUARE

Abordirile in evaluare descrise i definile fn Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020, sunt abordarea prin piati, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Acestea sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

0.1.Bazele evaluarii

In practica economica evaluarea unei societati comerciale sau a unui activ
presupune folosirea mai multor metode pentru a stabili valori nuantate care sa
constituie baza de pornire in diverse negocieri comerciale.

Functie de modul de utilizare in practica afacerilor, in prezent, metodele de
evaluare, cu limitele si avantajele fiecareia, sunt clasificate si grupate conform
Standardelor Internationale de Evaluare astfel:

*SEV 100- Cadrul general

*SEV 101 - 'T'ermenii de referinta ai evaluarii
*SEV 102 — Implementare

*SEV 103 — Raportare

*SEV 104 — Tipuri ale valorii

*SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

Obiectul raportului de evaluare si scopul lucrarii, ne-a determinat sa utilizam
metoda SEV 100 — Cadrul general.

Astfcl, valoarca proprictatii supusc cvaluarii sc va obtinc prin aplicarca metodei
comparatiei de piata conducand la o valoare de piata asa cum este mentionata in
Standardele ANEVAR si anume: “Valoarea de piata reprezinta suma pentru care o
proprietate ar putea fi schimbata la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarai, inir-o tranzactie echilibrata, dupa un marketimg adecvat, in care
flecare parte actioneaza in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri”,
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Aborddrile in evaluare descrise si definite In Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020 - Cadrul general sunt abordarea prin piatd, abordarea prin venit si
abordarea prin cost. Acestea sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului
de echilibru, anticipdrii beneficiilor sau substitutiei.

Abordarea prin piati

Abordaren prin piatd oferi o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, al ciror pret se cunoaste.

Prima etapd a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a
activelor identice sau similare, tranzactionate recent pe piafi. Daci existd pufine
tranzactii recente, de asemenea, poate fi util si se ia in considerare nreturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta
acestor informatii s3 fie clar stabilitd i analizati critic. Poate fi necesar ca pretul altor
tranzactii si fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatii de conditiile tranzactiilor
efective gi sd fie definit #ipul valorii §i orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate
pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fati de cele ale activului
evaluat.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor
de numerar viitoare Intr-o singuri valoare a capitalului.

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viafi utildi §i indicd valoarea printr-un proces de capitalizare.
Capitalizarea implicd transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin
aplicarea unei rate corespunzitoare de actualizare. Fluxul de venit poate si derive
dintr-un contract/din contracte sau si nu fie de naturd contractuals, de exemply,
profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

* capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure
perioade i se aplic# o rati cu toate riscurile incluse sau rata de capitalizare total3,

* fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din
perioadele viitoare i se aplicd o ratd de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor
prezenta,

» diferite modele de evaluare a optiunilor,

Abordarea prin venit poate fi aplicatd la evaluarea datoriilor prin luarea in
congiderare a fluxurilor de numerar cerute de serviciul unei datorii, péni la data
stingerii acesteia.

Abordarea prin cost
Abordarea prin cost ofer o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului
economic conform cirnia un cumpdritor nu va plati mai mult pentrn un activ, decét
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costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpirare, fie prin
construirc.

Aceastd abordare se bazeaza pe principiul conform ciruia pretul, pe care un
cumpdritor de pe piatd 1l va pliti pentru activul supus evaludirii, nu va fi mai mare
decét costul aferent cumpérdrii sau construirii unui echivalent modern, cu exceptia
cazului in care sunt implicati factori precom durati de timp nejustificats, dificultate,
risc si altii asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai putin atractiv decét
alternativa in care ar putea fi cumpdérata sau construita, din cauza vArstei sau a
deprecierii. In acest caz, trebuie facute corectii asupra costului activului alternativ, in
functie de tipul valorii cerut.
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6.2.Evaluarea terenului

6.2.1.Metoda comparatiilor de piata

Aceasta metoda considerii ci prefurile pentrn chirii sunt stabilite de piafi.
Valoarea de piata a chiriei poate fi deci calculatd in urma studierii preturilor de pe
piatd ale chiriilor unor proprietitii competitive pe segmentul respectiv de piati.
Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare. Atunci
cand existd informatii disponibile, abordarea prin comparatii este cea mai directs gi
sistematici abordare pentru estimarea valorii.

Pentru estimarea valorii chiriei pentru terenul in suprafata de 703 mp,
proprietatea UJ A T Buhusi, s-a realizat o analiza a pietei locale, astfel an fost
identificate urmitoarele comparabile:

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Teren, Buhusi, Teren, Buhusi, Teren, Buhusi, Tere, Buhusi,

str.Al.L.Cuza str.Libertatii (intre bulgarie central str.Bodesti

si statia GPL, vis a vis de
spalatoria Robu)
648 mp 1500 mp 1600 mp 990 mp
Tranzactie Oferta aprilie 2021 Oferta ianuarie | Oferta aprilie 2021

ianuarie 2018 2020

18,5 euro/mp 25 euro/mp 1 euro/mp 3,3 euro/mp

Vanzare la piata Vanzare la piata Vanzare la piata Vanzare la piata

Estimarea valorii chiriei de piatd se face prin analizarea piefei pentru a gisi
proprietiti comparabile §i comparind apoi aceste proprietiiti cu cea supusa evaluarii.
Analiza comparativd se axeazd pe asemindrile §i diferentele intre proprietiiti care
influenteazi valoarea,
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Elemente de comparatie | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila Suprafata
1 2 3 4 terenului aflat
in proprietate
(mp)
DATA EVALUARII Aug-21
Curs euro la 20.08.2021 4.9338
Numar cadastral 61002
Pret de oferta
teren(euro/mp) 18.5 25 35 23
Drept de proprietate
transmis deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare pt drept de propr 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
VYaloare
corectata(euro/mp) 19 25.0 35 23
Conditii de finantare de piata de piata de piata de piata de piata
Ajustare pt cond.de
finantare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
Valoare
corectata(euro/mp) 19 25.0 35 23
Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Ajustare pt cond.de vanzare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
Valoare
corectata(euro/mp) 19 25.0 35 23
Restrictii de utilizare da nu da nu da
Ajustare pt restrictii de
utilizare 0% -5% 0% -5%
Pret ajustat (euro/mp) 0.00 -1.25 0.00 -1.15
Valoare
corectata(euro/mp) 19 23.8 35 22
e . tranzactie/ian. | oferta/april.2 | oferta/ian.2020 | oferta/april 2 Aug-21
Conditii de piata 2018 021 021
Ajustare pt conditii de piata 30% -5% 5% -5%
Pret ajustat (euro/mp) 5.55 -1.19 1.75 -1.09
Valoare
corectata(euro/mp) 24 226 37 21
Localizare Buhusi, Buhusi, Buhusi, central Buhusi, str. Tineretului
str.Al.LCuza | str.Libertatii str.Bodesti
(intre
bulgarie si
statia GPI,
vis a vis de
spalatoria
Robu)
Ajustare pt localizare 5% -10% -5% 10%
Pret ajustat (euro/mp) 1.20 -2.26 -1.84 2.08
Valoare
corectata(euro/mp) 25 20.3 35 23
Acces la strada da da da da da
Ajustare pt acces la sosea 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
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Valoare
corectata(euro/mp) 25 20 35 23
Topografie plana plana plana plana plana
Ajustare pt topografie 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 0.0 0.0 0.0 0.0
Valoare
corectata(euro/mp) 25 20 35 23
Deschidere 25 13 45 51 29
Ajustare pt deschidere 0% 10% -5% -5%
Pret ajustat (euro/mp) 0.0 2.0 -1.746 -1.14
Valoare
corectata(euro/mp) 25 22 33 22
Suprafata (mp) 648 1500 1600 990 703
Ajustare pt suprafata 3% -7% -7% -3%
Pret ajustat (euro/mp) 0.76 -1.56 -2.32 -0.65
Valoare
corectata(euro/mp) 26 21 31 21
Utilitati el ac g el ac g el ac g el, ac elac g
Ajustare pt utilitati 0% 0% 0% 10%
Pret ajustat (euro/mp) 0.000 0.000 0.000 2.104
Valoare
corectata(euro/mp) 26.01 20.77 30.85 23.14
Corectie totala bruta 7.51 8.29 7.65 8.21
Pondere corectie bruta 40.60% 33.15% 21.87% 35.72%
Numar corectii 4 5 5 6
VALOARE ESTIMATA - euro/mp 26.01
VALOARE TOTALA TEREN - lei 90,215
VALOARE TOTALA TEREN - euro 18,285

Numérul mic de corectii si ponderea cea mai scizuti a corectiei totale brute, a
condus la alegerea prefului terenului supus evaluarii, $i anume 26,01 euro/mp al
comparabhilei 1,

Rezulta astfel, valoarea terenului in suprafata de 703 mp, de 90.215 lei,
echivalent 18.285 curs.

Pornind de Ia aceasta valoare se va estima valoarea chiriei minime anuale a
terenului in sunrafata de 703 mp, astfel:

Estimarea redeventel minime

Primul pas in estimarea valorii dreptului de utilizare a terenului este
modalitatea de stabilire a redeventei de catre concedent.
Valoarc redeventel minime in vederca inchiricrii / concesionarii teronului se
poate estima pe baza urmatoarei relatii de calcul:
R e = R X FA | unde:

Ruinims — V2loarea redeventei minime;
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Rymuta — redeventa anuala;
FA — factorul de actualizare, unde:

FA =1 -

e
(1 +a)”?

Factorul de actualizare (FA) reprezinta factorul prin care se aduc in prezent
veniturile constante periodice viitoare.

a —rata de actualizare;

n —numarul de ani ai contractului.

In vederea estimarii redeventei minime se parcurg urmatoarele etape:

estimarea valorii de piata a proprietatii;

estimarea redeventei brute;

estimarea ratei de actualizare (a);

determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare pe durata
contractului;

e. estimarea redeventei minime pe baza formulei R, =R, . x FA,

a0 op

a. estimarea valorii de piata a proprietatii

Valoarea terenului s-a estimat prin abordarea prin piata la capitolul 6, pct.6.2.1.
(Metoda comparatiei de piata)

Valoarea proprietatii imobiliare “Teren intravilan 703 mp™: 90.215 lei;

b. cstimarca redcventci brute

Redeventa anuala bruta a fost estimata prin formula Ry, = Valoare de piata
proprietate / Numar de ani in care se recupereaza valoarea proprietatii (numarul de ani
de recuperare a investitiei este numarul de ani prevazut in legislatia in vigoare,
respectiv 25 de ani, conform prevederilor art. 14 din Legea 50/1991, “limita minima a
pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea Consiliului Judetean, a

asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenului, in conditiile de
piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente” )

c. estimarea ratei de actualizare (a)

Rata de actualizare s-a calculat pe baza modelnlului Capital Asset Pricing Model
(CAPM) extins. Rata de actualziare a fost calculata folosind urmatoarea formula:
Rata de actualizare = Randamentul fara risc + Reta x Prima de risc snecifica
riscului de piata + Prima de risc specifica intreprinderilor mici cotate + Prima
de risc gpecifica intreprinderilor necotate

¢.l. Randamentul fara risc

Pentru determinarca ratei rentabilitatii fara risc s-au utilizat informatiile
obtinute de pe website-ul tradingeconomics.com. Astfel, randamentul obligatiunilor
de stat este de 3,70%.
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c.2. Beta
In continuare s-a utilizat Beta calculata de profesorul Damodaran pentrn piata
serviciilor financiare — financial serv. (div). S-a luat in considerare Beta neinfluentata
de gradul de indatorare (“unlevered Reta”). Pentru sectornl Real Estate
(General/Diversified), Beta neinfluentata de gradul de indatorare a fost de 0,77.

c.3. Prima de risc specifica pietei de capital

Pentru prima de risc specifica pietei de capital s-a folosit prima de risc calculata
de profesorul Damodaran pentru Romania care include si riscul de tara. Pentru un
rating de tara de Baa3 stabilit de Moody’s, prima de risc aferenta Romaniei a fost de
8,9%.

Aceasta prima de risc a fost calculata de profesorul Damodaran pornind de la
prima de risc pentru riscul specific pietei de capital pentru piete de capital mature, la
care a adauga riscul de tara cuantificat prin CDS (credit default spread). CDS se refera
la riscul ca un stat sa nu isi poata plati datoria suverana la scadenta si reprezinta pretul
platit de investitorii care doresc sa se asigure impotriva riscului de neplata. Riscul de
tara a fost calculat pentru un CDS de 260 de puncte procentuale.

c.4. Prima de risc specifica intreprinderilor mici

Pentru a calcula aceasta prima de risc pe un esantion suficient de mare s-au
folosit ca sursa valorile actualizate de pe site-ul profesorului Answath Damodaran,
valabile pentru companiile cotate de pe pietele emergente din Uniunea Europeana
(printre care se afla si Romania). S-au impartit companiile romanesti in functie de
mediana capitalizarii bursiere in doua grupe: companii cu capitalizarea bursiera mare
si companii cu capitalizare bursiera mica. Pentru ambele categorii s-a calculat
mediana pentru Randamentul capitalului investit (ROIC) si s-a facut diferenta dintre
acestea, rezultand un surplus de 4,02% care a fost adaugat la costul capitalului
calculat prin CAPM,

c.S. Prima de risc specifica intreprinderilor necotate

Avand in vedere faptul ca societatea nu este o firma listata, se impune
adaugarea unei prime de risc aditionale. Aceasta a fost estimata in mod arbitrar la
5,0% (practica internationala confirma procentul),

In concluzie, costul capitalurilor proprii devine:

R+ Bx Pr+ Pr. +Pr, =K,

3,70% + 0,77 x 8,9% + 4,02% + 5,0% = 19,57%

Intrucat costul capitalului de mai sus este exprimat in termeni nominali, pentru
a-1 putea exprima in termeni reali este necesar sa fie ajustat cu rata inflatiei (rata
inflatiei a fost estimate de catre BNR Ia 3,8%).
(1 + rata nominala) = (1 + rata reala)(1 + rata inflatiei)
rata reala = (1 + rata nominala)/(1 + rata inflatiei) — 1
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Rata de actualizare reala = 26 97%

d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare pe durata
ramasa a contractului

1t _, 1 B
(L+a)® = (1+17,820%)0

0,80605

e. estimarea redeventei minime pe baza formulei Rigima = Ry X FA

Desfasurarea calculelor este prezentata incontinnare:

Specificatie U.M. Valori
suprafata teren mp 703
valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 26,01
curs de schimb lei/euro 4,9338
valoarea de piata a terenului lei 90.215
numarul de ani de concesiune ani 25,00
redeventa anuala lei 3.608,60
rata de actualizare % 26,97%
numarul de ani aferenti contractului ani 25,00
factorul de actualizare (1 - 1/(1+a)25) - 0,99744
Redeventa actualizata anuala lei 3.599,38
Redeventa actualizata anuala euro 729,53
Redeventa minima actualizata anuala lei/mp 5,1200
Redeventa minima actualizata anuala euro/mp 1,0999

Astfel, valoarea redeventei minime anuale pentru suprafata de teren
intravilan de 703 mp, este de 3.599 lei/an, pentru o perioada contractuala de 25
de ani.

6.2.2.Abordare prin piata pentru cladire

Metoda comparatiei de piata

Aceasta metoda considerd cd prefurile pentru chirii sunt stabilite de piati.
Valoarea de piata a chiriei poate fi deci calculatii in urma studierii preturilor de pe
piatd ale chiriilor unor proprietitii competitive pe segmentul respectiv de piati.
Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesu! de evaluare. Atunci
cand existd informatii disponibile, abordarea prin comparatii este cea mai directi si
sistematici abordare pentru estimarea valorii.

Pentru estimarea valorii chiriei/mp pentru imobilul “fosta CT” in suprafata de
471 mp, proprietatea U.A T.Buhusi, s-a realizat o analiza a pietei locale, astfel au fost
identificate urmitoarele comparabile:
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Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Imobil-hala, Imobil-hala (etaj 1), Imobil-hala, Magazin cu depozit,
com.Letea Veche, | com.N.Balcescu, laE85 | com.N.Balcescuy, la Buhusi,
Bacau E85 str. Republicii nr.27B
600 mp 500 mp 400 mp 153 mp
Oferta august | Oferta august 2021 Oferta august 2021 | Oferta august 2021
2021
2,5 euro/mp 1,36 euro/mp 4 euro/mp 3,27 euro/mp
Conditii la piata Conditii la piata Conditii la piata Conditii la piata

Estimarea valorii chiriei de piatd se face prin analizarea pietei pentru a gisi
proprietati comparabile i comparind apoi aceste proprietiiti cu cea sunusa evaluarii,
Analiza comparativd se axeazi pe asemandrile si diferentele intre proprietiti care

~

influenteazi valoarea,

Elemente de comparatie Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Spatiu supus
1 2 3 4 inchirierii
DATA EVALUARII Aug-21
Curs euro Ia 20.08.2021 4,9338
Numar cadastral 61002-C1
Pret de oferte/tranzactii
(euro/mp) 2,5 1,36 4 3,27
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare pt drept de propr 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro) 0 0 0 0
Valoare corectata(euro/mp) 3 1 4 3
Conditii de finantare de piata de piata de piata de piata de piata
Ajustare pt cond.de finantare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro) 0 0 0 0
Valoare corectata(euro/mp) 3 1 4 3
An constructie 2000 1980 2000 1987 1963
Ajustare -15% -5% -15% -10%
Pret ajustat (euro) -0,375 -0,068 -0,6 -0,327
Valoare corectata(euro/mp) 2 1 3 3
Conditii de inchiriere independent independent independent independent independent
Ajustare pt cond.de vanzare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro) 0 0 0 0
Valoare corectata(euro/mp) 2 1 3 3
industriala, industriala, industriala, comerciala, industriala,
Utilizare imobil parter | et.l inimobil | imobil parter depozitare imobil parter
P+IE

Ajustare 0% 30% 0% -25%
Pret ajustat (euro) 0 0 0 -1
Valoare corectata(euro/mp) 2 2 3 2
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Conditii de piata ‘ﬁ;)‘;/f“g ofe ;gf”g "ﬂ?;)‘;/f"g "ﬁ;;‘;/f"g Hugral
Ajustare pt conditii de piata 0% 0% 0% 0%

Pret ajustat (euro) 0 0 0 0
Valoare corectata(euro/mp) 2 1,68 3 2
Localizare com.Lelea com.N.Balcesc | com.N.Balces Buhusi, Buhusi,
Veche u, la E85 cu, la E85 str.Republicii | str.Tineretului

nr.27b
Ajustare pt localizare -10% -15% -15% 0%
Pret ajustat (euro) 0 0 -1 0
Valoare corectata(euro/mp) 1,91 1,43 2,89 221

medii, utilitati
Finisaje medii medii medii medii dezafectate
Ajustare -10% -10% -10% -10%
Pret ajustat (euro) -0,19 -0,14 -0,29 -0,22
Valoare corectata(euro/mp) 1,72 1,28 2,60 1,99
Subsol Jara Jara Jara Jara Jara
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro) 0 0 0 0
Valoare corectata(euro/mp) 2 1,28 3 2
Caracteristici fizice
cladire(Au) 600 500 400 153 3784
Ajustare -10% -5% 0% 10%
Pret ajustat (euro/mp) -0,2 -0,1 0,00 0,20
Valoare corectata(euro/mp) 1,55 1,22 2,60 2,19
Teren proprictate da da da da nu
Ajustare pt suprafata =10% -10% -10% -10%
Pret ajustat (euro/mp) -0,15 -0,12 -0,26 -0,22
Valoare corectata(euro/mp) 1,39 1,10 2,34 1,97
utilitati

Utilitati el a el, a gaz el, a gaz el, a gaz dezafectate
Ajustare pt utilitati -7% -10% -10% -10%
Pret ajustat (euro/mp) -0,10 -0,11 -0,23 -0,20
Valoare corectata(euro/mp) 1,30 0,99 2,11 1,77
Corectie totala bruta 1,20 1,15 1,89 1,90
Pondere corectie bruta 48,14% 84.,30% 47,33% 58,02%
Numar corectii 7 3 8 6
VALOARE ESTIMATA - euro/mp 0,99
VALOARE TOTALA euro/luna 374
VALOARE TOTALA lei/luna 1.846
VALOARE TOTALA lei/an 22,151

Astfel, valoarea redeventei minime anuale pentru imobilul ,,fosta CT” in
suprafata utila de 378,4 mp, este de 22.151 lei/an, pentru o perioada contractuala
de 25 de ani.
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TCONCLUZIA ST REZULTATUL EVALUARN

Elaborarea lucrarii de evaluare a imobilului, mai sus mentionat, s-a facut tinandu-
se seama de prevederile, normele si recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR
2020.

In acest fel valoarea chiriei proprietatii (imobil “fosta CT si teren 703 mp)
evidentiata in lucrare este valabila la data prezentei lucrari,

-Metoda comparatiilor de piata -

Valoare chirie imobil = 22.151 lei/an_ echivalent 4 490 enro/an
-Metoda comparatiilor de piata -

Valoare chirie teren = 3,599 lei/an, echivalent 730 euro/an

Opinia evaluatorului, este ca valoarea de piata a chiriei estimata pentru
proprietatea supusa evaluarii, este de 25750 lei/an, echivalent 5.220 euro/an,

=5 T2

valoare reznltata nrin Metoda comnaratiilor de piata,

=gl

Valoarea nu este un fapt, este o opinie iar valoarea este subiectiva, reprezinta o estimare
(predictie) si nu tine seama de responsabilitatile de mediu.
Valoarea tine cont de caracteristicile si starea proprietatii imobiliare asa cum sunt ele

prezentate in prezentul ranort,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

A fost propusa valoarea rezultata in Abordarea prin comparatii, intrucat in cadrul
acesteia s-a tinut seama de elementele potentiale ale pietei locale. Valoarea rezultata prin
accasta mctoda a stat la baza cstimarii redeventel minime anuale.

evaluator ANEVAR
ing.Petronela Iancu
legitimatie 13225

Aungnet 2021 — Racan
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OFERTE INCHIRIERI SPATII BUHUSI
Comparabhila 1

Hala in Letea Veche, 1500 euro/luna (3 euro/mp)

Prezentare generaia

Suprafata construita (m?):600 m?

Suprafata utila (m?):600

Stare:renovat

Anul constructiei:2000

Descriere anunt

Compania Imobiliara KOMFORT HAUS va propune spre inchiriere spatiu de productie sau
depozitare aflat in zona Letea Veche, cu o suprafata de 600 mp si care dispune de toate utilitatile.
Conditii :

- pret inchiriere hala : 2,5 euro mp + TVA. Pentru mai multe detalii nu ezitati sa ne contactati! Tel.
0722.811

—

I fart
(i Ramian

Comparabila 2

Spatiu productie - 500 mp, 750 euro/luna (1,36 euro/mp),
com.N_Ralcescu, Racau

Prezentare generaia

Suprafata construita (m?):550 m?

Suprafata utila (m?):500

Stare:renovat

Anul constructiei:1980

Descricre anunt

Spatiu de inchiriat pretabil pentru activitati de productie;

-situat la etainl 1;
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storla

Comparabila 3

Spatiu de inchiriat hala\l/ birouri, 1500 euro/luna (4 euro/mp)
Prezentare generala

Suprafata construita (m?):400 m?

Suprafata utila (m?):400

Starerenovat

Anul constructiei:2000

Descriere anunt

BENCTICH PENTRU CLIENTU ACESTEI OFERTE

Spatiu de inchiriat 400mp E85 Nicolae Balcescu + teren 1200mp.

Spatiul poate fi folosit ca hala sau birouri, etc.

Spativl beneficiaza de camere de supraveghere si dispune de toate utilitatile,
Posibilitate de intrare prin spate ( si prin fata)

Prin spate se poate intra si cu TIR.

In curte este un loc frumos amenajat pentry gratar de care beneficiaza si chiriasul.

A i

: storla

Comparabila 4

Dau spre inchiriere, 500 €/luna (3,27 euro/mp)

Persoana fizica
Vanzare/Inchiriere: Inchiriere
Suprafata utila: 153 m?
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Descricre

Ofer spre inchiriere spatiu comercial/productie. Magazin si hala in Buhusi
Republicii 27b- langa Penny.




ANEXA NR.4
LA HCL NR.154/30.09.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN

LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA IN DATA DE INCEPAND CU ORA
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,
A CLADIRII FOSTEI "CENTRALE TERMICE", iN SUPRAFATA DE 471 MP,
NR.CADASTRAL 61002-C1, SI A TERENULUI AFERENT, iN SUPRAFATA DE
703 MP, NR.CADASTRAL 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului

PRIMAR ARHITECT SEF CONS.SERV.URBANISM
VASILE ZAHARIA COLAC SORIN TAUTU RAZVAN C-TIN



coO~NO WM B~ WN PR

ROMANIA

U.A.T ORASUL BUHUSI
JUDETUL BACAU

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

. Denumire concedent : U.A.T ORASUL BUHUSI .
. Adresa : Buhusi, Bd.Republicii, Nr.5, jud. Bacau, cod 605100.
. Numar telefon : 0234 — 261.220 int.107
. Fax : 0372-897.995
. Numar telefon Serv.Urban. : 0234 - 262.611
. Adresa de e-mail . primariabuhusi@yahoo.com
. Cont : RO71TREZ0665006XXX000023 Trezoreria Buhusi
. Cod fiscal : 4535953 Trezoreria Buhusi
PRIMAR SECRETAR GENERAL

AL U.A.T. BUHUSI
VASILE ZAHARIA OANA MIHAI


mailto:office@clb.eunet.ro

INSTRUCTIUNI

PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE PRIN

LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA TN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA IN DATA DE INCEPAND CU ORA
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,
A CLADIRII FOSTEI "CENTRALE TERMICE", iN SUPRAFATA DE 471 MP,
NR.CADASTRAL 61002-C1, SI A TERENULUI AFERENT, iN SUPRAFATA DE
703 MP, NR.CADASTRAL 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si
a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.
Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, str.Tineretului

Concesionarea se va realiza pe durata de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, asigurandu-se
astfel garantarea amortizarii investitiei pe termen lung.
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesionarii:
Strategia de dezvoltare economico-sociald prin consolidarea resurselor existente furnizeaza
orasului stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor pe plan local
presupune crearea unui climat capabil sa atraga investitori, actiune de impact pozitiv asupra
comunitatii locale, manifestatd in primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munca ce
duce la imbunatatirea calititii vietii. In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic
generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului
privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale.
Tn plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda
atragerea de fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea
prin concesiunea cladirii si a terenului.
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licitatia publica deschisi cu oferta in plic sigilat, ofertantii vor
achita contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie concesionare: lei/an
b. Taxa intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.
c. Taxa de participare : 500 lei/ofertant.
d. Garantia de participare : 800 lei/ofertant.

2. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE
PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT
2.1. Depunerea ofertelor



(a) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
dupa caz, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, §i care VOr contine
documentele prevazute in ,Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.

(b) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(c) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

2.2 Licitatia

(@) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.

(b) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura §i sa organizeze o noua
licitatie.

(c) Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(d) Dupa deschiderea plicurilor in sedintd publicd, comisia de evaluare verifica,
analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute
in ,,Caietul de sarcini al concesionarii” si ,,Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.

(e) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pct.2.2 alin. (d).

(f) Dupa analizarea continutului plicului, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
,,Procesul-verbal de analizd al continutului plicului” in care se va mentiona rezultatul
analizei.

(g) Dupd semnarea ,Procesului-verbal de analizd al continutului plicului exterior”
prevazut la alin.(f) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, comisia
de evaluare intocmeste ,Lista cuprinzand ofertantii acceptati” — Anexa Nr.2.1, conform
H.C.L Nr.30/31.03.2004, pe care o va afisa la locul desfasurarii licitatiei, cu cel pufin o ord
inainte de ora fixatd pentru inceperea acesteia.

(h) Ofertantilor acceptati potrivit dispozitiilor art.18, alin.1,pct.A,la-h si Ila-0, conform
H.C.L Nr.30/31.03.2004, 1i se 1inmaneaza taloane cu numere de identificare,
corespunzatoare numarului de ordine din lista cuprinzand ofertantii acceptati.

(i) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in ,,Caietul de sarcini al concesionarii” si ,Instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor”.

(j) In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un ,Proces-verbal privind criteriile de
valabilitate” In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

(k) ,,Procesul-verbal privind criteriile de valabilitate” se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(1) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(i), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un ,,Raport de excludere” pe care il
transmite concedentului.

(m) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea ,,Raportului de excludere” al comisiei de
evaluare, concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.



(n) Raportul prevazut la alin. (k) se depune la dosarul concesionarii.
(o) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completari necesare,

(p) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

(r) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
2.3. Determinarea ofertei castigatoare
(a) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor
de atribuire:
1) cel mai mare nivel al pretului concesionarii; (40%)
2) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;(30%)
3) protectia mediului inconjurator;(15%)
4) conditii specifice impuse de natura bunului(15%)

(b) Ponderea fiecaruia dintre criteriile de atribuire este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depaseasca 100%.

(c) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire,

(d) Dupa analizarea continutului plicului exterior Secretarul comisiei intocmeste
,,Procesul-verbal de evaluare” care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea ,,Procesul-verbal de
evaluare” de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(f) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(9) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta

(h) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(i) In baza ,Procesului-verbal de evaluare”care indeplineste conditiile previzute la alin.
(h), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un ,,Raport de evaluare”
pe care il transmite concedentului.

(j) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea ,Raportului de evaluare” al comisiei de
evaluare, concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand
motivele care au stat la baza respingerii.

(k) Concedentul poate sa incheie contractul de concesionare, numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(])

3. DISPOZITII FINALE
Dispozitii finale privind licitatia publica deschisa cu oferta in plic sigilat :
(a) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.



(b) Ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii, in registrul ,,Oferte”, precizandu-se data
si ora.

(c) Ofertele primite i Inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(d) Garantia de participare va fi stabilitd de catre serviciul de specialitate din cadrul
Consiliului Local, prin instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare.

(e) Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

(f) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre Consiliul
Local pana in momentul achitarii diferentei pretului de adjudecare si incheierii contractului
de concesionare.

(g) Consiliul Local este obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

Relatii suplimentare se pot obtine zilnic, intre orele 7°° — 15%, la sediul Consiliului Local
Buhusi, camera 21, telefon 0234/262.611 sau 0234/261.220 int.107.

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN C-TIN TAUTU



PRIMARIA ORASULUI BUHUSI ANEXANr4 LAH.C.L
Serviciul Urbanism Nr. /30.09.2021
Nr.29067/15.09.2021
CAIET DE SARCINI
privind aprobarea documentatiei de atribuire aferenta concesionarii prin metoda
licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat a cladirii fostei ""Centrale termice", in
suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in suprafata de 703
mp, nr.cadastral 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a
terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.

Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, str.Tineretului
Concesionarea se va realiza pe durata de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, asigurandu-se
astfel garantarea amortizarii investitiei pe termen lung.
2. DESTINATIA CLADIRII SI A TERENULUI PROPUS PENTRU CONCESIUNE :

Destinatia cladirii si a terenului propus pentru concesiune: amenajare in scopul
desfasurarii de activitdti si servicii medicale.
3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII:
Strategia de dezvoltare economico-sociald prin consolidarea resurselor existente furnizeaza
orasului stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiillor pe plan local
presupune crearea unui climat capabil sd atraga investitori, actiune de impact pozitiv asupra
comunitatii locale, manifestata in primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munca ce
duce la imbunatitirea calititii vietii. In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic
generat de promovarea imaginii zonei si implicit a oragului precum si atragerea capitalului
privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale.
In plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda
atragerea de fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea
prin concesiunea cladirii si a terenului.
4. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE CONCESIUNE:
Pretul minim de concesiune se va stabili prin Hotararea Consiliului Local al orasului

Buhusi in baza:
4.1. Raport de evaluare
4.1.1. Societatea executantd: SC ,,EVAL PROIECT CONSULTING” SRL BACAU -
Raport de evaluare nr. 28463/09.09.2021
4.1.2. Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si
a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002= 25.750 lei/an.
5. PRET MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI PUBLICE
Valoare finala a pretului minim de pornire a licitatiei stabilit de C.L.B a cladirii fostei
"Centrale termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a terenului aferent, in
suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002= lei/an.
6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE-CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERITI PROCEDURILI:




In conditiile in care principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurentd,
proprietarul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este metoda licitatiei
publice deschise cu ofertd in plic sigilat, in conformitate cu prevederile art.363 din
Ordonanta de Urgentd Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE-CONCESIUNE:

7.1 Propunerea de concesiune adresata Consiliului Local, inregistrata de catre acesta, se va
face la initiativa societatii comerciale, respectiv persoanei fizice.

7.2 Propunerea de concesiune se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a
concesionarului, manifestarea ferma si serioasa a intentiei de concesiune, obiectul
concesiunii,

7.3 Proprietarul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de
concesiune formulate de orice persoand interesata, sa procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.

7.4 Consiliul Local va decide initierea procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic
sigilat, dupa aprobarea prin Hotarare a concesionarii bunului imobil, a Studiului de
oportunitate si Caietului de sarcini.

7.5 Pretul de concesiune se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de un expert
atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al orasului Buhusi.

7.6 In cazul procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat, proprietarul are
obligatia sa publice intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala
anuntul de licitatie.

7.7 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnhainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

7.8 Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

7.9 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, Tntr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

7.10 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic sigilat este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

7.11 In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura §i sd organizeze o noud
licitatie.

7.12 Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplicd metoda licitatiei
publice deschise cu oferta in plic sigilat, pentru care functioneazd regula licitatiei
competitive, respectiv pretul cel mai mare, in urcare.

7.13 Este declarat castigator ofertantul care ofera cel mai mare pret.

8. ACTELE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE




Pentru participarea la licitatia publica deschisa cu oferta in plic sigilat, ofertantii depun la
sediul Consiliului Local intr-un singur plic inchis si sigilat, cel mai tarziu cu 2 zile
lucratoare inainte de data fixata pentru Inceperea licitatiei, urmatoarele documente:

I. Persoanele fizice :

a) Copie carte de identitate;

b) Adeverinta de venit;

c) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si Taxe din
cadrul Primariei orasului Buhusi, din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

d) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fiscal Orasenesc Buhusi din care sa
rezulte cd nu are datorii la bugetul statului;

e) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie ;

f) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta ;

g) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta ;

h) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta ;

I1. Persoanele juridice :

a) Copie dupa buletinul de identitate pentru manageri si prepusii lor ;

b) Copie dupa Certificat de inregistrare fiscala eliberat de O.R.C , de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale;

c) Copie dupa Certificat constatator eliberat de O.R.C ;

d) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si Taxe din
cadrul Primariei orasului Buhusi, din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

e) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fiscal Orasenesc Buhusi din care sa
rezulte ca nu are datorii la bugetul statului;

f) Copie dupa ultimul bilant contabil si ultima balanta contabila;

g) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie ;

h) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sa rezulte
ca societatea nu este in lichidare judiciara sau in faliment;

1) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie — copie chitanta ;

j) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta ;

k) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatic — copie chitanta ;

9. OFERTA DE CONCESIUNE

9.1 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

9.2 Ofertele vor fi Tnregistrate, in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.

9.3 Ofertele primite si Inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

9.4 Garantia de participare va fi stabilitd de catre serviciul de specialitate din cadrul
Consiliului Local, prin instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesiune.

9.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta Tnainte de desemnarea
castigatorului.

9.6 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre Consiliul
Local pana in momentul achitarii diferentei pretului de adjudecare si incheierii contractului
de concesiune-concesiune.

9.7 Consiliul Local este obligat sa restituie celorlalti ofertan{i garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

9.8 Taxa de participare este nerambursabila pentru toti participantii.




10. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
10.1 Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti si intocmeste ,,Lista cuprinzand ofertantii acceptati”, pe care o va afisa la locul
desfasurarii licitatiei, cu cel putin o ora inainte de ora fixata pentru inceperea acesteia.
10.2 Presedintele comisiei de licitatie anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacta a bunului imobil ce face
obiectul concesionarii.

b) metoda de concesiune.

c) denumirea si numarul de ordine ale ofertantilor.

f) modul de desfasurare a licitatiei.
10.3 Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
astfel:
10.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea datelor prevazute in documentatia de atribuire.
10.5 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile prevazute in
documentatia de atribuire.
10.6 Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

10.7 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.8 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

10.9 In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

11. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR
11.1. Comisia de licitatie va fi formata din 5 persoane titulare, dupd cum urmeaza: |
presedinte, 1 secretar comisie si 3 membrii titulari, dintre care 1 membru va fi reprezentatul
Serviciului Fiscal orasenesc Buhusi, iar 2 membri vor fi supleanti, cu mentiunea ca acestia
nu pot fi actionari, asociati, administratori sau cenzori la persoana juridica care solicita
concesiunea terenului/participa la licitatie, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana
la gradul al-4-lea inclusiv a persoanei fizice care a solicitat concesiunea terenului/participa
la licitatie.
11.2. In caz de incompatibilitate, membrul din comisie incompatibil se inlocuieste cu primul
membru supleant desemnat prin Hotararea de Consiliu Local, dar numai pentru respectiva
situatie de incompatibilitate, fiind intocmit in acest sens un proces-verbal.
11.3. Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;



f) desemnarea ofertei castigatoare.
11.4. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
11.5. Comisia de evaluare adopta decizii iIn mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesiune.
11.6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
12. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE
12.1 In termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicirii de respingere a ofertelor,
la solicitarea, in scris, a ofertantilor respinsi, Consiliul Local va transmite o copie de pe
Raportul de evaluare a ofertelor.
12.2 Tn termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe Raportul de evaluare a
ofertelor, ofertanfii pot face contestatii cu privire la modul in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura concesiondrii prin licitatie publicd
deschisa, la sediul Consiliului Local potrivit anuntului publicitar.
12.3 Tn termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei Consiliul Local este
obligat sa solutioneze contestatia si sa comunice raspunsul sau contestatarului.
12.4 Membrii comisiel de solutionare a contestatiilor sunt numiti de catre conducatorul
institutiei prin dispozitie.
12.5 Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti in
comisia de evaluare a ofertelor.
12.6 Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de catre
comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza
procedura concesionarii prin licitatie publica deschisa.
12.7 La verificarea documentelor comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere
aspectele contestate de catre contestatar cu privire la respectarea dispozitiilor legale
referitoare la:
a) modul de alcatuire a comisiei de evaluare.
b) incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare.
c) conditiile de intrunire legald a comisiei de evaluare.
d) evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea procedurii de concesiune.
e) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de evaluare.
f) modul de Tntocmire a raportului comisiei de evaluare.
12.8 In cazul in care contestatia este fondatd, Consiliul Local va revoca decizia de
desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor.
12.9 In cazul unui riaspuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins, acesta va
putea recurge la instanta judecdtoreasca competenta de drept comun din raza teritoriala in
care se afld sediul Consiliului Local.
13. OBLIGATIILE CONCESIONARULUIL.
13.1 Concesionarul este obligat sa plateasca pretul de adjudecare la valoarea prevazuta 1in
oferta.
13.2 Neplata pretului de concesiune acceptat sau executarea cu intarziere a acestei obligatii
conduce la plata de majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.
13.3 Neplata pretului de concesiune acceptat si a penalitatilor in termen de 3 (trei) luni
consecutive de la data expirarii termenului de plata, duce la anularea ,,Procesului-verbal de
evaluare”si abrogarea Hotararii Consiliului Local Buhusi de aprobare a concesionarii |,




precum si pierderea garantiei depuse pentru participare, si daca este cazul, plata de daune-
interese, licitatia publica fiind anulata iar Consiliul Local va relua procedura de licitatie
publicd de la etapa aprobarii unei noi Hotarari a Consiliului Local Buhusi, studiul de
oportunitate si caietul de sarcini pastradu-si valabilitatea.

13.4 Concesionarul va incheia ulterior, de comun acord intre cele doua parti, in termen de
20 de zile de la data la care Consiliul Local a informat ofertantul despre adjudecarea
licitatiei, contractul de concesionare.

13.5 Acceptarea, fara nici un fel de rezerve, de catre cumparator a tuturor conditiiilor
Impuse prin Caietul de sarcini.

14. DISPOZITII FINALE

14.1 Nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul Caiet de Sarcini atrage, dupa caz,
descalificarea sau respingerea ofertelor in cauza.

INITIATOR
PRIMARUL ORASULUI BUHUSI,
VASILE ZAHARIA

ARHITECT SEF CONS. SERV. URBANISM
COLAC SORIN TAUTU RAZVAN



INSTRUCTIUNI

PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR PENTRU CONCESIONAREA PRIN

LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA IN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA IN DATA DE INCEPAND CU ORA
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,
A CLADIRII FOSTEI "CENTRALE TERMICE", iN SUPRAFATA DE 471 MP,
NR.CADASTRAL 61002-C1, SI A TERENULUI AFERENT, iN SUPRAFATA DE
703 MP, NR.CADASTRAL 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si
a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002,

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.
Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, str.Tineretului

Concesionarea se va realiza pe durata de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, asigurandu-se
astfel garantarea amortizarii investitiei pe termen lung.
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesionarii:
Strategia de dezvoltare economico-sociald prin consolidarea resurselor existente furnizeaza
orasului stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor pe plan local
presupune crearea unui climat capabil sa atraga investitori, actiune de impact pozitiv asupra
comunitatii locale, manifestatd in primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munca ce
duce la imbunatitirea calititii vietii. In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic
generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului
privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale.
In plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda
atragerea de fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea
prin concesiunea cladirii si a terenului.
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licitatia publica deschisi cu oferta in plic sigilat, ofertantii vor
achita contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie concesionare: lei/an
b. Taxa intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.
c. Taxa de participare : 500 lei/ofertant.
d. Garantia de participare : 800 lei/ofertant.

2. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR PENTRU
PROCEDURA DE CONCESIONARE PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU
OFERTA iIN PLIC SIGILAT



2.1 Elaborarea si prezentarea ofertelor
Pentru participarea la licitatie, ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii de
valabilitate:

(a) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(b) Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile normelor
metodologice la prezenta ordonanta de urgenta.

(c) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de proprietar.

(d) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite n anuntul procedurii respectiv: termenul limitd de depunere a
ofertelor, este ,ora 15:00.

(e) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(f) Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitda sau dupa expirarea
date1 limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(g) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceastd data.

(h) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie ,
intr-un singur plic inchis si sigilat, care va contine documentele prevazute in instructiunile
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(1) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(j) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre proprietar si prevazut in
anuntul de licitatie.

(k) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de catre ofertant.

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(m) Ofertantii transmit ofertele lor intr-un singur plic sigilat, care se inregistreaza, in
ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

(n) Pe plicul exterior(mare) sigilat, se va indica obiectul concesionarii pentru care este
depusa oferta si va fi scrisa:

(1) adresa - ,,Consiliul Local Buhusi, Bd.Republicii, nr.5”.

(2) nominalizarea bunului imobil pentru care se depune oferta :

Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si a
terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002.

(3) mentiunea - ,,Pentru licitatia din , @ nu se deschide Tnainte de ora ”

(o) Plicul exterior(mare) va trebui sa contina:

1) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

2) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

3) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

p)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

I. Persoanele fizice vor prezenta urmatoarele acte ce vor fi introduse in plicul exterior:

I.1.) Copie dupa buletinul de identitate.




1.2.) Adeverinta de venit.
1.3.) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si
Taxe — Consiliul Local Buhusi.
1.4.) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie.
1.5.) Dovada achitarii contravalorii taxei Intocmire documentatie licitatie — copie chitanta.
1.6.) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatic — copie Chitanta.
1.7.) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta.
I1. Persoanele juridice vor prezenta urmatoarele acte ce vor fi introduse in plicul exterior:
I1.1.) Copie dupa buletinul de identitate pentru manageri si prepusii lor.
I1.2.) Certificat de inregistrare — eliberat de O.R.C — copie
I1.3.) Certificat constatator — eliberat de O.R.C.
I1.4.) Certificat de atestare fiscald — eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice
Buhusi.
[1.5.) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si
Taxe — Consiliul Local Buhusi.
11.6.) Copie dupa ultimul bilant contabil si ultima balanta contabila.
[1.7.) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie.
11.8.) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sa
rezulte ca societatea nu este in lichidare judiciard sau in faliment.
11.9.) Dovada achitarii contravalorii taxei intocmire documentatie licitatic — copie chitanta.
11.10.) Dovada achitarii contravalorii garantiei de participare la licitatie— copie chitanta.
I1.11.) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitanta.
(r) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
(s) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(s) In cazul in care pani la expirarea termenului limitid de depunere a ofertelor nu se depun
cel putin doua oferte, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie.
(t) Tn cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.
Relatii suplimentare se pot obtine zilnic, intre orele 7°° — 15%, la sediul Consiliului Local
Buhusi, camera 21, telefon 0234/262.611 sau 0234/261.220 int.107.

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN C-TIN TAUTU



INSTRUCTIUNI

PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR
PENTRU CONCESIONAREA PRIN

LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA IN DATA DE INCEPAND CU ORA
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,
A CLADIRII FOSTEI "CENTRALE TERMICE", iN SUPRAFATA DE 471 MP,
NR.CADASTRAL 61002-C1, SI A TERENULUI AFERENT, iN SUPRAFATA DE
703 MP, NR.CADASTRAL 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafatd de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si
a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.
Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, str.Tineretului

Concesionarea se va realiza pe durata de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, asigurandu-se
astfel garantarea amortizarii investitiei pe termen lung.
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesionarii:
Strategia de dezvoltare economico-sociald prin consolidarea resurselor existente furnizeaza
orasului stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor pe plan local
presupune crearea unui climat capabil sa atraga investitori, actiune de impact pozitiv asupra
comunitatii locale, manifestatd in primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munca ce
duce la imbunatitirea calititii vietii. In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic
generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului
privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale.
In plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda
atragerea de fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea
prin concesiunea cladirii si a terenului.
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licitatia publica deschisi cu oferta in plic sigilat, ofertantii vor
achita contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie concesionare: lei/an

b. Taxa intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.
c. Taxa de participare : 500 lei/ofertant.
d. Garantia de participare : 800 lei/ofertant.

2. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR
2.1. . Determinarea ofertei castigatoare



(a) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor
de atribuire:
1) cel mai mare nivel al pretului concesionarii; (40%)
2) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;(30%)
3) protectia mediului inconjurator;(15%)
4) conditii specifice impuse de natura bunului(15%)

(b) Ponderea fiecaruia dintre criteriile de atribuire este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depaseasca 100%.

(c) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire,

(d) Dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei intocmeste
,,Procesul-verbal de evaluare” care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea ,,Procesul-verbal de
evaluare” de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

() Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(9) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are pondereca cea mai mare
dupa acesta

(h) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(i) In baza ,Procesului-verbal de evaluare”care indeplineste conditiile previzute la alin.
(h), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un ,,Raport de evaluare”
pe care 1l transmite concedentului.

(j) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea ,,Raportului de evaluare” al comisiei de
evaluare, concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand
motivele care au stat la baza respingerii.

(k) Concedentul poate sa incheie contractul de concesionare, numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(j)

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN C-TIN TAUTU



LISTA CUPRINZAND OFERTANTII ACCEPTATI

strada Tineretului

PT. LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU OFERTA IN PLIC SIGILAT
TN VEDEREA CONCESIONARII CLADIRII FOSTEI "CENTRALE TERMICE",
iN SUPRAFATA DE 471 MP, NR.CADASTRAL 61002-C1, SI A TERENULUI
AFERENT, iN SUPRAFATA DE 703 MP, NR.CADASTRAL 61002, situate in Buhusi,

NUME / DENUMIRE

NR.
INREGISTRARE

NR.
ORDINE

Comisia de licitatie

1.

2.




FISA DE ADJUDECARE
CONCESIONAREA CLADIRII FOSTEI "CENTRALE TERMICE", IN
SUPRAFATA DE 471 MP, NR.CADASTRAL 61002-C1, SI A TERENULUI
AFERENT, iN SUPRAFATA DE 703 MP, NR.CADASTRAL 61002, situate in Buhusi,
strada Tineretului

PRET MINIM PORNIRE LICITATIE — lei
NUME/DENUMIRE| _ NR. NR. ORD. PRET
INREG. PLIC INTERIOR
COMISIA DE LICITATIE OFERTANTI
1 1.
2 2
3 3
4 4.




INSTRUCTIUNI
PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
FATA DE PROCEDURA DE CONCESIONARE PRIN

LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA IN DATA DE INCEPAND CU ORA 10:00
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , BD.REPUBLICII, NR.5,
A CLADIRII FOSTEI "CENTRALE TERMICE", iN SUPRAFATA DE 471 MP,
NR.CADASTRAL 61002-C1, SI A TERENULUI AFERENT, iN SUPRAFATA DE
703 MP, NR.CADASTRAL 61002, situate in Buhusi, strada Tineretului

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Cladirea fostei "Centrale termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-C1, si
a terenului aferent, in suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002.

Proprietarul terenului: Consiliul Local al orasului Buhusi.
Amplasament — intravilanul orasului Buhusi, str.Tineretului

Concesionarea se va realiza pe durata de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, asigurandu-se
astfel garantarea amortizarii investitiei pe termen lung.
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesionarii:
Strategia de dezvoltare economico-sociald prin consolidarea resurselor existente furnizeaza
orasului stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor pe plan local
presupune crearea unui climat capabil sa atraga investitori, actiune de impact pozitiv asupra
comunitatii locale, manifestatd in primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munca ce
duce la imbunititirea calititii vietii. In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic
generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului
privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale.
Tn plus, conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomanda
atragerea de fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea
prin concesiunea cladirii si a terenului.
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licitatia publica deschisa cu oferti in plic sigilat, ofertantii vor
achita contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie concesionare: lei/an

b. Taxa intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.
c. Taxa de participare : 500 lei/ofertant.
d. Garantia de participare : 800 lei/ofertant.

2. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC PRIVIND PROCEDURA DE
CONCESIONARE PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC
SIGILAT

2.1. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesionare

(1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
CONCESIONARE de bunuri proprietate publica, dacd ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire §i anterior



incheierii contractului, 1n situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale care
afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) Tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la
art. 311 din OUG 57/03.07.2019;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG
57/03.07.2019

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

2.2. Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sd determine aparifia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de natura sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administraie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

2.3. Contractul de concesiune

(1) Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa, autentificata, sub sanctiunea
nulitatii absolute.

(2) Continutul contractului de concesionare va cuprinde cel putin, cu titlu orientativ:



a) Partile contractante
b) Obiectul contractului
c) Drepturile si obligatiile partilor
d) Pretul de concesionare
(3) Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 90 de zile de la data la care
Consiliul Local a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, daca prin caietul de
sarcini nu s-a prevazut altfel.

(4) Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

(5) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(6) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul
de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(7) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul 1n a carui
raza teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile
nu stabilesc altfel.

(8) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(9) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferti clasati pe locul doi
admisibila, se aplicad prevederile alin. (3)

(10) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage
dupa sine interdictia participdrii acestuia la orice licitatie publicd (inchirieri, concesionari,
vanzari), pe o perioada de 3 ani .

(11) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméana, in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

(12) Tn cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decit cea
romana si daca partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in
patru exemplare, doud in limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de ele.

(13) In situatia prevazuti la alin. (12) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba
romana si un exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.

(14) In caz de litigiu, exemplarele in limba romanai ale contractului prevaleaza.

Relatii suplimentare se pot obtine zilnic, intre orele 7°° — 15%, la sediul Consiliului Local
Buhusi, camera 21, telefon 0234/262.611 sau 0234/261.220 int.107.

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN C-TIN TAUTU



CERERE DE CONCESIONARE

Subsemnatul /S.C , cu
domiciliul stabil/sediul social n: , Str. ,Nr.__ ,Bl.__,
Sc. Ap. judetul , reprezentata
prin posesor al I seria L,
Nr. , imi exprim dorinta de a concesiona cladirea fostei “centrale termice™,

in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-c1, si a terenului aferent, in suprafata de 703 mp,

nr.cadastral 61002.

Data Solicitant



1. Nume,Prenume

2. Date personale

2. Adresa : , Str.

FISA CU INFORMATIT
PERSOANE FIZICE

1. seria

Nr.

,Nr.

, B

, SC.

, Ap.

3. Numar telefon

Data

Semnatura



1. Denumire ofertant
2. Reprezentant
2. Date personale

3.Sediul social:

, Str. Nr.

FISA CU INFORMATIT
PERSOANE JURIDICE

1. seria ) Nr.

, BI. , Sc.

, Ap.

4. Numar telefon

5. Fax

6. Adresa de e-mail

7. Cont

8. Certificat de inregistrare

9. Cod fiscal

Data

Semnatura



DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul /S.C , cu
domiciliul stabil/sediul social in: , Str. , Nr. Bl
Sc._, Ap. judetul , reprezentata
prin posesor al L seria .,
Nr. , imi exprim dorinta de a participa, la licitatia publica deschisa Cu
oferta in plic sigilat, organizata in data de , pentru cladirea fostei

"centrale termice", in suprafata de 471 mp, nr.cadastral 61002-c1, si a terenului aferent, in

suprafata de 703 mp, nr.cadastral 61002.

Data Ofertant



DECLARATIE

Subsemnatul /[ cu domiciliul stabil in: ,
Str. , Nr._ , BlL__, Sc._, Ap.__, judetul ,
reprezentant legal al societatii S.C. S.R.L. posesor al C.I. seria
Nr. , declar pe propria raspundere ca socictatea pe care o reprezint nu este in

lichidare judiciara sau in faliment.

Data Semnatura



