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HOTARARE

privind aprobarea Raportului final incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului
5 nr. 88/30.06.202S si aprobarea functionirii formatiunilor de studiu de nivel anteprescolar
ale Scolii Gimnaziale Nr. 144 in sediul acesteia din Str. Floare de Gheata, nr. 1B, Sector 5,
Bucuresti

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 180680/13.08.2025;

— Raportul comun de specialitate al Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 3,
inregistrat sub nr. 11071/13.08.2025, si al Directiei Economice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 5, Inregistrat sub nr. 180683/13.08.2025;

— Avizul Comisiei pentru Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte Activitati
Economice;

— Avizul Comisiei pentru Educatie, Tineret s1 Sport.

Tindnd seama de:

— H.C.L. Sector 5 nr. 88/30.06.2025 privind constituirea comisiei care si negocieze cu
reprezentantii S.C. Starlicht One S.R.L. conditiile pentru asigurarea functiondrii Cresei
,»Castelul Fermecat” — structura féra personalitate juridicd, arondatd Scolii Gimnaziale Nr. 144,
in 1mobilul situat in str. Drumul Ghindari nr. 150-154, Sector 5;

—  Raportul final privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector 5
nr. 88/30.06.2025, inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor de Invitamant Sector 5
sub nr. 11047/13.08.2025;

Luand in considerare prevederile Legii invatimantului preuniversitar nr. 198/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 139 alin. (1) si alin. (3), art. 140 alin. (1), art. 166 alin. (2)
lit. 1), ale art. 196 alin. (1) lit. a) si ale art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5 BUCURESTI
HOTARASTE:



Art. 1 — Se aprobéd Raportul final privind negocierea purtata de membrii comisiei constituite prin
H.C.L. Sector 5 nr. 88/30.06.2025 cu reprezentantii S.C. Starlicht One S.R.L., conform anexei,

parte integrantd a prezentei hotarari.

Art. 2 — Se aproba functionarea formatiunilor de studiu de nivel anteprescolar ale Scolii Gimnaziale

Nr. 144 in sediul acesteia din Str. Floare de Gheatd, nr. 1B, Sector 5, Bucuresti.

Art. 3 — Primarul Sectorului 5, prin aparatul de specialitate, Serviciul Evidentd Acte
Administrative, Directia Economici, Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 si

directorul Scolii Gimnaziale Nr. 144 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar General al Sector}llui 5,
Florin MANUC

r/’

Nr. 0F 122082025



Anexia la H.C.L. Sector 5 nr. ﬂ /22.08.2025

Raportul final referitor la activititile desfasurate si la rezultatul negocierilor purtate de comisia

constituitd in baza Hotdardrii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 88/30.06.2025

Raportul final privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L. Sector
5 nr. 88/30.06.2025 cu reprezentantii S.C. Starlicht One S.R.L. conditiile pentru asigurarea
functiondrii Cresei ,,Castelul Fermecat” — structurd fard personalitate juridicd, arondatd Scolii
Gimnaziale Nr. 144, in imobilul situat in str. Drumul Ghindari nr. 150-154, Sector 5:
- nr. file raport: 4;

- nr. file anexe raport: 13.
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in baza Hotdririi Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 88/30.06.2025

Prin Hotarirea nr. 88/30.06.2025, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat constituirea
comisiei care sd negocieze cu reprezentantii S.C. Starlicht One S.R.L. conditiile pentru
asigurarea functiondrii Cresei ,,Castelul Fermecat” — structurd fara personalitate juridici,
arondata Scolii Gimnaziale Nr. 144, in imobilul situat in str. Drumul Ghindari nr. 150-154,
Sector 5.

Potrivit art.1 al actului administrativ mentionat mai sus, respectiv H.C.L. Sector 5 nr.
88/30.06.2025, comisia instituita are urmatoarea componenta:

1. Doamna Zara Maria-Ana-Alexandra, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului

Local al Sectorului 5,

2. domnul Dinitad Lucian, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului Local al

Sectorului 5,

3. domnul Laslo Cristian - Mihail, in calitate de Consilier Local in cadrul Consiliului Local

al Sectorului 5,

4. domnul Mihai Botoagé, Sef Serviciu in cadrul Directiei de Administrare a Unitatilor de

fnvz“ltémént Sector 5;

5. doamna Lavinia Marcu, inspector principal in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invitamant Sector 5;

6. doamna Andreea Irina Deacu, consilier juridic in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 5;



7. doamna Mariana Cristina Vldsceanu, consilier in cadrul Directiei de Administrare a

Unitatilor de Invatamant Sector 3;

8. doamna Maria-Alina Cringasu — inspector superior in cadrul Directiei de Administrare

a Unititilor de Invatamant Sector 5 (in calitate de supleant).

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 2 al H.C.L. Sector 5 nr. 88/30.06.2025,
comisia trebuie sa fnainteze Consiliului Local al Sectorului 5, spre aprobare, un raport final cu
privire la activitétile desfasurate si la rezultatul negocierilor purtate.

Pentru ducerea la indeplinire a H.C.L. Sector 5 nr. 88/30.06.2025, in data de 07.07.2025,
au fost adresate invitatii catre S.C. Starlicht One S.R.L. si cétre Scoala Gimnaziald Nr.144
privind desfasurarea primei intalniri de lucru pe tema unitatii de invatimant in cauza.

In data de 11.07.2025, o parte dintre reprezentantii comisiei desemnate de Consiliul
Local al Sectorului 5, alaturi de administratorul S.C. Starlicht One S.R.L., precum si de cei ai
Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatimant si ai unitatii scolare au participat la sedinta
in cadrul careia au fost dezbatute conditiile comerciale si juridice de inchiriere a imobilului
situat fn str. Drumul Ghindari nr. 150-154. In prezent, in imobilul mentionat isi desfisoard
activitatea cresa ,,Castelul Fermecat” — structura fard personalitate juridica, arondatd Scolii
Gimnaziale Nr. 144.

Discutiile au fost consemnate in Procesul-verbal nr.1, inregistrat la Directia de
Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 sub nr. 9838/11.07.2025, atasat prezentului
Raport, in copie.

In urma sedintei de lucru a comisiei de negociere, prin adresa nr. 10775/06.08.2025,
Directia de Administrare a Unitatilor de Invitamant a solicitat S.C. Starlicht One S.R.L. sa
analizeze posibilitatea prelungirii, cu cel mult trei luni, a perioadei de Inchiriere a spatiului in
care 1si desfdsoard activitatea cresa, cu respectarea conditiilor juridice si financiare din prezent.
Solicitarea a fost argumentatd pe faptul cd, dat fiind contextul actual, aflat sub semnul
austeritatii si raportat la necesitatea reducerii/limitarii cheltuielilor la bugetul local, autorititile
administratiei publice locale sunt obligate s identifice solutiile optime pentru asigurarea bunei
desfasurari a invataméantului preuniversitar de stat din unitatea administrativ-teritoriald in care
aceasta 151 exercitd autoritatea. Cu acest prilej, S.C. Starlicht One S.R.L. a fost informat ca se
analizeazd inclusiv varianta relocarii grupelor de anteprescolari ale Scolii Gimnaziale Nr. 144
in spatii apartindnd acesteia. Precizam cé sediul din Str. Floare de Gheata, nr. 1B al unitatii
scolare permite o reconfigurare a spatiilor prin reamenajare si recompartimentare, putind fi
asiguratd conformitatea destinatiei si functiunilor propuse pentru nivelul anteprescolar.

in data de 07.08.2025, prin raspunsul inregistrat la Directia de Administrare a Unitatilor
de Invatamant Sector 5 sub nr. 10795, S.C. Starlicht One S.R.L a comunicat faptul c& nu va da

curs favorabil solicitdrii de prelungire a contractului de inchiriere RC 101/10.09.2020, novat



prin conventia de schimbare a debitorului inregistratd la D.G.A.S.M.B. sub nr. R.C.
7/138/30.08.2022, la Scoala Gimnaziald Nr. 144 sub nr. 1702/01.09.2022 si la operatorul
economic In cauza sub nr. 380/30.08.2022, intrucdt conditiile propuse nu corespund realitatii
economice si valorii reale a spatiului vizat.

in acest context, prin adresa inregistratd sub nr. 10982/11.08.2025, conducerea Directiei
de Administrare a Unitatilor de Invatimant Sector 5 a solicitat directorului Scolii Gimnaziale
Nr. 144 sa supuna analizei si aprobarii consiliului de administratie al unitatii varianta prelurii
grupelor de anteprescolari in sediul din Str. Floare de Gheata, nr. 1B.

Prin adresa inregistrati la Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5
sub nr. 10986/12.08.2025, Scoala Gimnaziald Nr. 144 a transmis acordul de principiu al
consiliului de administratie privind relocarea grupelor de anteprescolari in corpul B al unitatii
de invatamant, respectiv In imobilul in care isi desfasoara activitatea grupele de prescolari.

Avénd 1n vedere cele mai sus-expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin
H.C.L. Sector 5 nr. 88/30.06.2025 prezinta rezultatul final al negocierii:

- In urma vizitarii amplasamentului Scolii Gimnaziale Nr. 144, a fost constatat
faptul ca spatiul acesteia permite functionarea in bune conditii a formatiunilor
de studiu de nivel anteprescolar, cu conditia realizdrii unor lucrdri de
reamenajare si recompartimentare. Astfel, grupele de copii aferente fostei Crese
,»Castelul Fermecat” vor fi integrate In imobilul din str. Floare de Gheata, nr. 1B
cel tarziu in 10 septembrie 2025;

- solutia este viabild din punct de vedere logistic si administrativ si conduce
inclusiv la aplicarea principiului continuitétii pentru copiii de nivel anteprescolar
in cadrul aceleiasi unitdti, acestia putdnd valorifica oportunititile parcurgerii
unui traseu educational pe termen lung, asigurdndu-se astfel corelarea si legatura
stransa Intre diferitele etape si cicluri ale educatiei.

Anexele la prezentul raport sunt:

- oferta nr. 401/05.05.2025 transmisd de S.C. Starlicht One S.R.L., comunicatd prin
e-mail si fnregistrati la Directia de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 5 (DAUI
S5) sub nr. 6919/21.05.2025;

- invitatia nr. 9494/07.07.2025, emisd de DAUI S5, adresata membrilor comisiei de
negociere instituite prin H.C.L. S5 nr. 88/2025,

- invitatia nr. 9497/07.07.2025, emisda de DAUI S5, adresatd directorului Scolii
Gimnaziale Nr. 144;

invitatia nr. 9495/07.07.2025, emisd de DAUI S5, adresatd reprezentantilor Starlicht
One S.R.L.

- Procesul-verbal nr. 1, inregistrat la DAUI S5 sub nr. 9838/11.07.2025;



- adresa nr. 10775/06.08.2025, elaboratd de DAUI S35, transmisd S.C. Starlicht One
SR.L;
- raspunsul S.C. Starlicht One S.R.L., inregistrat la DAUI S5 sub nr. 10795/07.08.2025;
- adresa nr. 10982/11.08.2025, elaborata de DAUI S5, transmisa Scolii Gimnaziale Nr.
144;
- raspunsul formulat de Scoala Gimnaziald Nr. 144, inregistrat la DAUI S5 sub nr.
10986/12.08.2025.
Prezentul raport va fi inaintat Consiliului Local al Sectorului 5 pentru a fi dezbatut si
aprobat in plen.
Drept care am incheiat prezentul raport, contindnd 4 file si anexele mentionate mai sus,
continand 13 de file, in patru exemplare, dintre care unu la secretariatul comisiei si trei la
Serviciul Evidentd Acte Administrative, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Sectorului 5, astazi, 12.08.2025.

Comisia conf. H.C.L. Sector 5 nr. 88/30.06.2025:

domnul Mihail- Cristian Laslc

O

o domnul Mihai Botoaga — (_/éz,{szxc

o domnul Lavinia Marcu— &J—L’

o doamna Mariana Cristina VIisceanu — %//,

5
o doamna Maria-Alina Cringasu —A&
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Nr.1745/11.08.2025
Cétre Directia de Invitimant, Primiria Sectorului 5, Bucuresti.
fu atentia Doamnei Director Oprea Andreea Citilina

Prin prezenta confimdm primirea adresei Primiriei Sector 5 nr.10982/11.08.2025 si
foregistratd in unitate cu nr. 1744/11.08.2025, referitor la stadiul §i rezultatul procedurii de
negociere al comisiel constituite prin Hbtférﬁma Consiliului Local Sector 3 Nr.88/30.06.2025, care
a negociat cu reprezentantii $.C. Starlicht One S.R.L. conditiile pentru asigurarea functionirii
Cregei Castelu] Fermecat, arondatd Scolii Gimnaziale Nr. 144, in imobilol situat in strada Drumul
Ghindari nr. 150-134, sector 5.

Avénd in vedere documentele transmise cu privire la activititile desfisurate si rezultatul
negocierilor purtate, a verificirilor efectuate ¢i a analizei pe teren { corpul de cladire al gridinitei),
a reprezentantilor Primiriei Sector 5, vi transmitem acordul de principiu al Consiliului de
Administratie al §colii Gimnaziale Nr. 144 privind relocarea grupelor de antepregcolari 1n corpul
de cladire al gridinitei, din strada Floare de Gheatd Nr. 1B, sector 5.

WNe exprimim increderea in susfinerca dumneavoastrdi peniru realizares lucrdrilor de
reamenajare/recompartimentare gi finalizarea la timp a acestora, asigurind astfel continuitatea
procesului educational.

Cu respect,

Director,

Dragos Marinescu
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Prin prezenta, va transmitem atasat, in copie, o serie de documente referitoare la stadiul si
rezultatul procedurii de negociere avand ca obiect asigurarea functiondrii Cresei ,,Castelul Fermecat” —
structurd fard personalitate juridicd, arondati Scolii Gimnaziale Nr. 144, dupd cum urmeazi:

- Procesul-verbal incheiat intre membrii Comisiei de negociere instituite In temeiul
H.C.L. S5 nr. 88/30.06.2025 si reprezentantul S.C. Starlicht One S.R.L., Inregistrat la
Directia de Administrate a Unititilor de Invatimant Sector 5 (DAUI S5) sub nr.
9838/11.07.2025;

- adresa elaboratd de institutia noastra, inregistrati sub nr. 10775/06.08.2025, prin
intermediul cdreia solicitam societitii Starlicht One S.R.L. si analizeze posibilitatea
prelungirii valabilititii contractului de fnchiriere RC 101/ 10.09.2020, incheiat intre .
'S.C. Starlicht One SR.L. ‘§i Directia Generald de Asistentd Sociald a Municipiului
Bucuresti, novat prin conventia de schimbare a debitorului Inregistratd la D.G.A.S.M.B.
sub nr. R.C. 7/138/30.08.2022, la Scoala Gimnaziald Nr. 144 sub nr. 1702/01.09.2022
s la operatorul economic in cauzi sub nr. 380/30.08.2022, pentru cel mult trei luni,
cu respectarea conditiilor juridice si financiare din prezent; |

- raspunsul formulat de S.C. Starlicht One S.R.L., inregistrat la DAUI S5 sub nr.
10795/07.08.2025.

In acest context, vi rugam si supuneti analizei si aprobirii consilinlui de administratie al
unititii pe care o reprezentati varianta relocarii grupelor de anteprescolari ale Scolii Gimnaziale
Nr. 144 1n spatii apartinind acesteia.

Precizim c4, in urma demersului dumneavoastrs, coroborat cu rezultatul demersului sintetizat

mai sus, in sedinta ordinari din august 2025, va fi initiat un proiect de hotaréare privind aprobarea, de




cétre Consiliul Local al Sectorului 5, a noilor conditii de functionare a grupelor de anteprescolari ale

Scolii Gimnaziale Nr. 144 in imobilele din str. Floare de Gheats, nr. 1B.

Mentiondm ci argumentele de oportunitate si necesitate care stau la baza solutiei mai

sus-prezentate sunt:

- necesitatea reducerii/limitarii cheltuielilor la bugetul local, prin implementarea

masurilor ce vizeazd eficientizarea gestiondrii resurselor si obligatiilor bugetare si
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 141/2025 privind unele masuri fiscal-
bugetare;

in urma vizitrii amplasamentului Scolii Gimnaziale Nr. 144, a fost constatat faptul ca
spatiul acesteia permite functionarea in bune conditii a formatiunilor de studiu de nivel
anteprescolar, cu conditia realizarii unor lucrdri de reamenajare si recompartimentare. in
acest context, va informam c& vd vom acorda intregul sprijin, inclusiv prin alocarea
fondurilor necesare efectudrii respectivelor lucrari, astfel incat grupele de copii aferente
fostei Crese ,,Castelul Fermecat” si fie integrate in imobilul din str. Floare de Gheats,
nr. 1B cel tarziu 1n 10 septembrie 2025;

aplicarea principiului continuitatii pentru copiii de nivel anteprescolar in cadrul aceleiasi
unitati, acestia putand valorifica oportunititile parcurgerii unui traseu educational pe
termen lung, asigurindu-se astfel corelarea si legitura stransi Intre diferitele etape si

cicluri ale educatiei.

Cu stim,

fntocmz't,
Insp. Denisa-Georgiana Bildet
Insp. Lavinia Marcu
R:1ex., 11.08.2025

Director Executiv,




Citre: Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitimant Sector 5

{n atentia: D-nei Director Executiv, Andreea-Citilina Oprea

Ref: Solicitare analiza posibilitate prelungire contract nr. 1702/01.09.2022

Stimatd deamnd Director,

Vi mulfumim pentru rispunsul transmis i data de 06.08.2025, prin care ne aduceti la
cunostingd intentia de a analiza posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere, pentru
o perioadd de trei luni.

Dupi evaluarea punctului dumneavoastra de vedere, dorim s3 vi comunicim ¢4, din
picate, nu vom da ¢urs solicitirii de ptelurigire, intrucit conditiile propuse nu corespund
realitd{ii economice si valorii reale a spatiulyi pus fa dispozitie.

Oferta transmisa de societatea noastra refleetd nivelul minim acceptabil in contextul
pietei actuale si al costurilor implicate Tn adrinistrarea §i intretinerea imobilului, fiind
deja in limita inferioard a chiriilor practicate pentru imobile similare.

in aceste conditii, vi solicitim respectuos si dispuneti eliberarea integrala a spatiului
inchiriat pani cel tarziu la data de 10.09.2025, conform termenului contractual agreat.
Spatiul trebuie predat in stare liberd de sarcini, complet eliberat de bunuyi §i personal,
pentru a permite inceperea lucririlor necesare.

Vi mulfumim penteu colaborarea avuta pand in prezent si va dorim succes in demersurile
de reorganizare.

Subliniem ¢4 o eventuali intdrziere in eliberarea spatiului dup3 data de 10.09.2025 ar
putea genera prejudicii societdtii noastre, prin afectarea posibilitatii de a inchiria imobilul
in timp util si in conditii conforme cu val6rile de piafa actuale, motiv pentru care ne
rezervam dreptul de a lisa misurilelegale necesare in vederea repardrii oricérei pagube
suferite.

Cu stima,

STARLICHT ONE S.R.L.

Scanned with |
(8 CamScanner!
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Ofertd privind Inchelerea unui nou contract de Inchiriere
NR.401 Data: 05.05.2025

Partile implicate in aceasta oferta sunt:

PROPRIETAR:

STARLICHT ONE SRL.

Sediu: Str. Drumul Ghindari nr. 168-172, Sector 5, Bucuresti
CUI: RO11059372

Reprezentant legal: Dna. Ignat Varlam Cristina - Administrator

CHIRIAS PROPUS:

SCOALA GIMNAZIALA NR. 144

Adresa: Str. Floare de Gheata nr. 1B, Sector 5, Bucuresti
Reprezentant: DL Prof. Dragos Marinescu - Director

Stimati doamna / Stimate domn,

n urma analizei relatiei contractuale avute pani in prezent, vd transmitem prezenta ofert3
de actualizare a conditiilor in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere pentru
spaftiul situat fin Drumul Ghindari 150-154 ‘

1. Considerente:

- In perioada contractual precedents, plitile au fost realizate cu intirziere frecvent3,
afectind stabilitatea colaborarii. '

- Valoarea actuald a chiriei nu mai reflectd realitatea pietei imobiliare

- Incepand cu luna septembrie, spatiul ocupat anterior de cofetirie devine disponibil si
poate fi pus la dispozitia dvs., in cadrul unui nou contract.

- Se doreste o relatie contractuald corectd, echilibratd si predictibild pentru ambele parti.

2. Conditii propuse:

Chirie lunar3: 12.000 EUR (nu se aplici TVA) In urma unei analize comparative a pietei
imobiliare pentru spatii similare ca suprafa{d si facilitafi, rezulta cd nu existd in prezent un
imobil disponibil care sa ofere caracteristicile unice ale celui definut de STARLICHT ONE
S.R.L. (suprafati generoasd, curte proprie, compartimentare versatila, dotdri complete
coniform normelor PSI/DSP/OPC etc.).

Chiria propusid de 12.000 EUR/luni (echivalentul a 8,03 EUR/mp] se situeazd In limita
inferioar3 a intervalului de pref practicat in piatd pentru acest tip de proprietati i este
justificatd prin raportare la facilititile oferite si potentialul comercial al imobilului.



Suprafajd totald: 1.495 mp + curte 1.900 mp, inclusiv spatiul suplimentar disponibil
Termen de platd: plata anticipatd pana cel tirziu in data de 5 a fiecirei luni
Penalitdti de Intdrziere: 1%/zi de intirziere aplicabil dupi 3 zile calendaristice de la termen

Preluarea utilitdtilor: chiriasul va incheia contracte directe cu furnizorii de utilititi. Pentrua
permite aceastd modificare si o administrare unitard a imobilului, proprietarul a decis
evacuarea actualului chirias (cofetdria), chiar daci acesta si-a exprimat dorinta de a rimane.
Spatiul respectiv va fi disponibil exclusiv in cadrul noii structuri contractuale propuse.

Durata contractului: minim 12 luni, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor

Acces pentru Imbunatatiri: Pe parcursul colabordrii, proprietarul isi rezerva dreptul de
acces n spatiile exterioare ale imobilului pentru lucrdri de imbunititire si modernizare.
Acestea se vor desfdsura in afara orelor de program si, pe cit posibil, in perioadele de
vacantd, fard a perturba activitatea chiriasului. Printre lucririle planificate se numira
modernizarea balcoanelor, modernizarea portii pietonale,cosmetizarea arborilor, plantarea
de arbusti si plante rezistente, instalarea unui sistem de irigatii modern, amenajarea
platformei de sub scara de incendiu, echiparea imobilului cu generator electric, etc. Aceste
interventii nu constituie o obligatie contractuald, ci reflectd dorinta noastra de a pastra un
spatiu ingrijit si actualizat.

3. Termen de rdspuns:

Va rugdm sd transmiteti in scris acordul sau observatiile dumneavoastri asupra prezentei
oferte pani la data de 31.05.2025. In lipsa unui rdspuns pani la acel termen, vom considera
cd nu existd interes pentru continuarea colabordrii in noile conditii propuse.

In cazul acceptirii, vom redacta si transmite contractul aferent in cel mai scurt timp.

Cu respect,
Ignat Varlam Cristina
Administrator - STARLICHT ONE ONE SRL



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULULS
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector5.ro

Nr. de tnregistrare la DAUI S5: 9838/11.07.2025

Proces verbal nr. 1
Incheiat in data de 11 iulie 2025, la sediul Starlicht One S.R.L., din str. Drumul Ghindari nr.
150-154, Sector 5, Bucuresti

Avénd in vedere:

- prevederile H.C.L. S5 nr. 88/30.06.2025 privind constituirea comisiei care si negocieze
cu reprezentantii S.C. Starlicht One S.R.L. conditiile pentru asigurarea functiondrii Cresei
,»Castelul Fermecat™” — structurd fara personalitate juridica, arondatd Scolii Gimnaziale Nr. 144, in
imobilul situat in str. Drumul Ghindari nr. 150-154, Sector 5;

- oferta nr. 401/05.05.2025 transmiséd de S.C. Starlicht One S.R.L., comunicatd prin e-mail
si inregistratd la DAUIS Sector 5 sub nr. 6919/21.05.2025;

- invitatia nr. 9494/07.07.2025, emisid de Directia de Administrare a Unitéﬁlof de
Invitimant Sector 5, adresatd membrilor comisiei de negociere instituite prin H.C.L. S5 nr.
88/2025,

- invitatia nr. 9497/07.07.2025, emisd de Directia de Administrare a Unitatilor de
fnvé’,cémént Sector 5, adresaté directorului Scolii Gimnaziale Nr. 144;

- invitatia nr. 9495/07.07.2025, emisd de Directia de Administrare a Unitétilor de
Invitimant Sector 5, adresati reprezentantilor Starlicht One S.R.L.

Comisia constituitd in baza prevederilor HCLS 5 nr. 88/2025 si reprezentantii S.C.
Starlicht One S.R.L. s-au reunit astizi, 11.07.2025, ora 13.00, la sediul S.C. Starlicht One S.R.L.,
pentru a participa la o primd gsedintd de negociere a conditiilor comerciale si juridice aferente
inchirierii spatiului aflat in proprietatea operatorului economic mentionat, in scopul asigurarii
functiondrii ,,Cresei Castelul Fermecat” in incinta imobilului din Bucuresti, str. Drumul Ghin(iari
nr. 150-154, Sector 5.



La sedinta participd urmétoarele persoane:
- din partea Consiliului Local al Sectorului 5:
o domnul Mihail — Cristian Laslo, consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 5;
o doamna Lavinia Marcu — inspector principal in cadrul Serviciului Administrare Unitéti de

Invitamant si Investitii, Achizitii, Proiectc Furopene - Directia de Administrare a

Unitatilor de Invatimant Sector 5, in calitate de membru ;

o doamna Andreea Irina Deacu — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic, Resurse

Umane — SSM si Servicii de Suport - Directia de Administrare a Unitétilor de Invatamant

Sector 5, in calitate de membru.

- din partea S.C. Starlicht One S.R.L: doamna Cristina Ignat Varlam — administrator S.C.

Starlicht One S.R.L.;

- din partea Scolii Gimnaziale Nr. 144: doamna Mihaiu Marilena — reprezentant al

Consiliului de administratie al unitétii de invatdmant.

Se consemneazd faptul cd patru membri ai comisiei de negociere, respectiv doamna
Alexandra-Ana-Maria Zard, domnul Lucian Dinitd, doamna Mariana Cristina Vldsceanu si
domnul Mihai Botoagd, nu sunt prezenti la reuniune.

La sedintd participd, in calitate de invitat, doamna Andreea Cétilina Oprea, director
executiv al Directiei de Administrare a Unitatilor de Tnvatimant Sector 5.

Secretatiatul comisiei este asigurat de doamna Flena Licrdmioara Bilan, inspector
superior in cadrul Serviciului Administrare Unititi de Invatimant si Investitii, Achizitii, Proiecte
Europene — Directia de Administrare a Unitatilor de [nvitimant Sector 5.

Doamna Marcu prezinta prevederile H.C.L.. 85 r. 88/2025, precum si scopul sedintei. De
asemenea, expune etapele procedurale principale aferente Inchirierii spatiului necesar functionarii

grupelor de anteprescolari ale Scolii Gimnaziale Nr. 144:

o} negocierea propriu-zisi, consemnati in procesele-verbale ale sedintelor de lucru ale
comisiel,
o prezentarea ofertei comerciale finale si a draftului de contract de cdtre operatorul

economic detindtor al spatiilor care fac obiectul negocierii,
o aprobarea, de cétre Primarul Sectorului 5, a Raportului final cu privire la activititile
desfasurate de catre comisie si la rezultatul negocierilor purtate,

o initierea unui proiect de hotdrdre privind conditiile negociate pentru asigurarea
functiondrii unititii de invatdmant in imobilul din Bucuresti, Sector 5, Drumul Ghindari nr. 150-

154, Sector 5,



rs
:

o dezbaterea in plenul Consiliului Local al Scctorului 5 a proiectului de hotirdre, in vederea
aprobdrii acestuia. ‘

Doamna Director Executiv Andreea Citdlina Oprea prezintd oferta primitd de la S.C.
Starlicht One S.R.L. Sunt sintetizate principalele condilii propuse de proprietarul spatiului, astfel:

- spatiul care face obiectul negocierii are o suprafafi totald de aproximativ 1.200 mp, pentru
constructie, si 1.500 mp, reprezehténd spatit verzi i parciri;

- chiria lunard propusi este de 8,03 EUR/mp (nu sc aplici T.V.A.). Tariful a fost stabilit de
proprietar in urma unei analize comparative a piclei imobiliare pentru spatii similare ca
suprafatd si facilitdti (suprafatd generoasi, curte proprie, compartimentare versatild, dotiri
complete conform normelor PSI/DSP etc.);

- durata noului contract: minimum 12 luni, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.
Doamna Oprea aduce in discutie faptul ci proprietarul vrea si pund la dispozitia unitatii

de invatdmant incd un corp de cladire, dar extinderea spatiilor nu este oportuns si nici necesara
Scolii Gimnaziale Nr. 144. Se mentioneazi ¢4, in prezent, costurile aferente functionirii grupelor
de anteprescolari in imobilul din str. Drumul Ghindari nr. 150-154 sunt reprezentate de chirie in
cuantum de 4,16 EUR/mp si utilitati.

Domnul Laslo enunta necesitatea mentinerii clauzelor financiare stipulate in contractul in
vigoare pentru utilitdgi si chirie, atragind atentia i, in contextul socio-economic actual, orice
suplimentare de fonduri are un impact nefavorabil asupra bugetului local al Sectorului 5 si trebuie
identificate noi surse de finantare In acest sens.

Doamna Oprea precizeazi c3, pand la 31 decembrie 2025, in bugetul propriu al Scolii
Gimnaziale Nr. 144 sunt prevdzute sumele necesare stingerii obligatiilor de platd a chiriei si
utilitatilor, la valoarea actuald, nefiind insi alocate fonduri pentru suplimentarea cheltuielilor de
functionare a grupelor de anteprescolari. De asemenca, doamna Oprea prezinti inclusiv
argumentele impotriva cresterii propuse pentru valoarea penalititilor cauzate de neplata la timp a
chiriei, de la 0,1 la 1% pe zi/int4rziere.

Doamna Mihaiu intervine si afirma ca, desi dezavantajele economice aferente functionarii
grupelor de anteprescolari intr-un spatiu inchiriat sunt evidente, nu trebuie neglijati problema
mentinerii personalulului care deserveste cresa, exprimindu-si ingrijorarea ci acestora li se vor
desfiinta posturile.

Doamna Cristina Ignat Varlam reitereaza ¢i noile tarife de inchiriere propuse in relatie cu
Scoala Gimnaziald Nr. 144 reflectd pretul pietei, nu sunt negociabile si cd s-au luat n considerare
inclusiv interventii vizdnd modernizarea spatiului destinat grupelor de anteprescolari. Totodat,

se subliniazi faptul ci nu se percepe chirie pentru terenul aferent constructiei inchiriate.



Doamna Oprea dé asigurdri ci se va identifica solutia cea mai potrivit pentru asigurarea
conditiilor de functionare a cresei, fara a fi afectatd schema de personal a acesteia.

Drept care am incheiat prezentul proces-verbal, in dous exemplare, la sediul S.C. Starlicht
One S.R.L., In data de 11.07.2025.

o Andreea Irina Deacu -

&
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CONSILIUL LOCAL AL SEC @’Wj LU%I 5
DIRECTIA DE AEEM.‘;{N ISTHARE A s &
UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 3 g
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectorS.ro

Serviciul Administrare Unitdfi de Invatamant si Investifii, Achizifii, Proiecte Europene

In atentia:

Doamnei Alexandra-Ana-Maria Zard — Consilier Zocal in cadrul Consiliului Local
al Sectorului 5,

Domunului Lucian Diniti — Consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului
5,

Domnului Mihail-Cristian Laslo — Consilier local in cadrul Consiliului Local al
Sectorului 5,

Domnuiui Mihai Bofoagd — Sef serviciu al Serviciului Administrare Unitdfi de
Invétamant si Invesz‘zm Achizitii, Proiecte Europene, din cadrul Directiei de
Administrare a Unitdfilor de Invdtimant Sector 5,

Doamnei Lavinia Marcu — inspector principal in cadrul Serviciului Administrare
Unitdti de Invitamdnt si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene — Directia de
Administrare a Unitdtilor de Invdtdmant Sector 3,

Doamnei Andreea Irina Deacu — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic,
Resurse Umane — SSM si Servicii de Suport — Directia de Administrare a Unitdtilor
de Invdtimant Sector 3,

Doamnei Mariana Cristina Vldsceanu — consilier in cadrul Compartimentului
Administrativ — Directia de Administrare a Unitdtilor de Invitdmant Sector 5

Tinénd seama de Hotararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 88/30.06.2025 si dati fiind

calitatea dumneavoastrd de persoand desemnati in cadrul comisiei care si negocieze cu

reprezentantii S.C. Starlicht One S.R.L. conditiile pentru asigurarea functionsrii Cresei Castelul

Fermecat — structurd fard personalitate juridica, arondatd Scolii Gimnaziale Nr. 144, in imobilul

situat n str. Drumul Ghindari, nr. 150 — 154, Sector 5, prin prezenta, va adresdm rugdmintea de a

participa la o prim4 sedinta de lucru care va avea loc vineri, 11 iulie 2025, de la ora 13.00.

Precizdm faptul cd intdlnirea va avea loc la.sediul cresei mentionate mai sus.

Cu consideratie,

fntocmit,
Insp. Elena Licrap

ligara Bdlan R:1ex., 04.07.2025
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULULS
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A

UNITATILOR DE INVATAMANT SECTOR 5

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sector3.ro

Serviciul Administrare Unitdfi de Invdtimant si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Catre:
Scoala Gimnaziald Nyr. 144

In atentia Domnului Director Dragos Marinescu

Prin prezenta, va invitdm s& participati vineri, 11 iulie 2025, de la ora 13.00, la o sedintd
de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
88/30.06.2025, atasatd prezentei, in copie, pentru asigurarea functionarii Cresei Castelul Fermecat
— structurd fard personalitate juridics, arondata Scolii Gimnaziale Nr. 144, in imobilul situat in str.
Drumul Ghindari, nr. 150 — 154, Sector 5, proprietate a S.C. Starlicht One S.R.L.

Precizam faptul ca Intdlnirea va avea loc la sediul cresei din subordinea dumnavoastri.

Cu consideratie,

fnrocmz't,
Insp. Elena Licrdmioara Balan

R:1lex., 04.07. /?]5
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VIUWICIPIUL BUCUREST]

'CFC?‘N&WU LOCAL AL SECTORYE
DIRECTIA DE ADVINISTRARE A @

UNITAT TLOR DE IN VATAMANT SECTOR 5 TRy

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti CIF: 50623501
Tel.: 021.314.43.18, int. 1038, 1109 E-mail: invatamant@sectors.ro

Serviciul Administrare Unitdfi de Invitamdnt si Investitii, Achizitii, Proiecte Europene

Cdtre:

Starlicht One S.R.L.
Strada Drumul Ghindari, nr. 168-172, Sector 5, Bucuresti
In atentia Doamnei Administrator Cristina Ignat Varlam

Prin prezenta, va invitim sa participati vineri, 11 iulie 2025, de la ora 13.00, la o sedinta
de lucru a comisiei constituite in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 5 nr.
88/30.06.2025, atasatd prezentei, in copie, pentru asigurarea functionrii Cresei Castelul F. ermecat
— structurd fard personalitate juridicd, arondati Scolii Gimnaziale Nr. 144, in imobilul situat in str.
Drumul Ghindari, nr. 150 — 154, Sector 5, proprietate a S.C. Starlicht One S.R.L.

Precizdm faptul cd intdlnirea va avea loc la sediul cresei.

Cu consideratie,

Intocmit,
]nsp Elena Lédcramioara Balan




