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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953

Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18 www.sectors.ro

Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail: primarie@sectorS.ro
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Str. PROGRESULUI nr. 48-80 — SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 196376/25.07.2024 al Primarului Sectorului 5;

- Raportul de specialitate nr. 196379/25.07.2024 al Arhitectului Sef al Sectorului 5;

- Avizul Comisiei pentru Urbanism, Lucrari Publice, Administrarea Teritoriului, Domeniului
Public si Privat al Sectorului 5, Patrimoniului si Fondului Funciar;

- Avizul Comisiei pentru Ecologie, Protectia Mediului, Salubrizare, Reciclarea Deseurilor;

Tinand cont de:

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 196370/25.07.2024, redactat in conformitate
cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 100/18.06.2020 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip
P.U.D;

Vazand documentele:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 66/196375/25.07.2024 emis de Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 129934/22.08.2023;

- Documentele conform Opis — Formular nr. 2, anexa la Regulamentul de organizare si
functionare a C.T.A.T.U. - S5 ;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare - art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e), art. 140 alin.(1), art. 166 alin. (2) lit. j), art.
196 alin.(1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a),



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — Str. PROGRESULUI nr. 48-80 —

SECTOR 5, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
66/196375/25.07.2024, prezentat in Anexa nr. 1, cu Plansa de reglementdri vizatd spre
neschimbare, prezentata in Anexa nr. 2 si cu Plansa de ilustrare amenajari exterioare vizata spre
neschimbare, prezentatd in Anexa nr. 3.

Art. 2 — Anexa nr. 1, Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotérare.
Art. 3 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la

construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este

valabil 3 ani, sau pand la aprobarea unui nou plan urbanistic de detaliu cu alte prevederi, ori
péand la aprobarea unei documentatii de urbanism de rang superior care prevede reglementari
urbanistice modificatoare.

Art. 5 - Primarul Sectorului 5 si Arhitectul Sef al Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile

Nr.

prezentei hotaréari.

Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 5,
FLORIN MANUC

2
62 /31.07.2024
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ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate d¢ ONE COTROCENI PARK OFFICE FAZA 3 S.R.L. si ONE COTROCENI TOWERS S.R.L.
prin Cristina Enache, cu demieiliud/sediul in Bucuresti, sector 1, Str. Maxim Gorki nr. 20, inregistratd sub nr. 177207/06.07.2023
§i completatd cu nr. 232662/28.11.2023, nr. 240989/21.12.2023, nr. 234960/06.12.2023, nr. 170551/09 05. 2024 nr.
189715/04.07.2024, nr. 195216/23.07.2024 si nr. 196174/25.07.2024, in conformitate cu prevederile L
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorulw

Pespeclel) 7,
Goorge - (8
AVIZ nr. 66 /196375 / 25.07.3024

pentru
P.U.D. — Str. Progresului nr. 48-80
Construire imobil cu functiune mixta, corp C2: locuinte colective, birouri, spatii-comerciale,

sala multifunctionali, servicii, piscini, clinici medicali, accese aferente si dotiri
_complementare, conformat intr-un ansamblu de 5 turnuri, cu regim de iniltime maxim
3S+P+35E+Eth, avand la bazi un corp 3S+P+1E extins

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 44873 mp, proprietate privati conform informatiilor din Extrasul de Carte Funciari
pentru informare nr. 244090. Din suprafata totald de 44873 mp, 7894 mp - reprezentind suprafata rezervati pentru extinderea
sistemului stradal, sunt propusi pentru transfer in domeniul public, iar 36979 mp reprezinti teren construibil, conform Procesului
verbal de trasare intocmit de ing. Stroescu Dragog Ion.
INITIATOR: ONE COTROCENI PARK OFFICE FAZA 3 S.R.L. si ONE COTROCENI TOWERS S.R.L.
PROIECTANT: ROZUA ASOCIATI S.R.L.

 SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. urb. Cristina Iuliana Enache
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin PUD mclude parcelele
invecinate imobilului care a generat documentatia §i este delimitata astfel: NV — imobile din Str. Progresului nr. 46-80, nr. 30-40,
din Calea 13 Septembrie 164C; NE — domeniu public — strada Progresului; V — imobile din Str. Serg. Nutu Ion nr. 2, Str. George
Cristian Stanciu nr. 12A, domeniu public — Aleea George Cristian Stanciu; SV — imobile din Calea 13 Septembrie nr. 192, Calea
13 Septembrie nr. 188D; SE — imobile din Calea 13 Septembrie nr. 168-184, nr. 168-184 lot 2, nr. 166B; domeniu public — Calea
13 Septembrie.

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

- U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit, cu modificirile si completirile
ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona urbanisticd ”CB3” — zond situatdi in afara perimetrului central, care grupeazi
Junctiuni complexe de importanti supramunicipald si municipald - subzona polilor urbani principali, iar conform R.L.U. (anexa
3) aferent P.U.Z. ”Calea 13 Septembrie nr. 162-164, 1644,C,D,E,G, 166A, Str. Progresului nr. 46 lot 2,3,5 — Sector 5”, aprobat
cu H.C.G.M.B. nr. 503/17.09.2019, Aviz Arhitect Sef nr. 34/27.05.2019 (anexa 1) si Plansa de reglementari urbanistice vizati
spre neschimbare (anexa 2), existd aprobate urmatoarele prescriptii generale i specifice:

- Diviziune functionali in subzone:

CB3 — UTR 1: subzona polilor urbani principali cu destinatie dominanta de birouri, servicii, comert si locuire colectiva, inaltimi
maxime cuprinse intre 45m-70m si Indltimi minime intre 12m si 18m;

CB3 — UTR 2: subzona polilor urbani principali cu destinatie dominanti de locuire colectiva, servicii, comert, birouri, inaltimi
maxime cuprinse intre 70m-120m si inaltimi minime intre 12m §i 18m;

CB3 — UTR 3: subzona polilor urbani principali cu destinatie dominanti de locuire colectivi si servicii complementare (dotiri sociale,
comert de proximitate, servicii), indltimi maxime cuprinse intre 45m-120m §i inaltimi minime intre 7m si 12m.

- Functiuni predominante: locuinte colective, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, institutii si servicii publice
supramunicipale §i municipal, diverse servicii tehnice §i profesionale, hoteluri, spatii de receptie, comert, expozitii, recreere, sili de
conferinte, spatii §i galerii comerciale, servicii de sanitate, dotri culturale, activitdi manufacturiere si de productie, parcaje
multietajate; circulatii §i piatete pietonale, scuaruri pentru recreere in cadru urban.

- Indicatori urbanistici reglementati: P.O.T. max. 60%; C.U.T. max. = 4,5 mp. ADC/mp. teren; iniltimea maxima: CB3-UTR 1:
naltimi maxime cuprinse intre 45m-70m (P+12-20E) si inaltimi minime Intre 12m i 18m (P+3-5E); CB3-UTR 2: inaltimi maxime
cuprinse intre 70m-120m (P+20-35E) si inaltimi minime intre 12m §i 18m (P+3-5E); CB3-UTR 3: iniltimi maxime cuprinse intre
45m-120m (P+12-35E) si Inaltimi minime intre 7m §i 12m (P+1-3E).

- Retragerea minimi fatii de aliniament: in conformitate cu Plansa de reglementiri vizatd spre neschimbare (anexa 2), minim 7m
fata de carosabilul prevazut prin viitorul profil al strazii Progresului.

- Retrageri minime fat de limitele laterale si posterioare: in conformitate cu Plansa de reglementari vizata spre neschimbare (anexa
2), retrageri de minim 1/3 din inaltimea la cornisa, precum si retrageri de min. 5m fata de laturile de S si SE.
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PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

Retrageri fata de limitele de proprietate:

- limita dreaptd (NV) — min. 1/3 din iniltimea la cornisa, dar nu mai putin de 22m (pentru corpul extins — dali urbani) si
min. 1/3 din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 26m (pentru turnuri).

- limita stinga (SE) — min. 1/3 din iniltimea la cornisi, dar nu mai putin de 8-11m (pentru corpul extins — dali urbani);
min. 1/3 din indltimea la cornisi, dar nu mai putin de 26m (pentru turnul T5) si min. 10m (pentru turnul T1) — in
conformitate cu Plansa de reglementari P.U.Z. vizata spre neschimbare (anexa 2), anume min. 5Sm.

- limita posterioard (SV) —min. 1/3 din iniltimea la cornisi, dar nu mai putin de 13m (pentru corpul extins — dali urbani)
si min. 1/3 din iniltimea la cornisi, dar nu mai putin de 26m (pentru turnuri); min. 1/3 din iniltimea la cornisi, dar
nu mai putin de Sm (pentru corpul de colt P+2E) - in conformitate cu Plansa de reglementéri P.U.Z. vizati spre neschimbare
(anexa 2), anume H/3, min. 3m.

Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal si cel
auto se vor realiza din Str. Progresului, conform avizului de principiu C.T.C. - P.M.B. nr. 129934/22.08.2023.

Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilititi.

Ansamblul de constructii, cuprinzind si 0 gridini urbani cu acces public nelimitat, se va amplasa cu respectarea plansei
de reglementari anexate, vizate spre neschimbare. Configuratia exacti si amenajarea gridinii urbane la nivelul terasei peste
corpul 3S+P+1E extins — dald urbani, precum si spatiile verzi, spatiile publice si traseele pietonale, scuarurile, piatetele,
locurile de joaci, care au acces public nelimitat si sunt prezentate cu titlu de referinti in plansa de ilustrare amenajari

exterioare vizata spre neschimbare, vor fi definitivate la faza D.T.A.C.

 Documentatia este insotité de ilustrare volumetrica i studiu de insorire.

" . in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare 'z Teritoriului si Urbanism a Sectorului 5 - nr. 27 / 24.07.2024, se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu. ‘

Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de reglementari si Plansa de ilustrare amenajari exterioare anexate si vizate
spre neschimbare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului Aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 163-P/06.04.2023,
emis de Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti.

intocmit: arh. Irina Pop
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04. Reglementéri urbanistice m M Plan Urbanistic de Detaliu - Strada Progresulul, nr. 48-80, Sector 5, Bucurest

Construire imobil cu functiune mixti - locuinte colective, hirour,
~ spatii comerciale, servicii

. S v, : - T, . o , o LEGENDA exa & G rrel yeldt sy
—mm_—__ama.m_%uez: PR ‘ Vs W R R ‘ i ) LIMITE Dpageclerre ok Sedw sl
; M Sy, W . o . 8 ba Ao 3 | i [ imitd de studiu 2 y 70

mmmmms  [imitd teren ce a generat P.U.D. %m%@%& - Seprae &

mumE® | imitd P.U.Z. Calea 13 Septembrie nr. 162 - 164, 164 A,C,D,E} & 66,
Progresului nr. 46 - lot 2,3,5, aprobat prin HCGMB nr. 503 / 17.092019
Limite de proprietate
Limite documentatii de urbanism in curs de avizare
Limite UTR-uri propuse prin P.U.Z. Calea 13 Septembrie nr. 162 - 164, 164 A,C,
D,E,G, 166A - Str. Progresului nr. 46 - lot 2,3,5, HCGMB nr. 503 / 17.09.2019

CIRCULATII
B Circulatii carosabile publice

[ ——

==== Limita extindere profil stradal conform documentatii de urbanism de rang superior

Circulatii pietonale publice

@2 Circulatii incintd conform etapei 1 de dezvoltare

==== Modificare profil circulatii incintd conform etapei 2 de dezvoltare

{ITITI Circulatii propuse orientativ in vederea realizarii de conexiuni la nivelul zonei

E= Tramvai
=== Linii de cale ferati - CF
7 ® . \\\ B Rampe acces subsol - configuratia finala se va stabili la faza DTAC
1 ..,u\“\x 744 \N | Bk Marcaje rutiere
% \ x \@MVW ; ‘. A, tEEED Alee pietonald, ocazional carosabild si pentru accesul de urgenta
y \\\\ Z Z vmw“w\ ih | ce se va definitiva la faza DTAC
\\\ 2% ,_, FUNCTIUNI EXISTENTE CE SE POT MENTINE
“ x Locuinte individuale

Locuinte colective

Servicii, comert, birouri, alimentatie publica si clinicd medicala

e
b
B Productie - depozitare
e
(LLLELCLLD

Echipare edilitarad

Spatii verzi aferente locuintelor colective
ZONE FUNCTIONALE (UTR) REGLEMENTATE ANTERIOR CONFORM
P.U.G MUN. BUCURESTI, PRELUATE LA NIVELUL ZONEI DE STUDIU
CB3 - Subzona polilor urbani principali

|l M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

s A, CONSTRUCTII

e .\ \\&\ i A [ e | Constructii existente si regim de indlfime
\m“»ﬁ%a@«.@\&. H E==1 Constructii propuse si regim de iniltime (amplasament orientativ la aceasti etapa)
A

=350+ 7.00 __g.mov = .\.oo!z;s.\l_a.mo 10.00 fir.mo 7.00 ._.va 7.00 u_ 2.00 _v 5.00
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EXISTENT MENTINUT ¢

~~

S T

SCARA 1.250

Profil A-A Soseaua Progresului

AX STRADAL

9 kw\\w;s 7 E2221 Constructii propuse prin documentatii de urbanism in curs de avizare
&\\\www ‘_ (amplasament orientativ la aceasta etapa)
h ﬁ REGLEMENTARI OBLIGATORII

: mmmw [imitd maxima de implantare a constructiilor de pe teren (edificabil

ﬁ £l ﬁ

_ -==—= [ imitd maxima de implantare a constructiilor accent (edificabil turnuri)
_ -===Limitd balcoane/copertine si terase in consola
mammn T imita subsol - configuratia finala a limitei subsolului se va stabili la faza DTAC

| [ Suprafata teren rezervata pentru extinderea si modernizarea circulatiilor publice

| A Acces carosabil pe parcela
——5.00— 2.00 } 10.50 13.00 10.50 2.00 b——5.00- | A

Acces pietonal pe parcela

| 48.00 | 2 ;
4. Acces in subsoluri

Profil B-B Calea 13 Septembrie SCARA 1.250 - o i < o o it _ 2 :
5 ‘ B Zoni comerciald, culturald, servicii cu indlfime maxima de P+2 niveluri

I . Piatete, scuaruri, spatii verzi amenajate, alei / circulatii pietonale, pergole cu acces
A public nelimitat

[ Spatii verzi amenajate, locuri de joaca cu acces public nelimitat
| rmy Grading urband cu acces public - Terasd amenajata cu locuri de joacd si spatii

| plantate, goluri peste galeria comerciald, cu acces public de la nivelul solului peste
imobil P+1 propus - configuratia finala a amenajarii se va stabili la faza DTAC

Spatii verzi amenajate pe placé si platforme, alei, locuri de joacé cu acces public

Parcela (Zona_sistematizare)
S

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
mow. laturi
\ . X [m] Y [m]  |D(i,i+1)

L2 |325403.3851585185.086 252:03
L1325587.3441585012.811 40.00
L63]325616.5401584985.469 38.69
L62|325644.7821584959.021 14.89

3.00 3.00

A1|325634.240 [584948.501 3.04 - 15.00 _ | 10.00 4 | nelimitat
WW wwwmww : wmw wmmwww : wmw g mw : ww Profil C-C acces incinti Etapa 1 SCARA 1.250 Profil C-C acces incinti Etapa 2 SCARA 1.250 A mwmmwéi amenajate pe sol natural si platforme, alei, terase, locuri de joaca din
A4[325482.174 |585091.816 4.01 i ., VESHIZE . S
A5(325479.336(585094.651 4.01 88558 Promenada urband amenajaté peisagistic
WM WWWMWM ” www wmwwww ” Www M ” ww == mes Traseu pietonal la nivelul solului - configuratia finald se va stabili la faza DTAC
A8(325469.795(585101.958 8.04 [111] Zona de amplasare goluri si luminatoare peste traseu pietonal - configuratia finali se
a10|323456. 041 [s65110 614 |  8.04 va stabili la faza DTAC

Al11|325450.898]585116.919 30100
Al121325429.216(585137.657 56.76
A13]325387.8551585176.521 61.50
A14325342.7931585218.369 68.14

Trasee pietonale orientative - configuratia finala se va stabili la faza DTAC

+ Pasarele pietonale ce fac legatura dalei (nivel P+1E) cu nivelul solului - configuratia
finala se va stabili la faza DTAC

A15|325292.864 |585264.737 7.40 [N Zona de protectie sanitard (ZPS) conform aviz Apa Nova Nr. 92319129 / 13.09.2023
A161325287.472(585269.810 9..20
A17|325286.526(585270.550 1.20
A18{325285.429|585271.040 1.20 ] ( BILANT TERITORIAL
A19]325284.247|585271.251 120 Suprafata totala NC s tudiat |44873 | 100.00%
A20(325283.048|585271.170 1.20
A21325281.905]585270.803 1.20 Suprafata maxima cons truita lasol 26923.80 60.00%
A221325280.883(585270.171 1.20 T ; - =
2231325280044 |585269.312 120 Suprafatid minima s patii verzi pe sol natural 8974.60 20.00%
A24(325279.437 |585268.276 15.00 ; i ; , e
225 1325272 . 406 |585255 . 029 5 40 Suprafata minima s patii verzi pe placasi pe ?-.smusﬁn-éﬂm | 4487.30 10.00%
171325267.574 {585257.434 0.07 :
16]325267.606|585257.498 19.15 . . % 4487.30 10.00%
L51325277.4831585273.904 15,32 Suprafati accese/ circulatii carosabile/ pie tonale/ parcaje la sol
1.4 |325285.3861585287.030 6.87 Suprafata totala NC s tudiat 44873 100.00%
13]325288.928(585292.915| 157.25
L5 (Zona_sistematizare)=7894mp P=1047.20m Suprafata TEREN REZERVATA SI DESTINATA TRANSFERULUI
Parcela (Teren liber) IN DOMENIUL PUBLIC pentru extinderea si modernizarea 7894.00 17.59%
m . » . H - . ., & o - Q
qr. |coordonate pet.de contur| Lungimi n:a.__m&:.: publice conform documentatiilor de urbansim de rang
Pot laturi superior
s X [m] Y [m] Di{deddd)
A12|325429.216585137.657 30.00 P.O.T. max. 60% |
A11]325450.898/585116.919 8.04 C.U.T. max. 4.50
A10|325456.941 |585111.614 8.04 = - »
19 [325463.246 |585106.623 §.04 BEBRERIA des Bis ura G mmaxiod, din cane: | 201928.50
A8325469.795585101.958 4.01 Suprafata ce face obiectul Autorizari directe - C1 44480.00
WM wwwwwwwww mmmwwwwww me Suprafati ce face obiectul PUD - C2 157448 .50
A5(325479.336|585094.651 4.01 Rh max. 3S+P+34E+Eth
A4 {325482.174|585091.816| 119.99 : : H max. (m 120
231325569.357 |585009.373 85.93 Parcela (Imobil) B . () e 20m
A2{325632.022[584950.582 3.04 TS TP -y —s o P A
A1{325634.240]584948.501 1.74 1 pet.de i el ’ T SUPRAFATA NC STUDIAT = 44873.00 MP
L61{325633.011/584947.275 2.14 Pct. X [m] Y [m] D1, 1+1) .
1L60|325634.592|584945.833 16.80 4 i L “
159|325622.992|584933.678 2.40 11]325587.344585012.811| 252.03 P
L58 |325621.050 |584935.093 4.72 12 |325403.385|585185.086| 157.25 P PN AL i
L57|325618.462|584931.146 6.76 1L3|325288.928|585292.915 6.87 : MP ] % MP I %
156 ]325617.148584924.511 4.92 L4 |325285.386585287.030 15.32 NS ot e - Zoni/Subzond/UTR CB3
1551325614.491|584920.372 4.73 L5]325277.483]585273.904 19.15 @ % 4 ..f.s - e . Suprafats teren 34873.00 100%
At et DG B W e ] e X L s e
. . . . . . i E e T Suprafatia DESFA TA 201928.50 202797.0 ; ;
152 [325601.721 |584914.836| 175.21 A25[325272.406 [585255.029 7.02 N e w R 0 -2 e —— _
151 ]325473.280/585034.013 1.40 1L8]325278.689]585251.903 4.94 P.O.T. 60% 48% 60.0%
L50|325472.253|585034.966 1.40 19]325282.850(585249.233 8.41
1L49|325471.517]585033.775 9.37 L10]325290.065|585244.917 1.81 CUT. 45 45 i
L48|325465.391|585026.687 16.86 L11|325291.692|585244.130 2.09
L47|325453.790|585014.447 11.02 1L12]325293.385|585242.911 10.51 . o 120 m . o & i
146 |325447.039]585005.734 8418 L13]325301.597]585236.359 4.66
L45|325444.481|585007.523 39.67 L14|325298.519|585232.864 6.90 RH maxim 35:P+35F  |35+P34E<E ) / 35+ P+ S4AF+Eeh .
144 |325420.616|584975.839 10.68 L15(325293.961|585227.688 7.53 TR o
1L43|325410.918|584980.306 18.50 1L16|325300.473]585223.917 0.70 Suprafati minim ) S " " "
142 |325401.341 |584964.472 21.48 117 |325300.080 |585223.339 11.97 & emies 5 0% 12 A
L41{325383.512]584976.459 12.25 1L18(325310.643|585217.707 6.37 Pe sol natural §974.6 20% 8974.60 20%
L40|325374.856|584985.123 2.98 L19]325315.052|585222.305 1.05 Vi Bl b e i 24573 0% 2457 30 0%
ek | Sl BB Speafall ACCESB/CTROULATE
: : . : : : CAROSABILE / PIETONALE / 10045. 2.4% & :
137]325380.602 |584995.461|  40.43 122 |325342.032|585149.704|  45.96 s o G g s
L36]325350.148(585022.054 3.29 L23|325314.988|585112.540 25.40 S m
L35(325347.621|585024.155 59.23 124 |325295.673(585129.041 0.27 44873.00 100%
L34 325304.367|585064.616 17.46 L25325295.460 |585128.870 3.43 Suprafati TEREN REZERVATA SI
L33]325291.745|585076.673 2.93 1L26]325293.327(585126.180 9.59 DESTINATA TRANSFERULUI iN
L32|325289.625|585078.697 4.68 1L27]325287.281585118.739 4.76 it s i
L31{325291.776|585082.858 3.64 128 ]325283.503|585121.635 22.61 e : %&%N«BE:HB&“ ’ e g 7894.00 17.59%
1L30{325289.126|585085.351 27.76 129 1325268.909|585104.368 27.76 mgmﬁ_saé;ﬁ&&asa_m&a&sgsi&
1L29]325268.909(585104.368 22 .61 1L30(325289.126|585085.351 3.64 P
128 ]325283.503(585121.635 4.76 L31(325291.776|585082.858 4.68 ,
1.271325287.281]585118.739 9.59 L321325289.625|585078.697 2.93 7 SUPRAFATA TEREN TOTAL = 44873,00 MP
1L26]325293.327|585126.180 3.43 L33325291.745|585076.673 17.46 SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA SISTEMATIZAREA CIRCULATIILOR = 36979,00 MP
125]325295.460[585128.870 027 L34 |325304.367|585064.616 59.23 NOTE:
L241325295.6731585129.041 25.40 1.351325347.6211585024.155 3.29 1, DEFALCAREA SUPRAFETELOR CONSTRUITE INDICATE ESTE ORIENTATIVA, DEFALCAREA FINALA URMAND SA FIE STABILITA PRIN DOCUMENTATIA PENTRU OBTINEREA
1L23]325314.988(585112.540 45.96 L36[325350.148|585022.054 40.43 AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
1.221325342.0321585149.704 59.61 1.371325380.6021584995.461 3.08 2. INDICATORI! URBANISTICI SE CALCULEAZA RAPORTAT LA SUPRAFATA TERENULUI INTIAL, CONFORM LEGII NR. 242/2009 PRIVIND APROBAREA ORDONANTEI GUVERNULUI NR
L21 {325321.564 |585205,685 16.80 L38|325379.242|584992.701 6.01 27/2008 PENTRU MODIFICAREA S| COMPLETAREA LEGII NR. 350/2001 - ANEXA NR.2 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMULUI: DACA O CONSTRUCTIE ESTE
120 1325315 . 520 [585221 . 364 1.05 139 (325375437 |584988. 045 > 98 EDIFICATA PE O PARTE DE TEREN DEZMEMBRATA DINTR-UN TEREN DEJA CONSTRUIT, INDICATORI URBANISTICI SE CALCULEAZA IN RAPORT CU ANSAMBLUL TERENULU
L19 uwaHm.OMN wmmwmw.wom m.wq L40 wmwwqa.mmm mwbwmm.”_,mw HN.Nm INITIAL, ADAUGANDU-SE SUPRAFATA PLANSEELOR EXISTENTE LA CELE ALE NOII CONSTRUCTII,
1181325310 * 643 585217 " 707 11 : 97 La1 1325383 § 5121584976 : 459 21 . 48 3, SUPRAFETELE INDICATE SUNT SUPRAFETE CONSTRUITE PENTRU CALCUL C.U.T. SI NU INCLUD SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI CIVILE, SUPRAFATA
. 5 & 5 * & BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE $I NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINEL! 2
1.171325300.080 1585223 . 339 0.70 La2 1325401 .341 |584964 . 472 18.50 i ST RoieE b qumﬁ_m.m S RTINELOR NECIRCULABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN INCINTA
L161325300.4731585223.917 15953 1L431325410.918584980.306 10.68 4. IN CAZUL IN CARE VA FI NECESARA SUPLIMENTAREA LOCURILOR DE PARCARE (IN BAZA HCGMB NR. 66/2006) SE VOR PUTEA AMENAJA LOCURI DE PARCARE EXTERIOARE (CF
1.151325293.9611585227.688 6.90 1.441325420.6161584975.839 39.67 AVIZULUI COMISIE! TEHNICE DE CIRCULATII DE LA FAZA DTAC).
114 1325298.5191585232.864 4.66 1,45 |325444 ,481 1585007.523 32 5, PREZENTUL PLAN URBANISTIC DE DETALIU REGLEMENTEAZA EXCLUSIV NUMARUL CADASTRAL 244090,
1131325301 ..597 |5852.36.359 1051 1L46|325447.0391585005.734 1102 6. LIMITA DE STUDIU CUPRINDE EXCLUSIV NUMARUL CADASTRAL 244090,
L12325293.385(585242.911 2.09 L471325453.7901585014.447 16.86 7. TOATE PIATETELE, SCUARURILE, SPATIILE VERZI AMENAJATE $I LOCURILE um._ownw DE PE TERENUL CE FACE OBIECTUL PUD VOR AVEA ACCES PUBLIC NELIMITAT.
L11325291.6921585244.130 1:81 1.481325465.391 |585026.687 937 P.U.Z. IN CURS DE AVIZARE - m.nozm._.%v%qmwc_.xﬂ;mncoc_m;z._.»cmz_z_zA;;.;cm_._=:>n>x0m>w=.c_.c_om_zn_z.;
L10{325290.065|585244.917 8.41 L491325471.517|585033.775 1.40 o?m»awwﬁmxmm.mﬁnw.a.w..‘.i i L)
L9]325282.850(585249.233 4.94 L50|325472.253|585034.966 1.40 Sy PLAN URBANISTIC DE DETALI | BSWNE rozUA asociafi | CUI 40664814 |
1.8 1325278.689585251.903 7.02 1.511325473.2801585034.013 175:21 RH S1 H MAX = 25+P+M+10E (44.m) y Ktsdn Bropresulil, nr. 4680 | J40/14526/2022
A25]325272.406 |585255.029 15.00 L52325601.721|584914.836 4.79 SNctors, Bicureehl ’ . rozua@studiiurbane.ro
A24325279.437|585268.276 1,20 L53]325605.782|584912.299 7,58 _—
A231325280.044[585269.312 1.20 L54 |325610.184 [584918.407 4.73 BEMRRIGIAR i, SEF PROIECT
A221325280.883(585270.171 1.20 L55(325614.491 |584920.372 4.92 G R —
A211325281.9051585270.803 1.20 L561325617.1481584924.511 6.76 8.C. ONE COTROCENI PARK OFFICE FAZA 3 S.A.
A201325283.048[585271.170 1.20 L57|325618.462|584931.146 4,2 NR. PROIECT DATA MANAGER PROIECT .
A19]325284.247(585271.251 1.20 158 ]325621.050|584935.093 2.40 . IULIE 2024 arh. urb. peis. lulia SMARANDOIU \N&\»%:I
A18[325285.429|585271.040 1.20 L59|325622.992|584933.678 16.80 TITLU PLANSA R /
et e ] | W e R b H
A15[325292.864 |585264.737 68.14 A1 |325634.240|584948.501 14.89 URBANISTICE Wtk ing - Mot p TERAN 5
Al4{325342.793|585218.369 61.50 162 |325644.782|584959.021 38.69 urb. peis. Diana - Cristina NEAGU g
A13(325387.855(585176.521 56.76 1.63]325616.540|584985.469 40.00 -
NR. PLANSA SCARA
S(Teren liber)=3697%mp P=1308.89m S(Imobil)=44873mp P=1361.04m RN 04 1/500
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§CONTUR PARTE

| = TERAS
D i 5 PESTE
d PARTER
i
]
i
i
IGALERIE 8
{COMERCIALA
§p »/T
GRADINA URBANA {
- CU ACCES PUBLIC s ! e ==
7 CONTUR LUMINATOR - ’
.mh Wm> — - M \ TERASA PESTE PARTER - T i \\ \Mh\»/%,
- \N........r..}‘w\- i i e - j x\oo
: Y -4
5 T S ! .
= s Gk : “ B - . 44 873 MP (100%)
S i_ NV S = sEcT
: | — _omresme 11 Lot Soeu . SPATII VERZI PE SOL NATURAL 4937 MP (11%)
= | -, | _ = m TERASA PESTE ETAJ1 : = PLAN ANEX [_] SPATII YERZI PE PLACA PESTE SUBSOL
= Sl ; _ AVI3 ARHITECTISEF "] GRADINA URBANA CU ACCES PUBLIC
“ / TET - e | e TERASA AMENAJATA CU SPATII VERZI,SPATII RELAXARE, LOC DE JOACA
s e u VLTI ISt iy
2 1 |
3E| ) “ B ASCENSOARE
= SCARI
,} o Al 7] APARTAMENTE
; of | () SPATII TEHNICE
BiE | [_] SPATII COMERCIALE/ CULTURALE
- _ [ PROMENADA URBANA AMENAJATA PEISAGISTIC
. A . D ACCESE PIETONALE
_ D ACCESE AUTO
\ : _ | e GARD VIU, SEPARARE INTRE GRADINI REZIDENTIALE SI GRADINA PUBLICA
- i=
7l | o == = | IMITA IMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR DE PE TEREN (EDIFICABIL)
o ) _ I e === | IMITABALCOANE/ COPERTINE SI TERASE IN CONSOLA
TERASAPESTEETAJ1 /' | " ,
TERASA PESTE PARTER
‘ElET e s T T T Y e = P NOTA: PREZENTUL PLAN ARE CARACTER ILUSTRATIV, CONFIGURATIA FINALA URMAND A
1” N e _ FISTABILITA PRIN DOCUNENTATIA PENTRUDBTINERE AUTORIZATIEI DE CONSTRURE.
g = \\\_ ol.-u.l.lr.. VERIFICAT: 4 : D.E, mm%zm_nsmn ONE COTROCENI TOWERS / ONE COTROCENI PARK OFFICE FAZA3 | NR,
i AT KR WP ST Sl 4 e AN PROIECTANT GENERAL Z /MODIFICARE DE TEA PRIN RECONFORNARE VOLUNETRICA, NODIFICARI INTERIOARE, PROIECT

. <)
/\ .C. X ARCHITECTURE c\)& ECOMPARTIMENTARI, MODIFCARI FATADE PENTRU CONSTRUCTIE "C1" - CLADIRE DE BIROURI CU

_._;_._.> DE PROPRIETATE

ENGINEERING CONSURTSRabyts_~ REGIN DE INALTINE 35+P+8E+9ER/1ERFETHICASE DE SCARA S1LIFTURI), AUTORIZATA CU A.C. N8, 2209
| STR. MAXIM GORKI NR. 20, SECTOR 1, w@ncxmm._._ 299-P DIN 21.05.2021 , REGIMUL FINAL DE INALTIME AL CORPULUL "C1" VA FI MAXIMUM wm+v+:m+m._.f
! MOI9199/20%, RIMS4143 |- ELABORARE DOCUMENTATIE .U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MXTA - CORP"C2'-
ORDINULARHITECTILOR | [LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATI COMERCIALE, SALA MULTIFUNCTIONAL, SERVICH, PISCINA,
. | i e CLINICA NEDICALA, ACCESE AFERENTE $1 DOTARI COMPLENENTARE, CONFORVAT INTR-UN ANSANBLJ
i 1 eoraszerzon? 5061 DES TURNURI, CU REGIM DE INALTINE MAXI 35+P+35ESETH, AVAND LA BAZA UN CORP 35+P+1E
.. . rozua@studiiurbane.ro : L/ y FAZA:
mmai.m EXTINS; PUD
: SEFPROECT: Ty, LAUR B i |- ANENAJARE INCINTA, PERGOLE, TERASE, INPREJMUIRE TEREN, RACORDARE LA UTILITATI,
, | ,,ﬂ : 0| REALIZARE POSTURI TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER
IMAGINI DE REFERINTA PENTRU AMENAJAREA DALEI URBANE | | | AL et O T PRATIA T, e
| | , SEF PROIECT — |ARH, CRISTINA ENACH DATA! PLANSA
,d | | SPECIALITATE 6/24| |LUSTRARE AMENAJARI EXTERIOARE ETAPA DE PERSPECTIVA | 15
\ | URBANISM: . :
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w |
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