MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabrica de Chibrituri nr.9-11, Sector 5, Bucuresti

B S S Yo P S T I S T S D o

HOTARARE

pentru aprobarea Raportului privind negocierea purtati de membrii comisiei constituite prin
HCLS 5 nr. 114/17.06.2021 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. in vederea stabilirii
conditiilor unei posibile modernizéri a corpului C36 din Calea Rahovei nr. 266-268, in care isi
desfasoard activitatea Gradinita Electromagnetica si pentru aprobarea incheierii contractului de
inchiriere a spatiului mentionat

Avand in vedere:
— Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr. 91852/ 16.08.2021;
— Raportul comun de specialitate al Directiei Generale Invatimant, Cultura si Sport si al Directiei

Generale Economice, inregistrat sub nr. 91 853/16.08.2021;

Tindnd seama de:
- Raportul privind negocierea purtatdi de membrii comisiei constituite prin HCLS 5 nr.
114/17.06.2021 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. in vederea stabilirii conditiilor unei
posibile moderniziri a corpului C36 din Calea Rahovei nr. 266-268, in care isi desfasoara
activitatea Gradinita Electromagnetica, 1inregistrat la Primaria Sectorului 5 sub nr.
91158/12.08.2021;
- Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. nr.114/17.06.2021 privind constituirea
comisiei care si negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile unei posibile
moderniziri a corpului C36, din Calea Rahovei, nr. 266-268, in care isi desfasoara activitatea
Gradinita Electromagnetica si conditiile privind construirea unui nou imobil cu destinatia unitate
de invatamant in Str. Petre Ispirescu, nr. 23-37;
- Adresa emisd de S.C. Electromagnetica S.A. si inregistrati la Primaria Sectorului 5 sub nr.
91541/13.08.2021,

Luénd in considerare avizul Comisiei Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si
Alte Activitati Economice si cel al Comisiei Educatie, Tineret si Sport;

in temeiul H.C.G.M.B. nr. 151/2001, privind trecerea unititilor de invatimant
preuniversitar de stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6, precum si 1n cel al

Legii nr. 1/2011 a educatiei nationale, cu modificirile si completarile ulterioare;



In conformitate cu prevederile art. 139, alin. (1), art. 140 alin. (1), art. 166, alin 2, lit. 1) si
art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si

completari ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Raportul privind negocierea purtati de membrii comisiei constituite
prin H.C.L. Sector 5 nr. 114/17.06.2021 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., conform
anexei 1, parte integrantd a prezentei hotarari.

Art. 2 — Se aprobd incheierea contractului de inchiriere a unui spatiu situat in Calea
Rahoveli, nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, reprezentat de corp C36B — clidire, corp C49 — anexi
si teren in suprafati de 80 mp, intre S.C. Electromagnetica S.A. si Gradinita Electromagnetica,
conform modelului din anexa 2, parte integrantd a prezentei hotarari.

Art. 3 — Finantarea cheltuielilor aferente contractului de inchiriere mentionat la art. 2 se va
face din capitolul Invdtdmdnt, prin bugetul propriu de venituri si cheltuieli al Gradinitei
Electromagnetica in calitate de chirias (beneficiar direct).

Art. 4. — Se mandateaza directorul, administratorul de patrimoniu si administratorul
financiar ai Gradinitei Electromagnetica sd semneze contractul mentionat la art. 2.

Art. 5 — Primarul Sectorului 5, Directia de Asistenta Tehnicd si Juridicd — Serviciul
Evidentd Acte Administrative, Directia Generala Invitimant, Cultura si Sport, Directia Generala
Economicd si conducerea Gradinitei Electromagnetica vor duce la indeplinire prevederile

prezentei hotarari.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 5
FLORIN MANUC

e

—

Ne. /A /18.08.2021



[‘
Anexa 1 la H.C.L. Sector 5 nr. /2 /18.08.2021

Raportul privind negocierea purtata de membrii comisiei constituite prin
HCLS 5 nr. 114/17.06.2021 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. in vederea stabilirii
conditiilor unei posibile modernizari a corpului C36 din Calea Rahovei nr. 266-268, in care fsi
desfasoara activitatea Gradinita Electromagnetica si pentru aprobarea incheierii contractului de
inchiriere a spatiului mentionat

Raportul privind negocierea purtatd de membrii comisiei constituite prin H.C.L.Sector 5
nr. 114/17.06.2021 cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., in vederea stabilirii conditiilor
unei posibile modernizari a corpului C36 din Calea Rahovei nr. 266-268, in care isi desfisoara
activitatea Gradinita Electromagnetica, inregistrat la Primiria Sectorului 5 sub nr.
91158/12.08.2021, este anexat prezentului raport comun de specialitate si contine:

- nr. file raport: 6;

- nr. file anexe raport: 12.

PRESEDINTE
MARIAN /i




MUNICIPIUL BucuRrggry
SECTOR 5

Str. Fabrica dc(hlbnluu nr. 9-11, Sector 5, Mun. Buuucsu
Tel.: 021, 314.43.18, int. 1109
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al comisiei de nwoucnc instituite prin HCLS 5 nr, [4/1 7.06. 707] Privind constityjreg comisiei
care sd negocieze oy Teprezentantii S.C. BLg CH\OMAGNF] ICA S.A., conditiile unej posibile
moderniziri a corpului C36 din Calea Rahovei nr. 266-268, 1n care ¢ i§i destisoars activitatea
Grédinita LJCLU()lnrl”nC“C’d $i conditiile privind construjrey unui nou imobjl ¢y destinatia unitate
cde i mvalanmnl in strada Petre Ispirescu nr, 23. 37

Ref. negociere privind ,smblhrca conditiilor ypej posibile modernizirj 5 corpului C36 djn

Calea Rahovej nr. 266-268 in ¢ care fsi desfisoary actlvxtatel Gridinita |, lcctronmgneticz

Grﬁd..ini;a Ji?ﬂ.lectroma(""neﬁca, aflatd Tn administrareq Consiliulyj Local a] Sectorylui 5, 1si
desfisoars activitatea in doyy imobile proprietate a S.C'. E1ectrol_naw'neﬁc" S.A., fiind situati
Intr-o zonj rezidentialy aglomerat, |a intersectia dintre Calea Rahovej $i Soseaua Progresul,

Gridinita a fogt infiinatd la finaly) anilor 1950 (ca gradinity a Intreprinder i), iar la
Inceputul anjlor 1990 a fost subordonati Ministerulyj Educatiei,

Din 2001 pand in 2020, Unitatea g functionat dogr in corpul C 36, Inchiriat de la S.C.
E?)lectromagmL'lca. S.A. cu fondur; asigurate din bugetul loca] a] sectoruluj 5, 1n baza acorduluj de
parteneriat nr, 32686/2001, prelungit prin acte aditionale, ,

Unitatea s-g confruntat cy fenomeny| suprapopulirij. registrand o medie de 29-3] de
pregscolari/grupa de pProgram prelungit, spatiile In care ge destigura procesul instructiy- ~educativ,
precum i cele conexe (un cabinet medical, bucawnc sald de mege, magazie de alimente, toalete)
fiind insuficiente M raport cu numdiry| de beneficiari, De asemenea, silile de grupd erau reduse

ca dimensiune $i aveau dubly func,tionalita.t@, fiind destinate atat activititij didactice, cat si

—
?L’“ﬂ‘]’i‘d'“’"«’a 1CA ¢

/; / fagwm’sw v“?/




odihnei, necorespunzand astfel normelor in vigoare. Conform normelor sanitare impuse de
pandemia COVID 19, grupele de program prelungit nu mai puteau functiona, astfel incat, in
2020, Consiliul Local al Sectorului 5 a aprobat extinderea gridinitei, prin Inchirierea corpurilor
C38si C38 A (partial), de la S.C. Electromagnetica S.A. Spatiile nou inchiriate prin contractul
nr. 39/14.04.2020, incheiat intre S.C. Electromagnetica S.A. si Grédinita Electromagnetica, au
fost reabilitate si compartimentate conform normelor in vigoare, pentru noua folosintd: clidire
destinatd invatimantului prescolar s1 antreprescolar.

in anul §c01a17 2020-2021, institutia are inscrisi 190 de prescolari si functioneazi cu 8
grupe: 2 cu program normal si 6 cu :program prelungit. .

in prezent, spdi'ii'le‘; administrative si de invdtdmant din cadrul corpului C36 nu mai
corespund normelor igieﬁico-sansitare, iar pentru obtinerea autorizatiei sanitare dé functionare, se
impune reconfigurarea si reabilitarea acestora, conform standardelor in vigoare,

Avand in vedere necesitatea reabilitirii corpului C36, concomitent cu necesitatea
extinderii spatiilor de invitimant dedicate anteprescolarilor/prescolarilor, in scopul cuprinderii in
sistemul educational public a unui numir cit mai mare de beneficiari, Consiliul Local al
Sectorului 5 a adoptat Hotarirea nr. 114/17.06.2021.

Prin actul normativ mentionat a fost aprobati constituirea comisiei care sd negocieze cu
reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A., conditiile unei posibile moderniziri a corpului C36
din Calea Rahovei nr. 266-268, in care isi desfdsoara activitatea Gradinita Electromagnetica si
conditiile privind construirea unui nou imobil cu destinatia unitate de invatimant, in strada Petre
Ispirescu nr. 23-37.

Potrivit art. 1 din HCL S5 nr. 114/17.06.2021, comisia de negociere are urmitoarea
componenta:

domnul Iulian Constantin Carlogea — Administrator public al Sectorului 5;

domnul Cristinel Laurentiu Mateciuc — director general al Directiei Generale de Achizitii si
Investitii; |
domnul Adrian Cormos — director executiv al Directiei de Investitii;

~domnul Petre Mircea Augustin — $ef—serViciu al Serviciului Buget din cadrul Directiei
Generale Economice;

- doamna Elena — Roxana Nedelcu - director general al Directiei Generale Invitimant, Cultura

si Sport.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 2, comisia de negociere mentionata va
Inainta spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 5, pentru fiecare obiectiv In parte, rapoartele

finale cu privire la negocierile efectuate.



Prin adresa nr. 87.979/03.08. 2021, conducerea S.C. E lcctromagnetica S.A. a fnaintat
Primiriei Sectorului 5 propunerea de unificare a actelor juridice incheiate de . societate cu
Grédinita Electromagnetica, pentru '1“unctionalc¢1 acesteia in corpurile C38, C38A si C36 (pentru
- care expird termenul de inchiriere previzut in actul aditional la acordul de parteneriat).

In data de 10.08. 7021 » Directia Generald Tnvit famant, Culturd si Sport a elaborat Referatul
nr. 90028, prin mlc.ltmedsxu.l. céruia a informat membrii comisiei de negociere cu privire la
continutul adresei mai sus-m enu()nau, subliniind totodatd urmatoarele:

- acordul de parteneriat si actele aditionale de prelungire a acestuia fsi Inceteazi

aplicabilitatea in data de 31,08.202 17;
- ,este imperios necesar ca membrii comisiei msmunc prin HCL S5 nr. 114/17.06. 2071
sd negocieze cu reprezentantii S.C.  E lcctromagnetlca S.A. vcondit‘i'ile inchirierii
. imobilului format din clidire e si teren, situat in Calea Rahovel nr. 266-268, corp C36,
imobil la care societatea va executa lucnau de reparatii si ﬂ.l()dﬁlfl]lZ'dl.’l, asa cum este
mentionat in adresa 87979/03.08.2021 e

- raportul final de negociere elaborat de comisia constituitd prin HCLS5 nr.

114/17.06.2021 va i tnaintat Consiliului Local al Sectorului 5, spre aprobare”;

- ,pentru imobilul format din cladire si teren, situat in Calea Rahovei, nr. 266-268, corp

C36, este necesard incheierea unui nou contract de Inchiriere, in urma negocierilor
purtate, care va fi ‘supus‘a'pr'obé.ri'i CLS 57,

In data de 1 1.08.2021, la sediul Primariei Sectorului 5, a avut loc o prima Intrevedere
intre reprezentantii Primiriei Sectorului 5 si ai S.C. Electromagnetica S.A., qtablhndu -s¢ ca
negocierile si se poarte la.sediul Primiriei Sectorului 5, In data de 12.08.2021, orele 10%.

La ntilnirea din data de 12.08.2021 au participat membrii comisiei de negociere,
conform HCIL S5 nr. 114/17.06.2021, si reprezentantii S.C., l_,lcctromag,mma S.A., respectiv
- domnul Mihail Stoica - director comercial si doamna Maria Rogoz - sef Departament
Administrativ Exploatare §i Aclmnmstnme Proprietati.

Domnul Mihai Stoica pr umla continutul propunerii tnaintate Primériei Sectoruluj 5 Si
Inregistrate sub nr. 87.979/03. 08.2021.

Domnul director precizeazi cd, in urma actualizirii masurdtorilor cadastrale, a rezultat o3
spatiile care fac obiectul acorduluj de parteneriat nr. 32686/2001, prelungit prin acte aditionale,
sunt formate din: '

- corp C36B (cladire) — 400,70 mp;
- corp C49 (anexi) ~ 13,70 mp;

- teren - 80 mp;



Domnul Mihail Stoica mentioneazi totodati categoriile de tarife propuse, respectiv:

1. valoare propusi pentru inchirierea corpurilor de cladire, in suprafati totals de 414,4 mp:
12,5 euro/mp la care se adauga TVA;

2. valoare propusa pentru inchirierea terenului in suprafatd totald de 80 mp: 1,5 euro/mp la
care se adaugd TVA.

In egald misura, s-au prezentat lucrarile de modernizare care urmeazi a fi executate pe
cheltuiala proprietarului la corpurile C36B §i C49, precum si la terenul in suprafatd de 80 mp,
aferent corpului C36B, termenul de predare al acestora fiind de 31.08.2021. Astfel, tariful
practicat pentru inchirierea spatiilor a fost stabilit tinindu-se cont si de estimarea privind
costurile respective.

Lucrarile de modernizare vizeazi:

1. Corp C36 B:
- decopertare pachet laminat si montare parchet masiv (partial);
- demolare pereti despartitori, desfiintare usi interioare;
- compartimentare interioard cu rigips;
- turnare sapa;
- montare parchet laminat/gresie:
- renovare grupuri sanitare;
- realizare suplimentard a doud bai utilate;
- refacere instalatie electrica;
- realizare lift exterior, montare plus structuri metalicd si protectie;
- reparare terasa,
- renovare bucitdrie si sald de mese;
- montare aparate de aer conditionat;
- montare de jaluzele verticale;
- refacere balustrada fier forjat plus mana curenti:
- refacere casa scirii cu linoleum antiderapant.
2. Corp 49
- refacere magazie alimente.
3. Teren (curte)
- montare iarba sintetica.

In acelasi timp, contravaloarea utilitatilor aferente spatiilor inchiriate, respectiv energie
electricd, energie termicd, api si canalizare, constituie cheltuieli suplimentare, ce se vor achita de
chirias in baza facturii emise de proprietar, conform consumurilor Inregistrate si la preturile

stabilite de furnizorii respectivelor servicii.



Doamna Elena-Roxana Nedelcu precizeazi faptul ¢i nu se poate incheia un act aditional
la acordul de partenériat nr. 32686/2001, dat fiind faptul ci, tindnd seama de prevederile
Institutiei Prefectului Municipiului B ucuresti nr. 62.429/18.05.2021, se impune aprobarea unuj
nou act juridic (contract de inchiriere), asumat de S.C. Electromagnetica S.A., 1n calitate de
propriétar, si de Gridinita Electromagznet"ica, in calitate de chiriag - beneficiar direct,

De asemenea, tindnd cont de data incetarii valabilitdtii actulyi aditional nr, 26 la acordul .
de " parteneriat - qr., 32686/08.10.2001 si de data Tncetirii valabilititii contractuluj nr.
39/14.04.2020, doamna Elena-Roxana Nedelcu propune ca inchirierea spatiilor in .noi'l.evcondigz:ii
sd se facd de la data de 01.09.2021 pan Ia data de 14.04.2025 (dati la care expird contractul de
Inchiriere pentry corpul C38).

Domnul Mihai Stoica subliniazi cj pretul contractului este ferm, asa cum a fost

| mentionat in adresa 87.979/03.08.2021.
| Avénd in vedere cele mai sus-expuse, membrii comisiei de negociere constituite prin
HCL S5 nr. 114/17.06.2021 prezintd rezultatul final al negocierii:
- chiria lunard' pentry corpurile de clidire, in suprafatd totald de 414,4 mp, va fi de 12,5
euro/mp la care se adaugd TVA; : |
- chiria lunard pentry terenul in suprafati totali de 80 mp va fi de 1,5 euro/mp la care se
~adaugi TVA; . |
- modernizarea spatiilor C36B si C49 si a terenului Tn suprafa(d de 80 mp vor i realizate de
S.C. EIeCt‘mmagnet:ica S.A., ;pe”mé cel tarziu la data de 13.09.202 I;
- noul act juridic va produce efecte in perioada 01 .09.2021 - 14.04.2025.

Anexele la prezentul raport sunt;

-~ . adresa nr. 1814/’27.07.2021, emisd de S.C. Electromagnetica S.A. si inregistrati la
Primdria Sectorului 5 sub nr. 87.979/03.08.2021 (patru file);
- adresa emisi de Institutia Prefectuluj Municipiutui Bucuresti, Inregistrata la Priméria -

Sectorului 5 sub nr. 62,429, 18.05.2021 (trei file);

- referatul nr. 90028/ 0.08.2021 privind adresa nr. 87.979/03.08.2021, emiss de
‘conducerea S.C. Electromagnetica S.A., §i punerea in aplicare a HCLS5 nr. 114/ 17.06.2021 (trei
file);

- HCLSS nr. 11 4/17.06.2021 privind constituirea unej comisii care sj negocieze cu
reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A. conditiile unei posibile moderniziri a corpului C36,
d:in.'Calea Ra.hdvei, nr. 266-268, in care Isi desfisoardt activitate G'rz*ldi'n:iya Electromagnetica si
| conditiile privind construirea unui nou imobil cu destinatia unitate de invétamant in Str. Petre

Ispirescu, nr. 23-37 (doua file);



Prezentul raport va fi fnaintat Consiliului Local al Sectorului 5 pentru a fi dezbatut si
aprobat in plen.

Drept care am incheiat prezentul raport, contindnd sase file si anexele mentionate mai
sus. Tn patru exemplare, dintre care unu la secretariatul comisiei, doui la Directia de Asistenta
Tehnica gi Juridici — Serviciul Evidentd Acte Administrative st unu la S.C. Electromagnetice

S.A., astizi, 12.08.2020.

Membrii Cqmisici (le"ﬁégociel'e constituite prin HCLS 5 nr. 114/17.06.2021:

\

Iulian Constantin Carlogea — Administrator public al Sectorului 5; j&

\

Cristinel Laurentiu Mateeiuc - director general al Directiei Generale de Achizitii si Investitiy:

Adrian Cormos — director executiv al Directiei de Invesgiti= e :}

Ve g &
Petre Mircea Augustin — sef-serviciu al Serviciuluj Buget din cadrul Directiei Generale ol 4

Economice:

Elena — Roxana Nedelcu - director general al Directiei Generale Invatamant, Culturd si Spoyt.

Din partea S.C. Electromagnetica S.AL
Mihail Stoica — director comercial:

Maria Rogoz ~ sef Departament Administrativ Exploatare si Administrare Proprietti. }

W



N VA GIN ETEA

~ Calea Rahovei 266-268 Sector 5 Bucuresti 050912

Telefon : (021) 4042150 Fax: (021) 4042 151
E-mail: maria .'rogoz(gelectromagn@j@_ggig
- www.electromagnetica.ro

Catre:

DIRECTIA DE INVATAMANT
SERVICIUL ADMINISTRARE UNITATI DE INVATAMANT

D NEI DIRECTOR EXECUTIV ELENA ROXANA NEDELCU
invatamant@sectors.ro

Spre stiinga:

GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Calea Rahovei nr. 266, sector 5, Bucuresti

D NEI ﬁlRECTOR PETRUTA PANCU

Ref: unificare contracte Gridinita Electromagnetica

S.C. Electromagnetica S.A. cu sediul principal in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, Romania, cu
codul unic de inregistrare 4141 18, nr. de ordine in Registrului Comertului J40/19/1991, reprezentata prin
Director Comercial Mihail Stoica, in calitate de proprietar, avind in vedere ca perioada Acordului de Parteneriat
nr. 32686/08.10.2001 expira la 31.08.2021, va transmitem anexat, Actul aditional nr. 5 la Contractu] nr.
39/14.04.2020, prin care se preia si spatiile aferente Acordului de Parteneriat nr. 32686/08.10.2001 sus
mentionat.

Avand in vedere solicitarile dvs privind reorganizarea salilor de clasa, modernizarile $i igienizarea acestora, va
inaintam spre aprobarea in Consiliul Local al Sectorului 5, Bucuresti, Actului aditional nr. 5 la contractul de
inchiriere nr, 39/14.01.2020 . J

Cu stima ,

Director Comercial -~ .

o fTCs e )
W . %1
{1 //, 0 i
5 B (PRl i

Judeti! Bucuresti Sectorul 5 al Municipiutui Bucuresti

Cod fiscal: 4433953

Inregistrat de: Gasca Cristian |

Bon de inregistrare |
| Data:|03.08.2021 |

Numarinregistrare: 87979

infrare - Adresa
-ACT ADITICNAL NR. 5 DIN 14.04.2020
GRADINITA ELECTROMAGNETICA

Calea RAHOVEL, Nr. 266

Tip-document:

‘Descriere continut:

Provenienta / Destinatar:

Adresar
Numdr file:
:f;rmen"ﬁsolutiﬂnare: _02:09.2021




ACT ADITIONAL NR. 5
la contractul de inchiriere nr. 39 /14.04.2020

ELECTROMAGNETICA S.A., cu sediul principal in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5, Bucuresti,
Romdnia, avind cod unic de inregistrare 414118, nr. de ordine in Registrul Comertului J40/19/1991 si
cont virament RO19 RNCB 0068 0045 2126 0001, deschis la BCR Sucursala Ghencea, reprezentatd prin
Director Comercial Mihail Stoica, in calitate de PROPRIETAR

si

3G]‘RADI[I\II'RI% ELECTROMAGNETICA cu sediul in Calea Rahovei nr 266 sector 5 Bucuresti , CUI
33324720, reprezentata prin Petruta Pancu — Director, Cristina Georgescu Administrator financiar si Gina
Dogaru ~Administrator de patrimoniu, in calitate de CHIRIAS,

Prin prezentul Act aditional de comun acord Art. 1, punctul 1.1 si Art.3, punctele 3.1 si 3.23.2 se

modifica astfel :

l. OBIECTUL INCHIRIERII |
1.1. Incepand cu 01.09.2021, proprietarul inchiriazi suplimentar chiriasului , spatiul situat in Calea
Rahovei , nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, astfel:

-corp C 36 B, in suprafata utila de 400,70 mp;
- corp C 49 in suprafata utila de 13,70 mp;
- teren in suprafata de 80,00 mp.

cu destinatia unitate de Invatamant preuniversitar de stat, pentru desfdsurarea activititii Gradinita
Electromagneti¢a (veche), in incinta imobilului din Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266-268, Sector 5,
format din:

Chiriasul mai are inchiriat un spatiu situat in Calea Rahovei , nr. 266-268, sector 5, Bucuresti, corp C38
st 38A (partial), in suprafata de 1.096 mp si teren, cu destinatia unitate de invatdmant preuniversitar de
stat, pentru desfisurarea activititii Gradinita Electromagnetica, in incinta imobiluluj din Bucuresti, Calea
Rahovei nr. 266-268, Sector 5, format din;

- comstructii in suprafata utila de 1.096 mp;

]

- teren in suprafata de 520 mp.

3. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru spatiile inchiriate, chiriasul va plati proprietarului o chirie lunarda de 12,5
Euro/mp/luni, la care se adaugd TVA, respectiv 1,5 Euro/mp/luna pentr teren , la care se adaugd TVA.
Chiria Junara va fi stabilita dupd cum urmeaza:

a) pentru suprafata utila de 1510,40 mp (1.096 mp+ 400,70 mp + 13,70 mp ) x 12,5 EUR/mp =
18.880,00 EUR, la care se adauga TVA; ;

b) pentru suprafata de teren aferent, de 600 mp ( 52“6 mp+80 mp ) x 1,5 EUR /mp = 9;@@ EUR, la
care se adauga TVA ,, .

~ ~ - e ~ //' ~
insumand o chirie lunara totals de 19.780,00 EUR, la care se adaugi TVA.
s
#9. &
Chiria se va factura in primele 10 zile ale lunij pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial al Béncii
Nationale a Roméniei din data facturirii.
Facturile emise chiriasului vor fi trimise s; se considera primite prin fax conform art.13.2.



Chiriagul poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sediul proprietarului.

Factura va fi achitatii in termen de 20 (doudzeci) zile calendaristice de la data emiterii i
prin ordin de plati. Intdrzierea la plata peste acest termen presupune plata umor penaliziri fn
valoare de 0,1 % / pentru fiecare zi calendaristici de intrziere, incepind cu ziua wrmitoare
scadentei, din valoarea neachitati si di dreptul proprietarului la sistarea furnizirii energiei
electrice, daca intirzierea este mai mare de 30 zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

3.2. Cheltuielile cu utilititile aferente spatiului inchiriat, facturate de S.C. Electromagnetica S.A. (energie
electricd, energie termica, apd si canalizare) constituie cheltuieli suplimentare si vor fi achitate de chiriag
in baza facturii emisd de proprietar.

Facturile emise chiriasului vor fi trimise si se considera primite prin e-mail conform art.13.2.

Chiriasul poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sediul proprietarulusi.

Factura va fi achitati in termen de 20 (doudzeci) zile calendaristice de la data emiterii e prin
ordin de plati. Intarzierea la plata peste acest termen presupune plata unor penalizéri in valoare de 0,1 %
/ pentru fiecare zi calendaristics de intérziere, incepdnd cu ziua urmitoare scadentei, din valoarea
neachitatd si da dreptul proprietarului la sistarea furnizdrii energiei electrice, daca intarzierea este mai
mare de 30 zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, contractul se considerd reziliat fira nici o notificare prealabild din partea
proprietarului, fird a fi exonerat de plata datoriilor curente.

Pentru utilitati, chiriasul va plati urmatoarele sume la care se adaugd TVA :

- apa si canalizare conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de
furnizor ;

- energie termica conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de
furnizor;

- energia electrica conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit de
furnizor; _

Aceste preturi vor fi indexate ori de cate ori vor avea loc modificiri de prefuri la gaz metan, combustibil
lichid usor, api si canalizare.

Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 39/14.04.2020 si a actelor aditionale aferente raman
in vigoare.

Prezentul Act Aditional a fost intocmit in trei exemplare originale, pentru fiecare' dintre Parti i intr3 in
‘vigoare la data semnirii lui, cand devine parte integranti din Contract.

ELECTROMAGNETICA S.A: GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comeregial = ;. Director
Pty : y
. . 4 § L e, v
Mihail Sg%ﬂa;_ g S L Petruta Pancu
{_,M’“M""’:/ NS ol
D.A.E.A.P. Administrator de patrimoniu
Maria Rogoz Gina Dogaru
Oficiul Juridie Administrator financiar
Daniela Cucu L | Cristina Georgescu



SC ELECTROMAGNETICA SA

Lucréri ce urmeazi a fi executate la spatiul suplimentar inchiriat de
GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Contract nr. 39 din 14.04.2020.

I. Lucriri executate pe cheltuiala proprietarului corp 36 B

1. Decopertat parchet laminat + parchet masiv ( partial );

2. Demolat pereti despartitori , desfiintat usi interior;

3. Compartimenare interioara cu rigips conform schita chirias;
4. Turnat sapa;

5. Montat parchet laminat /gresie;

6. Renovare bai existente;

7. Realizat suplimentar doua baj utilate;

8. Refacere instalatie electrica;

- Realizat lift exterior, moncharge plus structura metalica si protectie;
10. Reparatii terasa;

11. Renovat bucatarie + sala de mese;

12. Montat aer conditionat;

13. Montat jaluzele verticale;

14. Refacut balustrada fier forjat plus mana curenta;

15.Refacut casa scarii cu linoleum antiderapant.

O

Il Lucrari executate pe cheltuiala proprietarului corp 49
!
1. Refacere magazie alimente.

ITL. Lucrari executate pe cheltuiala proprietarului curte 80 mp

I. Montat iarba sintetica.

Termenul de predare aj lucrarilor este 31.08.2021

PROPRIETAR ", CHIRIAS

I\ "
4 )
\f\ ,f\\
|

W‘L._//

Anexa nr. 8



MUNICIPIUL BUCURESTI
SECTOR 5§

Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 9-11, Sector 5, Mun. Bucuresti Cod fiscal: 4433953
Tel.: 021.314.43.18, int. 1109 E-mail: invatamant@sectors.ro

Directia Generald Invitdmdnit, Culturd si Sport

Nr. de inregisirare: () N94710.08.2021
S il e . Y

REFERAT
privind adresa nr. 87.979/03.08.2021, emisi de conducerea

SC ELECTROMAGNETICA SA si punerea in aplicare a HCILSS mr. 114/17.06.2021

A

In atentia Dommnului Administrator Public Constantin Julian Cirlogea

Sprre stiintd: membrilor comisiei de negociere

Gréadinita Electromagnetica, unitate de invatimant preuniversitar de stat din sectorul 5,
este situatd pe Calea Rahovei, nr. 266, imtr-um spatiu (C36) inchiriat de la S.C.
Electromagnetica S.A., inca din anul 2001, cu fonduri asigurate din bugetul local al sectorului
5. Gradinita a fost infiintatd la finalul anilor 50 (ca gradinitd a intreprinderii), iar la inceputul
anilor 90 a fost subordonata Ministerului Educatiei. |

Pentru spatiul inchiriat, Consiliul Local pliteste in prezemt o chirie lunard de 3.185
euro/lund, exclusiv TVA si utilitdtile aferente (suprafatd cladire 376,90 mp, inclusiv anexi
magazie). Prin HCLS 5 nr.175/18.09.2020, contractul a fost prelungit pana la data de
31.08.20201.

Aflatd Intr-o zond rezidentiald aglomeratd, la intersectia dintre Calea Rahovei si Sosecaua
Progresul, institutia are nscrigi, in anul scolar 2019-2020, 206 prescolari, functionind cu 8
grupe: 2 cu program normal si 6 cu program prelungit. Unitatea se confruntéd cu fenomenul
suprapopuldrii, inregistrind o medie de 29-31 de prescolari/grupa de program pretungit. Spatiile
in care se desfigoard procesul instructiv-educativ, precum si cele conexe (un cabinet medical,
bucatdrie, sald de mese, magazie de alimente, toalete) sunt insuficiente in raport cu numéarul de
beneficiari. De asemenea, sdlile de grupa sunt reduse ca dimensiune si au dubld functionalitate,
fiind destinate atét activitatii didactice, cét si odihnei, necorespunzéand astfel normelor in vigoare.
Conform normelor sanitare impuse de pandemia COVID 19 grupele de program prelungit nu mai

puteau functiona.



=

Extinderea grddinifei este absolut necesard, atdt pentru a imbundtdti mediul fizic in care
se dezvoltd prescolarii (prin organizarea spapiului astfel fel incdt sd fie evitate aglomerarea §i
restrictiile ii;zjjuse ca urmare a suprapopuldrii), cdt si pentru a putea asigura cuprinderea cdt
mai multor copii de vdrstd prescolard din sectorul 5 in sistem. Astfel, au fost initiate demersuri
$i numeroase discutii cu reprezentantii SC Electromagnetica SA, pentru a identifica posibilitati
de extindere a activitatii unitatii de invaimant.
in acest context, prin Hotardrea nr. 347/17.12.2019, Consiliul Local al Sectorului 5 a
aprobat constituirea unei comisii care si negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.A.
conditiile unei posibile extinderi a spatiului in care isi desfdgoard activitatea Gradinita
Electromagnetica, intr-un imobil aflat in proprietatea S.C. Electromagnetica S.A.

Prin HCLS5 nr 72/23.03.2020 a fost .a,;pmbarf contractul de inchiriere, in vederea
extinderii spatiului in care isi desfisoara activitatea gradinita.

in conformitate cu prevederile contractului nr. 39/14.04.2020, incheiat fntre operatorul
economic gi gradinitd, aprobat prin HCLS 5 nr. 72/2020, proprietarul, respectiv S.C.

Electromagnetica S.A., a inchiriat Gradinitei Electromagnetica, un_spatiu_situat in Calea

Rahovei, nr. 266-268. sector 5. Bucuresti. corp C38 si 38A (partial). Spatiul, format din

constructii in suprafatd desfisurati totald de 1.054 mp si din teren in suprafatd de 520 mp, are
destinatia unitate de invatimant preuniversitar de stat, pentru desfasurarea activititii Gradinitei
Electromagnetica.

Pentru spatiul mentionat mai sus, chiriasul, respectiv Gradinita Electromagnetica pliteste

_proprietarului o chirie lunari de 12,5 euro/mp/lund, la care se adaugi TVA, respectiv 1,5

euro/mp/lund pentru teren, la care se adaugd TVA. Chiria lunari este stabilita dupd cum

- urmeazi:

a) pentru suprafata construitd desfasurata, respectiv 1.054 mp x 12,5 EUR/mp = 13.175 EUR;
b) pentru suprafata de teren aferent, respectiv 520 mp x 1,5 EUR /mp = 780 EUR.

In acest context, chiria lunari totald, pe care Gradinita Electromagnetica o va achita citre

- S.C Electromagnetica S.A., este de 13.955 EUR, la care se adaugi TVA. Durata contractului

- este de 5 ani.

Cheltuielile cu utilititile aferente spatiului inchiriat, furnizate de S.C. Electromagnetica
S.A. (energie electrics, incilzire centrald, apd, canalizare, salubritate, deratizare si dezinsectie,
utilizare lift etc.) constituie cheltuieli suplimentare si vor fi achitate de chirias in baza facturii
emise de proprietar.

Prin adresa nr. 87.979/03.08.2021, conducerea SC ELECTROMAGNETICA SA a
fnaintat Primiriei Sectorului 5 propunerea de unificare a actelor juridice Incheiate de

societate cu Gridinita Electromagnetica, pentru functionarea acesteia in corpurile C38,



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabrica de Chibrituri nr.9-1 1, Sector 5, Bucuresti
Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18
Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65

HOTARARE

privind constituirea comisiei care s3 negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica S.4.
conditiile unei posibile moderniziri a corpului C36, din Calea Rahovei, nr. 266-268, in care isi
desfiisoars activitatea Gridinita Electromagnetica si conditiile privind construirea unui nou
imobil cu destinatia unitate de invatimant in Str. Petre Ispirescu, nr. 23-37

f

Avénd in vedere:
— Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, Inregistrat sub nr. 70605/10.06.202 I;
~  Raportul de specialitate al Directiei Generale Invitamant, Culturs $i Sport inregistrat sub nr.
70618/10.06.2021;
~ Adresa emisi de Gradinita Electromagnetica si inregistratd la Primiria Sectorului 5 sub nr.
69629/08.06.2021;
Adresa emisi de Gradinita Electromagnetica $i inregistrata la Primiria Sectorului 5 sub nr. nr.
69632/08.06.2021; |
Luénd in considerare Avizul Comisiei Buget, Finante, Taxe Locale, Fonduri Europene si Alte
Activitati Economice si Avizul Comisiei Educatie, Tineret si Sport; _
 In temeiul H.C.G.M.B. nr. 151/2001, privind trecerea unitatilor de Invatimant preuniversitar de
stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor -6, precum si in cel al Legii nr. 1/2011 a
educatiei nationale, cu modificirile si completirile ulterioare;
In conformitate cu preVederiHe art. 139 alin. (1), art. 140 alin. (1), art. 166 alin (2) 1it. 1) si art.
243 alin. (1) lit. 2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile

ulterioare,

CONSILIUL LOCAL SECTOR 5
HOTARASTE:
Art. 1 ~ Se aprobi constituirea comisiei care s3 negocieze cu reprezentantii S.C. Electromagnetica
S.A. conditiile unei posibile moderniziri a corpului C36, din Calea Rahovei, nr. 266-268, in care fsi
desfiisoars activitatea Gradinita Electromagnetica si conditiile privind construirea unui nou imobil

cu destinatia unitate de invatimant in Str. Petre Ispirescu, nr. 23-37, avand urmitoarea componenti:



- domnul Iulian Constantin Cérlogea — Administrator public al Sectoruluj 5;

- domnul Cristine] Laurentiu Mateciuc — director general al Directiei Generale de Achizitii
st Investitii;

- domnul Adrian Cormos — director executiv al Directiei de Investitii;

- démnuﬂ Petre Mircea Augustin ~ Sef-Serviciu al Serviciului Buget din cadrul Directiei
Generale Economice;

- doamna Elena — Roxana Nedelcy - director general al Directiei Generale Jﬁwﬁ@émém,

Culturz si Sport.

Art. 2 — Comisia de negociere, constituits potrivit art. | din prezenta hotarfre, va inainta Spre
aprobare Consiliuluj Local al Sectorujui 5, pentru fiecare obiectiv in parte, rapoartele finale cy

privire la negocierile efectuate.

mentionati la art. 1 din prezenta hotirare vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

C@ntras‘emneazé pentru ﬂegaﬂina&e,
! Secretar General Sector 5,
Florin Minuc

Nr.__ 135 /17.06.2021

———
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GUVERNUL ROMANIEI
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI - MUNICIPIUL BUCUREST]

b

» date cu caracter personal nr, 3058

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5, BUCU RESTY
Dommnedui Presedinte de sedingi

PRIMARIA SECTORULUI 5
Domnului Primar, Popescu Cristian Victor Piedone

SpEe siilnga:

Secretarului general al sectorului 5, dommnul Florin Ménucu

Stimati domni,

vand In vedere adresa dumneavoastd de rispuns nr. 55.422/22 042021 inreyisirath |
fectului — Municipiul Bucuresti sub nr. 10.180/23.04.2021, vi facem cunoscuie

ES)

Prin adresele noastre nr. 21.927/07.04.2021 si nr. 3.507/07.04.2021 am pus in vedere.
Justificat in drept, neconformitatile Hotdrarilor nr. 175/18.09.2020 $1 15/28.01.2021 ale C.L.5. 5
respectiv faptul ci: :

1) Gréidinita Eleciromagnetica nu are calitatea de parte in Acordul de parteneriat nr.

32686/08.10.2001, incheiat intre 8.C. Electromagnetica S.A. si Primiria sectorului 5,
fapt pentru care aceasta nu poate semna acte aditionale la acordul de parteneriat;

_2) Primaria sectorului 5 nu are persenalitate Juridicd, motiv pentru care nu este subiect

‘ de drepturi civile, deci nu poate i parte intr-um comtract;

3 Pregedintele de sedintd a Consiliului Local Sector 5, Bucuresti, nu poate semna acte
aditionale la Acordul de parteneriat nr. 32686/08.10.2001, incheiat fntre S.C,
Electromagnetica S.A. si Primiria sectorului S, intrucat mu este titular de drepturi si
obligatii ce decurg din acordul de parteneriat, nu este auforitate publicd, ci este
doar un consilier local ales si conduci sedintele consiliului local, iar atributiile acestuis

. Sunt expres previzute de lege in acest sens.

I rdspunsul dumneavoastrii sus mentionat, justificati si sustineti hotirarile in discutie.

aratand faptul ca: v

a) Prin Hotdrdrea nr. 80/30.11.2005, Consiliul Local al Sectorului 5 a abilitat Direclorul

Liceului Teoretic "lon Barbu” in a cirui sobordonare functiona, la acea dat3, Gradinita

Llectromagnetica — beneficiara directs a Acordului de parteneriat ar. 32686/08.10.2001

- 54 semneze actul aditional la acordul de parteneriat;

b} Ulterior, prin reorganizarea unitdtilor de invatimant de pe raza sectorului 5. Bucuresti,
Gridinitia Electromagnetica a cipatat personalitate juridica, astfel ci. prin Hotdrdrea ny.
80/30.11.2005. Consiliul Local al Sectorului 5 a abilitat Directorul acesteia s3 semmeze
actul aditional la acordul de parteneriat;

. alPocument care confine date cu carack rsonal protejoie de Me-g;ulm/m_emtw general privind protectio doieior”

O13701 Bucurasti, Mata Proset libere o

corpul B, sectorul 1

Teletou: 027 312 65 25 Fax: 021 332 ;




¢) Modificarea pdrtilor semnatare ale actelor aditionale la Acordul de parteneriat oy,
32686/08.10.2001 s-a ficut cu acordul Consiliului Local Secior 3

d) Presedintele de sedintd a Consiliului Local al Sectorului 5, Bucures
si documentele aferente, parte integranti a acestora, nu actele aditio

ti, a semnat hotdrdrile
nale in sine.

Fati de sustinerile dumneavoastri, vi solicitim ca la viitoarele hetiriri ale Comsiliului
Local Sector 8, adoptate in aceeasi materie, s aveti in vedere urmditoarele:

1. Modificarea, prin acte aditionale, a Acordului de parteneriat nr. 32686/08.10.2001
incheiat intre S.C. Electromagnetica S A. si Primiria sectorului 5 nu se poate realiza unilateral
(doar de citre Consiliul Local Sector 5) ci de ambele parti. in acest sens, art. 13 al Acordului de
parteneriat are un continut suficient de clar si lipsit de echivoc: "Orice modificare la prezentul

19%¢

Acord se va face numai prin Act aditional semnat de pargi”;

2. Pentru introducerea unei noi pirti in contractul/actul imitial, care, ulterior, s3 aibi
dreptul de a initia si semna acte aditionale la acord, respectiv pentru introducerea Gridinitei
Electromagnetica, ca beneficiar direct al acordului de parteneriat, este necesard modificarea
acordului de parteneriat, respectiv modificarea punctului "I PARTILE”, de (.]‘I]M‘Cﬂ‘, intreg
continutul actului, cu acordul S.C. Electromagnetica S.A., astfel incat sd rezulte ¢i S.C.
Electromagnetica S.A. isi di acordul seris pentru ca Gradinita Electromagnetica si devind parte
in acord, calitate in care aceasta beneficiaza de dispozitiile acordului de parteneriat, dobindind
drepturi si asumandu-si obligatii care rezultd din executarea acordului;

Sub acest aspr*cxﬂ' Hotararile CLS 5 nr. 80/30.11.2005, nr. 87/06.10.2014, 93/06.11.2014 sau

alte hotariri ale CLS 5 nu contin dispozitii din care s rezulte ci ge modifici si se completeaz
Acordul de parteneriat nr. 32686/08.10.2001 incheiat intre S.C. Flectromagonetica S.A. si
Primiria sectorului 5, in sensul ci Liceul Teoretic "{on Barbu” sau, ulterior, Gridinita
Electromagnetica, devine parte a acordului de parteneriat §i are, ca atare, drepturi si obligatii in
executarea acordului de parteneriat. Aceste hotirdri doar abiliteazd/mandateazid directorul

unitAtii de nmn\uﬂgmmm s# semneze actul aditional, dar fird a se preciza calitateq in care acesta

semneazd: "Se mandateazd Directorul Liceului Teoretic lon Barbu si semneze actul aditional
mentionat la art. 1” sau ” Se mandateazd Doamna Ungureanu lonela — Director al Gradinitei
Electromagnetica si semneze actul adifional mentionat la art. 17 4

3. Frecventele si numeroasele modificiri aduse acordului de parteneriat (foarte multe la
numir, din documentatia anexati adresei dumneavoastrd de raspuns rezultd cu au intervenit 26 de
meodificiri ale acordului de parteneriat in perioada anilor 2001 - 2021) generate de modificarea
contextului juridico-economic in care s-au desfdsurat relatiile contractuale incheiate intre S.C.
Electromagnetica S.A. si Primiria sectorului 5, impun:

"

'""““‘"'Ma. ’
b
iy

a) redactarea si aprobarea unui nou acord de partemeriat, prin care s inceteze acordui de

. parteneriat incheiat in anul 2001 si in care sa fie incluse dispozitii conform cérora:

a. 1 — "Primaria Sectorului 5, Bucuresti”, sd fie inlocuitd cu "Sectorul 5, Bucuresti, prin
L Primarul mm‘wm//m 5, Bucuresti*,

/ . 2 — Gradinita Electromagnetica si capete calitatea de parte in acord;

- Drepturile si obligatiile partilor s vizeze si Gradinita Electromagnetica, ca lhumellwm

direct cai m.mdulun de parteneriat

"4. Presedintele de sedinti a Consiliului Local Sector 5 semneaza si stampileazi actele care
fac parte integrantid din hotdrdrea aprobatd in cadrul sedintei, atribugiile acestuia fiind expres
indicate de art. 123 alin. (4) din Codul Administrativ, cu completirile si modificarile ulterioare, iar
alte atributii ale acestuia trebuie sa rezulte fie din lege, fie din regulamentul de organizare ;ﬂ
functionare a consiliului local sau dintr-o hotérire a consiliului local, prin care se stabilesc alte
insdrcindri ale acestuia.

In consecints, mu pot exista concomitent aceleasi tipuri de documente semmate si de
presedintele de sedin¢i, ca anexe la hotérare, dar si de alte persoane, documente care urmeaza s
aibd un regim juridic propriu (ex, contracte, acorduri, acte aditionale etc) si care produc efecte




juridice in varii domenii de activitate specifice fie dreptului public, in general, dreptului
administrativ, in special, sau dreptului privat.

Ca atare, dacd in continutul hotirarii se utilizeazs expresia “Se aprobid incheierea actului
aditional la acordul de parteneriat ...., conform anexei. parte integrantdi a prezentei hetiriri”, iar
in anex3 se regiseste continutul unui act juridic, respectiv anexa reprezinti in fapt actul adigional
la care se referd hotirirea, acest act aditional nu peate fi semnat de presedintele de sedin¢i, ci
trebuie semnat doar de titularii actului juridic/persoanele care dobindese direpturi gi fsi asuma
abligatii, cu privire la care s-a pronuntat consiliul local, continutul acestui act, dupd intrarea in
vigoare a hotdrarii de aprobare, devenind obligatoriu fatd de pértile semnatare.

In cazul Hotararilor nr. 175/ 18.09.2020 i 15/28.01.2021 ale C.L.S. 5, acelasi act aditional
este amexd la hotirire si este semnat de presedintele de seding3, dar este §i anex3 la raportul de
specialitate al compartimentului de resort din subordinea primarului, fiind semnat de citre seffi
structurilor de specialitate ale primarului.

In concluzie, Consiliul Local Sector 5 aproba doar modelul actului juridic (acord, contract,
act aditional etc), propus de citre compartimentul de specialitate din subordinea primarujui, pe
proiectul acestui act, la finalul documentului, fiind obligatoriu a fi inserate mentiunile
referitoare la titularii/semnatarii actului juridie, exemplus

¥ PROPRIETAR CHIRIAS
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A., SECTORUL 5, BUCURESTI
PRIN PRIMAR,

GRADINI TA ELECTROMAGNETICA
DIRECTOR, ”

urménd ca, dupd intrarea in vigoare a hotardrii, partile comtractuiui/actuliui juridic ale ciror
demumiri av fost trecute pe modelul actului (proiectului de act) s3 semneze actul, al cirui
confinut a fost stabilit de citre consiliul local, nu presedintele de sedingi a consiliului local, J

- Presedintele de sedingi poate semma si stampila modelul acordului de
colaborare/contractului/actului aditional, pe colful din drepta sus, nu la finalul actului juridic, -
unde se trec dear titularii/semnatarii actului, cirora le revin drepturi si oblizati im |
executarea acestuia,

Cu deosebiti consideratie, ny
© Prefect
Stoica Alin-Bogdan
\ P ;“. ] )
[

g
ol °



Anexa 2 la H.C.L. Sector 5 nr. /9, /18.08.2021 PRESEDINTE D
MARIAN

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. (MODEL)

Intre:

S.C. ELECTROMAGNETICA S.A.. cu sediul principal in Calea Rahovei nr. 266-268, sector 5,
Bucuresti, Romania, cu codul unic de inregistrare 414118 , nr.de ordine in Registrului Comertului
J 40/19/1991, avind cont virament ROI9RNCB0068004521260001 deschis la BCR Sucursala
Ghencea, reprezentatd prin Director Comercial __ , In calitate d¢ PROPRIETAR

Si

Gridinita Electromagnetica cu sediul in Calea Rahovei, nr. 266, sector 5, Bucuresti, cu codul
unic de inregistrare 33324720, reprezentatd prin - Director, — Administrator

financiar si — Administrator de patrimoniu, in calitate de CHIRIAS,
au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

1  OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Proprietarul inchiriaza chiriasului un spatiu situat in Calea Rahovei , nr. 266-268,
sector 5, Bucuresti, corp C36B si C 49, avand suprafata de 414.40mp si teren, cu destinatia unitate
de invatamint preuniversitar de stat, pentru desfasurarea activitdtii Gradinita
Electromagnetica(veche), in incinta imobilului din Bucuresti, Calea Rahovei nr. 266-268, Sector
5, format din:
- corp C 36B in suprafata utila de 400.70 mp;
- corp C 49 in suprafata utila de 13.70 mp;
- teren in suprafati de 80 mp; (conform Anexei 1 la prezentul contract).

1.2. Spatiul este evidentiat in Anexa nr. 1 la prezentul contract si va fi amenajat conform
Anexei nr. 8.

1.3. Predarea — primirea spatiului inchiriat se face pe bazd de Proces verbal semnat de
ambele parti — Anexa nr. 2.

1.4. Traseul de acces pentru intrare/iesire chirias este prevazut in Anexa nr. 3 la prezentul

contract.



1.5. Planul de evacuare in caz de calamititi este prevazut in Anexa nr. 4 la prezentul
contract.

1.6. Conditiile de mediu care trebuie respectate sunt previdzute in Anexa nr. 5 la prezentul
contract.

1.7. Protocolul privind obligatiile si raspunderile reciproce asupra masurilor de prevenire
a accidentelor de munci si bolilor profesionale - Anexa nr. 6.

1.8. Sistemul de control acces pietonal si auto — Anexa nr. 7.

Anexele de la 1 la 8 fac parte integrantd din contract.

2. PERIOADA INCHIRIERII
2.1. Prezentul contract se incheie pentru perioada 01.09.2021- 14.04.2025, cu posibilitatea

de prelungire pe baza de act aditional.

3. CHIRIA SI CHELTUIELILE SUPLIMENTARE

3.1. Pentru spatiul inchiriat, chiriasul va plati proprietarului o chirie lunard de 12,5
Euro/mp/luna, la care se adauga TVA, respectiv 1,5 Euro/mp/luni pentru teren , la care se adauga
TVA.

Chiria lunara va fi stabilita dupd cum urmeaza:

- pentru suprafata suprafata utila de 414.40 mp;, respectiv 414.40 mp x 12,5
EUR/mp = 5180 EUR;
- pentru suprafata de teren aferent, respectiv 80 mp x 1,5 EUR /mp = 120 EUR
insumand o chirie lunara totala de 5300 EUR, la care se adauga TVA.

Chiria se va factura in primele 10 zile ale lunii pentru luna in curs, in lei, la cursul oficial
al Bancii Nationale a Romaéniei din data facturarii.

Facturile emise chiriasului vor fi trimise si se considera primite prin fax conform art.13.2.
Chiriasul poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sediul proprietarului.

Factura va fi achitatd in termen de 20 (douizeci) zile calendaristice de la data emiterii ei
prin ordin de plati. Intdrzierea la plata peste acest termen presupune plata unor penaliziri in
valoare de 0,1 % / pentru fiecare zi calendaristica de intirziere, incepind cu ziua urmatoare
scadentei, din valoarea neachitatid si da dreptul proprietarului la sistarea furnizarii energiei
electrice, daca intarzierea este mai mare de 30 zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

3.2. Cheltuielile cu utilitatile aferente spatiului inchiriat, facturate de S.C. Electromagnetica
S.A. (energie electrica, energie termica, apa si canalizare) constituie cheltuieli suplimentare si vor

fiachitate de chirias 1n baza facturii emisé de proprietar.



Facturile emise chiriasului vor fi trimise si se considera primite prin e-mail conform
art.13.2.

Chiriasul poate proceda si la ridicarea facturilor fizice de la sediul proprietarului.

Factura va fi achitata in termen de 20 (douizeci) zile calendaristice de la data emiterii ei
prin ordin de plata. Intarzierea la plata peste acest termen presupune plata unor penalizéri in
valoare de 0,1 % / pentru fiecare zi calendaristicd de intdrziere, incepand cu ziua urmatoare
scadentei, din valoarea neachitatd si dd dreptul proprietarului la sistarea furnizarii energiei
electrice, daca intarzierea este mai mare de 30 zile calendaristice, de la emiterea facturilor.

Ca urmare, deplin drept, contractul se considera reziliat fara nici o notificare prealabila din
partea proprietarului, fara a fi exonerat de plata datoriilor curente.

Pentru utilitati, chiriasul va plati urméatoarele sume la care se adauga TVA :

- apa si canalizare conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit
de furnizor ;
- energie termica conform consum inregistrat in contorul individual de masura la pretul stabilit
de furnizor;
- energia electrica conform consum inregistrat in contorul individual de mésura la pretul stabilit
de furnizor;

Aceste preturi vor fi indexate ori de céte ori vor avea loc modificari de preturi la gaz metan,
combustibil lichid usor, apa si canalizare.

3.3. Plata chiriei si a cheltuielilor suplimentare se va efectua prin banci in contul
proprietarului nr. ROI9RNCB0068004521260001 deschis la BCR sucursala Ghencea.

3.4. Dacd chiriasul Intarzie la platd mai mult de 90 de zile de la emiterea facturii, acesta se
obligd sa elibereze spatiul neconditionat fara nici-o somatie din partea proprietarului in termen de
15 zile calendaristice.

3.5. In cazul in care chiriasul nu evacueazi spatiul in termenul mentionat la art.3.4.,
proprietarul are dreptul de a inventaria bunurile aflate in spatiul respectiv, de a intocmi in acest
sens un Proces verbal de inventariere si de a depozita bunurile respective intru-un spatiu propriu,
chiriasul urméand a plati o taxa de depozitare, reprezentand 5% din chiria lunara, respectiv 697,75
EURO/luna plus TVA, calculatd incepand cu data depozitarii si pana la data ridicarii bunurilor de
catre chirias.

Totodata proprietarul are drept de retentie asupra bunurilor pana la plata integrala a

debitului.

4. SERVICIL.
4.1. Proprietarul va asigura pe cheltuiala sa instalatia de iluminat in limita a 200 lucsi

precum §i 2 prize duble la fiecare 100 mp suprafatd inchiriata, in limita unei puteri instalate de



max 7 KW. In situatia in care chiriasul doreste o alt dotare a instalatiei electrice, aceasta poate fi
realizata de proprietar pe cheltuiala chiriasului. Pentru stabilirea corectd a consumului real de
energie electrica se va instala pe cheltuiala proprietarului contor de masura.

4.2. Toate avizele ( de mediu, PSI, sanitare, etc. ) cad in sarcina chiriasului. In cazul in care
acestea nu vor fi obtinute sau chiriasul isi desfasoara activitatea fara aceste avize, responsabilitatea
este exclusiva a chiriasului.

4.3. Masurile si planurile de evacuare in caz de calamitate sau incendiu se stabilesc
impreuna cu proprietarul.

4.4. Instalarea de posturi telefonice se va face pe baza de cerere, direct catre operatorii cu
plata cheltuielilor aferente de catre chirias ( instalare post, intretinere retea, service, cost aparat
etc.). Sunt prezenti cu retele active in toate spatiile de inchiriat urmatorii operatori : RDS-RCS,
UPC, GTS Telecom, Romtelecom s.a.

Chiriasul poate apela la acestia sau la alt operator cu precizarea ca oricare va fi alegerea, pozarea
cablurilor se va face prin canalizatia realizata de proprietar si pusé gratuit la dispozitia chiriasilor.

Solutia de cablare va fi obligatoriu avizata de proprietar, respectiv la telefon 0755 706 362.

5. FOLOSIREA SPATIULUI, REPARTIZARE SI SUBINCHIRIERE

5.1. Chiriasul va folosi spatiul doar pentru scopuri care au legdtura cu obiectul sau de
activitate si administrarea acestor activitati, respectiv pentru: unitate de invatimint prescolar,
de stat, cu program normal si prelungit.

5.2. Chiriasul va desfasura 1n spatiul inchiriat numai activitéti care nu contravin legilor in
vigoare din Romaénia.

5.3. Chiriasul va asigura functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si va obtine toate
avizele prevazute de lege si normativele 1n vigoare necesare normalei utilizéri a spatiului inchiriat
conform obiectului din contractul de inchiriere.

5.4. Chiriasul va raspunde de paza contra incendiilor si va lua masuri de stingere a
incendiilor. Chiriasul va fi tras la raspundere de toate consecintele rezultate din incapacitatea de a
lua si pune in aplicare toate masurile adecvate de protectie contra incendiilor.

In conditiile respectarii prevederilor legale, (Legea 307/2006 ) chiriasul are obligatia sa
asigure constituirea, conform art.12,alin.(2), art.19, punctul i), cu avizul cu avizul inspectoratului,
a serviciului de urgenta privat, precum si functionarea acestuia conform reglementérilor in vigoare
ori s incheie contract cu un alt serviciu de urgenta voluntar sau privat, capabil sa intervind operativ
si eficace pentru stingerea incendiilor.

5.5. In incinta Electromagnetica Business Park , este STRICT INTERZIS fumatul pe

scari, cai acces, holuri, grupuri sociale. Fumatul este permis numai in locuri special amenajate de



chirias, in spatiul inchiriat sau in incinta societatii numai in locul precizat de proprietar in Anexa
nr. 4 la prezentul contract marcat cu inscriptia ""LOC PENTRU FUMAT"

5.6. Chiriasul nu va incédrca, impovara spatiul inchiriat peste limita de 500 Kg/mp si nu va
repartiza sau subinchiria acest spatiu fard a avea in prealabil consimtdméantul proprietarului in orice
imprejurare.

5.7. Chiriasul va asigura paza si securitatea bunurilor din spatiile inchiriate.

5.8. Chiriasul are obligatia s intretind in deplind stare de functionare toate instalatiile
(electrica, apa, canalizare, scurgere pluviald, termica, etc.) de pe spatiul inchiriat. In caz contrar
va plati daune pentru stricdciunile pricinuite.

5.9. Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija
chiriasului, neputand fi depozitate decét in spatiul inchiriat.

5.10. Gunoiul menajer se va depune in containere puse la dispozitia chiriasului, prin grija
proprietarului.

5.11. Chiriasul va permite cu 60 zile inaintea incetérii contractului, accesul neingradit al
proprietarului de a vizita spatiul inchiriat cu anexele sale, impreuna cu reprezentantii potentialilor
chiriasi fara ca aceste vizite sa conduca la intreruperea activitatii acestuia.

5.12. Chiriasului 1i este interzisa intrarea cu animale de companie in incinta

ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK.

6. IMBUNATATIRI SI MODIFICARI INTREPRINSE DE CHIRIAS

6.1. Chiriasul va avea dreptul, cu aprobarea prealabild a proprietarului, pe cheltuiala proprie,
oricand n perioada de inchiriere, s faca imbunatatiri si modificéri in spatiu inchiriat, pe care
acesta le va considera necesare, sau de dorit, pentru a-1 adapta la convenientele lui, sau la cerintele
afacerilor sale, fard a afecta structura cladirii de care apartine spatiul, pe baza schitei / proiectului
avizat si de proprietar. Obtinerea avizelor si autorizatiilor legale necesare cad in sarcina chiriagului.

6.2. Toate mijloacele fixe, instalatii, echipamente si alte utilaje aduse de chirias vor riméane
in proprietatea acestuia. imbunatatirile pe care chiriasul nu le indepirteazi finainte de trecerea
perioadei de inchiriere, vor raméne in proprietatea proprietarului, fara ca aceasta si plateasca

contravaloarea lor chiriagului.

7. ACCESUL PROPRIETARULUI iN SPATIU
7.1. Proprietarul si reprezentantii proprietarului au dreptul de a intra in spatiul inchiriat
oricand pentru a face inspectii. Proprietarul va anunta chiriasul Inainte de intrarea in spatiu si se

vor lua masuri rezonabile pentru a evita intreruperea activitatii chiriasului.

8. CAZ DE FORTA MAJORA



8.1. O parte nu poate fi trasa la raspundere pentru daune cauzate de esecul sau intarzierea
in efectuarea obligatiilor reiesite din acest contract, daca acest esec sau intarziere se datoreazi
evenimentelor si motivelor care impiedica sau intirzie indeplinirea acestui contract.

Partea afectata va notifica celeilalte parti prin telefon sau fax, fara intarziere, trimitdnd apoi
scrisoare in termen de 5 zile in care se vor specifica informatii detaliate privind evenimentele si
motivele care impiedica sau intdrzie indeplinirea acestui contract. Asemenea informatii vor fi
certificate de o organizatie oficiald competenta sau Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

8.2. Pirtile vor decide, dupa o consultare reciproca, dacd si suspende sau sa anuleze
anumite obligatii din acest contract, functie de seriozitatea evenimentelor.

Daca asemenea evenimente imprevizibile impiedica realizarea acestui contract pe o
perioada mai lungé de sase luni, partile vor decide de comun acord daca contractul va lua sfarsit

inainte de termen.

9. REGLEMENTAREA DISPUTELOR

9.1. in cazul unor dispute de orice natura in legdtura cu acest contract, ambele parti se vor
angaja sa rezolve asemenea dispute sau diferente de opinii in mod amiabil prin dialog.

incercarea de rezolvare amiabila va fi consideratd esuatd de indata ce oricare din parti va
informa in scris partea cealalti despre acest fapt.

9.2. In caz de esuare de a ajunge la o intelegere amiabila, orice disputa, controversa sau
pretentie, in legédtura cu acest contract sau cu derularea lui, va fi in cele din urma rezolvata prin

Jjudecatorie, 1n concordanta cu procedurile de judecata, conform legislatiei din Romania.

10. DENUNTAREA CONTRACTULUI

10.1.Contractul poate fi denuntat unilateral de proprietar in situatia in care chiriasul nu
respecta vreuna din clauzele contractuale. In acest caz chiriasul are obligatia sa evacueze spatiul
care face obiectul inchirierii in termen de 30 (treizeci) zile de la data primirii somatiei scrise a
proprietarului, fard a se finlatura executarea obligatiilor contractuale scadente si angajarea
contractuala.

10.2.De drept, pentru neplata chiriei in termen de 30 zile calendaristice de la emiterea
facturii de plati a chiriei.

10.3.Contractul se poate denunta si de chirias in conditiile in care proprietarul nu isi
respecta obligatiile asumate prin prezentul contract, cu notificare facutd de acesta in termen de 30
de zile, inaintea rezilierii contractului.

10.4.Chiriasul poate solicita incetarea contractului, cu conditia notificarii scrise adresate

Proprietarului cu cel putin 60 zile nainte de producerea efectelor de incetare a contractului. in



acest caz, chiriasul urmeaza si achite o penalitate pentru incetarea contractului inainte de termen,
valoarea penalitatii reprezentand valoarea a 2 chirii lunare.
10.5 Proprietarul poate solicita incetarea contractului, cu o notificare prealabila de 60 zile,

in cazul 1n care apar circumstante neprevazute la momentul incheierii contractului

11. LEGISLATIA
11.1. Legislatia din Romaénia se va aplica in formarea, validarea, interpretarea si executarea

acestui contract, precum si anexelor sale, doar daca nu se va stabili altfel in acestea.

12. AMENDAMENTE ALE CONTRACTULUI.
12.1. Amendamentele sau modificarile prezentului contract se pot face numai cu acordul

scris al partilor.

13. FORMA SCRISA.

13.1. Orice declaratie sau aducere la cunostinta de catre o parte va fi valida si obligatorie
numai dacd a fost confirmata 1n scris de catre functionarii sau reprezentantii autorizati ai acelei
parti, In scris, prin fax, scrisoare recomandata sau orice alt mijloc care oferd garantia receptionarii
si confirmarii comunicérii ( e-mail s.a. ).

13.2. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:
Proprietarul: S.C. ELECTROMAGNETICA S.A.
Adresa : Bucuresti, str. Calea Rahovei, nr.266-268, sector 5
Telefon/Fax: 021 404 21 50 / 021 404 21 92
In atentia: Departamentului Administrativ Exploatare si Administrare
Proprietati
e-mail:
Chiriasul: GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Adresa: Bucuresti, str. Calea Rahovei, nr.266, sector 5
Telefon/Fax: 021.423.21.10
In atentia: Director
e-mail :
13.3. Fiecare parte se obliga sa comunice, in scris, in termen de cel mult 5 (cinci) zile celeilalte

parti orice modificare intervenita in adresa indicata mai sus sau comunicata ulterior.

14. ALTE CLAUZE
14.1.Contractul de inchiriere inceteze de drept cind impotriva uneia dintre parti se deschide

procedura de insolventa, prevazuta de Legea nr. 85/2014, de la data pronuntarii sentintei , respectiv



a incheierii de catre judecdtorul sindic, incetarea contractului nu exonereaza partile de plata

obligatiilor contractuale asumate deja scadente.

15. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
15.1 Piartile se obligd sa respecte intocmai prevederile legale si cele ale
REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste

prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date."

16. INTRAREA IN VIGOARE.
16.1. Prezentul contract a fost semnat astizi ................... , incheiat in trei exemplare, doua

pentru chirias si unul pentru proprietar si va intra in vigoare la 01.09.2021 .

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comercial, Director,
D.AE.A.P. Administrator de patrimoniu,

Oficiul Juridic Administrator financiar,
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S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. Anexa nr. 2

!

PROCES VERBAL DE PREDARE / PRIMIRE

a spatiului situat in Corp ....... ,Etaj.......... ,camera....... , avand suprafatade ......... mp
Starea iIn care se preda si se preia:
Pereti / pardoseli / tavan:

Instalatie electrica (prize, Intrerupatoare, iluminat cu tub fluorescent/lampa modulara cu LED
ARIES/ALCOR, contor): ...tablou si contor electric; index contor: .........................._

Prezentul Proces Verbal a fost intocmit in data de_, In doud exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GR[\DINI,TA ELECTROMAGNETICA
Director Comerecial, Director,
D.A.E.A.P. Administrator de patrimoniu,

Oficiul Juridic Administrator financiar,
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ELECTROMAGNETICA S.A. Anexanr. 5

CONDITII DE MEDIU
Gradinita Electromagnetica
Obiectul de activitate: unitate de Invitimant prescolar, de stat, cu program normal si

prelungit.

1. Chiriasul are obligatia de a cunoaste si de a respecta prevederile legale specifice:

- OUG 195 /2005 privind protectia mediului

- Legea 265 /2006 de aprobare a OUG 195 /2005 privind protectia mediului

- Legea 211 /2011 privind regimul deseurilor

- toate reglementarile legale cu privire la: protectia apei, solului, aerului, regimul
substantelor si amestecurilor periculoase, regimul deseurilor s.a.

2. La inceperea activitatii in spatiul inchiriat si ori de cate ori intervin schimbari in
activitatea desfasurata in spatiul inchiriat, Chiriasul are obligatia de a identifica aspectele de mediu
ale activitatii desfasurate si de a le pune la dispozitia responsabilului de mediu al Electromagnetica
S.A.

3. Chiriasul are obligatia de a gestiona pe cont propriu deseurile provenite din activitatea
desfasurata in spatiul inchiriat.

4. Deseurile reciclabile rezultate din activitatea desfasurata se vor valorifica prin unitati
specializate in acest sens, iar cele nereciclabile se vor preda spre gestionare firmelor specializate.

Se interzice depozitarea la deseuri menajere a altor tipuri de deseuri (ambalaje de hértie,
carton, plastic, sticld, metal, deseuri electrice si electronice, deseuri de tonere si cartuse de
imprimant3, substante chimice, materiale textile imbibate cu substante periculoase s.a. Aceste
deseuri se colecteaza separat, conform prevederilor legale).

Deseurile tehnologice se vor colecta in saci sau containere si se vor valorifica prin grija
chiriasului.

Este interzisa arderea / neutralizarea si / sau abandonarea deseurilor in incinta societétii.

5. Se interzice deversarea substantelor chimice precum si a deseurilor la canalizarea
interioara a societatii. Chiriasul va detine si va utiliza rezervoare / recipiente etanse pentru
depozitarea temporara a materialelor si amestecurilor periculoase.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor si amestecurilor periculoase (uleiuri,

combustibil, vopsele, diluanti etc).



6. Utilajele si mijloacele de transport folosite de chirias trebuie sd corespundi din punct de
vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului (zgomot, noxe rezultate din combustibil, mirosuri
s.a.).

7. Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu din spatiul inchiriat, care
pot determina un impact semnificativ asupra mediului inconjuritor periclitdnd calitatea acestuia,
vor fi comunicate in timp util Responsabilului de mediu al proprietarului.

8. In incinta Electromagnetica S.A., chiriasul nu va introduce mijloace de transport care
prezinta scurgeri de combustibili sau lubrefianti si nici nu va face reparatii la mijloace de transport,
In urma cdrora pot rezulta scurgeri de combustibili sau lubrefianti, fird a lua masurile necesare
evitarii poludrii solului (folosirea de recipiente in care sa se scurgd aceste substante si material
absorbant corespunzator).

in cazul producerii accidentale de astfel de scurgeri, chiriasul va lua imediat masurile
necesare indepartdrii acestora si nu va lasa n incinta Electromagnetica S.A. recipiente cu
combustibili, lubrefianti sau deseuri de materiale absorbante.

9. Ca urmare a aplicirii legislatiei si reglementarilor de mediu, Chiriasul are obligatia de a
lua toate masurile necesare pentru a proteja factorii de mediu din incinta societatii si pentru a evita
orice pagubd sau neajuns provocat persoanelor sau utilitatilor puse la dispozitie de proprietar,
rezultat din poluare, zgomot sau alti factori generati de metodele sale de lucru.

10. Chiriasul este obligat sd solutioneze orice reclamatie / sesizare rezultati din propria

vind si din cauza nerespectdrii legislatiei / reglementarilor de mediu si care se dovedeste a fi

intemeiata.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comercial, Director,
D.A.E.A.P. Administrator de patrimoniu,

Oficiul Juridic Administrator financiar,



ELECTROMAGNETICA SA

Anexa nr. 6

PROTOCOL
privind obligatiile si rispunderile reciproce
asupra masurilor de prevenire a accidentelor de munci si a bolilor profesionale, apirare

fmpotriva incendiilor si protective civila

vvvvv

In conformitate cu prevederile Legii 319 /2006 a Securitatii si Sanatitii in Munci si a
Normelor metodologice de aplicare a acesteia art.82.alin.2 s-a incheiat prezentul protocol, anexa
la Contractul de inchiriere.............

1. Obligatiile chiriasului:

1.1. Sa respecte in spatiile Electromagnetica S.A. prevederile legale cu privire la securitatea
si sdndtatea In muncd si situatiile de urgentd. Potrivit Legii 319 /2006, chiriasul rispunde de
desfasurarea activitdtilor in conditii care si asigure evitarea accidentelor de munci si a
imbolnavirilor profesionale.

1.2. S& asigure instruirea, insusirea si respectarea de catre personalul propriu a
indicatoarelor de securitate care reglementeaza circulatia interna in spatiile Electromagnetica S.A..;

1.3. S@ nu creeze blocaje ale céilor de acces si s3 asigure permanent eliberarea cailor de
circulatie comune, ocupate cu materiale sau mijloace de transport proprii;

1.4. S& interzicd accesul salariatilor sdi in spatiile sau echipamentele tehnice ale
proprietarului (tablouri electrice s.a.) altele decat cele mentionate in contractul de inchiriere. in
cazul eventualelor accidente suferite de salariatii chiriasului pe spatiile proprietarului, chiriasul va
suporta in totalitate consecintele;

1.5. in cazul producerii unui eveniment, in sensul prevederilor legislatiei in vigoare din
domeniul securitatii i sanatatii in munca, in care sunt implicati reprezentantii sii, si isi asume
responsabilitdtile ce decurg din prevederile legale in acest sens si si-1 comunice institutiilor
abilitate;

1.6 .In cazul producerii unui accident / incident in spatiile comune se va proceda astfel:

- se va acorda primul ajutor si se va face transportul accidentatului la primul
punct sanitar din partea ambelor societiti. Se va solicita ajutorul, daca este necesar, la serviciul
national de urgenta (112) sau la Cabinetul Medical al Electromagnetica S.A. (021.4042100 interior
213) 1ntre orele 8 - 16);

- se indepdrteaza si / sau se controleaza pericolele in scopul prevenirii de noi accidente /
incidente;
- accidentele de munca se comunici, se inregistreaza si se raporteazi conform prevederilor

legale in vigoare §i cu respectarea prezentului protocol;



- in cazul unui accident / incident grav nu se va modifica starea de fapt rezultatd din
producerea accidentului / incidentului, cu exceptia cazurilor in care mentinerea acestei
stéri ar genera alte accidente ori ar periclita viata accidentului si /sau a altor persoane
participante la procesul de munca;

- accidentul de munca cu incapacitate temporard de muncé produs pe spatiile comune, n
care sunt implicate ambele parti (chirias si proprietar) se va cerceta In comun de cétre o
comisie formata din personal atdt de la proprietar cit si de la chirias, In urma emiterii
deciziilor de cercetare de catre conducatorii partilor. Comisia va intocmi un singur proces
verbal de constatare. Inregistrarea si raportarea accidentului / incidentului va fi ficuta de
unitatea din a carei cauza s-a produs evenimentul;

- comunicarea, cercetarea, inregistrarea si raportarea oricdrui eveniment de munca se va
face in deplind concordantd cu prevederile Legii 319 /2006 si HG 1425 /2006 cu
modificarile si completarile ulterioare. Acelorasi prevederi se supun si accidentele de
munci colective, cu invaliditati sau mortale;

- accidentul de munca produs pe spatiile comune in care sunt implicate persoane aflate in
interes de serviciu / vizitéd la chirias se va raporta, cerceta si inregistra de cétre chirias,

proprietarul fiind exonerat de orice raspundere.

1.7 . Sa respecte masurile de apédrare impotriva incendiilor, stabilite de proprietar prin
seminaristica aferenta;

1.8 .S3 intretina si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotérile pentru
apararea impotriva incendiilor, puse la dispozitie de proprietar, dupa caz;

1.9 .Sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfasoard;

1.10 .Sa nu efectueze modificari neautorizate si fara acordul scris al proprietarului, asupra
constructiei, instalatiilor din spatiul inchiriat dupa caz;

1.11 . Sa coopereze pentru indeplinirea masurilor de protectie civila pentru intregul imobil
sau ansamblu de imobile;

1.12 .Sa aduca la cunostinta proprietarului, dupéd caz, orice defectiune tehnica ori alta
situatie care constituie pericol de incendiu

1.13. Prezentul protocol va fi prelucrat si insusit atdt de personalul chiriasului cat si de

personalul proprietarului.

PROPRIETAR: § CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comercial, Director,
D.A.E.A.P. Administrator de patrimoniu,

Oficiul Juridic Administrator financiar,



S.C.ELECTROMAGNETICA S.A.
ANEXA 7

SISTEM DE CONTROL ACCES PIETONAL SI AUTO

REGULI DE CONDUITA OBLIGATORIE iN CADRUL ELECTROMAGNETICA
BUSINESS PARK

CAP. I. Dispozitii generale

Art.1. Chiriasul prin reprezentantul sau legal are obligatia de a aduce la cunostinta tuturor
angajatilor, contractorilor, agentilor si vizitatorilor sdi, precum si oricdrei alte persoane ce are
legatura cu acesta, continutul prezentelor reguli de conduita. Aceste reguli sunt afisate in mod
vizibil la portile de acces.

Art.2. Accesul in incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK se face
individual, atét auto cat si pietonal .

Art.3. Nu se trece de bariera fara sa se citeasca Legitimatia de acces (cardul ).

Art4. Legitimatia de acces ( cardul ) se citeste si la intrare i la iesire.

Art5. Tot personalul/vizitatorii care intra in incinta ELECTROMAGNETICA
BUSINESS PARK sunt obligati sa respecte instructiunile agentilor de paza, semnele indicatoare
afisate si INSTRUCTIUNILE DE SECURITATE cuprinse in aceasta Anexa

Art.6. Agentul de paza poate:

- Interzice accesul pietonal sau/si accesul auto;

- S3 asigure evacuarea din incinta a oricérei persoane recalcitrante, ce manifesta un
comportament indisciplinat la adresa conducerii ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK,
a chiriasilor sau a vizitatorilor acestora, comportament de natura sa produca prejudicii de orice fel
si care perturba activitatea locatarilor din land, putind, dupa caz, sa apeleze la organele abilitate;

- Sa actioneze pentru prevenirea infractiunilor si contraventiilor;

- Atrage atentia conducitorilor autovehiculelor care nu respecta regulile de circulatie
in incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK;

= Intervine in orice moment pentru aplanarea oricérui conflict;

- sa supund la control continutul bagajelor pe care le transportéd ( auto sau de mana ).

Art.7. Este interzisd aruncarea tigérilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi sau pe
carosabil. Pentru pastrarea unui ambient placut si evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie

folosirea scrumierelor si a locurilor de fumat special amenajate.



Art.8. Este interzisa pozarea de cabluri electrice si de telecomunicatii, pe acoperisul sau/si
pe fatada cladirilor, fara finstiintarea prealabild si asistenta reprezentantilor desemnati ai
ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK;

Art.9. Fotografiatul / filmatul in incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK
este strict interzis.

Cap. I1. Accesul pietonal

Art.1. Chiriasul va transmite proprietarului in termen de 2 ( doua ) zile de la semnarea
Procesului verbal de preluare a spatiului, lista cu personalul propriu, pentru care, achita taxa
pentru consum apa, salubrizare si intretinere spatii comune, asa cum este prevazut la art. 3.2. din
contract .

Art.2. Pentru fiecare persoana nominalizata, conform Art. 1., proprietarul elibereazi o
Legitimatie de acces, ce va da posibilitatea fiecdruia sd primeasca acces la trecerea prin furnichetii
instalati la ambele porti (Poarta nr.1 si Poarta nr.2) .

Art.3. Legitimatia de acces ( cardul ) primita gratuit de la proprietar, este netransmisibila
si este proprietatea S.C. Electromagnetica S.A; pierderea cardului trebuie anuntatd imediat la
Departamentul Administrativ al S.C. Electromagnetica S.A. tel. 0755 706 362 Alexandru Macu.

Art.4. Colaboratorii externi ai chiriasului precum si partenerii de afaceri sau personalul
aflat in probe pentru angajare vor fii tratati ca vizitatori. Acestia se vor prezenta la Biroul de
informatii , existent la fiecare poartd unde vor primi, in schimbul Cdrtii de identitate sau
Pasaportului , urmatoarele :

° Legitimatia de acces, pe care are obligatia sa o poarte la vedere pe toata durata
sederii sale pe teritoriul S.C. Electromagnetica S.A., si s-o predea la plecare , urméand ai fi

restituit /a Pasaportul sau Cartea de identitate.

Un flyer ce contine INSTRUCTIUNILE DE SECURITATE ce trebuie respectate in
incinta S.C. Electromagnetica S.A.

Art. 5. Chiriasul va lua masuri asiguratorii de recuperare a legitimatiilor de acces de la
salariatii cu care inceteaza contractele de munca si sé le restituie proprietarului sau sa le predea
noilor angajati, cunoscand ca pierderea sau nerecuperarea unei legitimatii costa 10 EURO / buc
plus TVA.

Art. 6. Pentru situatiile nedorite dar posibile in care un salariat uita sau pierde Legitimatia
de acces, acesta va primi permisiunea de intrare, numai dupa legitimarea sa si identificarea acestuia
pe listele puse la dispozitie de chirias. In aceeasi zi chiriasul trebuie sa rezolve aceasta situatie prin
achizitia unei noi Legitimatii de acces , la tariful previdzut la Art. 5, deoarece 1n ziua urmatoare
nu va mai primi acces.

Art.7. Cu Legitimatia de acces ( cardul ) pietonal, nu se va putea accesa portile previzute

pentru acces auto.



Art.8. lesirea pietonald din incinta societatii, se face obligatoriu pe la punctele de control
de la Poarta nr. 1 sau Poarta nr. 2.

CAP. I11. Accesul auto

Art.1. Circulatia auto in incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK este cu

sens unic.

Art. 2. Accesul este permis pe baza de Legitimatie de acces aufo , numai pe Poarta nr.1
(langa statia benzina OMV ), iar iesirea numai pe Poarta nr. 2.

Art. 3. Se circula cu atentie si cu viteza maxima de 10 km / ora.

Art. 4. Pentru posesorii de mijloace auto , cu spatii de parcare inchiriate , accesul le este
permis in baza Legitimatiei de acces auto cu respectarea locului / locurilor de parcare ale
autovehiculului / autovehiculelor, prevdzut / prevazute in contract si inscriptionat / inscriptionate
pe carosabil, cu sigla chiriagului .

Art. 5. Chiriasul va trebui sa-si respecte locurile de parcare obtinute. Orice schimbare va
conduce automat la blocarea iesirii din incinta. Daca aceasta abatere se repeta se va anula accesul
in incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK sau la locul de parcare.

Art. 6. Pe timp de iarnd conducétorii auto/proprietarii autovehiculelor vor colabora cu
personalul desemnat de proprietar pentru crearea cu operativitate a conditiilor de deszapezire .

Art. 7. Este interzisa si-n acelasi timp periculoasi trecerea pe sub bariera cu autoturismul
fara activarea ridicdrii acesteia cu Legitimatia de acces auto. Eventualele pagube aduse
semibarierei sau autoturismului, printr-o astfel de manevré, vor fi suportate de conducétorul auto
sau chiriasul proprietar al autoturismului .

Art. 8 Este interzis trecerea de bariera de acces auto , atat la intrare cét si la iesire , fard sa
se citeascd Legitimatia de acces auto ( cardul ); riscati si rdmdineti blocati in incinta
ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK; sau riscati sa nu mai puteti intra din nou in incinta
ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK;

Art. 9. In situatia in care, in autoturismul ce are dreptul de acces, sunt mai multe persoane,
este de inteles obligatia acestora de a indeplini , individual , formalititile de intrare , prevazute la
CAP. II, Art. 2. si Art. 4. in caz contrar , conducitorul auto si chiriasul vor fi raspunzitori de
eventualele accidente/incidente cauzate de acestia , sau ale caror victime pot deveni .

Art. 10. Posesorii de autoturisme ce au calitatea de vizitatori asa cum sunt descrisi la CAP.
IL. , Art. 4. nu vor primi Legitimatie de acces auto . Acestia vor fi invitati sa parcheze autoturismul
in Parcarea de Protocol a societatii din fata intrérii principale ( langa Poarta nr. 1 ), in limita
locurilor disponibile .

Art. 11. Posesorii de mijloace auto care sunt 1n relatii comerciale cu chiriasul vor primii

acces de la personalul de paza al proprietarului in urmatoarele conditii :



a ) cei care doresc intrarea pe teritoriul societatii pentru a descarca marfa , sunt obligati sa
prezinte la personalul de paza actele de insotire a acesteia;

b ) cei care doresc si ridice marfa de la chirias pot primi acces de la personalul de paza al
proprietarului numai dupa ce prezintd acestora actele de ridicare a marfii : Aviz de expeditie sau
Factura cu data recenta de eliberare. Pana la obtinerea acestor documente autovehiculele vor fi
parcate fie in Parcarea de Protocol a societatii din fata intrérii principale ( langd Poarta nr. 1), in
limita locurilor disponibile sau in afara societétii.

¢ ) toti conducitorii auto aflati in situatia celor nominalizati la alineatele “a” si “b” dupa
primirea accesului pe teritoriul proprietarului, sunt obligati sa parcheze autovehiculul numai in
zona “ rampelor de incarcare / descércare” , sa reducd perioada de stationare la minimum si sa
colaboreze cu personalul de paza in efectuarea acelor manevre menite s nu congestioneze
circulatia .

Art. 12. Conducitorilor de mijloace auto le este interzisa iesirea cu oricare alte bunuri,
care nu sunt inscrise in documentele de Tnsotire marfa si sunt obligati a nu da curs eventualelor
cereri ale personalului ce-si desfisoard activitatea pe teritoriul ELECTROMAGNETICA
BUSINESS PARK;. de a le scoate / transporta pe poarta , articole/produse fara acte legale de
insotire a acestora. Nerespectarea prevederilor acestui articol atrage dupa sine raspunderea legala
prevazuta de legislatia in vigoare .

Art. 13. Chiriasul se angajeaza, ca in situatia finalizarii contractului de inchiriere la termen
/ inaintea termenului contractual, sa nu ridice bunurile din spatiul inchiriat pana nu a semnat si
stampilat la D.A.E.D.I. - Serviciu Administrativ, ,, Procesul verbal de predare primire spatiu”,
avand in vedere ca, reprezentantii firmei de securitate sunt obligati sa verifice acest document, la
iesirea din societate cu mobilier.

Art. 14. Este interzisd parcarea autovehiculelor pe alte locuri decat cele repartizate prin
prezentul contract. Nu se permite stationarea mijloacelor de transport pe timpul noptii decat cu
aprobarea conducerii ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK;

Art. 15. Este interzisa stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de
reparatii la autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi, ori in oricare alt loc din incinta
ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK.

Art. 16. Este interzisd depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor
de parcare .

Art. 17. Toti conducatorii auto / personalul sunt obligati sa respecte indicatoarele de
circulatie /avertizare, montate in locuri vizibile, indicatiile agentilor de paza si ale personalului cu

functii de conducere din ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK.

CAP. IV. DAUNE LA VEHICULE



Art. 1. Pentru eventualele daune , furturi, incendii la vehiculele parcate/stationate in incinta
ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK, conducerea ELECTROMAGNETICA nu este
responsabila civil sau penal.

CAP. V. REGULILE PROPRIETATII

Art. 1. Intrucét in interiorul ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK existi sistem
de supraveghere video, orice persoani care patrunde in incinta parcului este de acord cu privire la
supravegherea video realizatd de proprietar, precum si cu privire la prelevarea, stocarea si folosirea
justificatd a imaginilor rezultate in care apare respectiva persoana.

CAP. VI. SANCTIUNI

Art.1. Dacd dupi atentiondri din partea reprezentatiilor PROPRIETARULUI, personalul
CHIRIASULUI continud sa ignore regulile stabilite prin acest regulament, autovehiculul sau
persoana responsabila de incalcarea regulamentului se pot aplica sanctiuni:

-blocarea autoturismului;

- nu vor mai avea acces in incinta ELECTROMAGNETICA BUSINESS PARK.

CAP. VIII. ALTE CAUZE

Art. 1. PROPRIETARUL fisi rezerva dreptul de a modifica , completa sau renunta la
prezentele reguli precum si dreptul de a institui si alte reguli care, periodic, pot fi necesare pentru
siguranta , grija si curdtenia landului si a persoanelor care o utilizeaza, cu Instiintarea prealabild a

CHIRIASULUI 1in sensul modificarilor intervenite.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comercial, Director,
D.A.E.A.P. Administrator de patrimoniu,

Oficiul Juridic Administrator financiar,



SC ELECTROMAGNETICA SA

Anexa nr. 8

Lucrari ce urmeaza a fi executate la spatiul suplimentar inchiriat de
GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Contract NI < avseess sanassss sssssmunss e

I. Lucrari executate pe cheltuiala proprietarului corp 36 B

. Decopertat parchet laminat + parchet masiv ( partial );

. Demolat pereti despartitori , desfiintat usi interior;

. Compartimentare interioara cu rigips conform schita chirias;
. Turnat sapa;

. Montat parchet laminat /gresie;

. Renovare bai existente;

. Realizat suplimentar doua bai utilate;

. Refacere instalatie electrica;
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. Realizat lift exterior, moncharge plus structura metalica si protectie;

et
o

. Reparatii terasa;
11. Renovat bucatirie + sala de mese;
12. Montat aer conditionat;
13. Montat jaluzele verticale;
14. Refacut balustrada fier forjat plus mana curenta;
15.Refacut casa scarii cu linoleum antiderapant.
II. Lucrari executate pe cheltuiala proprietarului corp 49
1. Refacere magazie alimente.
[II. Lucrari executate pe cheltuiala proprietarului curte 80 mp
1. Montat iarba sintetica.
Termenul de predare al lucrarilor este cel tarziu 13.09.2021.

PROPRIETAR: CHIRIAS:
S.C. ELECTROMAGNETICA S.A. GRADINITA ELECTROMAGNETICA
Director Comercial, Director,
D.A.E.A.P. Administrator de patrimoniu,

Oficiul Juridic Administrator financiar,



