MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5
HOTARA RE

Privind modificarea Metodologiei pentru majorarea impozitului pe cladiri si a
impozitului pe terenuri cu pana la 500% si a criteriilor de incadrare a cladirilor si
terenurilor in categoria celor neingrijite aprobata prin H.C.L. nr. 200/14.12.2017

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate intocmit de Directia Impozite si Taxe Locale Sector 5 inregistrat
sub nr. 10886/17.01.2018;

- Expunerea de motive a Primarului Sectorului § inregistrata sub nr.5434/18.01.2018;
Luand in considerare Raportul Comisiei Buget, F inante, Taxe Locale, Fonduri Europene
si Alte Activitati Economice si Raportul Comisiei Urbanism, Lucrari Publice,
Administrarea Teritoriului, Domeniului Public si Patrimoniului, Fond Funciar:

In conformitate cu prevederile:

- Art. 489, alin (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Punctului 168 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal;

- Art. 9, lit. a)-c), e) si art. 10 lit. a), b) si i) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 151/27.04.2017 privind
imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale municipiului Bucuresti de a
aduce la indeplinire dispozitiile art. 489 alin 5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe
cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite,
situate in intravilan;

- Hotararea Consiliului Local Sector 5 nr. 32/30.03.20 17 privind solicitarea imputernicirii
Consiliului Local Sector 5 Bucuresti de catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti privind majorarea cu pana la 500% a impozitului pe cladiri si pe teren pentru
cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilanul Sectorului 5;

- Art.59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnics legislativa pentru elaborarea
actelor normative;

In temeiul prevederilor art. 45 alin (1) precum si art. 81 alin. (2) lit. d) si alin. (3) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:



Art. 1 Se modifica Metodologia privind majorarea impozitului pe cladiri si a impozitului pe
terenuri cu pana la 500%, pentru cladirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul
Sectorului 5, aprobata prin H.C.L. nr. 200/14. 12.2017, prevazuta in Anexa 1, parte integranta a
prezentei hotarari;

Art. 2 Se modifica criteriile de incadrare a cladirilor si terenurilor in categoria celor neingrijite,
aprobate prin H.C.L. nr. 200/14.12.2017, prevazute in Anexa 2, parte integranta a prezentei
hotarari;

Art. 3 Directia Impozite si Taxe Locale Sector 5, Directia Generala Arhitect Sef, Directia
Generala de Politie Locala si Serviciul Evidenta Acte Administrative din cadrul Directiei de
Asistenta Tehnica si Juridica vor duce la indeplinire prezenta hotarare.

CONTRASEMNEAZA

p. SECRETAR SECTOR,
DIRECTOR
FLORINA

PRESEDINTE DESEDINTA,

MATELGEQRGE,

Nr. 03 126.01.2018
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METODOLOGIE PRIVIND MAJORAREA IMPOZITULUI PE CLADIRI SI A

IMPOZITULUI PE TERENURI CU PANA LA 500% PENTRU CLADIRILE SI
TERENURILE NEINGRIJITE SITUATE IN INTRAVILANUL SECTORULUI 5

Prezenta metodologie reglementeaza modalitatea de identificare si incadrare pe criterii a
imobilelor neingrijite pentru care se aplica majorarea impozitului cu pana la 500% pentru cladirile si
terenurile neingrijite situate in intravilanul sectorului 5.

In conformitate cu punctul 168 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/5015 privind Codul Fiscal se stabileste urmatoarea
metodologie de majorare a impozitului pe cladiri si a impozitului pe teren cu pana la 500% pentru
imobilele neingrijite situate in intravilan, constatate ca fiind in stare necorespunzatoare.

Pentru punerea in aplicare a metodologiei s¢ imputernicesc angajati din cadrul Directiei Generale
Arhitect Sef si Directiei Generale de Politie Locala cu atributii de identificare si evaluare pe teren a:

a) Cladirilor aflate in stare avansata de degradare, stare de paragina, insalubre, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea
natura;

b) Terenurilor aflate in stare de paragina, acoperite cu buruieni, parasite/abandonate, insalubre,
neefectuarea curateniei in curti, neintretinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de

asemenea natura.

Se stabileste urmatoarea clasificare a imobilelor care intra sub incidenta acestei metodologii, in
raport cu starea tehnica a cladirii/terenului, atestate pe baza Notei de constatare (anexa 1.1):

a. Cladiri/terenuri cu stare tehnica buna sau foarte buna — stare corespunzatoare;
b. Cladiri/terenuri cu stare tehnica satisfacatoare — stare corespunzatoare;
c. Cladiri/terenuri cu stare tehnica nesatisfacatoare — stare necorespunzatoare.

In acest sens se constituie o Comisie de control alcatuita din membri, reprezentanti ai Directiei
Generale Arhitect Sef, Directiei Generale de Politie Locala si Directiei Impozite si Taxe Locale
Sector 5., care vor face deplasari in teren, periodic, pe baza unui plan de verificare stabilit de catre
aceasta in vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite, precum si in urma sesizarilor transmise
de cetateni sau insitutii abilitate. Membrii Comisiei de Control vor fi numiti prin Dispozitie de Primar.

Comisia de control are in atributii intocmirea la fata locului a notei de constatare (anexa 1.1),
precum si fisa de evaluare (anexa 1.2). In nota de constatare se vor consemna elementele ce conduc la
incadrarea imobilului in categoria celor neingrijite, in acceptiunea punctului 168 din Normele
metodologice de aplicare a prevederilor Codului Fiscal, iar pe fisa de evaluare se vor bifa categoriile
corespunzatoare nivelului de degradare constatat, se¢ va aduna punctajul pentru fiecare categorie,
urmand a se incadra imobilul in starea corespunzatoare sau necorespunzatoare. La nota de constatare
se vor anexa fotografii datate, efectuate cu aparatul foto aflat in dotarea comisiei.

Dupa identificarea si evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, Comisia de control va
proceda la identificarea proprietarului imobilului, in vederea comunicarii catre acesta a somatiel



(anexa 1.3) in vederea indeplinirii obligatiilor prevazute in aceasta. In situatia in care proprietarul nu
poate fi identificat la fata locului, Comisia va verifica proprietarul si datele de identificare ale acestuia
in evidenta Directiei Impozite si Taxe Locale Sector 5. Dupa finalizarea procedurii de identificare a
proprietarului, se va comunica acestuia somatia la adresa de domiciliu in termen de cel mult 30 de zile
de la intocmirea notei de constatare si a fisei de evaluare astfel incat sa se asigure luarea la cunostinta
prin una din urmatoarele modalitati: inmanare daca se asigura primirea sub semnatura a actului
administrativ, prin posta cu scrisoare recomandata cu confirmare de primire, fie prin afisare la
domiciliul proprietarului.

In cazul persoanelor fizice, resedinta va fi considerata domiciliu cand acesta nu este cunoscut, iar
in lipsa de resedinta, persoana fizica este considerata ca domiciliaza la locul ultimului domiciliu.

Persoanele juridice se someaza la sediul social, iar in cazul celor aflate in proceduri speciale, la
lichidator, respectiv administratorul special.

In situatia in care, pe parcursul anului respectiv, in termenul prevazut in somatie, proprietarul
cladirii/terenului isi indeplineste obligatiile mentionate in aceasta, va notifica Comisia de control in
vederea deplasarii la fata locului si constatarii situatiei de fapt. Comisia de control va proceda la
incheierea procesului-verbal de conformitate (anexa 1.4) in care se va mentiona indeplinirea in
totalitate a masurilor dispuse in nota de constatare. Un exemplar se va comunica proprietarului.

In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectic a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la conformarea
lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit

prevederilor legale.

In situatia in care proprietarul nu instiinteaza Comisia de control despre indeplinirea obligatiilor,
aceasta va proceda la verificarea efectuarii masurilor stabilite prin nota de constatare in primele 30 de
zile de la expirarea datei in care obligatia trebuia dusa la indeplinire.

Daca, cu ocazia verificarilor mai sus mentionate se constata ca proprietarul si-a indeplinit
obligatiile mentionate in somatie, Comisia de control va proceda la incheierea procesului verbal de
conformitate. In situatia in care nu a efectuat lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se va incheia o
nota de constatare in care va fi consemnata mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate,
conform prezentei metodologii, ca fiind necorespunzatoare. La procesul verbal de conformitate sau la
nota de constatare se vor anexa fotografii datate.

Dosarul constituit din somatia comunicata, fisa de evaluare, nota de constatare initiala si nota de
constatare finala se comunica Directiei Impozite si Taxe Locale impreuna cu un referat care va contine
istoricul procedurii indeplinite de catre Comisia de control, in vederea propunerii spre adoptare de
catre Consiliul Local al Sectorului 5 a unei hotarari de majorare a impozitului pentru imobilul

respectiv.

Directia Impozite si Taxe Locale va intocmi raportul de specialitate privind propunerea emiterii
unei horarari individuale de majorare a impozitului cu pana la 500% stabilit conform punctajului
procentual din fisa de evaluare. Raportul de specialitate astfel intocmit va fi inaintat Consiliului Local
Sector 5 cu propunerea de adoptare a unei hotarari ce va avea caracter individual, pentru fiecare
cladire in parte si se aplica tuturor proprietarilor din imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului

urmator celui in care a fost adoptata hotararea.

Hotararea adoptata va fi comunicata Directiei Impozite si Taxe Locale, care va opera majorarea in
evidentele fiscale, va emite si va comunica decizia de impunere impreuna cu specificarea obligatiei
proprietarilor de a notifica Comisia de control despre masurile de remediere luate, in caz contrar
impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urmatori, la nivelul cotei de majorare stabilite de



Consiliul Local al Sectorului 5. Data pana la care proprietarii imobilelor neingrijite pot comunica catre
Comisia de control despre masurile de remedire luate, va fi 30 noiembrie a anului in curs.

In situatia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunica luarea masurilor de remediere,
Comisia de control va verifica starea tehnica a acesteia prin intocmirea unei noi Note de constatare, pe
baza careia se va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat.

In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instraineaza imobilul
respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se
reia procedura pe numele noului proprietar.

Sunt exceptate de la aplicarea impozitului majorat: cladirile/terenurile neingrijite pentru care
proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii
si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor.

Majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau al terenului neingrijit nu
inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereaza de raspundere in ceea ce priveste aplicarea prevederilor:

- Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale,
aprobate cu modificari si completari prin Legea nr. 515/2002;

- Art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Oricaror alte reglementari in aceasta materie.




ANEXA 1.1

Nota de constatare

Comisia de control pentru identificarea imobilelor neingrijite (teren/cladire) de pe raza
Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti s-a deplasat in teren in data de .............c....... la adresa:

constatat urmatoarele:

1. Teren:

3. Masuri dispuse:

Comisia,




ANEXA 1.2.1
Fisa de evaluare
Terenuri neingrijite situate in intravilanul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti

Evaluarea aspectului general al terenului:

Adresa

Data

1. Imprejmuire*, cu exceptia terenurilor agricole Punctaj Punctaj acordat
o Degradari medii 5-15

o Degradéri majore 16-25

o Lipsa 26-40

*|Indiferent de modalitatea de ngradire.

2. ntretinere Punctaj Punctaj acordat
ointretinut 0

oNeintretinut 30

3. Insalubru Punctaj Punctaj acordat
oFara deseuri 0

oCu deseuri 30

Observatii

Calculul punctajului in urma evaludrii:

Punctajul total. Se calculeaza insuménd punctajele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

Punctajul de referintii este de 100 de puncte. In cazul in care terenul evaluat nu are anumite elemente supuse
evaludrii (de exemplu, terenurile nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul
maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al figsei de
evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referintd.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimata in procente in urma impartirii punctajului total la
punctajul de referinta (PT/PR x 100). PP se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii terenului
in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:

Stare foarte buna: 0%
Stare bund: intre 0,1% si 6,0%
Stare satisfacétdoare: intre 6,1% si 25%

Stare nesatisficitoare:  mai mare de 25%
PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TERENULUI

REFERINTA - l"ROC“ENTUAL

WA
L 1

’

Intocmit,




Fisa de evaluare

cladiri neingrijite in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti

Evaluarea aspectului general al imobilului:

ANEXA 1.2.2
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Data: ooeeeeeeeiieeeieieeeei e

r 1. Acoperis

Cauzele degradarilor: 1 2 3

Invelitoare

Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari

odegradari minore

invelitoarea lipseste si/sau este degradatd parfial

(maxim 10% din suprafata totald). Suficientd reagezarea 2
materialului invelitorii si remedieri locale.

odegradari medii invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in proportie
mare (10-30% din suprafata totald), coamele sunt 6
neetanse. Necesitd inlocuire si fixare.

odegradari majore Tnvelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste 30% din
suprafata totald, coamele sunt neetanse, curburi, rupture 10
majore. Necesitd inlocuire totald.

*Indiferent de materialul din care este alcatuitd: tigl, tabla, sindrila
Cornisa — Streasini — Atic Punctaj

o fard degradari

odegradari minore

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficientd

reparatie punctuald.

odegradari medii

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibild pe
alocuri. Necesitd inlocuire si refacere partiald.

odegradari majore

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
peste 30% din lungime. Umiditate vizibila. Necesitd
inlocuire totala, risc pentru trecatori.

*Indiferent daca este streasind orizontal, inclinata sau infundata

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

O nu existi (nu este cazul)

o fara degraddri

0

1

3

5
R

Punctaj
.



odegradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curdtirea 1
jgheaburilor.

odegradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetange si
deformate) si/sau infundate (de exemplu, cu elemente 3
vegetale). Necesita inlocuirea partiala.

odegradéari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsd
(chiar si partial). Necesita inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite, impreund cu decoratia specifica (daca exista)
etc.

2. Fatade

Cauzele degradarilor: 1 2 3

Tencuiala Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari 0

odegradiri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii.
Portiuni punctuale de tencuiala ce cad. Fara igrasie. 2
Posibild remediere punctuald.

odegradiri medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafasa
fatadelor). Igrasie usoard. Suprafefele se retencuiesc si 6
rezugravesc.

odegradiri majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind gi/sau sunt
puternic umede, tencuiald degradata peste 30% din 10

surpafatd. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca
acestea exista

Zugraveala Punctaj

o fard degradari 0

odegradiri minore Zugraveala exfoliate incidental. Posibild remediere 1
punctuala.

odegradari medii Zugraveald exfoliantd partial (10-30% din surpafata
fatadelor) sau avdnd un aspect murdar, prafuit. 3
Suprafetele se rezugravesc.

odegradiri majore Zugraveala exfoliatd gi/sau decolorata peste 30% din
suprafad. Zugraveala in  cromaticd neadecvata,
neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade 5

(dacd este cazul). Suprafetele se refac si se rezugravesc
in totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamnetele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor
spre stradd, daca acestea existd

Tamplarie Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0




odegradari minore

Vopsire defectuoasa (scorojitd). Usoard uzurd a
materialului. Deformare tamplarie, descleiere, scorojire

. . g 1
avansata a vopselei. Nu lipsesc elementele de tamplarie.
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.
ndegradari medii Materiale ~ componente  deteriorate,  deformate,
nefolosibile gi/sau defecte (cel putin un element). Nu 3
lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.
odegradari majore Materiale componente puternic deteriorate i deformate.
Elemente de tamplarie lipsd (cel putin un element).
Material componente necorespunzitoare, inlocuite
abuziv si care nu respectd reglementarile PUG avizat 5
(de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea
designului original. Necesitd inlocuire compelta.
Geamuri sparte sau lipsa.
*Elemente de tamplarie: ferestre (impreund cu obloane si jaluzele, daca este cazul), usi
(impreuna cu vitrine), porti de acces
Elemente decorative ale fatadei Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
odegradiri minore Elemente decorative incomplete gi/sau afectate in timp
de factori atmosferici si biologici si/sau neconforme cu 2
caracterul zonei.
odegradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv
cele indepartate in mod abuziv, fara reparatii punctuale 6
ale fatadelor.
odegradari majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de
cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc
major pentru trecatori contra vantuiri ale balcoanelor 10
decorative (fier forjat etc +elemente decorative din
gips).
*Indiferent din materialul din care sunt alcétuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistirean etc.
3. Deficiente vizibile din exterior
Cauzele degradarilor: 1 2 3
Sarpanta Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
odegradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezintd risc
de caddere. Cosuri de fum care prezintd elemente de 8
decorare lipsd. Deformiri sau rupturi punctuale ale
coamelor, cosoroabelor sau cépriorilor.
odegradiri majore Elemente de lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore
15

ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne
lipsa partial sau total.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. Componente ale sarpantei




Pereti Punctaj
o fara degradari 0
ndegradiri medii Elemente lipsd pe suprafete mari (colturi de clédire,
soclu etc). se vor face completdri cu elemente in baza 16
unui proiect tehnic autorizat
odegradiri majore Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabitd si/sau
deformata, elemente componente ale structurii vertical 30

lipsi partial sau total. Cladire ruina

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida,
ziddrie din piatrd, lemn, beton etc.

4. Imprejmuire

Cauzele degradarilor: 1 2 3

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari 0
odegradiri minore Zugriveala gi/sau vopsitoria imprejmuirii. 1
odegradiri medii Elemente decorative componente lipsd, iar zugrdveala
si/sau  vopsoitoria imprejmuirii sunt exfoliate in 3
proportie de peste 10% din suprafata.
odegradéri majore imprejmuirea prezintd deformari, degradari, inclinari 5
structural vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

*¥Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elementele sale decorative.

Cauzele degradarilor

1 degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apd, igrasie, trecerea timpului

ete.

2 degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladirii

3 degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare

Ty evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai

mutle variante)

Observatii imobil/Masuri stabilite

L

Definitia generali a categoriilor de degradari




Degradari minore

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarior minore nu se
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din
suprafata sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clddirii este afectat partial.

Degradari majore

Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continua.
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respective aprope intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc
reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al cliddirii este in pericol de a se pierde si/sau este
distrus in mod intentionat

Calculul punctajului in urma evaludrii si stabilirea stirii tehnice a cladirii

Punctajul total

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare)

Punctajul de referinta

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile
cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii gi a sarpantei sau
constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte
al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinta

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoare exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total/ punctajul de referingd x 100). Punctajul
procentual se calculeazd pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea stirii tehnice a clidirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnici foarte buna: 0%
Stare tehnicd buna: 0,1% + 6,0%
Stare tehnica satisfacatoare: 6,1% +25,0%

Stare tehnicd nesatisfiacitoare:  >25,1%

L




PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
REFERINTA PROCENTUAL
TOTAL

Intocmit, Semnatura,




ANEXA 1.3

Somatie

In temeiul:

- Art. 489 alin (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal;

- Art. 9, lit. a)-c), e) si art. 10 lit. a), b), i) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale:

- H.C.L. Sector 5 nr. 200/14.12.2017 referitor la hotararea privind aprobarea Metodologiei
pentru majorarea impozitului pe cladiri si a impozitului pe terenuri cu pana la 500% si a
criteriilor de incadrare a cladirilor si terenurilor in categoria celor neingrijite modificata prin

H.C.L. nf. .iooniomussmmsin

- Prin prezenta, va somam ca pana la data de ... * a anului curent sa procedati la
luarea urmatoarelor masuri de salubrizare a terenului / salubrizarea si punerea sub siguranta a
cladirii:

Masuri dispuse (se preiau cele din fisa de evaluare)

*Termenul va fi stabilit de catre Comisia de Control cu ocazia intocmirii fisei de evaluare si a
notei de constatare initiale.

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrge dupa sine aplica're.a
prevederilor specifice in domeniu, respectiv majoranj@ai»ii}@pgz";\tﬁlui pe cladire/teren cu 500% potrivit
art. 489 alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.——. \




ANEXA 1.4

Proces-verbal de conformitate

Incheiat azi ........ccceeeuvene. , in conformitate cu prevederile art. 489, alin. (5) — (8) din Legea
nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, si punctul 168 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.

Cu scopul verificarii indeplinirii masurilor prevazute in somatia nr. ......... Jovivieiinnens , he-am
deplasat la proprietatea domMUlUI/dOAMNET .camnsmmmmmmsamaETEEET T din Municipiul
Bucuresti, Sector 5, strada ...........ccoccoevvvivvieiienennnn. LN e, , Si am constatat urmatoarele:

£

Drept pentru care am incheiat prezentu proces-verbal in 2 exemplare.

Comisia, Proprietar,




ANEXA2 O[99
nr . Q5/26.01 2%
CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SI TERENURILOR SITUATE IN
INTRAVILANUL SECTORULUI 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI PENTRU
EVALUAREA STARII TEHNICE

A. CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR IN CATEGORIA CLADIRI
NEINGRIJITE

1. Acoperis

a) invelitoare

odegradari minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd partial (maxim 10% din
suprafata totald). Suficientd reagezarea materialului invelitorii §i
remedieri locale.

odegradiri medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in proportie mare (10-30%
din suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesitd inlocuire si
fixare.

odegradiri majore invelitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% din suprafata

totald, coamele sunt neetange, curburi, rupture majore. Necesita
inlocuire totala.

Indiferent de materialul din care este alcatuita: tigla, tabla, sindrild

b) Cornisa - Streasina — Atic

odegradiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu
sunt urme de umiditate. Suficientd reparatie punctuala.

odegradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30%
din lungime). Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd inlocuire i

refacere partiala.

odegradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din
lungime. Umiditate vizibila. Necesitd inlocuire totald, risc pentru

trecatori.

Indiferent daca este streasind orizontald, inclinatd sau infundata

¢) Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

odegradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curdirea j gheaburilor.

odegradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate parial (neetange si deformate) si/sau
infundate (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesitd inlocuirea

partiala.

odegradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsd (chiar si partial).
Lipsa tubului de record la reteaua de canalizare. Necesita inlocuire

totala.

Indiferent de materialul din care sunt alcétuite, impreuna cu decoratia specificd (daca exista) etc.



2. Fatade
a) Tencuiala

odegradari minore

Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Portiuni punctuale
de tencuiala ce cad. Fara igrasie. Posibila remediere punctuala.

odegradari medii

Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafasa fatadelor).
Igrasie ugoard. Suprafetele se retencuiesc si rezugravesc.

odegradari majore

Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede,
tencuialda degradatd peste 30% din surpafatd. Suprafetele se refac
total.

Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea

exista

b) Zugraveala

odegradari minore

Zugraveala exfoliate incidental. Posibilda remediere punctuala.

odegradari medii

Zugraveald exfoliantd partial (10-30% din surpafata fatadelor) sau
avand un aspect murdar, prafuit. Suprafetele se rezugravesc.

odegradari majore

Zugraveald exfoliata si/sau decoloratd peste 30% din suprafata.
Zugriveala in cromatica neadecvata, neconformd cu paletarul stabilit
in studiul de fatade (dacd este cazul). Suprafetele se refac si se
rezugravesc in totalitate.

Se vor lua in considerare si ornamnetele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada,

daca acestea existd

¢) Tamplirie

odegradari minore

Vopsire defectuoasd (scorojitd). Usoara uzurd a materialului.
Deformare tamplarie, descleiere, scorojire avansata a vopselei. Nu
lipsesc elementele de tdmpldrie. Tamplaria se revopseste si se
remediaza punctual.

odegradari medii

Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau
defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si
inlocuire.

odegradari majore

Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de
tamplarie lipsid (cel putin un element). Material componente
necorespunzitoare, inlocuite abuziv si care nu respectd reglementarile
PUG avizat (de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea
designului original. Necesita inlocuire compeltd. Geamuri sparte sau

lipsa.

Elemente de tamplarie: ferestre (impreund cu obloane si jaluzele, daca este cazul), usi (Impreund cu

vitrine), porti de acces

d) Elemente decorative ale fatadei

odegradari minore

Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori
atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.




odegradari medii

Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele
indepartate in mod abuziv fara reparatii punctuale ale fatadelor.

odegradiri majore

Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de cadere. Elemente
de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori contra vantuiri
ale balcoanelor decorative (fier forjat etc +elemente decorative din

gips).

Indiferent din materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.

3. Deficiente vizibile din
a) Sarpantd

exterior

odegradari medii

Cosuri de fum cu cardmizi desprinse, care prezintd risc de cadere.
Cosuri de fum care prezintd elemente de decorare lipsd. Deformdri
sau rupturi punctuale ale coamelor, cogoroabelor sau capriorilor.

odegradiri majore

Elemente de lemn rupte si/sau lipsd, deformari majore ale structurii
sarpantei. Cosuri de fum gi/sau lucarne lipsa partial sau total.

Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei

b) Pereti

odegradari medii

Elemente lipsa pe suprafete mari (colturi de cladire, soclu etc). se vor
face completiri cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat

odegradari majore

Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabita si/sau deformata,
elemente componente ale structurii vertical lipsa partial sau total.
Cladire ruini

Indiferent de materialul din care este compusa structura verticald: zidarie din caramida, ziddrie din

piatrd, lemn, beton etc.

4. Imprejmuire

odegradéiri minore

Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii.

odegradari medii

Elemente decorative componente lipsd, iar zugrdveala gi/sau
vopsoitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din
suprafata.

odegradiri majore

Imprejmuirea prezintd deformari, degradari, inclinari structural
vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elementele sale decorative.

B. DEFINITII

Expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

Degradari minore




Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafatd. In spatele degradarior minore nu se
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii

Degradarile trebuiesc indepértate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din
suprafata sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cliadirii este afectat partial.

Degradiri majore

Aceste degraddri sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continu.
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respective aprope intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc
reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este
distrus in mod intentionat

C. CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILANUL
SECTORULUI 5 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, IN CATEGORIA
TERENURILOR NEINGRIJITE

a) Teren in stare de paragind, parasit/abandonat — buruieni inalte, arbusti si copaci crescuti
necontrolat;

b) Teren insalubru pe care sunt abandonate deseuri din constructii, vegetale, gunoaie, cadavre de
animale sau orice tip de depozitari necontrolate;

¢) Teren infestat cu plante alergenice (de ex. Ambrozie, pelin) si neingradit. Conform legislatiei
de mediu, O.U.G. nr. 195/2005, se va trimite notificare si se va aplica si sanctiunea prevazuta
de actul normativ privind protectia mediului;

d) Curti in care nu s-a efectuat curdfenia-curti in care existd degeuri menajere, gunoaie, vegetale,
cadavre de animale sau vegetatia nu este cosita;.

¢) Teren la care imprejmuirea lipseste.




