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LISTA CU SEMNATURI

1.1. Denumirea obiectivului de investifii

AMENAJARI INTERIOARE $I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA S| SPALATORIE
SOCIALA BUCURESTI, SECTOR 5

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARIA SECTORULUI 5 BUCURESTI

1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar)
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA $IPROTECTIA COPILULUI SECTOR 5 BUCURESTI

1.4.  Beneficiarul investitiei
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA $I PROTECTIA COPILULUI SECTOR 5 BUCURESTI

1.5.  Elaboratorul studiului
B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA cu sediul in str. Mihail Sebastian nr. 116 bl. 1,sc. 1et. 7 ap. 45, sect
5 Bucuresti.

1.6.  Proiectnr.: 375 /2018

1.7.  Referinte contract:
Prestator/Proiectant general B.L.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA

Achizitor/Beneficiar DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA §I
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 5 BUCURESTI

1.8. Colectiv de elaborare

Proiectant general B.L.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA

0“
T W e R IR 5 T 1)

arh.urb. DOBRESCU LAURA - ANDREEA

Arhitectura arh. Ocalan Mihriban /{V//
I4

Instalatji Ing.IULIAN CRISTEA KS

; ) NP «\J*‘\.& '
Prezenta documentatie a fost elaborats in conformitate cu H.G. 907 8#6-28:41.2016 privind etapele de

elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
de finantare din fonduri publice.
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PROIECT NR. 375/2018

AMENAJARI INTERIOARE $| SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
§1 SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI

BORDEROU

CAPITOLUL A: Piese scrise

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitji;

1.2. Ordonator principal de credite/investitor;

1.3 Ordonator de credite (secundar/teriar);

1.4. Beneficiarul investitiei;

1.5. Elaboratorul D.A.L.I.

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE
INVESTITHI
1 Concluziile studiului (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuala,

necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza;

2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare;

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor;

24, Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatji obiectivului de investii;

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

3 IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic - natura proprietatii sau titiul de proprietate, servitui, drept de preemptiune, zona de utilitate
publica, informatji/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente sgi/sau cai de acces posibile;

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale i fatd de punctele de interes naturale sau construite;

d) surse de poluare existente in zona;

e) date climatice si particularitatj de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura in care pot fi identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta
nationala;

Pagina | 3
Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura

sector 5, Bucuresti
CIF RO29253940

Tel mobil: 0769.381.708
e-mail: office@arhitectura-urbanism.com.ro 4

PV T o o B s e

e e e

ORI PR T JOR




PROIECT NR. 375/2018
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s “8] Taracteristici geofizice ale terenului din amplasament, exiras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul
maxim al apelor freatice;

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare i
consolidari, harti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupa caz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatji) in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2, Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitji;

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specificé functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investiii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitji similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investilji;

- costurile estimative de operare pe durata normaté de viatd/de amortizare a investitiei publice.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/ sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo- istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

3.5 Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructjilor, dupa caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea
performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale
caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitji care se referé la amenajari spatii verzi i peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in funcie de specificul investitiei.

3.6. Grafice orientative de realizare a investitjei.
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TRA ST ANALIZA FIECARUI/ FIECAREI SCENARIU/ OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E)
PROPUS(E)

4.1, Concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic, concluziile studilor de diagnostigare.
Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si al auditorului energetic spre a fi dezvoltate in
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii.

4.2. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referintda si prezentarea
scenariului de referinta

4.3. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri
climatice, ce pot afecta investitia

4.4. Situatja utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.5. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social i cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forfa de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupé
caz, ‘

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza,
dupa caz.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata netd, rata internd de rentabilitate, sustenabilitatea financiaré.

4.7. Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea actualizata
neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate.
4.8. Analiza de senzitivitate.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatji si riscurilor.

5.2, Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e).

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functjonarii obiectivului;

¢) solutia tehnicd, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural gi economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de bazd, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si
de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitji:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitji, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
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™ “BY fhdicatori minimali, respectiv indicatori de performant - elemente fizice/capacitat fizice care s& indice

atingerea {intei obiectivului de investifii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
finta fiecarui obiectiv de investitji;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5 Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functjunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare Si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite exterme
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire;

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevézute de lege;

6.3: Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a

impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia
tehnico-economica;

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatjlor:
6.5. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si

care pot conditiona solutjile tehnice.

T IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.41. Informatji despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei;
7.2, Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in

luni calendaristice), durata de executje, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare;

£ 8 Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare:
74. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale.
8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Pagina | 6
Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura

sector 5, Bucuresti Tel mobil: 0769.381.708 ?v

CIF RO29253940 e-mail: office@arhitectura-urbanism.com.ro
alaura.dobrescu@®vahoo.com Woh:' wwia arhitartinra vhamiom amen oo




PROIECT NR. 375/2018

B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA

TNA 4349

AMENAJARI INTERIOARE $I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
SI SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI

CAPITOLUL A:
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1.  Denumirea obiectivului de investitii

AMENAJARI INTERIOARE Sl SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA §| SPALATORIE
SOCIALA BUCURESTI, SECTOR 5

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARIA SECTORULUI 5 BUCURESTI

1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar)
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR 5

1.4.  Beneficiarul investitiei
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR 5

1.5.  Elaboratorul studiului

B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA cu sediul in str. Mihail Sebastian nr. 116 bl. 1, sc. 1 et. 7 ap. 45, sect
5 Bucuresti.

2. SITUATIA EXISTENTA Sl NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE

INVESTITII

2.1, Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor;

Spatiul situat la subsol si parter, in suprafata de 462,63 mp, apartinand blocului 19 este propretatea
Statului Roman si dat in administrare Consiliului Local Sector 5 conform HCGMB nr. 289/29.09.2016, iar prin
HGCMB nr. 155/27.04.2017 prin care se aproba de catre CGMB folosirea spatiilor cu alta destinatie decat
locuinta in suprafata de 462,63 mp, situate in blocul 19, in spatii pentru infiintarea de servicii de asistenta
sociala de catre DIRECTIA GENERALA de ASISTENTA SOCIALA si PROTECTIA COPILULUI SECTOR 5.

Prin tema de proiect se propun amenajari interioare si schimbarea destinatiei pentru baie publica si
spalatorie sociala.

2.2.  Prezentarea contextului: politici, _strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare;

Obiectul prezentei documentatii se constituie cu scopul amenajarii interioare si schimbarea destinatiei
pentru baie publica si spalatorie sociala la adresa: Calea Ferentari, nr. 72, Bloc 19, Sector 5, Municipiu
Bucuresti.

Conform PUG Municipiul Bucuresti spatiul propus spre amenajari interioare se afla in subzona M3-
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Spatiul propus pentru amenajari interioar la Parter si Subsol este proprietatea statului Roman si dat in
administrare Consiliului Local Sector 5 conform HCGMB 115/27.04.2017 prin care se aproba de catre CGMB
folosirea spatiilor cu alta destinatie decat locuinta, situata in adresa de mai sus mentionata; cu scopul infiintarii
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2EM4GHIBP sociale de catre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 5, intabulat in
CF nr. 225044-Cl-U21 conform incheierii nr. 44870 din 16.11.2016 la Oficiul de Cadastru si Imobiliare
Bucuresti Sector 5.

Legislatia nationala si europeana

o Legea nr. 10/1995, lege privind calitatea in constructii, modificata cu Legea nr. 123/2007 si cu Legea
17712015;

o Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu completarile si modificarile
ulterioare;

o Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale - republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ordonanta de urgentid a Guvernului nr. 66/2011 privind prevenirea, constatarea si sanctionarea
neregulilor aparute in obtinerea si utilizarea fondurilor europene sifsau a fondurilor publice natjonale
aferente acestora, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 49/2015 privind gestionarea financiard a fondurilor europene
nerambursabile aferente politicii agricole comune, politicii comune de pescuit si politicii maritime integrate
la nivelul Uniunii Europene, precum si a fondurilor alocate de la bugetul de stat pentru perioada de
programare 2014-2020 si pentru modificarea si completarea unor acte normative din domeniul garantarii,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 56/2016;

o Hotirarea Guvernului nr. 226/2015 privind stabilirea cadrului general de implementare a masurilor
programuluinationaldedezvoltareruralécoﬁnantatedinFonduIEuropeanAgricolpentruDezvoItareRura\é
sidelabugetuldestat,cumodificarilesicompletarileulterioare;

e Legea nr. 184/2016 privind instituirea unui mecanism de prevenire a conflictului de interese in procedura
de atribuire a contractelor de achizitie publica;

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si Sanéatate publica;

e Ordinul nr. 111/2008 privind aprobarea Normei sanitar veterinare si pentru siguranta alimentelor;

e Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare i continutul-cadru al documentatjilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitji finantate din fonduri publice;

e Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

e Hotararea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor

referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice.

2.3,  Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor;

Amplasament:
- Proprietate a Statului Roman, dat in administrare Consilului Local Sector 5 pentru infiintarea de
servicii de asistenta sociala de catre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 5 se

doreste inceperea lucrarilor de amenajari interioare si schimbarea de destinatie pentru bai publice si spalatorie
sociala la adresa mentionata mai sus.

Acesta se invecineaza astfel :

N - Calea Ferentari, nr. 72, Bloc 19, Sector 5, Municipiu Bucuresti
S - Calea Ferentari, nr. 76, Bloc 19, Sector 5, Municipiu Bucuresti
V - Spatiu verde amenajat

E - Calea Ferentari

Accesul se face din Calea Ferentari.

Prezentarea situatiei existente si identificarea deficientelor:
In prezent, in cartierul Ferentari se regasesc zone ghetoizate, insalubre, cu locuinte fara un statut juridic

Pagina |9
Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura

sector 5, Bucuresti Tel mobil: 0769.381.708 /()
CIF RO29253940 e-mail: office@arhitectura-urbanism.com.ro
alaura.dobrescu@vahoo.com Web: www.arhitectura-urbanism.com.ro




PROIECT NR. 375/2018

B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI INTERIOARE S| SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
}A SI SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI

clAV &FtScatari instalatj fara acte de proprietate. Totodatd, sunt zone cu un grad crescut de infractionalitate, in
care locuiesc persoane fara acte de identitate ce nu pot fi monitorizate de organele judiciare.

Oportunitatea unui asemenea proiect, precum Baie Publica si Spalatorie Sociald, deriva din nevoia de
igiena personalé a unei comunitatj defavorizate, cu un grad smenificativ de deprivare materiald si socialad, cum
este cea constituits din persoane si familii fara venituri, cu venituri foarte mici sau instabile, persoane fara
adapost; care se afla pe raza Sectorului 5 al Capitalei si in special in cartierul Ferentari. Astfel, avand n
vedere numérul mare si amploarea deficientelor existente in comunitate, intentja Primariei Sectorului 5
Bucuresti de a creste calitatea vietii locuitorilor se poate concretiza prin programe structurale cu finantare
nerambursabila cat si din resurse proprii.

Proiectul "AMENAJARI INTERIOARE §I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA $I
SPALATORIE SOCIALA” este necesar deoarece:

e Baia Publica Sociala este un serviciu de asistenta sociala al carui scop este realizarea masurilor de
asistentd sociald la nivel local, pentru a raspunde nevoilor individuale, familiale i de grup, in vederea
pastrarii unei stari de igiena personala optime in randul populatiei defavorizate (adulti si copii ) care au
domiciliul pe raza sectorului 5, constientizarea de catre beneficiari a necesitatii mentinerii unei igiene
adecvate si prevenirea marginalizarii si excluziunii sociale, stimularea interesului pentru propria persoana
si 0 viata curata. Scopul final al acestui serviciu este promovarea incluziunii sociale in scopul cresterii
calitatii vietii, cresterea stimei si increderii in sine, crearea unor deprinderi de igiena personala si a unor
standarde de viata mai ridicate. Aceasta zona este destinata oamenilor strazii sau persoanelor sarace
care nu detin un spatiu unde sa poata face un dus. Acestora li se va oferi posibilitatea sa vina in spatiul
amenajat, sa faca un dus siintre timp sa dea la spalat hainele in spalatoria sociala.

e Spalatoria sociala este un serviciu de asistenta sociala organizat si administrat de catre Directia
General’ de Asistenta Social3 si Protectia Copilului Sector 5 creat pentru a raspunde nevoilor individuale,
familiale si de grup, cu scopul pastrarii unei stari de curatenie optime in randul beneficiarilor eligibili.
Grupul tinta al acestui proiect il constituie persoanele asistate social, persoanele varstnice neajutorate,
persoanele fara adapost, persoanele cu venituri mici/ fara venituri, someri, familii sarace care nu au
masini de spalat, familii/ persoane nevoiage care nu au apé curentd, familii/ persoane care locuiesc in
zonele unde nu existd racordare la sistemul de termoficare sau sunt debrangate de la reteaua de
distribuire a apei, si au domiciliul sau resedinta pe raza sectorului 5. Aceasta zona va fi dotata cu masini
de spalat si uscatoare casnice. Aici va putea veni oricine din zona sa dea la spalat haine, lenjerie, etc.

2.4.  Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificirii necesitatii obiectivului de investitii;

Proiectul ”AMENAJARI INTERIOARE S| SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA Sl
SPALATORIE SOCIALA” este necesar avand in vedere si urmatoarele aspecte:

1. Sustine incluziunea sociald, integrarea si sansele egale.

Activitatile de culturalizare au o contributie importantd la coeziunea economica si sociald, precum si la
formarea unei societdti mai bine integrate. In acest sens, este necesard abordarea necesitétilor specifice si a
situatiei grupurilor insuficient de bine reprezentate, iar rolul special pe care igiena il poate avea pentru
persoanele ce apartin unor categorii defavorizate este luat in considerare.

2.Conduce la o dezvoltare durabild a sectorului 5.
Este importanta promovarea unei gestionari ecologice rationale, capabila s& abordeze, printre altele,

problemele legate DE ecologie, de emisile de gaze cu efect de serd, eficientd energetica, depozitarea
deseurilor si tratarea solului si a apei.
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TNA 4395, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

In sectorul 5 nu exista o baie publica si o spalatorie sociala corespunzator. Se propune reabilitarea,
modernizarea si dotarea cu echipamemtele necesare desfasurarea in conditii optime a activitatilor specific.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt: crearea unui serviciu de asistenta sociala al carui scop
este realizarea masurilor de asistentd sociala la nivel local, pentru a raspunde nevoilor individuale, familiale si
de grup, in vederea pastrarii unei stari de igiena personala optime in randul populatiei defavorizate (adulti si
copii ) care au domiciliul pe raza sectorului 5.

Obiectivele generale se regasesc in cresterea calitafji vietji si dezvoltarea durabila pe termen lung a
comunitatji, prin:

* Promovarea unei bune sanatati publice in mod echitabil si imbunatatirea protectiei impotriva
amenintdrilor asupra sanatatii.

* Crearea unei societati a includerii sociale prin luarea in considerare a solidaritdtii intre si in cadrul
generatiilor, a asigura securitatea si a creste calitatea vietii cetatenilor ca o preconditie pentru pastrarea
bunastarii individuale.

* Promovarea activa a dezvoltarii durabile pe scara larga, asigurand c politicile interne si externe ale
UE sunt in acord cu dezvoltarea durabild si angajamentele internationale ale acesteia.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA $§I PREZENTAREA SCENARIULUI/OPTIUNII TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII.

3.1, Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona
de utilitate publica, informatii/obligatii/constréngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz);

Suprafata construita parter si subsol S = 462,63 mp
Clasa de importanta |l
Categoria de importanta C - Constructii de importanta normala

Descrierea constructiei existente

Spatiul propus pentru amenajari interioare se aflé la Parterul Blocului aflat pe Calea Ferentari, Nr. 72,
Bloc 19, Sector 5, Bucuresti, in suprafata de 258.77mp si este proprietatea statului Roman dat in administrarea
Consiliului Local Sector 5 conform HCGMB 115/27.04.2017 prin care se aproba de catre CGMB folosirea
spatiilor cu alta destinatie decat locuinta, situata in adresa de mai sus mentionata; cu scopul infiintarii asistentei
sociale de catre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 5, intabulat in CF nr.
225044-CI-U21 conform incheierii nr. 44870 din 16.11.2016 la Oficiul de Cadastru si Imobiliare Bucuresti
Sector 5.

Pe un spatiu la PARTERUL blocului de locuinte, spatiu in suprafata de 258.77mp, se propun
amenajari interioare si schimbarea destinatiei pentru baie publica si spalatorie sociala la adresa de mai sus
mentionata. Sub spatiul de la parter unde se propune amenajarea se afla un subsol partial pe (tronsonul 2) in
suprafata de 176.86mp care nu se va folosi, aici urmand a se face doar o igienizare si schimbarea instalatiilor
de canalizare si pluviale degradate. Accesul catre subsol va fi blocat cu pereti de gips carton.

Constructia in care se propune spatiu spre amenajari interioare se incadreaza in categoria de
importanta ‘C’, clasa de importanta normala, grad de rezistenta la foc Il conform normativului P100-1/2013.
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TNA 43885 atiy| propus spre amenajare se afla la parterul unei constructii de locuinte colective cu regim de
inaltime de P+3 E unde locuintele se afla la etajul 1 si etajele curente.

Sub spatiul de la parter unde se propune amenajarea se afla un subsol partial pe (tronsonul 2) pentru
care se va interveni doar la nivel de igienizare si inlocuirea instalatiei de canalizare si ape pluviale deteriorate,
conform Propunerilor de solutii de interventie ( capitolul IX din expertiza tehnica nr.473-1/2017). Deasemenea,
se vor reface instalatiile de ape pluviale si canalizare pe zona de parter, pe portiunea care traverseaza spatiul
ce urmeaza a fi amenajat.

Structura cladirii existente este realizata din beton armat cu cadre rectangulare si inchideri perimetrale
cu zidarie din caramida de tip Porotherm 25 cm. La fiecare din intersectiile peretilor exteriori, se gasesc
amplasati stalpi care permit ca zidaria sa reazeme pe grinzi.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;
Accesul in spatiu de la parter se face pe latura de est, din Calea Ferentari,

¢) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
construite;

Imobilul are urmatoarele vecinatati:
- la Nord — imobil locuinte colective, Bloc nr. 19;
- la Est — Calea Ferentari
- la Sud - imobil locuinte colective Bloc nr. 76,
- la Vest - spatiu verde, curte interioara.

d) surse de poluare existente in zona;
In zon& nu au fost identificate surse de poluare;

e) date climatice si particularitati de relief;

Amplasamentul se afla intr-o zona de clima continentala, caracterizata de veri uscate si calduroase si de
ieri friguroase. Datorita pozitiei sale in Campia Romaniei, in timpul iemii pot fi vanturi aspre. Temperaturile din
timpul iernii ajung sub 0°C, chiar daca rar scad sub -10°C. Vara, temperatura medie este de 23°C (media
pentru lunile iulie si august), cu toate ca uneori temperatura ajunge la 35-40°C in mijlocul verii in centrul
orasului. Media precipitatiilor si a umiditatii in timpul verii este scazuta, dar ocazional apar furtuni violente. In

timpul verii si toamnei, temperaturile variaza intre 18-22°C, iar precipitatile in aceasta perioada tind sa
creasca, fiind perioade mai frecvente, dar blande de ploi.

f) existenta unor:
- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:
nu este cazul;
- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturé sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau
de protectie: - nu este cazul;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apérare, ordine publica i siguranta
nationala: - nu este cazul;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament, extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzénd:

7

w» date privind zonarea seismica;

Conform ,Codului de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri” P100-
1/2013, amplasamentul cercetat se gaseste in zona de hazard seismic caracterizata prin ag=0.30. aq reprezinta
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abeBI&TAHTa terenului pentru proiectare determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) de
225 ani si o probabilitate de depasire de 20 % in 50 ani. Aceasta valoare se foloseste penrtu calculul
structurilor la starea limita ultima. Perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns este Tc=1.6.

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet este de 0,90 metri, iar frecventa medie a zilelor de
inghet cu T=0° ese de 97.7 zile/an.

\/

X date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fige complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru
fundare i consolidari, har{i de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

- nu este cazul;

3.2.  Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional - _arhitectural si
tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Prezenta documentatie are ca obiect proiectul AMENAJARI INTERIOARE $I SCHIMBAREA
DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA Sl SPALATORIE SOCIALA dinimobilul situat in Calea Ferentari nr.
72, Bloc 19 Bucuresti, sector 5.

Prin tema de proiect se propun amenajari interioare si schimbarea destinatiei pentru baie publica si
spalatorie sociala.

Asigurarea utilitatilor:

e INSTALATIA ELECTRICA: - prin racord de la reteaua existenta in zona.
e INSTALATIA DE INCALZIRE: pentru incalzirea fiecarui spatiu a fost adoptata masura realizarii unei
instalatii de incalzire cu radiatoare alimentarea cu agent termic a acestora facandu-se de la reteaua
publica de alimentare cu energie termica
INSTALATII SANITARE : prin racord de la reteaua existenta in zona.
CANALIZAREA APELOR UZATE INTERIOARE: racordata la reteaua existenta
ALIMENTAREA CU GAZ : prin racord de la reteaua existenta in zona.
EVACUAREA GUNOIULUI MENAJER: - se va realiza conform contractului cu firma de salubritate
specializata.
- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;
in cadrul D.A.L.I, s-au analizat dou& scenarii de abordare a proiectului -AMENAJARI INTERIOARE Sl
SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA ] SPALATORIE SOCIALA, privind lucrarile de
interventie la imobilu existent.

Prin natura functiunii sale, baia publica si spalatoria sociala trebuie sa fie un mediu propice desfasurarii
activitatilor specifice.
Se interzice folosirea materialelor de finisaj care, prin alctuirea lor sau prin modul de punere in opera,
pot favoriza dezvoltarea de organisme parazite sau a substantelor nocive.
Finisajele propuse vor fi:
Pardoseli :
- pardoseala din beton armat.
- pardoselile se vor executa din pardoseala PVC, plinta PVC pe zona de bai publice si in zona de receptie
a spalatoriei sociale ; gresie in restul zonei de spalatorie sociala.
Pereti :
- compartimentare din placi din gips carton si zidarie.
Tamplarie :

- Pe zona parterului, in spatiul care urmeaza a fi amenajat, se va pastra tamplaria de la fatada principala
care se afla in stare foarte buna, si se va inlocui tamplaria de metal si de lemn degradata de pe fatadele
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pO¥feddTe asa cum este specificat in cap. IXPropuneri de solutii de interventie din expertiza tehnica
nr.473-1/2017.

Termosistem:

- Se propun lucrari de izolare termica la parter pentru 3 laturi a peretilor exteriori al cladirii
Refacerea acoperisului.

3.2.a) Natura proprietatii sau titlui asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemtiune.

Spatiul propus pentru amenajari interioare este proprietatea statului Roman si dat in administrare
Consiliului Local Sector 5 conform HCGMB 115/27.04.2017 prin care se aproba de catre CGMB folosirea
spatiilor cu alta destinatie decat locuinta, situata in adresa de mai sus mentionata; cu scopul infiintarii asistentei
sociale de catre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 5, intabulat in CF nr.

225044-Cl-U21 conform incheierii nr. 44870 din 16.11.2016 la Oficiul de Cadastru si Imobiliare Bucuresti
Sector 5.

3.2.b) Destinatia constructiei existente

PARTERUL blocului de locuinte este un spatiu in suprafata de 258.77mp. Sub spatiul de la parter
unde se propune amenajarea, se afla un subsol partial pe tronsonul 2, in suprafata de 176.86mp. Cele doua
spatii in prezent sunt nefolosite si au avut ca destinatie initiala destinatia de spatii comerciale, acestea aflandu-
se la parterul, respectiv subsolul unei cladiri cu destinatia de locuinte colective.

Tronson 1 - are subsol cu inatimea de 280cm iar parterul are inaltimea de 4.40m. La parter este
prevazut spatiu comercial iar la etajele superioare sunt locuinte colective. In spatiul comercial, la care se
doreste a se realiza amenajari s-a identificat 4 deschideri (3 de 3.5m si unul de 5m in zona casei scarii) si 2
travei (una de 3.5m si una de 4.75m).

Tronson 2 - are subsol cu inatimea de 280cm iar parterul are inaltimea de 4.40m. La parter este
prevazut spatiu comercial. In spatiul comercial, la care se doreste a se realiza amenajari s-a identificat 6
deschideri (2 de 2.5m, 3 de 2.25 si una de 3.00m) si 2 travei (1 de 7.75m si una variabila de 2.00-3.65m).

3.2.c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie.

Imobilul situat in Mun. Bucuresti, Calea Ferentari, nr. 72, bl. 19, sector 5, este un imobil format din 2
tronsoane, prevazute cu rosturi de tasare/dilatare avand regimul de inaltime S+P+3E - tronson 1 si S+P —

tronson 2. Cladirea a fost construita in anul 1949. Suprafata care se amenajeaza are nr cadastral 225044-C1-
u21.

3.2.d) suprafata construita desfasurata

Supr. Util. PARTER = 258.77mp - spatiul care urmeaza a fi amenajat
Supr. Util Subsol = 176.86 m

3.2.e) Valoarea de inventar a constructiei
Valoare de inventar a constructiei este: 796800 lei

3.3. Costurile estimative ale investiiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investifii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;
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PROIECT NR. 375/2018

B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA

AMENAJARI INTERIOARE $I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
SI SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI

TNA 4349

PROIECTANT:
BENEFICIAR:

B.I.A. DOBRESCU LAURA ANDREEA
DGASPC SECTOR 5

DEVIZ GENERAL

AMENAJARI INTERIOARE S| SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA SI
SPALATORIE, CALEA FERENTARI, NR.72,BLOC 19 SECTOR 5 SUBSOL SI PARTER

D.A.L.I. HG 907/2016

0,19
Valoare (fara TVA Valoare (inclusiv
Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de lucrari TVA) TVA)
lei lei lei
1 2 3 5 6

Cap. 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.4 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00

1.2. | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amenajare pt. protectia mediului si aducerea terenului la forma

= initiala 0.00 0.00 0.00

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
Cap. 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului de investitii 165,716.70 31,486.17 197,202.87
TOTAL CAPITOL 2 165,716.70 31,486.17 197,202.87
Cap. 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1. | Studii 0.00 0.00 0.00
3,1,1, Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3,1,2, Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3,1,3, Alte studii specifice-studiu hidrogeologic 0.00 0.00 0.00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,

" acorduri si autorizatii 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3,3, Expertizare tehnica 22,774.03 4,327.07 27,101.10
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al

Y cladirilor 5,000.00 950.00 5,950.00
3,5, Proiectare 25,440.00 4,833.60 30,273.60

3,5,1, Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00

3,5,2, Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

3,5,3, Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz

general 10,200.00 1,938.00 12,138.00

3,5,4, Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii

avizelor/acordurilor/autorizatiilor 1,260.00 239.40 1,499.40

3,5,5, Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a

detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00

3,5,6, Proiect tehnic si detalii de executie 13,980.00 2,656.20 16,636.20
3,6, Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3,7, Consultanta 0.00 0.00 0.00
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PROIECT NR. 375/2018

B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI INTERIOARE $I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
S| SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI
i 3,7,1, Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3,7,2, Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3,8, Asistenta tehnica 10,530.00 2,000.70 12,530.70
3,8,1, Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3,8,1,1, pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3,8,1,2, pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie , avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 0.00 0.00 0.00
3,8,2, Dirigentie de santier 10,530.00 2,000.70 12,530.70
TOTAL CAPITOL 3 71,744.03 13,631.37 85,375.40
Cap. 4: Cheltuieli pentru investita de baza
4.1. Constructii si instalatii 596,605.95 113,355.13 709,961.08
4,2, Montaj utilaje,echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
hil montaj 105,398.00 20,025.62 125,423.62
44 Utilaje ,echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
o montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5. | Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. | Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 702,003.95 133,380.75 | 835,384.70
Cap. 5: Alte cheltuieli
5.1. Organizare santier 20,115.98 3,822.04 23,938.02
5,1,1, lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier 15,598.00 2,963.62 18,561.62
5,1,2,Cheltuieli conexe organizarii santierului 4,517.98 858.42 5,376.40
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 8,557.12 0.00 8,557.12
5,2,1, Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0.00 0.00 0.00
5,2,2, Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructii 3,889.60 0.00 3,889.60
5,2,3, Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului,urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 777.92 0.00 777.92
5,2,4,Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor-CSC 3,889.60 0.00 3,889.60
5,2,5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 10% 91,423.00 17,370.37 108,793.37
5,4, Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 120,096.10 21,192.41 141,288.51
Cap. 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 0.00 0.000 0.000
6.1. | Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2. | Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL | 1,059,560.78 | 199,690.70 | 1,259,251.48
- cu ) v
Din care C+M (C+M=12+1.3+2+4.1+4.2+51.1) @5 "777,920.65 147,804.92 | 925,725.57
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PROIECT NR. 375/2018

B.1.LA. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI INTERIOARE §I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU
BAIE PUBLICA $I SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR §

" PROIECTANT: BENEFICIAR:
B.l.A. DOBRESCU LAURA ANDREEA DGASPC SECTOR 5

CAPITOLUL NR.2-Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
de investitii DALI

AMENAJARI INTERIOARE S! SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA 81 SPALATORIE
SOCIALA

0,19
(r\)lr; Specificatie Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
el lej IET
1 2 3 5 6
! Racord electric 41265.10 7840.37 4910547 |
2 Racord gaze 8447.92 160510 | 1005302
3 Racord termic o §4980.00 16146.20 10112620
4 Refacere racord apa rece 31023.68 5894.50 36918.18
TOTAL CAP.2 165716,70 31486.17 197202.87
Laur
.@"’OU Ury ”
Intocmit, > ‘ .
B...A. DOBRESC(PLAURA ANQREEA %
(LI ;" i
2
(_2_ P o] SR e
7 N
;
P jenet
PROIECTANT B.L.A. DOBRESCU LAURA ANDREEA BENEFICIAR DGASPC SECTOR 5
SPALATORIE SOCIALA
CAPITOLUL NR.3 b1
Cheltuieli pt.proiectare DALI
019
o Valoare (fara Valoare (inclusiv
Nr. Crt. Specificatie o TVA) ,_,IYA.,_ 1w
LEl LEI LEI
1 2 3 5
31 STUDII DE TEREN S S
3,1,1 Studiu geotehnic 0.00 000 4 . 000
3,1,2 Studiu topografic 0.00 0.00 000 |
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 000 f oo |
3,1,3,1 Studiu hidrogeologic 0.00 0.00 000
TOTAL 3,1 0.00 0.00 0.00
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PROIECT NR. 375/2018

B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA

AMENAJARI INTERIOARE $I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU
BAIE PUBLICA §I SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5

DOCUMENTATII-SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU
' OBTINEREA DE AVIZE, ACORDUR! SI AUTORIZATII
3,2,1,Taxa acord APM 0.00 0.00 0.00
3,2,2, Taxa aviz ISU 0.00 0.00 0.00
3,2,3 Obtinerea avizelor si acordurilor pentru racorduri la
retelele publice de apa canal,gaze termoficare, energie
electrica,telefonie 8000.00 1520 00 9520.00
3,2,4 Taxa autorizatie de construire 0.00 0.00 000 |
3,2,5, Taxa aviz sanitar 0.00 0.00 0.00
3,2,6, Taxe pentru alte avize si racorduri+OAR 0.00 0.00 0.00
TOTAL 3,2, 8000.00 1520.00 9520.00
3,3 EXPERTIZARE TEHNICA 22774.03 4327.07 27101.10
34 CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE SI
’ AUDITUL ENERGETIC AL CLADIRILOR 5000.00 950.00 5950.00
35 PROIECTARE
3,5,1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3,5,2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3,5,3 Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si
deviz general 10200 00 1938.00 12138.00
3,5,4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtineri
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 1260.00 239 40 1499.40
3,5,5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic s1 a
detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3,5,6 Proiect tehnic si detalii de executie 0.00 0.00 0.00
TOTAL 3,5 11460.00 2177.40 13637.40
36 ORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
TOTAL 3,6 0.00 0.00 0.00
3,7 CONSULTANTA
3,7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3,7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 000 |
TOTAL 3,7 0.00 0.00 0.00
38 ASISTENTA TEHNICA
3,8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0,00 0.00
3,8.1,1 pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3,8,1,2 pentru participarea proiectantului a fazele incluse in
programul de control al Jucrarilor de executie,avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 0.00 000 0.00
3,8,2,Dirigentie de santier 10000.00 1900.00 11900.00
TOTAL 3.8 10000.00 1900.00 11900.00
e " TOTAL CAP.3 57234.03 10874.47 68108.50
NOTA: VALOAREA VA FI SUPORTATA DIN
BUGETUL LOCAL AL PRIMARIE! SEGTOR 5
'5CU La(/,-r)
e 4
Intocmit, ol =
B.L.A. DOBRESCU LAURA ANDREEA, ‘\ DT
1 e 277 %) @
\ -rb t ‘T
2 o
5, . ~
TP _Ia’an_‘,-'\‘.‘;'\
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TNA 4349

PROIECTANT

PROIECT

NR. 375/2018

B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA

B.I.A. DOBRESCU LAURA ANDREEA

SPALATORIE SOCIALA
CAPITOLUL NR.3 b.2

Cheltuieli pt.proiectare DALI

AMENAJARI INTERIOARE $| SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU
BAIE PUBLICA $I SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5

BENEFICIAR DGASPC SECTOR 5

Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura

sector 5, Bucuresti

CIF RO29253940

alaura.dobrescu@yahoo.com

Nr. Crt. Specificatie Valo?\;if a TVA Valoa;_evf[i\r)\clusiv
LEI LEI LEI
1 2 3 5 6

31 STUDII DE TEREN
3.1.1 Studiu geotehnic 0.00 0.00 0.00
3.1,2 Studiu topografic 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3,1.3.1 Studiu hidrogeologic 0.00 0.00 0.00 ]
TOTAL 3,1 0.00 0.00 0.00

3,2 DOCUMENTATII-SUPORT S| CHELTUIELI PENTRU
OBTINEREA DE AVIZE ACORDURI S| AUTORIZATI|
3,2,1,Taxa acord APM 0.00 0.00 0.00
3,2.2, Taxa aviz ISU 0.00 0.00 0.00
3.2.3 Obtinerea avizelor si acordurilor pentru racorduri.la
retelele publice de apa,canal.gaze terrnoficare.energie
electrica,telefonie 0.00 0.00 0.00
3,2,4 Taxa autorizatie de construire 0.00 0.00 1. 000
3.2,5, Taxa aviz sanitar 0.00 0.00 0.00
3.2.6, Taxe pentru alte avize si racordur+OAR 0.00 0.00 0.00
TOTAL 3,2, 0.00 0.00 _0.00

33 EXPERTIZARE TEHNICA 0.00 0.00 0.00

34 CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE S| AUDITUL
ENERGETIC AL CLADIRILOR 0.00 600 | 000 |

3,5 PROIECTARE
3,6,1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3,5,2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3,56.3 Documentatie de avizare a lucrariior de interventii si deviz
general 0.00 0.00 0.00
3,5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
3,5,5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 0.00 (.00 0.00
3,5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 13980 00 2656.20 16636.20
TOTAL 3,5 13980.00 2656.20 16636.20

36 ORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
TOTAL 3,6 0.00 0.00 0.00

37 CONSULTANTA
3.7.1 Managementul de proiect pentru obieclivul de investitii 0.00 0.00 000
3.7.2 Auditul financiar 000 0.00 0.00
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PROIECT NR. 375/2018

]
B.LLA. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI INTERIOARE Sl SCHIMBAF[EA DESTINATIEI PENTRU
BAIE PUBLICA $I SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTL, SECTOR §
TOTAL 3,7 0.00 0.00 0.00
38 ASISTENTA TEHNICA
3,8,1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 _0.00
3.8,1,1 pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3,8,1,2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructit 0.00 0.00 0.00
3.8.2,Dirigentie de santier 530.00 100.70 630.70
TOTAL 3.8 530.00 100.70 630.70
0 TOTAL CAP.3 14510.00 2756.90 17286.90
NOTA: VALOAREA VA FI SUPORTATA DIN
PROIECT SPONuORIZARE AYKA
Intocmit,
B.J.A. DOBRESC| LAUFm AND EA
PROIECTANT: B.LA. DOBRESCU LAURA ANDREEA BENEFICIAR: DGASPC SECTOR 5

DEVIZUL OBIECTULUI NR.4.1.a
AMENAJARI INTERIOARE SI SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA

S| SPALATORIE SOCIALA

Cap.4.1. DALI
Valoare (fara Valoare (inclusiv
: - TVA VA TVA
Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli ) )
lel lei lei
1 2 3 5 6
Cap 4- Cheltuieli pentru investitia de baza
41" Constructii si instalatii
411
Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari exterioare 0.00 0.00 0,00
41,2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
41,3 Arhitectura 240179.05 45634.02 285813.07
4.1.3.1 lzolare termica a peretilor exteriori si schimbarea
tamplatriei exterioare existente 3104890 5899.29 36948.19
4.1.3.2 Llucrari refacere acoperis 209130.15 39734.73 248864.88
41,4 Instalatii 60565,90 11507.52 72073.42 |
4.1,4.1 Instalatii electrice curenti tari, imipamantare si voce-date 0.00 0.00 0.00 ]
4,1,4,2 Instalatii termice si apa menajera. montaj utilaje si
echipamente 60565.90 11507.52 72073.42
4,1,4,3 Instalatii sanitare intericare 0.00 0.00 0.00
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PROIECT NR. 375/2018

“ ]
,’ B.I.LA. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI INTEFNO_AF}E $I SCHIMBAREA DESTINATIE! PENTRU
BAIE PUBLICA SI SPALATORIE SOCIALA BUCURESTI, SECTOR 5
‘ TOTAL | SUBCAPITOL 4.1. 300744.95 5714154 357886.49
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - SUBCAPITOL 4,2 0.00 0.00 0.00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
necesita montaj 105398.00 20025.62 125423.62
4.4 Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
48 Dotari 0.00 0.00 000 |
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
b TOTAL Itl - CUBCAPITOL 4,3+4,4+4 5+4,6 105398.00 20025.62 125423.62
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL 1+TOTAL II+TOTAL i1} 406142.95 7716716 48331011
NOTA: VALOAREA VA FlI SUPORTATA DIN
BUGETUL LOCAL AL PRIMARIEI S\Q\Q(TQS 5
<X R
A R
Intocmif > , <
5 5 e LA ¢}
B.I.A. DOBRESCU L ERA AANQBEE"
\5 A
\":;, = \,‘
\Z o
N R
~E oot
PROIECTANT: B.L.A. DOBRESCU LAURA ANDREEA BENEFICIAR: DGASPC SECTOR 5
DEVIZUL OBIECTULUI NR.4.1.b
AMENAJARI INTERIOARE SI SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
SI SPALATORIE SOCIALA
DAL/
0,19
Valoare (fara Valoare (inclusiv
e canitalelor si suboapi el TVA VA TVA
Nr. Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli ) )
lei lei lei
1 2 3 5 8
Cap4- Cheltuieli pentru investitia de baza
41" Constructii si instalatii -
41,1 Terasamente,sistematizare pe verticala si amenajari
exterioare 0.00 0.00 0.00
41.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
41,3 Arhitectura 198208.10 37659.54 235867.64
4.1.3.1 Lucrari de reparatii finisaje interioare 198208.10 37659.54 235867.64
414 Instalatii 97652.90 18554.05 116206.95
4.1,4,1 Instalatii electrice 28989.47 5508.00 34497.47
4,1,4,2 Instalatii termice 21469.92 4079.28 25564920 |
4,1,4,3 Instalatii sanitare interioare 39908.78 7582.67 4749145 |
4.4.4.4 Instalatii de ventilatie 7284.73 1384.0987 | 8668.83
R | e i T riN 2l T
L TOTAL)SUBCAPITOL 4. 20886100 | 5621380 |  352074.89
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
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PROIECT NR. 375/2018

@
)A B.ILA. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI lNTEHIQARE $I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU
BAIE PUBLICA $I SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5
functionale
TOTAL Il - SUBCAPITOL 4,2 0.00 0.00 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
necesita montaj 0.00 0.00 0.00
4.4 Utilaje echipamente tehnologice si functionale care nu
necesila monta; si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 000 0.00
TOTAL 1l - CUBCAPITOL 4,3+4,4+4,5+4.6 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIEGT (TOTAL I+TOTAL
I+TOTAL 1) 295861.00 56213.59 352074.59
NOTA: VALOAREA VA FI SUPORTATA DIN
PROIECT SPONSORIZARE AYKﬁ‘-\\ed,,_
s
L (v <
Intocmit/ & 1l ¢
B.I.A. DOBRESCU LAURA ANDREEA.
>
\'('j "‘\\\I
\ e v ~
’.\";O &
o . 7\\
AN 4 o
g \eaam?\d
DGASPC
PROIECTANT:  B.LA. DOBRESCU LAURA ANDREEA BENEFICIAR: SECTOR 5

OBIECTIVUL:AMENAJARI INTERIOARE S| SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAI PUBLICE S|
SPALATORIE SOCIALA

CAPITOLUL NR.5

Alte cheltuieli
0,19
Valoare
Nr. Crt. Specificatie Valo]g\r/e:\)(fara TVA (inclusiv
TVA)
lei ei lei
1 2 3 5 6
5,1, ORGANIZARE DE SANTIER ]
5,1,1,Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 15598.00 2963.62 | 1856162
5,1,2, Cheltuieli conexe organizarii santierului 4517.98 858,42 5376.40
TOTAL 5,1 20115.98 3822.04 | 2393802 |
5,2, COMISIOANE,COTE, TAXE,COSTUL CREDITULUI 8557.12 0.00 8557.12
5,2.1,Comisioanele si dobanzile aferenie creditului bancii
finantatoare. i 0.00 0.00 0.00
0,50% | 5.2,2 Cota ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 3869.60 0.00 3889.60
0.10% 5,2,3 Cota aferenta ISC pentru controfuf siatului in amenajarea
o teritoriuiui,urbanism s pentru autorizarea lucrarilor de constructi 777.92 000 777.92 |
0,50% 5,2,4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructoriior-CSC 3889.60 0.00 3889 60
5,2,4 Taxe pentru acorduri,avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 0.00 L 0.00 0.00
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- PROIECT NR. 375/2018

B.1.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI INTERIOARE $1 SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
$1 SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI

3, ) CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 91423.00 17370.37 | 108793.37
5,4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAP.5 120096.10 | 21192.41 | 141288.51

Intocmit,
B.I.A. DOBRESCU LAURA

3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/ sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo- istoric in cazul imobilelor care beneficiaza
de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zonele construite protejate. Se vor evidentia degradarile,
precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure,
actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a

constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.

Constructia in care se Propune spatiu spre amenajari interioare se incadreaza in categoria de
importanta ‘C’, clasa de importanta normala, grad de rezistenta Ia foc Il conform normativului P100-1/2013

Spatiul propus spre amenajare se afla la parterul unei constructii de locuinte colective cu regim de
inaltime de P+3E unde locuintele se afla | etajul 1 si etajele curente.

Structura cladirii existente este realizata din beton armat cu cadre rectangulare si inchideri perimetrale
cu zidarie din caramida de tip Porotherm 25 cm. La fiecare din intersectiile peretilor exteriori, se gasesc
amplasati stalpi care permit ca zidaria sa reazeme pe grinzi

3.4.a) Conform expertizei tehnice realizate de SC TECHMEDIA ELECTRONICS SRL, respectiv
Dr. Ing. SZALONTAY C. COLOMAN ANDREI, in calitate de expert tehnic MTCT (Ministerul
Transporturilor, Constructiilor i Turismului), se observa urmatoarele:

a lll-a Prevederi pentru evaluarea seismicd a cladirilor existente” impreund cu normativul P100-1/2006 ,Cod de
proiectare seismica — Partea a |- Prevederi de proiectare pentru cladiri”. Se mentioneaza ca normativul P100-
172013 ,Cod de proiectare seismics — Partea a |- Prevederi de proiectare pentru cladir’ valabil pentru
proiectarea seismicd a cldirilor noi si a constructiilor cu structuri similare acestora nu se aplicd pentru
evaluarea cladirilor existente conform preambulul din prima pagina a normativului P100-1/2013:

"Art. 3 - Reglementarea tehnics ,Cod de proiectare seismics — Partea 3 - Prevederi de proiectare
pentru cladiri” indicativ P100-1/2008, aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor, constructilor si turismului
nr. 1.711/2006, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 803 si 803bis din 25 septembrie 2008, cu
modificérile si completarile ulterioare se aplica in continuare la evaluarea seismics a constructiilor existente”
publicat in monitorul oficial cu ordinul nr. 2465/2013 in 3.09.2013.

Pentru evaluarea seismica se foloseste normativul P100-3/2008 ,Cod de proiectare seismica - Partea

Se analizeaza structura de rezistenta a fiecarui tronson, astfel:

1.Tronson 1 - Cladirea are regimul de inaltime S+P+3E. Destinatia cladirii este spatiu comercial |3
parter si locuinte colective Ia etajele superioare,
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Structura de rezistent fiind alctuits astfel:

e Structura pe cadre din beton armat cu stalpi, grinzi, plansee din beton armat monolit Stalpii identificati cu
sectiunea de 35X40 cm primul si ultimul ax pe directia longitudinala si 50X50cm stalpii din axul central de
pe directia longitudinala

e Conform masuratorilor realizate in urma testelor nedistructive cu sclerometru ECTHA 1000 s-a identificat
beton clasa minima C8/10 (B150)

e Grinzile au sectiunea de 25X45cm

e Planseul peste subsol are 8cm grosime
e fundatii din beton armat,
e peretii de compartimentare (interior si exteriori) nu sunt structurali, acestia fiind din caramida plina presata
in grosime de 25-30cm:
e Tamplaria exterioara este din metalica cu geam simplu.
Cladirea este prevazuta cu instalatii sanitare, termice si electrice.

Nu s-a identificat nici un tip de consolidare a cladirii
In decursul timpului au fost executate numai lucréri de intretinere si reparatji curente.

2.Tronson 2 - Cladirea are regimul de inaltime S+P. Destinatia cladirii este spatiu comercial la parter
iar la subsol spatii pentru depozitare.

Structura de rezistent fiind alcatuits astfel:
e Structura pe cadre din beton armat cu stalpi, grinzi, plansee din beton armat monolit Stalpii
identificati cu sectiunea de 30X30 ¢m
Conform masuratorilor realizate in urma testelor nedistructive cu sclerometru ECTHA 1000 s-a
identificat beton clasa minima C8/10 (B150)
e  Grinzile au sectiunea de 25X45cm
Planseul peste subsol si parter are 8cm grosime
fundatji din beton armat,
peretii de compartimentare (interiori si exteriori) nu sunt structurali, acestia find din caramida
plina presata in grosime de 25-30cm;
Tamplaria exterioara este din metalica cu geam simplu.
Acoperisul este de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla metalica
Cladirea este prevazuta cu instalatii sanitare, termice si electrice.
Nu s-a identificat nici un tip de consolidare a cladirii,
decursul timpului au fost executate numai lucrari de intretinere gi reparatii curente.

5

3.4.a.] Evaluarea stirii de degradare a constructiei

Analizénd obiectivul conform actualelor prevederi referitoare |a rezistenta, stabilitatea Si siguranta in
exploatare se pot constata urmatoarele:

In urma  observatiilor facute la fata locului, se analizeaza fiecare element structural in parte,
evidentiindu-se materialul din care este executat, modul de realizare si starea de degradare, identificandu-se

cauzele degradarilor. Deasemenea, se studiazs si elementele nestructurale ce influenteaza starea tehnica a
elementelor structurii de rezistenta si a cldiii in general.

Tronson 1
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™4 428 observa degradari locale a stalpilor, grinzilor si planseului la nivelul subsolului datorita apei
menajere din reteaua de canalizare.

Spatiul existent este intr-o stare avansata de degradare a elementelor nestructurale. S-au realizat
degradari si datorita instalatiilor de canalizare care se deversau direct in subsol (datorita lipsei unei ramificatii
ale canalizarii). Astfel subsolul este partial inundat. Deasemenea zidaria de caramida de la nivelul subsolului s-
a degradat datorita infiltratiilor de apa de la canalizare.

Se observa degradari nestructurale astfel:

e Fisuri in peretii neportanti la nivelul soclului prin desfacerea locala a tencuielii datorita apelor
pluviale;

e  Zzidarie degradata;
e desfaceri locale a tencuielilor la nivelul peretilor exteriori si interiori
e trotuar deteriorat, fisurat, local in contrapanta, cu lipsa etanseinitate trotuar- cladire
e tamplarie intr-o stare avansata de degradare;
e pardoseala degradata
e instalatii sanitare, termice si electrice partial deteriorate
Tronson 2

Se observa degradari locale a stalpilor, grinzilor si planseului la nivelul subsolului datorita apei
menajere din reteaua de canalizare.

Nu s-au observat degradari structurale,

Spatiul existent este intr-o stare avansata de degradare a elementelor nestructurale. S-au realizat
degradari si datorita instalatiilor de canalizare care se deversau direct in subsol (datorita lipsei unei ramificati
ale canalizarii). Astfel subsolul este partial inundat.

Deasemenea zidaria de caramida de la nivelul subsolului s-a degradat datorita infiltratiilor de apadela
canalizare.

Se observa degradari nestructurale astfel:
e Fisuri in peretii neportanti la nivelul soclului prin desfacerea locala a tencuielii datorita apelor
pluviale;
Zidarie degradata;
desfaceri locale a tencuielilor la nivelul peretilor exteriori si interiori
trotuar deteriorat, fisurat, local in contrapanta, cu lipsa etanseinitate trotuar-cladire
tamplarie intr-o stare avansata de degradare;
pardoseala degradata
instalatii sanitare, termice si electrice partial deteriorate

Elementele structurale componente nu prezinta degradari semnificative datorate actiunii seismelor
repetate datorate celorlalte seisme repetate suportate in cei 65 de ani de exploatare (1973, 1976, 1977,
1986,1990, 2004 a caror magintudine depaseste 6 Mw)

Evaluarea de nivel 2

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc seismic se face pe baza a 3 categorii de
conditii care fac obiectul investigatjilor si analizelor efectuate in cadrul evaluarii.

Pentru orientarea in decizia final privitoare la siguranta structurii (inclusiv la incadrarea in clasa de
risc a constructiei) si la masurile de interventie necesare, masura in care cele 3 categorii de conditii sunt
indeplinite este cuantificatd prin intermediul a 3 indicatori. Acestia sunt:
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gradul de indeplinire a conditiilor de conformare structurale, de alcatuire a elementelor

structurale si a regulilor constructive pentru structuri care preiau efectul actiunii seismice. Acesta
se noteaza cu R1 si se denumeste prescurtat gradul de indeplinire al conditiilor de alcituire
seismica;

e gradul de afectare structurald, notat cu R2, care exprima proportia degraddrilor structurale
produse de actiunea seismici si de alte cauze:

® gradul de asigurare structurald seismica notat cu R3 reprezintd raportul intre capacitatea gi
cerinfa structurald seismica, exprimata in termeni de rezistentd in cazul folosirii metodologiilor

de nivel 1 si 2 sau in termeni de deplasare in cazul utilizarii metodologiei de nivel 3. Acest
indicator se determind pentru starile limita ultime.

3.4.a.ll Evaluarea calitativa a constructiei

Evaluarea calitativa urmareste s3 stabileasci masura in care regulile de conformare generaly a
structurilor i de detaliere a elementelor structurale si nestructurale sunt respectate in constructiile analizate.
Natura deficientelor de alcatuire si intinderea acestora reprezinta criterii esentiale pentru decizia de interventie
structurala si a solutjilor de consolidare.

Principalele componente ale evaluarii calitative privesc urmétoarele categorii de condii.

O evaluare calitativi cuprinzitoare a unora dintre conditiile de alcatuire, implics si determinari prin
calcul ale unor caracteristici de rezistenta si de rigiditate ale elementelor structurale. Aceasta Tnseamna c3
tabloul calitativ al raspunsului seismic al constructiei va putea capata imaginea final dupa efectuarea
calculului structural.

a) Verificarea conditiilor privind traseul incircarilor

Existd un sistem structural continuu si suficient de puternic care asigura un drum neintrerupt, cat mai
scurt, in orice directie, al fortelor seismice din orice punct al structurii pana la terenul de fundare.

Elementele structurale prezints o rigiditate satisfécatoare in planul lor si pot asigura transmiterea
fortelor orizontale la fundatii.

b) Verificarea conditiilor privind redundanta
Se apreciaza ca sunt satisfacute partial cerintele de redundanta:

e atingerea efortului capabil intr-unul sau in putine elemente structurale nu expune structura unei
pierderi de stabilitate:

e structura nu dezvoltd la actiuni seismice severe un mecanism de plastifiere care s permita
exploatarea eficienta a rezervelor de rezistenta ale structurii.

¢) Verificarea conditiilor privind configuratiei constructiei

Constructia (tronson 2) nu are o form3 regulata in plan ci doar in elevatie. Nu s-au identificat
discontinuitati majore in distributia rigiditatilor laterale.

d) Verificarea conditiilor privind interactiunea structurii cu alte constructii sau elemente
Nu exista interactiuni ale imobilului cu alte constructii sau elemente ale unor constructii avand in
vedere ca intre toate tronsoanele sunt prevazute rosturi de tasare/dilatare.

e) Verificarea conditiilor de alcatuire specifice categoriei de structuri
Verificarea se refera la regulile de alcatuire corectd a structurilor si a elementelor structurale
considerate individual si a conexiunilor dintre acestea, astfel incat raspunsul seismic asteptat al constructiei s3
fie unul favorabil, Conditiile au in vedere ierarhizarea adecvata a rezistentei structurale, in masura s3 asigure
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deXclteta unor mecanisme de disipare a energiei seismice favorabile, cu inzestrarea zonelor critice oy

suficientd deformabilitate in domeniul postelastic.

Aceste conditii care depind de tipul structurii i natura materialului structural sunt satisfacute in cazul

imobilului analizat. Be

tonul au rezistente slabe comparative cu cele utilizate in momentul actual.

f) Verificarea conditiilor privind infrastructura si terenul de fundare

Evaluarea seismic& a constructiilor are in vedere, ca una din principalele componente stabilirea
masurii in care sistemul fundatiilor isi indeplineste rolul structural.

Fundatiile sunt din beton si poseda rigiditatea necesara pentru a transmite la teren actiunile structurii,
Nu s-au semnalat taséri diferentiate ale terenului de fundare.

3.4.a.lll Sinteza evaluarii

X.1. Incadrarea constructiei in clasa de risc seismic
Pe baza rezultatelor evaluarii calitative si a evaludrii prin calcul se stabileste vulnerabilitatea
constructiei in ansamblu si a partilor acesteia, in raport cu cutremurul de proiectare - riscul seismic, ca
indicator al efectelor probabile ale cutremurelor caracteristice amplasamentului asupra constructiei analizate.
Practic, stabilirea riscului seismic pentru o anumité constructie se face prin incadrarea acesteia intr-

una din urmatoarele 4 clase derisc:

Clasa Rs |, din care fac parte constructiile cu risc ridicat de prabusire la cutremurul de proiectare

corespunzator starii limita ultime.

Clasa Rs Il, in care se incadreazs constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare poate
suferi degradari structurale majore, dar la care pierderea stabilitatji este putin probabils,

Clasa Rs I, care cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta
degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurald, dar la care degradarile nestructurale

pot fi importante.

Clasa Rs IV, corespunzitoare constructiilor la care raspunsul seismic asteptat este similar celui
obtinut la constructjile proiectate pe baza prescriptjilor in vigoare.

Tronson 2 Luand in considerare valoarea celor trei indicatori R1 care este asociat unei clase de risc
seismic lll, R2 care este asociat unei clase de risc seismic Il si valorea R3 care este asociata unei clase de
risc seismic Ill, cat si starea generala a cladirii stabilesc clasa de risc seismic a cladirii Rslll in situatia actuala,

X.2. Sinteza evaludrii si formularea concluziilor

Obiectiv ~-TRONSON 2

Obiectiv

Denumirea investitiei: infiintarea unei spalatorii sociale si a
unei bai publice

Amplasament: Calea Ferentari, nr. 72, bl. 19, sector 5
Bucuresti

Motivatia expertizei

Starea tehnica a cladirii
Amenajare cladire
stabilire solutii de consolidare, daca este cazul

Clasé de important3

Il

Categorie de important3

C

Caracteristici ale amplasamentului

Amplasament

Stabilitate locala si generala asigurata

Adéncime de inghet

80-90 cm

Incércari din actiunea zépezii

s(0,k)=2, 0 kN/mp
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eratie teren ag=0,24g
Perioadd de colt Te=1,6s
Obiectivul de performanti
Obiectivul de performanta | OPB (de bazj)
Caracteristici structurale i arhitecturale
Destinatie initiala/actualéd Spatiu comercial
| Regim de indltime S+P
Structurd de rezistenti Cadre de beton armat
Fundatii din beton armat
Plangee din beton armat tumnat monolit
Acoperis tip sarpanta din lemn
Invelitoare Tigla metalica
Identificarea nivelulul de cunoastere
Nivel cunoastere | KL1 - limitatd
Metodologia de evaluare si calcul
Metodologie de evaluare Nivel 2
Metode de calcul Metoda fortei laterale echivalente
Calcul modal cu spectre de réspuns
Factor de incredere 1,35
Starea de degradare a constructiei
Componente structurale > Degradare locala a stalpilor, grinzilor si planseelor datorita
infiltratiilor
Componente nestructurale > la nivelul soclului prin desfacerea locala a tencuielii si caramida
degradata datorita apelor pluviale si apei din reteaua decanalizare;
> desfaceri locale a tencuielilor la nivelul peretilor exteriori si
interior;
> ftrotuar deteriorat, fisurat, local In contrapanta, cu lipsa
etanseinitate trotuar-cladire
> {amplarie deterioarata
> pardoseala intr-o stare avansata de degradare
> __instalatii sanitare, termice si electrice degradate
Indicatori orientativi de evaluare
R1 77
R2 81
R3 0.77 (77%)
Clasa de risc seismic
Clasa de risc selsmic | Rslll
Concluzil:

Analizind toate aspectele constatate prin vizualizarea elementelor structurale
nestructurale se constaté faptul cé aceasta cladire satisface cerinfele minimale de rezistents la
seism.

3.4.b) Conform auditului energetic realizate de Ing. lon POPA se observa urmatoarele:
Raportul de audit energetic A033 / 25.06.2018; & fost intocmit de Popa P. fon - Auditor Energetic pentru Cladiri,
CUI: 33962745,
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TNA 4345 tele de identificare ale auditorului energetic pentru cladiri: ing. Popa lon - Auditor energetic pentru
cladiri — gradul | constructii —instalatii — atestat cu certificat seria DA 01965 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice - Directia Tehnica in Constructii.

Masurile pentru reabilitarea termica si cresterea performantei energetice a cladirii sunt concretizate in
solutii tehnice independente si in pachete de solutii, fiind notate in - Recomandari pentru reducerea costurilor
prin imbunétatirea performantei energetice a cladirii Certificat de performanta energetica nr.1399/29.06.2018

Consumul energetic al cladirii se compune din: incélzire, apa calda de consum si iluminat..

Pe langa calitatile termice ale cladirii i calitéfile de baza ale instalatiilor, acest consum depinde de
importanta incaperilor incalzite, de mediul adiacent acestora (climat si vecindtate), de optjunile ocupantjlor in
materie de confort (si de economie) si de posibilitatile de interventie ale acestora (de maniera directa sau
indirectd) in mod rational asupra gestiunii propriilor instalatii. Aceste posibilitati de gestiune corespund
parametrilor reglajului si programarii.

In scopul analizei efectului de reducere a consumului de energie al cladirii aferent fiecarei masuri de
modernizare energetica, se determind consumul de energie anual normal pentru incalzirea spafjilor,
prepararea apei calde de consum asigurarea iluminatului cladirii pentru situatia actuald, acesta devenind o
valoare de referintd pentru toate interventjile asupra cladirii si instalatiilor aferente acesteia. Aceasta valoare se
determin& in conformitate cu partile | si Il ale Metodologiei MCO001.

Influenta aplicarii fiecarei solutii tehnice de modernizare energetica se determina prin estimarea
consumului anual normal de energie pentru situatia aplicarii acestora, conform pérfilor | si Il ale Metodologiei si
prin raportarea consumului la valoarea consumului anual normal de energie estimat pentru cladirea in starea
sa actuala (initjald) - valoare determinaté prin analiza termica si energetica a cladirii.

Decizia adoptarii unei masuri de modernizare energetica este cea de eficienta economica a masurii
(pachetului de masuri), in conformitate cu indicatorii tehnico-economici.

Scopul principal al mésurilor de reabilitare / modernizare energetica a cladirilor existente il constituie
reducerea consumurilor de caldurd pentru incélzirea spatiilor si pentru prepararea apei calde de consum,
iluminat in conditiile asigurarii conditjilor de microclimat confortabil.

in cadrul reabilitérii cladirii existente aspectul functionalitatji este foarte important si criteriul deciziei il
constituie intotdeauna eficienta tehnico-economica, chiar daca aspectul financiar rdméne esentjal (costurile
necesare nu pot fi mobilizate decat in mdsura in care acestea sunt justificate economic prin diminuarea
previzibila a costurilor de functionare si de intretinere).

3.5. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor,
dupé caz:

e studiu topografic: - nu este cazul;

e studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului:- nu este cazul;

e studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cregterea
performantei energetice; - nu este cazul;

e studiu de trafic si studiu de circulatie; - nu este cazul.

e raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale
caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica: - nu este cazul;

e studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi §i
peisajere: - nu este cazul

e studiu privind valoarea resursei culturale: - nu este cazul;

Audit energetic: - s-a atasat la prezenta documentatie;

e studii de specialitate necesare in functie de specificul investifiei: - s-a atasat la prezenta
documentatie Raportul de Expertiza Tehnica.
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TNA 4349 3 6. Grafice orientative de realizare a investifiei.

ANUL 1(12 LUNI)

Denumire activitate LUNA

1 2 3 4 5 6 7 8 9 70 11 12

1. Cheltuieli pentru obtinerea si
amenajarea terenului

2. Cheltuieli pentru asigurarea
utilitatilor necesare obiectivului
de investitii

3.1.1. Studii de teren

3.1.2. Raport privind impactul
asupra mediului

3.1.3. Alte studii specifice

3.2. Cheltuieli obtinere avize
acorduri autorizatii

3.3. Expertizare tehnica

3.4. Certificarea performantei
energetice si auditul energetic
\ al clédirilor

3.5.1. Tema de proiectare

3.5.2. Studiu de pre- DALI

3.5.3. S.F.ID.A.L.l. si Deviz
general

3.5.4. Documentatiile tehnice
necesare in vederea obtinerii
avizelor/ acordurilor/
autorizatiilor

3.5.5. Verificarea tehnica de
calitate a proiectului tehnic sia
detaliilor de executie

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de
executie

3.6. Organizarea procedurilor
de achizitie

3.7. Consultanta

3.8 Asistenta tehnica

4. Cheltuieli pentru investitia de
» baza

5.1. Organizare de santier

5.2. Comisioane, cote, taxe,
costul creditului

5.3. Diverse si neprevazute

5.4. Cheltuieli pentru informare
si publicitate

6.1. Pregatirea personalului de
exploatare

6.2. Probe tehnologice si teste

ANUL 11 (12 LUNI)
Denumire activitate LUNA

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

1. Cheltuieli pentru obtinerea si
amenajarea terenului

2. Cheltuieli pentru asigurarea
utilitatilor necesare obiectivului
de investitii

3.1.1. Studii de teren
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355‘&533 privind impactul

asupra mediului

3.1.3. Alte studii specifice

3.2, Cheltuieli obtinere avize
acorduri autorizatii

3.3. Expertizare tehnica

3.4. Certificarea performantei
energetice si auditul energetic
al cladirilor

3.5.1. Tema de proiectare

3.5.2. Studiu de pre- DALI

3.5.3. S.F.ID.A.L.l. si Deviz
general

3.5.4. Documentatiile tehnice
necesare in vederea obfinerii
avizelor/ acordurilor/
autorizatiilor

3.5.5. Verificarea tehnica de
calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie

. 3.5.6. Proiect tehnic si detalii de
executie

3.6. Organizarea procedurilor
de achizitie

3.7. Consultanta

3.8 Asistenta tehnica

4. Cheltuieli pentru investitia de
baza

5.1. Organizare de santier

5.2. Comisioane, cote, taxe,
costul creditului

5.3. Diverse si neprevazute

5.4. Cheltuieli pentru informare
si publicitate

6.1. Pregatirea personalului de
exploatare

6.2. Probe tehnologice si teste

4. ANALIZA FIECARUI/ FIECAREI SCENARIU/ OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1.  Concluziile expertizei tehnice si_ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnostigare. Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si al auditorului energetic

spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii.

4.1.a. Concluziile expertizei tehnice si propunerile de solutii de interventie

La cererea beneficiarului, subsemnatul Dr. Ing. SZALONTAY C. COLOMAN ANDREI, in calitate de
expert tehnic MTCT (Ministerul Transporturilor, Constructiilor i Turismului), am analizat situatia pe teren
referitoare la starea tehnica a unui spatiu aflat la subsolul si parterul cladirii situate in Calea Ferentari, nr. 72,
bl. 19, sector 5, Bucuresti cu nr cadastral 225044-C1-U21.

Se pot realiza lucrarile de amenajare dorite (refacere pardoseli, refacere instalatii, compartimentari
usoare din gips carton, inlocuire tamplarie, refacerea finisaje pereti si tavane) fara a se impune consolidarea,
dar se vor realiza categoriile de lucrari jos mentonate (minim cele impuse).
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TNA 23%antru imbunatitirea conditiilor de desfagurare a activitatilor specifice destinatiei obiectivului se
impune urméatoarele lucrari de interventie avand in vedere ca exista degradari structurale si degradari
nestructurale, dar care pot provoca degradari structurale daca acestea nu sunt remediate:

Varianta minimala:

e Reparatii locale a betonului degradat cu adeziv bicomponent;

e Daca se identifica armatura ruginita: Curatarea armaturilor aparente ruginite; Pentru cazuri mai
severe se va aplica o acoperire anticorosiva cu EPOXYCOAT-AC sau FERROSEAL pe
armatura elementelor de constructie afectate, in vederea protejarii lor in viitor de coroziune
Se vor reface tencuielile degradate;

Se impune refacerea instalatiei de canalizare si ape pluviale interioare, avand in vedere ca
aceasta afecteaza structura de rezistenta a imobilului;

refacerea sistemului de evacuare ape pluviale (tronson 2 — S+P);

Consolidarea fisurilor prin injectare cu rasina epoxidica bicomponenta pentru injectari, atat la
stalpi (daca vor fi identificate dupa desfacerea tencuilelilor degradate) cat si la peretii din zidarie;
Refacerea pantelor si instalatiei pluviala din curtea interioara a tronsonului 2 (S+P)

Prevederea unui cordon de bitum intre trotuar si cladire;

Se va realiza o hidroizolatie corespunzatoare pe perimetrul fundatiei la curtea interioara a
tronsonului 2 (S+P);

Se recomanda refacerea tuturor instalatiilor in conformitate cu normele in vigoare .

Se recomanda inlocuirea tampléariei fatadelor (din lemn si metal) cu tamplarii termoeficiente.

Se recomanda realizarea unui temosistem corespunzator conform legislatiei in vigoare la
tronsonul 2 (S+P)

e Se recomanda refacerea finisajelor interioare (tamplarie, finisaje pereti, tavane si pardoseli)
conform normelor specifice aplicabile in vigoare.

Varianta maximala:
e  Solutiile din varianta minima
e Refacerea tuturor tencuielilor

e Consolidarea stalpilor si grinzilor cu lamele din fibra de carbon pentru a creste capacitatea de
preluare a incovoierii si fortei taietoare si marirea rezistentei si ductilitatea stalpilor si grinzilor;

Se recomanda varianta minimala din punct de vedere economic si varianta maximala din punct de
vedere tehnic.

Avand in vedere ca aceasta constructie a fost prevazuta cu spatiu comercial la nivelul parterului si se
doreste infiintarea unei spalatorii sociale si a unei bai publice, mentionez ca nu se va modifica clasa de risc
seismic dupa amenajare.

Lucrarile se vor executa pe baza unui proiect intocmit de un proiectant de specialitate, cu respectarea
conditiilor impuse de normele psi, si de catre un executant cu experienta in domeniu.

Pe durata execufiei lucrarilor, constructorul si beneficiarul vor respecta cu strictete normele si

instructiunile tehnice in vigoare, precum si toate normele privind tehnica securitatji si protectiei muncii, inclusiv
normele P.S.1.

4.1.b. Concluziile auditului energetic
Auditul energetic este realizat de auditor energetic pentru cladiri - ing Popa lon Auditor energetic

pentru cladiri — gradul | constructii —instalatii — atestat cu certificat seria DA 01965 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului- Directia Tehnica in Constructii.

Pagina | 32
Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura

sector 5, Bucuresti Tel mobil: 0769.381.708 83
CIF RO29253940 e-mail: office@arhitectura-urbanism.com.ro
alaura.dobrescu@yahoo.com Web: www.arhitectura-urbanism.com.ro




PROIECT NR. 375/2018

B.l.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI INTERIOARE $§I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
Sl SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI

TNA 43%fate  pachetele de solutii analizate sunt variante economice.Decizia adoptarii si implementarii
solutiilor/ pachetului de solutii ii revine proprietarului.
Prezentul raport de audit atrage atentia expresa a introducerii unui sistem de tratare a aerului cu unitati
de recuperare a caldurii.Pachetele de solutii se pot aplica si etapizat. Se poate aplica pachetul 1 in prima
etapa, urmand a se completa cu solutia 14 Res, ulterior, completand astfel pachetul 2.

Concluzii

Aplicarea solutiilor prezentate conduc la obtinerea unei performante energetice care poate incadra
cladirea in clasa B de eficienta energetica, cu durata de recuperare medie.

Pachetele de solutii 1 si 2 sunt validate din punct de vedere economic. Pachetul de solutii nr.2, ofera
totusi, cea mai mare economie de energie si 0 scadere semnificativa a gazelor cu efect de sera.

Se recomanda implementarea pachetului de solutii: Pachet 2 (constructii + instalatii+ res) care
realizeaza o scadere semnificativa estimatd a gazelor cu efect de serd si a consumului anual de

energie primard. Procentul de energie primara consumata, provenita din surse regenerabile este de
17.26% din total consum.

Prezenta documentatie respecta cerintele prin care auditul energetic al cladirilor existente, reprezinta
activitatea de identificare a solutiilor tehnice de reabilitare/modernizare energetica a cladirilor i instalatjiilor
aferente acestora, pe baza caracteristicilor reale ale sistemului constructie — instalatii, de utilizare a energiei

termice, precum si optimizarea soluiilor tehnice prin analiza eficientei economice a acestora, indiferent de
sursa de finantare.

Lucrarile de modernizare se vor face in baza proiectului de executie, si in concordanta cu lucrarile de
extindere. Pentru fazele de proiectare PT+DE la cladirea auditata este necesar a se aplica solutiile analizate
prezentul Raport de audit corelate cu Raportul de expertiza tehnica pentru rezistenta si stabilitate.

Prin masurile de reabilitare care se vor analiza se urmareste alegerea unor solutii tehnice
caracterizate prin:

e Reducerea necesarului de caldura al cladirii prin masuri de protectie termica suplimentara a
elementelor de constructie opace.

e Asigurarea unei eficiente cat mai ridicate pentru echipamentele din componenta sistemelor de
utilizare a energiei termice (corpuri de incélzire, pompe, baterii de incélzire armaturi de reglaj
etc.) - prin prisma functiei de transfer a echipamentelor, a randamentelor, a consumurilor
specifice etc.;

e Asigurarea regldrii sarcinii termice de incalzire conform graficului (curbei) de reglaj termic
proprie consumatorului.

e Dotarea instalatiei de apa calda de consum cu armaturi de calitate ridicata, cu limitare a
consumului de apa;

e Reducerea consumului de caldura datorat infiltrajilor de aer rece, prin deschiderea geamurilor
pentru asigurarea cotei de aer proaspat la valoarea impusa de exigentele de confort fiziologic.
Asigurarea mentenantei constructiei si instalatjilor aferente.

Sporirea gradului de automatizare al instalatiilor, corelat cu aplicarea unor regimuri de
exploatare rationale, in functie de destinatia incaperilor,programul de lucru si conditiile climatice;

e Utilizarea, in masura posibilitatilor, a surselor neconventionale de energie.

Interventjile avute in vedere la reabilitarii si modernizarii energetice a cladirii au fost impartite in trei
categorii principale gi anume:
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e Interventii asupra anvelopei cladirii, notate cu C

e Interventii asupra instalatiilor aferente cladirii, notate cu |
e Interventii asupra instalatiilor aferente cladirii, notate cu Ireg — care analizeaza posibilitatea
substituirii partiale a formei de energie din surse conventionale cu surse regnerabile.

Masuri propuse pentru reabilitarea termica a cladirii , cresterea performantei energetice,
modernizarea energetica.

Masurile pentru reabilitarea termica si cresterea performantei energetice a cladirii sunt concretizate in
solutii tehnice independente si in pachete de solutii, fiind notate in  Recomandari pentru reducerea costurilor
prin imbunatatirea performantei energetice a cladiri  Certificat de performanta energetica nr.1399/29.06.2018

Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii

Solutia C1 - Termoizolarea planseului peste subsol neincalzit.

Sporirea rezistentei termice prin aplicarea unui strat de spuma poliretanica de grosime 10 cm, inclusiv
pe grinzile planseului. Termoizolatia va fi coborata minim 30 cm pe peretii interiori ai subsolului. Se va aplica
si un strat de protectie — tencuiala .

Solutia C2 - Sporirea rezistentei termice a placii pe sol

Masura prevede termoizolarea in plan vertical a soclului cladiri cu termosistem cu material
termoizolant — polistiren extrudat cu de grosime 8 cm; Stratul termoizolant se va aplica si peretii exteriori ai
subsolului, spre curtile de lumina existente.

Solutia C3 - Termoizolarea peretilor exterior din zidarie

Sporirea rezistentei termice prin termoizolare la exterior, cu termosistem material termoizolant - placi
de fatada in sistem Etics — grosime 10 cm.Se va prevedea protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare.
La aplicarea termosistemului se va acorda o atentie deosebita inchiderii puntilor termice existente.

Solutia C4 - Termoizolarea peretilor adiacenti spatiilor neincalzite - casa scarii

Sporirea rezistentei termice prin termoizolare cu vata minerala — grosime 5 cm, montata in spatiul creat
de dublarea cu gips-carton, pe interior, a acestor pereti.

Solutia C5 - Termoizolarea planseul catre pod

Sporirea rezistentei termice a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant, de calitate si
grosime corespunzatoare noilor cerinte.Pe fata superioara a planseului existent se va monta o bariera de
vapori.Stratul termoizolant va fi alcatuit din -saltele vata minerala cu grosime 20 cm. In scopul reducerii
efectului defavorabil al puntilor termice de pe conturul planseului de peste ultimul nivel , stratul termoizolant se
va aplica si pe partea iesita in consola (streasina), a planseului.

Solutia C6 - Inlocuirea tamplariei exterioare din metal, cu tamplarie eficienta energetic

Inlocuirea tamplariei existente din metal de pe fatade, cu tamplarie termoizolanta etansa din PVC,
minim 5 camere si geamuri triple cu strat de Argon.

Pentru asigurarea calitatii aerului interior si evitarea cresterii umiditatii interioare tamplaria va fi
prevazuta cu fante higroreglabile.Se recomanda montajul tamplariei la fata exterioara a fatadei si etansarea
rosturilor de montaj. Rezistenta termica a tamplariei (rama si sticla) recomandata este de minim 0.77[m2K/ W].

e Solutii recomandate pentru instalatiile cladirii:

Solutia 11 - Adoptarea unei solutii pentru producerea energiei termice pentru incalzire si apa
calda, cu refacerea instalatiei interioare de incalzire si apa calda menajera.

Solutia prevede: Realizarea unei instalatii cu centrale termice, cu combustibil gaz natural, cazane in
condensare pentru producerea agentului termic de incalzire si preparare apa calda. Va fi prevazuta o instalatie
interioara de incalzire cu corpuri statice dimensionata pentru functionare la temperature joase. Dotarea
corpurilor de incalzire cu robineti termostatati. Se recomanda prevederea unei automatizari care sa permita un

reglaj calitativ al agentului termic pentru incalzire funcie de temperatura exterioara si de gradul de ocupare a
incaperilor.
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™A 429ha calda va fi distribuita prin conducte termoizolate, iar consumatorii finali vor fi prevazuti cu
perlatoare, pentru reducerea debitului de apa.

Solutia 12 - Eficientizarea instaltiei de iluminat.

Inlocuirea corpurilor de iluminat existente, cu lampi dotate cu becuri cu led. Se va asigura iluminat de
siguranta.

Solutia 13 - Dotarea spatiului cu instalatie de ventilare mecanica organizata.

Asigurarea calitatii aerului interior prin ventilare cu recuperarea caldurii. Se recomanda montarea unei
unitatati de tratare a aerului cu recuperare de caldura. Acest sistem de ventilatie cu recuperare de caldura
face alimentarea cu aer proaspat din exterior si extrage aerul viciat din interior. Datorita schimbatorului de
caldura in placi tip aer-aer incorporat in echipament, se realizeaza recuperarea unei cantitati mari de energie
termica. Caldura provenita din aerul de evacuare este transferata catre aerul de admisie. In sezonul cald se
realizeaza astfel preracirea aerului de admisie. Pe traseul de introducere a aerului se va monta o baterie de
incalzire cu agent termic furnizat de sursa de incalzire.

Solutia 14 res - Substituirea partiala a formei de producere energie termica pentru prepararea
apei calde, cu sursa ce utilizeaza energie din panouri solare.

Prepararea apei calde menajere se recomanda a se asigura cu panouri solare, montate pe sarpanta,
suplimentata cu agent termic produs de centrala conventionala. Se vor prevedea boilere cu doua serpentine,
care au si rol de acumulare.

Aceasta solutie se poate aplica dupa realizarea unui studiu de insorire a sarpantei peste parter

existente. Pentru o eficienta sporita se recomanda montajul panourilor solare pe sarpanta comuna a cladirii
(situata peste nivelul 3).

Interventiile asupra anvelopei cladirii
Pachetul - Constructii - aplicarea simultana a solutiilor: C1, C2, C3, C4, C5, C6.
Interventiile asupra cladirii vizeaza reducerea necesarului propriu de caldurd al cladirii, independent de
comportamentul instalatiilor si al consumatorilor.
in principiu, acestea sunt urmétoarele:
Ameliorarea izolatjei termice a partilor opace ale elementelor de constructie (peretii exteriori, plansee care
separa volumul incalzit de spatii neincalzite pod, placa pe sol).
Ameliorarea izolatiei termice a unei construciii existente are drept scop reducerea fluxului termic
disipat prin conductie, prin anvelopa cladirii catre mediul exterior.

Pentru peretii exteriori -solutia recomandata consta in termoizolarea la exterior a unui  strat
termoizolant, de preferat placi de vata bazaltica de fatada, grosime 10 cm, fixate prin lipire si mecanic pe
suprafata suport.Termoizolatia va fi protejata cu un strat de armare realizat dintr-un mortar in care se

inglobeaza minim doua straturi de plasa din fibra de sticla. Armarea dubla este necesara in zonele cu
solicitari mecanice ridicate.

Va fi aplicat un strat final de finisaj cu rol de protectie impotriva intemperiilor si solicitarilor mecanice
si cu rol decorativ. Acest strat poate fi compus din amorsa si tencuiala decorativa — mortar uscat predozat .

Obligatoriu, stratul suport al termosistemului va fi reparat si curatat in prealabil. Va fi verificata
planitatea elementului de constructie; stratul de lipire se realizeazd, de reguld, din mortar sau pasta adeziva
cu lianti organici (rasini), lipirea facandu-se local, pe fasii sau in puncte. La aplicarea termosistemului se va
acorda o atentie deosebita inchiderii puntilor termice existente.

In scopul reducerii substantiale a efectului negativ puntilor termice, trebuie s& se fac3 astfel incat s&
se asigure in cat mai mare masura, continuitatea stratului termoizolant inclusiv si in special, la racordarea cu
soclurile, cu streasinile acoperisurilor cu pod..

In acelasi scop, este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire
termoizolanta a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor cu polistiren extrudat de 3 cm sau vata bazaltica.
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TNA 432°Tarmosistemul compact (ETICS) cu termoizolatie va indeplini cerintele si nivelurile determinate
pentru sistem si pentru produsele din alcatuirea acestuia conform metodelor de esantionare, conditionare i
incercare indicate in tabelul 4 din SR EN 13499 si respectiv SR EN 13500.

Ansamblurile termoizolante si alcatuirea acestora se vor inscrie in clasele de reactie la foc indicate in
SR EN 13501-1+A1, astfel incat s& respecte cerinta fundamentald privind securitatea la incendiu, precum i
prevederile reglementérilor tehnice aplicabile, in vigoare.

Proiectantul va respecta instructiunile din ghidul ETICS, va indica pentru termosistemul ales,
urmatoarele:

a) particularitatile constructive i ordinea operafjunilor;

b) cota la care se fixeaza profilul de soclu sau cota bazei termoizolatjei,

¢) zonele expuse actjunilor mecanice pe care se vor executa masuri de protectie suplimentare: armare cu
doud rénduri de plas silsau placaj ceramic in loc de tencuiala decorativa sau inlocuirea placilor de polistiren
expandat (EPS) sau vata minerala (MW) cu placi din polistiren expandat (EPS) cu rezistenta marita la
compresiune (de exemplu EPS 150), sau utilizarea la socluri a plécilor din polistiren extrudat (XPS) cu
caneluri sau striafji;

d) modul in care se lipesc placile termoizolante: in aderenta totald (cu mortar adeziv) sau in benzi continue
pe contur si puncte (cu adeziv), in functie de produsul ales i indicatiile din figa tehnica a acestuia;

e) modul de dispunere si caracteristicile elementelor de fixare mecanica (dibluri, suruburi, etc.) adaptate
fiecarui tip de strat suport;

f) elementele privind respectarea unor caracteristici de culoare, materiale si detalii, avand in vedere
regulamentul de interventie al zonei si faptul ca pentru evitarea aparitiei crapaturilor si desprinderilor in stratul
de protectie si finisare este necesara scaderea tensiunilor datorate impactului temperaturii asupra suprafetei
acestuia prin alegerea culorii in functie de orientarea predominantg a cladirii din punct de vedere al expunerii
la soare si al coeficientul de reflexie indicat in catalogul de culori din documentatia termosistemului;

g) etapele lucrarii pentru care se va intocmi proces verbal de lucrari ascunse si fazele determinante
propuse prin proiectul tehnic.

Informatii suplimentare pentru proiectant.

Sistemele ETICS trebuie sa fie stabile la efortul combinat generat de sarcini ca: masa, suctjunea din
vant, temperatura, umiditatea si contractia precum si sarcinile de utilizare normala si trebuie proiectate si
aplicate astfel incat sa satisfaca atat cerintele de izolare termica dar si cele pentru rezistentd mecanica si
stabilitate, precum si cele pentru securitate la incendiu.

Punerea in opera corectd a sistemului compozit de izolare termica la exterior (ETICS) se face conform
standardelor europene in vigoare:

- SR EN 13499 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica la exterior
(ETICS) pe baza de polistiren expandat. Specificatie;

- SR EN 13500 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica la exterior
(ETICS) pe baza de vata minerald. Specificatie.

Este deosebit de important sa se utilizeze exclusiv componentele unui singur sistem, pentru a avea
garantia ca acestea sunt compatibile.

Stratul suport trebuie verificat si eventual reparat, inclusiv in ceea ce priveste planeitatea, avand in
vedere ca in aceasta solutie abaterile de la planeitate nu pot fi corectate prin sporirea grosimii stratului de
protectie. Verificarile uzuale ale suportului, facute in zone diferite pe toata suprafata prin sondaj, inainte de
aplicarea sistemului de termoizolatje, sunt testul de curatenie, testul de zgariere, testul de umezire, testul de
smulgere. Pregatirea suportului se face diferentjat, in functie de starea si natura acestuia prin periere,
ragchetare, spalare etc. Nivelarea cu mortar adecvat intr-un strat se face pentru respectarea valorilor limita
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Béhit" Bbaterile de planeitate ale stratului suport si ale stratului final. La cladirile existente, inainte de
aplicarea placilor termoizolante trebuie, obligatoriu, facuta verificarea eliminarii umiditatii ascensionale.

Interventii asupra instalatiilor cladirii
Pachetul de solutii I- Instalatii cuprinde I1, 12, 13
Se recomanda montarea unei unitatati de tratare a aerului cu recuperare de caldura special
proiectata pentru a economisi energie si, de asemenea pentru a imbunatati calitatea aerului interior. Acest
sistem de ventilatie cu recuperare de caldura face alimentarea cu aer proaspat din exterior si extrage aerul
viciat din interior. Datorita schimbatorului de caldura in placi tip aer-aer incorporat in echipament, se

realizeaza recuperarea unei cantitati mari de energie termica. Caldura provenita din aerul de evacuare este
transferata catre aerul de admisie.

Evaluarea implementarii solutiei a fost facuta cu un utilaj tip Venco VHR 07.

Prin montarea unitatii de ventilare cu recuperare caldura se asigura scaderea consumului de energie
termica si implicit reducerea costurilor cu incalzirea in timpul sezonului rece.

Beneficiile aplicarii solutiilor de reabilitare/modernizare:

Prin aplicarea solutilor de reabilitare termica a anvelopei cladiri se obtine imbunatatirea
performantei de izolare termica a cladirii si incadrarea in conditile normate referitoare la coeficientului global
de izolare termica G1Ref.

Calculele termotehnice aferente cladirii cu luarea in consideratie a tuturor imbunatafirilor i
modificarilor prevazute in capitolul: Masuri propuse pentru cresterea performantei energetice a cladirii
si a instalatiilor acesteia. Acestea se fac pe baza actelor normative care au fost avute in vedere si la
expertizarea cladirilor existente, inainte de reabilitare.

Au fost considerate noile Rezistente termice corectate ale elementelor anvelopei,
- noilor valori ale factorilor de corectie a temperaturilor exterioare (t), aferente spaiilor neincalzite adiacente,
rezultate ca urmare a termoizolarii planseelor :

- noilor valori ale ratei schimburilor conventionale de aer (na) tinand cont de existenta unitatilor HR care
asigura preincalzirea aportului de aer proaspat.

Perete exterior zidarie caramida termoizolat in sistem ETICS cu 10 cm vata bazaltica sau
polistiren expandat;

Planseu spre pod, termoizolat la partea rece cu 20 cm polistiren extrudat;

Placa peste subsol si peretii supraterani se la subsol- sporirea rezistentei termice prin aplicarea
unui strat de termoizolatie de grosime 8 cm in plan vertical pe soclul cladirii;

Peretii spre casa scarii neincalzita - Aplicarea unui strat de min 5 cm. Vata minerala in spatiul
creeat de dublarea cu giops-carton;

Constituirea pachetelor de solutii de reabulitare, propuse spre analiza.

Pentru analiza tehnica, energetica si economica, se propune gruparea solutilor de modernizare in
Pachete de solutii, ce se pot aplica simultan.

Se propune astfel constituirea a doua pachete de solutii:

Pachetul 1 - notat cu Pac1Cl
Pachetul cuprinde aplicarea tuturor solutiilor de reablitare pe partea de constructie C1-C6, simultan cu solutiile
pentru instalatii: 11, 12, 13.

Pachetul 2 - notat cu Pac2Cl Res
Pachetul cuprinde aplicarea tuturor solutiilor de reabilitare cuprinse in Pachetul 1, la care se aduga solutia 14

res, care propune utilizarea surselor de energie regenerabila (solara), pentru prepararea apei calde de
consum.
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TNA 4349

4.2,  Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv_specificarea perioadei de referinfd si
prezentarea scenariului de referinta

Analiza s-a efectuat tinand cont de nevoile care au stat la baza proiectului. Nevoia de baza de la care
porneste necesitatea proiectului este aceea de a ameliora infrastructura culturala.
Durata de referintd
Pentru stabilirea duratei de referintd s-au avut in vedere urmétoarele ipoteze:
- durata de viata a cladirii — 40 ani
- durata de realizare a lucréarilor — 12 luni
- durata de realizare a previziunilor (durata de referinta) - 15 ani
Perioada de referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza costuri-
beneficii. Intervalele de referintd pe sector — in baza practicilor acceptate la nivel international si recomandate
de Comisia Europeana - sunt furnizate mai jos:

Sector Interval de referintia Sector Interval de referinti
Energie 15-25 Drumuri 25-30
Apa s1 mediul 30 Industrie 10
Cai ferate 30 Alte servicil 15
Porturi 51 agroporturi 25

Scenariul de referinta - scenariului tehnic recomandat de proiectant.

4.3.  Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv_de
schimbdri climatice, ce pot afecta investitia

- necesarul de utilitéti si de relocare/protejare, dupa caz: - nu este cazul;
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare: - nu este cazul.
Schimbarile climatice nu afecteaza investitia.

4.4, Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- solutji pentru asigurarea utilitétilor necesare:.

Solutia aleasa pentru incalzirea spatiilor aferente pentru baia publica si spalatoria sociala, este:
- incalzirea se va realiza cu corpuri statice moderne - radiatoare din otel.

Pentru ventilarea spatiului cu destinatia sala dusuri si vestiare este necesara realizarea unei instalatii
de ventilare locala fiind necesara realizarea a minim 8-12 schimburi orare. Debitul de aer viciat evacuate va fi
de 5300 mc/h iar pentru compensare este necesara tratarea aerului prin intermediul unei baterii de incalzire ,
cu sarcina de 60 kw.

Se recomanda montarea unui recuperator de caldura cu eficienta ridicata ( minim 75% ) pe circuitul
de ventilare, in aceasta situatie sarcina termica a bateriei de incalzire fiind de 24 kw

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua publica oraseneasca din zona,
parametrii de debit fiind asigurati de catre reteaua publica. Contorizarea se va face in caminul de apometru
ce se va monta pe limita de proprietate.
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TNA 4349Asigurarea apei calde menajere se va realiza de la reteaua publica de alimentare cu apa calda
contorizarea realizandu-se unitar pentru intreaga investiti.

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite
de la grupurile sanitare si de pe pardoseli catre canalizarea publica exterioara existenta in zona.

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza de la un post de transformare amplasat in apropiere,
conform solutiei din avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie electrica la solicitarea
beneficiarului .

Consumul de energie electrica se efectueaza prin urmatoarele categorii de receptori electrici: iluminat
artificial, aparatura de birou, aparatura audio-video, aparatura electrocasnica si ventilatoare.
Datele electroenergetice de consum pentru IMOBILUL | sunt urmatoarele:

- putere electrica instalata Pi: 64,15 kW;
- putere electrica absorbita Pa: 51,5 kW,
- curentul de calcul Ic: 933 A

- tensiunea de utilizare Un:  400/230 V; 50 Hz;
- factor de putere mediu natural coso : 0,86;

4.5.  Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Realizarea acestei investitii este necesara si justificata din mai multe puncte de vedere:

- Nevoia individuala, familiala si de grup, in vederea pastrarii unei stari de igiena personala optime in
randul populatiei defavorizate (adulti si copii ) care au domiciliul pe raza sectorului 5.

- constientizarea de catre beneficiari a necesitatii mentinerii unei igiene adecvate si prevenirea
marginalizarii si excluziunii sociale

b) estimari privind forfa de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

Conform temei de proiectare, pentru realizarea investitiei, sunt necesari un numar de minim 10
angajati pentru deservirea si exploatarea investitiei.

Volumul si complexitatea lucrarilor fac ca pe durata realizarii lucrarilor (12 luni) sa fie create premisele
unui numar de minim 10 locuri de munca (direct si indirect).

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupd caz;
La elaborarea proiectului se vor lua in considerare si se vor respecta urmatoarele norme:
- Legea 137/1995 privind protectia mediului;
- Legea 294/2003 cu completari la Legea 137/1995;

- H.G. 321/2005 Evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental.
Executantul va obtine autorizatia de mediu de la Agentia de Protectia Mediului pentru organizarea de
santier si va lua toate masurile pentru reducerea la minim a impactului negativ asupra mediului.
in timpul lucrarilor de constructie se vor inregistra unele cresteri ale poludrii aerului, mai ales in zona
santierului si a gropilor de imprumut.
Se va acorda o atentie prioritard aspectelor de mediu, se vor analiza datele existente de evaluare a
efectelor asupra mediului si se va verifica daca acestea respectd legislatia Romaneasca. ldentificarea
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pBeMid} conflicte de mediu generate de solutile tehnice adoptate vor fi transpuse n masuri de protectia
mediului care s& nu genereze constrangeri de mediu prin aplicarea lor.

De asemenea, se va avea in vedere si respectarea procedurilor normelor acceptate pe plan european,
Directivele Consiliulul Europei 85/337/EEC din 27 iunie 1985 si 97/11/EC din 3 martie 1997 n domeniul
protectiei mediului, care in cea mai mare parte se regésesc si in legislatia romana.

Proiectantul va urmari tratarea corespunzatoare a lucrérilor de protectie a mediului si a sanatatii
oamenilor prin proiectarea de solufii corespunzatoare nepoluante, utilizarea materialelor agrementate,
respectarea Normelor de mediu in vigoare.

De asemenea se va inregistra o depdsire a nivelului de zgomot, depésire specifica unor astfel de
lucrari.

Protectia la zgomot este stipulaté ca cerinta (exigentd) esentiala in Directivele Consiliului Europei
nr.89/106/CEE si este definita astfel: "Constructia trebuie proiectata si executata astfel incat zgomotul perceput
de utilizatori sau persoanele aflate in apropiere sa fie mentinut la un nivel care sé nu afecteze sanatatea
acestora si 4 le permita s& doarmé, s se odihneasca sau sé lucreze in condiii satisfacétoare. "Protectia la
zgomot" este in acelasi timp cerintd de calitate in constructii in contextul Legii 10/1995.

in conformitate cu Normativul privind protectia la zgomot - avizat de Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si Turismului, Normativ care stabileste performantele care caracterizeaza parti, elemente si
produse de constructie din punct de vedere al protectiei la zgomot, etapele principale pentru verificarea
respectarii cerintei de protectie la zgomot in constructii vor fi stipulate in:

e tema - specificatie de proiect;
e in proiect;
e pe parcursul si la finalizarea executiei.

Prin proiect vor fi stabilite si respectate toate valorile concrete ale nivelelor de zgomot cu respectarea
prevederilor din reglementarile tehnice in vigoare. Pentru a putea propune masuri de protectie impotriva
zgomotului, se vor analiza sursele de producere a acestuia atét in perioada de executie a lucrarilor, cat si in
perioada de exploatare a lor.

Se va indica o evaluare foarte atentd a utilajelor din dotarea executantului pentru executia lucrarilor
astfel incat s fie folosite numai utilajele si echipamentele care corespund anumitor norme de poluare acustica
si cu noxe.

Dupa desfiintarea santierului, terenul folosit temporar pentru organizarea de santier, tehnologia de
lucru sau in alte scopuri, va fi redat in circulatie si/sau pus la dispozitia organelor locale pentru alte utilitati
(statii de alimentare cu carburant, ateliere de reparatii auto etc), respectand legislaia in vigoare.

Mediul fizic si natural se refera la urmatoarele aspecte:

" apa;

= aerul;

= solul;

= vegetatia;

precum si la interrelatji intre acestea.

Mediul uman se refera la:
e zgomot si vibratji;
e siguranta circulatiei rutiere;

Pagina | 40
Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura
sector 5, Bucuresti Tel mobil: 0769.381.708

CIF RO29253940 e-mail: office@arhitectura-urbanism.com.ro 4‘/
alaura.dobrescu@yahoo.com Web: www.arhitectura-urbanism.com.ro




PROIECT NR. 375/2018

B.I.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA AMENAJARI INTERIOARE $| SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA
S| SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI

e aspecte estetice;
e viata comunitatilor si activitafile economice.

in conformitate cu Hotararea Guvernului Roméniei 300/2006 privind cerintele minime de securitate §i
s3natate pentru santierele temporare sau mobile, coordonarea in materie de securitate i sanatate trebuie sa
fie organizata atat in baza unui studiu, conceptie si elaborare a proiectului, cat si in perioada de execufie a
lucrarilor.

Planul de securitate si sénétate este un document scris care va cuprinde ansamblul de masuri ce vor fi
avute in vedere pentru preintdmpinarea riscurilor ce pot aparea in timpul desfasurarii activitatii pe santier.

Planul de securitate si sénatate va face parte din proiectul elaborat al lucrarii si va fi adaptat continutul
acestuia.

Acesta va preciza:

= cerinte de securitate si s@natate aplicabile pe santier;

= masuri de prevenire necesare pentru reducerea sau eliminarea riscurilor;

= masuri specifice de securitate in muncé pentru lucrarile care prezinta riscuri;

= masuri de protectie colectiva si individual.

Planul va contine cel putin urmatoarele:

« informatiile de ordin administrativ care privesc santierul;

e masurile generate de organizare a santierului stabilite de comun acord de managerul de proiect si

coordonatorii in materie de securitate si sanatate;

« identificarea riscurilor si descrierea lucrarilor care pot prezenta riscuri, masuri de protectie colectiva si

individuala;

eamenajarea si organizarea santierului, modalitati de depozitare a materialelor, amplasarea

echipamentelor de muncé prevazute de executanti pentru realizarea lucrarilor;

e obligatile ce decurg din interferenta activitétilor care se desfasoara in perimetrul santierului si in

vecinatatea acestuia;

e méasurile generale pentru asigurarea mentinerii santierului in ordine si in stare de curatenie;

« conditiile de manipulare a diverselor materiale;

e limitarea manipularii manuale a sarcinilor;

o conditile de depozitare, eliminare sau evacuare a deseurilor si a materialelor rezultate din frezari,

spargeri de betoane, etc.

Inainte de inceperea lucrarilor pe santier de catre executant, planul propiu de securitate si sénatate al
acestuia (conform formular anexat) va fi consultat si avizat de catre coordonatorul in materie de securitate si
sanatate pe durata realizarii lucrérii, medicul de medicina muncii si membrii comitetului de securitate i
sanatate.

Conform Art. 11 din N.GP.M, preluand paragraful 2 pct. b art, 6 din Directiva-cadru 391/89/CEE,
prevede: Angajatorul are urmatoarele obligatii in domeniul securitétii si sanatatii in munca:

« 53 asigure evaluarea riscurilor pentru sanétatea si securitatea angajatilor in vederea stabilirii masurilor
de prevenire, incluzand alegerea echipamentului tehnic, a substantelor chimice si a preparatelor
utilizate, amenajarea locurilor de munca etc;

« angajatorul trebuie sa dispuna evaluarea riscurilor de accidentare si imbolnavire profesionala pentru

toate locurile de munc, inclusiv pentru acele grupuri de angajati care sunt expusi la riscuri
particulare;
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342 urma acestei evaludri, masurile preventive si metodele de lucru stabilite de cétre angajator trebuie
s4 asigure o imbunatatire a nivelului de protectie a angajatilor si sa fie integrate in toate activitatile
unitatii respective, la toate nivelurile ierarhice.

Art. 31 din N.GP.M. stabileste c& prima atributie a personalului din cadrul serviciului de securitate @ muncii este
evaluarea riscurilor; Atributiile personalului din serviciul de securitate a muncii sunt:

« 53 asigure evaluarea riscurilor de accidentare si imboln&vire profesionala la locurile de munca, precum
si s& reevalueze riscurile ori de céte ori sunt modificate conditiile de muncé si sa propuna masurile de
prevenire corespunzatoare, ce vor alcatui programul anual de protectie a muncii;

« evaluarea riscurilor presupune identificarea tuturor factorilor de risc de accidentare si imboln&vire
profesionald si determinarea nivelului de risc pe loc de munca si unitate.

Angajatorul are obligatia generald de a asigura starea de securitate si de a proteja sanatatea
muncitorilor, evaluarea riscurilor are drept obiectiv sa permité angajatorului adoptarea masurilor de
prevenire/protectie adecvate, cu referire la:

e prevenirea riscurilor profesionale;

o formarea muncitorilor;

e informarea muncitorilor;

¢ implementarea unui sistem de management care sa permita aplicarea efectiva a masurilor necesare.

Evaluarea riscurilor trebuie s3 fie structurata astfel incat s& permitd muncitorilor si persoanelor care
raspund de protectia muncii:

« 54 identifice pericole existente si s& evalueze riscurile asociate acestor pericole, in vederea stabilirii
masurilor destinate protejarii sanatétii si asigurarii securitétii muncitorilor in conformitate cu
prescriptiile legale;

es3 evalueze riscurile in scopul selectdrii optime, in cunostintd de cauza, a echipamentelor,
substantelor sau preparatelor chimice utilizate, precum si a amenajarii si a organizarii locurilor de
munca;

e 53 verifice daca masurile adoptate sunt adecvate;

« 53 stabileasca atat prioritatile de actiune, cét si oportunitatea de a lua masuri suplimentare, ca urmare
a analizarii concluziilor evaludrii riscurilor;

e s4 confirme angajatorilor, autoritatilor competente, muncitorilor  si/sau reprezentantilor acestora ca
toti factorii relevantj, legati de procesul de muncé, au fost luati in considerare.

Planul de securitate si sanatate se va afla in permanenté pe santier pentru a putea fi consultat, la
cerere, de catre inspectorii de muncé, inspectorii sanitari, membrii comitetului de securitate si sanatate in
munca sau de reprezentantii lucrétorilor, cu raspunderi specifice in domeniul sanétatii si securitatii,

Planul de securitate si sanatate va fi pastrat de cétre managerul de proiect timp de cinci ani de la data
receptiei finale a lucrérilor.

Contractorul are obligatia, ca pe intreaga perioada de executie a lucrarilor, sa respecte prevederile
privind asigurarea protectiei muncii, in conformitate cu Regulamentul pentru protectia muncii si igiena in
constructii, care a intrat in vigoare prin Ordinul nr. 9/N/15.G3.1993 si 90/12.07.1996, emis de MLPTL.

Prevederile acestui regulament sunt obligatorii pentru lucrarile de constructie si instalatiile aferente,
pentru instalarea echipamentului tehnologic si pentru folosirea echipamentului de constructie.

Pentru a preveni accidentele trebuie respectate urmatoarele reglementari:
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™4 23orme specifice de protectia muncii pentru exploatarea si intretinerea drumurilor gi podurilor, aprobate
prin Ordinul MMPS nr 357/1998,;
« Norme republicane de protectia muncii aprobate prin ordinul MMPS nr. 34/1997 si 60/1997

« Norme privind protectia muncii in constructii si lucrari de montare, aprobate de Ministerul Industriilor si
Constructiilor, ordinul nr. 1233/d/1980;

¢ Normativul 17-2002 pentru joasa tensiune;
« Normativul PE 107-95 pentru retele de cabluri electrice de joasa si medie tensiune;
e Legea 90-1996 Legea protectiei muncii.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se

integreaza, dupa caz;
Protectia calitatii apelor
Faza de realizare a obiectivului si organizarea de santier

Lucrarile care se vor executa cu ocazia realizarii obiectivului se vor constitui in folosinte consumatoare
de ap4. Apa va fi utilizatd atat in scopuri igienico-sanitare cét si ca adaos in materialele de constructie. Avand
in vedere faptul c& apa inglobatd in materialele de constructie nu este restituita in mediul inconjurator decat
freptat, prin evaporare, singura problemd pentru perioada realizarii constructjilor si amenajarilor este
reprezentata de evacudrile fecaloid - menajere.

Lucrarile prevazute in cadrul proiectului de executie nu sunt in masura sa atraga generarea unor
cantitai de ape uzate.

in perioada de executie trebuie s& se realizeze o organizare de santier pentru o echipa de lucru
formaté din circa 30 muncitori, pentru o perioada de 12 de luni pentru care se propune utilizarea unor toalete
ecologice.

Deci realizarea lucrarilor de construire, nu va polua semificativ factorul de mediu apa. Eventualele
poludri sunt favorizate de precipitatiile sezoniere ce duc la antrenarea de suspensii in apele de suprafata, ape
care pot contine substante de origine minerald sau organica provenite de la zonele de lucru.

Ca urmare a actiunii fenomenelor meteorologice sezoniere (ploi, vanturi puternice), materialele
rezultate in urma sapéturilor si cele aduse pentru realizarea lucrérii pot influenta calitatea apelor de suprafatg,
prin materiile in
suspensie ce sunt dislocate si transportate in acestea.

Alte materiale si substante folosite in organizarea de santier, ca: uleiuri minerale pentru parcul auto,
carburanti auto, etc, se pot constitui in surse de poluare pentru apele subterane si de suprafata doar in cazul
gestionarii necorespunzatoare. Avand in vedere c& executarea lucrdrilor va dura cca. 12 de luni, in cadrul

organizarii de santier trebuie sa se prevadd depozitarea si manipularea adecvata a acestor produse, fara
afectarea calitaji apelor.

Faza de functionare a obiectivului

Pe perioada de exploatare, sursele de poluare sunt surse difuze si necontrolabile, specifice traficului
rutier: urme de produse petroliere, suspensii, iar cantitatile de astfel de poluanti depind de intensitatea traficului
si de starea parcului auto aflat in exploatare. Este de mentjonat cé aceste cantitati pot fi semnificativ reduse in

cazul cailor de circulatie asfaltate si bine intretinute si prevazute cu sanfuri marginale care asigura dilutia
admisa la evacuarea in emisar.
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Faza de realizare a obiectivului si organizarea de santier
Lucrrile care vor conduce la emisii de poluanti in atmosfera sunt:
e manevrarea solului. in vederea construirii obiectivului, sub forma lucrérilor de terasamente (sapaturi
umpluturi, compactari);
o functionarea utilajelor necesare lucrarilor;

e traficul rutier care se desfésoars in mod normal, se va realiza alternativ pe céte un singur fir, nefiind
intrerupt in timpul executdrii lucrarilor de executje.

Pentru executia lucrarilor vor fi folosite urmatoarele utilaje: excavatoare, incarcatoare frontale,
buldoexcavatoare, gredere, cilindrii compactori, finisoare de asfalt, etc cu un consum maxim orar (functionare
simultand) de carburant (motorina) de 36,5 kg/h. Poluantji atmosferici caracteristici lucrarilor de executie sunt
particulele cu provenientd naturald (praf terestru) emise in timpul manevrarii pdmantului i prin eroziune
eoliand de pe solul decopertat de invelisul vegetal, particulele si gazele de esapament emise de utilaje.

Evaluarea surselor nu poate fi facutd in raport cu prevederile Ordinului nr. 462/1993 (sursele nu sunt
dirijate), acestea incadrandu-se in categoria surselor libere la sol, discontinue. Date fiind perioadele limitate de
executare a lucrarilor, emisiile aferente acestora vor apare in aceste perioade, cu un regim maxim de 16 ore/zi.
Lucrarile se vor efectua in cca. 12 luni, pe tronsoane scurte de executie, fiind afectata strict numai portiunea pe
care se lucreaza la momentul dat.

Protectia impotriva zgomotului
Faza de realizare a obiectivului si organizarea de santier

Realizarea proiectului atrage dupé sine efectuarea unor lucrdri, prin implicare de utilaje $i personal, cu
executarea unor lucrari de excavare/umplere, transport/descarcare prefabricate, materiale de constructie, etc.
Procesele tehnologice de executje a acestor lucrari implicé folosirea unor grupuri de utilaje cu functii adecvate
ce reprezinté tot atatea surse de zgomot si vibratii: buldozere, excavatoare, autobasculante, gredere, cilindrii
compactori, etc.

La utilajele propriu-zise de lucru se adaugé autobasculantele care transporta materialele necesare
executarii lucrarilor. Acestea, atat incarcate cat si goale au mase importante si parcurgand drumurile din
localitate, constituie surse importante de zgomot si vibratii. Generarea de vibratji este favorizata si de calitatea
drumurilor actuale (cu denivelri).

Avand in vedere durata limitata de timp a lucrarilor de constructie si montaj a echipamentelor, precum
si amploarea redus& a acestor lucréri, se consideré c& impactul zgomotului va fi nesemnificativ, limitat la
portiunea pe care se lucreaza i numai pe durata zilei de lucru (maxim 10 ore/zi).

Masurile de diminuare a zgomotului presupun:

- revizia si buna functionare tehnica a utilajelor de constructii si a celor de transport;
- respectarea orelor de program si evitarea prelungirii activitaii dupa ora 20.

Faza de functionare a obiectivului
Pe perioada de exploatare, nu se identifica surse de zgomote si vibratji, altele decét cele provenite din
traficul rutier.
Protectia impotriva radiatiilor
Tn cadrul obiectivului studiat nu se folosesc surse de radiati.
Protectia solului si subsolului
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TNA 43451y asigurarea protectiei solului i subsolului, apele pluviale de pe platforma drumului (colectate
prin intermediul ganturilor laterale) i cele subterane (colectate prin drumuri longitudinale) sunt conduse catre
statji de tratare la emisari.
Protectia sistemelor terestre si acvatice

Nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie a ecosistemelor terestre si acvatice cu conditia
respectarii prevederilor din proiect, caietul de sarcini si memoriu tehnic.
Gospodarirea deseurilor
Faza de realizare a obiectivului si organizarea de santier

Deseurile rezultate in timpul executiei lucrarilor sunt:

- deseuri de tip menajer;
- deseuri generate de activitatea specifica de santier: uleiuri minerale uzate, anvelope uzate,

acumulatori uzati, pamant si alte degeuri din constructji.

Deseurile de tip menajer se vor preferinta diferentjat pentru materialele reciclabile (sticla, plastice,
PET-uri, hartie) si materiale biodegradabile, urméand a fi predate colectorilor autorizatj din zona.
in privinta pamanturilor excavate, precum i a altor asemenea deseuri specifice din activitatea de construire,
acestea se vor utiliza pentru executarea umplerilor tot pe amplasamentul auditat.
Gospodarirea subsantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.
Lucrari de reconstructie ecologica

Avand in vedere conditile de amplasament, operatiunile tehnologice, calitatea echipamentelor i
instalatjilor ce vor fi utilizate in faza de realizare a investitiei, se apreciaza ca impactul negativ asupra factorilor
de mediu va fi neglijabil.

Pe ansamblu, se poate aprecia ca din punct de vedere al mediului, lucrarile proiectate nu introduc
disfunctionalitati suplimentare fata de situatja actuala asupra solului, drenajului, microclimatului, a apelor de

suprafatd, a vegetatiei, faunei sau din punct de vedere al zgomotului sau al peisajului, ci dimpotriva au un efect
pozitiv.

4.6.  Analiza_financiara, inclusiv_calcularea_indicatorilor de performanta financiara:_fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.6.1. Ipoteze ale analizei financiare

Prezenta lucrare isi propune de analizeze in primul rand daca proiectul este oportun din punct de vedere
economic si contribuie la indeplinirea obiectivelor politicii regionale europene. In al doilea rand, lucrarea

cerceteaza daca necesara contributia finantarii europene pentru ca proiectul sa fie viabil din punct de vedere
financiar.

In cadrul analizei cost beneficiu s-a urmarit in mod principal impactul din punct de vedere financiar , economic,
social si de mediu. S-a urmarit in special cuantificarea monetara a tuturor impacturilor posibile, in scopul de a
determina costurile si beneficiile proiectului si de a analiza daca proiectul este oportun si merita pus in aplicare.

Costurile si beneficiile au fost evaluate pe o baza diferentiala, luand in considerare diferenta dintre scenariul
proiectului §i un scenariu alternativ in afara proiectului — metoda fluxurilor incrementale. Impactul s-a
evaluat in functie de obiectivele stabilite .

Analiza faptului daca proiectul «merita» finantat s-a luat in urma calculului si valorii VNAE - Valoarea
economica actuala neta a proiectului si a RIRE - Rata interna de rentabilitate Economica.
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ARYli22 f8ptului daca proiectul « necesita » finantare s-a luat in urma calculului si valorii VNAF - Valoarea
financiara actuala neta a proiectului si a RIRF - Rata interna de rentabilitate financiara.

4.6.2. Obiectivele si scopul analizei financiare

Analiza financiara efectuata se bazeaza in principal pe analiza detaliata a fluxurilor de numerar. Mentionam ca

analiza financiara este realizata la nivelul investitiei, presupunand ca aceasta nu va fi exploatata prin
intermediul unui operator.

Prin analiza financiara s-a urmarit in special:

- profitabilitatea financiara a investitiei si a contributiei proprii investite in proiect determinata cu indicatorii
VNAF/C (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie) si RIRF/C (rata internd de rentabilitate
calculata 1a total valoare investitie). Pentru ca un proiect s& necesite interventie financiara din partea fondurilor
structurale, VNAF/C trebuie s fie negativ, iar RIRF/C mai mica decét rata de actualizare (RIRF/C < 5%)

_ durabilitatea financiara a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea fondurilor structurale.
Durabilitatea financiard a proiectului trebuie evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat
(neactualizat). Acesta trebuie sa fie pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza.

Un alt aspect urmarit si tratat in cadrul analizei financiare este si acela al calcularii gradului de interventie
financiara (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte procentul de cofinantare necesar.

Structura analizei financiare:

A. Investitia totala

..... - Calcularea VNAF/C
B. Costurile si veniturile T
totale ale exploatareii “ Sustenabilitatea financiara

Calcularea RIRF/C
C. Surse de finantare

4.6.3. Metode avute in vedere la elaborarea Analizei Financiare

Metoda utilizata in dezvoltarea analizei financiare este de a “fluxurilor de numerar actualizat'. in aceasta
metodd fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.
Cheltuielile neprevizute din Devizul general de cheltuieli nu vor fi luate in calcul decat in masura in care sunt
cuprinse in cheltuielile eligibile ale proiectului. Ele nu vor fi luate in calcul in determinarea necesarului de
finantat, atat timp cat ele nu constituie o cheltuiala efectiva, ci doar o masura de atenuare a anumitor riscuri.

Perioada de referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza costuri-beneficii.

Intervalele de referinta pe sector — in baza practicilor acceptate la nivel international si recomandate de
Comisia Europeana — sunt furnizate mai jos:

Sector Interval de referinta Sector Interval de referinta
Energie 15-25 Drumuri 25-30
Apa si mediul 30 Industrie 10
CAi ferate 30 Alte servici 15

Porturi si aeroporturi

[80]

5

In cadrul prezentei analize s-a utilizat metoda diferentiala, proiectul fiind evaluat pe baza diferentelor costurilor
si beneficiilor.
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Pr3fedflit®vizat, este un proiect generator de venituri. Conform definitiei Comisiei Europene Proiect
generator de venituri reprezinta orice operaiune ce implica investitii in infrastructurd, a carei utilizare este
supus3 unor taxe care sunt suportate in mod direct de utilizatori, si orice operatjune ce implica vanzarea sau
inchirierea de terenuri sau cladiri sau prestarea de servicii contra cost. Astfel, proiectul propus este proiect
generator de venituri iar in consecinta se va calcula gradul de interventie financiara prin metoda
»funding gap”.

4.6.4. Calculul fluxurilor financiare

Fluxurile financiare implicate in cadrul proiectului sunt cele pe baza carora se efectueaza analiza financiara si
cea economica. In principiu, fluxurile sunt generate de intrari de numerar si iesirile de numerar.

4.6.4.1. Detalierea fluxurilor incrementale

in mod traditional, costurile si beneficiile sunt evaluate prin analizarea diferentei dintre scenariul ,cu proiect” si
alternativa acestui scenariu: scenariul ,fara proiect” (aga numita “abordare incrementald”). In continuare,

rezultatele sunt cumulate pentru a identifica beneficiile nete si a stabili daca proiectul este oportun gi merita sa
fie implementat.

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasarifplati) in cazul scenariului "fara proiect
deoarece este o investitie noua si nu una existenta.

Astfel, toate previziunile si calculele financiare se vor face pe baza scenariului "cu proiect’, inclusiv la aplicarea
metodei "founding gap”.

4.6.4.2. Analiza gradului de suportabilitate

Deoarece suportabilitatea se calculeaza doar in cazul in care grupul tinta este obligat la plata unor tarife,
analiza gradului de suportabilitate in cazul proiectului nostru consta in:

- Tipul de tarif practicat: serviciul social creat in cadrul investitiei va presupune, printre multele
activitati sociale ce nu vor fi supuse nici unui tarif. Totusi, pentru o serie de activitati, s-a luat in calcul
si posibilitatea tarifarii la nivelul costurilor de baza a unor servicii puse la dispozitie altor categorii de
persoane decat cele din cadrul grupului tinta.

- Marimea tarifului: pentru orice utilizator/participant ce va fi supus unui tarif de participare/acces
nu se va achita o taxa mai mare de 5 lei/serviciu

- Suportabilitatea tarifului: suportabilitatea trebuie mereu privita ca un raport intre sursele se venit
a majoritatii grupului tinta, valoarea tarifului si comparabilitatea cu alte tarife similare.

4.6.4.3. Ipoteze care au stat la baza stabilirii costurilor si a veniturilor:
- mod de exploatare: prin personal propriu, in conformitate cu cerintele legale si ghidul solicitantului

- tip de acoperire a costurilor: bugetul local si incasari pe baza de tarif de acces
Dimensionarea costurilor:
- costuri de mentenanta si reparatii — 1% din valoarea investitiei ( - anual)
costuri cu forta de munca - 10 angajati — salariul de 1950 lei — brut/luna = 2050 lei costuri
lunare/persoana

- Costurile de intretinere si exploatare a spatiilor: materiale de birou/furnituri, materiale curatenie, posta,
telecomunicatii, etc = estimate lunar la suma de 1000 lei
- Costuri cu energia si apa = 252.520,00 lei/an
- Energia electricd 226176 lei /an
- costuri pentru asigurarea apei calde menajere 45235.2 lei/an
- costuri pentru incalzire, racire si ventilare 130940.8lei/an
- costuri pentru iluminat si prize 50000 lei/an
- Apa 43000mc/an :=107500 lei/an
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- Salubrizare 332 leifluna

.~ Canalizare 43000 mc/an = 116100 lei/an

- Costurile cu serviciile tertilor (intretinere echipamente, DDD, etc) = 115000 lei/an

- Costuri diverse si neprevazute = 10%

Dimeninara veniturilor:

Servicii tarifate

1 | Costuri de personal 246.000,00

9 Costurile de intretinere si exploatare a'spatiilor: materiale de t_)iroglfurnituri, . 000 | 12.00000
materiale curatenie, apa/canal, salubritate, posta, telecomunicatii, deplasari, etc ' '

3 | Costurile de mentenanta a investitiei realizate 0,00 12.592,51

4 | Costuri cu utilitatile pentru incalzire 0,00 | 453.760,00

5 | Costurile cu serviciile tertilor 0,00 | 115.000,00

6 | Costuri diverse si neprevazute 0,00 | 83.935,25

25.000,00 |

125.000,00

2 | Defalcari bugetare

Proiectiile iesirilor de numerar

Pe baza platilor identificate a se realiza, a rezultat urmatoarele tabele ale analizei financiare:

Tabelul proiectiilor iesirilor de numerar/platilor - varianta fara proiect

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului "fara proiect’
deoarece este o investitie noua si nu una existenta.

Tabelul proiectiilor iesirilor de numerar/platilor - varianta cu proiect

~ 798.287,76

aafal

Costuri de personal 0 246.000,00 246.000,00 246.000,00
Costurile de intretinere si exploatare a spatiilor 0 12.000,00 12.000,00 12.000,00
Costurile de mentenanta a investitiei realizate 0 12.592,51 12.592,51 12.592,51
Costuri cu utilitatile pentru incalzire 0 453.760,00 453.760,00 453.760,00
Costurile cu serviciile tertilor 0 115.000,00 115.000,00 115.000,00
Costuri diverse si neprevazute 0 83.935,25 83.935,25 83.935,25

Costuri de personal 246.000,00 | 246.000,00 | 246.000,00 | 246.000,00 246.000,00

Costurile de intretinere si exploatare a

spatiilor 12.000,00 | 12.000,00 | 12.000,00 12.000,00 12.000,00

Costurile de mentenanta a investitiei

realizate 12.592,51 12.592 51 12.592,51 12.592,51 12.592,51
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Costuri cu ufitatile peniru incalzire 45376000 | 453.760,00 | 453.760,00 | 45376000 |  453.760,00
Costurile cu serviciile tertilor 115.000,00 | 115.000,00 | 115.000,00 115.000,00 115.000,00
Costuri diverse si neprevazute §3.935.25 | 8393525 | 8393525 | 8393525 | 8393525
Total costari/plat] Sinslusiy VA 023.287.76 | 923.267,76 | 923.287,76 | 923.287,76 |  923.287,76
: Anul 10 Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15

Element cheltuiala %,

Costuri de personal 246.000,00 | 246.000,000 246.000,00 246.000,00 | 246.000,000 246.000,00
Costurile de intretinere si

exploatare a spatiilor 12.000,00 12.000,000 12.000,00 | 12.000,00 12.000,000 12.000,00
Costurile de mentenanta a

investitiei realizate 12.592,51 12,592,511  12.592,51 12.592,51 12.592,51] 12.5692,51
Costuri cu utilitatile pentru

incalzire 453.760,00 | 453.760,000 453.760,00 453.760,00 | 453.760,000 453.760,00
Costurile cu serviciile tertilor 115.000,00 | 115.000,00f 115.000,00 | 115.000,00 115.000,00 115.000,00
Costur diverse sineprevazule | g3 q55 25 | g3.93525 8393525 | 8303525 | 8393525 8393525
Total costurilplati - inclusiv TVA [923.287,76 | 923.287,7 923.287,76 | 923.287,76 | 923.287,76) 923.287,76

Proiectiile intrarilor de numerar

Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare - tabele ale analizei financiare -

variant fara proiect

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului "fara proiect’
deoarece este o investitie noua si nu una existenta.

Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare - tabele ale analizei financiare -

variant cu proiect

Eloment VENIT

Pericadade
_implementare

Anul1 P

i Anul 2

ey Anul 3

Servicii tarifate

125 000

125 OOO _125. OOO

Total i mcasan- inclusiv TVA

125.000

Necesar de f A R Ot 4
Defalcari de la bugetul Iocal 0 798.288 798.288 798 288
Total incasari- inclusiv TVA 0 923.288 923.288 923.288

Servicii tarifate »1gg 000 125 000 125.000 125.000
Total| ncasarl inclusivIVA | i”bDO » 125,000 |  125.000
g i ?;'ﬁ ﬁ e 0 | /0. &0 i ) | I90.£00 | /90,201 ":’*Miﬁ?] LBB.::
Defalcarl de la bugetul local 798.288 798.288 798 288 798.288 798.288 |  798.288
Total incasari- inclusiv TVA 923.288 023.288 923.288 923.288 923.288 923.288
_E_lqmantVEN|T . Al ; [‘}'.A""'" Y Anul12 ‘ Anul13 Anul14 AQUMS

Servicii tarifate | 5, 125.000 | 125.000 125, ooo 125. ooo 125.000
‘;.T..dtaif;inc,as,.ari:;,i'n‘clugiv,h]ﬁyA, 5, 125.000 |  125.000 |  125.000 -

Defalcari de la bugetul local 798.288 798.288 798.288 798.288 798.288 798 288
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TNA Total incasari- inclusivTVA | 923268 | 023.288 | 923.288 | 923288 | 923.288 |

923.288 |

4.6.5. Analiza proiectiilor - Analiza sustenabilitatii generale
Sustenabilitatea, proiectului se refera la faptul daca beneficiarul proiectului are capacitatea de a mentine
exploatarea investitiei si dupa incetarea sursei de finantare nerambursabile.

In cazul de fata, beneficiarul investitiei este o institutie publica, ale carei resurse sunt asigurate prin fonduri
publice. Asa cum reiese si din proiectiile analizei financiare, nivelul cheltuielor de exploatare anuale sunt mari,
diferenta fiind acoperita prn defalcari de la bugetul local, ceea ce asigura in element in plus al sustenabilitatii.

Nota: valoarea incasarilor este in procent de 13,54%din totalul cheltuielilor previzionate, adica sub 50% din
maximul prevazut din cheltuielile de exploatare ale investitiei ce face obiectul proiectului, pentru a nu fi
incélcate regulile privind ajutorul de stat.

Tinand cont de cele de mai sus, putem afirma ca proiectul are asigurate toate premisele
sustenabilitatii.

Tabelele sustenabilitatii financiare a proiectului - varianta cu proiect

Perioada de
Elaie i shaltiale implementare Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4
Investitie cu TVA -1.259.251 0 0 0 0
Finantare atrasa 629.626 0 0 0 0
Contributie proprie 629.626 0 0 0 0
Costuri de exploatare 0 -923.288 -923.288 -923.288 -923.288
Venituri de exploatare 0 125.000 125.000 125,000 125.000
Defalcari bugetare acoperire costuri 0 798.288 798.288 798.288 798.288
TOTAL sold sustenabilitate 0 0 0 0 0
Element cheltuiala oyl 5 g Anq! 6_ S A i Ao SR
Investitie cu TVA 0 0 0 0 0
Finantare atrasa 0 0 0 0 0
Contributie proprie 0 0 0 0 0
Costuri de exploatare -023.288 -923.288 -923.288 -923.288 -923.288
Venituri de exploatare 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Defalcari bugetare acoperire costuri 798.288 798.288 798.288 798.288 798.288
TOTAL sold sustenabilitate 0 0 0 0 0
Blamantcheltulals Anul10 | Anul 11 | Anul12 | Anul13 ) Anul14 Anul 15
Investitie cu TVA 0 0 0 0 0 0
Finantare atrasa 0 0 0 0 0 0
Contributie proprie 0 0 0 0 0 0
Costuri de exploatare 923288 | -923.288 | -923.288 | -923.288 | -923.288 | -923.288
Venituri de exploatare 125.000 125.000 125.000 126.000 1256.000 125.000
Defalcari bugetare acoperire costuri 798.288 798.288 798.288 798.288 798.288 798.288
TOTAL sold sustenabilitate 0 0 0 0 0 0
4.6.6. Calculul cofinantarii - gradului de interventie financiara - METODA +FUNDING GAP”
NU ESTE CAZUL
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Pentru actualizarea la zi a fluxurilor financiare si pentru calcularea valorii actualizate nete (VNAF), trebuie
definita rata actualizarii corespunzatoare.

Sunt mai multe cai practice si teoretice pentru estimarea ratei de referinta care sa fie utilizata pentru
actualizare in analiza financiara.

Rata actualizarii. Rata la care valorile viitoare sunt actualizate la zi. De obicei este aproximativ egala cu costul
de oportunitate al capitalului. 1 euro investit la o rata anuala a ascontului de 4% va fi 1+4%=1,04 dupa un an;
(1,04)x(1,04) + 1,025 dupa doi ani; 1,05)x(1,05)x(1,05) = 1,157625 dupa trei ani, etc. Valoarea economica
actualizata a unui Euro care va fi cheltuit sau castigat in doi ani este 1/1 .1025=0,907029; in trei ani 1/1,57625 =
0,863838. Operatia ultima este inversul celei prezentate mai sus.

Rata de actualizare folosita in analiza financiara ar trebui sé reflecte costul de oportunitate al capitalului pentru
investitor. Aceasta poate fi consideratd o rambursare anticipata pentru cel mai bun proiect alternativ.

Comisia recomandé aplicarea unei rate de actualizare financiara de 4% in termeni reali ca valoare
orientativa pentru proiectele de investitii publice cofinantate prin Fonduri.

4.6.8. Calculul si analiza indicatorilor de performanta financiari specifici investitiei

Nota : Valoarea reziduala a fost considerataca 0 lei, pe urmatoarele considerente :

’ durata de viata proiectata — 15 ani
’ durata de previziune — 15 ani
r amortizare liniara

Calculul fluxului de numerar si a indicatorilor de performanta financiara - tabelele analizei financiare -
calcule efectuate raportat la costuri

5 Pericadade | , . :
_Element de analiza implementare Anul B enled ’Anul 3 Anul4 Anul'5
Investitie cu TVA -1.259.251
Finantare atrasa 629.626
Contributie proprie 629.626
Costuri de exploatare 0 -023.288 -923.288 -023.288 -923.288 -923.288
Valoarea reziduala 0 0 0 0 0 0
Cash flow neactualizat 0 -923.288 -923.288 -923.288 -923.288 -923.288
Factor de actualizare 4% 0,92 0,89 0,85 0,82 0,79 0,76
Cash flow actualizat -1.164.248,78 | -820.799,46 | -789.230,25 | -758.875,24 | -729.687,73 | -701 .622,82
P M T e
Investitie cu TVA
Finantare atrasa
Contributie proprie
Costuri de exploatare -923.288 -923.288 -923.288 -923.288 -923.288
Valoarea reziduala 0 0 0 0 0
Cash flow neactualizat -923.288 -923.288 -923.288 -923.288 -923.288
Factor de actualizare 4% 0,73 0,70 0,68 0,65 0,62
Cash flow actualizat .674.637,32 | -648.689,73 | -623.740,13 -599.750,12 | -576.682,81
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. Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15
Element de analiza
Investitie cu TVA
Finantare atrasa
Contributie proprie
Costuri de exploatare -923.288 -923.288 -923.288 -923.288 -923.288
Valoarea reziduala 0 0 0 0 0
Cash flow neactualizat -923.288 -923.288 -923.288 -923.288 -923.288
Factor de actualizare 4% 0,60 0,58 0,56 0,53 0,51
Cash flow actualizat -554.502,70 -533.175,68 -512.668,92 -492.950,88 -473.991,23
4.6.9. Rezultatele analizei financiare
Formulele pentru calculul VNAF, RIRF folosite sunt:
NPV(S) = Sof (1+i )0 + S/ (14 )+ So [ (14 )2+....+ Sn/ (141 )
RIR= rmin+(rmin+rmax) [VNA(+)/(VNA(+)+ [VNA() | )]
VANFlc -10.655.253,80
RIRFIC -13,82%
Fluxul de numerar 0

Concluzie:
= sustenabilitatea proiectului: proiectul este sustenabil deoarece :

= fluxul de numerar este pozitiv in toti anii de previziune. Chiar daca este zero,
proiectul tot este sustenabil din punct de vedere financiar, deoarece excedentele
la finele fiecarui an sunt redirectionate la buget, astfel nici o institutie de publica nu
poate la finalul anului sa inregistreze excedent

» finantarea activitatii de la bugetul de stat. De asemenea sustenabilitatea
proiectului mai este data si de faptul ca exploatare este publica, iar in
Romania domeniul public este finantat de la Buget

= VANF/C si RIRF/C este negativ si este <4% : rezulta in mod clar ca proiectul
necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice

4.7.  Analiza cost-eficacitate

4.7.1. Obiectivele si scopul analizei cost-eficacitate
Analiza cost-eficitate evalueaza contributia proiectului la bunastarea economica a regiunii sau a tarii. Ea este

efectuata in numele intregii societati (regiune sau tara) in locul doar al proprietarului infrastructurii ca in cazul
analizei financiare.

Rezultatele analizei sunt reflectate in indicatorii: VNAE si RIRE. Sustenabilitatea economica a proiectului este
data de existenta excendetului economic la finalul fiecarei perioade din anii de previziune.

4.7.2. Ipoteze si metode avute in vedere la elaborarea analizei cost-eficacitate

Realizarea analizei economice s-a facut plecand de la tabele analizei finciare pe baza carora s-au facut
corectiile necesare. Aceste corectii au fost:

« Corectii fiscale: se deduc taxele indirecte (de ex. TVA), subventiile si transferurile simple (de ex. plata
contributjilor de asigurare sociald). Cu toate acestea, preturile trebuie sa includa taxele directe. De asemenea,
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Jd5%4 Hitiite taxe indirecte/ subventji sunt destinate corectérii efectelor externe, atunci acestea trebuie sa fie
incluse.

« Corectii pentru efectele externe: este posibil s4 se genereze anumite impacturi care depasesc proiectul si
afecteaza alti agenti economici fara a obtine vreo compensatie. Aceste efecte pot fi fie negative sau pozitive.
Deoarece, prin definitie, efectele externe apar fara compensatji monetare, acestea nu vor fi prezente in analiza
financiara si prin urmare trebuie sé fie estimate si evaluate.

« De la preturi de piaté la preturi contabile (fictive): pe langa denaturarile fiscale si efectele externe, exista
si alti factori ce pot indeparta prefurile de echilibrul pietei competitive (respectiv eficiente): regimurile de
monopol, barierele comerciale, regulamentele de lucru, informatiile incomplete, etc. In toate aceste cazuri,
prefurile de piatd adoptate (respectiv financiare) sunt ingelatoare; in schimb, trebuie sa se foloseasca preturi
contabile (fictive), care reflect costurile de oportunitate ale intrarilor gi disponibilitatea consumatorilor de a plati
ieirile. Preturile contabile se calculeaza prin aplicarea factorilor de conversie la preturile financiare.

4.7.3. Identificarea si cuantificarea beneficiilor economice generate de proiect
Beneficiul 1.

- Locuri de munca create pe durata executiei — 10 locuri de munca
- Locuri de munca create pe durata exploatarii — 10 locuri de munca
= In cuantificarea acestui beneficiu plecam de la premisa ca statul roman cheltuie lunar suma

de cca 1750 ron cu fiecare persoana neocupata (reduceri, ajutoare somaj, subventii, etc)!

Peste 400 de euro pe luna
COSTUL LUNAR CU UN SOMER CARE A AVUT UN SALARIU BRUT DE 1.881 DE LEI*

Taxe, impozite, contributii Valori minime {lei)  Taxe, impozite, contributii Valori minime (lel)

Indemnizatia de somaj 544 Fondul pentru accidente de munca,

Fondul de somaj (angajat) 9 holi profesionale {angajator) 3

Fondul de somaj (angajator) 9 Contributie pentru concedii

CAS angajat 198 i indemnizatii {angajator) 16

CAS angajator 391 Fondul de garantare a

CASS angajat 103 creantelor salariale (angajator) 5

CASS angajator 98 Comision ITM 5

Deducere personala (angajat) 140 Total 1.750

mpozit {angajat) 229 * 1,881 bl este valoarea salariubui mediu hwlip.e E(L\O:: i‘n ﬁmiiﬁgzmn
Beneficiul 2.

- Beneficii economice rezultate din cresterea gradului de acces la activitati pentru persoanele din categoria
celor protejate social, imbunatatirea calitatii vietii cu efect in reducerea costurilor medicale

4.7.4. \dentificarea si cuantificarea externalitatilor negative

In afara de beneficiile pozitive identificate, realizarea investitiei va genera si externalitati negative, si anume:

! http://www.zf.ro/protésii/cat-ne-costa-desﬁintarea-locuriIor-de-munca-statul-pierde-S-OOO-de-euro-De-an-cu-ﬁecare-

somer-5303474 si informatie confirmata de catre TAXHouse - Anca Grigorescu, avocat partener in cadrul casei de
avocatura bpv Grigorescu
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- TN~ 4245 timpul realizarii lucrarilor va creste nivelul de poluare din zona, indiferent de masurile de protectie
avute in vedere pentru protectia mediului. Statistic , pentru indepartarea efectelor negative ale unei lucrari de
aceasta anvergura, se cheltuieste cca 0,1% din valoarea lucrarilor in primul an si cca 0,06% din valoarea
investitiei pe o durata de 3 ani de la finalizare

Tinand cont de specificul investitiei, nu au mai putut fi identificate ale externalitati negative care sa afecteze
economic investitia.

4.7.5. Corectii fiscale si Conversia preturilor de piata
Din punct de vedere al corectiilor fiscale, singurele corectii care se impun sunt:

- eliminarea TVA-ului din costurile de mentenanta (asa cum a fost precizat la sectiunea de setimare a
costurilor, TVA-ul a fost luat in calcul) cat si din investitie

- eliminarea costurilor cu avizele si taxele din investitie

- eliminarea costurilor cu diversele si neprevazutele din investitie

- eliminarea impozitului pe profit si dividendele constructorului

Referitor la conversia preturilor de piata, in cazul nostru nu au fost incluse costuri (cu exceptia TVA-ului) ce ar
trebuie sa fie corectate, in conformitate cu GHIDUL NATIONAL PRIVIND ANALIZA COST BENEFICIU,
elaborat de JASPERS in colaborare cu Ministerul Economiei si Finantelor, disponibil la
http://discutii.mfinante.ro/static/10/Mfp/evaluare/GhidACB_RO.pdf.

Astfel, conform acestui ghid, nici una din categoriile enumerate nu se regasesc printre costurile proiectului.

Categorie de cost Factor de Comentariu
conversie

Articole care se pot comercializa 1

Arlicole care nu se pal comercializa 1 dacd nu se justifica allfel

Forta de muncé calificata 1

Forta de munca necalificata SWRF formula de calcul {1-u) x (1-1)
Achizilia de teren 1 dacé nu se justifica altfel
Transferuri financiare 0

4.7.6. Calculul indicatorilor de performanta

Costurile si beneficiile care apar in diferite momente trebuie actualizate. Procesul de actualizare este efectuat,
ca si in cazul analizei financiare, dupa determinarea tabelului pentru analiza cost-eficacitate.

Rata actualizarii in analiza proiectelor de investitii — rata actualizarii sociala incearca sa reflecte viziunea
sociala asupra modului in care costurile si beneficiile viitoare trebuie evaluate in raport cu cele actuale. Ea

poate diferi de rata actualizarii financiare in cazul in care piata capitalului este imperfecta (ceea ce se intampla
intotdeauna in realitate).

Literatura teoretica si practica internationala prezinta o gama larga de abordari in interpretarea si alegerea

valorii ratei actualizarii sociale care sa fie adoptata. Experienta internationala este foarte larga si a implicat
diferite tari ca si organizatii internationale.

Cu toate aceste o rata a actualizarii sociale europene de 4,5% poate avea justificari diferite si poate furniza un
jalon standard pentru proiectele cofinantate de UE.

Ragina | 54
Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura

sector 5, Bucuresti

CIF RO29253940
alaura.dobrescu@yahoo.com

Tel mobil: 0769.381.708
e-mail: office@arhitectura-urbanism.com.ro
Web: www.arhitectura-urbanism.com.ro 1)33



PROIECT NR. 375/2018

B.l.A. DOBRESCU LAURA-ANDREEA

AMENAJARI INTERIOARE $I SCHIMBAREA DESTINATIEI PENTRU BAIE PUBLICA

S| SPALATORIE SOCIALA, BUCURESTI, SECTOR 5, BUCURESTI

B Poroadade | pnul1 | Anul2 | Anul3 | Anul4 | Anul5

Corectii Fiscale 351.991 | 147.416 | 147.416 | 147.416 | 147.416 | 147.416
Eliminarea TVA-ului din investitie 199.691 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilor cu avizele si taxele din investitie 18.077 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilo cu diversele si neprevazutele din

investitie 108.793 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de operare 0| 147.416 | 147.416 | 147.416 | 147.416 | 147.416
Eliminarea impozitului pe profit si dividende 25.429 0 0 0 0 0

Beneficii economice 210,000 | 710.000 | 710.000 | 710.000 | 740.000 | 710.000
Locuri de munca create pe durata executiei 210.000
Locuri de munca create pe durata exploatarii 0 | 210.000 | 210.000 | 210.000 | 210.000 | 210.000
Efecte economice - prin imbunatatirea sanatatii si starii

persoanelor defavorizare 0| 500.000 | 500.000 | 500.000 | 500.000 | 500.000

Externalitati negative -1.259 630 -630 630 0 0
Efectul poluarii din timpul lucrarilor -1.259 -630 -630 -630 0 0

Cash flow financiar neactualizat 1259.251 | -820.799 |-789.230 |-758.875 | -729.688 | -701.623

Cash flow economic neactualizat -698.520 35987 | 67.556 | 97.911 | 127.728 | 155.793

Factor de actualizare 1 0,96 0,92 0,88 0,84 0,80

Cash flow economic actualizat 698.520,08 | 34.436,95 61.862,89 85.798,93 107.107,73 125.016,16

| Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10

Element calcul :

Corectii Fiscale 147.416 147.416 147.416 147.416 147.416
Eliminarea TVA-ului din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilor cu avizele si taxele din

investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilo cu diversele si neprevazutele

din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de operare 147.416 147.416 147.416 147.416 147.416
Eliminarea impozitului pe profit si dividende 0 0 0 0 0

Beneficii economice 710.000 710.000 710.000 710.000 710.000
Locuri de munca create pe durata executiei
Locuri de munca create pe durata exploatarii 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000
Efecte economice - prin imbunatatirea sanatatii si

starii persoanelor defavorizare 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000

Externalitati negative 0 0 0 0 0
Efectul poluarii din timpul lucrarilor 0 0 0 0

Cash flow financiar neactualizat -674.637 -648.690 -623.740 -599.750 -576.683

Cash flow economic neactualizat 182.778 208.726 233.676 257.666 280.733

Factor de actualizare 0,77 0,73 0,70 0,67 0,64

Cash flow economic actualizat 140.354,73 | 153.3771,77 164.317,18 173.384,30 | 180.771,67

Element calcul A o A A e

Corectii Fiscale 147.416 147.416 147.416 147.416 147.416
Eliminarea TVA-ului din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilor cu avizele si taxele din

investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilo cu diversele si neprevazutele

din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de operare 147.416 147.416 147.416 147.416 147.416
Eliminarea impozitului pe profit si dividende 0 0 0 0 0

Beneficii economice 710.000 710.000 710.000 710.000 710.000
Locuri de munca create pe durata executiei
Locuri de munca create pe durata exploatarii 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000
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X8 %68nomice - prin imbunatatirea sanatatii si
starii persoanelor defavorizare 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Externalitati negative 0 0 0 0 0

Efectul poluarii din timpul lucrarilor 0 0 0 0 0
Cash flow financiar neactualizat -554.503 -533.176 -512.669 -492.951 -473.991
Cash flow economic neactualizat 302.913 324.240 344.747 364.465 383.424
Factor de actualizare 0,62 0,59 0,56 0,54 0,52
Cash flow economic actualizat 186.654,60 191.192,62 194.530,83 196.801,11 | 198.123,26
4.7.7. Rezultatele analizei cost-eficacitate:
VANE/c 1.495.210,64

9 (]

IRRE/c 14,63%
B IC 2,01
Concluzie:

= VANE/C este pozitiv si RIRE/C este mai mare de 4,5% : rezulta in mod

clar ca proiectul este necesar si dorit, si necesita finantare prin fonduri

publice

4.8. Senzitivitatea indicatorilor analizei cost-eficacitate

O imagine completa asupra proiectului de investitii vizat este data de analiza riscurilor pe care le implica

realizarea lui si a sensibilitatii indicatorilor financiari si economici la diferite fluctuatii/variabile critice care pot
influenta proiectul.

4.8.1. Identificarea variabielor critice

Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta «variabilele critice» ai parametrii modelului, care este acela ale
carui variatii, pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizata ca cea mai buna estimare in cazul de baza,
= au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau asupra valorii actuale nete. Criteriile care vor fi
adoptate pentru alegerea variabilelor critice difera in functie de proiectul specific si trebuie sa fie corect
evaluate caz cu caz. Drept criteriu general recomandam sa se ia in consideratie acei parametri pentru care o

variatie (pozitiva sau negativa) de 1 % provoaca cresterea cu 1% a ratei interne a rentabilitatii sau cu 5 % a
valorii actuale nete.

Din analiza detaliata a diversilor factori care pot influenta investitia, enumeram.

- dinamica preturilor - Rata inflatiei, rata de crestere a salariilor reale, preturile energiei, schimbarile de preturi
ale bunurilor si serviciilor.
- date referitoare la cerere — volumul traficului
- costurile investitiei — modificarea costurilor investitiei ca urmare a modificarii generale a situatiei in domeniul
constructiilor
In functie de factorii de mai sus, s-au identificat urmatoarele 2 scenarii:

= cresterea costului investitional cu 10%

= cresterea costurilor de operare (materiale intretinere, mentenanta) cu 10 %
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In urma analizei implicatiilor scenariilor s-a tras urmatoare concluzie:

Indicator Scenariu: cresterea costurilor de Scenariu: cresterea costului

operare (materiale intretinere, investitional cu 10%
mentenanta) cu 10 %

VNAF Ramane negativa Ramane negativa

VNAE Ramane pozitiva Ramane pozitiva

RIRF Ramane mai mic de 4% Ramane mai mic de 4

RIRE Ramane mai mare decat 4,5% Ramane mai mare decat 4,5%

B/C calculat economic Ramane supraunitar Ramane supraunitar

5 SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

Ly Comparatia scenariilor/optiunilor _propuse, din_punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor.

Variantele care pot fi luate in considerare sunt urmatoarele:
1. Optiunea zero - faré a realiza nicio investitie, l4sand situatia asa cum este in momentul de fata;
2. Optiunea maxima - realizarea investitiei recomandate de proiectant, si anume realizarea,
proiectului asa cum a fost proiectat si recomandat de proiectant;
3. Optiunea medie - executarea de igienizari sumare ale spatiilor propuse.

Primulscenariu - optiunea maxima:la solicitarea beneficiarului, prin tema de proiectare, s-a studiat lista cu
urmatoarele lucrari:

- realizarea compartimentarilor interioare din gipscarton si zidarie, conform planselor desenate, pentru
realizarea amenajarii interioare

- - refacerea tuturor finisajelor interioare (pereti, tavane, pardoseli)

- inlocuirea tamplariilor existente degradate

- realizarea termoizolatiei podului si refacerea invelitorii existente

- lucrari de izolare termica a perefilor exteriori, marcati in planul de arhitectura, exceptand fatada
principala

-inlocuirea tamplariei existente in stare degradata marcate in planul atasat la documentatie.

- realizarea instalatiilor electrice, sanitare si termice necesare bunei functionari a noului program
propus de baie si spalatorie sociala

- igienizare subsol

- dotarea spa