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RAPORT

DE REEVALUARE PATRIMONIU PENTRU
RAPORTARE FINANCIAR A

Estimarea valorii juste a activelor fixe corporale, la data de 30.06.2025
aflate in patrimoniul

CLIENT:
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI

PRIMARIA COMUNEI BUCSANI
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EVALUARE PATRIMONIU COMUNA BUC SANI — JUDETUL GIURGIU

PROPRIETAR/CLIENT:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSA NI
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI — JUDETUL GIURGIU, CUI: 50 26680

UTILIZATOR DESEMNAT:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI — JUDETUL GIURGIU

IDENTIFICAREA SI
COMPETENTA
EVALUATORULUI:

CORBU MIHAI-IULIAN

LEGITIMATIE ANEVAR NR. 19101 — SPECIALIZARI: EPI, E BM
PITESTI, STR. UZINEI DE APA, NR. 7B, JUDETUL ARGES

SCOPUL EVALUARIL:

PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE ESTE INTOCMIT LA CERER EA
CLIENTULUI, IN SCOPUL ESTIMARIlI VALORII JUSTE/DE PI ATA A
PROPRIETATILOR IMOBILIARE SI MOBILIARE, PENTRU RAPO RTARE
FINANCIARA SI ESTE INTERZISA UTILIZAREA RAPORTULUI DE
EVALUARE, INTEGRAL SAU IN PARTE, PENTRU ORICE ALT S COP

IDENTIFICAREA
PROPRIETATII SUPUSE
EVALUARII:

ACTIVELE FIXE CORPORALE AFLATE IN PATRIMONIUL COMUN EI
BUCSANI, JUDETUL GIURGIU

TIPUL VALORII: VALOAREA JUSTA, ,VALOAREA JUSTA ESTE PRETUL CARE AR FI
INCASAT PENTRU VANZAREA UNUI ACTIV SAU PLATIT PENTR U
TRANSFERUL UNEI DATORII INTR-O TRANZACTIE REGLEMENT ATA
INTRE PARTICIPANTII DE PE PIATA, LA DATA EVALUARII "

DREPTUL DE IN IPOTEZA UNUI DREPT |INTEGRAL DE PROPRIETATE,

PROPRIETATE:

TRANZACTIONABIL, DEPLIN SI FARA SARCINI

SITUATIA ACTUALA : LA DATA INSPECTIEI PROPRIETATEA NU ERA GREVATA DE S ARCINI
CEA MAI BUNA ACTUALA
UTILIZARE:

CURS REFERINTA BNR:

1 EUR =5,0777 LEI (LA DATA DE 30.06.2025)

DATA INSPECTIEI:

10.06 — 11.06.2025

DATA EVALUARIL:

30.06.2025

DATA RAPORTULUIL:

23.07.2025

ADRESA PROPRIETATIL:

COMUNA BUCSANI, JUDETUL GIURGIU

RESTRICTII DE ESTE INTERZISA DISTRIBUTIA SI REPRODUCEREA RAPORTUL Ul DE

UTILIZARE: EVALUARE, IAR UTILIZAREA RAPORTULUI DE EVALUARE EST E
RESTRICTIONATA LA PARTILE CARE DETIN DIN PUNCT DE V EDERE
LEGAL ACEST DREPT

DECLARATIA PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE ESTE INTOCMIT IN

CONFORMITATI CU SEV: | CONFORMITATE CU STANDARDELE ANEVAR EDITIA 2022

VERIFICAREA VERIFICAREA EVALUARII POATE FI REALIZATA IN CONFORM  ITATE

RAPORTULUI: CU PREVEDERILE SEV 400 ,VERIFICAREA EVALUARII", NU MAI DE

CATRE UN EVALUATOR AUTORIZAT AVAND CA SPECIALIZARE
VERIFICAREA EVALUARII ,V.E.", DOVEDITA CU PARAFA DE
VERIFICATOR CU SPECIALIZAREA EPI
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CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opieialuatorului referitoare la valoarea justa a
proprietatilor imobiliare evaluate, la data de 802025, tinand seama exclusiv de prevederile ptaken

raport, este:

VALOAREA
SPECIFICARE JUSTA

LEI EURO

DOMENIUL PUBLIC

TERENURI 31.433.592,00 6.190.518,00
CONSTRUCTII 38.672.202,00 7.616.086,00
TOTAL DOMENIUL PUBLIC 70.105.794,00 13.806.604,00

DOMENIUL PRIVAT

TERENURI 310.620,00 61.173,00

CONSTRUCTII 1.294.096,00 254.859,00
TOTAL DOMENIUL PRIVAT

1.604.716,00 316.032,00

Ec. Corbu Mihai-lulian
Evaluator autorizat ANEVAR
Specializari: EPI , EBM — Legitimatie nr. 19101
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI

Anexa le la Normele Metodologice - OMFP nr.
3471/2008

SITUATIA
DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORA LE DIN

DOMENIUL PUBLIC AL CONSILIULUI LOCAL BUCSANI, JUD. GIURGIU
30 IUNIE 2025
Denumire activ fix Nr. Cod de Anul si Valoarea de Valoarea justa Diferente din
corporal inventar | clasificare luna inregistrare in propusa de reevaluare de
/ Pozitie din intrarii in contabilitate evaluator inregistrat in
din lista catalog | patrimoniu contabilitate la
[ Anul si data reevaluarii
luna ultimei lei lei lei
reevaluari : ! :
A B C D 1 2 3=2-1
TERENURI
* 4.1. 30/09/2022 19,800,000.00 23,760,000.00 3,960,000.00)
Teren arabil CL Bucsani
* 4.1. 30/09/2022 60,000.00 90,000.00 30,000.00
Teren proprietate CL
T27/2 P272
* 4.1 30/09/2022
Teren proprietate 2 CL 100,000.00 135,000.00 35,000.00
T147, P1153
Teren constructii 3 CL * 41 30/09/2022 112,500.00 150,000.00 37,500.00
Bucsani
* 4.1. 30/09/2022 49,500.00 66,000.00 16,500.00
Teren constructii 4 CL
Vadu Lat
* 41. 30/09/2022
Teren intravilan Bucsani 102,960.00 137,280.00 34,320.00
tarla 6, parcela 430
* 4.1. 30/09/2022 573,030.00 764,040.00 191,010.00
Teren aferent Scoala
Generala nr. 1 Bucsani
Teren aferent Scoala * 4.1. 30/09/2022 4,000.00 60,000.00 15,000.00
Generala Gradinita
Bucsani
Teren aferent Scoala * 4.1 30/09/2022 132,795.00 177,060.00 44,265.00
Generala Podisor
* 4.1. 30/09/2022 169,335.00 225,780.00 56,445.00
Teren aferent Scoala
Generala nr. 1 Vadu Lat
* 4.1 30/09/2022 35,100.00 46,800.00 11,700.00
Teren aferent Scoala
Generala nr. 2 Vadu Lat
* 4.1 30/09/2022 85,500.00 114,000.00 28,500.00
Teren aferent Scoala
Primara Obedeni
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Teren aferent Scoala * 4.1. 30/09/2022 55,035.00 73,380 18,345.00
Primara Anghelesti
Teren aferent Scoala * 4.1 30/09/2022 271,575.00 362,100.00 90,525.00
Generala Uiesti
Teren aferent Scoala * 41 30/09/2022 30,015.0( 40,020.00 10,005.00
Generala Goleasca
Teren aferent Consilul * 4.1. 30/09/2022 81,540.00 108,720.00 27,180.00
Local Bucsani (fosta
primarie)
Teren aferent fosta * 4.1. 30/09/2022 45,000.00 60,000.00 15,000.00
Primarie Uiesti
Teren aferent Remiza * 4.1. 30/09/2022 9,000.00 12,000.00 3,000.00
PCI BUCSANI
Teren aferent Primaria * 41 30/09/2022 225,000.00 300,000.00 75,000.00
Bucsani
Teren aferent Conac * 4.1. 30/09/2022 157,995.00 210,660.00 52,6600
Angelescu
. * 4.1. 30/09/2022 3,783,960.00 4,540,752.00 756,792.00
Teren aferent strazi
TOTAL TERENURI X X X 25,924,840.00 31,433,592.00 5,508,752.00
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII
SOCIAL-CULTURALE
S1 ADMINISTRATIVE
Scoala Generala nr. 1 * 1.6.4. 30/09/2022 2,787,359.00 2,522,659.00 -264700.00
Bucsani
Scoala Generala Bucsani- * 16.2. 30/09/2022 701,833.00 635,184.00 -66649.00
Gradinita
i * 1.6.2. 30/09/2022 438,649.00 396,993.00 -41656.00
Scoala Generala Podisor
Scoala Generala nr. 1 * 1.6.2. 30/09/2022 347,267.0 314,289.00 -32978.00
Vadu Lat
* 1.6.2. 30/09/2022 -
Scoala noua Vadu Lat 317,209.00 287,085.00 30124.00
Scoala Generala nr. 2 * 1.6.2. 30/09/2022 107,012.00 96,88.00 -10162.00
Vadu Lat
* 16.2. 30/09/2022 189,648.00 171,638.00 -18010.00
Scoala Primara Obedeni
Scoala Primara * 16.2. 30/09/2022 70,783.00 64,061.00 -6722.00
Anghelesti
* 1.6.2. 30/09/2022 305,180.00 276,199.00 -28981.00
Scoala Generala Uiesti
* 16.2. 30/09/2022 122,404.00 110,780.00 -11624.00
Scoala Primara Goleasca
Cladire fosta Primarie * 1.6.2. 30/09/2022 22,654.00 20,503.00 -2151.00
Uiesti
* 16.2. 30/09/2022 18,252.00 16,519.00 -1733.00
Remiza PCI Bucsani
Cladire Consiliul Local * 16.2. 30/09/2022 15,700.00 104,713.00 -10987.00
Bucsani
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* 1.6.4. 30/09/2022 749,638.00 678,449.00 -71189.00
Primaria Bucsani
. * 16.2. 30/09/2022 53,196.00 48,144.0(¢ -5052.00
Gradinita Goleasca
* 16.2. 30/09/2022 178,770.00 161,793.00 -16977.00
Conacul Angelescu
* 16.2. 30/09/2022 2,216.00 2,006.00 -210.00
Monument sat Bucsani
Monument sat Uiesti * 16.2. 30/09/2022 1,122.00 1,015.00 -107.00
* 16.2. 30/09/2022 1,122.00 1,015.00 -107.00
Monument sat Goleasca
Baza sportiva model Tip * 16.2. 30/09/2022 527,056.00 477,004.00 -50052.00
II
TOTAL CONSTRUCTII
SOCIAL-CULTURALE X X X 7,057,070.00; 6,386,899.00 -670171.00
SI ADMINISTRATIVE
CONSTRUCTII
PENTRU
TRANSPORTUL
RUTIER
* 13.7. 30/09/2022 530,243.00 479,889.00 -50354.00
Strada Tarcea
A * 13.7. 30/09/2022 107,571.00 97,356.00 -10215.00
Strada Fluturelui
. * 13.7. 30/09/2022 213,406.00 193,140.00 -20266.00
Strada Duzilor
* 137. 30/09/2022 163,568.00 148,035.00 -15533.00
Strada Lunci
* 13.7. 30/09/2022 174,511.00 157,939.00 -16572.00
Strada Salcamului
* 137. 30/09/2022 750,525.00 679,252.00 -71273.00
Drum comunal 191
* 13.7. 30/09/2022 4,187,952.00 3,790,245.00 -397707.00
Drum de interes local
Strada Socului sat * 13.7. 30/09/2022 283,312.00 256,407.00 -26905.00
Podisor
Strada Campului 1 * 13.7. 30/09/2022 271,993.00 246,163.00 -25830.00
Podisor
Strada Campului II * 13.7. 30/09/2022 203,978.0( 184,607.00 -19371.00
Podisor
Strada Cimitirului ’ 137 30/09/2022 65,426.00 59,213.00 -6213.00
Podisor
Strada Bisericii sat * 137. 30/09/2022 19,627.00 17,763.00 -1864.00
Podisor
Strada Capsunilor * 13.7. 30/09/2022 65,426.00 59,213.00 -6213.00
Podisor
Strada Liliacului Vadu Lat * 13.7. 30/09/2022 310,778.00 281,265.00 -29513.00
Strada Nucilor Vadu Lat * 13.7. 30/09/2022 166,836.00 150,992.00 -15844.00
Strada Trandafirilor Vadu * 13.7. 30/09/2022 346,754.00 313,825.00 -32929.00
Lat
* 137. 30/09/2022 45,799.00 41,450.00 -4349.00
Strada Garlei Vadu Lat
Strada Macesilor Vadu * 13.7. 30/09/2022 109,049.00 98,693.00 -10356.00
Lat
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* 137. 30/09/2022 65,426.00 59,213.00 -6213.00
Strada Vadului Vadu Lat
* 13.7. 30/09/2022 550,733.00 498,433.00 -52300.00
Strada Florilor Uiesti
* 13.7. 30/09/2022 49,067.00 44,407.00 -4660.00
Strada Lacului Uiesti
* 13.7. 30/09/2022 54,520.00 49,343.00 -5177.00
Strada Salcamului Uiesti
Intrarea Cimitirului * 13.7. 30/09/2022 109,049.00 98,693.00 -10356.00
Uiesti
* 13.7. 30/09/2022 68,152.00 61,680.00 -6472.00
Intrarea Campului Uiesti
* 13.7. 30/09/2022 130,851.00 118,425.00 -12426.00
Intrarea Viilor Uiesti
e s * 1.3.7. 30/09/2022 54,520.00 49 343.00 5177.00
Strada Campului Uiesti
* 137. 30/09/2022 109,049.00 98,693.00 -10356.00
Strada Socului Uiesti
* 13.7. 30/09/2022 49,067.00 44,407.00 -4660.00
Strada Duzilor Uiesti
* 13.7. 30/09/2022 52,344.00 47,373.00 -4971.00
Strada Iasomiei Uiesti
* 13.7. 30/09/2022 826,095.00 747,645.00 -78450.00
Strada Bisericii Goleasca
Strada Pitpalacului * 137. 30/09/2022 224,376.00 203,068.00 -21308.00
Goleasca
* 13.7. 30/09/2022 114,502.00 103,628.00 -10874.00
Strada Izlazului Goleasca
* 13.7. 30/09/2022 140,664.00 127,306.00 -13358.00
Strada Bazei Goleasca
* 13.7. 30/09/2022 42,531.00 38,492.00 -4039.00
Strada Vadului Goleasca
* 13.7. 30/09/2022 71,971.00 65,136.00 -6835.00
Strada Plopilor Goleasca
* 13.7. 30/09/2022 320,591.00 290,146.00 -30445.00
Strada Ciocarliei
. . * 137. 30/09/2022 245,353.00 222,053.00 -23300.00
Strada Linia Padurii
Obedeni
* 13.7. 30/09/2022 245,353.00 222,053.00 -23300.00
Strada Scolii Obedeni
* 137. 30/09/2022 130,851.00 118,425.00 -12426.00
Strada Florilor Obedeni
* 137. 30/09/2022 75,239.00 68,094.00 -7145.00
Strada Campului Obedeni
* 13.7. 30/09/2022 104,688.00 94,746.00 -9942.00
Strad Perilor Obedeni
* 1.3.7. 30/09/2022 R ]
Strada teren sport 49,067.00 44,407.00 4660.00
Obedeni
* 137. 30/09/2022 374,111.00 338,584.00 -35527.00
Drum exploatare DC 752
* 13.7. 30/09/2022 416,953.00 377,357.00 -39596.00
Drum exploatare DC 741
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* 137. 30/09/2022 611,963.00 553,848.00 -58115.00
Drum exploatare DC 683

* 13.7. 30/09/2022 60,146.00 687,959.00 -72187.00
Drum exploatare DC 600

* 13.7. 30/09/2022 891,649.00 806,974.00 -84675.00
Drum exploatare DC 540

* 13.7. 30/09/2022 214,893.00 19486.00 -20407.00
Drum exploatare DC 353

* 13.7. 30/09/2022 86,594.00 78,371.00 -8223.00
Drum exploatare DC 663
Drum exploatare DC * 13.7. 30/09/2022 128,299.00 116,115.00 -12184.00
330/1

* 13.7. 30/09/2022 526,011.00 476,059.00 -49952.00
Drum exploatare DC 4

* 13.7. 30/09/2022 256,589.00 232,222.00 -24367.00
Drum exploatare DE 39

* 13.7. 30/09/2022 256,589.00 232,222.00 -24367.00
Drum exploatare DE 87

* 137. 30/09/2022 384,888.00 348,337.00 -36551.00
Drum exploatare DC 22

* 13.7. 30/09/2022 14,881.00 13,468.00 -1413.00
Drum exploatare DE 26
Drum exploatare DEA * 13.7. 30/09/2022 8,978.00 8,125.00 -853.00
313
Drum de exploatare DS * 1.3.7. 30/09/2022 61,836.00 55,964.0 -5872.00
259
Drum de exploatare DE * 13.7. 30/09/2022 179,615.00 162,558.00 -17057.00
1189
Drum de exploatare DE * 137. 30/09/2022 408,939.00 370,104.00 -38835.00
1397
Drum de exp'oatare DE * 1.3.7. 30/09/2022 458,64900 415,09400 -43555.00
1403
Drum de exploatare DE * 13.7. 30/09/2022 308,713.00 279,396.00 -29317.00
1364

* 137. 30/09/2022 1,796,920.00 1,626,276.00 -170644.00
Drum exploatare DC 576

* 13.17. 30/09/2022 27,586.00 24,966.00 -2620.00
Podet sat Bucsani

* 13.17. 30/09/2022 27,586.00 24,966.00 -2620.00
Podet sat Bucsani

* 1.3.17. 30/09/2022 27,586.00 24,966.00 -2620.00
Podet pe DC 191

* 13.17. 30/09/2022 27,586.00 24,966.00 -2620.00
Podet pe DC 191

* 13.17. 30/09/2022 27,586.00 24,966.00 -2620.00
Podet sat Anghelesti

* 13.17. 30/09/2022 27,586.00 24,966.00 -2620.00
Podet sat Podisor

* 13.17. 30/09/2022 11,079,382.00 10,027,233.00 -1052149.00
Pod peste Raul Neajlov
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SANI — JUDETUL GIURGIU

TOTAL CONSTRUCTII
PENTRU
TRANSPORTURI
RUTIERE

31,292,927.00

28,321,204.00

-2971723.00

CONSTRUCTII
HIDROTEHNICE SI
ALIMENTARE CU APA

Sistem alimentare cu apa

30/09/2022

4,380,0480

3,964,099.00

-415949.00

TOTAL CONSTRUCTII
HIDROTEHNICE SI
ALIMENTARE CU APA

4,380,0480

3,964,099.00

-415949.00

TOTAL CONSTRUCTII

42,730,0490

38,672,202.00

-4057843.00

TOTAL GENERAL

68654885.00

70105794.00

1450909.00

Ec. Corbu Mihai-lu lian

Evaluator autorizat ANEVAR

Specializari: EPI , EBM — Legitimatie nr. 19101



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI

Anexa 1d la Normele Metodologice - OMFP nr. 3471/2008

SITUATIA

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORA LE DIN
DOMENIUL PRIVAT AL CONSILIULUI LOCAL BUCSANI, JUDETUL GIURGIU

30 IUNIE 2025
Denumire activ fix corporal Nr. Cod de | Anulsi | Valoarea de|Durata]DuratajDurata] G u | Valoarea | Valoarea Valoarea | Diferente din | Valoarea de
inventar /| clasificar] luna inregistrare Jnormal [normalfnormal| r t aferenta aferenta |justa propusa] reevaluare de] amortizat
Pozitie edin |intrariiin in ade | ade ]| ade | a i duratei duratei de evaluator | inregistrat in
din lista | catalog [patrimoni | contabilitate | functio [functio| functio] d | ]normale de] normale de contabilitate la]
u/ Anul |/ Valoareaddq nare | nare | nare | u i [functionare] functionare data
siluna | amortizat din | consuframasal | z | consumate| ramase reevaluarii
ultimei | dupa ultima ] catalogjmata laj a
reevaluar| reevaluare data dr
i reeval @ @
uarii
-lei - -luni - | - luni -] - luni - | -%- -lei - -lei - -lei- -lei - -lei-
A B C D 1 2 3 4=2-3 5=3/3 6=1XH 7=1-6 8 9=8-7 48
TERENURI
Teren aferent locuinte * 4.1 30/09/2022f  232965.0 0 0 0 0.00 0.0d 232965.00 310620.0 77655.0 310620.0
sociale Bucsani
TOTAL TERENURI X X X 232965.09 X X X X X 232965.0 310620.¢40 77655]00 31062¢.00
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE Si
ADMINISTRATIVE
* 1.6.2. |30/09/2022)  178735.3§ 144 33 111) 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022]  178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022) 178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096019 13777p6.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022) 178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022) 178735.3§ 144 33 111) 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022] 178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022] 178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022]  178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
TOTAL GRUPA 1 X X X 1429883.04 X X X X 327681.5 1102201.%1 129409600 -13578f.04 12940p6.00
TOTAL GENERAL x x x 1662848.04 X X X X 327681.53 | 1335166.51 | 1604716.00 -58132.04 | 1604716.00

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
Ec. Corbu Mihai-lulian
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Certificare

Certific, in limita cunostintelor si informatiiladtetinute, ca:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt eesil corecte;

nu sunt interese anterioare, prezente sau viitoargrivinta proprietatii imobiliare ce face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciatelies privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

onorariul platit de catre client pentru realizagg@&zentului raport nu are nicio legatura cu
declararea unei anumite valori sau interval de rvatare sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

datele analizate, opiniile si concluzile mele psibnale si personale sunt impartiale si
nepartinitoare, limitate doar de ipotezele si ipete speciale mentionate in prezentul raport de
evaluare;

estimarile si concluziile se bazeaza pe infornstidate considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si concluziile asppoprietatii la data evaluarii;

detin cunostintele si experinta necesara pentaiwedesa, in mod competent, a acestei lucrari;
analizele, opiniile si concluziile au fost expriman conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etica aépigifde evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

nicio alta persoana nu a acordat asistenta praofalsion vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare;

la data elaborarii acestui raport, subsemnatul @siator autorizat membru titular ANEVAR
si are incheiat contract de asigurare de raspuraieia profesionala cu ALLIANZ — TIRIAC
ASIGURARI SA.

Ec. Corbu Mihai-lulian
Evaluator autorizat ANEVAR
Specializari: EPI , EBM — Legitimatie nr. 19101
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TERMENII DE REFERINTA

1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare se realizeaza de atwalautorizat CORBU MIHAI-IULIAN
membru titular ANEVAR — Legitimatie nr. 19101 — $pizari: EPI, EBM si administrator al societatii
TAX EVAL AMC SRL — membru corporativ ANEVAR — Autaatie nr. 0785.

Evaluatorul este expert contabil membru CECCAR¢arnet 55076), consultant fiscal membru
activ al Camerei Consultantilor Fiscali din Romdniacard 6828) si expert fiscal judiciar.

Evaluatorul are pregatire superioara economicargli¢a si a absolvit de asemenea numeroase
cursuri de pregatire postuniversitara in domentoin®mic.

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZA TORI
DESEMNATI

Clientul lucrarii de evaluare, care a solicitat raportut\eenit, este:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI

Utilizatorul desemnat este:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI

Acest raport de evaluare este destinat scopulwizae si numai pentru uzul destinatarului
mentionat. Raportul este confidential, strict pentilestinatar si evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alte persoane, in niccumstanta.

3. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii este estimarea valorii juste a proptietaimobiliare, pentru raportare financiara
si este interzisa utilizarea raportului de evaluysrtegral sau in parte, pentru orice alt scop.

Tinand cont de faptul ca operatiunea de evaluare @lementelor de active si pasive, in
conformitate cu dispozitiile Legii contabilitatii nr. 82/1991 republicata, Legea nr. 500/2002 privind
finantele publice, ale OG nr. 81/2003 si OMFP nr.871/2008 asa cum a fost modificat si republicat
in anul 2015, cat si ale OMFP nr. 1917/2005 pentraprobarea Normelor Metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutilor publice, cu modificarile ulterioare, etc. — se
efectueaza cu ocazia inventarierii elementelor patnoniale, s-a solicitat ca operatiunea de evaluare
sa fie intocmita cu data de 30.06.2025.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, vililsibmarketabil, al activelor mentionate in lisel
de inventariere, puse la dispozitie de client.

Valoarea justa a activelor supuse evaluarii a fiteterminata pe bazabordarilor specifice
fiecarui gen de activ in partatilizandu-se, in toate cazurile metoda inspefebigiertizei individuale a
fiecarui bun, ocazie cu care s-a procedat la amal@rii tehnice si functionale, a deprecierilaide dar si
functionale, morale si externe a bunurilor respectdeterminate prin procedeele specifice metodior
evaluare; s-au expertizat deasemenea document@iopieetate detinute de institutie, duratele naten
de servicii/functionare prevazute de cataloagelenative, duratele consumate si ramase, amortisieente
inregistrate in contabilitate de entitatea pubica&aloarea ramasa. Pe baza datelor culese s-adatola



EVALUARE PATRIMONIU COMUNA BUC SANI — JUDETUL GIURGIU

estimarea valorii reevaluate utilizand metodelepsicedeele adecvate prevazute de Standardele de
evaluare recunoscute pe plan national si internakio

Conform OMFP nr. 3471/2008 nu se supun operatideiireevaluare bunurile a caror durata
normala de utilizare a fost depasita si nici celeate in patrimoniu in ultimul an. De asemeneasau
reevalueaz#nvestitiile in curs — contul 231.

Modificarea valorii. In cazul evaluarii, potrivit principiului prudentei se recunosc evelele
pierderi de valoare (prin intermediul contului dezultat), dar nu se recunosc plusurile de valoare
estimate. In cazuteevaluarii se recunosc atat diminuarile, cat si cresterdevadloare pentru activele
imobilizate supuse procesului de reevaluare.

4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

S-a solicitat evaluarea proprietatilor imobiliarerebiliare aflate in Domeniul Public si Domeniul
Privat al Comunei Bucsani, judetul Giurgiu, confdrstelor anexate prezentului raport de evaluare.

Descrierea obiectivelor supuse evaluarii este pitata in capitolul urmator.

Dreptul de proprietate asupra bunului evaluat:

Dreptul de proprietate apartine CONSILIULUI LOCAL LACOMUNEI BUCSANI -
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI.

Evaluarea proprietatii imobiliare asa cum a fodinita, se face in ipoteza unui drept integral de
proprietate, transmisibil, deplin si fara sarceonform documentelor prezentate mai sus si decarat
poprietarului din care reiese faptul ca asupra fpetgtii nu s-au constituit garantii bancare, ipote
gajuri etc., iar bunurile nu sunt grevate de nidelrde sarcini care sa limiteze dreptul de prdptes

Toate aceste informatii au fost considerate adé¥aiaorecte.

5. TIPUL VALORII

Bazele Evaluarii

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fa®alizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de luemomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR Editia 2022, care includ Standardele Intéim@ale de Evaluare (IVS — International
Valuation Standards); standardele strict necesakiaii bunurilor (SEV 210, 220, 230, 300) precum
si patru standarde europene de evaluare prin eaasigura compatiblitatea cu EVS (EVA 4, EVA 5,
EVA 7 si EVA 8) la care se adauga Ghidurile de Baesd (GEV) ANEVAR editia 2022 (GEV 620,
630) si Glosarul 2022 si Codul de etica al profedgeevaluator autorizat.

O evaluare este o predictie a pretului, analizateointextul economic general. Prin necesitate
este cerut evaluatorului sa faca judecati subiecisupra unui tip de bun. Acestea, chiar daca sunt
logice si adecvate, pot fi diferite de cele facdt catre cumparator sau un alt evaluator. Scopul
evaluarii nu modifica modul de abordare a evaluaraloarea bunului evaluat se poate schimba
substantial, chiar si in perioade scurte de timppisn urmare, opinia asupra valorii ar putea wife
semnificativ daca data evaluarii s-ar schimba.

Intocmirea raportului de evaluare, s-a bazat gpaatia proprietatii si pe informatiile furnizate

de catre Client, precum si pe rezultatul propriiforestigatii.
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Tipul de Valoare

Valoarea este un concept economic referitor laydreel mai probabil convenit de cumparatorii
si vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil grencumparare.

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a vailoobiectivelor asa cum este definita in
Standardele de Evaluare aplicabile.

Conform Standardului SEV 104 — Tipuri ale valopiragraful 30, definitia valorii de piata este|

,Valoarea de piataeprezinta suma estimata pentru care un activ saw datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvasi in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauzaprudent si fara constrangeré.

Conform tipurilor valorii definite in IVS si SEV 40

Chiria de piga este suma estimapentru care un drept asupra progtieimobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evafuii, Tntre un locator harat si un locatar hairat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzge neprtinitoare, dug un marketing adecvat in care grtile au agonat
fiecare in cunginta de cauz, prudenti fara constrangere.

Tinand cont de scopul reevaluarii, tipul valorgliuie sa fie adecvat scopului acesteia. Solicitarea
clientului a fost aceea de a se determina valgasta in scopul raportarii financiare.

Prin urmare, adecvat scopului evaluarii solicitatctlent, tipul de valoare propus si determinat de
evaluator este reprezentat detipnde valoare diferit de valoarea de pja&spectiwaloarea justa.

~—+

Conform Standardului SEV 104 — Tipuri ale valofifgloarea justa este pretul estima
pentru transferul unui activ sau a unei datoriir@parti identificate, aflate in cunostinta de cayz
si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”

Conform IFRS 13Valoarea justaeste pretul care ar fi incasat pentru vanzareaiwautiv
sau platit pentru transferul unei datorii intr-oanzactie reglementata intre participantii de pe
piata, la data evaluarii”.

Definitia valorii juste prezentate in IFRS, este diferita de definitifonajuste din Standardul
SEV 104 —Tipuri ale valorii. IVSB considera ca, in general, definitia valorii jiste din IFRS este
coerenta cu definitia valorii de piata Definitia si aplicarea valorii juste, conform IBReste comentata
in SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiafa

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare inaitie financiare, valoarea justa poate fi difela
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimargalpr care este just pentru ambele parti ideratié¢c
luand in considerare avantajele sau dezavantagelape fiecare le va obtine din tranzactie. Aceala
obicei, este aplicata in context judiciar. Pe da phrte valoarea de piata cere ca orice avaratag,ieu ar
fi obtenabil de catre participantii de pe piatansdie luate in considerare.

Valoarea justaeste un concept mai larg degatoarea de piataDesi, in multe cazuri, pretul care
este just pentru ambele parti va fie gal cu cetwdbil pe piata, vor fi situatii in care estimaxedorii
justeva presupune luarea in considerare a unor aspactenu trebuie luate in considerare in estimarea
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valorii de piatg cum ar fi orice element &hlorii specialerezultat in urma combinarii drepturilor asupra
proprietatii.

Exemple de utilizare a valorii juste sunt:

» determinarea unui pret care este just pentru jgaatia intr-o intreprindere necotata, deoarece
pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi jys#ntru acestia, dar diferit de pretul care ar
putea fi obtinut pe piata;

» determinarea unui pret care ar fi just pentru urator si un locatar, fie pentru transferul
permanent al activului inchiriat, fie pentru anekadatoriei aferente contractului de inchiriere.

6. DATA EVALUARII

Data estimarii valorii. Data raportului

Data la care se considera valabile ipotezele luateonsiderare, valorile estimate de catre
evaluator (data reevaluarii) es88.06.2025.
Data redactarii raportului est23.07.2025.

Moneda raportului. Modalitati de plata.

Valoarea este exprimata in RON si in Euro si nuiogie taxa pe valoare adaugata.
Cursul valutar utilizat la conversia cifrelor a @arexprimare era ,,in valuta” este la data de
30.06.2025, data la care un EURO a fost cotatd@an, LEI.

Se mentioneaza, insa, ca 0 eventuala conversialitava opiniei finale o consideram adecvata
doar atata vreme cat principalele premise cardauasbaza evaluarii nu sufera modificari sematiive
(nivelul veniturilor previzionate, nivelul rentalddtii, nivelul riscurilor asociate unei investisimilare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparatipuaierea de cumparare si cu nivelul tranzactiiler p
piata mobiliara specifica, etc.).

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul rapeprezinta suma care urmeaza a fi platita la data
tranzactiei fara a lua in calcul conditii de pld&osebite (rate, leasing etc.).

7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Inspectia proprietatii a fost facuta de evaluator autorizat Corbu Milidiah in perioada 10.06
—11.06.2025, in prezenta reprezentantului cliemtGONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI
— PRIMARIA COMUNEI BUCSANI, JUDETUL GIURGIU.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, nicio circumstanta, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse $paizitie de catre proprietar.

Au fost puse la dispozitie urmatoarele documente:
* Documente de proprietate;
* Documente de cadastru;
» Extrase de Carte Funciara;

+ Balantele de verificare analitice si sinteticeinkgitutiei;
« Situatia analitica a imobilizarilor institutiei Bata de 30.06.2025;

* Inventarul bunurilor care apartin domeniului putdicComunei Bucsani publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 679 bis din data de 13.092, anexa nr. 8;
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* Liste de inventariere din contabilitate.

Precizez faptul ca nu a fost verificata autentiedadocumentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietain cauza.

8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:

» Datele de identificare a proprietatii evaluate +ead, identificare fizica pe teren impreuna
Cu proprietarul,

» Documente care atesta situatia juridica a propiistapuse evaluarii;

» Informatii privind istoricul proprietatii;

* Informatii privind piata specifica a bunurilor imité (preturi, atractivitate pe piata, etc.);

» Alte informatii necesare existente in bibliografi@ specialitate.

Sursele de informatiau fost:

» Clientul/Proprietarul, pentru informatiile legate dunurile evaluate (istoric proprietate),
care este responsabil exclusiv pentru veridicitateamatiilor utilizate;

* Presa de specialitate si evaluatori care isi deafasactivitatea pe piata locala;

* Baza de date a evaluatorului;

» Standardele de Evaluare si Ghidurile de Evaluar&¥AR Editia 2022.

9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

IPOTEZE SEMNIFICATIVE

= aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe infoilmai documentele furnizate si prezentate de
catre proprietar, fara a se intreprinde verificgau investigatii suplimentare. Dreptul de propteta
este considerat deplin si marketabil. Evaluatowlanavut cunostinta de eventuale litigii legate de
dreptul de proprietate supus evaluarii;

= un rol important a fost acordat identificarii progtatii, luand in considerare observatiile efectuat
in cursul inspectiei pe teren, informatiile suplmere puse la dispozitie de proprietar cat si digeu
purtate cu acesta. In urma acestor demersuri gaduilits (intr-o masura mai mare sau mai mica):
configuratia si elementele componente de baza ralgriptatii, istoricul si regimul de exploatare ale
acesteia, interventiile ulterioare datei intragliitiei, performantele inregistrate, pozitia &etor in
cadrul sectorului productiv;

* in vederea efectuarii evaluarii au fost luati imswlerare toti factorii cunoscuti si care au infitae
asupra valorii proprietatii supuse evaluarii sianufost omise in mod deliberat niciun fel de infatin
care ar avea importanta asupra evaluarii si campa ccunostinta evaluatorului, sunt corecte si
rezonabile pentru intocmirea prezentului raport;

= evaluatorul se considera degrevat de raspundelistem®ei unor vicii ascunse privind obiectul
evaluarii, factorii de mediu, etc., care ar putdluenta in vreun sens valoarea bunurilor in categat,
pentru care evaluatorul nu poate da nicio garardferitoare la starea tehnica sau economica a
acestora, ulterioara evaluarii;
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= bunurile care fac obiectul prezentului raport ast fevaluate in starea si configuratia existenta la
data evaluarii/inspectiei, nefiind efectuate inrchducrarii previziuni privind modul de exploatase
proprietatii, care se poate schimba in functieaddiile unei posibile operari ulterioare evaluari

= presupun ca nu exista niciun fel de contaminaticastul activitatiior de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informat de nicigpectie sau raport care sa indice prezenta
contaminatiilor sau a materialelor periculoase;

= nu am realizat niciun fel de investigatie pentrabgirea existentei unor defecte ascunse ale
bunurilor evaluate. Se presupune ca nu exista gefsrunse sau neaparente ale bunurilor care sa
influenteze valoarea (in cazul in care nu au fdscteate alte precizari cu privire la acestea).
Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate peasemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

» sjtuatia actuala a bunurilor si scopul prezentel@i au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicarac@stora, pentru ca valorile rezultate sa conthuca
estimarea cea mai probabila a valorii proprietataluate in conditiile tipului valorii selectate;

= evaluatorul considera ca presupunerile efectuataplecarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibéelata evaluarii;

= evaluatorul a utilizat in estimarea valorii humaformatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea altor informatii de careleatorul nu avea cunostinta la data evaluarii;

= intrarea in posesia unei copii a acestui rapoitmplica dreptul de publicare a acestuia,

= evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este @lbliga ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietateahestiune, cu exceptia situatiilor prevazute de
Standardele Internationale de Evaluare si/sau attamad bunul evaluat a intrat in atentia unui corp
judiciar calificat;

= nici prezentul raport, nici parti ale sale (in dpécstudiul de piata, metodologia abordata,
identitatea evaluatorului s.a.) nu vor fi copiatgnsmise, publicate sau mediatizate fara acordul
evaluatorului;

= orice alocare de valori pe componente este valabiiaai in cazul utilizarii prezentate in raport;

= valori separate alocate nu trebuie folosite in fegacu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

= orice valori estimate in raport se aplica doar bwinimobil evaluat in stare integrala si orice
divizare, diminuare sau distribuire a valorii peéenese fractionate va invalida valoarea estimata, i
afara cazului in care o astfel de distribuire & pyevazuta in raport;

= valorile estimate sunt valabile atata timp cat ¢toitelin care s-a realizat evaluarea (nivelul cgre

si ofertei, inflatia, evolutia cursului de schimlalwtar, conditile pietei, reprezentate de factori
economici, sociali si politici, etc.) nu se mod#isemnificativ.

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

O ipoteza specialaeste o ipoteza care presupune fie date care ditedatele reale existente la data
evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse desoatr participant tipic de pe piata intr-o tranzacka data
evaluarii. Ipotezele speciale se utilizeaza despentru a ilustra efectul pe care il are modifieare
circumstantelor asupra valorii.

Exemple de ipoteze speciale sunt:

» faptul ca o cladire, aflata in faza de proiectij énalizata la data evaluarii;

» faptul ca un anumit contract care nu s-a semnéitjravigoare la data evaluarii;

» faptul ca un instrument financiar este evaluatiaaiid o curba a randamentelor diferita de
curba care ar fi utilizata de un participant deada.

Inainte de a incheia tranzactia de achizitie a pneprietati, un cumparator prudent trebuie sa faca
investigatii proprii, interesandu-se pe piata despspectiva proprietate.
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Este normal ca evaluatorul sa utilizeze ipotezehau rezultatul probabil al acestei analize sissa
bazeze pe informatia pe care clientul i-o punddpatitie in aceasta problema.
Nu au fost identificate, in mod explicit, astfel ipeteze — speciale.

10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Responsabilitatea fata de terti/Valabilitatea rapotului

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pa b#armatiilor furnizate de catre personalul de
specialitate din cadrul PRIMARIEI COMUNEI BUCSANUudetul Giurgiu, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

In conformitate cu uzantele din Romania valoriléneate de catre evaluator sunt valabile la
data prezentata in raport si inca un interval ohp tiimitat dupa aceasta data, in care conditiiec#re
ale pietei nu sufera modificari semnificative cafecteaza opiniile estimate.

Prin urmare, opinia evaluatorului trebuie analzexclusiv in contextul economic general cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezrecdt pietei specifice si scopul prezentului raport

Daca acestea se modifica semnificativ in viitorleagorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta le@dsvaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atatgtcat pe piata specifica a bunurilor evaluate nu
vor fi schimbari esentiale, dupa aceasta data fiiadesara o reevaluare. In cazul in care evolutiile
pietei financiare prezinta un salt important, s&uppata specifica apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevardgengpune de asemenea o reevaluare.

Totodata, valoarea exprimata este valabila numgatezele si conditiile restrictive (ipotezele
speciale) exprimate, orice element care conduceelacadrarea in aceasta din urma, impunand
actualizarea lucrarii.

Acest raport de evaluare este destinat scopulwizatesi numai pentru uzul destinatarului
mentionat. Raportul este confidential, strict penttestinatar si evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alte persoane, in nicmumstanta.

Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau orice alta referire lastacaeu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul sciigpealabil al evaluatorului cu specificarea fornsei
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum sizatiéa lui de catre alte persoane decat cele
mentionate in raport atrage dupa sine incetaragaiblor contractuale.

11. DECLARATIA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV
Declaratia de Conformitate

Ca elaborator declar ca analizele, opiniile, conidrisi raportul de evaluare pe care il semnez,
a fost realizat in conformitate cu reglementarit@n8ardelor Internationale de Evaluare (IVSC),
recomandarile si metodologia de lucru insusite ateecAsociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania (ANEVAR), in conformitate cu Codul E#itprofesiei de evaluator, limitate de ipotezele
si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raf@etlar ca nu am nicio relatie particulara cu cliesi
niciun interes actual sau viitor fata de propriegaévaluata. Rezultatele prezentului raport deuaval
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anuwaiteri, solicitare venita din partea clientuluusa
altor persoane care au interese legate de clianttemunerarea evaluarii nu se face in functie de
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satisfacerea unei solicitari. In aceste conditupsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile @méate in prezentul raport de evaluare.

Valoarea a fost determinata in conformitate cu daagtele aplicabile acestui tip de evaluare,
respectiv:

Reglementari si cadrul legal

Standardele de Evaluare Standardele de evaluare SEVgompuse din:
ANEVAR 2022 SEV 100- Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101- Termenii de referita ai evaldrii (IVS 101)
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Specializari: EPI , EBM — Legitimatie nr. 19101
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B. PREZENTAREA DATELOR

1. Date despre aria de piata / oras / vecinatati / ladizare

>4
!

<= JUDETUL GIURGIU

2

Judetul Giurgiu este situat in partea de sud a R@hge cursul inferior al Dunarii strabatut de
paralela de 43°53' latitudine nordica si de mendiae 25°29' longitudine estica.
Suprafata judetului este de 3526%mprezentand 1,5% din suprafata tarii.

Pozia geografid in Romania:

u—-\-\_‘- _ﬁ\

/
1,

Amplasarea pe malul Déni de-a lungul a 72 km confgjudegului posibilitatea de a avea kgri
fluviale cutarile riveranesi Marea Neagt. Vecinii sai sunt: judeul Calaragi la est, judeul Teleorman la
vest, judeul llfov si judetul Arges la nord-vesti judetul Dambovia la nord.

Resedina judeului este municipiul Giurgiu, aflat la 64 km de dafa tarii pe ruta Bucurgti-

Sofia-Atena sau Bucugt-Istanbul.
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Harta judgilui Giurgiu:

1 A B
e b " stanestiy :
| Putineiug IURGI §0

COMUNA BUCSANI

Bucsani este ocomuri Tn judeul Giurgiu, Muntenig Romania formaé din sateleAnghelsti,
Bucsani (resedinta), GoleascaObedeni Podkor, Uiesti si Vadu Lat

Comuna se aflin zona de nord-vest a judkii, pe malurileNeajlovului Th zona unde acesta
primeste  apele afluentullbambovnic Este stibatuti de soseaua n#nak DN61, care
leagi Ghimpai (si DN6) deGaesti. La Bugani, acest drum se intersect®anseaua judeari DJ412C,
care duce spre vestNMérsasi spre est labgrezeni Prin comud trecesi calea ferat Bucurati-Videle, pe
care este deser¥itle stda Vadu Latsi de halta de aatori Anghelati.

La sfasitul secolului al XIX-lea, comunaitea parte din plasa Glavacioc-Neajlov_a jutie
Vlasca, era format din satele Buganii de Jos, Bu@nii de Sussi Podkor, avand in total 1172 de
locuitori. Existau in comuna Bg&ni 0 moai (,a Frasinenilor”) pe Neajlov, daubisericisi doua scoli cu
44 de elevi (dintre care 9 fete). La acea vremegp®riul actual al comunei mai fuficnau in aceea
plas si comunele Obedeni, Uig-Goleascasi Uiesti-Mosteni. Comuna Obedeni, eraseeina pksii si
avea in compunere satele AnghgleBucsanii de Jos, Obedeanca, Parliavadu Lat, cu 1279 de
locuitori. In comuna Obedeni existau 0 bis&rt 0 scoak primag mixti cu 47 de elevi (dintre care 3
fete). Comuna Ugi-Goleasca, cu satele kieGolesti si Popeasca-Ciupagea avea 744 de locuitori, 0
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biseric, o scoak mixta si 0 moa# pe Dambovnic. Comuna ke Mosteni avea doar satul deseglinta cu
244 de locuitorigi 0 biseric.

Anuarul Socec din 1925 consemngaamunele in plasa Arge aceluia judet. Comuna Bugani
avea 1548 de locuitoki aceea alcatuire; comuna Obedeni avea 1782 de locuitori TelsaDbedeni,
Vadu Latsi in citunul Anghelgti; in timp ce comunele W&-Goleascasi Uesti-Mosteni fuseser
comasate sub numele @®leascaaceasta avand 1396 de locuitori in satele Gaaaskestii Mosteni.

in 1950, comunele au fost transferate raionuluivEdéa si apoi (dup 1952) raionului Videle
din reqgiunea Bucuséi, in timp fiind comasatei formand comuna Buyani. Comuna Bug@ni a trecut cu
ocazia reformei administrative din 1968 la juddlfov. In 1981, o reorganizare administratiregionak
a dus la transferarea comunei la judi€iurgiu.

Conformrecengmantului efectuat in 2021populaia comunei Bucsani se ridicla 3.462
de locuitori, in scaderetfaderecengmantul anterior din 201XTand se inregistrased.906 locuitori.

Situata intr-un cadru natural deosebit, localitateaBucsani, comuna de rangul 1V potrivit Legii
nr. 351/2001, este situata in partea nordica a judelui Giurgiu la o distanta de 65 km fata de
Municipiul Giurgiu si la aproximativ 54 km fata de Municipiul Bucuresti.

Comuna Bucsani are in componenta sa un nr. deessahume:

 Satul Bucsani(resedinta)
+ Satul Anghelesti

- Satul Goleasca

- Satul Obedeni

- Satul Podisor

- Satul Uiesti

- Satul Vadu Lat

Monumente istorice

Conacul Hristodor lonescu, monument istoric

Treisprezece obiective din comuna Bami sunt incluse in lista monumentelor istorice jdidetul
Giurgiu ca monumente de interes local. Unul dirgle este un sit arheologic, aflat ,la Pod”, la
marginea satului Bgeani 1n dreptul in@irii dinspre Vadu Lat, unde s-a agt
un tell neolitic apamand_culturii Gumelna. Celelalte doisprezece sunt clasificate ca monumente
de arhitectuf: vechea prireirie (inceputul secolului al XX-lea); biserica ,StéhNicolae” (1836);
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scoala veche (inceputul secolului al XX-lea); conddustodor lonescu (inceputul secolului al XX-
lea); casa Stan Cangea (1933, fashia cultural); conacul C. Angelescu (inceputul $elco al XX-
lea), toate din satul Bsani; biserica ,Naterea Maicii Domnului” (1816); conacul Pascaleilag
(tnceputul secolului al XX-lea), ultimele dbwlin satul Goleasca; biserica ,Adormirea Maicii
Domnului” (1839) din satul Obedeni; spitalul (189€pnacul Radu lliescu (19003; conacul lova
Ghiuresici (secolul al XIX-lea), ultimele trei dgatul Vadu Lat.

2. Descrierea situatiei juridice

Au fost puse la dispozitie urmatoarele documente:
* Documente de proprietate;
* Documente de cadastru;
» Extrase de Carte Funciara;

+ Balantele de verificare analitice si sinteticeinkitutiei;
* Sijtuatia analitica a imobilizarilor institutiei ata de 30.06.2025;

* Inventarul bunurilor care apartin domeniului putdicComunei Bucsani publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 679 bis din data de 13.092, anexa nr. §;
» Liste de inventariere din contabilitate.

Precizez faptul ca nu a fost verificata autentiedadocumentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietain cauza.
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C. ANALIZA DATELOR

1. Analiza Pietei

Piata imobiliara este un grup de persoane sau fane se afla in contact unii cu altii in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Analiza pietstie procesul de identificare si studiere a pigtei
anumit bun sau serviciu.

Analiza pietei constituie baza pentru a determe®mai buna utilizare a unei proprietati.

Fiecare proprietate imobiliara este unica si angoteentul sau este fix. Pe pietele imobiliare
cererea/oferta poate fi volatila, este dificil egosevizioneze precis comportamentul acestor piete.

In acest caz importante sunt motivatia, atitudisigateractiunea participantilor pe piata.

Piata imobiliara este strans legata de activitatesmomica a unei tari.

Dupa anul 2008 Romania a intrat intr-o criza finaneconomica, care a avut un impact major in
reducerea substantiala a tranzactiilor pe piatailaoa. Criza a afectat atat cantitativ cat sitaéiv
piata imobiliara.

In anul 2016 Romania a cunoscut cea mai mare ceestenomica de dupa 2008.

Principala sursa de crestere a fost cea a consumteun, fiind stimulata de reducerile fiscale,
cresterile salariale. PIB-ul a cunoscut o crestierd,8%, cea mai mare crestere din UE.

De asemenea, a crescut alaturi de sectorul corheatide IT, industrial, a scazut rata dobanazii,
iar inflatia a ramas constanta.

Conform Raportului din primul trimestru al anull@I®, elaborat de analizeimobiliare.ro, volumul
tranzactiilor imobiliare din primele trei luni alei 2019, au scazut comparativ cu anul precedent, i
majoritatea judetelor cu cea mai mare activitate.

In lasi declinul a fost de 49%, fiind cel mai mama@marul achizitiilor de imobile scazand cu peste
3000 de contracte, fata de cele 6905 atinse inybinmestru din 2018. Locul doi in acest clasament
este ocupat de Constanta cu un declin de 35% ndéah Cluj a fost de 26%, in Timis a avut loc 0
scadere de 24%, iar in Brasov de 9%.

Contrar trendului de scadere din piata, o cresterelumului de tranzactii a avut loc in Bucuresti
cu 2% si in llfov cu 3%.

Evolutia numarului de tranzactii ale imobilelor pe trimestre in principalele
judete
Tranzactii imobile

Nr.criteriu Judet T1 2018 T1 2019 Diferenta
procentuala
1 lifov 9829 10124 | A 3 A
2 Bucuresti 19333 19720 A 2 A
3 Brasov 6750 6164 N -9% N
4 Timis 8685 6601 | N -24% N
5 Cluj 9543 7062 | N -26% N
6 Constanta 6225 4046 N -35% N
7 lasi 6905 3521 | N -49% N
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Date Eurostat: Cum au evoluat preurile de tranzactionare pe piga rezidentiala in primul
trimestru din 2020

Atat comparativ cu trimestrul anterior, cat si cu perioada similara a anului trecut, Romania
a consemnat creteri mai mari decat media Uniunii Europene, ocupandocul al saseleasi, respectiv,
al optulea in clasamentul scumpirilor la nivel de egiune.

In primul trimestru din 2020, prerile de tranzagonare ale proprigtilor rezideniale din
Roménia au fost cu 8,1% mai mari comparativ cu acqeerioad a anului anterior, relévcele mai
recente date publicate de Eurostat. Aceastrg de crgtere s-a situat atat peste media conseinliaat
nivelul Uniunii Europene (+5,5%), céitpeste cea valakilin zona euro (+5%).

Dintre statele membre ale UE, cele mai mari scunapirfost inregistrate in Luxemburg (+14%),
Slovacia (+13,1%), Estonia (+11,5%), Polonia (+%)3i Portugalia (+10,3%); Romania s-a situat pe
locul al optulea in clasamentul anual al celor maii cregteri de preuri, fiind precedat si de Cehia
(+9,5%)si, respectiv, de Cram (+9,1%).

Pe de alt parte, cele mai mici cgteri de pre au avut loc in Irlanda (+1%), Cipru (+1,1%),
Finlanda (+1,4%}3i Italia (+1,7%). Ungaria a fost singutara din UE care a inregistrat oaslere de pre
n decurs de 12 luni, anume un minus de 1,2%,émerce in Bulgaria a avut loc un avans de 4,7%.

Comparativ cu ultimul trimestru al anului 2019, tprde de tranzatonare ale locuitelor din
Romania s-au majorat cu 3,3% — maituat, iarasi, peste media la nivelul UE (+1,2%), c&peste cea
din zona euro (+0,9%). In primele trei luni ale lmdn curs, cele mai semnificative gteri de pre au
fost Tnregistrate in Portugalia (+4,9%), Estonid,8%), Slovacia (+4%), Luxemburg (+3,8%), Polonia
(+3,6%), Romania ocupéand, astfel, pazasasea in clasamentul scumpirilor in perioada artéliza

in primele trei luni din 2020 au avut loc, la nivalropeansi cateva evoltii negative in ceea ce
priveste valorile de tranzaionare. Cel mai mare declin a fost inregistratie§sin Malta (-4,3%)tara
urmat de Ungaria (-1,1%), Irlanda (-0,8%i) respectiv, Belgia (-0,1%). Bulgaria, pe deigtarte, a
consemnat un avans de 1,2% akymior de vanzare.

Datele publicate de Eurostat releevoluia preurilor cerute de varitorii de locuine din
Romaénia a fost destul de apropide cea a valorilor efective de trangaware. Astfel, potrivit celui mai
recent raport de pia realizat de Analize Imobiliare, in perioada ianedmartie 2020, preteiie
vanzitorilor de proprieiti rezideniale din Roméania (apartamengiecase) au crescut, in medie, cu 9,5%
fatd de perioada simildra anului precedent. faade ultimul trimestru din 2019, valorile de listeake
proprietitilor rezideniale disponibile spre vanzare la nivetinaal s-au majorat cu 2,7%.

In ciuda unei evoluii usor descendente consemnate de valoarea medie dedlist la nivel
national, pretentiile vanzitorilor de apartamente din Bucuresti si Cluj-Napoca au ramas, practic,
neschimbate in prima luri de vara.

In iunie 2020, releva ca prgurile apartamentelor s-au diminuat, la nivel
naional, cu 1,1%, astfelacsuma medie solicitajpentru 0 asemenea unitate locatimdiferent de anul de
construdie, a ajuns la 1.333 de euro pe metitrgt util (de la 1.348 de euro pe metéirpt la sfagitul lui
mai). Spre compatie, preurile cerute s-au diminuat cu 1,7% in aprilie dyretrecut integral in izolarea
dicta& de starea de urgen si, apoi, cu 1,4% Tn mai.

La fel ca in cele dauluni anterioare, tendia de s&dere resimita la nivel naional nu s-a
manifestat in toate celgase centre regionale monitorizate constant e , Ci doar in doa
dintre acestea, respectivsilasi Brasov. In Cluj-Napocasi Bucureti, pe de ali parte, pretetile
vanztorilor s-au mefinut, practic, la acetanivel ca la finele lui mai (sau foarte aproapeadesta).

Pe fondul masurilor luate de autoritati Tn contextul epidemiei declagate de COVID-19, la
nivel national s-a sintit, in luna aprilie, o tendinta de s@adere a preturilor apartamentelor. Astfel,
dupa un avans de 1,8% in martie, a consemnat, in ultimele 30 de zile, un
recul de 1,7% in intreagatara, de la 1.391 de euro pe metrugtrat util, la 1.367 de euro pe metru
patrat.
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Aceast tendina general de sddere nu a fost valaliil ins, si in marile orae, unde, in cele mai
multe cazuri, valoarea medie a unui apartamentnsagrat faa de martie (in ciuda unor &teri
consemnate pe cate un segment dg,paalesea cel vechi).

in randul marilor orge, Constata reprezint excepia de la regul: aici, praurile solicitate de atre
vanztori s-au diminuat pe ambele segmente de¢iaaalizate, astfelacsi evolutia general la nivel de
oras a fost una descendénin celelalte orge, se obse#vun trend de sclere doar pe segmentul vechi,
segment unde oferta sufefn aprilie, au fost scoase la vanzare cu 46%pugne apartamente vechi. De
remarcat esteacpragul de jos al cererii a fost atins In a dosptasnara din aprilie, moment in care
numarul cumpétarilor a reinceput&creass.

Luna iulie a venit cu peste 50.000 de vaie de imobile in Romania, un nivel record pentru
anul 2020. Bucuratiul r amane ,cap de afs”, cu aproape 17.300 de imobile tranzatonate de la
nceputul verii.

In luna iulie s-au vandut, la nivel fianal, 50.153 de imobile, cu peste 3.300 mai miate de
inceputul verii, potrivit datelor publicate de AgienNaionak de Cadastrwi Publicitate Imobilia
(ANCPI).

Capitala ocup primul loc Tn topul judgelor unde s-au vandut cele mai multe imobile peyrsul
lunii trecute, fiind urmat, la mare dista@i, de Clujsi Illfov. Chiar da@ se affi pe poziia a treia in
clasament, judel Ilfov a inregistrat o gwere cu 11% in nuinul tranzadilor, daci ne raporim la
perioada similar din 2019.

49571 48379 16818 50153

3923 32089

27021

ianuarie februarie martie aprilie mai iunie iulie

Infografic: Evoluia vanzirilor de imobile ianuarie-iulie 2020, date INS

Cea mai mare &dere in nurirul imobilelor care auacut obiectul contractelor de vanzare-
cumpirare intr-o luéi s-a sintit insa in Timis. Aici, s-au tranzagnat cu circa 2.500 de imobile Tn minus
fata de iulie 2019.

Pe de alt parte, Constaa a inregistrat un avans puternic. Aproape 1.00@ade, terenusi
apartamente s-au tranziaoat aici in plus f@ de intervalul corespustor din anul trecut.

Topul judetelor unde s-au vandut cele mai multe imobile in luaiulie:

1. Bucuresti: 9.017 imobile vandute (+146tfiade iulie 2019)
2. Cluj: 3.484 (+260 fei de iulie 2019)
3. llfov: 3.395 (-427 fa de iulie 2019)
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Brasov: 2.942 (+648 fe de iulie 2019)
Timis: 2.433 (-2.541 f@ de iulie 2019)
Constanta: 2.279 (+974 fe de iulie 2019)
Suceava:1.592 (+307 fe de iulie 2019)
Dolj: 1.382 (+101 fe de iulie 2019)
Mures: 1.228 (+268 fe de iulie 2019)
10. Bihor: 1.215 (-170 fei de iulie 2019)

Peste 1.000 de imobile s-au vangiuin Dambovia, Igi si Satu Mare pe parcursul lunii trecute.
Olt si Carg-Severin s-au aflat, in schimb, la coada clasanh@ntin acelai interval de timp fiind
tranzadonate aici sub 300 de case, tereguapartamente.

De menionat estesi faptul &, desi iulie a adus un nivel record de trangiapentru anul curent,
numarul imobilelor vandute a fost mai redugéfae cel inregistrat in perioada similatin 2019. Atunci,
50.890 de imobile auifut obiectul contractelor de vanzare-cunape.

© N o 0 A

Utilitatea publica reprezinta proprietatea caredpie un serviciu sau un bun pentru consumul
public si reprezinta un monopol sau cvasi-monoflat aub anumite forme ale cotrolului statului.

Piata specifica este deci o piata rurala de utilit& publica, cu activitate scazuta ca numar al
tranzactiilor.

2. Analiza Cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea depeaware si preferintele cumparatorilor, arata
cine si cat solicita din gama bunurilor imobiliaRe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul
dintr-un anumit tip de proprietate pentru care smifiesta dorinta de cumparare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumterval de timp. Cererea poate fi analizata sub
cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si catitita

Zona analizata este bine cotata pe piata imobjlaraoate acestea in ultimii ani pretul ofertei s-
a mentinut la nivelul cererii. Datorita acestui tfagxista posibilitatea sa asistam la mentinerea
preturilor ofertelor in perioada urmatoare.

3. Cererea solvabila

In zonele de piata analizate, respectiv municipitésti si imprejurimi, exista o cerere in crestere
Dupa criza financiar-economica din 2008, cand piatahitira a atins cel mai mic nivel, ultimii 5
ani au insemnat o revenire a pietei imobiliarespacial a celei rezidentiale, dar si a celei coraksc

4. Oferta Competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului lnfiar, pentru vanzare sau inchiriere, la 0
anumita data, la diferite preturi pe o piata aeatdh analiza ofertei competitive se studiaza
urmatorii factori: cantitatea, calitatea si prgtubprietatilor disponibile oferite curent (vechirsi),
volumul constructiilor noi sau proiecte aflate innstructie/propuneri, conversia spre utilizari
alternative, conditile economice si circumstantsjeeciale, disponibilitatea finantari/creditelor,
impactul normativelor de constructii, documentatiide urbanism si altor reglementari asupra
volumului si costului constructiilor.
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Oferta cuprinde toate proprietatile competitiveehimiate, vandute, oferite spre vanzare sau care
vor intra pe piata in viitor, disponibile pentrunzare/inchiriere la diferite preturi, pe o piatdaja
intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofegientru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradRiraritate a acestui tip de proprietate.

La data evaluarii, ofertele existente pe piata depanivelul cererii.

5. Echilibrul Pietei

Echilibrul pietei — pe tremen scurt, oferta imadniéi este relativ fixa si pretul raspunde le cerere.

Daca cererea este neobisnuit de mare preturil@rgie vor incepe sa creasca inainte sa inceapa
noi constructii. Analistii si participantii pe patdescriu activitatea pietelor imobiliare in diteri
moduri.

O piata activa este o piata caracterizata prinrearecrestere, o ramanere in urma a ofertei si
preturi in crestere.

O piata activa este uneori numita piata vanzatordare pot obtine preturi mai mari pe
proprietatile disponibile.

O piata in declin este o piata in care diminuae@ni este insituita de o supraoferta relativa si
0 scadere a preturilor, aceasta piata se numesta pumparatorilor pentru ca au avantaj
cumparatorii.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica. La fe& si ciclul afacerilor, ciclul imobiliar este
caracterizat prin perioade succesive de expansuanilri, restrangere si epuizare.

Astfel ca piata imobiliara din zona analizata estkilibrata.

6. Concluzii si Tendintele Pietei Imobiliare a Zonei

Desi in ultimii ani piata imobiliara a cunoscut @recare stabilitate a preturilor pentru
proprietati similare, in continuare se inregisteean numar destul de mare de tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara locala, la fel ca si cea nationatde afectata de accesul limitat la surse de
finantare, atat a cumparatorilor cat si a dezvoliatr.

Dezechilibrul dintre cerere si oferta contribuiestaderea pretului de vanzare.

7. Cea Mai Buna Utilizare — CMBU

CMBU este un concept fundamental pe piata imolilfand conturata de fortele competitive de
pe piata, oferte care fundamenteaza si valoargaatie. Pentru a estima valoarea de piata, analiza
CMBU identifica cea mai profitabila utilizare contjiiza in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare se defineste ca:

,,Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unuiteren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiasi are ca rezultat cea mai mare valoare”.

Caracteristicile esentiale ale amplasamentului rama neschimbate chiar daca pe teren se
afla sau nu un imobil (destinatia imobilului poatefi schimbata).

Prin urmare, valoarea terenului este elementul congcator iar valoarea proprietatii
imobiliare este in functie de venitul adus de acestren.

Determinarea celei mai bune utilizari implica lumne considerare a urmatoarelor:

v/ pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie jgarmin punct de vedere legal, trebuie
luate in considerare orice constrangeri legaleiquiwtilizarea activului, de exemplu,
planul de urbanism/zonare, precum si probabilitatdembarii acestor constrangeri;

v’ pentru a stabili daca utilizarea este fizic poaibitrebuie avut in vedere ceea ce
participantii la piata ar considera a fi rezonabil;
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v cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punctveddere financiar ia in considerare daca
utilizarea alternativa, fizic posibila si permisa gounct de vedere legal, va genera o
rentabilitate suficienta pentru un participant digbe piata, superioara rentabilitatii
generate de utilizarea curenta, dupa luarea irukcalacosturilor de conversie la acea
utilizare.

Proprietatea imobiliara s-a evaluat in ipotezaia#iii in scopul propus de client, respectiv
utilizarea actuala considerata a fi si cea mai huiiaare.

Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBUOeasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este feleabnanciar si este maxim productiva, intrucat nu
exista indicatii din piata sau alti factori carecemduca la concluzia ca exista o alta utilizare ea
maximiza valoarea subiectului evaluarii.
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Evaluarea Terenului

Valoarea terenului trebuie considerata in termeai c@a mai buna utilizare. Chiar daca
amplasamentul are amenajari functionale, valoateataia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa,
considerat ca fiind liber si disponibil pentru deltare ulterioara respectiv pentru utilizarea ces m
eficient.

Tehnicile de evaluare a terenului liber utilizatgractica profesionala sunt derivate din cele trei
abordari traditionale ale valorii: abordarea priat® (comparatie directa), abordarea prin venit si
abordarea prin cost. Acestea sunt:

Comparatia directa

Extractia

Alocarea

Metoda reziduala
Capitalizarea rentei funciare
Analiza parcelarii si dezvoltarii

VVVYVY

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de teresunilare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum:
> extractia de pe piata
> alocarea (proportia)
» metode de capitalizare a venitului
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate valaearea terenului, sunt impartite la randul lor

» metodele capitalizarii directe metoda reziduala si capitalizarea rentei fueciar
» metoda actualizari+ analiza fluxului de numerar/analiza parcelardezvoltarii.

Cea mai credibila metoda de estimare a valoriintdte este comparatia directa. Doar atunci
cand nu se gasesc decat putine informatii despreaviasau oferte care sa indeplineasca cerintele de
comparabile, sau cand indicatiile de valoare olbémrin comparatia directa au nevoie de confirmare
prin alte tehnici, se poate aplica tehnica exteastu cea a alocarii.

Comparatia directa

Metoda comparatiei directe este cea mai adacmetoda recomandata in primul rand pentru
evaluarea terenului. Comparatia directa poateilizata pentru evaluarea terenului liber sau cosrsit
liber pentru scopul evaluarii.

Atunci cand este utilizata aceasta metoda si caigtaedate comparabile, in sensul CMBU,
selectarea comparabilelor si procesul de aplicarguatarilor se utilizeaza ca si in cazul evaluarii
proprietatilor imobiliare efectuate prin abordapem piata. Astfel, preturile si acele informagiferitoare
la proprietati similare sunt analizate, comparat®eectate in functie de asemanari sau diferantier

In aplicarea acestei metode sunt colectate, abalizamparate si ajustate vanzarile de loturi si
alte date privind parcele similare, in scopul eatiimvalorii terenului subiect.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa priniegyea unor ajustari cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Am analizat astfel ofertldevanzare comparabile pentru a determina daca
acestea sunt superioare, inferioare sau egale igtajor de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul dectie a valorii a fost ajustarea totala bruta.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparétiam obtinut de pe site-urile imobiliare, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si de laiinsile si persoanele direct implicate in tranZact
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Pentru informatii referitoare la comparabile am sdtat site-urile: www.imobiliare.rg
WWW.O0IX.r0.

Comparatia directa- se intemeiaza pe premisa principala aceealcarea de piata a proprietatii
imobiliare subiect este direct legata de preturdempetitive ale proprietatilor comparabilggrocedura
implica estimarea valorii proprietatii supuse ewaiijproprietatea subiect) prin compararea acestaia
proprietati similare care au fost recent vandute@aproprietati similare care sunt propuse pewvdnzare
ori sunt contractate.

Analiza comparativeeste termenul generic folosit pentru indicareacgsalui care utilizeaza fie
analiza pe perechi de date(tehnica cantitativa)afializa comparatiilor relative(tehnica calitatipantru a
obtine valoarea proprietatii imobiliare subiect. dnaliza comparativa cele doua tehnici pot fi fiéos
separat sau in combinatie.

Ajustarile obtinute prin aplicarea analizei compae sunt aplicate preturilor de vanzare ale
proprietatilor comparabile, ele putand fi exprimatsuma absoluta si/sau procente.

Analiza comparativa se concentreaza pe similitlelirsi diferentele dintre proprietatile si
tranzactiile care afecteaza valoarea. Acesteanobide diferentele de drepturile de proprietateluata,
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, contitide finantare, conditiile pietei la momentul zani,
dimensiunea, amplasamentul, caracteristicile fiztein cazul in care proprietatile produc venituri
caracteristicile economice; elementele de compaaint testate fata de datele pietei pentru ardetar
care elemente sunt sensibile la schimbare si ceniesfza acestea valoarea.

Procedura — etape:

- cercetarea pietei;

- verificarea informatiilor;

- alegerea unor unitati/criterii de comparatie retdgasi elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu/unitate;

- compararea proprietatilor comparabile cu proprestavaluata;

- analiza rezultatelor evaluarii si alegerea uneicaii asupra valorii definite sau a unui
interval de valori.

Criteriul de comparatieutilizat in functie de care se efectueaza colecéiplicate in cadrul acestei
metode estpretul pe metru patrat.

Corectiile aplicate sunt urmatoarele:

a) corectii specifice tranzactiei:
(pot fi analizate numai in succesiunea indicata)
* Dreptul de proprietate transmis;
* Restrictii legale;
e Conditii de finantare;
e Conditii de vanzare,
« Conditii de piata.

b) corectii specifice proprietatii:
(pot fi analizate si in alta succesiune)

e Localizare;
e Suprafata;
o Utilizare;
e Caracteristici fizice;
e Caracteristici economice;
« Ultilitati disponibile;
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* Forma si relieful.

Instrumentul de lucrul pe care |-am utilizat pergfactuarea corectiilor a fogtila datelor de piata,
reprezentata de un tabel in care, pe verticala suostrise coloanele reprezentand proprietatea
evaluata(subiect) si proprietatile comparabile peuorizontala randurile cu elementele de comparati

Au fost analizate proprietatile comparabile pertrdetermina daca prezinta caracteristici inferipare
similare sau superioare fata de proprietatea etalua

Precizam ca preturile terenurilor intravilane dona analizata sunt influentate in principal de
amplasamentul in zona, suprafata, deschidereaaldassi utilitatile de care dispune.

Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei deestint:

a) tehnici cantitative:
* analiza pe perechi de date;
e analiza datelor secundare;
e analiza statistica,
» analiza costurilor.

b) tehnici calitative:
* analiza comparatiilor relative;
» analiza tendintelor;
» analiza clasamentului;
e interviuri.

In cadrul tehnicilor cantitative, ajustarile difatelor observate intre proprietatea subiect si
proprietatile comparabile sunt aplicate la pretivdnzare al comparabilelor. In general, se aplgstari
separate (la preturile de vanzare ale comparabilglentru fiecare element de comparatie. Marimea
fiecarei ajustari este in functie de datele indicde piata.

Parcelele de teren de diferite marimi se vand &upr unitare diferite, deoarece dimensiunea
optima a unei parcele depinde de utilizarea sguflee unitare variaza, de asemenea, in functielata
tranzactiei si de localizarea parcelei de teren.

Evaluarea drumurilor si podurilor

,Daca nu exista nicio evidenta de piata a valonisje, din cauza naturii specializate a unui
element al imobilizarilor corporale, ar putea fi ¢esar ca o entitate sa estimeze valoarea justa prin
folosirea abordarii prin costul de inlocuire netwsabordarilor prin costul de refacere/restaurareusal
unitatilor de servicii (a se vedea IPSAS 21). Closi inlocuire net al unui element de imobilizari
corporale poate fi stabilit prin referirea la prdtde piata pentru cumpararea componentelor utikzat
producerea activelor sau la un pret anterior indexh aceluiasi activ sau unui activ similar. Daca s
foloseste 0 metoda a pretului indexat, este neces@onamentul profesional pentru a vedea daca
tehnologiile s-au modificat esential in acea pedaasi daca capacitatea activului de referinta este
similara cu cea a activului supus evaluarii”.(IPSA3%, paragraful 48).

Metoda de evaluare a drumurilor, drumurile fiinchstuctii specifice, este cea prin COST. In
aceasta metoda ne-am bazat pe Hotararea GuvennuB&3/2010 privind aprobarea standardelor de
cost pentru obiective de investitii finantate donduri publice, Anexa 2.5, Standard de cost SCOST-
O05/MDRT si Anexa 2.19, Standard de cost SCOST-0FRVID

Pe baza acestei hotarari a fost stablit CIB (cadguinlocuire brut), la care am atasat deprecierea
fizica si economica.
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DRUM COMUNAL

Anexa 2.5

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE MODERNIZARE DRUM COMUNAL Indicativ:

SI TURISMULUI CLASA TEHNICA V SCOST - 05/MDRT|

STANDARD DE COST

Tabel IV.2 (valori de referinta)

Cost unitar (exclusiv TVA)

Lei/km Euro/km
Investitie de baza — cost unitar, din care: 693.584 165.139
Lucrari de drumuri 693.584 165.139

I. Preambul

Standardul de cost constituie document de referinta, cu rol de ghidare in promovarea obiectivelor de investitii finantate din
fonduri publice.

Standardul de cost se refera la cheltuielile cuprinse in cap. 4 .Cheltuieli pentru investitia de baza" din Metodologia privind
elaborarea devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 28/2008
privind aprobarea confinutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii.

La stabilirea costului investitiei de baza s-au avut in vedere:

— analiza dispersiei costurilor unitare la obiective similare contractate in perioada 2008—2009;

— ocostul investiiei de baza rezultat din rularea listelor cu cantitati pe categorii de lucrari in preturi la nivelul lunii ianuarie 2010.

Il. Domeniu de aplicare

Prezentul standard se adreseaz3 ordonatorilor de credite pentru:

a) fundamentarea necesarului de fonduri publice pentru finantarea programelor de investitii in conditii de eficienta
economica;

b) fundamentarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivelor de investitii similare din punct de vedere tehnic obiectivului
de referinta;

c) ghidarea in analiza ofertelor de cétre membrii comisiilor de evaluare in vederea adjudecarii contractelor privind executia
lucrarilor de constructii pentru realizarea obiectivelor de investitii, similare din punct de vedere tehnic obiectivului de referinta.

Prezentul standard se adreseaza si operatorilor economici pentru elaborarea ofertelor in vederea contractarii lucrarilor de
constructii.

lll. Obiectiv de referinta

lIl.1. Prezentare general#: ,Modernizare drum comunal — lungime tronson: 5,25 km"

Scop:

— asigurarea conexiunii la reteaua nationala si judeteand;

— asigurarea accesibilitatii unor zone cu potential la nivel de regiune unde conditiile economice au impiedicat dezvoltarea
zonei;

— economisirea timpului si a carburantilor;

— reducerea costurilor de operare a autovehiculelor;

— imbunatatirea capacitatii portante.
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11l.2. Date tehnice

Traseul nemodemizat are doua benzi de circulatie, prezentand degradari accentuate.
Situatia proiectatd urmareste:

— Tmbunétatirea elementelor geometrice si a céilor de rulare;

— aducerea structurilor rutiere la parametrii tehnici corespunzétori categoriei drumului;
— realizarea unui profil transversal cu elemente geometrice care s se incadreze in prevederile legale;
— suprapunerea traseului peste traseul existent;

— asigurarea vitezei de deplasare: 20—40 km/h;

— incadrarea drumului in clasa tehnica V, categoria de importanta C.

Situatia proiectatd nu cuprinde: lucréri de artd, poduri si podete.

Pentru drumuri de clasa tehnica V vor fi asigurate:

— latime parte carosabila 2 x 2,50 m;
— latime acostament 2 x 0,50 m;

— panta transversala carosabil 2,5%;
— panta fransversald acostament 4%.

18 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 311/12.V.2010

Sistem rutier propus:
— 4 ¢m uzura din BA16;
— 4 cm sirat de legatura BAD 25;
— 10 cm macadam;

— 15 cm balast pentru reprofilare (grosime medie);

— acostamentele amenajate (balastate);

— asigurarea scurgerii apelor: rigole, santuri trapezoidale Tn afara localitatilor.

1Il.3. Caracteristici esentiale de caleul

Denumire

Clasa/Nivel de performanta

Caracteristica macroseismica a amplasamentului
P100-1/2006

a;=0,08g; Tc=0,7 sec.

Clasa tehnica vV
Categoria de importanta C — NORMALA
Zona climatica "

STAS 1709/1-80

Adancimea de inghet

STAS 6054-77 70...80 cm
Presiunea conventionala a terenului de fundare Peons= 260 kPa

NP 112/2004

IIl.4. Planuri si sectiuni*)

Sgcg‘uue transversala

*} Pet. Ill.4 este raprodus in facsimil.
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ANEXA Nr. 2
{Aneya nr. 219 Ia Hotdrdrea Guvernului nr 363/2010)

MODERNIZARE o
%‘ \ Misreru DEzvOLTARI, DRUM COMUNAL Indicativ:
REGIONALE SI TUHIEMULIJI CLASA TEHNICA IV SCOSTO9NMDRET
STANDARD DE COST

I. PREAMBUL

Standardul de cost constitme document de refermei. cu rol de ghidare in promovarea obiectivelor de

mvestitii finantate din fonduri publice.

Standardul de cost se referd b chelfmeble cuprmse in , Capitohn] 4 - Cheltmeh pentm mvestinia de bazs™ dm

Metodologa provmd elaborares devizuhn general penfru ohiective de mwestii, aprobati prm Hotardrea
Guvernubn nr. 282008 privind aprobarea contmutubn-cadm al &:rcnmﬂatlﬂ tehmeo-economice aferente
mvEtnipruhh:e,pmcmpashuﬂhmslmfo&:hgﬂld&ehbnmea&ﬂmlmgmﬂlpmhunbﬂcme&
mvestiti 51 erin de mterventn

La stabilirea costuhn i::n'esti:!iei de baz3 s-au avut In vedere:

anahra dizpersim costurilor unitare la obiective spmlare contractate m perioada 2008-2009;
costul mvestitiel de bazd rerultat din rularea bstelor en cantfititi pe categori de leerdn in pretun

tammane 2010

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul standard se adreseazi ordenatorilor de credite In vederea:

) fimdamentarea necesarubui de fonduri publice pentru finantarea programelor de mvestitn in
conditi de eficient economic3;

b) fimdamentarea ndicatornlor tehnico-economici ai ohectivelor de mvestitii similare din punct de
vedere tehnic obiectivubn de refermts;

c) glndarea v anabza ofertelor de catre membm comosnlor de evaluare In vederea admdecam
contractelor privind execupia nerinlor de constructii pentru reabizarea obiectivelor de mvestitn,
similare din punct de vedere tehnic obiectivubni de referint3.

Prezentul standard se adreseaza 51 operatorilor economici pentru elaborarea ofertelor m vederea

contractirm erinlor de construetii

OBIECTIV DE REFERINTA

HOI.1. Prezentare generald: ,Modernirarea noni klomeiru de drum comunal de elaza
tehmica IV*

- asigurarea conexmnd la refeaua nationali 51 judeteand;

- waccesﬁhmrmmmmﬁﬂhmﬂdﬂmmm&mmﬂmﬂg
economce au mmpedicat dezvoltarea zoner;

- economisirea timpubi 5i a carburantilor;

-  reducerea costurilor de operare a autovehiculslor;

- imbunititirea capacititu portante.
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IIL I Drate rehmice
mﬂmm‘m@mmmaw
mmm

H mmm;acm&m

«  aticees’ smctorilor Tufiere B paramets ehmic cormspmzator catesansi

dnmmibe

» realizarey i prof tansversal cu elemende peometrice care 53 52 meadvere W
prevederies gl
QIDIAICEres rasain pests rassL Sgstent;
aszuraren viezed d deplazare da 30 - 60 km
rradraren dromukr in cisa tehmica T".’m@cmﬂemumc
clasa de mafic medi e de mafic de 1 - ﬂ:mn;fmhunmﬂmfmi]l\
torE)

Siratia proéectati m cuprinder hucrid de art, podiari 5 podete
Peniru drommm de clasa tebmica TV vor & asizumate:

= Gteme platforrd E0m
Tifme parte carosbd 1x30m
= e acostamente 1% |0 mopmpise din:
' -1%0:25 mben de meadrare 5i
- 2% 0,75 mmrphmea balast
+  pamn ramsversald carceabil 1 5%
*  pomd ramsversald acostamesd 43
SiSTEm T DIopEs;
+ om g BATE
s Symistarde bEitm BAD S
s 15ompiatra sparta;
« 15 onbalast penim reprafilane {mrosme media);
& ostamenie anenaae (balasate
*  sannm sectione panaaty 50 upmmepnm'ﬂ} %o i dmeme. pe amhels

part ak dnmain.

T 3. Caracteristici ezentiale de calcal

{Caracierisnca paTossineca 3 anplasymennitm K FAEE
P10G-12006 & =008z Tc=0,7 ser
sy fehmca ™
%M T NORMALL
a T

STAS 1709/1-50 11

Tipul de pamers =3

LTS 170071

Admrmes de meher

STASEETT B0 - 80 cm
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IIT 4. Flanmri 5 sectinnl caracteristce

Saciiume tTansversali

]

b F L M — W . °
—y R - — - s

T

o Tve SRR 8 oA S i e
5 o owired de gaiure BSO2T

CoerglelaTe O Dol §F em plaies pparks

15 (77 D

LT e ataTia

IV, COST INVESTITIE DE BAZA

IV L Cost unitar

Tabel IV 1 {valor] de referinti)

COST UMITAR
MNr.crt | Capitolnl [ sebeapitolele de chelfmiedi {emchnm TVA)
4. Cheltuieli pentra mvestitio de baza
dm care
Consruca 2 matalaim = =
41 L de drnamrs: 812 TS 103 506
=11 15T EaL e gk T
411 bannm o fadl ek
47| \loniaj tilaie tehnologice -
13 EEI:}_E_ BChipamenie fehmologice 5 - -
fanctonale n montaj
4 TUtilje fara montaj 3 echipaments = =
e o]
BN T S —
4.6 | Acve necorparae - [ =
INVESTITIE DE BATA - COST UNITAR 812 TS 193 506

"1 euro = 4,20 1 (Curs Tt I cairu] [ Bndamentarey bUsetuin pentra amn 3010}

De asemenea, ca surse de costuri unitare au fitigatet si Cataloagele de costuri: Costuri de
reconstruire — costuri de inlocuire — Editura IRQVBucuresti 2024 — Corneliu Schiopu.

Valoarea justa a fost stabilita de evaluator tinand cont deestafizica si functionala a

proprietatilor imobiliare evaluate.

Situatia modului de calcul a valorii actualizateasvalorii juste este prezentata in anexele la

prezentul raport de evaluare, parte integrantadasta.
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> Reteaua de drumuri

> Descrierea constructiva a drumurilor si strazilor omunale

v" Drumuri cu profil transversal, in general constam, terasamentele executate in
orice categorie de teren;

v' Partea carosabila construita din: fundatie din pansdabilizat cu nisip, balast,
piatra sparta, piatra bruta sau bolovani;

v" Imbracaminte: imbracaminte asfaltica, impietruira@a din balast, piatra sparta pe
balast, impietruire dubla din piatra sparta pe $ialembracaminte de macadam pe
fundatii de impietruire simpla sau dubla.
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Prezentare grila datelor de piata pentru tererferite spre vanzare:

GRILA DATELOR DE PIATA

ELEMENT DE COMPARATIE Proprietatea Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
subiect nr.1 nr.2 nr.3 nr.4
Pret de oferta - 140.000 6.845 135.315 60.000
(Euro)
Suprafata 1.812 13.551 527 9.021 5.000
(mp)
Pret oferta - 10,33 12,99 15 12
(Euro/mp)
Data ofertei - Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii
Drept de proprietate Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Restrictii legale Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent Independent
Conditii de piata Data Data Data Data Data
evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii
Localizare Com. Bucsani Com. Bucsani| Com. Comana Com. Bolintin Com. Sabareni
Vale
Acces Strada asfaltata/| Strada pietruita] Strada asfaltata; Strada asfaltata) Strada pietruita
drum principal | drum secundar] drum principal| drum principal| drum secundar
Destinatie Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Deschidere 31,56 40 22 23 20
(ml)
Forma Regulata - Regulata - Regulata - Regulata - Regulata -
dreptunghi dreptunghi dreptunghi dreptunghi dreptunghi
Utilitati Apa, Apa', A;')a',
clectricitate — |a electricitate, electricitate,
limita Fara gaz n'1et'an —la | gaz n?et'an —la Fara
proprietatii Ilm.lta . ||m-|ta "
proprietatii proprietatii
Alte informatii Nu Nu Nu Nu Nu
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Anexanr.1

Elemente de comparatie
Pret oferta €

Suprafata - m?

Pret oferta €/m?

Marja de negociere
Valoare

Pret ajustat

Drept de proprietate
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Restrictii legale
Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Conditii de piata
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Localizare
Ajustare
Valoarea ajustare

Suprafata
Ajustare
Valoarea ajustare

Acces

Ajustare
Valoarea ajustare

CMBU
Ajustare
Valoarea ajustare

Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Comparatia directa - determinarea valorii terenului

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
140,000 6,845 135,315 60,000
1,812.00 13,551.00 527.00 9,021.00 5,000.00
10.33 12.99 15.00 12.00
-2% -3% -5% -3%
-0.21 -0.39 -0.75 -0.36
10.12 12.60 14.25 11.64
Ajustari specifice tranzactiei
Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
0% 0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00 0.00
0.0 0.0 0.0 0.0
Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
0% 0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00 0.00
0.0 0.0 0.0 0.0
Numerar similar similar similar similar
0% 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
0 0 0 0
Integral similar similar similar similar
0% 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
0 0 0 0
Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii
0% 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
10.12 12.60 14.25 11.64

Ajustari specifice proprietatii

Com. Bucsani

Com. Bucsani

Com. Comana

Com. Bolintin-

Com. Sabareni

Vale
0% -8% -7% -9%
0.00 -1.00 -1.00 -1.00
1,812 13,551 527 9,021 5,000
0% 8% -7% -4%
0.00 1.00 -1.00 -0.50
Strada Strada Strada Strada Strada
asfaltata/drum pietruita/drum asfaltata/drum asfaltata/drum pietruita/drum
principal secundar principal principal secundar
10% 0% 0% 9%
1.00 0.00 0.00 1.00
Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0 0
CUT/POT/H
Subzona - locuinte - - . -
individuale/hale similar similar similar similar
industriale
0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
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Valoarea ajustare 0 0 0 0
Forma Regulata Regulata Regulata Regulata Regulata
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0.00 0.00 0
Deschidere 31,56 40 22 23 20
Ajustare 0% 8% 7% 0%
Valoarea ajustare 0.00 1.00 1.00 0.00
- Apa, electricitate, Apa, electricitate,
e L. Apa, electricitate -
Utilitati L . .. Nu gaz metan - la gaz metan - la Nu
la limita proprietatii e . L . "
limita proprietatii  limita proprietatii
Ajustare 10% 0% 0% 9%
Valoarea ajustare 1.00 0.00 0.00 1.00
Alte ajustari Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0 0
Utilizare comparabila da da da da
Ajustare totala neta 2 1 1 1
Ajustare totala neta
procentuala (%) 20% 8% 7% 4%
Ajustare totala bruta
absoluta 2.00 3.00 3.00 3.50
Ajustare totala bruta procentuala (%) 19.75% 23.81% 21.05% 30.07%
Pret ajustat 12.12 13.60 13.25 12.14
Euro Lei
Valoare adoptata 12.12 61.57
Valoare teren 21,970 111,557
Rotunijit la 21,900 111,000
Curs Euro 5.0777 3

1 14 13

Selectarea valorii:

Valorile rezultate pentru fiecare proprietate corapda trebuie sa conduca spre o indicatie de
valoare pentru proprietatea subiect.

Pentru aceasta am considerat intervalul de vaiod §ituat intre 10 — 15 euro/mp.

S-a aplicat ca meta@danaliza comparativa prin exprimarea unor ajustantitative pentru
flecare element de comparatie. Am analizat asffattele de vanzare comparabile pentru a determina
daca acestea sunt superioare, inferioare sau pggleetatii de analizat. Ajustarile au fost expai
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul decte a valorii a fost ajustarea totala bruta.
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Explicarea ajustarilor TEREN INTRAVILAN

Marja de negociere

In urma analizei pietei si discutiilor telefonice purtate cu persoanele care
au postat anunturile, marjele de negociere au fost intre -2% si -5%.

Dreptul de proprietate

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului.

Conditii de finantare

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile.

Conditii de piata

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Deoarece toate proprietatile comparabile sunt din localitati diferite de
proprietatea subiect, acestea au fost ajustate corespunzator in functie de

Localizare zona in care sunt situate superioara/inferioara celei in care se afla
proprietatea subiect, fapt rezultat din analiza de piata si a datelor
secundare.

Au fost efectuate ajustari pentru acces, deoarece proprietatile cu acces la
Acces drum principal asfaltat sunt mai apreciate pe piata decat cele cu aces la
drum secundar pietruit, fapt rezultat din analiza de piata.
CMBU Nu au fost aplicate ajustari.

Incadrare/Indicatori urbanistici

Nu au fost aplicate ajustari deoarece toate comparabilele au indicatori
urbanistici similari.

Au fost efectuate ajustari pentru deschidere, intrucat proprietatile cu

Deschidere Sy . . . .
deschideri mai mari sunt mai apreciate pe piata.
Deoarece proprietatea subiect dispune de utilitati iar comparabilele 1 si 4
Utilitati nu au utilitati la limita proprietatii, acestea au fost ajustate corespunzator
pe baza datelor din analiza de piata si a datelor secundare.
Au fost efectuate ajustari pentru suprafata, intrucat proprietatile cu
Suprafata suprafete mai mari sunt mai apreciate pe piata, fapt rezultat din analiza de
piata si a datelor secundare.
Forma Fara ajustari.

Alte ajustari

Nu au fost necesare alte ajustari.

In consecinta, avand in vedere faptul ca propiietacomparabile au inregistrat ajustari, iar
proprietatea comparabila nr. 1 a inregistrat cea mmaa ajustare bruta, fiind si cea mai apropiata d
proprietatea subiect, avand caracteristici aseroargtin opinia mea pretul de vanzare corectanjiotal
proprietatii comparabile nr. 1, de

12 Euro/mp — 60 lei/mprespectiv21.900 Euro — 111.000 lei

reprezinta valoarea de piata estimata a propiistatiect.
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> In ceea ce priveste terenurile extravilane, pdtotertelor cu proprietati comparabile identificade
analizei de piata efectuate precum si a datelamsksre, a fost selectat pretul rotunijit de

3 Euro/mp —respectivl5 lei/mp
Pasuni: 3.000 Euro/ha fespectivl5.000 lei/ha

ca fiind valoarea de piata estimata a terenuluag®an.
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Evaluarea Activului / Abordari
1.Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este un proces prin care at@iul obtine o indicatie a valorii de piata prin
compararea proprietatii subiect cu proprietati Emi ale caror preturi se cunosc. Proprietatedesub
este comparata cu proprietati fie tranzactionateng fie oferite spre vanzare, avand la baza tizana
prealabila a relevantei acestor informatii.

Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evalpaoprietatii imobiliare si sub denumirea de
comparatia directa— se intemeiaza pe premisa principala aceeaat@area de piata a proprietatii
imobiliare subiect este direct legata de preturdempetitive ale proprietatilor comparabilggrocedura
implica estimarea valorii proprietatii supuse ewaiijproprietatea subiect) prin compararea acestaia
proprietati similare care au fost recent vandute@aproprietati similare care sunt propuse pevdnzare
ori sunt contractate.

Comparatia directa

Metoda comparatiei directe si capitalizarea veunitsunt cele mai adecvate atunci cand exista
date comparabile, in sensul CMBU. Aceste abordanitdizeaza in evaluarea proprietatilor imobiliare
pentru scopul evaluarii. Astfel, preturile si acefdormatii referitoare la proprietati similare gun
analizate, comparate si corectate in functie dmasari sau diferentieri.

S-a aplicat ca metd@danaliza comparativa prin exprimarea unor ajustantitative pentru
fiecare element de comparatie. Am analizat asfisttele de vanzare comparabile pentru a determina
daca acestea sunt superioare, inferioare sau pggleetatii de analizat. Ajustarile au fost expai®
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul decte a valorii a fost ajustarea totala bruta.

Sursele de informa pentru imobilele de comparatie le-am obtinutpaesite-urile imobiliare, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si de laiinsile si persoanele direct implicate in tranzact

Pentru informatii referitoare la comparabile am sdtat site-urile: www.imobiliare.rg
www.olx.ro, www.spatiicomerciale.rovww.multecase.ro

Analiza comparativeeste termenul generic folosit pentru indicareacgsalui care utilizeaza fie
analiza pe perechi de date(tehnica cantitativa)afializa comparatiilor relative(tehnica calitatipantru a
obtine valoarea proprietatii imobiliare subiect. dnaliza comparativa cele doua tehnici pot fi fiéos
separat sau in combinatie.

Ajustarile obtinute prin aplicarea analizei compiae sunt aplicate preturilor de vanzare ale
proprietatilor comparabile, ele putand fi exprimatsuma absoluta si/sau procente.

Analiza comparativa se concentreaza pe similitlglirsi diferentele dintre proprietatile si
tranzactiile care afecteaza valoarea. Acesteanoiide diferentele de drepturile de proprietateluata,
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, contitide finantare, conditiile pietei la momentul zani,
dimensiunea, amplasamentul, caracteristicile fiztein cazul in care proprietatilie produc venituri
caracteristicile economice; elementele de compmaaint testate fata de datele pietei pentru ardetar
care elemente sunt sensibile la schimbare si ceniesfza acestea valoarea.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tiplot de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente tranzactii recente, cu informatii sigurare sa indice caracateristicile valorii sau tentile de
piata.
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Procedura — etape:

- cercetarea pietei;

- verificarea informatiilor;

- alegerea unor unitati/criterii de comparatie retdgasi elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu/unitate;

- compararea proprietatilor comparabile cu proprestavaluata;

- analiza rezultatelor evaluarii si alegerea uneicaii asupra valorii definite sau a unui
interval de valori.

Criteriul de comparatieutilizat in functie de care se efectueaza colecéiplicate in cadrul acestei
metode estpretul pe metru patrat.

Corectiile aplicate sunt urmatoarele:

a) corectii specifice tranzactiei:
(pot fi analizate numai in succesiunea indicata)
* Dreptul de proprietate transmis;
« Conditii de finantare;
» Conditii de vanzare;
* Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare;
» Conditii de piata.

b) corectii specifice proprietatii:
(pot fi analizate si in alta succesiune)
* Localizare;
» Caracteristici fizice;
» Caracteristici economice;
o Utilizare;
* Componente non-imobiliare.

In cazul de fata nu s-a putut aplica abordarea pmta fiind inadecvata, intrucat nu au fost
identificate oferte de vanzare sau tranzactii dgpetati similare, iar asemenea proprietati nwassd Si
nu se inchiriaza, dat fiind regimul lor juridic.
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2.Abordarea prin venit

Abordarea prin venit reprezinta una dintre celeb8rdari pe care evaluatorul le poate utiliza in
procesul de evaluare. Abordarea prin venit arecog @naliza capacitatii proprietatii imobiliare de
genera fluxuri de numerar viitoare si transformareestora intr-o indicatie asupra valorii printrunoces
de capitalizare sau actualizare. Fluxurile de nampot sa derive din contractele de inchiriere @aiLsa
nu fie de natura contractuala, ca de exemplu pitcditticipat si generat fie din utilizarea, fie diatinerea
unei proprietati imobiliare.

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul eatnqo a achizitiona o proprietate imobiliara, un
investitor mediu nu va plati pentru ea mai multatecaloarea actualizatat a beneficiilor pe cargde
incasa pe perioada de detinere ca investitie arigtapi respectiveplus valoarea de revanzare a
proprietatii la finele perioadei de detinere, adiabbarea terminala sau de reversiune.

Abordarea pe baza de venit este fundamentata peppiie de baza ale activitatii de evaluare:

» Principiul anticiparii:valoarea provine din beneficii viitoare anticipatare urmeaza a
fi generate de proprietatea detinuta;

* Principiul substitutiei:un activ nu valoreaza mai mult decat costul de doice al
tuturor partilor sale componente;

* Principiul cererii si ofertei:pretul unei marfi (proprietati) variaza direct danu
neaparat si proportional cu cererea si invers, darneaparat cu oferta;

* Principiul contributiei: valoarea oricarui factor de productie sau compomers
proprietatii depinde de cat de mult contribuie asta la valoarea globala a
proprietatii.

Tehnicile de baza utilizate estimarea prin venit a valorii au fost:

Actualizarea calcularea valorii prezente(actuale), la datduard, a unui flux banesc viitor(de
venituri sau cheltuieli);

Rata de actualizaraata rentabilitatii utilizata pentru a convertswma de bani, platibila sau de
primit in viitor in valoarea prezenta(actuala);

Rata de capitalizareun divizor(care exprima rata rentabilitatii) follogentru transformarea unui
flux anual constant(uniform) sau cu o crestere tzona in valoarea actuala a capitalului din cacipe;

Coeficientul multiplicator:inversul ratei de capitalizare, respectiv un nplitiprin care marimea
anuala a unui flux dat se transforma in valoareaada a capitalului;

Rata rentabilitatii fara risc:reprezinta acel nivel de remunerare a capitalokestit in conditii de
risc minim(obligatiuni de stat);

Rata rentabilitaii capitalului investit de proprigti: raportul procentual dintre profitul net anual
din exploatare si capitalul propriu(al actionarjjor

Costul mediu ponderat al capitalulucostul intregului capital investit intr-o afacqregprietate,
indiferent de provenienta acestuia(proprietaricbatc.).

Abordarea prin venit include doua metode de baza:

» capitalizarea venitului;

o fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Prin luarea in considerare a unor informatii adéevai printr-o aplicare corecta, metoda
capitalizarii venitului si metoda fluxului de nunaeractualizat trebuie sa conduca la indicatii saneil
asupra valorii.
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Capitalizarea venitului, numita si capitalizareaedia, se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cebehdului de neocupare sunt la nivelul pietei siccaxista
informatii despre tranzactii sau oferte de vanzdeeproprietati imobiliare comparabile. Capitalizare
directa consta in impartirea venitului stabilizatjintr-un singur an, cu o rata de capitalizare
corespunzatoare.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea progtilet imobiliare pentru care se estimeaza ca
veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timdetoda fluxului de numerar actualizat necesitadaan
considerare a veniturilor si cheltuielilor prob&bdin perioada de previziune. Cand se folosestastxe
metoda, evaluatorul trebuie sa utilizeze previzial@ veniturilor si cheltuielilor din aceasta pada,
precum si valoarea terminala, care apoi sunt ctiteen valoare prezenta prin tehnici de actuabzar
Previziunile sunt, de regula, puse la dispozitialeatorului de catre client sau pot fi realizatecdére
evaluator; in ambele situatii acestea trebuieesarngumentate in raportul de evaluare.

In aplicarea fiecarei metode mentionate anteriste @ecesara corelarea tipului de venit/flux de
numerar cu rata de capitalizare/rata de actualizare

In metoda capitalizarii venitului, evaluarea alizeaza, de regula, utilizand venitul net din
exploatare.

Metoda capitalizarii venitului

Metoda se bazeaza pe raportarea unui flux de kenificiu economic, aferent unei perioade la o
rata de capitalizare, fiind o simplificare a metaagtualizarii fluxurilor de lichiditati — DCF; aravantajul
simplitatii si usurintei intelegerii, aplicabilitzd ei fiind insa limitata la firmele care au sau awea o
situatie relativ stabila a fluxului de venituriireit in evaluare.

Relatia de calcul:

Valoarea = Venit/Rata de capitalizare
sau
Valoarea = Venit x multiplicator de venit

In evaluare cel mai adesea se utilizeaza ca beméficiu economic) in cadrul metodei
capitalizarii, indicatorul profit net, relatia devad:

VCP = PN/c
unde:
VCP = valoarea intreprinderii prin metoda cadmtaii profitului;
PN = profitul net;
c =rata de capitalizare.
Metoda capitalizarii profitului este metoda de daplicabila in situatiile in care se estimeaza o
mentinere constanta a profitului net pe duratardeipiune.

Valoarea de randament a proprietatii imobiliaralizate a fost determinata pmnetoda capitalizarii
venitului.

Proprietatile imobiliare generatoare de venit snnmhod obisnuit cumparate ca o investitie, si din
punctul de vedere al investitorului, marimea castigreprezinta elementul critic care afecteazaaada
proprietatii. O premisa de baza a investitiei daf#ul ca, cu cat sunt mai mari castigurile, cu atai
mare este valoarea. Un investitor care cumpara ativ amobiliar producator de venit de fapt
comercializeaza suma actuala pentru dreptul dera prsuma viitoare.
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Principiul anticiparii este fundamental in aceaatsordare. Deoarece valoarea este creata de
speranta obtinerii unor castiguri in viitor, ea @& definita ca valoarea prezenta a tuturor drelotr
asupra acestor beneficii viitoare. Acest lucru iocghtat previzionarea veniturilor viitoare antedi@ cat
si selectarea unei rate de capitalizare care kEreimplicit anticiparea tendintei de schimbareenituri
de-a lungul timpului.

Venitul net anual reproductibil poate fi determifiat pornind de la analiza evolutiei nivelului si
structurii veniturilor si cheltuielilor subiectulugvaluat, fie identificandu-l cu asa-numitapacitate
beneficiardCB), definita prin veniturile nete pe care le @oaenera proprietatea pentru furnizorii
capitalului permanent pus la dispozitie(capitalpgoiw sau capital imprumutat pe termen lung).

Capitalizarea directa este o metoda utilizatédbor@area pe baza de venit, pentru a converti Veretu
estimat dintr-un singur an intr-un indicator deozak. Aceasta conversie se realizeaza fie prirzatiea
venitului cu o rata adecvata de venit(rata de ahbgpaire), fie prin multiplicarea lui cu un factor
corespunzator de venit.

Algoritmul de calcul pentru estimarea valorii priegatii imobiliare prin capitalizarea veniturilor
obtinute din chirie este urmatorul:

- se estimeaza un venit lunar exprimat in euro{@tp obtenabila din inchirierea proprietatii imoblikgr
- se calculeaza Venitul Brut Potent{8BP) care reprezinta venitul total anual generat denetatea
imobiliara in conditii de utilizare maxima(gradligare integrala), inainte de scaderea chelturepk care
trebuie sa le suporte proprietarul:

VBP = Ch x Au x 12 luni

- se estimeaza un Grad de nerealif@mo) aferent perioade corespunzatoare de neocupare;
- se calculeaza Venitul Brut Efectt¥BE) care este venitul brut potential ajustat cu pierdierente
gradului de nerealizare:

VBE = VBP x (1 — Gno)

- se estimeaza Cheltuielil@CH) din exploatarea proprietatii si care intra in sscproprietarului
(locatorului). Aceste cheltuieli reprezinta codruperiodice aferente detinerii proprietatii imadnié (taxe,
impozite, asigurari) si pentru continuarea geniedarvenituri.

- se calculeaza Venitul Net din ExploatdMNE) care reprezinta venitul net actual sau anticipat
rezultat in urma scaderii tuturor cheltuielilor opigonale din Venitul Brut Efectiv:

VNE = VBE - CH

- pentru obtinerea valorii de randament a proprietaé divide Venitul Net din inchiriere la rata de
capitalizare(c). Legatura dintre valoare si veailg#gunete generate de exploatarea proprietatii fasteta
de rata de capitalizare. Rata de capitalifayeste un coeficient ce permite transformarea vienita
valoare.

Valoarea de randament a proprietatii, obtinuta paipitalizarea venitului se calculeaza cu formula:
Vr =VNE/¢
unde:- VNE = venitul net din exploatare

- & rata de capitalizare

In cazul de fata nu s-a putut aplica abordarea yeimt fiind inadecvata, intrucat nu au fost
identificate oferte de vanzare sau tranzactii dgpetati similare, iar asemenea proprietati nwassd Si
nu se inchiriaza, dat fiind regimul lor juridic.
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3.Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere aindieatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al coaistilconstructiilor a deprecierii cumulate si agarea
la acest rezultat a valorii terenului estithia data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvatanat cand proprietatea imobiliara include:

v/ constructii noi sau constructii relativ nou conru

v constructii vechi, cu conditia sa existe date seffite si adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora;

v'constructii aflate in faza de proiect;

v'constructii care fac parte din proprietatea imaldispecializata.

Evaluatorul alege intre cele doua tipuri de costmbu —costul de inlocuiresi costul de
reconstruire — si utilizeaza unul din aceste tipuri in mod awent in aplicarea acestei abordari,
asigurandu-se ca toate datele de intrare pentiuareasunt corelate cu tipul de cost utilizat iralerare.
Este recomandat aplicarea costului de inlocuirewsnai daca nu este posibil, se aplica costul de
reconstruire, argumentand de ce a fost luat iniderare acest cost.

In cazul constructiilor speciale, atunci cand notslisponibile informatii cu privire la costurileed
reconstruire, pot fi utilizati indici de cost adativpentru a transforma costurile istorice intrstirmare a
costului de reconstruire.

Metodele de estimare a costului de nou pentru avaaonstructiilor sunt:

* metoda comparatiilor unitare;
e metoda costurilor segregate;
* metoda devizelor.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea castde nou trebuie sa fie preluate din surse
credibile care vor fi prezentate in raportul deleaee. Ori de cate ori este posibil, datele deanetr
utilizate pentru estimarea costului de nou vor urakerificate din doua surse de date credibilegritié,
inainte de a fi utilizate in raport.

In abordarea prin cost se pot considera numai ubkélé financiare din perioada construirii ce
sunt incluse in costul de construire si sunt irtisar constructorului. De regula, nu apar acestéuwbg
financiare din cauza ipotezei prin care construsgiaealizeaza in mai putin de un an.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea otoactee sunt urmatoarele:

a) deprecierea (uzura) fizica, ce poate fi:

» recuperabila (reparatii neefectuate la timp);
» nerecuperabila — elemente cu viata scurta;
» nerecuperabila — elemente cu viata lunga;
b) deprecierea (neadecvarea) functionala, ce poate fi:
» recuperabila;
» nerecuperabila;
C) deprecierea externa (economica).

Evaluatorul nu trebuie sa confunde conceptul deetggre din acceptiunea evaluarii, cu conceptul
contabil de depreciere care se refera la amortzanebilizarilor corporale.

Modalitatea de estimare a costului de nou si aadgnilor trebuie sa fie prezentata in raportul de
evaluare insotita de argumentele care au statZa balculului acestora. Nu este permisa utilizanmear
forme ale deprecierii fara a fi prezentata modi#dale estimare a acestora.
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Depreciereaeste opierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteri fizice, de modificari
tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cergride modificari ale mediului inconjurator, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o sufera o constructie estdtakd a 3 cauze majore, care pot actiona
separate sau impreuna:

> Deprecierea fizicareprezinta o pierdere de utilitate cauzata deresgile fizice ale
activului sau ale componentelor sale, ca efecteahimii sale si al utilizarii in conditii normaleare se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Repraziatira generata de folosirea regulata a constrisiti
de impactul factorilor atmosferici asupra acestBaprecierea fizica va fi estimata in conformitate
metodologia prezentata Winexa 2 Estimarea deprecierii fizice, precum siadatde calcul al varstei
efective, avand in vedere modernizarile/extindeadese cladirii supuse evaluarii.

> Deprecierea functionalaste o pierdere de utilitate cauzata de ineficiaotavului subiect
in comparatie cu substitutul sau, care se cone@&a intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o idetia a
constructiei, a materialelor sau a proiectului cimneinueaza functiunea, utilitatea si valoarea troietiei.
Este cauzata de supradimensionare, de deficieetdraseului circulatiei interioare, de lipsuri care
diminueaza confortul. Nu inseamna depreciere fonela nefunctionarea cladirii din motive
independente de starea fizica a acesteia.

Atunci cand se utilizeaza costul de inlocuire nie €azul sa se determine deprecierea functionala.
In cazul utilizarii costului de reconstruire ladiale monument istoric sau cultural, depreciealt este
costul de restaurare si nu este cazul sa se deerdapreciere functionala. Cand evaluatorul, in mod
exceptional, considera si 0 depreciere functiopalaare o adauga la deprecierea fizica, acestré&niie
argumentat si documentat in mod relevant, compledzat pe evidentele din piata imobiliara speaific

> Deprecierea externa (economicagprezinta o pierdere de utilitate cauzata de fadia
exteriorul activului, in special factori legati aeodificarile in cererea si oferta produselor restkzcu
aportul acelui activ, care se concretizeaza intiesdere de valoare. Reprezinta afectarea tempegara
permanenta a utilitatii sau vandabilitatii unei stvactii sau a unei proprietati din cauza unoruefite
negative exterioare proprietatii.

Suma tutor acestor componente reprezilejarecierea totala(cumulata)a constructiei.

Etape:

A. Estimarea valorii de piata a terenului in ipoteaaeste liber si disponibil pentru dezvoltare la
cea mai buna utilizare a sa

B. Stabilirea costului de inlocuire a constructieickre se va adauga valoare terenului si se va
obtine valoarea dreptului absolut asupra proprietabbiliare.

R/

«» Stabilirea costului de inlocuire a constructiei

Metoda comparatiilor unitare

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la pretaetiente de la data evaluarii, 0
constructie similara care ofera o utilitate echevdih cu cea a constructiei evaluate, utilizand rizdgesi
tehnici moderne, normative, proiecte si planuruals.

Ca surse de costuri unitare au fost utilizate ©atgle de costuri: Costuri de reconstruire — costur
de inlocuire — Editura IROVAL Bucuresti 2024 — Celin Schiopu.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:
* metoda preluarii de pe piata;
* metoda varsta — durata de viata;
* metoda segregarii.
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Evaluatorul a optat pentru aplicane@todei varsta — durata de viata economicaonsiderand-o
complexa, singura in masura sa ofere date catabaribase si informatii suficiente, care, impregna
constatarile desprinse in urma inspectiei proptiietaluand in calcul toate restrictiile (limitdei impuse),
pot conduce la o predictie cat mai pertinenta.

Pentru a estima deprecierea cumulata aplicand taceasetoda, costul de nou
(reconstruire/inlocuire) se inmulteste cu rapodiultre varsta efectiva si durata de viata econoraica
constructiei.

Astfel, duratele de viata economice au fost esematand seama si de prevederile H.G. nr.
2139/2004 — Catalogul prvind clasificarea si dulatenormale de functionare a mijloacelor fixe si
Indicativului P 135/1999.

Deprecierea fizica normala(Dfn) a fost calculata dupa formula:

IDfn = Dy / Dyt X 100

unde:
- Dyc.= durata de utilizare consumata
- Dyt = durata de utilizare totala.

Valorile de inlocuire actualizate au fost calculaa®@and in vedere si prevederile Ordinului
MFP nr. 3471/2008 si ale HG nr. 2139/2004.

A fost determinata prin actualizarea valorii reeadé la data de 30.06.2025 utilizand Indicii
preturilor de consum(lPC) din perioada de referirdamunicati oficial de Institutul National de
Statistica, in conformitate cu prevederile OMFP 3%71/2008 modificat si republicat in anul 2015. In
acelasi timp s-a procedat la determinarea deprefizce luand de baza durata normata de functiena
prevazuta de Catalogul normativ aprobat prin H&hB89/2004.

Valoarea justa a fost stabilita de evaluator tinand cont de estafizica si functionala a
constructiilor si de eventualele deprecieri funcéte si externe constatate.

Situatia modului de calcul a valorii actualizatejeprecierilor constatate, si a valorii juste este
prezentata in anexele 1a, 1d si 1e la prezentolttrade evaluare, parte integranta din acesta.
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1. Cladire administrativa — Sediu Primarie Bucsani

Constructia a fost edificata si data in functiumemnul 1986;
Regim de inaltime : P+2E;
Suprafata construita desfasurata: 400 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 -  Corneliu Schiopu

ADRESA . P . . .
CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Primaria Bucsani
Scd(mp)= | 400.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 400.00 546.00 218,400.00 0.997 0.9826 213,956.04
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 213,956.04
Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 400.00 1,228.60 491,440.00 0.997 0.9826 481,440.28
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 481,440.28
TOTAL MP 400.00 400.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA 695396.32
TOTAL PRET / MP 1738.49
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
L . Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
NF. crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopers (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'Sa::%tg;””'t 4 400.00 2566.4 1,026,560.00 |  0.997 0.9826 1,005,671.76
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 1,005,671.76
Invelitoare / terasa Suprafata Total cost C.O rec§|§ Corectie Cost de nou
Nr. crt. . o Cost/ mp distanta 9 )
(simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 lixeliodichailc 400.00 559.30 223,720.00 0.997 0.9826 219,167.79
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 219,167.79
TOTAL MP 400.00 400.00
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TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 1,224,839.55
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
NI crt Instalatii electrice Suprafata ig(s)tsatll;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
(pozitie) construita (mp) clectricd catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 LSEENIC eyt 400.00 322.2 128,880.00 0.997 0.9826 126,257.58
ELINGR
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 126,257.58
Obiect it Suprafata ig(s)tsatll;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
iecte sanitare s 5 ;
construita (m L catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozifie) (mp) sanitara g (1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 2.00 4974.7 9,949.40 0.997 0.9826 9,746.95
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 9,746.95
Instalafii de ncalzi Suprafata ig(s)tsatll;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
nstalatii de Tncalzire s = ;
construita (m . . catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) incalzire 9 (1) perd (2) (e
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 400.00 242.4 96,960.00 0.997 0.9826 94,987.08
2 0.00
TOTAL INSTALALA TII INCALZIRE 94,987.08
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 230,991.60
TOTAL PRET LEI/MP 577.48
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 2,151,227.47
COST DE NOU LEI/ MP 5,378.07
COST DE NOU CONSTRUCTII SI INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) U A
COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA) 4,519.39

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate in lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 1807754.18
Data PIF 1986
Durata de viata economica (ani) 80
Varsta efectiva 39
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 1129305.18
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Cost net constructie (lei)

678449.00

2. Scoala Generala nr. 1 Bucsani

Constructie edificata in anul 1974, reabilitata damizata;

Regim de inaltime: P+1E;
Suprafata construita la sol: 831 mp;
Suprafata construita desfasurata: 1341 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 -

Corneliu Schiopu

ADRESA

CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu [Scoala Generala nr. 1 Bucsani
Scd(mp)= | 1341.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost gg rt';ff;'ée Corectie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 831.00 546.00 453,726.00 0.997 0.9826 444,493.67
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 444,493.67
Suprafata Total cost C.O rec§|§ Corectie Cost de nou
) . o Cost/ mp distanta . :
Nr. crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Zidarie / 1,341.00 1,228.60 1,647,552.60 |  0.997 0.9826 1,614,028.53
6ZIDCAR24PFS ' ' ' ’ ' ' ’ ’ ’ ' ' '
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 1,614,028.53
TOTAL MP 1,341.00 1,341.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA Sl SUPRASTRUCTURA 2058522.20
TOTAL PRET / MP 1535.07
FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR
. Suprafata Cost/ mp Total cost gg rt';ff;'ée Corectie Cost de nou
NF. Crt. Finisaj interior construita (mp) finisaj catalog manopers (2) (lei)
(simbol) 1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'safz‘(’)t:fs”“'t ! 1,341.00 2566.4 3,441,542.40 |  0.997 0.9826 3,371,514.58
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 3,371,514.58
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NI crt Invelitoare / terasa Suprafata Cost/m Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
T (simbol) construita (mp) P catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 LU e 831.00 559.30 464,778.30 0.997 0.9826 455,321.08
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 455,321.08
TOTAL MP 1,341.00 1,341.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 3,826,835.67
TOTAL PRET / MP 2,853.72
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Instalatii electrice Suprafata 'Cost/m_p Total cost C.O rec§|§ Corectie Cost de nou
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) |nstale_1§|e catalog distanta manopera (2) (lei)
electrica (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 1,341.00 322.2 432,070.20 0.997 0.9826 423,278.52
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 423,278.52
Obiecte sanitare Suprafata iﬁ:tsatllg;iz Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
! ! construitd (m S catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) sanitar3 g (1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 2.00 4974.7 9,949.40 0.997 0.9826 9,746.95
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 9,746.95
Instalafii de incalzire Suprafata iﬁ:tsatllg;iz Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
Il de incaizi construitd (m X ) catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) ( p) incalzire g (l) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 1,341.00 242.4 325,058.40 0.997 0.9826 318,444.18
2 0.00
TOTAL INSTALALA TIl INCALZIRE 318,444.18
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 751,469.65
TOTAL PRET LEI/MP 560.38
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATII FUNCTIONALE 6,636,827.52
COST DE NOU LEI/ MP 4,949.16
COST DE NOU CONSTRUCTII §I INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) S
COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA) 4,158.96

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate n lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999
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Cost de nou total (lei) 5577165.98
Data PIF 1974
Durata de viata economica (ani) 100
Varsta efectiva 51
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 3054506.98
Cost net constructie (lei) 2522659.00

3. Scoala Generala Bucsani-Gradinita

Constructie edificata in anul 2007;
Regim de inaltime: P;

Suprafata construita desfasurata: 953 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 -

Corneliu Schiopu

ADBESA . COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Scoala Generala Bucs ani-Gradinita
CLADIRIL:
Scd(mp)= | 953.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
N, Crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 0.00 0.997 0.9826 0.00
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 0.00
Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
Nr. Crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 953.00 1,228.60 1,170,855.80 0.997 0.9826 1,147,031.46
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 1,147,031.46
TOTAL MP 953.00 953.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA $I SUPRASTRUCTURA 1147031.46
TOTAL PRET / MP 1203.60
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
L . Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
NF. crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopers (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
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Finisaj obisnuit /

1 FOBS 477.00 2566.4 1,224,172.80 0.997 0.9826 1,199,263.58
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 1,199,263.58
Invelitoare / terasa Suprafata Total cost C.O I’ECII? Corectie Cost de nou
Nr. crt. . S Cost/ mp distanta ~ )
(simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Il v 953.00 559.30 533,012.90 0.997 0.9826 522,167.26
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 522,167.26
TOTAL MP 953.00 953.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 1,721,430.84
TOTAL PRET / MP 1,806.33
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
NI crt Instalatii electrice Suprafata ig(s)tsatll;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
(pozitie) construita (mp) clectricd catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 LSEENIC eyt 477.00 322.2 153,689.40 0.997 0.9826 150,562.16
ELINGR
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 150,562.16
Obiect it Suprafata ig(s)tsatll;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
iecte sanitare X 5 :
construita (m L catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozifie) (mp) sanitara g (1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 2.00 4974.7 9,949.40 0.997 0.9826 9,746.95
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 9,746.95
Instalafii de ncalzi Suprafata ig(s)tsatll;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
nstalatii de incalzire X X ;
construita (m . . catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) incalzire 9 (1) perd (2) (e
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 477.00 242.4 115,624.80 0.997 0.9826 113,272.09
2 0.00
TOTAL INSTALALA TII INCALZIRE 113,272.09
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 273,581.20
TOTAL PRET LEI/MP 287.07
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 3,142,043.50
COST DE NOU LEI/ MP 3,297.00
COST DE NOU CONSTRUCTII SI INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) AT AL
COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA) 2,770.59

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate in lei si contin TVA de 19%
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Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 2640372.69
Data PIF 2007
Durata de viata economica (ani) 60
Varsta efectiva 18
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 2005188.69
Cost net constructie (lei) 635184.00

4. Scoala Primara Goleasca

Constructie edificata in anul 1859, reabilitatansidernizata;
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurata: 164 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 -

Corneliu Schiopu

ADRESA . A .
CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Scoala Primara Golea sca
Scd(mp)= | 164.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost Sg g}t{; Corectie Cost de nou
N, crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog 1 manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 164.00 546.00 89,544.00 0.997 0.9826 87,721.98
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 87,721.98
Suprafata Total cost C.O recp? Corectie Cost de nou
. . . Cost/ mp distanta » )
Nr. crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 164.00 1,228.60 201,490.40 0.997 0.9826 197,390.51
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 197,390.51
TOTAL MP 164.00 164.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA S| SUPRASTRUCTURA 285112.49
TOTAL PRET / MP 1738.49

FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR
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Corectie

Einisai interi Suprafata Cost/ mp Total cost distants Corectie Cost de nou
Inisay Interior construitd (m finisaj catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (simbol) (mp) j g (1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'Sa::%tg;””'t J 164.00 2566.4 420,889.60 0.997 0.9826 412,325.42
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 412,325.42
Invelitoare / terasa Suprafata Total cost C.O rec§|? Corectie Cost de nou
Nr. crt. . o Cost/ mp distanta o -
(simbol) construita (mp) catalog ) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Invelitoare tabla
1 Lindab / INVTL 197.00 559.30 110,182.10 0.997 0.9826 107,940.14
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 107,940.14
TOTAL MP 164.00 164.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 520,265.56
TOTAL PRET / MP 3,172.35
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
NI crt Instalatii electrice Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
(pozitie) construita (mp) clectricd catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 164.00 322.2 52,840.80 0.997 0.9826 51,765.61
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 51,765.61
Obiect it Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
iecte sanitare s = ;
construita (m s catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozifie) (mp) sanitara g (1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 4974.7 4,974.70 0.997 0.9826 4,873.48
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 4,873.48
Instalafii de ncalzi Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
nstalatii de Tncalzire s = ;
construita (m ) . catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pOZItIe) ( p) incalzire g (l) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 164.00 242.4 39,753.60 0.997 0.9826 38,944.70
2 0.00
TOTAL INSTALALA TII INCALZIRE 38,944.70
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 95,583.78
TOTAL PRET LEI/MP 582.83
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 900,961.83
COST DE NOU LEI/ MP 5,493.67
COST DE NOU CONSTRUCTII SI INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) [EE
COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA) 4,616.53

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
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(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate in lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 757110.78
Data PIF 1859
Durata de viata economica (ani) 100
Varsta efectiva 83
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 646330.78
Cost net constructie (lei) 110780.00

5. Gradinita Goleasca

Constructie edificata in anul 1859;
Regim de inaltime: P;

Suprafata construita desfasurata: 67 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 -

Corneliu Schiopu

ADRESA . R -
CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  |Gradinita Goleasca
Scd(mp)= | 67.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost Sg rtZ?;'; Corectie Cost de nou
N, Crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog ) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 67.00 546.00 36,582.00 0.997 0.9826 35,837.64
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 35,837.64
Suprafata Total cost C.O recp? Corectie Cost de nou
. . . Cost/ mp distanta ~ )
Nr. crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 67.00 1,228.60 82,316.20 0.997 0.9826 80,641.25
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 80,641.25
TOTAL MP 67.00 67.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA S| SUPRASTRUCTURA 116478.88
TOTAL PRET / MP 1738.49
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FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR

. Suprafata Cost/ mp Total cost EJ:IOS Eﬁt{g Corectie Cost de nou
NF. Crt. Finisaj interior construita (mp) finisaj catalog manopera (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'sa::‘(’)tgssnu't / 67.00 2566.4 171,948.80 0.997 0.9826 168,450.02
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 168,450.02
NI crt Invelitoare / terasa Suprafata Cost/m Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
T (simbol) construita (mp) P catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Invelitoare tabla 67.00 559.30 37,473.10 0.997 0.9826 36,710.60
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 36,710.60
TOTAL MP 67.00 67.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 205,160.63
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Instalatii electrice Suprafata _Cost/m'p Total cost C.O rectu; Corectie Cost de nou
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) |nsta|§§|e catalog distanta manopera (2) (lei)
electrica (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 67.00 322.2 21,587.40 0.997 0.9826 21,148.14
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 21,148.14
Obiecte sanitare Suprafata i(rigtsafllargiz Total cost EJ:IOS rtz(r:]tglg Corectie Cost de nou
! ! construitd (m oD catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) sanitar3 g 1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 4974.7 4,974.70 0.997 0.9826 4,873.48
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 4,873.48
Instalafii de ncalzire Suprafata i%gg{gziz Total cost EJ:IOS iiﬁt{g Corectie Cost de nou
Il de incaizi construitd (m ! . catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) ( p) incalzire g (1) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 67.00 242.4 16,240.80 0.997 0.9826 15,910.34
2 0.00
TOTAL INSTALALA TIl INCALZIRE 15,910.34
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 41,931.96
TOTAL PRET LEI/MP 625.85
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATII FUNCTIONALE 363,571.46
COST DE NOU LEI/ MP 5,426.44
COST DE NOU CONSTRUCTII I INSTALATII 305,522.24

FUNCTIONALE (FARA TVA)
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COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA)

4,560.03

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate n lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 305522.24
Data PIF 1859
Durata de viata economica (ani) 100
Varsta efectiva 83
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 257378.24
Cost net constructie (lei) 48144.00

6. Cladire Consiliul Local Bucsani

Constructie edificata in anul 1912;
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurata: 122 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 -

Corneliu Schiopu

ADRESA . I . . .
CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Cladire Consiliul Lo  cal Bucsani
Scd(mp)= | 122.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 122.00 546.00 66,612.00 0.997 0.9826 65,256.59
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 65,256.59
Suprafata Cost/ mp Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
Nr. Crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 122.00 1,228.60 149,889.20 0.997 0.9826 146,839.28
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 146,839.28
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TOTAL MP | 122.00 122.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA 212095.88
TOTAL PRET / MP 1738.49
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
L . Suprafata Cost/ mp Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
NI, crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopera (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'Sa::%tg;””'t J 122.00 2566.4 313,100.80 0.997 0.9826 306,729.89
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 306,729.89
Invelitoare / terasa Suprafata Total cost C.O rectu; Corectie Cost de nou
Nr. crt. . o Cost/ mp distanta o -
(simbol) construita (mp) catalog ) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Il 122.00 559.30 68,234.60 0.997 0.9826 66,846.18
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 66,846.18
TOTAL MP 122.00 122.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 373,576.06
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
NI crt Instalatii electrice Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
(pozitie) construita (mp) clectricd catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 122.00 322.2 39,308.40 0.997 0.9826 38,508.56
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 38,508.56
Obiect it Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
iecte sanitare i+ X ;
construita (m s catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozifie) (mp) sanitara g (1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 4974.7 4,974.70 0.997 0.9826 4,873.48
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 4,873.48
Instalafii de ncalzi Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
nstalatii de incalzire X X ;
construita (m ) . catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pOZItIe) ( p) incalzire g (l) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 122.00 242.4 29,572.80 0.997 0.9826 28,971.06
2 0.00
TOTAL INSTALALA TII INCALZIRE 28,971.06
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 72,353.09
TOTAL PRET LEI/ MP 593.06
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 658,025.04
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COST DE NOU LEI / MP 5,393.65
COST DE NOU CONSTRUCTII I INSTALATII

FUNCTIONALE (FARA TVA) 552,962.21
COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA) 4,532.48

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate n lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 555962.21
Data PIF 1912
Durata de viata economica (ani) 100
Varsta efectiva 83
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 451249.21
Cost net constructie (lei) 104713.00

7. Scoala Generala nr. 1 Vadu Lat

Constructie edificata in anul 1936, modernizata,
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurata: 154 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 -

Corneliu Schiopu

ADRESA . I
CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Scoala Generalanr. 1 Vadu Lat
Scd(mp)= | 154.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 154.00 546.00 84,084.00 0.997 0.9826 82,373.08
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 82,373.08
Suprafata Cost/ mp Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
Nr. Crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
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Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 154.00 1,228.60 189,204.40 0.997 0.9826 185,354.51
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 185,354.51
TOTAL MP 154.00 154.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA Sl SUPRASTRUCTURA 267727.58
TOTAL PRET / MP 1738.49
FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR
. Suprafata Cost/ mp Total cost gg rtZ%t{g Corectie Cost de nou
NF. Crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopera (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'safz‘(’)t:fs”“'t / 154.00 2566.4 395,225.60 0.997 0.9826 387,183.63
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 387,183.63
NI crt Invelitoare / terasa Suprafata Cost/m Total cost gi(;rt:(r:lttlg Corectie Cost de nou
T (simbol) construita (mp) P catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 LU e 154.00 559.30 86,132.20 0.997 0.9826 84,379.60
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 84,379.60
TOTAL MP 154.00 154.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 471,563.23
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Instalatii electrice Suprafata _Cost/m'p Total cost C.O rec;@ Corectie Cost de nou
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) '”S‘a'a.‘t'e catalog distanta manopera (2) (lei)
electrica (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 154.00 322.2 49,618.80 0.997 0.9826 48,609.17
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 48,609.17
Obiecte sanitare Suprafata i%gg{gziz Total cost Sg rtZ%t{g Corectie Cost de nou
! ! construitd (m oD catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) sanitara g 1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 2.00 4974.7 9,949.40 0.997 0.9826 9,746.95
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 9,746.95
Instalafii de incalzire Suprafata i%gg{gziz Total cost EJ:IOS rtZ%t{g Corectie Cost de nou
Il de incaizi construitd (m ! ) catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) ( p) incalzire g (1) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 154.00 242.4 37,329.60 0.997 0.9826 36,570.02
2 0.00
TOTAL INSTALALA TIl INCALZIRE 36,570.02
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 94,926.14
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TOTAL PRET LEI/ MP 616.40
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATII FUNCTIONALE 834,216.95
COST DE NOU LEI / MP 5,416.99
COST DE NOU CONSTRUCTII I INSTALATII

FUNCTIONALE (FARA TVA) 701,022.65
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 4,552.10

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)

(3) Preturile sunt exprimate n lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 701022.65
Data PIF 1936
Durata de viata economica (ani) 100
Varsta efectiva 89
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 386733.65
Cost net constructie (lei) 314289.00

8. Scoala Generala nr. 2 Vadu Lat

Constructie edificata in anul 1962, modernizata,
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurata: 227 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 - Corneliu Schiopu

éliiglsRAll COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Scoala Generala nr. 2 Vadu Lat
Scd(mp)= | 227.00 Su(mp)=
Suprata;a Cost / mp tip Total cost gg:g%%ée Corec;ie Cost d(_e nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 227.00 546.00 123,942.00 0.997 0.9826 121,420.05
2 0.00
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TOTAL INFRASTRUCURA 121,420.05
Suprafata Total cost C.O rec§|§ Corectie Cost de nou
) . o Cost / mp distanta . :
Nr. crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 227.00 1,228.60 278,892.20 0.997 0.9826 273,217.36
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 273,217.36
TOTAL MP 227.00 227.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA Sl SUPRASTRUCTURA 394637.41
TOTAL PRET / MP 1738.49
FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR
. Suprafata Cost/ mp Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
NF. Crt. Finisaj interior construita (mp) finisaj catalog manopers (2) (lei)
(simbol) 1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'sa::‘(’)tgssnu't / 227.00 2566.4 582,572.80 0.997 0.9826 570,718.73
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 570,718.73
NI crt Invelitoare / terasa Suprafata Cost/m Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
T (simbol) construita (mp) p catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Invelitoare tabla 227.00 559.30 126,961.10 0.997 0.9826 124,377.72
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 124,377.72
TOTAL MP 227.00 227.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 695,096.45
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Instalatii electrice Suprafata _Cost/m'p Total cost Cp rec;@ Corectie Cost de nou
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) '”S‘a'a.‘t'e catalog distanta manopera (2) (lei)
electrica (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 227.00 322.2 73,139.40 0.997 0.9826 71,651.17
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 71,651.17
Obiecte sanitare Suprafata i%gg{gziz Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
! ! construitd (m ST catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) sanitar3 g (1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 2.00 4974.7 9,949.40 0.997 0.9826 9,746.95
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 9,746.95
Instalafii de incalzire Suprafata i(rigtsafllargiz Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
Il de incaizi construitd (m ! . catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) ( p) incalzire g (l) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
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1 INCCONV 227.00 242.4 55,024.80 0.997 0.9826 53,905.17

2 0.00
TOTAL INSTALALA TIIl INCALZIRE 53,905.17
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 135,303.29
TOTAL PRET LEI/ MP 596.05
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATII FUNCTIONALE 1,225,037.15
COST DE NOU LEI / MP 5,396.64
COST DE NOU CONSTRUCTII I INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) 1,029,442.98
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 4,534.99

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)

(3) Preturile sunt exprimate n lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 1029442.98
Data PIF 1962
Durata de viata economica (ani) 80
Varsta efectiva 63
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 932592.98
Cost net constructie (lei) 96850.00

9. Scoala noua Vadu Lat

Constructie edificata in anul 2007,
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurata: 324 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 - Corneliu Schiopu

ADRESA

CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  |Scoala noua Vadu Lat

Scd(mp)= | 324.00 Su(mp)=
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Suprafata Cost / mp tip Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 324.00 546.00 176,904.00 0.997 0.9826 173,304.39
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 173,304.39
Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 324.00 1,228.60 398,066.40 0.997 0.9826 389,966.62
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 389,966.62
TOTAL MP 324.00 324.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA 563271.02
TOTAL PRET / MP 1738.49
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
L . Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
NF. crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopers (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'Sa::%tl’a';””'t J 324.00 2566.4 831,513.60 0.997 0.9826 814,594.13
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 814,594.13
Invelitoare / terasa Suprafata Total cost C.O rec§|§ Corectie Cost de nou
Nr. crt. . o Cost/ mp distanta 9 )
(simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Il 324.00 559.30 181,213.20 0.997 0.9826 177,525.91
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 177,525.91
TOTAL MP 324.00 324.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 992,120.04
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
NI crt Instalatii electrice Suprafata i(n:gts; I/;?iz Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
(pozitie) construita (mp) clectrics catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Instalatii electrice / 324.00 g 104,392.80 | 0.997 0.9826 102,268.64
ELINGR
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 102,268.64
Obiect it Suprafata i(n:gts; I/;?iz Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
iecte sanitare 5 X ;
construita (m L catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) sanitard 9 1) perd (2) ()
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 4974.7 4,974.70 0.997 0.9826 4,873.48
LAVWC
2 0.00
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TOTAL INSTALATII SANITARE 4,873.48
Instalafii de incalzire Suprafata iggg(;?iz Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
Il de Incalzi construitd (m ! ' catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) ( p) incalzire g (l) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 324.00 242.4 78,537.60 0.997 0.9826 76,939.53
2 0.00
TOTAL INSTALALA TIl INCALZIRE 76,939.53
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 184,081.64
TOTAL PRET LEI/MP 568.15
TOTAL CONSTRUCTII S INSTALATII FUNCTIONALE 1,739,472.70
COST DE NOU LEI / MP 5,368.74
COST DE NOU CONSTRUCTII SI INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) ST
COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA) 4,511.55

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate n lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 1461741.76
Data PIF 2007
Durata de viata economica (ani) 60
Varsta efectiva 18
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 1174656.76
Cost net constructie (lei) 287085.00




EVALUARE PATRIMONIU COMUNA BUC SANI — JUDETUL GIURGIU

10.Scoala Generala Podisor

Constructie edificata in anul 1950, modernizata;
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurata: 326 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 -  Corneliu Schiopu

ADRESA . P .
CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Scoala Generala Podi sor
Scd(mp)= | 326.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 326.00 546.00 177,996.00 0.997 0.9826 174,374.17
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 174,374.17
Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 326.00 1,228.60 400,523.60 0.997 0.9826 392,373.83
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 392,373.83
TOTAL MP 326.00 326.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA 566748.00
TOTAL PRET / MP 1738.49
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
L . Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
NF. crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopers (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'Sa::%tl’a';””'t J 326.00 2566.4 836,646.40 0.997 0.9826 819,622.49
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 819,622.49
Invelitoare / terasa Suprafata Total cost Cp rec§|§ Corectie Cost de nou
Nr. crt. . o Cost/ mp distanta 9 )
(simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Il 326.00 559.30 182,331.80 0.997 0.9826 178,621.75
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 178,621.75
TOTAL MP 326.00 326.00




EVALUARE PATRIMONIU COMUNA BUC SANI — JUDETUL GIURGIU

TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 998,244.24
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
NI crt Instalatii electrice Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
(pozitie) construita (mp) electrics catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 LSEENIC eyt 326.00 322.2 105,037.20 0.997 0.9826 102,899.92
ELINGR
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 102,899.92
Obiect it Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
iecte sanitare s 5 ;
construita (m s catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) sanitara 9 (1) perd (2) ()
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 4974.7 4,974.70 0.997 0.9826 4,873.48
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 4,873.48
Instalafii de ncalzi Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
nstalatii de Tncalzire s 5 ;
construita (m ) . catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pOZItIe) ( p) incalzire o] (1) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 326.00 242.4 79,022.40 0.997 0.9826 77,414.47
2 0.00
TOTAL INSTALALA TII INCALZIRE 77,414.47
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 185,187.87
TOTAL PRET LEI/MP 568.06
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 1,750,180.10
COST DE NOU LEI/ MP 5,368.65
COST DE NOU CONSTRUCTII SI INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) AT TR
COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA) 4,511.47

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate in lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 1470739.58
Data PIF 1950
Durata de viata economica (ani) 100
Varsta efectiva 75
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 1073746.58




EVALUARE PATRIMONIU COMUNA BUC SANI — JUDETUL GIURGIU

Cost net constructie (lei) 396993.00

11.Scoala Primara Obedeni

Constructie edificata in anul 1874, reabilitatansidernizata;
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurata: 216 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 - Corneliu Schiopu

ADRESA . P . .
CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Scoala Primara Obede ni
Scd(mp)= | 216.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 216.00 546.00 117,936.00 0.997 0.9826 115,536.26
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 115,536.26
Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
Nr. Crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 216.00 1,228.60 265,377.60 0.997 0.9826 259,977.75
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 259,977.75
TOTAL MP 216.00 216.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA 375514.01
TOTAL PRET / MP 1738.49
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
. . Suprafata Cost/ mp Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
NF. crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopers (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'Sa::%tg;””'t 4 216.00 2566.4 554,342.40 0.997 0.9826 543,062.75
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 543,062.75
Invelitoare / terasa Suprafata Total cost C.O rec§|§ Corectie Cost de nou
Nr. crt. . o Cost/ mp distanta 9 )
(simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
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Invelitoare tabla

1 zincata / INVTZ 216.00 ‘ 559.30 120,808.80 ‘ 0.997 ‘ 0.9826 118,350.61
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 118,350.61
TOTAL MP 216.00 | 216.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 661,413.36
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
NI crt Instalatii electrice Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
(pozitie) construita (mp) electrics catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 216.00 322.2 69,595.20 0.997 0.9826 68,179.09
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 68,179.09
Obiect it Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
iecte sanitare s = ;
construita (m s catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) sanitard 9 (1) perd (2) ()
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 4974.7 4,974.70 0.997 0.9826 4,873.48
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 4,873.48
Instalafii de ncalzi Suprafata i(rigtsaf I/;?iz Total cost gg:g?{; Corectie Cost de nou
nstalatii de Tncalzire s 5 ;
construita (m ) . catalo manopera (2 lei
Nr. crt. (pOZItIe) ( p) incalzire g (1) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 216.00 242.4 52,358.40 0.997 0.9826 51,293.02
2 0.00
TOTAL INSTALALA Tl INCALZIRE 51,293.02
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 124,345.59
TOTAL PRET LEI/MP 575.67
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 1,161,272.96
COST DE NOU LEI / MP 5,376.26
COST DE NOU CONSTRUCTII §I INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) B BIEEES
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 4,517.87

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate in lei si contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 975859.63
Data PIF 1874
Durata de viata economica (ani) 100
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Varsta efectiva 83
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 804221.63
Cost net constructie (lei) 171638.00

12.Scoala Generala Uiesti

Constructie edificata in anul 1859, reabilitatansidernizata;
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurata: 515 mp.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2024 - Corneliu Schiopu

ADRESA . R . .
CLADIRII: COMUNA BUCSANI, jud. Giurgiu  [Scoala Generala Uies ti
Scd(mp)= | 515.00 Su(mp)=
Suprafata Cost / mp tip Total cost (5.2 rt';ff;'ée Corectie Cost de nou
N, Crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FCBS 515.00 546.00 281,190.00 0.997 0.9826 275,468.40
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 275,468.40
Suprafata Total cost C.O I’ECII? Corectie Cost de nou
. . . Cost/ mp distanta L )
Nr. crt. Tip parter (simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PES 515.00 1,228.60 632,729.00 0.997 0.9826 619,854.36
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 619,854.36
TOTAL MP 515.00 515.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA Sl SUPRASTRUCTURA 895322.76
TOTAL PRET / MP 1738.49
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
. Suprafata Cost/ mp Total cost gg rtiff;'ée Corectie Cost de nou
NF. Crt. Finisaj interior construita (mp) finisaj catalog manopers (2) (lei)
(simbol) 1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 F'"'Safzg?fs”“'t ! 515.00 2566.4 1,321,696.00 |  0.997 0.9826 1,294,802.39
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 1,294,802.39
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NI crt Invelitoare / terasa Suprafata Cost/m Total cost gg:g%t{ée Corectie Cost de nou
T (simbol) construita (mp) P catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 LU e 515.00 559.30 288,039.50 0.997 0.9826 282,178.53
zincata / INVTZ
TOTAL INVELITOARE / TERAS A 282,178.53
TOTAL MP 515.00 515.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 1,576,980.92
TOTAL PRET / MP 3,062.10
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Instalatii electrice Suprafata 'Cost/m_p Total cost C.O rec§|§ Corectie Cost de nou
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) |nstale_1§|e catalog distanta manopera (2) (lei)
electrica (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 515.00 322.2 165,933.00 0.997 0.9826 162,556.63
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 162,556.63
Obiecte sanitare Suprafata iﬁ:tsatllg;iz Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
! ! construitd (m S catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) (mp) sanitar3 g (1) pera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 4974.7 4,974.70 0.997 0.9826 4,873.48
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 4,873.48
Instalafii de incalzire Suprafata iﬁ:tsatllg;iz Total cost gg rt';f]tt'ée Corectie Cost de nou
Il de incaizi construitd (m X ) catalo manoperé (2 lei
Nr. crt. (pozitie) ( p) incalzire g (l) p ( ) ( )
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 515.00 242.4 124,836.00 0.997 0.9826 122,295.86
2 0.00
TOTAL INSTALALA TIl INCALZIRE 122,295.86
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 289,725.97
TOTAL PRET LEI/MP 562.57
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATII FUNCTIONALE 2,762,029.65
COST DE NOU LEI/ MP 5,363.16
COST DE NOU CONSTRUCTII §I INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) CEA IR
COST DE NOU LEI / MP (FARA TVA) 4,506.86

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate n lei si contin TVA de 19%
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Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 2321033.32
Data PIF 1859
Durata de viata economica (ani) 100
Varsta efectiva 83
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 2044834.32
Cost net constructie (lei) 276199.00
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

v' Adecvarea / Precizia / Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea sevahta rezultatului. Ambele criterii trebuie
studiate in corelatie cu cantitatea informatiilesgre o anumita comparabila sau o anumita abordare.

In cazul abordarilor prin piata si prin venit caatea informatiilor este mai mare decat in cazul
celorlalte abordari.

Astfel, avand in vedere, pe de o parte rezultatbknute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata carestati la baza aplicarii lor, si pe de alta partepst
evaluarii si caracteristicile proprietatilor imabile supuse evaluarii, valoarea justa estimata a
proprietatilor imobiliare aflate in proprietatea §SILIULUI LOCAL AL COMUNEI BUCSANI, este:
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In urma reconcilierii rezultatelor s-a selectatozaka estimata in cadrul abordarii prin
piata in cazul terenurilor si a abordarii prin castcazul constructiilor, acestea respectand
criteriile de adecvare, precizie si cantitate aimfatiilor utilizate, dar si normele legale in
vigoare emise si Standardele de Evaluare ANEVAR.

SPECIFICARE

VALOAREA
JUSTA

LEI

EURO

DOMENIUL PUBLIC

TERENURI 31.433.592,00 6.190.518,00

CONSTRUCTII 38.672.202,00 7.616.086,00

TOTAL DOMENIUL PUBLIC 70.105.794,00 13.806.604,00
DOMENIUL PRIVAT

TERENURI 310.620,00 61.173,00

CONSTRUCTII 1.294.096,00 254.859,00

TOTAL DOMENIUL PRIVAT 1.604.716,00 316.032,00

I Valoarea justa nu contine TVA.

*Curs Valutar la data de 30.06.2025: 1 Euro = 5,07 Leil

Ec. Corbu Mihai-lulian
Evaluator autorizat ANEVAR
Specializari: EPI , EBM — Legitimatie nr. 19101
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22.07.2025, 18:15 Teren intravilan 13.551 MP | Vadu Lat | Oportunitate de investitie | | Imobiliare.ro

Comparabila 1

o Anunt

ﬁ > Vanzare > Terenuriconstructii > JudetulGiurgiu > Bucsani > Terenintravilan 13.551MP | Vadu Lat | Oportunitate de

e

140.000 € 0

10.33 €/ mp

Bucsani, Judetul Giurgiu

Ratede la 3162 RON/lund € simuleaza credit

Descriere teren
Alexandru Popovici © Global Home Romania ~ RealEstate ~ Imobiliare:
Teren intravilan 13.551 MP | Vadu Lat | Oportunitate de investitie |

Va propun spre vanzare un teren intravilan situat in localitatea Vadul Lat, la aproximativ 40 km de
Bucuresti, ideal pentru constructia unei case de vacanta, locuinta permanenta sau investitie.

Terenul are o suprafata de 13.551 mp si beneficiaza de acces facil, intr-o zona linistita si cu
potential de dezvoltare.

Citeste mai mult

[ Electricitate J [ Apa J [ Gaz ]

Detalii teren

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-bucsani-13551mp-266801972 1/5



22.07.2025, 18:15 Teren intravilan 13.551 MP | Vadu Lat | Oportunitate de investitie | | Imobiliare.ro

o Anunt

vIaoIl1Ivadl T LTI Tl 1. niviraviiali

Utilitati
Alte caracteristici

Oportunitate de investitie

Alte detalii:

Alexandru Popovici ~ Global Home Romania ~ RealEstate ~ Real Estate:
Land within the city 13,551 sgm | Vadu Lat | Investment opportunity |

| propose for sale a land within the city located in the town of Vadul Lat, approximately 40 km from Bucharest,
ideal for the construction of a holiday home, permanent residence or investment.

The land has an area of 13,551 sgm and benefits from easy access, in a quiet area with development potential.
Utilities available at the edge of the property:

* running water

* electricity

* gas network

The property has a pleasant natural setting and is suitable for those who want to retreat from the hustle and
bustle of the city, without being far from the capital.

For further details or to arrange a viewing, do not hesitate to contact me.

Calculator de credit ipotecar

Valoare locuinta

(140.000 €)

Durata credit

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-bucsani-13551mp-266801972 2/5



22.07.2025, 18:16 Vanzare teren Bucsani, Obedeni, ideal investitie, 1160 mp, OCAZIE | Imobiliare.ro
Anunt
o © Anunt

ﬁ > Vénzare > Terenuriconstructii > Judetul Giurgiu > Bucsani > Véanzare teren Bucsani, Obedeni, ideal investitie, 1160

776 €/ mp o

Bucsani, Judetul Giurgiu

Descriere teren

Vanzare teren Bucsani, Obedeni, ideal investitie, 1160 mp, OCAZIE

De vanzare teren 1160 mp, comuna Bucsani, sat Obedeni, judet Giurgiu, cadastru, intabulare.
Terenul se afia pe stradaTEIUSULUI,OBEDENI si are o deschidere destul de mare la strada.

Terenul este intravilan si se afid intr-o zona de case, casa batraneasca pe teren.

Pret - 10 Eur/mp

Detalii teren

ID anunt: X5010300G Actualizatin: 21 lulie 2025
Clasificare teren: Intravilan
Utilitati

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-bucsani-1160mp-267281662 1/4



22.07.2025, 18:16 Vanzare teren Bucsani, Obedeni, ideal investitie, 1160 mp, OCAZIE | Imobiliare.ro
Anunt
o S -

Rezidential

Amenajare strazi

Asfaltate

Proprietati similare

9.000€ 9.900€
Judetul Giurgiu, Letca Noua Judetul Giurgiu, Mihailesti
1184 mp teren Constructii 275 mp teren Constructii

Detalii de contact

Administrator

CENTER IMOBILIARE

Aboneaza-te la newsletter sa fii primul care primeste cele mai noi recomandari de proprietati
si sfaturi de la experti.

Completeaza adresa ta de email

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-bucsani-1160mp-267281662 2/4



22.07.2025, 18:17 Comana intravilan, loturi 527mp/13EMP, Delta, gaze, particular (rate/credit) | Imobiliare.ro

Comparabila 2

o Anunt

ﬁ > Vanzare > Terenuriconstructii > JudetulGiurgiu > Budeni > Comanaintravilan, loturi 527mp/13EMP, Delta, gaze, p:

6.845 € ©

12.99 €/ mp

Budeni, Judetul Giurgiu

Descriere teren

Loturi intravilan CC, intre vile, particular, deschidere stradala servitute 24mL/22ml, curent la
poarta, gaze in zona, curand apa si canalizare, 650m de viitor Debarcader, Delta Comana- Budeni,
pescarie, aproape raul Neajlov, excelenta pozitionare.

Drum de servitute 5m latime, IDEAL case modulare (vezi foto)

|deal pentru vile sau case modulare, investitie si castig IMEDIAT, dezvoltare imobiliara, gazele fiind
in zona.

11 loturi ramase de 527mp, 12.99E/mp (restul sunt vandute/antamate). Loturile 1, 2, 3 si 14 (din 15)
sunt vandute.

Citeste mai mult

Detalii teren
ID anunt: XVBBO3PH4 Actualizatin: 09 lulie 2025
Clasificare teren: Intravilan

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-budeni-527mp-265879015 1/4



22.07.2025, 18:18 Vanzare teren Bolintin Vale - Malul Spart | Imobiliare.ro
Comparabila 3

o Anunt

ﬁ > Vénzare > Terenuriconstructii > Judetul Giurgiu > Bolintin-Vale > Vanzare teren Bolintin Vale - Malul Spart

R
i y {’ N

B
P}

135.31
35.315€ o

15€/mp

Bolintin-Vale, Judetul Giurgiu

Rate de la 3.056 RON/lund € simuleaza credit

Descriere teren

Teren intravilan suprafata 9021 mp, deschidere la 2 drumuri (23 m cu 22 m), utilitati (gaze, lumina,
apa), drum asfaltat. Pret 15 eur/mp negociabil.

Detalii teren

ID anunt: XVB903ROR Actualizat in: 25 lunie 2025
Clasificare teren: Intravilan
Front stradal: 23m

Utilitati
Comision

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-bolintin-vale-central-9021mp-264420532 1/5



22.07.2025, 18:19 Teren 15000 mp,intravilan, deschidere 76 ml la DN 5A, comuna Hotarele, | Imobiliare.ro

o Anunt

ﬁ > Vanzare > Terenuriconstructii > JudetulGiurgiu > Hotarele > Teren 15000 mp,intravilan, deschidere 76 mlla DN 52
B3 ! e A T 5 : e - o=, —T o |
W7 : : RN E o o A

pIPE e
-d-‘_' L‘

160.000 € 0

10.67 €/ mp

Hotarele, Judetul Giurgiu

Rate de la 3.614 RON/luna simuleaza credit

Descriere teren

Teren compact intravilan, cu deschidere de 76 metri liniari la soseaua natioanala 5A. Terenul se
preteaza la parcelare. Toate utilitatile sunt prezente la marginea terenului. Acte pregatite pentru
vanzare. Pret negociabil.

Detalii teren

ID anunt: XV0603V4J Actualizatin: 26 lunie 2025
Clasificare teren: Intravilan
Front stradal: 76 m

Utilitati

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-hotarele-15000mp-4-22937586 1/4



22.07.2025, 18:20 Teren Intravilan | Joita | 2500mp | Imobiliare.ro
Anunt
o © Anunt

ﬁ > Vanzare > Terenuriconstructii > JudetulGiurgiu > Joita > Teren Intravilan|Joital2500mp

i
P x

r
7

25.000 € 0

10€/mp

Joita, Judetul Giurgiu

Descriere teren

ID :P182915

IPROPERTY INVESTMENT va prezinta spre vanzare un teren intravilan afiat in comuna Joita , Jud.
Giurgiu . Terenul are suprafata de 2496 mp cu o deschidere de 13 mp Va asteptam sa-| vedem
impreuna ! Agent Adrian lon

Detalii teren

ID anunt: XFIJN1300R Actualizatin: 12 lulie 2025
Clasificare teren: Intravilan
Front stradal: 13 m
Utilitati

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-joita-2500mp-265980424 1/4



22.07.2025, 18:34 5 000 m?, teren de vanzare - Giurgiu (judet), Strada Sondei - 9610234 « www.storia.ro
Comparabila 4
®
storia

5IMOBILIARE >

Corbeanca

¢ Aproape de Autostrada Al

o 2 caide accees: Autostrada A2 sau Soseaua
Bucuresti-Targoviste

Vrei sa ajungi singur la leren?

| @ Toateimaginile (4) H ® Video ’

Sabareni in apropierea Padurii Cereanca- Teren de Vanzare

60 000 € e

& Strada Sondei, Sabareni, Giurgiu

Teren de vanzare

Suprafata utila: 5000 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: fara informatii
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: fara informatii
Imprejurimi: fara informatii
Media: fara informatii
Tip vanzator: agentie

Mesaj

https://www.storia.ro/ro/oferta/sabareni-in-apropierea-padurii-cereanca-teren-de-vanzare-IDEk3M 1/5



22.07.2025, 18:34 5 000 m?, teren de vanzare - Giurgiu (judet), Strada Sondei - 9610234 « www.storia.ro

Teren intravilan cu potential deosebit situat in Sdbareni la doar cativa pasi de Padurea Cereanca.
Acces facil dinspre Autostrada Al sau Soseaua Bucuresti-Targoviste ceea ce il transforma intr-o
oportunitate excelenta pentru dezvoltatori sau familii care doresc sa construiasca impreuna cu
prietenii sau rude cateva locuinte in afara agitatiei orasului.

Destinatie: Constructii rezidentiale P+1

Accesibilitate: Autostrada Al si Soseaua Bucuresti-Targoviste
Vecinatate: Cartiere noi construite

Cadru Natural: Apropiere de Padurea Cereanca - aer curat si liniste
Suprafata: Ideala pentru case individuale sau dezvoltari rezidentiale

Pret Competitiv: 12 euro/mp

Acest pret reprezinta una dintre cele mai atractive oferte din zona oferindu-va oportunitatea unei
investitii sigure si avantajoase.

Locul Ideal pentru Casa Ta sau Proiectul Tau Rezidential!
Nu rata sansa de a construi intr-o zona in plina dezvoltare cu acces rapid catre Bucuresti si avantajul

naturii la doar cativa pasi.

Suna acum pentru mai multe detalii si programarea unei vizionari!

Mai putin A\

ID: 9610234 R Raporteazi

ID n birou: P184802

@ \Vrei sa primesti notificari cu anunturi similare?

Activeaza alertele si nu pierde nicio oferta.

Vreau notificari

Istoric gi statistici
Ultima actualizare: 22.07.2025

Datd Modificare Pret

https://www.storia.ro/ro/oferta/sabareni-in-apropierea-padurii-cereanca-teren-de-vanzare-IDEk3M 2/5



22.07.2025, 17:56 2 camere, casa de vanzare - Giurgiu (judet), Obedeni - 9427046 « www.storia.ro

storia

APULUM94 >

< Tnapoi Otg Q?

&}

0O O 091010 B0

‘ @ Toate imaginile (20) ’ ‘ ® Video ’

GIURGIU - COM. BUCSANI (OBEDENI) CASA COCHETA DE VANZARE 49K EUR NEG

44 Ooo € 733 €/m?

Publicitate

lculeaza rata lunara ©

£ Obedeni, Bucsani, Giurgiu

Case de vanzare
Suprafata utila: 60 m?
Numarul de camere: 2
Tip cladire: singurin curte
Stare: gata de utilizare
Tip proprietate: locuintd utilizata
Liber de la: fara informatii
Tip vanzdtor: agentie
Chirie: fara informatii
Tip incélzire: ® soba
® centrald pe gaz
Informatii suplimentare: fara informatii
Detaliile cladirii v
Parceld si imprejurimi A4

Mesaj Suna

https://www.storia.ro/ro/oferta/giurgiu-com-bucsani-obedeni-casa-cocheta-de-vanzare-49k-eur-neg-IDDyp8 1/5



22.07.2025, 17:56 2 camere, casa de vanzare - Giurgiu (judet), Obedeni - 9427046 « www.storia.ro

Descriere

Compania imobiliara Apulum94 are placerea sa va aduca in atentie o casa de vanzare + teren 5000
mp in jud. Giurgiu, comuna Bucsani, sat Obedeni, pe Soseaua Principala, 1a aprox. 50 km Bucuresti.

Casa, ridicata in anii 50, are aprox. 55 mp ( Cf. acte, suprafata casei este de 60 mp), cu structura de
rezistenta din busteni de lemn plus ziduri de caramida, este recent renovata si dispune de 2 camere,
hol si baie + veranda spatioasa.

Pe acoperisul din tabla si scandura noua sunt montate 5 panouri solare.

Imbunatatiri: fereste si usa termopan, parchet nou, gresie si faianta, obiecte sanitare si cabina de

dus, noi.

Terenul intravilan este de 2200 mp, excelent pentru culturi agricole si cresterea animalelor, iar cel
extravilan este de 2800 mp.

Pe terenul intravilan se afla doua constructii adiacente: o magazie din tabla, generoasa, pentru
depozitare si o constructie din caramidd, lemn si tabla, destinata cresterii pasarilor de curte, cu pod
si teren imprejmuit cu sarma si apa trasa.

Proprietatea este dotata cu un put si o fanténa, ideale pentru irigatii.

Pret: 49 000 euro negociabil.

Pentru detalii sau programari la vizualizare, astept mesajul dvs.

Agent imobiliar: Aurelian Popescu
Apulum94 - Un partener de cursa lunga!

Mai putin A

ID: 9427046 F Raporteazi

IDin birou: CP2526043

® Vrei s primesti notificari cu anunturi similare?

Activeaza alertele si nu pierde nicio oferta.

Vreau notificiri

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 22.07.2025

Datd Modificare Pret

https://www.storia.ro/ro/oferta/giurgiu-com-bucsani-obedeni-casa-cocheta-de-vanzare-49k-eur-neg-IDDyp8 2/5



22.07.2025, 17:57 3 camere, casa de vanzare - Giurgiu (judet), Bucsani - 8917899 « www.storia.ro

storia =

< Thapoi @ Q?

- - ",E |‘_'6_‘] 1/3“!’1

fram g avEF A s _ A
T T Tt S L

‘ [B] Toate imaginile (8) ’

casa de vanzare la tara

91500 € e

Publicitate

He)  Calculeaza ratalunara @

& Bucsani, Bucsani, Giurgiu

Case de vanzare

Suprafatd utila: 90 m?

Numarul de camere: 3

Tip cladire: fara informatii

Stare: fara informatii
Mesaj

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-de-vanzare-la-tara-IDBpX5 117



22.07.2025, 17:57 3 camere, casa de vanzare - Giurgiu (judet), Bucsani - 8917899 « www.storia.ro

Tip vanzator: agentie

Chirie: fara informatii

Tip incalzire: fara informatii

Informatii suplimentare: fara informatii

Parcela si imprejurimi vV
Descriere

Vand casa la tara, cca 40 km de Bucuresti, Jud Giurgiu, com Bucsani, str. Principala 156.
Laintrare se afla o constructie tip magazin P+1, amprenta 24 mp.

Casa e compusa din 3 dormitoare, living ,hol, bucatarie cu debara, baie.

Mai sunt garaj auto,dependinte cospodaresti, gradina zarzavat cu solar,livada pomi fructiferi cu
iesire la raul Neajlov.

Casa e izolata termic cu polistiren, decorativa, geamuri termopan.

Incalzire cu centrala lemne si brichete, sobe teracota in dormitoare.

Casa se vinde mobilata cu toate accesoriile necesare, aragaz cu butelie, boiler electric, tv color HD,
masina automata de spalat, ect.

Apa curenta si put in gradina de zarzavat.

Sistem de supraveghere 4 camere exterioare.

Casa e din caramida cu placa turnata.

Magazinul e din boltarii, contructie noua.

Teren total 3800 mp.

Mai putin A\

ID: 8917899 [ Raporteazi

® \Vrei sa primesti notificari cu anunturi similare?

Activeaza alertele si nu pierde nicio oferta.

Vreau notificdri

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-de-vanzare-la-tara-IDBpX5 2/7



22.07.2025, 18:04 VANZARE CASA INDIVIDUALA | Imobiliare.ro

+) Anunt
o t

ﬁ > Vénzare > Caseindividuale > JudetulGiurgiu > Bucsani > 4+cam > VANZARE CASA INDIVIDUALA

45.000 €

Bucsani, Judetul Giurgiu

Ratedela1016 RON/lund € simuleaza credit

Descriere casa

LA 70 KM, DE BUCURESTI LOC BUCSANI SAT OBEDENI CATRE ROATA DE JUD, ACCES PE ASFALT AUTO, JUD. GIURGIU , O FRUMOASA CASA DE TARA
SPECTACULOASA CA IN POVESTI CU 3000 MP, POMII FRUCTIFERII, VITA DE VIE, CASA 4 CAMERE DIN BCA SI CARAMIDA SI CARPICI, BAIE IN CASA , WC,
TOTUL MOBILAT UTILAT, BUTOAIE DE FIBRA DE PLASTIC. MAGAZII DEPOZITARE , COTETE, BECI, GARAJ AUTO, MERITA VAZUTA ,PRET 45000 EURO
,RUGAM S| OFERIM MAXIMA SERIOZITATE COMISION AGENTIA IMOBILIARA 2500E+TVA FACTURABILI

[ Calorifere ][ Sobéa/teracota ][ 10 Parcari ][ 1Garaj ][ Bine intretinut (Buna) ][ Zonaruralad ]

Detalii casa

ID anunt: X5F40106U Actualizat in: 22 lulie 2025
Suprafaté construita: 150 mp
Suprafata desfasurata: 100 mp
Nr. bucatarii: 1
Nr. bai: 1
Front stradal: 20m
Invelitoare acoperis: Tabla
An constructie: 1950 (Finalizat3)
Structuréa rezistenta: BCA
Regiminaltime: P
Utilitati

Utilitati

Apa Fosa septica

Acces internet

https://www.imobiliare.ro/oferta/casa-individuala-de-vanzare-bucsani-4-camere-257674416 1/4



22.07.2025, 18:04 VANZARE CASA INDIVIDUALA | Imobiliare.ro

o Anunt
Amenajare strazi

Asfaltate lluminat stradal

Comision

2500 EU+TVAFACTURABIL%

Detalii despre pret si costuri

Costuri cu achizitia

(Cq Faracredit 3.297 RON
Creditipotecar 4.406 RON
< 368 RON

@ Noua casa .
+taxe notariale

Vezi detalii...

Calculator de credit ipotecar

Valoare locuinta
45.000€

Durata credit

Avans

Sumé creditata: 38.250 € (193.947 RON)
Dobanda Ratalunara
m 479% RON1.016
[ Afia cat poti obtine )

[ Discuta cu un consultant financiar ]

Proprietati recomandate

https://www.imobiliare.ro/oferta/casa-individuala-de-vanzare-bucsani-4-camere-257674416 2/4



22.07.2025, 18:05 Vanzare Casa Giurgiu Bucsani 3 camere, baie, bucatarie, garaj, constructie 1993 | Imobiliare.ro

+) Anunt
o t

ﬁ > Vénzare > Caseindividuale > JudetulGiurgiu > Bucsani > 3cam > Vanzare Casa GiurgiuBucsani 3 camere, baie, bucatarie, garaj, constructie 1993
- - v i T B k e o |
g ; T v e o5 @ i b X Ml R 50
; i ’ , : . i

44,900 €

Bucsani, Judetul Giurgiu °

Ratedela1014RON/lund € simuleaza credit

Descriere casa

Agentie imobiliara comision 3 % - ofera casa singur curte Judetul Giurgiu Comuna Bucsani - 3 camere cu baie si bucatarie, garaj separat-lipit de casa
de 19 mp.

Suprafata casa 62 mp construiti, autorizatie de constructie, intabulare si cadastru.

Apa este de la putul din curte.

Centrala pe gaz montata anul trecut - gazele sunt de la butelie - in comuna nu sunt trase inca gazele.

A fost renovta partial anul trecut - termopan, centrala acoperis etc.

Este libera la vanzare.

[ Gradina ][ Curte ][ Centrala proprie ][ Parcare stradala ][ 1Garaj ][ Bine intretinut (Buna) ][ Zonarurala ]

Detalii casa

ID anunt: X3CP01028 Actualizat in: 22 lulie 2025
Suprafaté construita: 81mp
Suprafata desfasurata: 62mp
Nr. bucatarii: 1
Nr. béai: 1
Front stradal: 26m
Invelitoare acoperis: Tabla
An constructie: 1993 (Finalizat3)
Structuréa rezistenta: Beton
Regiminaltime: P
Utilitati

Utilitati

Curent Fosa septica

https://www.imobiliare.ro/oferta/casa-individuala-de-vanzare-bucsani-3-camere-251828957 1/4



22.07.2025, 18:05 Vanzare Casa Giurgiu Bucsani 3 camere, baie, bucatarie, garaj, constructie 1993 | Imobiliare.ro

Anunt

Metal

Usi interior

Lemn

Ferestre cu geam termopan

PVC

Amenajare strazi

Asfaltate
Comision

3%

Alte detalii despre pret:

discutabil

Detalii despre pret si costuri
Costuri cu achizitia

(Cd Faracredit 3.291RON

Credit ipotecar 4.399 RON

“ 368 RON
@ Noua casa )
+taxe notariale

Vezidetalii...

Calculator de credit ipotecar

Valoare locuinta
44,900 €

Durata credit

Avans

Sumé creditata: 38.165 € (193.516 RON)

https://www.imobiliare.ro/oferta/casa-individuala-de-vanzare-bucsani-3-camere-251828957 2/4



31.08.2024, 19:51 Teren agricol extravilan de 1479600 mp, in Roata de Jos pret 1.035.720 € | Imobiliare.ro

Anunt

Teren arabil de 147 hectare in Giurgiu

1.035.720 € 0.70€/mp o
Roata de Jos, Judetul Giurgiu

Extravilan Agricol f.5.200m

@ f Q 2 [J Raporteaza anunt

Whatsapp  Facebook Messenger  Copiaza

Descriere

Teren agricol extravilan de 1479600 mp, in Roata de Jos

Teren arabil de 147 hectare in Giurgiu

Va prezentam o oportunitate exceptionala de investitie in teren agricol in Giurgiu, unul dintre cele mai fertile si promitatoare teritorii agricole din
Romania.

Caracteristici Cheie:

Locatie: Giurgiu, Romania
Suprafata Totala: 147.96 Hectare
Subdiviziuni Disponibile:

Baneasa 6.42 Hectare

Daia 1.75 Hectare

Gogosari 4.59 Hectare
Izvoarele 9.81 Hectare
Marsa 11.23 Hectare
Oinacu 4.38 Hectare
Rasuceni 8.35 Hectare
Roata De Jos 81.29 Hectare
Toporu 20.14 Hectare

Aceste terenuri sunt ideale pentru investitii agricole diverse, inclusiv culturi cerealiere, legumiculturae...

Trimite mesaj

( Sunaacum )

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-roata-de-jos-1479600mp-201496549 1/3




31.08.2024, 19:51 Teren agricol extravilan de 1479600 mp, in Roata de Jos pret 1.035.720 € | Imobiliare.ro

Anunt
Suprafata teren: 1479600 mp
Tip teren: Agricol
Clasificare teren: Extravilan
Front stradal: 200m
Vezitoate specificatiile Vv
Trasca Tudor

Real Estate Consultant
» PROPERTY LAB

N 0730650235

0374484484

[ Trimite mesaj ]

Activati notificarile acum pentru cele mai noi actualizari de proprietéati.

( Activati )

Proprietati similare

17.500 € 4.625.000€ 120.000 €
Judetul Giurgiu, Adunatii-Copéaceni

Judetul Giurgiu, Gradinari Judetul Giurgiu, Sud

2513 mp 185000 mp 8700 mp

Detalii de contact

Sunaacum

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-roata-de-jos-1479600mp-201496549 2/3



31.08.2024, 20:04 Vand teren extravilan 17111,0 mp front stradal 2 « Hotarele, Giurgiu

publi24.ro 20 000 EUR

‘B Magazine alimentare § @ Hoteluri I Q Mai mult

Specificatii
Suprafata terenului 17111, 0 m?
Front stradal 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-extravilan-viad-tepes-calarasi’/h1926d4078987fe01h73i77g... ~ 1/3



31.08.2024, 20:04 Vand teren extravilan 17111,0 mp front stradal 2 « Hotarele, Giurgiu

24

T e e R S R

electrica...2500m deschidere DN3 ...1000m islaz tot
terenul este cadastrat are un singur proprietar

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Pentru a contacta
acest utilizator, intra
in contul tau
Publi24.ro sau
creeaza-ti rapid un
cont nou!

® FA OFERTA

@& \izualizari: 379

A Raporteazi

NICOLAE GABRIEL BARBU

Vezi toate anunturile

Distribuie anuntul pe

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-extravilan-vlad-tepes-calarasi’/h1926d4078987fe01h73i77g...  2/3



31.08.2024, 20:07 Vand teren 12200 mp, , gazeelectricitate. 22000 deEuro/teren, Mihailesti

imo 12 200 EUR

publi24.ro

Specificatii
Suprafata terenului 12200, 0 m?2
Front stradal 44.47
Cod de identificare Vecin cu DJ412B
Descriere

Vand; TEREN NEINUNDABIL cu conducta de gaze ce
trece pe sub el, pe latime si electricitate la maxim 100
m distanta, sau va furnizez contra cost sistem electric
si eolian de 2-5 kW, la pret modic.

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-12200-mp-gazeelectricitate-22000-deeuro-teren/7b0f... ~ 1/3



31.08.2024, 20:07

imo

m, Zona Metropolitana Bucuresti, Mihailesti, vecin cu
DJ 412B. Terenul are pe toata lungimea lui un canal
trapezoidal, adanc de 2 m si lat de 2 m, care poate fi
folosit dupa ce se umple cu apa, in diferite scopuri,
piscicultura, cresterea rate, gaste, irigat.

Terenul are acces la electricitate si gaze.

Conducta de gaz trece pe sub teren, paralel cu
DJ412B.

Ce teren in sudul tari are un pret mai mic decat
terenul acesta, acum al meu, peste cateva zile poate
al d-voastra daca vreti o astfel de suprafata de 12200
mp, cu astfel de dimensiuni si utilitati, plus cu accesul
la un canal de 2 m adancime, 2 m latime la suprafata
si 1 m la baza, ce confera posibilitatea de stocare 3
mc, 3000 litri apa pentru fiecare metru lungime canal,
pentru diferite scopuri tehnice si economice., helesteu
de peste, inclusiv cresterea ratelor, gastelor, irigat
terenul cultivat.

Pentru pozitionare exacta accesati satelit Google din
dreapta sus. Terenul se afla la 15 km de Cora
Alexandriasuprafata totala: 12200, Front stradal:

44 47

Pentru a contacta
acest utilizator, intra
in contul tau
Romimo.ro sau
creeaza-ti rapid un
cont nou!

® FA OFERTA

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-12200-mp-gazeelectricitate-22000-deeuro-teren/7b0f....

Vand teren 12200 mp, , gazeelectricitate. 22000 deEuro/teren, Mihailesti
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Q ce anume cauti? © Toatatara Cautare Q

ate

Pagina principala (/) / Imobiliare (/imobiliare/) / Terenuri (/imobiliare/terenuri/) / Terenuri - Giurgiu (/imobiliare/terenuri/gjurgiu-judet/) / Terenuri - Adunatii-Copaceni

< Tnapoi

(/imobiliare/terenuri/adunatii-copaceni/]

PRIVAT ()

/#» Adrian

‘ wgp PeOLXdinaugust 2024
Activ pe 21 august 2024

(/oferte/user/1eHL2d/)

Trimite mesaj

Q, 077 046 9419 (tel:0770469419)

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »
(/oferte/user/1eHL2d/)

LOCALITATE
Adunatii-
Copaceni,
Giurgiu
000000 KA
["3N]
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Postat 30 august 2024 Q?

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.

De vanzare 2loturi teren extravilan in Adunatii Copaceni, jud. Giurgiu

Aratd mai multe \/

37800 €
0 proMovEeazal/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/2AD- REACTUAler.AzAi\/;l:scrgptgm:ﬁxéﬂkow& .ro/cont/?ref[0][params]
ID=273606621&BS=ADPAGE_PROMOTE) Q. (fanunturi- IDCHRY _K'B?R%MZF'? fRv.olx.ro%2Fd%2F oferta%2F de-vanzare-2lot
(O Mesajel/myaccount/answers/) ) teren-extravilan-in-adunatii-copaceni-jud-giurgiu-
(/) salvate/search/] tau ID|le1 html‘73Freason73Dextended search _extended_category&rei

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-2loturi-teren-extravilan-in-adunatii-copaceni-jud-giurgiu-IDiv1A1.html?reason=extended_search_extended_cate... 1/3



31.08.2024, 20:09 De vanzare 2loturi teren extravilan in Adunatii Copaceni, jud. Giurgiu Adunatii-Copaceni « OLX.ro
laction]=redirector&ref|0]imethod]=indeXx|

Persoana fizica J { Suprafata utila: 37 000 m? } { Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

*Terenuri de vanzare conform OUG nr. 104/2022 pentru modificarea si completarea Legii nr.
17/2014*

Buna ziua!

Particular, ofer spre vanzare doua loturi de teren extravilan arabil, cu o suprafata totala de
37.802 mp, situate in Adunatii Copdceni, jud. Giurgiu. (Vedeti pozele pentru locatia exacta si

dimensiunile terenurilor!) Publicitate

Procesul de vanzare este conform legislatiei mentionate anterior. Pe langa cadastrul si

intabularea deja efectuate pentru ambele terenuri, sunt necesare alte acte si pasi de urmat

pana la finalizarea vanzarii. Estimez ca durata totala va fi intre 1si 3 luni de la semnarea

antecontractului de vanzare. Din acest motiv, vand ambele loturi doar impreuna, la pretul de

37.800 €.

Pentru mai multe detalii, va rog sa ma contactati telefonic la numarul afisat, deocarece nu

raspund mesajelor. Va multumesc!

* Nu doresc promovare pe alte site-uri imobiliare! *

Publicitate
ID: 273606621 Vizualizari: 568 R Raporteaza
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj
‘ Adrian
Pe OLX din august 2024
Activ pe 21 august 2024 Q& 077046 9419 (tel:0770469419)

(/oferte/user/1eHL2d/)
Anunturi similare
(/d/oferta/teren-intravilan- [/d/oferta/teren-de-vanzare-in-  [/d/oferta/ocazie-de-vanzare- (/d/oferta/de-vanzare-teren- (/d/oferta/tere
adunatii-copaceni-giurgiu- calugareni-giurgiu- pamant-adunatii-copaceni- intravilan-IDio7kP.htmI? IDiv8Q1.htmlI?
IDg6UfA.html? IDixMoX.html? IDiaqT8.htmI? reason=ip%7Ccool_rec_platform reason=ip%7C
reason=ip%7Ccool_rec_platform reason=ip%/Ccool_rec_platformr reason=ip%7Ccool_rec_platform
(/d/oferta/teren-intravilan-adunatii- (/d/oferta/teren-de-vanzare-in- [/d/oferta/ocaz|Jm%ﬂ&?@”wo|x~’Q/8RﬂM?JRf&QuPH@m§];n— (/d/oferta/teren-
copammingiamiariBgsamiintm(? O camm@mw@amvc[ S PaRIEA Hps%WAZF%mmmmﬁd%aﬁofWV 2kplgsegangareviol
redsonspniiveiesajeflimyaccount Sasamsesi Bistive s ﬁﬂ_]*t ol o ]|D|§xq asefemma'vulan -in-aclppatp@panenicgugigiorgiu-  reqwagn’@Ccc
(/123 000 € 5€ salvale/sedrc rePE-! CcomwmmFreason‘VZDextended search extended_category&ref

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-2loturi-teren-extravilan-in-adunatii-copaceni-jud-giurgiu-IDiv1A1.html?reason=extended_search_extended_cate... 2/3
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< Tnapoi

(/imobiliare/terenuri/camineasca/)

Postat 14 august 2024

Teren pe malul lacului Naipu Ghimpati
1,50 €

1 PROMOVEAZA

Teren pe malul lacului Naipu Ghimpati Camineasca * OLX.ro

R rSSTets ] e wm mmeastes - waay v s g gL [T .ty

[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Foferta%2Fteren-pe-malul-

/anunturi-
?-[t rch/) B tci.:]ntmlacului-naipu-ghimpati-
salvate/search/ .
salvate/searc IDhhDvi.html%3Freason%3Dextended_search_extended_category&re

[action]=redirector&ref[0][method]=index)

© Toatd tara Cautare Q
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FRMA (D)

/#» Constantin
Pe OLX din mai 2013
Activ pe 25 august 2024
(/oferte/user/bojb/)

Trimite mesaj

R, 074 450 2558 (tel:0744502558)

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »
(/oferte/user/bojb/)

LOCALITATE

@ Camineasca,

Giurgiu
R2
"2}
DESPRE COMPANIE
Q? Nume firma: M.D. PRACTIC COMPANY SRL

CUI: RO3007003
Numar de telefon: +40744202558

Arata mai multe \/

_[/PURCHASE/REFRESH/PROVIE DREPTURILE CONSUMATORILOR
C REACTUALIZEAZAAD-ID=255401206&PRODUCT-
httne:/ /wnanw aly ra/cont /?refl0lnaramcl

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-pe-malul-lacului-naipu-ghimpati-IDhhDvi.htm|?reason=extended_search_extended_category 1/4



31.08.2024, 20:11 Teren pe malul lacului Naipu Ghimpati Camineasca * OLX.ro

(/PURCHASE/PROMOTE/ VARIANT/2AD- . oS R S sAR o AR RIS RIS A RN pe-malul-
D MR ass PSR g e O anunturi: o COMhacylui-naipu-ghimpati-
esajel/my salvate/search/] tiu pu-ghimpatic, . iiate de consumator, toate achizitile
(/) { Firma } [ Suprafata utila: 15 000 m? } { Extravilan / intravilan: Extravilan IDhhDvi. htmI/o3Freason%3Dextende search _extended. category&r(
I u utila: Xtravi | VI . extravi
[actlon]=red|rector&re;{gl[gmmgl

DESCRIERE

Publicitate
Teren pe malul lacului Naipu Ghimpati la 40km de Bucuresti 15000mp, extravilan, 500 m
deschidere la lac, plin cu padure .Drum asfaltat, transformator de curent.Exita si un lot de
4400mp./3€ primul lot linga pod
Actual se pescuieste pe el, loc pitoresc, pretabil casa vacanta ,activitati turistice .etc.Trebuie sa |
vedeti, veti ramane indragostit de loc.!
ID: 255401206 Vizualizari: 652 R Raporteazd
CONTACTEAZA VANZATORUL Publicitate

Trimite mesaj B> X
‘ Constantin
Pe OLX din mai 2013
Activ pe 25 august 2024 Q 074450 2558 (tel:0744502558)

(/oferte/user/bojb/)

Publicitate

(httne:/ ananw olx ra/cont /2refl01lnaramcl
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Trimite mesaj
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Mai multe anunturi ale acestui vanzator »
(/oferte/user/nniz/)

LOCALITATE

(© Calugareni,
Giurgiu

oooo0o k2
)
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Postat 29 august 2024 Q? Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.
Teren extravilan ~
Arata mai multe \/
14 999 € Pretul e negociabil (https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params]
0O  Mesajel/myaccount/answers/) Q.({anunturi- HPCocnl_tlgl ug‘—htt ps%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Foferta%2Fteren-extravilar
(/) O PROMOVE Azzsaje Y w‘m}m AZA Ani‘lﬂﬁ! i L\ gf léu 1% 3Freason%3Dextended_search_extended_category&re
actlonT=re irector&t&ltMfethodl=index]

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-extravilan-IDiv8Q1.html?reason=extended_search_extended_category 1/3



31.08.2024, 20:12 Teren extravilan Calugareni « OLX.ro

(/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD- ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_PUS}
1D=273634521&BS=ADPAGE_PROMOTE)

{ Persoana fizica } { Suprafata utila: 15 000 m? } { Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

Teren extravilan - 1,5 hectare, langa Uzunu, apartine de UAT Calugareni, jud. Giurgiu.
Situat la circa 1,7 kilometri distanta de DN 5. Cadastru si Carte Funciara.
Deschidere circa 30 m, lungime 500 m.

ID: 273634521 Vizualizéri: 366 [ Raporteazd Publicitate
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj
’ Sorin
Pe OLX din martie 2014
Activ pe 15 august 2024 Q 074906 7924 (tel:0749067924)
(/oferte/user/nniz/)
Publicitate
Anunturi similare
(/d/oferta/teren-de-vanzare-in-  (/d/oferta/vand-urgent-teren- (/d/oferta/de-vanzare-2loturi- (/d/oferta/casa-de-vanzare-la- (/d/oferta/tere
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IDixMoX.html? min-bucuresti-IDimuxs.html? copaceni-jud-giurgiu- comuna-calugareni-IDiyrEa.html?  IDfAW64.html?
reason=ip%/Ccool_rec_platform reason=ip%7Ccool_rec_platformr IDivIALhtml? reason=ip%7Ccool_rec_platform reason=ip%7C:
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(https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params]
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[ﬁ/oferta/teren—de—vanzare—in— (/d/oferta/vand-urget@iatalsgarch/) (/d/ofertdfite-valRiNBSN it rad Freasansis Rextandeds seprthagxtended, ,ate aoLyRiFs

[actionl=redirector&refl0llmethodl=index]
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-extravilan-IDiv8Q1.html?reason=extended_search_extended_category 2/3



31.08.2024, 20:15 10 000 m?, teren de vanzare - Giurgiu (judet), Ghizdaru - 8746638 « www.storia.ro
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< Tnapoilalistd o@ Q?

Teren extravilan Clejani, Jud. Giurgiu 3035282

7200€ 1€/m? [ Ratalunard delal61RON > ]

‘9\ Stanesti, Giurgiu

Teren de vanzare

N 10000m*
Tip teren: fara informatii
Locatie: fara informatii

Mesaj Suna

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-clejani-jud-giurgiu-3035282-IDAH0O.html?_gl=1*8ewkoh*_gcl_aw*RONMLjE3MjUxMjQxMzQuQ2owS0... 1/4



31.08.2024, 20:15 10 000 m?, teren de vanzare - Giurgiu (judet), Ghizdaru - 8746638 « www.storia.ro

Gard: fara informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fard informatii
Media: fara informatii
Tip vanzétor: agentie
Descriere

Acest imobil se valorifica in cadrul unei licitatii publice.

Proprietatea este constituita din teren extravilan in suprafata de 10.000 mp situat in Clejani, Jud.

Mai mult v

Actualizat: 27.08.2024 R Raporteazi
Publicat: 28.06.2024
ID: 8746638

® Vreisa primesti notificari cu anunturi similare?

Activeaza alertele si nu pierde nicio oferta.

Vreau notificari

Harta

Despre vanzator

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-clejani-jud-giurgiu-3035282-IDAH0O.html?_gl=1*8ewkoh*_gcl_aw*RONMLjE3MjUxMjQxMzQuQ2owS0... 2/4



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI

Anexa le la Normele Metodologice - OMFP nr. 3471/2008

SITUATIA

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORA LE DIN
DOMENIUL PUBLIC AL CONSILIULUI LOCAL BUCSANI, JUD. GIURGIU

30 IUNIE 2025
Denumire activ fix corporal Nr. Cod de | Anulsiluna Valoarea de Valoarea justa Diferente din
inventar / | clasificare | intrarii in inregistrare in propusa de reevaluare de
Pozitie din] din catalog| patrimoniu / contabilitate evaluator inregistrat in
lista Anul si luna contabilitate la
ultimei data reevaluarii
reevaluari - lei - - lei - - lei -
A B C D 1 2 3=2-1
TERENURI
- 4.1. 30/09/2022 19,800,000.¢0 23,760,000.¢0 3,960,000.40
Teren arabil CL Bucsani
T ietate CL T27/2 - 4.1. 30/09/2022 60,000.40 90,000.¢0 30,000.40
eren proprietate
P272
Teren proprietate 2 CL T147, - 4.1. 30/09/2022 100,000.90 135,000.¢0 35,000.40
P1153
Teren constructii 3 CL Bucsani ) - solosrz0zz 112,500.40 150,000.40 87,500.4o
* 4.1 30/09/2022 49,500.90 66,000.40 16,500.40
Teren constructii 4 CL Vadu Lat
Teren intravilan Bucsani tarla 6, : 41 30/09/2022 102,960.40 137,280.40 34,320.40
parcela 430
Teren aferent Scoala Generala ’ 4.1 30/09/2022 573,030.40 764,040.90 191,010.qo
nr. 1 Bucsani
Teren aferent Scoala Generala ’ L 30/09/2022 45,000.40 60,000.90 15,000.40
Gradinita Bucsani
Teren aferent Scoala Generala ) 4.1 30/09/2022 132,795.40 177,060.40 44,265.4qo
Podisor
Teren aferent Scoala Generala ’ 1 80/09/2022 169,335.40 225,780.40 56,445.40
nr. 1 Vadu Lat
Teren aferent Scoala Generala ’ 4.1 30/09/2022 35,100.40 46,800.40 11,700.40
nr. 2 Vadu Lat
Teren aferent Scoala Primara ' 41 30/09/2022 85,500.40 114,000.40 28,500.qo
Obedeni
Teren aferent Scoala Primara ' 4.1 3010972022 55,035.40 73,380.40 18,345.4q0
Anghelesti
Teren aferent Scoala Generala : 41 30/09/2022 271,575.40 362,100.90 90,525.4o
Uiesti
Teren aferent Scoala Generala - 4.1 30/09/2022 30,015.40 40,020.40 10,005.40
Goleasca
Teren aferent Consilul Local ' 41 30/09/2022 81,540.40 108,720.40 27,180.4qo
Bucsani (fosta primarie)
Teren aferent fosta Primarie ' 41 30/09/2022 45,000.40 60,000.90 15,000.40
Uiesti
Teren aferent Remiza PCI - 4.1 30/09/2022 9,000.90 12,000.¢0 3,000.40
BUCSANI
- . t Primaria B . - 4.1 30/09/2022 225,000.q0 300,000.¢90 75,000.4q0
eren aferent Primaria Bucsani
- 4.1. 30/09/2022 157,995.9q0 210,660.0 52,665.40
Teren aferent Conac Angelescu




. 4.1 30/09/2022 3,783,960.40 4,540,752.90 756,792.(
Teren aferent strazi
TOTAL TERENURI X X 25,924,840.q0 31,433,50p.0 5,508,752.
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE SI
ADMINISTRATIVE
i 1.6.4. 30/09/2022 2,787,359.q0 2,522,659.90 -264700.0
Scoala Generala nr. 1 Bucsani
Scoala Generala Bucsani- 16.2. 30/09/2022 701,833.4q0 635,184.00 -66649.0
Gradinita
. 1.6.2. 30/09/2022 438,649.40 396,993.40 -41656.0
Scoala Generala Podisor
16.2. 30/09/2022 347,267.4q0 314,289.40 -32978.0
Scoala Generala nr. 1 Vadu Lat
.6.2. 30/09/2022 R
Scoala noua Vadu Lat 16.2 317,209.4q0 287,085.0 30124.0i
1.6.2. 30/09/2022 107,012.q0 96,850.90 -10162.0
Scoala Generala nr. 2 Vadu Lat
16.2. 30/09/2022 189,648.q0 171,638.90 -18010.0
Scoala Primara Obedeni
1.6.2. 30/09/2022 N
Scoala Primara Anghelesti 70,783.q0 64,061.40 6722.0
o 16.2. 30/09/2022 305,180.4q0 276,199.90 -28981.0
Scoala Generala Uiesti
. 1.6.2. 30/09/2022 122,404.Q0 110,780.¢0 -11624.0
Scoala Primara Goleasca
.6.2. 30/09/2022 -
Cladire fosta Primarie Uiesti 162 22,654.40 20,503.40 2151.0
) A 1.6.2. 30/09/2022 18,252.4q0 16,519.90 -1733.0
Remiza PCI Bucsani
. . ) 1.6.2. 30/09/2022 115,700.q0 104,713.¢0 -10987.0
Cladire Consiliul Local Bucsani
) ) ) 1.6.4. 30/09/2022 749,638.4q0 678,449.90 -71189.0
Primaria Bucsani
1.6.2. 30/09/2022 N
Gradinita Goleasca 53,196.40 48,144.90 5052.0
1.6.2. 30/09/2022 178,770.q0 161,793.¢0 -16977.0
Conacul Angelescu
. 16.2. 30/09/2022 2,216.9q0 2,006.40 -210.0(
Monument sat Bucsani
Monument sat Uiesti 162 80/09/2022 1122.90 1,015.940 -107.0(
1.6.2. 30/09/2022 R
Monument sat Goleasca 1122490 1,015.40 107.04
.6.2. 30/09/2022 N
Baza sportiva model Tip II 162 527,056.40 477,004.90 50052.0
TOTAL CONSTRUCTII
SOCIAL-CULTURALE SI X X 7,057,070.40 6,386,89p -670171.G
| ____ADMINISTRATIVE
CONSTRUCTII PENTRU
TRANSPORTUL RUTIER
13.7. 30/09/2022 530,243.4q0 479,889.40 -50354.0
Strada Tarcea
1.3.7. 30/09/2022 B
Strada Fluturelui 107,571.q0 97,356.90 10215.0
1.3.7. 30/09/2022 E
Strada Duzilor 213,406.4q0 193,140.¢0 20266.0i
| 13.7. 30/09/2022 163,568.0 148,035.90 -15533.0
Strada Lunci
. 13.7. 30/09/2022 174,511.Q0 157,939.¢0 -16572.0
Strada Salcamului
13.7. 30/09/2022 750,525.4q0 679,252.90 -71273.0
Drum comunal 191
13.7. 30/09/2022 4,187,952.4q0 3,790,245.90 -397707.0
Drum de interes local
1.3.7. 30/09/2022 E
Strada Socului sat Podisor 283,312.40 256,407.40 26905.0
13.7. 30/09/2022 271,993.4q0 246,163.90 -25830.0

Strada Campului 1 Podisor




1.3.7. 30/09/2022 R
Strada Campului II Podisor 203,978 184,607. 19371.0
13.7. 30/09/2022 65,426. 59,213. -6213.0
Strada Cimitirului Podisor
1.3.7. 30/09/2022 19,627. 17,763. -1864.0
Strada Bisericii sat Podisor
1.3.7. 30/09/2022 N
Strada Capsunilor Podisor 65,426. 59.213. 6213.0
1.3.7. 30/09/2022 E
Strada Liliacului Vadu Lat 310,778. 281,265. 29513.0
1.3.7. 30/09/2022 B
Strada Nucilor Vadu Lat 166,836. 150,992. 15844.0
13.7. 30/09/2022 346,754. 313,825. -32929.0
Strada Trandafirilor Vadu Lat
1.3.7. 30/09/2022 45 799. . -4349.0
Strada Garlei Vadu Lat ' 41,450
13.7. 30/09/2022 109,049. 98,693. -10356.0
Strada Macesilor Vadu Lat
13.7. 30/09/2022 65,426. 59,213. -6213.0
Strada Vadului Vadu Lat
1.3.7. 30/09/2022 N
Strada Florilor Uiesti 550,733. 498,433. 52300.0!
13.7. 30/09/2022 49,067. 44,407. -4660.0
Strada Lacului Uiesti
R 13.7. 30/09/2022 54,520. 49,343. -5177.0
Strada Salcamului Uiesti
13.7. 30/09/2022 109,049. 98,693. -10356.0
Intrarea Cimitirului Uiesti
13.7. 30/09/2022 68,152. 61,680. -6472.0
Intrarea Campului Uiesti
1.3.7. 30/09/2022 B
Intrarea Viilor Uiesti 130,851. 118,425. 12426.0
1.3.7. 30/09/2022 N
Strada Campului Uiesti 54,520. 49,343. 5177.0
13.7. 30/09/2022 109,049. 98,693. -10356.0
Strada Socului Uiesti
13.7. 30/09/2022 49,067. 44,407. -4660.0
Strada Duzilor Uiesti
13.7. 30/09/2022 52,344, 47,373. -4971.0
Strada Iasomiei Uiesti
L 13.7. 30/09/2022 826,095. 747,645. -78450.0
Strada Bisericii Goleasca
1.3.7. 30/09/2022 E
Strada Pitpalacului Goleasca 224,376 203,068. 21308.0
13.7. 30/09/2022 114,502. 103,628. -10874.0
Strada Izlazului Goleasca
13.7. 30/09/2022 140,664. 127,306. -13358.0
Strada Bazei Goleasca
13.7. 30/09/2022 42,531. 38,492. -4039.0
Strada Vadului Goleasca
1.3.7. 30/09/2022 71,971. 65,136. -6835.0
Strada Plopilor Goleasca
13.7. 30/09/2022 320,591. 290,146. -30445.0
Strada Ciocarliei
13.7. 30/09/2022 245,353. 222,053. -23300.0
Strada Linia Padurii Obedeni
- . 13.7. 30/09/2022 245,353. 222,053. -23300.0
Strada Scolii Obedeni
13.7. 30/09/2022 130,851. 118,425. -12426.0
Strada Florilor Obedeni
1.3.7. 30/09/2022 K
Strada Campului Obedeni 75,239, 68,094. 71450
13.7. 30/09/2022 104,688. 94,746. -9942.0
Strad Perilor Obedeni
13.7. 30/09/2022 49,067. 44,407. -4660.0
Strada teren sport Obedeni
13.7. 30/09/2022 374,111. 338,584. -35527.0

Drum exploatare DC 752




13.7. 30/09/2022 416,953.40 377,357.90 -39596.0
Drum exploatare DC 741
13.7. 30/09/2022 611,963.4q0 553,848.40 -58115.0
Drum exploatare DC 683
13.7. 30/09/2022 760,146.4q0 687,959.00 -72187.0
Drum exploatare DC 600
13.7. 30/09/2022 891,649.4q0 806,974.40 -84675.0
Drum exploatare DC 540
13.7. 30/09/2022 214,893.4q0 194,486.90 -20407.0
Drum exploatare DC 353
13.7. 30/09/2022 86,594.40 78,371.90 -8223.0
Drum exploatare DC 663
13.7. 30/09/2022 128,299.q0 116,115.¢0 -12184.0
Drum exploatare DC 330/1
1.3.7. 30/09/2022 N
Drum exploatare DC 4 526,011.4q0 476,059.90 49952.0
13.7. 30/09/2022 256,589.40 232,222.40 -24367.0
Drum exploatare DE 39
13.7. 30/09/2022 256,589.40 232,222.40 -24367.0
Drum exploatare DE 87
13.7. 30/09/2022 384,888.40 348,337.40 -36551.0
Drum exploatare DC 22
13.7. 30/09/2022 14,881.4q0 13,468.90 -1413.0
Drum exploatare DE 26
13.7. 30/09/2022 8,978.q0 8,125.¢90 -853.0(
Drum exploatare DEA 313
1.3.7. 30/09/2022 N
Drum de exploatare DS 259 61,836.40 55,964.40 5872.0
1.3.7. 30/09/2022 B
Drum de exploatare DE 1189 179,615.q0 162,558.¢0 17057.0
13.7. 30/09/2022 408,939.40 370,104.90 -38835.0
Drum de exploatare DE 1397
1.3.7. 30/09/2022 -
Drum de exploatare DE 1403 458,649.40 415,094.90 43555.0
13.7. 30/09/2022 308,713.4q0 279,396.0 -29317.0
Drum de exploatare DE 1364
1.3.7. 30/09/2022 R
Drum exploatare DC 576 1,796,920.40 1,626,276.90 170644.0
1.3.17. 30/09/2022 27,586.40 24,966.90 -2620.0
Podet sat Bucsani
A 1.3.17. 30/09/2022 27,586.40 24,966.90 -2620.0
Podet sat Bucsani
1.3.17. 30/09/2022 27,586.40 24,966.90 -2620.0
Podet pe DC 191
1.3.17. 30/09/2022 27,586.40 24,966.90 -2620.0
Podet pe DC 191
1.3.17. 30/09/2022 27,586.40 24,966.90 -2620.0
Podet sat Anghelesti
1.3.17. 30/09/2022 27,586.40 24,966.90 -2620.0
Podet sat Podisor
1.3.17. 30/09/2022 11,079,382.40 10,027,233.40 -1052149.0
Pod peste Raul Neajlov
TOTAL CONSTRUCTII
PENTRU TRANSPORTURI X X 31,292,927.q0 28,321,20p.0 -2971723.G
RUTIERE
CONSTRUCTII
HIDROTEHNICE SI
ALIMENTARE CU APA
) i 1.8.6. 30/09/2022 4,380,048.4q0 3,964,099.0 -415949.0
Sistem alimentare cu apa
TOTAL CONSTRUCTII
HIDROTEHNICE SI X X 4,380,048.4q0 3,964,09p -415949.G
ALIMENTARE CU APA
TOTAL CONSTRUCTII X X 42,730,045.q0 38,672,20p.0 -4057843.0




TOTAL GENERAL X X

68654885.00

70105794.00

1450909.00

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
Ec. Corbu Mihai-lulian




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BUCSANI
PRIMARIA COMUNEI BUCSANI

Anexa 1d la Normele Metodologice - OMFP nr. 3471/2008

SITUATIA

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORA LE DIN
DOMENIUL PRIVAT AL CONSILIULUI LOCAL BUCSANI, JUDETUL GIURGIU

30 IUNIE 2025
Denumire activ fix corporal Nr. Cod de | Anulsi | Valoarea de|Durata]DuratajDurata] G u | Valoarea | Valoarea Valoarea | Diferente din | Valoarea de
inventar /| clasificar] luna inregistrare Jnormal [normalfnormal| r t aferenta aferenta |justa propusa] reevaluare de] amortizat
Pozitie edin |intrariiin in ade | ade ]| ade | a i duratei duratei de evaluator | inregistrat in
din lista | catalog [patrimoni | contabilitate | functio [functio| functio] d | ]normale de] normale de contabilitate la]
u/ Anul |/ Valoareaddq nare | nare | nare | u i [functionare] functionare data
siluna | amortizat din | consuframasal | z | consumate| ramase reevaluarii
ultimei | dupa ultima ] catalogjmata laj a
reevaluar| reevaluare data dr
i reeval @ @
uarii
-lei - -luni - | - luni -] - luni - | -%- -lei - -lei - -lei- -lei - -lei-
A B C D 1 2 3 4=2-3 5=3/3 6=1XH 7=1-6 8 9=8-7 48
TERENURI
Teren aferent locuinte * 4.1 30/09/2022f  232965.0 0 0 0 0.00 0.0d 232965.00 310620.0 77655.0 310620.0
sociale Bucsani
TOTAL TERENURI X X X 232965.09 X X X X X 232965.0 310620.¢40 77655]00 31062¢.00
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE Si
ADMINISTRATIVE
* 1.6.2. |30/09/2022)  178735.3§ 144 33 111) 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022]  178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022) 178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096019 13777p6.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022) 178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022) 178735.3§ 144 33 111) 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022] 178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022] 178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
* 1.6.2. |30/09/2022]  178735.3§ 144 33 111} 22.9 4096419 13777p5.19161762.0 -16973.3 161762.0
Cladiri locuinte sociale bloc
TOTAL GRUPA 1 X X X 1429883.04 X X X X 327681.5 1102201.%1 129409600 -13578f.04 12940p6.00
TOTAL GENERAL x x x 1662848.04 X X X X 327681.53 | 1335166.51 | 1604716.00 -58132.04 | 1604716.00

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
Ec. Corbu Mihai-lulian



Unit Comuna Bucsani LISTA DE INVENTARIERE Gestiunea: Padina:
TERENURI DOM PUB 2110100 DATA 31.12.2024 Loc de depozitare gina.
Nr| Denumirea b i Codul sau Cantitati Valoarea contabila Val Dep
' umirea bunuriior nr. de U/M STOCURI Diferente Pret unitar Diferente aloarea
crt. inventariate . - — - Valoarea - de inventar | Valoarea
inventar Faptice | Scriptice | Plus | Minus Plus [ Minus
1 |Teren arabil CL Bucsani 4.1 1 1 19800000.00 19800000.00 19800000.00
Teren proprietate CL T27/2 1 1
2 pP272 4.1 60000.00 60000.00 60000.00
Teren proprietate 2 CL 1 1
3 T147,P1153 4.1 100000.00 100000.00 100000.00
Teren constructii 3 CL 1 1
4  |Bucsani 4.1 112500.00 112500.00 112500.00
Teren constructii 4 CL Vadu 1 1
5 Lat 4.1 49500.00 49500.00 49500.00
Teren intravilan Bucsani tarla 1 1
6 |6, parcela 430 4.1 102960.00 102960.00 102960.00
Teren aferent Scoala 1 1
7 |generala nr.1 Bucsani 4.1 573030.00 573030.00 573030.00
1 1
Teren aferent Scoala
8 |Generala Gradinita Bucsani 4.1 45000.00 45000.00 45000.00
Teren aferent Scoala 1 1
9 |Generala Podisor 4.1 132795.00 132795.00 132795.00
Teren aferent Scoala 1 1
10 |Generala nr.1 Vadu Lat 4.1 169335.00 169335.00 169335.00
Teren aferent Scoala 1 1
11 |Generala nr.2 Vadu Lat 4.1 35100.00 35100.00 35100.00
Teren aferent Scoala Primara 1 1
12 |Obedeni 4.1 85500.00 85500.00 85500.00
Teren aferent Scoala Primara 1 1
13 |Anghelesti 4.1 55035.00 55035.00 55035.00
Teren aferent Scoala Generala 1 1
14 |Uiesti 4.1 271575.00 271575.00 271575.00
Teren aferent Scoala 1 1
15 |generala Goleasca 4.1 30015.00 30015.00 30015.00
1 1]
Teren aferent Consilul Local
16 |Bucsani (fosta primarie) 4.1 81540.00 81540.00 81540.00
1 1]
Teren aferent fosta primarie
17 |Uiesti 4.1 45000.00 45000.00 45000.00
Teren aferent Remiza PCI 1 1
18 |BUCSANI 4.1 9000.00 9000.00 9000.00




Teren aferent Priamaria 1 1
19 |Bucsani 4.1 225000.00 225000.00 225000.00
Teren aferent conac
20 |Anghelescu 4.1 157995.00 157995.00 157995.00
21 [Teren aferent strazi 4.1 1 1 3783960.00 3783960.00 3783960.00
TOTAL 20 20 25924840.00 25924840.00 25924840.00

Numele si prenumele

Comisia de inventariere

Gestionar (Responsabil
imobilizari corporale)

Contabilitate

Semnatura




Unitatea Comuna Bucsani

LISTA DE INVENTARIERE

Gestiunea:

2110100 Terenuri domeniu privat

DATA 31.12.2024

Loc de depozitare

Denumirea bunurilor Codul sau Cantitati Valoarea contabila
Nr. crt. . . nr. de U/M STOCURI Diferente Pret unitar Diferente
inventariate . - — - Valoarea -
inventar Faptice Scriptice Plus Minus Plus Minus
teren aferent locuinte social 1 1
1 232965.00 232965.00
TOTAL 232965.00 232965.00 0.00 0.00

Numele si prenumele

Comisia de inventariere

Gestionar (Responsabil
imobilizari corporale)

Contabilitate

Semnatura




Unit Comuna Bucsani LISTA DE INVENTARIERE Gestiunea: Pagina:
CLADIRI - 2120901 DATA 31.12.2024 Loc de depozitare ' 1
. . Codul sau Cantitati Valoarea contabila Deprecierea
Nr.| Denumirea bunurilor - - Valoarea
. . nr. de U/M STOCURI Diferente Valoarea Diferente . )
crt. inventariate : _ — - Valoarea - de inventar | Valoarea | Motivul (cod)
inventar Faptice | Scriptice | Plus | Minus Plus [ Minus
1 |Scoala generala nr.1 Bucsani buc 1 1 2787359.00| 2787359.00 2787359.00
Scoala generala Bucsani- 1 1
2 |Gradinita buc 701833.00| 701833.00 701833.00
3 |Scoala generala Podisor buc 438649.00| 438649.00 438649.00
Scoala generala nr.1 vadu lat
4 buc 347267.00| 347267.00 347267.00
5 |Scoala noua Vadu lat buc 1 1 317209.00| 317209.00 317209.00
Scoala generala nr.2 Vadu lat 1 1
6 buc 107012.00 107012.00 107012.00
7 |Scoala primara Obedeni buc 1 1 189648.00| 189648.00 189648.00
8 |Scoala primara Anghelesti buc 1 1 70783.00| 70783.00 70783.00
9 |Scoala generala Uiesti buc 1 1 305180.00| 305180.00 305180.00
10 |Scoala primara Goleasca buc 1 1 122404.00 122404.00 122404.00
11 |Cladire fosta primarie Uiesti buc 1 1 22654.00| 22654.00 22654.00
12 |Remiza PCI Bucsani buc 1 1 18252.00| 18252.00 18252.00
Cladire consiliul local Bucsani 1 1
13 buc 115700.00 115700.00 115700.00
14 |Primaria Bucsani buc 1 1 749638.00 749638.00 749638.00
15 |Gradinita Goleasca buc 1 1 53196.00| 53196.00 53196.00
16 |Monument sat Bucsani buc 1 1 2216.00 2216.00 2216.00
17 |Monument sat Uiest buc ! ! 112200 | 1122.00 1122.00
18 |Monument sat Goleasca buc 1 1 1122.00 1122.00 1122.00
19 [Baza sportiva model Tip II buc 1 1] 527056.00 | 527056.00 527056.00
20 |Conacul Anghelescu buc 1 1 178770.00 | 178770.00 178770.00
TOTAL 7057070.00| 7057070.00 7057070.00 0.00 0.00
Numele si prenumele Comisia de inventariere G.est|o.n.ar (.Responsabn Contabilitate
imobilizari corporale)

Semnatura




Unitatea Comuna Bucsani LISTA DE INVENTARIERE Gestiunea:
2120901 Cladiri domeniul privat DATA 31.12.2024 Loc de depozitare
Denumirea Codul sau Cantitati Valoarea contabila Valoarea
Nr. crt. bunurilor nr. de UM STOCURI Diferente Pret unitar Diferente de
. . . - — - Valoarea - .
inventariate inventar Faptice | Scriptice Plus Minus Plus Minus inventar
Cladiri locuinte sociale
1 bloc 1.6.2 buc ! L 178735.38 | 178735.38 178735.38
Cladiri locuinte sociale
2 bloc 1.6.2 buc ! L 178735.38 | 178735.38 178735.38
Cladiri locuinte sociale
3 bloc 1.6.2 buc ! L 178735.38 | 178735.38 178735.38
Cladiri locuinte sociale
4 bloc 1.6.2 buc ! L 178735.38 | 178735.38 178735.38
Cladiri locuinte sociale
5 bloc 1.6.2 buc ! L 178735.38 | 178735.38 178735.38
Cladiri locuinte sociale
6 bloc 1.6.2 buc ! L 178735.38 | 178735.38 178735.38
Cladiri locuinte sociale
7 bloc 1.6.2 buc ! L 178735.38 | 178735.38 178735.38
Cladiri locuinte sociale
8 bloc 1.6.2 buc ! L 178735.38 | 178735.38 178735.38
0.00
TOTAL 1429883.04| 1429883.04 0.00 0.00| 1429883.04
Numele si prenumele Comisia de inventariere G_estlo_n_ar (_Responsabll Contabilitate
imobilizari corporale)
Semnatura




Unit Comuna Bucsani LISTA DE INVENTARIERE Gestiunea: Pagina:
Constructii speciale 2120101 DATA 31.12.2024 Loc de depozitare ' 2
Nr.| Denumirea bunurilor Codul sau Cantitati . . Valoarea coptabila Valoarea Deprecierea}
. . nr. de U/M STOCURI Diferente Pret unitar Diferente . Motivul
crt. inventariate . - — - Valoarea - de inventar | Valoarea
inventar Faptice [ Scriptice | Plus | Minus Plus | Minus (cod)
1 |Strada Tarcea 1.3.7 buc 1 1 530243.00| 530243.00 530243.00
2 |Strada Fluturelui 1.3.7 buc 1 1 107571.00] 107571.00 107571.00
3 [Strada Duzilor 1.3.7 buc 1 1 213406.00 213406.00 213406.00
4 |Strada lunci 1.3.7 buc 1 1 163568.00| 163568.00 163568.00
5 |strada Salcamului 1.3.7 buc 1 1 174511.00 | 174511.00 174511.00
6 |Drum comunal 191 1.3.7 buc 1 1 750525.00 | 750525.00 750525.00
7  |Drum de interes comunal 1.3.7 buc 1 1 4187952.00 | 4187952.00 4187952.00
TOTAL 6127776.00| 6127776.00 0.00 0.00| 6127776.00

Numele si prenumele

Comisia de inventariere

Gestionar (Responsabil
imobilizari corporale)

Contabilitate

Semnatura




Unit Comuna Bucsani LISTA DE INVENTARIERE Gestiunea: Pagina:

Constructii speciale 2120101 DATA 31.12.2024 Loc de depozitare ' 3
Nr.| Denumirea bunurilor Codul sau Cantitati . . Valoarea coptabila Valoarea Deprecierea}

. . nr. de U/M STOCURI Diferente Pret unitar Diferente . Motivul
crt. inventariate . - — - Valoarea - de inventar | Valoarea
inventar Faptice [ Scriptice | Plus | Minus Plus | Minus (cod)

7 |Strada Socului sat Podisor 1.3.7 buc 1 1 283312.00 283312.00 283312.00
8 [Strada Campului 1 Podisor 1.3.7 buc 1 1 271993.00| 271993.00 271993.00
9 |Strada Campului Il Podisor 1.3.7 buc 1 1 203978.00 203978.00 203978.00
10 |[Strada Cimitirului Podisor 1.3.7 buc 1 1 65426.00| 65426.00 65426.00
11 |Strada Bisericii sat Podisor 1.3.7 buc 1 1 19627.00|  19627.00 19627.00
12 |Strada Capsunilor Podisor 1.3.7 buc 1 1 65426.00| 65426.00 65426.00
13 |Strada Liliacului Vadu lat 1.3.7 buc 1 1 310778.00| 310778.00 310778.00
14 |Strada Nucilor Vadu Lat 1.3.7 buc 1 1 166836.00| 166836.00 166836.00

Strada Trandafirilor Vadu Lat 137 1 1
15 buc 346754.00| 346754.00 346754.00
16 |Strada Garlei Vadu Lat 1.3.7 buc 1 1 45799.00|  45799.00 45799.00
17 |Strada Macesilor Vadu Lat 1.3.7 buc 1 1 109049.00 | 109049.00 109049.00
18 |strada Vadului Vadu Lat 1.3.7 buc 1 1 65426.00 65426.00 65426.00
19 |strada Florilor Uiesti 1.3.7 buc 1 1] 550733.00 | 550733.00 550733.00
20 |strada Lacului Uiesti 1.3.7 buc 1 1 49067.00 | 49067.00 49067.00
21 [Strada Salcamului Uiesti 1.3.7 buc 1 1] 54520.00 | 54520.00 54520.00
22 |Intrarea Cimitirului Uiesti 1.3.7 buc 1 1 109049.00 | 109049.00 109049.00

TOTAL 16 16 2717773.00| 2717773.00 0.00 0.00| 2717773.00
Numele si prenumele Comisia de inventariere G.est|o.n.ar (.Responsabn Contabilitate
imobilizari corporale)

Semnatura




Unit Comuna Bucsani LISTA DE INVENTARIERE Gestiunea: Pagina:
Constructii speciale 2120101 DATA 31.12.2024 Loc de depozitare ' 4
Nr.| Denumirea bunurilor Codul sau Cantitati . . Valoarea coptabila Valoarea Deprecierea}
. . nr. de U/M STOCURI Diferente Pret unitar Diferente . Motivul
crt. inventariate . - — - Valoarea - de inventar | Valoarea
inventar Faptice [ Scriptice | Plus | Minus Plus | Minus (cod)

23 [Intrarea Campului Uiesti 1.3.7 buc 1 1 68152.00 | 68152.00 68152.00
24 [Intrarea Viilor Uiesti 1.3.7 buc 1 1 130851.00 | 130851.00 130851.00
25 |Strada Campului Uiesti 1.3.7 buc 1 1 54520.00 | 54520.00 54520.00
26 |Strada Socului Uiesti 1.3.7 buc 1 1 109049.00 | 109049.00 109049.00
27 |Strada Duzilor Uiesti 1.3.7 buc 1 1 49067.00|  49067.00 49067.00
28 |Strada lasomiei Uiesti 1.3.7 buc 1 1 52344.00| 52344.00 52344.00
29 |Strada Bisericii Goleasca 1.3.7 buc 1 1 826095.00| 826095.00 826095.00
30 [Strada Pipalacului Goleasca 1.3.7 buc 1 1 224376.00| 224376.00 224376.00
31 |Strada Izlazului Goleasca 1.3.7 buc 1 1 114502.00 114502.00 114502.00
32 [Strada Bazei Goleasca 1.3.7 buc 1 1 140664.00 140664.00 140664.00
33 |Strada Vadului Goleasca 1.3.7 buc 1 1 42531.00] 42531.00 42531.00
34 |[Strada Plopilor Goleasca 1.3.7 buc 1 1 71971.00f 71971.00 71971.00
35 |Strada Ciocarliei 1.3.7 buc 1 1 320591.00| 320591.00 320591.00
36 [Strada Linia Padurii Obedeni 1.3.7 buc 1 1 245353.00| 245353.00 245353.00
37 |strada Scolii Obedeni 1.3.7 buc 1 1 245353.00 | 245353.00 245353.00
38 |strada Florilor Odedeni 1.3.7 buc 1 1 130851.00 | 130851.00 130851.00
39 [strada Campului Obedeni 1.3.7 buc 1 1 75239.00 | 75239.00 75239.00
40 |Strad Perilor Obedeni 1.3.7 buc 1 1 104688.00 | 104688.00 104688.00
41 |Strada teren sport Obedeni 1.3.7 buc 1 1 49067.00 | 49067.00 49067.00

TOTAL 19 19 3055264.00| 3055264.00 0.00 0.00| 3055264.00

Numele si prenumele Comisia de inventariere G.est|o.n.ar (.Responsabn Contabilitate
imobilizari corporale)

Semnatura




Unit Comuna Bucsani

LISTA DE INVENTARIERE

Gestiunea:

Constructii speciale 2120102 DATA 31.12.2024 Loc de depozitare Pagina: 5
Nr.| Denumirea bunurilor Codul sau Cantitati . . Valoarea coptabila Valoarea Deprecierea}
. . nr. de U/M STOCURI Diferente Pret unitar Diferente . Motivul
crt. inventariate . - — - Valoarea - de inventar | Valoarea
inventar Faptice | Scriptice | Plus | Minus Plus | Minus (cod)

1 |Drum exploatare DC 752 1.3.1.7 buc 1 1 374111.00 | 374111.00 374111.00
2 |Drum exploatare DC 741 1.3.1.7 buc 1 1 416953.00 | 416953.00 416953.00
3 |Drum exploatare DC 683 13.1.7 buc 1 1 611963.00 | 611963.00 611963.00
4 |Drum exploatare DC 600 1.3.1.7 buc 1 1 760146.00 | 760146.00 760146.00
5 [Drum exploatare DC 540 1.3.1.7 buc 1 1 891649.00| 891649.00 891649.00
6 |Drum exploatare DC 353 1.3.1.7 buc 1 1 214893.00 214893.00 214893.00
7  |Drum exploatare DC 663 1.3.1.7 buc 1 1 86594.00| 86594.00 86594.00
8 |Drum exploatare DC 330/1 1.3.1.7 buc 1 1 128299.00| 128299.00 128299.00
9 [Drum exploatare DC 4 1.3.1.7 buc 1 1 526011.00f 526011.00 526011.00
10 |Drum exploatare DE 39 1.3.1.7 buc 1 1 256589.00 256589.00 256589.00
11 |Drum exploatare DE 87 1.3.1.7 buc 1 1 256589.00 256589.00 256589.00
12 |Drum exploatareDC 22 1.3.1.7 buc 1 1 384888.00 | 384888.00 384888.00
13 |Drum exploatare DE26 1.3.1.7 buc 1 1 14881.00 | 14881.00 14881.00
14 |Drum exploatare DEA 313 1.3.1.7 buc 1 1 8978.00 8978.00 8978.00
15 |Drum de exploatare DS259 1.3.1.7 buc 1 1 61836.00 | 61836.00 61836.00
16 |Drum de exploatare DE1189 1.3.1.7 buc 1 1 179615.00 | 179615.00 179615.00
17 |Drum de exploatare DE1397 1.3.1.7 buc 1 1 408939.00 | 408939.00 408939.00
18 |Drum de exploatare DE1403 1.3.1.7 buc 1 1 458649.00 | 458649.00 458649.00
19 [Drum de exploatare DE1364 1.3.1.7 buc 1 1 308713.00 | 308713.00 308713.00
20 [Drum exploatare DC 576 1.3.1.7 buc 1 1 1796920.00 | 1796920.00 1796920.00

TOTAL 8147216.00| 8147216.00 0.00 0.00| 8147216.00

Numele si prenumele Comisia de inventariere G.est|o.n.ar (.Responsabn Contabilitate
imobilizari corporale)

Semnatura




[Unitatea  Comuna Bucsani LISTA DE INVENTARIERE Gestiunea: Pagina:
Constructii speciale 2120301 DATA 31.12.2024 Loc de depozitare ) 8
Denumirea |Codul sau Cantitati Valoarea contabila Valoarea Deprecierea
Nr. crt. bunurilor nr. de u/Mm STOCURI Diferente Pret unitar Diferente A Motivul
. . . - — - Valoarea - de inventar| Valoarea
inventariate inventar Faptice | Scriptice Plus Minus Plus Minus (cod)
1 Podet sat Bucsani [1.3.1.7 buc 1 1 27586.00 27586.00 27586.00
2 Podet sat Bucsani [1.3.1.7 buc 1 1 27586.00 27586.00 27586.00
3 Podetpe DC 191 [1.3.1.7 buc 1 1] 27586.00 27586.00 27586.00
4 Podetpe DC191 1317 buc 1 1 27586.00 27586.00 27586.00
Podet satAnghelesti 1 1]
5 1.3.1.7 buc 27586.00 27586.00 27586.00
6 Podet sat Podisor  [1.3.1.7 buc 1 1 27586.00 27586.00 27586.00
7 pod peste Neajlov [1.3.1.7 buc 1 1 11079382.00 | 11079382.00 11079382.00
11244898.00| 11244898.00 0.00 0.00 11244898.00
TOTAL 0
Numele si prenumele Comisia de inventariere G_est|o_n_ar (_Responsabll Contabilitate
imobilizari corporale)
Semnatura




Unitatee Comuna Bucsani LISTA DE INVENTARIERE Gestiunea: Pagina:
Constructii speciale 2120901 DATA 31.12.2024 Loc de depozitare )
Denumirea bunurilor Codul sau Cantitati Valoarea contabila Valoarea Depre
Nr. crt. . . nr. de U/M STOCURI Diferente Pret unitar Diferente de
inventariate . - — - Valoarea - . Valoarea
inventar Faptice | Scriptice Plus Minus Plus Minus inventar
1 Sistem alimentare cu apa |1.8.6 buc 1] 1 4380048.00f 4380048.00 4380048.00
TOTAL 4380048.00| 4380048.00 0.00 0.00| 4380048.00 0.00

Numele si prenumele

Comisia de inventariere

Gestionar (Responsabil
imobilizari corporale)

Contabilitate

Semnatura




BUCSANI

CUI: 5026680

2025
Balanta de verificare la luna June

| Cont | penumire  [old debitor precedenold creditor preceder]  Debitiuna | creditiuna | Total sume debit | Total sume credit | sold debitor final | sold creditor final |
[1030000 [Fa.bun dom.pubiic | 0.00]  68,654,888.30] 0.00| 0.00| 0.00]  68,654,888.30] 0.00]  68,654,888.30]
1040101 [oomeniurprivattal | 0.00]  1,662,3845.00] 0.00] 0.00| 000  1,662,845.00] 0.00]  1,662,845.00]
[1170000 [rezuttatut raporta | 0.00| 17,20953577]  223791.69]  3,635,826.05] 223,791.69]  20,845,361.82] 0.00]  20,621,570.13]
[1210000 [Rezpatrimon | 000  363582605| s5611587.06] 420348203]  se611,587.06]  7,839,308.08 0.00]  2227,721.07]
[2050000 [uicente, marci | 6,075.35| 0.00] 0.00| 0.00| 6,075.35 0.00] 6,075.35) 0.00]
[2080100 [proginforma | 80,096.02 0.00| 0.00| 0.00| 80,096.02| 0.00| 80,096.02 0.00
2110100 [rerenuri | 26,157,805.00] 0.00] 0.00] 0.00]  26,157,805.00] 0.00]  26,157,805.00] 0.00|
[212 [212 Total | 44,159,928.30] 0.00| 0.00| 0.00|  44,159,928.30] 0.00]  44,159,928.30] 0.00|
[2120101 [orumuripusLice [ 11,900,813.00] 0.00| 0.00| 0.00]  11,900,813.00] 0.00]  11,900,813.00] 0.00
[2120102 [orumuriasrico | 8,147,216.00) 0.00 0.00| 0.00|  8147,216.00| 0.00]  8147,216.00] 0.00|
|2120301 [Poourisipopere [ 11,244,898.00] 0.00] 0.00] 0.00]  11,244,898.00] 0.00]  11,244,:898.00] 0.00
2120901 [construcmusiac]  12,867,001.30] 0.00] 0.00] 0.00]  12,867,001.30] 0.00]  12,867,001.30] 0.00
[213 [213 Total | 3,569,231.65] 0.00| 0.00| 0.00  3,569,231.65] 0.00f  3,569,231.65] 0.00|
[2130100 [echipenol | 0.00] 0.00] 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00
213010001 [echipamentesisi | 1033,353.67] 0.00] 0.00| 0.00]  1,033353.67| 0.00] 103335367 0.00|
213010002 [sistemenumnar| 1232 658.73] 0.00] 0.00] 000]  1,232,658.73] 0.00] 123265873 0.00
[2130300 [mitranse. | 814,129.25| 0.00] 0.00] 0.00| 814,129.25| 0.00| 814,129.25 0.00
(2130300 proiect [Mitoace detransp | 489,090.00| 0.00| 0.00| 0.00| 489,090.00| 0.00| 489,090.00 0.00|
[2140000 [vob.sap.svic | 863,138.57 0.00] 65325526 0.00|  1516393.83] 0.00] 151639383 0.00
[231 [231 Total | 14,604,532.68| 0.00]  622,751.90] 0.00|  15227,284.58 0.00]  15227,284.58] 0.00|
(2310000 [atmarse | 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00
23100001 [obinvmodernizar | 6,157,233.85] 0.00] 50,000.00| 0.00]  6,207,233.85] 0.00] 6720723385 0.00|
[2310000.10  [modituminat pubi | 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00|
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| Cont | Denumire |rold debitor precedenlold creditor precederl Debit luna | Credit luna | Total sume debit I Total sume credit | Sold debitor final ‘l Sold creditor final |
231000011 [investitiincursm | 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00| 0.00|
23100002 [obinvaiimentare | 3 613,876.73] 0.00| 0.00| 0.00|  3613876.73] 0.00]  3613876.73] 0.00|
[23100003  Job. mvarum ntere] 274,694.94| 0.00] 0.00| 0.00| 274,694.94] 0.00| 274,694.94 0.00|
23100004 [obinvsistem gaze | 250,598.92 | 0.00] 0.00] 0.00| 250,598.92 0.00| 250,598.92] 0.00
23100005 Jobinvcenalizare | 1,127,960.66] 000  347,889.40| 0.00]  1,475,:850.06] 0.00] 147585006 0.00
23100006 [obinveficientaee | 379,518.91 0.00| 0.00| 0.00| 379,518.91| 0.00| 379,518.91 0.00|
[23100007  [Jobinviopo ] 96,082.50| 0.00] 0.00] 0.00| 96,082.50] 0.00| 96,082.50] 0.00
23100008 [modernizarescoi | 2 696,916.77] 0.00]  212,665.00 0.00]  2,909,581.77] 0.00]  2,909,581.77 0.00|
23100009 [satilincarcare cur | 7,649.40) 0.00] 12,197.50| 0.00| 19,846.90| 0.00| 19,846.90 0.00
[280 [ 280 Total | 0.00| 86,171.37| 0.00| 0.00| 0.00| 86,171.37| 0.00| 86,171.37|
[2800500 [ Amortizarelicente | 0.00| 6,075.35| 0.00| 0.00| 0.00| 6,075.35] 0.00| 6,075.35|
[2800801 [ Amortizare progra | 0.00] 80,096.02 0.00] 0.00| 0.00| 80,096.02 0.00| 80,096.02
[281 [21 Total | 0.00]  2,1283878.8] 0.00| 0.00| 0.00]  2,1283878.48] 0.00]  2,1283878.8]
[2810301 [ Amortizare echipa | 0.00] 543,945.14] 0.00] 0.00| 0.00| 543,945.14| 0.00| 543,945.14]
[2810303 [amortizaremt ] 0.00] 868,035.48] 0.00] 0.00| 0.00] 868,035.48 0.00| 868,035.48]
[2810400 [am.aeic | 0.00| 716,897.86 0.00| 0.00| 0.00| 716,897.86| 0.00| 716,897.86|
[302 [302 Total | 0.00| 0.00| 74,278.14| 74,278.14| 74,278.14| 74,278.14| 0.00| 0.00
(3020200 [ compustivii | 0.00| 0.00] 46,453.86| 46,453.86| 46,453.86| 46,453.86| 0.00 0.00]
(3020400 [Presedescn | 0.00] 0.00] 14,313.10| 14,313.10] 14,313.10| 14,313.10] 0.00| 0.00
(3020800 [atematcon | 0.00| 0.00| 13,511.18] 13,511.18] 13,511.18] 13,511.18] 0.00] 0.00|
[303 [303 Total | 1,066,420.1] 0.00| 17,776.00| 8,888.00]  1,084,196.91| 8,888.000  1,075,308.91] 0.00]
[3030100 [vatoimag | 0.00] 0.00] 8,888.00 8,888.00 8,888.00| 8,888.00)| 0.00| 0.00
(3030200 [vatoi | 1066,420.91] 0.00] 8,888.00| 0.00]  1,075308.91] 0.00]  1,075308.91] 0.00|
[4010100 [Furnizor | 0.00] 000 123112435 123112435  123110435]  1,231,124.35 0.00| 0.00
(4040100 [Foeacti ] 0.00] 000| 1316007.16] 1316007.16]  1316007.16]  1,316,007.16| 0.00| 0.00
(4210000 [personatsal | 0.00| 241,634.00]  2512,167.00]  2520709.00]  2,512,167.00]  2,762,343.00) 0.00] 250,176.00|
[4270100 [Retsatcar. | 0.00] 4,525.00| 24,813.00| 24,208.00] 24,813.00] 28,733.00] 0.00| 3,920.00]
(431 [431 Total | 0.00| 147,728.00]  908,412.00]  913,294.00] 908,412.00|  1,061,022.00] 0.00| 152,610.00]
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| Cont | Denumire |rold debitor precedenlold creditor precederl Debit luna | Credit luna | Total sume debit I Total sume credit | Sold debitor final ‘l Sold creditor final |
(4310200 [casimav. | 0.00)| 99,136.00  609,585.00  612,856.00) 609,585.00| 711,992.00| 0.00] 102,407.00)|
(4310400 [eassinaivia | 0.00] 39,670.00]  243960.00]  245,276.00 243,960.00 284,946.00) 0.00| 40,986.00|
(4310600 [contr | 0.00| 8,922.00| 54,867.00| 55,162.00 54,867.00| 64,084.00| 0.00| 9,217.00|
[4380000 [atedatsoc | 0.00] 000] 68950500  689,505.00] 689,505.00 689,505.00)| 0.00| 0.00|
(4440000 [mosaterii ] 0.00] 22,283.000  137,308.00]  137,999.00] 137,308.00] 160,282.00 0.00| 22,974.00|
|4610101 [oesmorioname | 1,415 771.00] 0.00| 0.00| 61,008.25|  1,415,771.00] 61,008.25|  1,354,762.75) 0.00|
[4620101 [creq.gversi | 0.00] 41,872.04] 0.00] 38,500.00] 0.00| 80,372.04| 0.00| 80,372.04]
(4640000 [creabugioc | 1,229,610.13] 000| 1521,967.17] 107984065  2751577.30]  1,079.840.65|  1,671,736.65] 0.00|
(4730109 [ pecontariin cursd | 0.00| 0.00] 0.00] 947.50| 0.00| 947.50| 0.00| 947.50)
(4810900 [atte deconteri | 223,791.69) 0.00] 000] 22379169 223,791.69] 223,791.69) 0.00| 0.00|
[5150102 [oisorexrie | 20,013.84| 0.00| 0.00| 0.00| 20,013.84| 0.00| 20,013.84) 0.00|
[521 [521 Tota | 396,948.10| 0.00]  6,562,059.95] 0.00]  6,959,008.05] 0.00]  6,959,008.05] 0.00|
[5210100 [osooite: ] 0.00| 000  6562,059.95 0.00]  6,562,059.95] 0.00]  6562,059.95] 0.00|
|5210300 [Rezutt.executie an | 396,948.10| 0.00| 0.00| 0.00 396,948.10) 0.00| 396,948.10| 0.00|
(5310101 [cosa e | 0.00] 000 2036507.64] 2036507.64]  2036507.64]  2,036,507.64] 0.00| 0.00
[s50 [s50 Total | 21,644.50| 0.00| 947.50| 0.00| 22,592.00] 0.00| 22,592.00 0.00|
[s500101 [oisp .05 | 21,644.50| 0.00] 0.00] 0.00| 21,644.50] 0.00| 21,644.50] 0.00|
55001011 [Decontari prin pos | 0.00| 0.00] 947.50| 0.00| 947.50] 0.00] 947.50] 0.00]
(5520000 [oispsmsa | 20,227.54] 0.00] 38,500.00| 0.00| 58,727.54 0.00| 58,727.54] 0.00|
[s620300 [oisn.atve | 951.73 0.00] 0.00] 0.00| 951.73] 0.00| 951.73] 0.00
[s810101 [virintere | 0.00| 000 2036507.64]  2036507.64]  2036507.64]  2,036,507.64] 0.00| 0.00|
[602 [s02 Total | 0.00| 0.00| 74,278.14| 22,613.20| 74,278.14| 22,613.20| 51,664.94| 0.00|
(6020200 [chcombust. ] 0.00| 0.00] 46,453.86| 18,937.96 46,453.86| 18,937.96 27,515.90| 0.00|
(6020400 [chpiesescn | 0.00] 0.00] 14,313.10| 900.00] 14,313.10| 900.00| 13,413.10) 0.00|
(6020800 [chatemeo ] 0.00] 0.00| 13,511.18] 2,775.24| 13,511.18) 2,775.24 10,735.94) 0.00|
(6100000 [chenergapa | 0.00| 0.00f  192,870.80] 66,881.75 192,870.80| 66,881.75] 125,989.05] 0.00|
(6140000 [cnaeptaer | 0.00| 0.00] 7,596.00] 0.00| 7,596.00| 0.00| 7,596.00| 0.00|
(6260000 [chpostale ] 0.00| 0.00| 47,427.37 18,735.40| 47,427.37| 18,735.40)| 28,691.97 0.00|
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| Cont | Denumire |rold debitor precedenlold creditor precederl Debit luna | Credit luna | Total sume debit I Total sume credit | Sold debitor final ‘l Sold creditor final |
(6280000 [arechiert | 0.00| 0.00]  790490.05|  200,111.66] 790,490.05 200,111.66| 590,378.39) 0.00|
(6410000 [satariipers | 0.00] 0.00| 2520,709.00] 1257,803.00]  2520700.00]  1,257,893.00]  1,262,816.00] 0.00|
(6450700 [chcateos ] 0.00| 0.00] 35,639.00| 17,915.00| 35,639.00| 17,915.00| 17,724.00| 0.00|
(6460000 [cninddeleg | 0.00] 0.00] 30,760.88)| 13,354.00 30,760.88| 13,354.00] 17,406.88) 0.00|
(6710000 [rrewiae ] 0.00] 0.00] 66,000.00| 16,000.00 66,000.00| 16,000.00| 50,000.00] 0.00
(6770000 [Autsociale | 0.00| 000  889177.99]  360,607.00] 889,177.99] 360,607.00)| 528,570.99) 0.00|
(6790000 [ae cheteai | 0.00] 0.00] 27,820.00| 1,650.00 27,320.00] 1,650.00 26,170.00) 0.00|
(6820101 [chactrene | 0.00| 0.00] 40,000.00] 0.00| 40,000.00| 0.00| 40,000.00] 0.00|
[731 [731 Total | 0.00| 0.000  791,792.34]  1,768,568.07] 791,792.34|  1,768,568.07 0.00) 976,775.73]
[7310100 [impozvent ] 0.00] 0.00] 2,815.00] 2,815.00| 2,815.00] 2,815.00] 0.00| 0.00|
[7310200 [cote.derac | 0.00| 000|  788977.34]  1,765,753.07] 788,977.34|  1,765,753.07| 0.00| 976,775.73]
[7340000 [imotacoron ] 0.00] 000]  936991.07]  938,665.07] 936,991.07 938,665.07 0.00| 1,674.00|
[735 [735 Total | 0.00| 0.00] 1624,787.00] 3,291,801.72|  1,624,787.00]  3,201,801.72 0.00]  1,667,014.72]
| 7350200 [sumedetva | 0.00| 0.00| 1,205,160.00]  2,872,160.00]  1,205160.00]  2,872,160.00 0.00]  1,667,000.00]
[7350500 [roreservse | 0.00| 0.00| 0.00| 14.72 0.00| 14.72 0.00| 14.72
[7350601 [roreution | 0.00| 0.00|  419627.00]  419,627.00] 419,627.00| 419,627.00 0.00| 0.00|
[7390000 [atimptaxe | 0.00] 000  10533292]  153493.76] 105,332.92] 153,493.76 0.00| 48,160.84
[7500200 [ venituri din propri | 0.00| 0.00] 5,757.44] 15,108.34| 5,757.44] 15,108.34| 0.00| 9,350.90)
[751 [751 Total | 0.00| 0.00| 25,012.00| 25,012.00| 25,012.00| 25,012.00| 0.00) 0.00|
[7510400 [ovvenitui ] 0.00] 0.00] 12.00| 12.00| 12.00| 12.00| 0.00| 0.00
[7510500 [rranstuotun | 0.00| 0.00] 25,000.00| 25,000.00| 25,000.00| 25,000.00| 0.00| 0.00|
[770 [770 Total | 0.00| 0.00| 0.00]  5,994,154.39 0.00]  5,994,154.39] 0.00]  5,994,154.39]
[77000510  Jautpubiper | 0.00| 0.00] 0.00|  1,443,484.00| 000  1,43484.00] 0.00]  1,443484.00]
[77000s120  [autpuoimat | 0.00] 0.00] 000]  598,170.30] 0.00| 598,170.30| 0.00| 598,170.30|
[770005171  [autpwolcop | 0.00] 0.00] 0.00] 0.00| 0.00] 0.00| 0.00| 0.00
770006110 [ordine publica | 0.00| 0.00| 0.00| 84,390.00 0.00| 84,390.00| 0.00| 84,390.00|
770006557 [enerrcuicnere | 0.00| 0.00| 0.00]  199,672.99] 0.00| 199,672.99] 0.00| 199,672.99|
[770006571  [inv.capital 0.00| 0.00] 0.00]  905,920.26| 0.00] 905,920.26 0.00| 905,920.26|
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| Cont | Denumire |rold debitor precedenlold creditor precederl Debit luna | Credit luna | Total sume debit | Total sume credit | Sold debitor final ‘l Sold creditor final |
[770006610  [Puatisonatate | 0.00| 0.00| 0.00| 46,184.00| 0.00| 46,184.00| 0.00| 46,184.00|
[770006710  [cutwrapers | 0.00] 0.00| 0.00| 51,162.00] 0.00| 51,162.00] 0.00| 51,162.00]
[770006758  Jcuttatecn | 0.00| 0.00] 0.00| 37,820.00| 0.00] 37,820.00| 0.00| 37,820.00|
[770006810  [assocperso | 0.00] 0.00| 0.00]  937,141.00| 0.00| 937,141.00| 0.00| 937,141.00)|
[770006857  [assocasso | 0.00] 0.00] 000]  689,505.00| 0.00] 689,505.00] 0.00| 689,505.00]
[770007020  Jrocuintemat | 0.00| 0.00| 0.00] 14918717 0.00| 149,187.17 | 0.00| 149,187.17
770007051 [rransferuri servic | 0.00| 0.00| 0.00| 66,000.00] 0.00| 66,000.00] 0.00| 66,000.00|
[770007071  Jrocuintecap | 0.00| 0.00] 0.00| 12,197.50| 0.00] 12,197.50| 0.00| 12,197.50|
[770007420  [erotmedmat | 0.00| 0.00| 0.00] 32573637 0.00| 325,736.37 0.00| 325,736.37
[770007471  [protmedactive | 0.00] 0.00] 000]  347,889.0] 0.00] 347,889.40| 0.00| 347,889.40]
770008420  [ranspmater | 0.00| 0.00| 0.00| 49,694.40| 0.00| 49,694.40| 0.00| 49,694.40|
[770008471  [rvanspcopit | 0.00| 0.00| 0.00| 50,000.00] 0.00| 50,000.00] 0.00| 50,000.00|
772 [772 Total | 0.00| 000  713,809.26]  750,529.26| 713,809.26 750,529.26| 0.00| 36,720.00|
[7720100 [subvbugsta | 0.00| 0.00| 60,554.00] 97,274.00| 60,554.00] 97,274.00 0.00| 36,720.00]
(7720200 [suovatenu ] 0.00] 000]  653255.26]  653,255.26] 653,255.26| 653,255.26| 0.00| 0.00
[tor [roraceenerat | 93,836,187.01] 93,836,187.01] 35,145517.72| 35,145,517.72] 128,981,704.73 128,981,704.73| 104,626,924.02] 104,626,924.42
PRIMAR, contabil,
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