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1.INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului
Obiectul evaluarii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii
imobiliare:

> tip teren construit situat in intravilanul localitatii Bazosu Nou,str.Artarului
Nr.3, comuna Bucovat categoria de folosinta curti-constructii, descriere
conform CF 406740 Bucovat, Nr.cadastral: 406740
acces drum asfaltat ;
suprafata: 578 mp ;
proprietar teren : Comuna Bucovat
proprietar constructii : Gogan Constantina luliana.
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Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Suteu Vasile Mircea in
perioada 04.09.2025-08.09.2025
Data inspectiei/vizionarii: 04.09.2025
Data evaluarii: 08.09.2025
Data raportului:08.09.2025
Curs valutar valabil: 1 EURO= 5,0787 lei ( curs valabil la 05.09.2025) ;
Utilizarea desemnata : informare client, in vederea transferului dreptului de
proprietate asupra teren catre proprietarul constructiei.
Tipul valorii estimate: valoare de piata
Concluzia asupra valorii de piata a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea
metodei Extractia de pe piata.

ID Imobil Metoda de evaluare Valoare (Euro) Valoare(lei)

CF406740 Bucovat Extractia de pe piata 13.872 70.452

Vieren = 13.872 Euro echivalent 70.452 lei
Valorile indicate nu contin TVA
Detalierea prezentei sinteze este efectuata in capitolele care urmeaza,
precum si in anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific
ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certific ca nu am niciun interes prezent sau viitor privind
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu
are nicio legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care
sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a
fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine
specializarea Verificarea Evaluarii ,,VE”, dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care
semneaza mai jos este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competente necesare
intocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475
Membru Titular ANEVAR
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a) Activul supus evaluarii:

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este un teren intravilan construit.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este amplasata in localitatea Bazosu Nou,
com.Bucovat, jud.Timis Descrierea completa este facuta in extrasul de carte funciara
nr. 406740 Bucovat .

2.(b)Identificarea clientului :

e Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientilor : Comuna
Bucovat, in calitate de proprietar al terenului respectiv Gogan Constantina
luliana in calitate de proprietar al constructiei.

2.(c)Utilizarea desemnata - INFORMARE

e Evaluarea a fost ceruta pentru a oferi informatiile despre valoarea de piata a
terenului evaluat, in vederea transferului dreptului de proprietate catre
proprietarii constructiilor existente pe terenul evaluat.

2.(d)Utilizatorul desemnat.
Utilizatorii desemnati sunt :

- Comuna Bucovat, prin ConsiliulLocal;

- Gogan Constantina luliana;

2.(e) Evaluatorul.

e Acest raport de evaluare a fost realizat de Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EPI, leg.nr 16475

e Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesara realizarii acestui
raport.

e Evaluatorul nu are interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

e Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionata de
formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii
estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

e Evaluatorul declara ca detine calificarile, abilitatea si experienta necesare
pentru a efectua o evaluare intr-o maniera obiectiva, nepartinitoare, etica si
competenta.

e Evaluatorul declara ca misiunea de evaluare asumata nu exista niciun conflict
de interese si niciun fel de subiectivism.

2.(f)Moneda evaluarii.

e Valoarea estimata in acest raport este valoarea de piata, exprimata in euro,

convertita Tn lei si nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie
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etc.).Cursul de schimb considerat este 5,0787 lei/1EUR,cursul BNR la
05.09.2025.

e Valoarea proprietatii imobiliare evaluate, se refera la plata cash/integrala in
momentul transferului dreptului de proprietate.

2.(g)Data evaluarii
e Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 04.09.2025-08.09.2025
e Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre evaluator la data de 04.09.2025
si a constat in , culegerea de date, identifiarea si vizionarea imobilului.
e Data evaluarii este 08.09.2025
2.(h)Tipul valorii
o Tipul valorii estimate este valoarea de piata.
[ ]

Valoarea de piatéa reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d)la data evaluarii, intre un cumparator hotéarat si un vanzator
hotarét, intr-o tranzactie nepaértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fara
constrangere.(Definitie conform Standardului de evaluare a bunurilor ANEVAR
2025-SEV102-Tipuri ale valorii)

2.(i)Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora:

e Inspectia a fost efectuata de evaluator si a constat in identificarea , vizionarea
bunului, fotografierea si culegerea de date.Evaluatorul nu a fost limitat de
niciun fel in momentul efectuarii inspectiei asupra proprietatii imobiliare
evaluate.

¢ Nu au existat restrictii sau limitari referitoare la inspectia, documentarea si
analizele necesare pentru scopul evaluarii.

2.(j)Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul:
e Extras CF -Anexa nr.1

e Sit-ul ANCPI https://geoportal.ancpi.ro/portal (identificare si localizare imobil )
e Site-uri de specialitate sursa INTERNET:

www.imobiliare.ro,www.romimo.ro,www.publi24.ro
¢ Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactji
imobiliare la proprietati comparabile.

2.(k)Ipoteze speciale :

e Aspectele juridice ale proprietatii imobiliare se bazeaza exclusiv pe
documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

e Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

e Proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,libera de sarcini”

¢ Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se
acorda garantii asupra acuratetii lor.


http://www.imobiliare.ro,www.romimo.ro,www.publi24.ro/

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare

o Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul perzentei evaluari au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare folosite si a modalitatii de aplicare a
acestora,pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.

¢ Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate
sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

e Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile
de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment.

e S-apresupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare.

2.(1) Specialist.Utilizarea si rolul unui specialist. In misiunea de evaluare urmata si
prezentata in acest raport de evaluare nu a fost necesara utilizarea opiniei unui
specialist.

2.(m) Factorii de mediu, sociali si de guvernanta. In cadrul elaborarii prezentei lucrari de
evaluare a proprietatii imobiliare compuse din teren si constructie, nu sunt evidentiate
cerinte care trebuie luate in considerare privind factorii de mediu, sociali si de
guvernanta, care sa aiba o influenta semnificativa asupra valorii estimate.

2.m)Tipul raportului. Conform utilizarii desemnate pentru evaluare, a
complexitatii proprietatii imobiliare subiect si cerintelor utilizatorilor, tipul de
raport intocmit este raport explicativ.
e Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2025: SEV 106 —Documentare si Raportare.



2.(o)Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
e Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante
si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica in viitor evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la
data evaluarii.

e Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si a utilizatorului desmnat .Nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Persoana care primeste o copie a acestui raport de evaluare fara sa fi fost
identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate
avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate
in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie
fata de evaluator.

2.(p)Conformitatea cu SEV (Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2025)
e Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR-2025 si anume:
SEV100 - Cadrul General,;
SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii;
SEV102 - Tipuri ale valorii;
SEV 103 - Abordari in evaluare
SEV 104 - Informatii si date de intrare;
SEV 105 - Modele de evaluare ;
SEV 106 - Documentare si Raportare
SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
SEV 400 - Verificarea evaluarii;
Daca pe parcursul evaluarii, evaluatorului ii devine clar ca termenii de referinta
ai evaluarii nu vor conduce la o evaluare conforma cu SEV, acest fapt va fi comunicat
in scris clientului.
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3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piata,oras,vecinatati si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul localitatii
Bazosu Nou, comuna Bucovat, judetul Timis.

Comuna Bucovat, situata in judetul Timis, este o comuna alcatuita din doua
sate: Bucovat (resedinta) si Bazosu Nou. Localizata la doar 16 km de Timisoara, in
centrul judetului, comuna se afla pe Campia Tisei, intre raurile Bega si Timis.
Aceste doua rauri modeleaza zona atat din punct de vedere geografic, cat si din
perspectiva resurselor naturale, Bega separand Bucovat de comuna Remetea Mare.



Pentru a ajunge in Comuna Bucovat, in acest moment sunt 2 cai de acces si

anume:
- De pe drumul European (E 70) in localitatea Remetea Mare semnalizam catre
indicatorul spre Bucovat, pe drumul judetean DJ 609 F
- De pe drumul judetean 592 din localitatea Mosnita Noua, semnalizam catre
Bucovat pe drumul judetean 595 D.

In Comuna Bucovat , pentru activitatile economice un procent majoritar il
reprezinta sectorul primar (agricol), respectiv sectorul tertiar reprezentat de
servicii.

Comuna Bucovat ofera perspectiva si oportunitatea unei bune afaceri
datorita pozitionarii geografice la 4 km de nodul de autostrada de la Remetea
Mare, respectiv 8 km de Aeroportul International "Traian Vuia" Timisoara. Se
gaseste in plin proces de dezvoltare a unui parc industrial modern care va oferii un
cadru modern si adecvat climatului de bussines.

Dintre proiectele de investitii derulate se pot enumera:

- Reabilitarea moderata a Caminului cultural Bazosu Nou, Comuna Bucovat, in
vederea cresterii eficientei energetice a cladirii;
- Reabilitarea moderata a dispensarului uman Bazosu Nou, Comuna Bucovat,
in vederea cresterii eficientei energetice ;
- Reabilitarea moderata a Scolii Bazosu Nou, Comuna Bucovat, in vederea
cresterii eficientei energetice a cladirii;
- Dotarea cu mobilier, materiale didactice si echipamente digitale a unitatilor
de invatamant preuniversitar si a unitatilor conexe din UAT Comuna Bucovat;
- Tnfiin;area unei capacitati de productie a energiei electrice din sursa solara
pentru acoperirea consumului propriu in comuna Bucovat, judetul Timis;
Modernizare strazi rurale in comuna Bucovat, judetul Timis
e
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3.2. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea situatiei juridice.

Proprietatea evaluata este: Teren construit, situat in intravilanul localitatii Bazosu
Nou, str.Artarului Nr.3

AN NN YN

Proprietar teren : Comuna Bucovat ;

Drept de proprietate inscris in CF 406740 Bucovat;

Nr.Cadastral imobil: 406740;

Proprietar constructie: Gogan Constantina luliana;

Drept de proprietate deplin asupra 560mp teren : Comuna Bucovat
Drept de concesiune pe 49 ani, pe durata de existenta a constructiilor, in
favoarea lui Gogan Constantina luliana;
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CARTE FUNCIARA NR. 406740
COPIE

Carte Funciard Nr. 406740 Bucowvat

AGES T WA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Bucowvat, Loc. Bazosu Mou, Str Artarului, Nn.'3

Nr. |Nr. cadastral MNr. - .
*
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii f Referinte
21 Teren neimprejmuit:
- 40eTa0 =78 imokil inscris in CF sp@radie F00367;

Constructii
Crt e cadastra_l Adresa Observatii f Referinte
MNr. topografic
ALl 106740-C1 Jud. Tirmis, VAT Bucowat, oe. Bazesiry|Nr. nivelun:2; 5. construita la sol:92 mp; S construita
) MNou, Str Artarului, N 3 desfasurata:184 mp: Casa P+M
B. Partea Il. Proprietari si-acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

167347 f 16/06f2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (WAT Bucowat); Act Mormativ Ig-7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciaraa -imobilului 406740 ca Urmare a Al
Bl |[finalizarii inregistrarii sistematice. “lmobilul se gasestein, registrul
cadastral al imobilelor sub’ rfwmarul 2507
Act Administrativ nr. ORDIN PREFECT 5723, din 26/10f1995 emis de PREFECTURA JUDETULUI TIMIS (Act
Administrativ HCL nr. 19, din 290022024 emis de Consiliultiocal al Comunei Bucowvat);
Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege. cota actuala Al
B2 T
1/1. cota initiala 1/3
1) COMUNA BUCOWVAT, - domeniul privat
Act Administrativ nr QRDW PREFECT 5723, din 26/10/1995 emis de PREFECTURA JUDETULUI TIMIS:
Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
1/1. cota initiala/1/X
1) CONSILIUL hOCAL AL COMUNEI BUCOWVAT
Act Administrativ _me, Adewerinta nr. 583A, din 05/12/2024 emis de Primaria Comunei Bucowvat:
Al ALL

B3

B4 |Se noteaza ar. de.conscriere nou: Strada Artarului nr.3
Act Administrativ ~nr. Certificat atest. edificare nr. 2730. din 19/11/2015 emis de PRIMARIA COMUNA
BUCOWVAT (Autarizgconstr. nr 18/07,05.2015 si PV receptie nr  20/12,10,2015);

Intabulare._drept de PROPRIETATE. dobandit prin Construire, cota| Al1l

B> actuala. /¥ cota initiala 1/1
1 GOGAN CONSTANTINA-IULLAMNA
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate. drepturi reale Referi
de garantie si sarcini ringe

167347 f 16/06f/2025
Act Administrativ _ nr. CONTRACT DE COMCESIUME NR.1413, din 01/10/2014 emis de PRIMARIA COMUMNEI
BUCOWAT,;
c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEasupra 578 mp teren, pe o durata de Al
49 de ani, in favoarea
1) GOGAN CONSTANTINA-IULLAMNA

3.3.Descrierea terenului
Proprietatea evaluata : teren construit, cu suprafata de 578 m.p , de forma
dreptunghiulara, cu front stradal : 17 m.

Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : dinspre Bucovat, pe drum
judetean 609F, asfaltat - la dreapta pe strada Frasinului (asfaltat) - la stanga pe
str.Artarului (asfaltat).

Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- retea de energie electrica, apa, gaz;
Categoria de folosinta a terenului conform extrasului de Carte Funciara :
intravilan curti constructii.
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Carte Funciara Nr. 406740 Comuna/Oras/Municipiu: Bucowvat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatil / Refernnis
406720 578 imokil inscris in CF sporadic 400367,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIN LINIARE IMOEIL

406740
Date referitoare |la teren
Mr | Categorne |ines.] Suprafata = .. .
crt | folosints | vilen {rrvge) Tarla Parcela Mr. topao Obs=servatii / Referinge
1 curti O 57D 258 25 - LOT 26- Teren intrawilan extins pentru
consbructi zona locuinte individuale

Date referitoare la constructii

= Destinatie = Situatie - -
Crt MugmEr constructie Supraf. (mp) juridica Cbservati / Referinge
N constructn de MNr. miveluri-:2; 5. construita la sel:92 mp: 5.
All A0eFaD-C1 lacuinte 32 Cuacte( onoiriita desfasurata:184 mp: Casa P+M

Lungime Segments
1) Valorle lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Lurngirme
Punct Punct
inceput miY sfarsit Xxry EEQT.?;?

Pe teren exista o constructie cu regim de inaltime P+M, casa familiala, cu
suprafata construita Sc = 92mp, respectiv suprafata construita desfasurata Scd=
184mp. Constructia este realizata din caramida cu elemente structurale de
rezistenta din beton armat ( placa peste parter, buiandrugi, centuri, stalpisori),
sarpanta din lemn si invelitoare din tigla. Finisajul este realizat.Cladirea este
racordata la utilitati. Anul constructiei 2015.

Proprietarii constructiei : Rosu Raul
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3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele si taxele pentru asemenea proprietati sunt cele aplicate pe intreg
teritoriul Romaniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cat si pentru
persoane juridice.

4.Analiza pietei

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit
bun sau serviciu constituind totodata fundamentul pentru determinarea cele mai
bune utilizari a unei proprietati imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se
afla in contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau
este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
cumparatori care actioneaza nu este mare, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice, evaluatorul
examineaza:

1.Tipul proprietatii imobiliare: Teren construit.

2.Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 578 mp

3.Aria pietei

Aria de piata este delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o
categorie specifica de proprietati imobiliare si anume zona in care proprietati
imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea
imobiliara subiect , in mintea cumparatorilor probabili sau potentiali si a
utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate in comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

In cazul proprietatii evaluate, piata imobiliard specifici este piata
proprietatilor imobiliare de tip teren construit, suprafata aproximativ 500 - 700
m.p., situate in UAT Bucovat.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabila)
Cererea reflecta nevoile,dorintele,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza
oferta evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei
cartierului, prin discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar
si prin consultarea anunturilor publicitare .
Aria pietei
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Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate in Comuna Bucovat.
In continuare sunt prezentate proprietatile comparabile utilizate:

<« C @ 2% imobiliare.ro/vanzare-case-vile/judetul-timis/bazosu-nou = W @: Verity its you

[ All Bookmarks

= imobiliare.ro /»

De vanzare v Bazosu Nou, Judetul Timis x Adauga localita X Casesivile ! Nr.camere v Pret v | Maimuitefiltre v Aplica filtrele

Duplex cu 4 camere in Bazosu Nou

Leamere 925mp 556mpteren  Duplex

+ Locatie Aproximativa

144.999 € °) @

Casa individuala in Bazosu Nou

Bazosu Nou
4camere 140mp 520 mpteren Individuala

« Locatie Aproximativa

| 179.999€ \: °

Vezilegenda &, Desenecazaarie ==

<« C @ % imobiliarero/vanzare-case-vile/judetul-timis/bazosu-nou = @ verity its you

[ All Bookmarks

Contnou  Intréin cont

Devanzare S Bazosu Nou, Judetul Timis x Adauga localitd X Case sivile v Nr.camere v Pret v Maimultefiltre v | [EECNIIeERTGEEY
ALUVEGLA HULIILGI IS PS1HUU @ 1118 LUIS)HLLU ‘Activeaz3 Notificarile =
‘ w cele mai noi anunturi imobiliare. _ ‘

() salveaza cautarea

Ascunde harta <

Duplex openspace cu 3 camere si 2 bai,
langa Bucovat

300mpteren  Duplex

108.000€ @)

Comision 0%! Duplex P+1+Pod, 3 camere,
' 80mp utili, Bazosul Nou!

Bazosu Nou
Scamere 80mp 300mpteren  Duplex

- Locatie Aproximativa

3 =
: TR 0

C1. Suprafata teren St = 556 mp, Suprafata utila Su = 92,5 mp, suprafata construita
desfasurata Scd =111, casa in regim P+1E, 4 camere, 3 bai, 1 bucatatrie, structura
din caramida, front stradal 11m, terasa 12mp anul constructiei 2025, Pret oferta
144.999 euro.
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€ 2 C @ % imobiliarero/oferta/duplex-de-vanzare-bazosu-nou-4-camere-267687861 % (0:) Verify it's you

oo 3 All Bookmarks

e @ imobiliare UEWICPIWIE  Contnou  Intréincont

ﬁ > Vanzare > Duplexuri > Judetul Timis > BazosuNou > &4+cam > Duplexcu4 camere in BazosuNou

Duplex cu 4 camere in Bazosu Nou 144.999 €
Bazosu Nou, Judetul Timis - Vezi Harta Rate dela3.273RON/luna @ simuleaza credit
Roxana Mocioi
,,’ \Y r"«j&"v!
HEIGL REALDEAL SRL
(Pr0)

e 0752637785
0734561763

Trimite linkul unui prieten pe:

O f O ®

Facebook  Messenger  Copiaza

[J Raporteaza anunt ‘ @ |

Cum intentionezi sa faci

— Sollilds M
€« > C @ % imobiliarero/oferta/duplex-de-vanzare-bazosu-nou-4-camere-267687861 [+ @) Verify it's you
g8 [ All Bookmarks

Duplex cu 4 camere in Bazosu Nou - 144.999 €
© BazosuNou, Judetul Timis - Vezi Harta

0752637785

0734561763

Heigl Estate va propune un duplex modern, construit cu materiale de calitate superioara, ideal pentru doua familii sau ca

investitie imobiliard
CASATADE VIS.

Detalii tehnice si structurale: CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

o Constructie din caramida de 25 cm, fara pereti derigips

olzolatie exterioara din polistiren de 10 cm

o Geamuri termopan Salamander, 8 camere, cu sticla tripan (3 foi de sticla - 4 anctimpuri) dela
o Perete despartitor intre unitati format din: 25 cm caramida + 10 cm izolatie + 25 cm cardmidé - pentru izolatie fonica si 4'890,0
termica excelenta

Citeste mai mult

[ INTESA SNNPAOLO BANK

[ incalzire prinpardoseald | [ Parcare stradala \ [ Zonarurala ]

Detalii casa
ID anunt: XEJB1103G Actualizatin: 05 August 2025
Nr. bucatarii 1 Nrbai: 3 TN
@)
Nr. terase: 1 Regiminaltime: P \
[T
... . .

C2. Suprafata teren St = 300mp, Suprafata construita Sc = 91mp, Scd = 120mp casa
in regim P+1, 2 duplex, 2 bai, invelitoare tigla, front stradal 11m, an constructie
2025, terasa 14mp, finisaj ,, la gri ” pret oferta 97.000 euro.
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C @ % imobiliarero/oferta/duplex-de-vanzare-bazosu-nou-3-camere-124730 % @)Venfy'n'syou

oo 3 AllBookmarks

oo 2y = ,—. :
mobiliare.ro /A0 st g8 mooiae Controu, nfréncont
o)

ﬁ > Vanzare > Duplexuri > Judetul Timis > BazosuNou > 3cam > Comision 0%! Duplex P+1+Pod, 3 camere, 80mp utili, Bazosul Nou!

Comision 0%! Duplex P+1+Pod, 3 camere, 80mp utili, Bazosul Nou! 97.000€

Bazosu Nou, Judetul Timis - Vezi Harta Rate dela2190 RON/luna @ simuleaza credit

Valentin lonascu
Vanager

IMOBLU

) Salveazz @

0765226670

Apeleaza acum

©
© f

Facebook

[J Raporteaza anunt ; @ ‘

Cumintentionezi sa faci
achizitia?

C [ 25 imobili ferta/duplex-d bazosu-nou-3-camere-124730 [ 4 @)Veniyi(‘syﬂu

1] [ All Bookmarks

= imobi iare.ro n &u\na@lmcm\iare

0765226670

Apeleaza acum

Comision 0%! Duplex P+1+Pod, 3 camere, 80mp utili, Bazosul Nou! - 97.000 €
(© Bazosu Nou, Judetul Timis - Vezi Harta

m Activeaza notificarile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

e
Descriere casa |

Direct de la dezvoltator, 1/2 duplex cu 3 camere, tipologia P+1+Pod, cu suprafata utila de 80mp, si teren de aprox. 300mp

compartiemntat astfel: . CASATADEVIS.
CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

PARTER:
- hol

. Dobénda fixd

Fafg open-space cu bucataria gets

=Vl -S| U DU I o,
- terasa de 16mp 4'69 l°
Citeste mai mult INTESA SNNPAOLO BANK

[ Nemobilat | [ Curte || Centrala proprie | [ incalzire prin pardoseala | [ 2Parcari | [ Zonarurala

Detalii casa

ID anunt: XB3R1100P Actualizat in: 20 Februarie 2025

ﬂ P Type here to search
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€5 ¢n

% imobiliare.ro/oferta/duplex-de-vanzare-bazosu-nou-3-camere-124730

—~

= imobiliare.ro /

Site-ul de @ imobiliare

% @ veyitsyou

[ All Bookmarks

Intrain cont

[#) Adaugaanunt Cont nou

Comision 0%! Duplex P+1+Pod, 3 camere, 80mp utili, Bazosul Nou! - 97.000 €
Bazosu Nou, Judetul Timis - Vezi Hart3

Detalii casa

IDanunt: XB3R1100P Actualizat in: 20 Februarie 2025

Suprafata construita: 91mp Suprafata desfasurata: 120mp
Nr. bucatrii: 1 Nr.béi: 2
Nr. terase: 1 Suprafataterase: 14mp
Front stradal: 1m  invelitoare acoperis: Tigla
An constructie: 2025 (in constructie) Structurarezistenta: Caramida
Regiminaltime: P+IE
Utilitati

Pereti Podele

Faiantd  Vopsealavabila Gresie

0765226670

Apeleazd acum

TN

S

C3. Suprafata teren = 520 mp, suprafata construita/suprafata utila Sc/Su =
168/140mp, casa in regim P+1E, structura din caramida, 2 bai, 2 balcoane, front

stradal 16m, pret oferta 179.999 euro, anul constructiei 2025;
C @R % imobili

.10/ oferta/casa-individuala-de-vanzare-bazosu-nou-4-camere-267305025

e-ulde @ imobiliare

Mt

| il

HEICL ESTATE

Nr.cam. Sup. utila: Sup. teren: Tip prop.:

iﬂzmw_

3 % @) Verify it's you

3 All Bookmarks

Roxana Mocioi
f) Agent
»  HEIGLREALDEALSRL
s
(PRO)

0752637785
0734561763

@ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f O @

Facsbook  Messenger  Copiaza

[ Raporteaza anunt
Cum intentionezi sa faci

o
achizitia? ‘ @ “
\ N A

Credit
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& 5 C @ % imobiliarero/oferta/casa-individuala-de-vanzare-bazosu-nou-4-camere-267305025 % @) Verify it's you

) [ All Bookmarks

(#) Adauga anunt Contnou  Intraincont

Casaindividuala in Bazosu Nou - 179.999 € e 0752637785
(©) Bazosu Nou, Judetul Timis - Vezi Harta 0734561763

LU vuuu

ID anunt: XEJB1103C Actualizat in: 05 August 2025
Nr. bucatérii: 1 Nr.bai: 2
Nr. balcoane: 2 Nr.terase: 1
An constructie: 2025 Regiminaltime: P
Utilitati
Pereti Podele
Faianta  Vopsealavabild Gresie
Usaintrare Usi interior
Metal Panel £ =N
Utilitati Amenajare strazi ! @
o
Curent Apad Canalizare Gaze CATV Asfaltate  Mijloace de transport in comun
v
€ 5 C @ % imobiliarero/oferta/casa-individuala-de-vanzare-bazosu-nou-4-camere-267305025 % @)Verifyirsyuu
& [ All Bookmarks

iﬂ\Ob“iare.rO L*I’; A : 3 Contnou Intrdincont

Casaindividuala in Bazosu Nou - 179.999 €
(9) Bazosu Nou, Judetul Timis - Vezi Harta

B4 [, 40mp [ 520mp  [F Individuala Cash J

\)
B
Activeaza notificarile

pentru afila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Descriere casa

Heigl Estate va propune spre vanzare o proprietate ideald pentru familie, intr-o zond linistita, cu finisaje de calitate si
compartimentare eficienta.

0752637785

0734561763

Q VeziHarta

CASATADEVIS.

Pret: 180.000 EUR CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

Suprafatd utila: 140 mp
Teren total: 520 mp Dobénda fixi
Curte libera: 400 mp dela

4,89%

Compartimentare:

Citeste mai mult

[] INTESA SANPAOLO BANK

17



4.3.Analiza echilibrului pietei
Pe termen scurt,oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica, ciclul imobiliar fiind
caracterizat prin perioade successive de expansiune,varfuri,restrangeri si
epuizare. Ciclul imobiliar raspunde la doua seturi de stimuli: ciclul pe termen lung
depinde de schimbarile in caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale
iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea si costul
creditului.

Desi pe piata locala studiata se mentine un dezechilibru intre cerere si
ofertd, in favoarea cumpdrdtorului totusi aceasta prezintd o anumita
dinamicitate constatata atat prin termenul relativ scurt in care ofertele
imobiliare competitive isi gasesc cumparatori cat si din rapoartele anuale ale
Primariei care ne conduc la concluzia ca localitatea are o dezvoltare continua si
constanta in ultimii ani ceea ce reprezinta o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI,

5.1.Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Obiectul evaluarii este un teren intravilan cu suprafata de 578 mp, de forma
dreptunghiulara, situat in zona de Vest a localitatii Bazosu Nou (zona noua,
reglementata urbanistic prin PUZ). Accesul la proprietate se realizeaza pe un drum
asfaltat (Str.Artarului).

Utilitati disponibile: apa, curent , gaz.

Concluzie:CMBU a terenului in cazul de fata este teren construit, cu constructia
existenta in prezent si dat fiind intentia proprietarului de folosinta continua a
constructiei.

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia.
Pentru determinarea valorii de piata a terenului s-a folosit Extractia de pe piata .
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor,estimata prin metoda costului de inlocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piata

Metoda extractiei de pe piata consta in determinarea valorii terenului liber ca o
marime reziduala, dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati
imobiliare (teren plus constructii) s-a scazut costul de inlocuire net al constructiilor
si amenajarilor. Aceasta metoda este adecvata in situatia in care:

- nu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru
cumparare, in aria de piata a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mica ( indeosebi in mediul rural ); si
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- daca se poate determina cu acuratete costul de finlocuire net (CIN) al
constructiilor.

Procedura: Costul net al constructiilor se scade din pretul total de vanzare al
proprietatii pentru a se obtine valoarea terenului.

Aplicabilitate: Aceasta tehnica se aplica atunci cand:

e contributia constructiilor la valoarea totala a proprietatii este in general
scazuta si relativ usor de identificat. (Aceasta tehnica este frecvent utilizata
in zonele rurale).

e constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscuta si exista o depreciere
foarte mica sau chiar nu exista depreciere din nicio cauza.

Restrictii: Evaluatorul trebuie sa poata determina contributia valorii
constructiilor, estimata la costul lor net.

Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietatii imobiliare, Editia a 13-a - editia
in limba romana. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren inscris in CF 406740 Bucovat+ casa
in regim de inaltime P+M, cu suprafata construita Sc = 92mp, respectiv suprafata
construita desfasurata Scd= 184mp.

Constructia este realizata din caramida cu elemente structurale de
rezistenta din beton armat ( placa peste parter, buiandrugi, centuri, stalpisori),
sarpanta de lemn de brad ecarisat, astereala, invelitoare din tigla profilata,
finisaje interioare si exterioare.Tamplarie din PVC si geamuri tip termopan. Anul
constructiei 2015.

Utilitati: retea de curent,gaz, apa-canal. Suprafata parcelei de teren este S=578
mp. Forma parcelei : regulata.

Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliara
comparabila analizata a fost estimat cu ajutorul Catalogului Costuri de
reconstructie-Costuri de inlocuire/Cladiri rezidentiale, Bucuresti 2009 - Corneliu
Schiopu, impreuna cu indicii de actualizare august 2024-august 2025 IROVAL
Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

C1.
Suprafata teren St = 556 mp, Suprafata utila Su = 92,5 mp, suprafata construita
desfasurata Scd =111, casa in regim P+1E, 4 camere, 3 bai, 1 bucatatrie, structura

din caramida, front stradal 11m, terasa 12mp anul constructiei 2025, Pret oferta
144.999 euro.
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CALCUL CIN Comparabila C1

NIVEL SUPRAFATA construita
PARTER 111 mp
Mansarda 111 mp
Scd 222 mp
el el CIB corectat
Denumire Simbol Cost unitar corectie . CIB /mp - TVA Valoare
unitar cu TVA
zonal
4 5 6
Infrastructura(fundatii) FC BSV3 886,2 lei/mp 1 886,2 lei/mp 7447 leilmp 82.662,4 lei
Zid&rie portant3 parter 7ZIDCAR37PFS 1.996,3 lei/mp 1 1.996,3 leimp[* 1.677,6 leimp|  186.209,5 lei
Zidarie portanta mansarda 7ZIDCAR37EFS 2.081,9 lei/mp 1 2.081,9 lei/mp[ 1.749,5 leiimp 194.194,0 lei
Sarpanta+invelitoare+jgheaburi SARPINVVW 838,0 lei/mp 1 838,0 lei'mp[  704,2 lei/mp 93.799,7 lei
Instalatie electrica ELINGR 192,0 lei/mp 1 192,0 lei/mp 161,3 leilmp 35.818,5 lei
Instalatii incalzire INCELFS 219,0 lei/mp 1 219,0 leil/mp 184,0 leilmp 40.855,5 lei
Finisaj FOBFS 2.566,4 lei/mp 1 2.566,4 lei/mp[ 2.156,6 leii/mp 478.773,8 lei
Finisaj fatada 10 cm 522,3 leilmp 1 522,3 lei/mp 438,9 leilmp 97.4375 lei
Finisaj scara SCAMOZ 8.631,3 leilbuc 1 8.631,3 leilbuc| 7.253,2 leilbuc 7.253,2 lei
Total valoare la suprafata desfasurata(CIB) 1.217.003,9 lei
Cost de inlocuire brut 1.217.004,0 lei
Cost de inlocuire brut Euro 256.007 EURO

CIB cladire completa = 256.007euro

CIB 1/2 duplex =128.004

C2. Suprafata teren St = 300mp, Suprafata construita Sc = 91mp, Scd = 120mp casa

in regim P+1, ¥2 duplex, 2 bai, invelitoare tigla, front stradal 11m, an constructie
2025, terasa 14mp, pret oferta 97.000 euro.

CALCUL CIN Comparabila C2

NIVEL SUPRAFATA construita
PARTER 91 mp
Mansarda 91 mp
Scd 182 mp
CEEIE B CIB corectat
Denumire Simbol Cost unitar corectie . CIB /mp - TVA Valoare
unitar cu TVA
zonal
1 2 3 4 5 6 7
Infrastructura(fundatii) FC BSV3 886,2 lei/mp 1 886,2 lei/mp 744,7 lei/mp 67.768,2 lei
Zidarie portanta parter 7ZIDCAR37PFS 1.996,3 lei/mp 1 1.996,3 lei/mp| 1.677,6 lei/mp 152.658,2 lei
Zidarie portanta mansarda 7ZIDCAR37EFS 2.081,9 leilmp 1 2.081,9 leifmp| 1.749,5 leii/mp 159.204,1 lei
Sarpanta+invelitoare+jgheaburi SARPINVVW 838,0 lei/mp 1 838,0 lei/mp 704,2 lei/mp 76.898,8 lei
Instalatie electrica ELINGR 192,0 lei/mp 1 192,0 lei/mp 161,3 lei/mp 29.364,7 lei
Instalatii incalzire INCELFS 219,0 lei/mp 1 219,0 lei/mp 184,0 lei/mp 33.494,1 lei
Finisaj FOBFS 2.566,4 leilmp 1 2.566,4 leiilmp[ 2.156,6 lei/mp 227.654,8 lei
Finisaj fatada 10 cm 522,3 lei/mp 1 522,3 lei/mp 438,9 lei/mp 79.881,2 lei
Finisaj scara SCAMOZ 8.631,3 leilbuc 1 8.631,3 leilbuc| 7.253,2 lei/buc 7.253,2 lei
Total valoare la suprafata desfasurata(CIB) 834.177,4 lei
Cost de inlocuire brut 834.177,0 lei
Cost de inlocuire brut Euro 175.476 EURO

CIB constructia de baza = 175.476 euro -finisaj la gri

CIN 1/2 duple = CIB 1/2 duplex = 87.738 euro
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C3. Suprafata teren = 520 mp, suprafata construita/suprafata utila Sc/Su =

168/140mp, casa in regim P+1E, structura din caramida, 2 bai, 2 balcoane, front
stradal 16m, pret oferta 179.999 euro, anul constructiei 2025;

CALCUL CIN Comparabila C3

NIVEL SUPRAFATA construita
PARTER 84 mp
Mansarda 86 mp
Scd 170 mp
o=l CIB corectat
Denumire Simbol Cost unitar  corectie . CIB /mp - TVA \EE
unitar cu TVA
zonal
4 5 6
Infrastructura(fundatji) FC BSV3 886,2 lei/mp 1 886,2 leilmp[  744,7 lei/mp 62.555,3 lei
Zidarie portanta parter 7ZIDCAR37PFS 1.996,3 lei/mp 1 1.996,3 leiimp[ 1.677,6leilmp[  140.915,3 lei
Zidarie portanta mansarda 7ZIDCAR37EFS 2.081,9 lei/mp 1 2.081,9 leimp[ 1.749,5 lei/mp 150.456,6 lei
Sarpantatinvelitoare+jgheaburi SARPINVVW 838,0 lei/mp 1 838,0 lei/mp 704,2 lei/mp 70.983,5 lei
Instalatie electrica ELINGR 192,0 lei/mp 1 192,0 lei/mp 161,3 lei/mp 27.428,6 lei
Instalatii incalzire INCELFS 219,0 lei/mp 1 219,0 lei/mp 184,0 lei/mp 31.285,7 lei
Finisaj FOBFS 2.566,4 leilmp 1 2.566,4 leilmp[ 2.156,6 lei/mp 183.314,3 lei
Finisaj fatada 10 cm 522,3 leilmp 1 522,3 leilmp[  438,9 lei/mp 74.614,3 lei
Finisaj scara SCAMOZ 8.631,3 leilbuc 1 8.631,3 lei/buc| 7.253,2 leilbuc 7.253,2 lei
Total valoare la suprafata desfasurata(CIB) 748.806,8 lei
Cost de inlocuire brut 748.807,0 lei
Cost de inlocuire brut Euro 157.518 EURO

CIB =CIN= 157.518 euro, Deprecierea fizica = 0 euro

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori
(marja de negociere a fost stabilita in baza discutiilor cu agentiile imobiliare care
administreaza ofertele si este 3,5% ):

S
Comparabila | Pretofertd | Pretnegociat | Scd CIN Valoare teren | teren | Valoare teren
(Euro) (Euro) (mp) (Euro) (Euro) (mp) (Euro/mp)
Cl 144.999 141.348 222 128.004 13.344 556 24
C2 97.000 95.000 240 87.800 7.200 300 24
C3 179.999 170.000 164 | 157.520 12.480 520 24

Comparabillele C1 are proprietati similare cu proprietatea subiect si pretul unitar
determinat pentru teren, ca valoare reziduala este considerat 24 euro/mp. Si
pentru proprietatea subiect , descrisa prin CF 406740 Bucovat.
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Concluzie:
Valoarea proprietatii imobiliare tip teren construit, estimata prin metoda
extractiei de pe piata este : 578 mp * 24 euro/mp = 13.872 euro

7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaluarii unei proprietati imobiliare reprezinta o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii
finale a proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii ~ proprietatii imobiliare subiect-Teren construit
situat in Bazosu Nou,str.Artarului Nr.3, com.Bucovat, s-a aplicat o singura metoda
de evaluare conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar 2025 si anume
extractia de pe piata .
Valoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

ID Imobil Metoda de evaluare | Valoare (Euro) Valoare(lei)

CF406740 Bucovat Extractia de pe piata 13.872 70.452

Pentru aplicarea extractiei de pe piata, s-au folosit trei proprietati imobiliare
similare cu proprietatea imobiliara subiect.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finala:

Vieren= 13.872 EUR echivalent cu 70.452 lei
Valorile exprimate nu contin TVA

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003
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