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Anexă la H.C.L. nr.....din......

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vânzării prin licitație publică a unui număt de 2 imobile teren, aparținând domeniului privat al orașului Broșteni, județul Suceava

1. INFORMAȚII GENERALE:
Prezenta documentație cuprinde date referitoare la caietul de sarcini, obiectul vânzării, clauze financiare și instrucțiuni pentru desfășurarea licitației și a fost elaborat spre a servi drept documentație de referință în vederea stabilirii condițiilor specifice de desfășurare a procedurii de vânzare prin licitație publică.

2. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI:

	Denumire: Primăria Orașului Broșteni   /  Cod fiscal 5927254

	Adresă: Înv.Leon Mrejeru, nr.36

	Oraș Broșteni                                       

	Persoana de contact: 
Consilier juridic: Țintaru Ancuța-Alisa

	E-mail: primaria@primariabrosteni.ro

	Adresă de internet: www.primariabrosteni.ro



3. OBIECTUL LICITAȚIEI:
 Cele două loturi de teren propuse pentru vânzare au o suprafață totală de 600 mp și au următoarele caracteristici:
(1) teren în suprafață de 250 mp, situat în orașul Broșteni, str.Bistriței, județ Suceva, având categoria de folosință neproductiv, ce se identifică cu numărul cadastral 32713, înscris în Cartea Funciară nr.32713 a orașului Broșteni, pozitia nr.100  din anexa HCL nr. 54/06.09.2013 privind aprobarea modificării anexei HCL nr. 10/30.01.2013 privind aprobarea completării inventarului bunurilor care aparțin domeniului privat al orașului Broșteni, județul Suceava, 
(2) teren în suprafață de 350 mp, situat în orașul Broșteni, str.Bistriței, județ Suceva, având categoria de folosință neproductiv, ce se identifică cu numărul cadastral 32714, înscris în Cartea Funciară nr.32714 a orașului Broșteni, pozitia nr. 101 din anexa HCL nr.54/06.09.2013 privind aprobarea completării inventarului bunurilor care aparțin domeniului privat al orașului Broșteni, județul Suceava.
   	Terenurile în cauză sunt proprietatea privată a orașului Broșteni, sunt libere de construcții și nu sunt grevate de sarcini.
  	 În prezent aceste suprafețe sunt neutilizate de către orașul Broșteni, majoritatea terenurilor situându-se în proximitate unor terenuri ce au fost concesionate/închiriate în trecut cetățenilor din orașul cu scopul construirii de locuințe sau în alte scopuri.

4.OPORTUNITATEA VÂNZĂRII TERENULUI:
Motivele de ordin economic, financiar, social și de mediu care justifică vânzarea terenurilor sunt:
· atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al orașului Broșteni;
· valorificarea eficientî a terenurilor dat fiind faptul că acestea nu sunt utilizate în prezent;
· atragerea capitalului privat în acțiuni ce vizează ocuparea forței de muncă precum și ridicarea gradului de civilizație și ale condițiilor de muncă ale cetățenilor;

5. ELEMENTE DE PREȚ:
  Pentru stabilirea valorii de piață a acestor imobile, a fost contractat un evaluator în persoana domnului ing.Robu Doru, în vederea întocmirii rapoartelor de evaluare, rezultând următoarele valori:
(1) valoarea de piață a terenului prevăzut la art.1, alin .1, în cuantum de 14.788 Lei = 2.830 Euro; conform Raportului de evaluare întocmit de Expert evaluator Robu Doruț, înregistrat cu nr.5226 din data de 04.07.2025;
(2) valoarea de piață a terenului prevăzut la art.1, alin.2, în cuantum de 20.694 Lei = 4.100 Euro, conform Raportului de evaluare întocmit de Expert evaluator Robu Doruț, înregistrat cu nr.5225 din data de 04.07.2025.
  	  Plata terenurilor se va face în perioada de la data adjudecării terenului până la data semnării contractului de vânzare-cumpărare.
     	Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitației se pun la dispoziția solicitantului contra cost, în valoare de 500 lei.
          Garanția de participare la licitație reprezentând 10% din valoarea de pornire a licitației, depusă de ofertantul câștigător, se reține de vânzător până la data închierii contractului de vânzare-cumpărare urmând ca după această dată garanția să constituie avans din prețul de vânzare datorat de cumpărător.
         Raportat la valoarea de piață a fiecărui imobil, garanțiile necesar a fi achitate au următoarele valori:
· pentru terenul în suprafață de 350 mp, CF 32714  se va depune o garanție în valoare de 2069 lei;
· pentru terenul în suprafață de 250 mp , CF 32713 se va depune o garanție în valoare de 1478 lei.
Garanțiile de participare la licitație se vor constitui prin virarea sumei în contul orașului Broșteni, nr. RO82TREZ5975006XXX00562, deschis la Trezoreria Vatra Dornei, cod fiscal 5927254, având înscris la explicații ,,Garanție de participare la licitație cumpărare ....mp teren,, CF..., sau ce se poate achita în numerar la caseria instituției.
Garanția de participare se restituie participanților necâștigători în termen de 5 zile de la semnarea contractului de vânzare de către ofertantul câștigător.Asupra garanției de participare vânzătorul poate emite pretenții în sensul reținerii acesteia în cazul în care ofertantul stabilit câștigător nu încheiere contractul de vânzare-cumpărare în termen de 30 de zile de la comunicarea adjudecării, în rate lunare, caz în care eșalonarea ratelor se face pe cel mult 12 luni consecutive sau nu achită prețul contractului în termenul stabilit.
Reținerea garanției de participare se va face de către vânzător fără a notifica anterior ofertantul în termenul mai sus menționat.
 Garanția de participare se pierde în cazul în care vreunul din ofertanți își retrage oferta sau în cazul în care ofertantul câștigător nu semnează contractul în termen.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE:
Procedura de licitație: licitație publică cu strigare.
Criteriul de atribuire al contractului de vânzare-cumpărare este ,,Prețul cel mai mare oferit peste prețul minim de pornire al licitației”.

Vânzătorul are obligația de a stabili oferta câștigătoare pe baza criteriului de atribuire menționat.

7.	CERINȚE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA OFERTANȚILOR PENTRU PERSOANE FIZICE:
- actul de identitate (copie);
- dovada privind achitarea obligațiilor fiscale, la bugetul local precum și la bugetul de stat;
- dovada achitării caietului de sarcini (copie);
- dovada achitării garanției de participare (copie);
- procură autentificată la notar în cazul în care ofertantul participă la licitație prin reprezentand (copie);
- cerere tip de participare la licitație completată în clar, semnată de ofertant.
- formular de ofertă.
PENTRU PERSOANE JURIDICE:
· copie, după Certificatul de înregistrare;
· copie, după Certificatul Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerțului;
· dovada privind achitarea obligațiilor fiscale, la bugetul local precum și de la bugetul de stat (copie);
· Acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini (documentația de atribuire), respectiv chitanța care atestă achitarea lor, în copie;
· Dovada achitării garanției de participă (copie);
· Cerere tip de participare la licitație completată în clar, semnată, ștampilată de ofertant;
· Formular de ofertă.

8. DESFĂȘURAREA LICITAȚIEI:
Licitația va parcuge următoarele etape:
1. Verificarea existenței chitanței care atestă plata caietului de sarcini și a garanției de participare, precum și existența documentelor de calificare solicitate.
2. Lipsa unui document de calificare duce la eliminare din cadrul licitației.
3. Imobilul se adjudecă acelui ofertant care oferă cel mai mare preț.
4. Comisia de organizare și desfășurare a licitației va încheia un proces verbal de adjudecare, semnat de cptre membri comisiei.
5. Procedura de licitație se poate desfășura numai dacă în urma publicării anunțului de licitației au fost depuse cel puțin 2 oferte valabile pentru fiecare lor în parte. În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost depuse cel puțin 2 oferte valabile, se va organiza o nouă licitație.
6. Câștigătorul licitației, este obligat să se prezinte la sediul Primăriei Orașului Broșteni, județul Suceava, în vederea semnării contractului de vânzare-cumpărare, la termenul stabilit prin comunicarea transmisă de către autoritatea contractantă.
7. Nesemnarea contractului de vânzare – cumpărare în termenul stabilit are drept consecința interzicerea dreptului de a mai participa la licitațiile organizate de Primăria Orașului Broșteni.

9.INSTRUCȚIUNI PENTR OFERTANȚI:
   	Documentația de atribuire poate fi ridicată de la sediul Primăriei Oraș Broșteni, începând cu data de......, contra sumei de 500 lei.
 	 Solicitări de clarificare pot fi depuse până la data de ......, ora.......
 	 Cererea, împreună cu documentele de calificare vor fi depuse la sediul Primăriei Orașului Broșteni, județul Suceava, până la data de ........, ora....
  	 Data deschiderii licitației publice este ...., ...... . Deschiderea ofertelor va avea loc în fața comisiei stabilite prin dispoziția primarului.
  	 Rezultatul evaluării ofertelor va fi comunicat ofertanților în scris, prin email sau plic la adresa specificată de ofertant în oferta depusă.
    	Ofertanții vor depune la sediul Primăriei Orașului Broșteni, județul Suceava, cererea de înscriere împreună cu documentele de calificare specificate mai sus, după cum urmează:
Pe plicul exterior se va înscrie data desfășurării licitației, ora, ziua, luna și anul depunerii, obiectul licitației. De asemenea, vor fi specificate:
a) Denumirea și sediul autorității contractante care organizează licitația publică;
b) Denumirea și numele și prenumele și sediul/adresa ofertantului;
În plicul exterior se introduc:
· Chitanța reprezentând contravaloarea caietului de sarcini;
· Documentele cerute prin documentația de atribuire.



10. DISPOZIȚII FINALE:
- Drepturile și obligațiile părților se stabilesc prin contractul de vânzare-cumpărare.
- Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitației se pun la dispoziția solicitantului contracost, în valoare de 500 lei.
- Participarea la licitație a ofertanților este condiționată de achitarea integrală a debitelor pe care le au față de bugetul local, la bugetul de stat, achitarea caietului de sarcini și a garanției de participare.
- Dacă din diferite motiv, licitația se amână, se revocă sau se anulează, decizia de amânare, revocare sau anulare nu poate fi atacată de ofertanți. În acest caz, ofertanților li se va înapoia, în termen de cinci zile lucrătoare, contravaloarea caietului de sarcini.
Prin înscrierea la licitație, toate condițiile impuse prin caietul de sarcini precum și clauzele  contractuale, se consideră însușite de către ofertant.
Eventualele contestatii cu privire la desfășurarea licitației publice se vor depune la sediul Primăriei Orașului Broșteni, județul Suceava,  în termen de 48 de ore de la data desfășurării licitației, iar comisia de soluționare a contestațiilor va analiza și instrumenta contestațiile înregistrate acestora.


                  Primar,	         Consilier juridic,
	Alexndru HURJUI	          Ancuța-Alisa ȚINTARU
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