ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
privind aprobarea Procedurii de inchiriere directii a bunurilor apartinind domeniului
public si privat al orasului Breaza, in temeiul Codului administrativ, aprobat prin
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019, cu modificiirile si completirile ulterioare

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. 39591/12.06.2026 formulat de dl. Novac Bogdan

Cristian, Primarul oragului Breaza;

Tinand seama de:

-raportul de specialitate nr. 39593/12.06.2026 intocmit de consilier juridic;

-avizul Comisiei pentru prognozi, dezvoltare economico-sociald, buget-finante,
administrarea domeniului public si privat, administrarea serviciilor publice furnizate din cadrul
Consiliului Local al oragului Breaza;

- avizul Comisiei pentru activititi social-culturale, culte, invi{imant, sinatate si activititi
sportive, munca, familie §i protectie sociala, juridicd si de disciplind din cadrul Consiliului Local
al orasului Breaza;

-avizul nr. 39594/12.06.2026 al secretarului general orasului Breaza;

In conformitate cu prevederile:

-art.I, pct.25 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 7/2026 pentru modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri;

-art.129 alin.(2) lit.c coroborate cu alin.(6) lit.a §i b, art.333 alin.(8), (9), (10) si (11), art.
362 alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

Constatdnd c@ au fost aplicate dispozitille Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, modificata si completatd, conform anuntului nr. 39595/12.06.2026;

In temeiul prevederilor art.196 alin. (1) lit. “a” coroborat cu art.139 alin. (1) si (3) lit.g, din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Breaza adoptii prezenta hotirare:

Art.1.Se aprobd Procedura privind inchirierea directd a bunurilor apartindnd domeniului
public si privat al orasului Breaza, in temeiul Codului administrativ, aprobat prin Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare, conform anexei nr.1
care face parte din prezenta hotérére.

Art.2 Se aprobad modelul contractului de inchiriere, conform anexei nr.2 care face parte din
prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta hotdrire va fi comunicati prin grija Compartimentului Administratie
Publicd si Relatii Publice, Institutiei Prefectului judetului Prahova, Serviciului Financiar-
Contabil, Compartimentului Agricol si Cadastru si Compartimentului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului.

Contrasemneazi,
Secretar general oras,

Goran M%;C?yilina

Presedinte de sedinta,
Consilier local,
Mitrea Radu Daniel

Breaza,’29 iunie 26
Nr.79



Anexa 1 la HCL nr.79/29.06.2026

PROCEDURA
privind inchirierea directi a bunurilor apartinind domeniului public si privat al orasului Breaza, in
temeiul art. 333 din Codul administrativ, aprobat prin Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr.57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare

CAPITOLUL I - Dispozitii generale

Art. 1 — Obiectul regulamentului

Prezentul regulament stabileste conditiile si procedura de inchiriere directd, fari licitatie
publicd, a bunurilor apartindnd domeniului public al unititii administrativ-teritoriale, in
cazurile expres prevazute de lege.

Art. 2 — Caracterul exceptional

(1) Inchirierea fari licitatie publica reprezinti o procedurs exceptionald.

(2) Aceasta se aplicd strict in situatiile prevézute de art. 333 alin. (8), (9), (10) din Codul
administrativ.

(3) Orice derogare de la procedura licitatiei publice trebuie temeinic justificat.

Art. 3 — Principii

a) legalitate;

b) transparenta;

c¢) nediscriminare;

d) protejarea interesului public;
e) eficienta utilizarii bunurilor;
f) siguranta in exploatare.

CAPITOLUL II - Situatii de aplicare

Art. 4 — Cazuri de inchiriere directa

Inchirierea directi se poate aproba numai in situatiile prevazute expres de lege, dupi cum
urmeaza:

a) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau institutie publica
centrala sau locala;

b) 1in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o companie, societate,
regie autonoma aflata in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea titularului
dreptului de proprietate sau de administrare, care are ca obiect de activitate
gestionarea, Intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun, dar numai pan3
la finalizarea privatizarii acesteia;

c) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de dezvoltare
intercomunitara in care este membra unitatea administrativ-teritoriala titulari a
dreptului de proprietate, care are ca obiect principal de activitate gestionarea,
intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun;

d) 1in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioadi de cel mult 45 de
zile, fard posibilitate de prelungire;



e) in cazul bunurilor imobile proprietate publica sau al unor cote-pérti din acestea, cu o
suprafata utild de maximum 10 mp;
f) in cazul in care inchirierea terenurilor se face cétre titulari ai unor drepturi de
preemtiune recunoscute prin lege
CAPITOLUL III - Initierea si documentatia
Art. S-Initiere
Procedura poate fi initiatd de solicitant, prin cerere justificati a persoanei fizice sau
juridice, roman4 sau straina.

Art.6-Conditii de eligibilitate
Acestea trebuie dovedite prin documente:

a)in cazul previzut la art.4 lit.a, b si ¢, cererea va cuprinde— datele de identificare ale
solicitantului  §1 descrierea bunului pe care 1l solicitdi si va fi insotitsi de:
— documente din care sd rezulte ci solicitantul este o autoritate sau institutie publica
centrald sau locald/certificat de inregistrare emis de ONRC valabil pe ultimele 30 de
zile/Incheierea Judecitoriei de Inregistrare in Registrul asociatiilor si fundatiilor;

- document din rezultd cd solicitantul are ca obiect de activitate gestionarea, intretinerea,
repararea si dezvoltarea bunului ce urmeazi a fi inchiriat, dupa caz pentru lit. (b si c).
-certificat fiscal eliberat de Primdaria Orasului Breaza, din care si rezulte ci solicitantul nu
inregistreazi datorii la bugetul local, dupi caz;

b) In cazul previzut la art.4 lit.d, cererea va cuprinde— datele de identificare ale
solicitantului, descrierea terenului pe care il solicitd, cu indicarea exacti a motivului pentru
care solicitd Inchirierea bunului si va fi insotita de:
-copie CI/BI solicitant/certificat de inregistrare si certificat constatator emise de ONRC
valabil pe ultimele 30 de zile/atestat de producétor si carnet de producitor;
-copie autorizafie/aviz emis de DSV pentru alimentatie publica si comert cu produse
alimentare;
-certificat fiscal eliberat de Priméria Orasului Breaza/declaratie solicitant (in cazul in care
sediul/punctul de lucru se afla pe raza unui alt UAT), din care si rezulte ci solicitantul nu
inregistreaza datorii la bugetul local, dupi caz;

Situatiile care se incadreaza in prevederile art.333 alin.8 lit.d din Codul administrativ
sunt urmatoarele:
-targuri, cu exceptia targului de toamna, expozitii, festivaluri, manifestéri culturale/sportive
-amplasare standuri, scene, echipamente
-organizare de santier
-depozitare temporard de materiale
-acces pentru executia unor lucréri
-tonete, comert ocazional
-activitdti specifice anumitor perioade (ex. sarbitori)
-productii media
-evenimente punctuale private sau publice



c¢) In cazul previzut la art.4 lite, cererea va cuprinde— datele de identificare ale
solicitantului, descrierea spatiului pe care il solicitd, scopul utilizarii spatiului

si va fi insotita de:

- copie CI/BI solicitant/certificat constatator emis de ONRC valabil pe ultimele 30 de zile/
Incheierea Judecitoriei de inregistrare in Registrul asociatiilor si fundatiilor;

-certificat fiscal eliberat de Primaria Orasului Breaza, din care si rezulte ci solicitantul nu
inregistreaza datorii la bugetul local;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat nici un act
de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolventa, in cazul persoanei juridice;

-dovada de la compartimentul juridic din cadrul primariei orasului Breaza din care si
rezulte cd solicitantul nu se afld in litigiu cu UAT si autoritatile publice locale Breaza;

d) in cazul previzut la art.4 lit.f, cererea va cuprinde— datele de identificare ale
solicitantului, descrierea terenului pe care il solicita si va fi insotita de:

- copie CI/BI solicitant/certificat constatator emis de ONRC valabil pe ultimele 30 de zile;
-copie act de proprietate pentru locuinta/constructia aflatd pe terenul proprietatea orasului
Breaza sau orice alt document care si dovedeasca un drept de preemtiune;

-extras carte funciard pentru imobilul constructie, dupi caz;

-certificat fiscal eliberat de Primaria Orasului Breaza, din care si rezulte ci solicitantul nu
inregistreaza datorii la bugetul local;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificé cd nu a fost publicat nici un act
de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolvents, in cazul persoanei juridice;

-dovada de la compartimentul juridic din cadrul primiriei orasului Breaza din care si
rezulte ¢ solicitantul nu se afld in litigiu cu UAT si autoritatile publice locale Breaza.

CAPITOLUL IV - Analiza si fundamentarea

Art. 7 Analiza

(1)Pentru analizarea cererilor si fundamentarea inchirierii fard organizarea unei licitatii
publice se constituie o comisie formaté din 5 persoane, din care 3 desemnate din aparatul
de specialitate al primarului prin dispozitie si 2 consilieri locali prin hotérire a consiliului
local.

(2) Comisia analizeazi cererea insotitd de documentele care dovedesc indeplinirea
conditiilor de eligibilitate ale solicitantului si intocmeste un raport.

(3)Raportul va cuprinde:

— situatia juridica a bunului;

— analiza Incadrarii in cazurile legale;
— justificarea caracterului exceptional;

— evaluarea impactului asupra interesului public;

-durata propusé pentru inchiriere care va fi limitata si justificata in raport cu scopul.

(4) Raportul va evidentia expres motivele pentru care nu se impune organizarea unei
licitatii publice.



Art. 8 Valoarea chiriei

(1) In cazul bunurilor previzute la art. 4 lit. a-c, e,f din prezenta procedurd, chiria se
stabileste pe baza unui raport de evaluare prin raportare la preturile pietei. Chiriasul va
suporta contravaloarea raportului de evaluare.

(2) n cazul bunurilor previzute la art.4 lit.d din prezenta procedurd, chiria se stabileste la
nivelul chiriilor reglementate prin Hotdrarea Consiliul Local al orasului Breaza privind
stabilirea chiriei minime pentru inchirierea imobilelor proprietate publici a orasului
Breaza, actualizata.

Art.9 Obligatia de confindentialitate
Membrii comisiei au obligatia de a péstra confindentialitatea datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in solicitirile analizate.

Art.10 Conflictul de interese
Pe parcursul analizei solicitarilor, membrii comisiei au obligatia de a lua toate misurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd a determina aparitia unui conflict de interese

si/sau manifestarea concurentei neloiale.

CAPITOLUL V — Aprobarea

Art. 9 Aprobarea

(1) Inchirierea directs se aproba prin hotarare a consiliului local.

(2) Hotérarea va cuprinde:

— identificarea bunului;

— durata Inchirierii;

— valoarea chiriei.

(3)Ulterior adoptérii hotdrérii se va incheia un contract de inchiriere care va cuprinde
clauze specifice acestei modalitétii de folosintd, precum si prevederile art.343 alin.(1)-(3),
art.347 alin.(1) lit. a), b), d)-f) si art.347 alin.(2) lit. a), b), d)-f) din Codul Administrativ.

CAPITOLUL VI - Dispozitii finale

Art. 10 Dispozitii finale
(1)Prezenta procedurd se aplica in completarea legislatiei in vigoare si se aproba prin

hotérare a consiliului local.
(2)Prezenta procect.u‘é se aplicd bunurilor apartindnd domeniului public si privat al
unitétii administrativ-teritpriale oras Breaza judet Prahova.

Presedinte de sedinta,
Consilier local, W

Mitrea Radu Daniel

Contrasemneazi,
Secretar general oras,
Goran Maria Citiilina




Anexa 2 la HCL nr.79/29.06.2026

CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE
Nr. {

CAPITOLUL I: PARTILE

Art.1
Orasul Breaza, cu sediul in Breaza, str. Republicii, nr.82B, judet Prahova prin

primar  Bogdan  Cristian Novac, cod fiscal nr.2845486, avind cont
nr.RO61TREZ52221A300530XXXX deschis la Trezoreia Campina, in calitate de
proprietar si

Domnul/doamna/SC cu sediul/domiciliul in ;
identificat cu C.I. seria___ nr /inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub
nr , avand CUI reprezentatd de , In calitate
de chirias,

In baza:

HCL. nor / privind inchirierea directd a bunurilor apartinind

domeniului public si privat al orasului Breaza, in temeiul Codului administrativ, aprobat
prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completirile
ulterioare;

H.C.L. i / privind aprobarea inchirierii prin atribuire directi a
imobilului situat in , aflat In proprietatea publicéd/privat a Orasului Breaza;

Avind in vedere raportul nr incheiat de comisia constituitd prin Dispozitia
nr / a Primarului oragului Breaza, intelegem sa incheiem prezentul contract

de inchiriere;

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 (1) Obiectul contractului il reprezintdi Inchirierea terenului in
suprafatd/constructiei in suprafatdi utildi de ... mp situat/a 1n Breaza,
S il ssnsinis avind carte funciard nr.......... » DYOpIietated .o a orasului

Breaza, in vederea ..........ccocceeeeiiveeecceeeeeeenn.
(2) Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de la data

constituirii garantiei, pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre
proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) Imobilul inchiriat va fi folosit de chirias in scopul .....................
(2) Destinatia imobilului inchiriat nu va putea fi schimbata.
CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4.(1) Termenul de inchiriere este de ani/zile, incepind cu data de

(2) Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, chiriasul poate solicita
proprietarului prelungirea contractului, care se va face prin act aditional, in baza hotirarii
Consiliului Local Breaza, pe o perioada cel mult egald cu perioada initials, dupi caz.



CAPITOLUL V: CHIRIA si GARANTIA

Art.5.

(7) Chiria lunard este de lei/mp/lund §i se plateste pand in ultima zi
lucratoare a lunii, pentru luna in curs.

(8) Plata  chiriei se face in  contul orasului Breaza nr.
RO61TREZ52221A300530XXXX deschis la TREZORERIA CAMPINA sau in numerar
la casieria Primdriei orasului Breaza.

(9)  Valoarea chiriei se poate modifica prin hotérarea Consiliului Local Breaza si
se va actualiza in luna ianuarie a fiecarui an cu indicele de inflatie comunicat de INS. In
cazul in care dupa aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuali a pretului pentru
anul in curs mai micd decit cea stabilitd pentru anul anterior, pretul inchirierii nu se va
modifica.

(10) Se constituie in termen de 3 zile de la incheierea contractului de inchiriere, o
garantie la nivelul contravalorii a doud chirii.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6. — Proprietarul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea terenul/constructia, pe baza de proces -verbal, incheiat dupi semnarea
contractului;

b) sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) s beneficieze de garantia constituita de chirias, iar in caz contrar proprietarul este
obligat sd restituie garantia la incetarea contractului;

d) s& asigure folosinta netulburati a terenului/constructiei pe tot timpul inchirierii;

e) sd controleze executarea obligatiilor chiriasului i respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cite ori este nevoie, fari a stanjeni folosinta
imobilului de cétre chirias si destinatia in care este folosit.

Art.7. — Chiriasul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sd achite chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sé constituie garantia in cuantumul si la termenele stabilite in prezentul contract;

d) sa foloseasca terenul/constructia conform destinatiei sale;

e) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar;

f) sa predea imobilul liber de orice sarcind, pe baza de proces-verbal, la incetarea,
din orice cauzé, a contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achita proprietarului chiria datorati la
termenele prevazute in prezentul contract, el datoreazd 1% cu titlu de majordri de
intarziere, din cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luni sau
fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadents si pani la
data stingerii sumei datorate inclusiv.



(2) In cazul in care chiriagul foloseste imobilul contrar destinatiei stabilite,
contractul de inchiriere se reziliazi de plin drept, in baza unei notificiri transmisi In acest
sens.

(3) Neplata chiriei, folosirea terenului in alt scop decit cel pentru care a fost
inchiriat, precum i orice altd incilcare a obligatiilor contractuale de citre chirias dau
dreptul proprietarului si retind contravaloarea garantiei. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract
si la termenele fixate, dd dreptul proprietarului, in baza unei notificéri transmise, fari
interventia instantei de judecatd si considere contractul reziliat.

(5) Notificarile prevdzute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior lusrii

masurilor.

CAPITOLUL VIII: CESIUNEA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art.9. — Chiriasul nu are dreptul s incheie o sublocatiune sau si cedeze locatiunea.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art.10.(1) Forta majord exonereaza de raspundere pirtile, in cazul neexecutirii
partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin fortd majord se infelege un eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil §i insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului si care
impiedica pértile sd execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invocd forfa majora are obligatia sd o aduci la cunostinta
celeilalte pérti, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se
va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) Data de referinti este data stampilei postei de expediere.

(5) Partea care invocd forfa majord are obligatia si aduci la cunostinta
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) Dacid aceste imprejurdri si consecintele lor dureazi mai mult de
6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in
acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalti parte, dar ele
au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pani la aceastd dati.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - (1) Contractul de inchiriere inceteazi in cazurile urmaitoare:

a)prin acordul pértilor;

b)la expirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, dac# pirtile nu convin
in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

¢)in cazul in care interesul national sau local o impune precum si in situatia in
care proprietarul fsi pierde dreptul de proprietate asupra imobilului care face
obiectul contractului de inchiriere, prin denuntare unilaterala de citre proprietar;
d)din cauze obiective dovedite cu documente justificative prin denuntare
unilaterald de cétre chirias;



e)prin decesul chiriasului, In situatia in care de pe urma acestuia nu existi
mostenitori legali sau in cazul in care acestia renunti la contract, dupi caz;
Dla data dizolvdrii, lichidarii, radierii sau intrarii in procedura falimentului a
chiriasului, persoani juridici.
(2) In situatiile prevazute la lit. c-d si e incetarea inchirierii va opera dupd expirarea
unei perioade de 10 zile de la primirea notificarii facuta de citre proprietar/mostenitori.
(3) Contractul de inchiriere se reziliazi in urmitoarele cazuri:
a) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre proprietar;
b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, cu plata unei despagubiri
in sarcina acestuia;
c) in cazul neplatii chiriei pe o perioada de 3 luni.
(4) In cazurile prevazute la alin.(3), lit.b, valoarea despégubirii se calculeaza prin aplicarea
unui procent de 0,1 % din valoarea chiriei lunare, pentru fiecare luni rimasi pani la
expirarea contracului.
(5) La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauz, chiriasul este obligat s3 restituie
bunul ce a fost utilizat de acesta in derularea inchirierii.
(6)Proprietarul are obligatia de a restitui garantia constituitd de chirias in termen de 5 zile
de la predarea bunului, cu conditia ca acesta si nu inregistreze debite restante si si nu fi
produs prejudicii ori degradari bunului inchiriat.

CAPITOLUL XI: ALTE CLAUZE
Art.12 Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decat cu acordul pirtilor,
consemnat Intr-un act aditional.
Art.13. - Orice litigiu decurgand din sau in legdturd cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila
sau de catre instantele judecétoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat gi semnat astizi ..................... in ......... exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

Contrasemneaz3,
Secretar general oras,
Goran Maria Citilina

Presedinte de sedint
Consilier local,
Mitrea Radu Dani




