ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui teren aflat in domeniul
privat al orasului Breaza

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 22738/16.03.2026, formulat de dl. Novac
Bogdan Cristian, Primarul orasului Breaza;
Tinind seama de:

- raportul de specialitate nr. 22769/16.03.2026, promovat de reprezentanta
Serviciului financiar-contabil;

- raportul de specialitate nr:31362/19.03.2026, promovat de reprezentantul
compartimentului agricol si cadastru;

- raportul Comisiei pentru prognozi, dezvoltare economico-socials, buget-
finante, administrarea domeniului public si privat, administrarea serviciilor publice
furnizate din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;

- avizul Comisiei pentru agriculturs, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia
mediului, turism din cadrul Consiliului Local Breaza;

- avizul juridic nr. 31379/19.03.2026 al secretarului general al orasului Breaza;

In conformitate cu prevederile:

- art.333-348 si 362 din OUG nr. 57/2015 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- art.129, alin.(6), lit.” b” raportat la alin. (2), lit.”c” din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

-art.1777-1823 din Codul civil;

In temeiul art.139 alin.(1), alin. (3) lit.”g”, coroborat cu art.196, alin.(1) lit. a din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile

ulterioare;

Consiliul Local al oragului Breaza adopti prezenta hotiirire:

Art.1.(1) Aprobd inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 7072
mp, proprietate privatd a orasului Breaza, situat in Breaza, Drum Nou, fn., pct.
”Corneanca”, avand numar cadastral 31103, inscris in CF 31 103, in vederea intretinerii
si exploatdrii, conform categoriei de folosint.

(2) Imobilul se identificd in schita de plan, conform Anexei nr.1, care face
parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.2. Se aprobd Documentaia de atribuire pentru inchirierea imobiluluj
mentionat la art.1, conform Anexei 2 la prezenta hotirare.

Art.3. Durata inchirierii este de 7 ani, cu posibilitatea prelungirii, prin act
aditional pe o perioadd cel mult egald cu perioada initiala.



Art.4. Nivelul minim al chiriei care reprezinti si pretul de pornire la licitatie este
cel stabilit prin HCL nr. 22/28.01.2026.
Art.5. Aproba desemnarea reprezentantilor Consiliului local al orasului Breaza,
in Comisia de evaluare, dupa cum urmeazi:
- Dediu Constantin, consilier local - membru;
- Ciupald Constantin-Florin, consilier local - supleant.
Art.6. Prezenta hotdrdre va fi comunicatd prin grija Serviciului Administratie
Publicd, Juridic, Resurse Umane, Salarizare si Relatii Publice: Institutiei Prefectului
Judetului Prahova, Serviciului Financiar-Contabil si Compartimentului Agricol si

Cadastru.

Contrasemneaz3,
Secretar general oras,

Goran Mari%gété_lina

Presedinte de sedinta,
Consilier local,

Dediu Constantin
Breaza 31 mage 2026

Nr.40




P al ~ ¥ El
PHEXF NE T ZHFZCL AR %07 37 T3 2825
w - 4 . = -
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
a imobilului (mp) Oras Breaza,Valea Tarsei,Str.Drum Nou E.N
— 7072 T25,pA1336 Pt.1337,L1338-intravilan-extravilan, Jud
T Prahova
Nr. carte funciara Unitatea Administrativ Teritoriala
BREAZA
pﬂ% - s P 1 s
‘ _ ~ . | e B - 24 Tk |
————————— - T3A6=VaIen Mot
2, % 5 33.68 750" 6.98
o 5.4B 12.57 \
) 1L B \
~ \
o 42,88 \
3 -] \\
SAle
a \
INTRAVILAN_—= \ !
EXTRAVILAN & @ \
£ ®
o \
Q1 \
IS-O] \\ 30:2'5
\
C
19
\
2L \
\
\
\\
. e e \ -
, | \ 4Pt
Nr.l cad.25307 )
§ /
¢ s
/
/
/
/
//
11
/ ~
/// (0‘;‘
12
J /// \b‘ﬁa
16 ¢ 7 v .
(5 P o 13
s // \b" 51'0
o 17 & . 9°
OO)Q // i X 0(0
2 Ve (s \40
7 3, oy Nt
&2 & o €
o7l B % ¥ _l oo ¥ _l_H 407750
| i ; . . é)
| Y P Seelegpe GCERERSL O LS
[ -
%, N G O )L 6,9/794/751
Pjgégl’ ‘0 //\/j /L) g 8523 A, Date referitoare la teren /9)
Core % LIEAR oo - S ) 7/
662 Te:renjmgm'mubt cu gard de lemn-intravilan
&C ’é/ Cj w/\j ' : M M 35375: intravilan J_",///
2181 Exiraviian
e T 2 7072 |
/} -\ = __B. Date referitoare la constructii
, ‘\;Eﬂj Des '\a‘_ﬁa uprafash‘;lc[x:r::trum la | Mentiuni
iO h |
s GRS Suprafata totala masurata a imobilului =7072
S A S dnst=iring
-—=——"">"  Executant BURLAGCU SANDU Inspector
{nume, prenuma} Confirm introducerea imobilului in baza de date si atribuirea
Confirm executarea masuralorilor la teren, corectitudinea ||'|mcn;|‘|r‘|:a " numarului cadastral
documenlalselcadaslma%wm{smgq@:m:;:zgl;z:;ma [Semnatura si parafa Deni
de BURLACU Data: 07.12.2021 emsf‘ Eer::::dligi?ldr
‘,J SANDU i Valentina oo
amipi s ronescu 14:34:26 +02'00"
L _ Data: 2021.12.07 g g g
| 12:26:06+02'00"
= ..5, g
H Z 2




CONSILIUL LOCAL BREAZA Anexa 2 la HCL nr.40/31.03.2026
JUDETUL PRAHOVA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

A.CAIETUL DE SARCINI AL INCHIRIERII

1. OBIECTUL INCHIRIERII
1.0rasul Breaza, reprezentat prin primar-dl. Novac Bogdan Cristian, cu sediul in

Breaza, str. Republicii, nr. 82B, cod fiscal 2845486 scoate la licitatie publici un imobil
(teren) in vederea inchirierii.

2.0biectul inchirierii constd in transmiterea obligatiei si a dreptului de exploatare
a terenului In suprafatd de 7072 mp din Anexa 1 la HCL nr. 40/31.03.2026, situat in
oragul Breaza, Drum Nou, fn., pct.”Cormeanca”, jud.Prahova, avind numir cadastral
31103, inscris in CF 31103, in vederea intretinerii si exploatirii, conform categoriei de
folosinta.

3.Imobilul este identificate in schita care constituie Anexa nr. 1 la HCL nr.
40/31.03.2026.

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

2.1.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun
inchirierea imobilului:

- prevederile art.333-348 si 362 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
care reglementeazi ci bunurile proprietate privati a unitatilor administrativ teritoriale
pot face obiectul unei inchirieri;

- administrarea eficienta a domeniului privat al Orasului Breaza pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local, administrare judicioasi a domeniului privat in
scopul dezvoltarii sociale si economice a orasului;

- Incasarea chiriei aferentd imobilului inchiriat, ca pret al inchirierii.

III. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
3.1.Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

3.1.1.In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul pus la
dispozitie chiriagului In starea fizica previzutd in procesul-verbal de predare.

3.1.2.Terenul in suprafatd de 7072 mp apartine domeniului privat al
oragului Breaza.

3.1.3. Chiriagul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului
imobil proprietate privatd 1in ceea ce priveste protectia mediului stabilite, conform
legislatiei in vigoare.

3.1.4. Chiriagul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenté a imobilului proprietate privati a orasului Breaza ce face
obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre proprietar.



3.1.5. Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

3.1.6. Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului
imobil proprietate privatd (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia muncii, condiii privind folosirea si conservarea patrimoniului,
etc.).

3.2. Durata inchirierii

3.2.1.Inchirierea se transmite pe o perioadad de 7 ani, Incepand cu data semnirii
contractului. Inchirierea poate fi prelungitd prin acordul partilor, prin act aditional, in
baza hotardrii Consiliului Local Breaza, pe o perioadd de cel mult egald cu perioada
initiald.

3.3.Pretul de inchiriere

3.3.1.Pretul minim de pornire la licitatie este cel stabilit prin HCL
nr.22/28.01.2026, respectiv 0,008 lei/mp/luna.

3.3.2.Valoarea chiriei se poate modifica prin hotirirea Consiliului Local Breaza
si se va actualiza in luna ianuarie a fiecarui an cu indicele de inflatie comunicat de INS.
In cazul in care dupa aplicarea indicelui inflaiei, ar rezulta o valoare anuali a pretului
pentru anul in curs mai mica decat cea stabilitd pentru anul anterior, pretul inchirierii nu
se va modifica.

3.4. Garantia
3.4.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat cAstigator si se

stabileste la nivelul contravalorii a dou# chirii minime.

3.4.2. Garantia se achitd prin Ordin de platé, in contul proprietarului sau prin
numerar depus la casieria institutiei.

3.4.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigitori.

3.4.4. Ofertantul declarat castigitor este obligat si reintregeasca garantia la
nivelul a doud chirii rezultate in urma adjudecarii licitatiei, dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea
contractului, conform punctului 1.18 din Instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei.

3.4.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituita, in situatia in care
refuzd incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentdnd daunele-interese
stabilite In acest sens.

3.4.6. Pentru ofertantul declarat castigitor garantia se restituie la incetarea
contractului, daca proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta,
in conditiile reglementate prin contract.

IV.MODALITATEA DE INCHIRIERE

4.1.Inchirierea are loc prin licitatie publicd , potrivit prevederilor art. 333-348 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.



V. INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Priméria orasului Breaza are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul se incheie dupid implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicirii previzute la punctul 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicirii cétre ofertant a deciziei referitoare la
atribuirea contractului, sub sanctiunea plitii de daune interese.

5.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa
sine plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.4.5.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar Primiria Orasului Breaza reia procedura, in
conditiile legii, documentatia aprobata pastrandu-si valabilitatea.

5.5. In cazul in care Primiria Oragului Breaza nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat céstigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o
situatie de forta majord sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, Primiria
oragului Breaza are dreptul sid declare céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

5.6. In cazul in care, in situatia prevazutd la punctul 5.5 nu exista o oferts clasati
pe locul doi, admisibild, se aplica prevederile punctului 5.4.

VI. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele sunt
prevazute in Instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

7.1.Contractul de Inchiriere inceteazi in cazurile urmatoare:

a) prin acordul pértilor;

b) la expirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, daci partile nu convin in
scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald
de catre proprietar;

d) din cauze obiective dovedite cu documente justificative prin denuntare unilaterals
de catre chiriag; :

e) prin decesul chiriasului, in situatia in care de pe urma acestuia nu existi
mostenitori legali sau in cazul in care acestia renunti la contract, dupi caz;

7.2 In situatiile prevazute la lit. c-d si e incetarea inchirierii va opera dupd expirarea

unei perioade de 10 zile de la primirea notificarii facut de citre proprietar/chirias.



7.3 Contractul de inchiriere se reziliazi in urmitoarele cazuri:

a) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre proprietar;

b) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, cu plata unei
despagubiri in sarcina acestuia;

¢) in cazul neplatii chiriei pe o perioadi de 3 luni.

7.4 in cazurile prevazute la pet. 7.3, lit.b, valoarea despagubirii se calculeazi prin
aplicarea unui procent de 0,1 % din valoarea chiriei lunare, pentru fiecare luna rimasa
péana la expirarea contracului.

7.5 La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauzi, chiriasul este obligat s&
restituie bunul ce a fost utilizat de acesta In derularea inchirierii.

VIII. CLAUZE SPECIALE

8.1. La data organizérii si desfagurarii licitatiei terenul este liber.

B.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEIL

1.Conditii de transparenta

1.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti — Primiria Orasului Breaza
— are obligatia de a intocmi si publica anuntul de licitatie, respectand conditiile
reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei
solicitari adresate in acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

1.3. Primaria Oragului Breaza are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu conditia achitirii
taxei prevazutd la pet.7.1/fdrd platd in cazul transmiterii documentatiei prin mijloace
electronice (e-mail).

1.4. In cazul previzut la pct.1.2. autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie s depaseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

1.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre Primdria Orasului Breaza a perioadei previzute pct.1.4. si nu
conducd la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa, cu mai
putin de 5 zile lucratoare fnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.



1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

1.7. Priméria Orasului Breaza are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si
fard ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si
depageasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

1.8. Primaria Oragului Breaza, are obligatia de a transmite rispunsurile Insotite de
intrebarile aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarific#rile respective.

1.9. Fard a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Primiria Orasului Breaza are
obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util,
punand astfel Primaria Orasului Breaza in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la pct.1.9, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare, In masura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia, de ciitre persoanele interesate inainte de
data-limitd de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitaie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin dou# oferte valabile.

1.12. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are
dreptul de a solicita clarificdri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificiri este propusid de citre comisia de evaluare si se
transmite de citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile
solicitate, s3 determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale
care reglementeazd finchirierea bunurilor proprietate publicd/privati a unitétilor
administrativ teritoriale.

1.18. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucridtoare de la emiterea acestora.



1.19. In cadrul comunicarii previazute la pct.1.18 autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. in cadrul comunicarii prevazute la pct.1.18 autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertdi nu a fost
declarata castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupi implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la
pét.l.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteazi in limba roména.

2.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, in doua plicuri sigilate,
unul exterior $i unul interior, care se inregistreazi la registratura Primariei Oragului
Breaza, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iegire, precizdndu-se data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui sa contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdfile si capacititile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritétii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre Primiria
Oragsului Breaza si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s
fie semnat de cétre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioadd de 90 de zile.

2.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

2.11. Oferta depusa la o altd adresa a autorititii contractante decat cea stabilita si
mentionatd in anuntul de licitatie sau dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se
returneaza nedeschisa.



2.12. Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pani la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, Primaria Orasului Breaza urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal prevéazut la punctul 2.15, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile
de valabilitate prevdzute In caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizirii ofertelor, de cétre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Primaria Orasului Breaza informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel pufin doud oferte valabile, Primaria Orasului Breaza este obligatd si anuleze
procedura §i s@ organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la
punctele 2.1 —2.13.

3.Comisia de evaluare

3.1.La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobati prin dispozitia primarului.

3.2.Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membrii, care nu
poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia ficAnd parte si reprezentanti ai
Consiliului Local al oragului Breaza, desemnati prin hotararea de aprobare a inchirierii.

3.3. Fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4.Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre

membri prin dispozitia primarului.

4.Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici sau juridica,
romana sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia stabilits,
prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile orasului Breaza in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duraté de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

5. Documente obligatorii
5.1. Ofertantii vor depune, Impreund cu oferta, urmitoarele documente
obligatorii:
I.pentru persoane juridice:
a) cerere de participare la licitatie;

b) copie certificat de inregistrare fiscali;

c) ordinul de platd sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare si a
taxei/dovezii pentru obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilits prin
caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte ca nu Inregistreazi datorii la bugetul local, eliberat
de Primaéria Orasului Breaza;

g) dovada de la compartimentul juridic din care si si rezulte ci ofertantul nu se afli in
litigiu cu UAT si autoritatile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect pretentii;

h) certificat de Inregistrare emis de oficiul registrului comertului ;

i) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifici ci nu a fost publicat nici
un act de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolvents;

j) declaratie din care si rezulte ci nu se afli in situatia in care a fost desemnati
castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.

k) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit si sunt
de acord fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimtim c, in cazul in
care oferta noastrd este stabiliti ca fiind cAstigitoare si semnim contractul in
conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire si cu necesititile autoritatii
contractante”;

II. pentru persoane fizice
a) cerere de participare la licitatie;



b) copie CI;
¢) ordinul de platd sau chitanta, dupd caz, in original, a taxei de participare si a
taxei/dovezii pentru obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de plati vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilita
prin caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care sa rezulte ci nu Inregistreazi datorii la bugetul local,
eliberat de Priméria Orasului Breaza;

g) dovada de la compartimentul juridic din care si rezulte ci ofertantul nu se afla
in litigiu cu UAT si autorititile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect pretentii;

h) declaratie din care s3 rezulte ci nu se afli in situatia in care a fost desemnati
céstigdtoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie;

i) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit
si sunt de acord fard rezerve cu termenii §i conditiile contractuale si consimtim ci, in
cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind céstigitoare si semnim contractul in
conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire si cu necesititile autoritatii
contractante”.

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
6.1. Criterii de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

Criteriul unic de atribuire este cel mai mare nivel al chiriei.
7.Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

7.1.Se stabileste o taxd in cuantum de 16 lei (calculati la nivelul taxei eliberare
fotocopii documente raportant la numér de pagini ale documentatiei) pentru punerea la
dispozitia persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie.

7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de
participare In valoare de 100 lei.

C. CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE
Nr. J

CAPITOLUL I: PARTILE
Art.1
Orasul Breaza, cu sediul in Breaza, str. Republicii, nr.82B, prin primar, in calitate

de proprietar si



cu sediul/domiciliul in , reprezentatd de
, in calitate de chirias,

In baza:

H.C.L. nr.40/31.03.2026 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a
unui teren proprietate privata, situat in orasul Breaza;

Avand In vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr. / ,
intelegem s& incheiem prezentul contract de inchiriere;

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezinta inchirierea terenului in suprafati de
7072 mp situat in Breaza, Drum Nou, f.n, pct. ”Cormeanca”, nr. cadastral/CF 31 103, in
vederea Intretinerii si exploatarii, conform categoriei de folosinta.
(2) — Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de la data
constituirii garantiei, pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre
proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) - Imobilul inchiriat va fi folosit de chiriag in vederea intretinerii si

exploatarii, conform categoriei de folosint.
(2) - Destinatia imobilului inchiriat nu va putea fi schimbat.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de 7 ani, incepand cu data de

(2) - Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, chiriasul poate solicita

proprietarului prelungirea contractului, care se va face prin act aditional, in baza

hotararii Consiliului Local Breaza, pe o perioada cel mult egali cu perioada initialg .
CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.S.

(1) Chiria lunara este de lei/mp/lund si se plateste pand in ultima zi
lucratoare a lunii, pentru luna in curs.

(2) Plata chiriei se face In contul orasului Breaza, sau in

numerar la casieria Primariei oragului Breaza.

(3) Valoarea chiriei se poate modifica prin hotirarea Consiliului Local Breaza
si se va actualiza in luna ianuarie a fiecdrui an cu indicele de inflatie comunicat de INS.
In cazul in care dupi aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuali a pretului
pentru anul in curs mai micé decét cea stabilitd pentru anul anterior, pretul inchirierii nu
se va modifica.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII
Art.6. — Proprietarul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:



a) sa predea terenul, pe bazi de proces -verbal, incheiat dupi semnarea
contractului;

b) sd incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sd beneficieze de garantia constituitd de chirias, iar in caz contrar proprietarul
este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa asigure folosinta netulburata a terenului pe tot timpul inchirierii;

e) sd controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fari a stanjeni folosinta
terenului de cétre chirias si destinatia in care este folosit.

Art.7. (1)- Chiriasul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate privati prin faptele si actele
juridice savargite;

b) s& achite chiria, in cuantumul i la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul si la termenele stabilite in caietul de
sarcini;

d) s foloseascd terenul conform destinatiei sale;

e) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar;

f) sd predea terenul liber de orice sarcini, pe bazi de proces-verbal, la incetarea,
din orice cauza, a contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achiti proprietarului chiria datorati la
termenele prevdzute in prezentul contract, el datoreazi 1% cu titlu de majordri de
intarziere, din cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luni sau
fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenti si pani la
data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) In cazul in care chiriasul foloseste terenul contrar destinatiei stabilite,
contractul de inchiriere se reziliazi de plin drept, in baza unei notificiri transmisa in
acest sens.

(3) Neplata chiriei, folosirea terenului in alt scop decat cel pentru care a fost
inchiriat, precum si orice altd incilcare a obligatiilor contractuale de ciitre chirias dau
dreptul proprietarului s refind contravaloarea garantiei. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul
contract §i la termenele fixate, di dreptul proprietarului, in baza unei notificiri
transmise, fard interventia instantei de judecati s considere contractul reziliat.

(5) Notificdrile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luirii

masurilor.

CAPITOLUL VIII: CESIUNEA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE



Art.9. — Chiriasul nu are dreptul s incheie o sublocatiune sau si cedeze
locatiunea.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forta majora exonereazi de raspundere pirtile, in cazul neexecutirii
partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin for{d majord se intelege un eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil i insurmontabil, apirut dupi incheierea contractului si care
impiedicd pértile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoci forfa majora are obligatia s3 o aduci la cunostinta
celeilalte parti, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore
se va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) - Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invoca forta majora are obligatia si aduci la cunostinta
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la
incetare.

(6) - Dacd aceste imprejurdri si consecintele lor dureazi mai mult de
6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In
acest caz, nici una din pérti nu are dreptul de a cere despigubiri de la cealalti parte, dar
ele au Indatorirea de a-si onora toate obligatiile pani la aceasti data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11. - (1) Contractul de inchiriere inceteazi in cazurile urmitoare:
a)prin acordul partilor;
b)la expirarea duratei stabiliti in contractul de inchiriere, daci pértile nu
convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;
c)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare
unilaterald de citre proprietar;
d)din cauze obiective dovedite cu documente justificative prin denuntare
unilaterala de cétre chirias;
e)prin decesul chiriasului, In situatia in care de pe urma acestuia nu exists
mostenitori legali sau in cazul in care acestia renunt la contract, dupi caz;
(2) In situatiile previzute la lit. c-d si e incetarea inchirierii va opera dupa expirarea
unei perioade de 10 zile de la primirea notificarii facuta de citre proprietar.
(3) Contractul de inchiriere se reziliazi in urmitoarele cazuri:
a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar;
b) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre chirias, cu plata unei
despagubiri In sarcina acestuia;
c) in cazul neplatii chiriei pe o perioadi de 3 luni.



(4) In cazurile previzute la alin.(3), litb, valoarea despagubirii se calculeazi prin
aplicarea unui procent de 0,1 % din valoarea chiriei lunare, pentru fiecare luni rimasa
péand la expirarea contracului.

(5) La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauzi, chiriasul este obligat sa
restituie bunul ce a fost utilizat de acesta in derularea Inchirierii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numir de 12(doisprezece) capitole si
un numdr de 13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ”Solutionarea
litigiilor” si are un articol.
(2) - Partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si

semneaza.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decat cu

acordul partilor, consemnat Intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.13. - Orice litigiu decurgind din sau in legéturd cu acest contract, inclusiv
referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe
cale amiabild sau de cétre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astizi .................... in..... exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

Contrasemneaza,
Secretar general oras, -
Goran Maria-€ijtalj

Presedinte de sedint3,
Consilier local,

Dif;z;jnin

’ s )‘ 74 o
/‘ﬁ*o w

N4t NN
(:Ll OR \h(‘,‘" N
=l 02



