ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
pentru aprobare ”PUZ RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1432mp) SI
STABILIRE REGLEMENTARI” SI ,,DEZVOLTAREA MOBILITATII URBANE
SUSTENABILE, REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TRANSPORT
PUBLIC LOCAL A ORASULUI BREAZA?” in oras Breaza, Str. Miron Ciproiu, nr.
48, identificat prin Nr. cad. 32562; Nr. C.F. 32562

Avéand in vedere referatul de aprobare nr. 15022/24.04.2025 formulat de dl.Novac
Bogdan Cristian, Primarul orasului Breaza;

Tinand seama de :
-raportul de specialitate nr. 15023/24.04.2025 intocmit de reprezentantul Compartimentului
UAT din cadrul Primériei orasului Breaza;
-avizul Comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului,
turism din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;
-avizul nr. 15037/24.04.2025 al secretarului general al orasului Breaza;

Luénd act de :

-punctul de vedere favorabil nr.1/16.04.2025 al Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului a orasului Breaza;

-adresa nr. 2823/12.03.2024 a Consiliului Judetean Prahova;

-avizul arhitectului sef al orasului Breaza inregistrat sub nr. 14.775/22.04.2025;

In conformltate cu prevederile:

-art. 27 1 32, 47 si 56 , din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificata si completaté
- art. 28 din Normele metodologlce de aphcare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism |,
aprobate prin Ordinul 233/2016 ;
-Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificérile i completarile ulterioare;

-art.129 alin. (6) lit ¢ raportat la alin. (2) lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 —Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul art.139 alin. (1), (3) lit.e si art. 196 alin. (1) lit. a din Codul administrativ
aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Breaza adopti prezenta hotirare:

Art.1. Aprobd Planul Urbanistic Zonal- "Ridicare restrictie de construire (s=1432mp)
si stabilire reglementdri” si ,dezvoltarea mobilitdtii urbane sustenabile, realizarea
infrastructurii pentru transport public local a orasului Breaza” in oras Breaza, Str. Miron
Caproiu, nr. 48, identificat prin nr. cad. 32562; nr. C.F. 32562, beneficiar orasul Breaza,
judetul Prahova, proiectant S.C. Fip Consulting S.R.L., anexat prezentei.






Art.2. (1) Prezenta documentatie reprezinti regulament de urbanism si nu da dreptul
de construire, pana la obtinerea autorizatiei de construire.

(2) Perioada de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal este pani la aprobarea noului
Plan Urbanistic General, dar nu mai mult de 3 ani.

Art.3. Compartimentul UAT din cadrul Primariei orasului Breaza, se preocupd de
aducerea la indeplinire a prezentei hotérari.

Art.4. Prezenta hotérére va fi comunicata prin grija Compartimentului Administratie
Publica: Instituiei Prefectului Prahova si Compartimentul UAT din cadrul Primiriei

oragului Breaza.

Contrasemneaza,
Secretar general oras,
Goran Maria-Citiilina

Presedinte de sedinta,
Consilier local,

Cazan Gheorgh;l\;?

rd

)
Q\,-\C[ 17 »

Breaza, 30 aprilie 2025
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Prezenta documentatie a fost elaboratd in |
conformitate cu prevederile Ordinului pentru
aprobarea reglementdrilor tehnice “Ghid
privind metodologia de elaborare si confinutul
cadru al PLANULUI URBANISTIC ZONAL”
indicativ. — GM 010 2000. Tn cadrul
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Legii 350 cu modificirile si completdrile
ulterioare. Documentul a fost elaborat de FIP
CONSULTING SRL. !
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunocastere a documentatiel

MEMORIU PUZ - INTOCMIRE PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1432
MP) SI STABILIRE REGLEMENTARI §| DEZVOLTAREA MOBILITATII URBANE
SUSTENABILE, REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TRANSPORTUL PUBLIC

LOCAL AL ORASULUI BREAZA

PRIMARIA ORASULUI BREAZA

Str. Republicii, nr. 82 B
Telefon: +40 244 340 508
https://primariabreaza.ro/

PRIMARIA ORASULUI BREAZA

Str. Republicii, nr. 82 B
Telefon: +40 244 340 508
https://primariabreaza.ro/

FIP Consulting S.R.L.

Strada Cluceru Udricani | nr. 20 | etaj 4 | sector 3 | Bucuresti
0729 080 014 | 0729 080 004

www. fipconsulting.ro | proiecte@fipconsulting.ro
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2. OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta lucrare are ca obiectiv “intocmire PUZ - Ridicare restrictie de construire (5=1432 mp) si
stabilire reglementari si Dezvoltarea mobilitdtii urbane sustenabile, realizarea infrastructurii pentru
transportul public local a orasului Breaza” se propune realizarea unei autobaze care s§ ad3posteasc
un numar redus de autobuze electrice, precum si spatiile tehnice aferente, necesare bunei functionari

a acesteija.

Tn vederea dezvoltrii oragului §i cresterii calit3tii vietii locuitorilor, autoritatea public3 local3 isi
propune crearea unui nou sistem de transport public local de persoane. Refeaua de transport care se
va dezvoita in urmatorii ani in zona urband Breaza si zonele limitrofe, atat din punct de vedere al
infrastructurii, dar mai ales a tipurilor de servicii publice puse la dispozitia locuitorilor si a cet3tenilor
aflati in tranzit, va sustine mobilitatea eficientd a persoanelor, crednd astfel cadrul pentru afirmarea
Orasului Breaza ca oras accesibil, echitabil, detindtor al unui mediu urban atractiv, inovator, rezilient
provocdrilor externe ale deceniilor urmatoare.

Astfel se propune construirea unei autobaze moderne de mici dimensiuni, de intretinere si
addpostire a 3 autobuze electrice. Prezenta investifie, se va realiza prin participarea Orasului Breaza
in cadrul proiectului Achizitie de mijloace de transport public - autobuze electrice, 10 m Orasul
Breaza — Comuna Adunati, in vederea finantdrii in cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd
al Romaniei, Componenta C10 - Fondul local, Obiectul de investitii 1.1.1. - innoirea parcului de vehicule
destinate transportului public (achizitia de vehicule nepoluante), in parteneriat cu comuna Adunati.

Mobilitatea durabild este expreéia dezvoltarii unui sistem de transport solid, ecologic si eficient,
prietenos cu mediul, dar in acelasi timp statornic §i traditional, asigurand astfel un echilibru intre
valorificarea modurilor si infrastructurii de transport traditionale, cu necesitatea de modernizare si
asigurare a consumului eficient de resurse si promovarea modurilor de transport nepoluante.

Accesibilitatea rapidd va reprezenta integrarea superioara a zonei urbane, cu asigurarea accesului
cu economii de timp cdtre punctele de interes pentru persoane, oferirea de alternative multiple de
deplasare, scdderea timpilor petrecuti in trafic, turism, dat §i dezvoltarea unui sistem de transport
accesibil pentru toate categoriile sociale, echitabil si eficient economic.

Dezvoltarea sistemului de transport se va realiza prin valorificarea potentialului natural si antropic
al orasului si zonelor limitrofe, in limitele si constrangerile existente, atdt de naturd geograficd sau
tehnicd, cat si de ordin financiar, astfel ncat sa poata fi indeplinitd viziunea de dezvoltare durabild a

orasului.

Tn urma implementérii prezentului proiect, nivelul emisiilor de gaze cu efect de ser3 va scidea ca
urmare a operdrii serviciului de transport public local de persoane cu mijloace de transport
nepoluante. Tn scopul realiz3rii prezentei investitii Orasul Breaza a realizat un parteneriat cu comuna
Adunati pentru a asigura necesitatea satisfacerii nevoilor actuale, dar mai ales a celor din perspectiva,
organizarea circulatiei urbane devenind prioritara.

CONCEPT | MEMORIU PUZ - INTOCMIRE PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE {S=1432 MP) S| STABILIRE REGLEMENTARI SI
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La nivelul orasului Breaza si comunei Adunati, in momentul actual, nu existd un serviciu de
transport public local. Componenta C10 - Fondul local aferentd Planului de Redresare si Rezilientd a
Romaniei, are ca scop si cresterea cu 20% a volumului anual total de calatori pentru transportul public
local in 2026, comparativ cu 2019, prin masuri de crestere a calitatii si numarului de vehicule destinate
transportului public la nivel local, coroborat cu masurile de descurajare a utilizarii vehiculelor private.

inlocuirea parcului de vehicule vechi, poluante, aferente transportului public, cu unele noi ce
utilizeazd combustibili alternativi — electric, va conduce la limitarea nivelului de CO2 si la promovarea
utilizérii transportului public de citre cetateni, in dauna autoturismelor proprii. Sistemele de transport
inteligente, precum si alte sisteme informationale vor sustine inovatia in domeniul mobilit3tii urbane
si vor eficientiza mésurile de mobilitate urband durabild la nivel local.

Dezvoltarea serviciului de transport public rdspunde principalelor probleme de mobilitate
identificate In PMUD, prin satisfacerea nevoilor de deplasare a populatiei, dar §i a necesitétii de
reducere a poludrii fonice si a aerului, aspecte ce vor permite atat cresterea performantei serviciului
de transport, imbunititirea calitdtii vietii populatiei, cdt si Tmbunitdtirea calitdtii mediului

inconjuritor.

Documentatia de urbanism s-a intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 36064/16.12.2024,
eliberat de Priméria Orasului Breaza, in vederea reglementdrii terenului in cauzd, pentru construirea
unei autobaze destinatd vehiculelor de transport public. Parcela cu numdr cadastral 32562 din
intravilanul municipiului Orasului Breaza este incadratd in UTR L1 — Subzona locuinge individuale cu
maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate a monumentelor istorice §i a zonei protejate
cu specific arhitectural, conform PUG Orag Breaza, aprobat prin HCL 15/2007.

Conform prevederilor art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
pe baza Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea
maxim3 admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea clddirilor fat3 de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor 5i materialele admise.

La baza elaborérii Memoriului aferent Planului Urbanistic Zonal sta Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal aprobat cu Ordinul M.LP.AT. nr.
010/2000. In cadrul prezentului memoriu se preiau si prevederile cuprinse in Planul Urbanistic General
al Orasului Breaza aprobat cu HCL 15/2007.
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Din punct de vedere legislativ, prezenta documentatie tine cont de prevederile:

- Legea 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completirile si
modificdrile ulterioare;

- Legea 50/1991 - pentru autorizarea lucrdrilor de constructie (cu modificirile si completirile
ulterioare);

- Ordinul nr.110/2014 pentru aprobarea Normelor de ingien3 si sén3tate public3 privind mediul
de viata al populatiei;

- Legea 265/2005 privind protectia mediului
- Studiu geotehnic aferent documentatiei
- Studiu topografic aferent documentatiei

- Documentatie cadastrald

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Orasul Breaza este situat in partea de sud a Muntilor Bucegi, pe malul drept al raului Prahova in
unitatea morfologicd Subcarpatii Prahovei. Localitatea este amplasatd intre Orasul Comarnic si
Municipiul Cdmpina. Aceasta s-a dezvoltat de-a lungul DJ 101R, drum paralel cu DN1, la o distant3 de
aproximativ 115 km nord de Municipiul Bucuresti. Localitatea reprezintd o poart4 de intrare dinspre
capitala tdrii, citre zona Valea Prahovei.

Orasul prezintd un tesut traditional, cu parcele neomogene si case risipite pe pante.
Amplasamentul se afld la limita esticd in proximitatea zonei centrale, intr-un areal predominant de
locuinte individuale cu regim de indltime redus.

Forma actuald a orasului s-a format in timp, acesta dezvoltandu-se de-o parte si de alta a legiturii
rutiere, extinderea intravilanului fiind limitatd de bariera natural3 si cea artificial3, reprezentate de
prezenta subcarpatilor si a Magistralei CFR 300.

Orasul se afld in plind dezvoltare urbanisticd, avand o pozitie privilegiats in raport cu unul dintre
cele mai tranzitate drumuri rutiere ale t3rii, reprezentat de DN1.

Investitia propusa este localizatd in partea central-esticd a Orasului Breaza, la o distant3 de
aproximativ 600 m fatd de zona centrald. Orasul define o conectivitate ridicat3, fiind racordat la
reteaua rutierd nationald si la calea feratd care face legdtura intre Bucuresti si Bragov. Orasul are ca
vecini: la nord- Oragul Comarnic, la sud- Oragul Cdmpina, comuna Cornu la est §i comunele Adunati si

Talea la vest.
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Flguri 1 - incadrarea terenulul studiat la nivelul localitatii
Sursa: Date prelucrate de proiectantul documentatiei

Terenul ce face obiectul documentatiei este situat in intravilanul orasului Breaza §i apar{ine
domeniului public al orasului Breaza. Terenul se invecineazd la nord cu limita extravilanului fiind situat
in apropierea albiei riului Prahova, la est §i vest se invecineazd cu doua terenuri pe care sunt amplasate
locuinte individuale de P+2 niveluri, iar |a sud cu drumul public de acces Str.E.Miron Caproiu.

Terenul are o suprafatd de 1432,00 mp (NC.32562) si este incadrat in UTR L1 — Subzona locuinte
individuale cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate a monumentelor istorice si a
zonei protejate cu specific arhitectural. Terenul se invecineazd cu:

La nord - intravilan teren Nc.25340 (UTR L1) si Limitd extravilan
La vest — intravilan teren Nc.32561 (UTR L1)

La est — intravilan teren Nc,22029 (UTR L1)

La sud - intravilan Str.E.M. Ciproiu

Terenul studiat prezintd o suprafatd relativ pland §i orizontald, sistematizatd, ce nu prezint3
fenomene geomorfologice ce ar putea afecta constructiile proiectate, atit pe durata execufiei
lucririlor, dar si a exploatrii ulterioare a imobilului. Din punct de vedere geologic, orasul se afld in
unitatea Subcarpatii Prahovei, unde se regésesc formatiunile flisului paleogen format din argile, marne,
disodile, menilite, brecii, sisturi argiloase-marnoase, gresii si argile.
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Adéncimea maxima de inghet este Tntre -0.80 - 0.90 m. Din punct de vedere seismic perimetrul
studiat este caracterizat de parametrii seismici ag=0.35g si Tc=0.7 sec., conform normativului P100/1-

20013.

Din punct de vedere al circulatiei rutiere, terenul are acces direct la strada E.Miron Ciproiu, care
prezintd un profil de 10 m {5 m strada si 2.5 m trotuarul), fiind alcdtuitd din imbricdminte asfaltici

degradatd pe anumite portiuni.

Terenul nu are un acces facil la refeaua majora de circulatie a orasului, fiind situat in partea central
esticd fn proximitatea limitei extravilanului.

Terenul studiat este localizat in interiorul zonei protejate a monumentelor istorice si a zonei protejate
cu specific arhitectural. Desi zona nu oferd o identitate aparte, cu toate ca a fost stabilitd prin P.U.G.
aceasta impune anumite particularitati arhitecturale, precum: cromatica elementelor de pe fatads,
folosirea materialelor cu specific montan, texturi variate si folosirea vegetatiei specificd climatului

local.
n prezent, zona din proximitatea terenului studiat nu define o imagine reprezentativa potrivit unei

zone protejate cu specific montan §i se poate observa cu usurinta o varietate de stiluri si elemente
arhitecturale folosite care nu corespund cu specificul traditional prahovean.

Figurd 2 - Imagini nereprezentative din punct de vedere
arhitectural = Lipsa unui caracter unitar

Terenul care a generat P.U.Z. este localizat in afara zonelor de protectie a monumentelor
istorice si clddirilor memoriale din Orasul Breaza, fapt ce denotd o amplasare favorabil a viitoarei
functiuni. Distantele fat3 de zonele de protectie variaza de la 280 m la 700 m fat3 de anumite areale

urbane.
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Figurs 3 - Distante orlentative fatd de zonele de protectie ale monumentelor istorice si cladirilor memoriale

Finisajele exterioare vor fi o combinatie de materiale culori §i texturi preluate din vecinatati.
Se va propune un soclu placat cu piatr la nivelul parterului §i o tencuiald aparenta din culori deschise,
apropiate de cele existente. La nivelul tmpldriei se va opta pentru culori inchise, care ies in contrast
cu cromatica fatadei {gri antracit, maro inchis etc.). Se va folosi intr-un procent si lemnul pentru a
aduce accente decorative la nivelul fatadelor. Se vor respecta pe cat posibil raporturile de plin-gol ale
fatadelor in asa fel incat propunerea sa se armonizeze cu constructiile existente.

Datoritd functiunii propuse si a situdrii ei in cadrul UTR-ului de locuinte, se vor alege materiale
incombustibile sau care ard greu la nivelul finisajelor, in asa fel incat n cazul unui incendiu s3 se poat3

limita propagarea focului la clidirile din proximitate.

Acoperisul se va mentine sub forma unei terase necirculabile/acoperis verde, deoarece
deschiderea constructiei, precum si functiunea pe care o adadposteste, face realizarea unui acoperis
traditional imposibil de a respecta indlfimea maxima admisa.

Cromatica folosita in cadrul proiectului de arhitecturd, nu va periclita imaginea unitar3 a zonei,
urmand a fi folosite materiale, culori si texturi care se integreazd in contextul general. Tn prezent,
locuintele existente Tn zona protejatd a oragului nu oferd o identitate arhitecturald solida, fiind mai

degrab3 un amestec de stiluri si variatiuni arhitecturale.
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Figurd 5 - Imagini reprezentative cu viitoarea functiune

Planul Urbanistic General al Orasului Breaza, reglementeaza situatia intravilanului localitatii, prin
zonificarea functionald. Imobilul studiat este amplasat in intravilanul orasului si apartine domeniului
public al orasului Breaza conform Act de Dezmembrare autentificat sub nr. 1667 din 12.12.2024 de BIN
Florentina Victoria Drégan, notar public Florentina Victoria Drégan din orasul Breaza, anexei la H.G.
nr.25/2008 - inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al orasului Breaza si Extrasului de
Carte Funciara pentru informare nr. 54784/13.12.2024 emis de B.C.P.l. CAmpina.

in prezent, terenul este liber de constructii si se incadreazi in UTR- L1 — Subzon locuinte
individuale cu maxim P+2 niveluri situate Tn interiorul zonei protejate a monumentelor istorice si a
zonei protejate cu specific arhitectural.

Prezenta documentatie stabileste o serie de reglementdri ce se vor aplica exclusiv pe terenul
studiat CF.Nr.32562, propunéndu-se astfel schimbarea UTR-ului din L1 - Subzoni locuinge
individuale cu maxim P+2 niveluri in zona IS- Institutii publice §i servicii, pentru intreg

amplasamentul studiat.
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Echipare edijlitara

Din punct de vedere al echipdrii edilitare, conform avizelor obfinute si atasate prezentei
documentatii, de-a lungul strazilor din zona de studiu exista retele de distributie a energiei electrice,
retea de alimentare cu ap3 potabild, de canalizare §i de gaze naturale.

Tn proximitatea nordic¥ a terenului este prezenté o linie electricd aeriand de tensiune medie
(LEA 20Kv) care impune un culoar de protectie de 24 m, conform avizului ob{inut. Este important de
mentionat faptul ¢d pentru a se realiza reglementarea terenului impreund cu amplasarea constructiei
propuse, este necesar realizare unui studiu de coexistent3, care va fi intocmit anterior proiectului.

Conform avizului operatorului de gaz, terenul studiat este traversat de o instalatie de gaze
naturale (IUGN) aeriand care alimenteazd imobilul cu nr.46, dar aceasta va fi reamplasatj inaintea

fazei DTAC.

Terenul nu este afectat de probleme de natura ecologica si nici nu va periclita mediul inconjuritor
n urma investitiei propuse. Prin implementarea proiectului se urmadreste pdstrarea unui procent
ridicat de spatiu verde, plantarea unor noi arbori si evitarea oricdrei surse de poluare fonic si chimic3.

Documentatia va fi supusa consultarii publice in cadrul procedurii de obtinere a Avizului de Mediu
precum si procedurii de informare §i consultarea publicului conform Ordinului nr.2701/2010.

Concluziile consultarii publice vor fi analizate si integrate, dupd caz, in continutul documentatiei.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Proiectul are la baza realizarea unei autobaze pentru vehiculele de transport public din Orasul
Breaza. Parcela pe care se propune realizarea autobazei are o suprafata de 1,432.00 mp, fiind

intabulatd in Cartea Funciara nr.32562.

Tn vederea respectirii legislatiei in vigoare, s-a intocmit documentatia de fatd, avand ca obiectiv
eliminarea restrictiei de construire §i stabilirea reglementérilor prin documentatia PUZ, in vederea
dezvoltdrii mobilitdtii urbane sustenabile prin realizarea unei autobaze de dimensiuni reduse.

Prin documentatia prezentd de P.U.Z. se va defini un nou UTR si se vor stabili: zonificarea
functionald, indicatorii urbanistici maximali admisi, POT,CUT, regim maxim de indltime, solutia de
circulatie, profile drumuri, aliniamente, regim de aliniere, edificabil, volumetrie, aspect arhitectural,
asigurarea utilitatilor si a spatiilor verzi din cadrul zonei studiate.
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2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. Breaza, amplasamentul se afl3 Ia limita esticd a intravilanului si este incadrat in
UTR L1 - Subzona locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate a
monumentelor istorice i a zonei protejate cu specific arhitectural.

Pentru terenul care a generat P.U.Z. in suprafatd totald de 1432 mp, Primiria Orasului Breaza a
emis Certificatul de Urbanism nr.36064/16.12.2024, pentru ridicarea restrictiel de construire si
reglementarea terenului pentru obiectivul propus.

L~ Zona de locuinte si functiuni complementare/compatibile
L1 ~ Subzona locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate a

monumentelor istorice §i a zonei protejate cu specific arhitectural.

Procent maxim de ocupare a terenului:

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice de
specialitate,
POT maxim = conform caracterului zonei protejate, dar firé a depsi 35%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate

CUT maxim = conform caracterului zonei protejate, dar firs a depési 1,0.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se defineste un nou UTR cu respectarea prevederilor din PUG
Breaza, HCL 15/2007, Codul Civil, normele sanitare, PSI, de protectie a mediuluisi a sdnatatii populatiei.

Documentatia de fafd se realizeaza in vederea elimin3rii restrictiei de construire si stabilirii unui
regulament de construire pentru realizarea unei autobaze de mici dimensiuni necesar$ implementdrii
unei noi infrastructuri de transport public local.

Prin documentatia de fatd se urmareste reglementarea zonei si propunerea unei solutii coerente
si durabile. In cadrul amplasamentului, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei.

Proiectul propus contribuie la indeplinirea urmatoarelor obiective:

- Imbunat3tirea conditiilor de mobilitate urbani prin dezvoltarea serviciului de transport public
urban si periurban si achizitia de vehicule de transport public ecologic;

- Reducerea emisiilor de gaze cu efect de seré generate de transporturi;

- Sporirea sigurantei rutiere in zonele urbane, prin solutii digitale si ecologice de transport.

Modernizarea circulatiei

Accesul auto se realizeazd prin reteaua stradal3 deservits (Str.Miron Céproiu), iar accesul pietonal
se va asigura prin intermediul trotuarelor existente in vecinatate.
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La executia lucrdrilor nu va fi necesard realizarea unor cdi de acces permanente. In cadrul
amplasamentului se va propune o singura cale de acces cdtre gararea autobuzelor electrice.

5. Zonificarea functionaia

urnanistici

Planul Urbanistic Zonal va reglementa teritoriul conform Certificatului de Urbanism
nr.36064/16.12.2024, Se propune eliminarea restrictiei de construire si stabilirea reglementsrilor
amplasamentului ca IS = Institutii publice si servicii

POT maxim = 35%

CUTmaxim=1

Hmax — P+2 (Indltimea clidirilor nu va depisi ndltimea maxim3a admis3 in unitétile de referin{d
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru clddirile de tip hald se recomand3 o indltime

maxima de 10,00 m)

Proiectul are la bazd realizarea unei autobaze pentru vehiculele de transport public din Orasul
Breaza. Parcela pe care se propune realizarea autobazei are o suprafatd de 1,432.00 mp, fiind
intabulatd in Cartea Funciard nr.32562, nr.cad. 32562. Vor fi prevdzute 5 spatii de garare pentru 3

autobuze, cu posibilitatea de a achizitiona inca 2 in viitor.

Cladirea propusd n cadrul proiectului va avea urméatoarele caracteristici:
- Suprafata construita = 355,80 mp

- Suprafatd construitd desfasurata = 661,05 mp

- Regim de indltime = P+1E retras

- inZltime maxim3 = 10,00 m

Bilant teritorial:

Bilan teritorial m? %
Suprafatd construitd 355,80 24,85
Spatiu verde 463,62 32,37
Circulatii auto 457,99 31,99
Circulatii pietonale 98,33 6,87
Platforme betonate 56,26 3,92
Suprafatd teren 1.432,00 100
P.O.T. 35%

C.U.T. 1
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Se vor respecta conditiile de amplasare impuse conform SR 8591/97 — Retele edilitare subterane.
Constructia si amenajdrile vor fi racordate la retelele publice de distributie.

Este necesard asigurarea urmdtoarelor utilitdti pentru buna functionare a obiectivului de
investitii:

- Lareteaua de energie electricd — din reteaua electrica existentd (conform documentatiei tehnice
de specialitate) — pentru brangamentul tuturor consumatorilor de iluminat si fort3.

- La refeaua de alimentare cu apa si la reteaua de canalizare menajer3 pentru instalatiile din zona
de lucru a proiectului.

- La refeaua de alimentare cu gaz — din reteaua existents

- Lareteaua de telefonie §i de transmitere de date — din reteaua existents

Tn proximitatea nordici a terenului este prezent3 o linie electric3 aeriand de tensiune medie
(LEA 20Kv) care impune un culoar de protectie de 24 m, conform avizului obtinut. Este important de
mentionat faptul cd pentru a se realiza reglementarea terenului impreun3 cu amplasarea constructiei
propuse, este necesar realizare unui studiu de coexistentd, care va fi intocmit anterior proiectului.

Conform avizului operatorului de gaz, terenul studiat este traversat de o instalatie de gaze
naturale (IUGN) aeriand care alimenteazd imobilul cu nr.46, dar aceasta va fi reamplasats inaintea

fazei DTAC.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 50 mp. Spatiile verzi vor ocupa un minim 30% din suprafata parcelei.

Investitia propusé se va realiza cu respectarea PUZ-ului care se va aproba, a prevederilor Codului
Civil (aprobat prin Legea nr.287/2009 cu modificarile si completérile ulterioare), normele sanitare, PSI
si de protectia mediului,

Spatiile verzi rezultate vor fi insdmantate cu gazon ce va fi intretinut periodic. Pentru cei 5 arbori
care se propun spre tdiere pentru posibilitatea realizérii investitiei, se vor propune 21 de arbori si/sau
conifere din specii autohtone, non-invazive. Se vor propune de asemenea, daca este cazul si plante
perene pentru amenajarea parcelei. Se va amplasa o perdea de vegetatie inalt3 in dreptul zonelor
laterale care delimiteaza propritatea terenului studiat, cu scopul de a nu periclita prin factori de risc,
ambianta si confortul locuitorilor din vecininatate.

Se va asigura iluminatul arhitectural, precum si cel ambiental la nivelul parcelei, dar f4r4 a aduce
disconfort vecinilor.

Pe amplasamentul studiat, se va regdsi o zond cu suprafatd de 19,02 mp care nu va face scopul
prezentului proiect. Pe suprafata respectivd se vor propune statii de incircare electrice, precum siun
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tablou general. Statiile se vor racorda la postul de transformare existent de la intersectia dintre Str.
Plevnei si Str. Miron Céproiu.

Colectarea degeurilor se va face prin intermediul platformei betonate aflate in proximitatea
accesului auto, ce are o suprafatd de 2,00 mp.

4.8. Obiective de utilitate publica

Beneficiarul este obligat s3 solicite avize regiilor detinitoare de utilitati si sa respecte conditiile
impuse de acestea.

5. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE
“
Lucrdrile de executie se vor desfisura exclusiv in limitele incintei firi a afecta temporar domeniul
public. Beneficiarul va incepe demararea lucririlor doar dup obtinerea tuturor acordurilor si avizelor
necesare prevazute de legislatia in vigoare.

Tn vederea dezvoltirii orasului si cresterii calit3tii vietii locuitorilor, autoritatea publics locals fsi
propune crearea unui nou sistem de transport public local de persoane. Reteaua de transport care se
va dezvolta in urmdtorii ani in zona urbanj Breaza si zonele limitrofe, atit din punct de vedere al
infrastructurii, dar mai ales a tipurilor de servicii publice puse la dispozitia locuitorilor si a cetitenilor
aflati n tranzit, va sustine mobilitatea eficients a persoanelor, creind astfel cadrul pentru afirmarea
Oragului Breaza ca orag accesibil, echitabll, detinitor al unui mediu urban atractiv, inovator, rezilient
provocérilor externe ale deceniilor urmétoare.

Intocmit,

Urb. loan Mihnea GRADINARU

7§ FIP CONSULTI
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1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatie

RLU PUZ - INTOCMIRE PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=1432 MP) SI
STABILIRE REGLEMENTARI $| DEZVOLTAREA MOBILITATII URBANE SUSTENABILE,
REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TRANSPORTUL PUBLIC LOCAL AL ORASULUI

BREAZA

PRIMARIA ORASULUI BREAZA
Str. Republicii, nr. 82 B

Telefon: +40 244 340 508
https://primariabreaza.ro/

PRIMARIA ORASULUI BREAZA
Str. Republicii, nr. 82 B

Telefon: +40 244 340 508
https://primariabreaza.ro/

@G o

FIP Consulting S.R.L.

Strada Cluceru Udricani | nr. 20 | eta] 4 | sector 3 | Bucuresti
0729 080 014 | 0729 080 004

www, fipconsuiting.ro | proiecte@fipconsulting.ro
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2. DISPOZITII GENERALE

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare prin care se
detaliazd sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor i reglementsri
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, explicind prevederile documentatiilor de urbanism si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, referitoare la utilizarea si
amplasarea constructiilor pe teritoriul Planului Urbanistic Zonal.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor
in limitele teritoriului care a generat PUZ. Acesta expliciteaz si detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru: “Intocmire PUZ - Ridicare restrictie de construire
(5=1432 mp) i stabilire reglementdri si Dezvoltarea mobilitdtii urbane sustenabile, realizarea
infrastructurii pentru transportul public local a orasului Breaza”, in zona central estici a localitatii pe
terenul cu numarul cadastral 32562, in suprafatd de 1432 mp.

Regulamentul Local de Urbanism reprezintd act de autoritate al administratiei locale si se aprob#
impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 — legea

amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificiri
ale PUZ-ului, cu respectarea documentatiei initiale.

2 elaborarii prezentulu

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se sprijin3 pe o vast3 baz3 legala format3 din:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N//16.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism aprobat prin ordinul
MLPAT nr.21/N/2000;

- Legea nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul, modificat si completat3;

- Legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al terenurilor i de
realizare a constructiilor;

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora;

- Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii
a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

- Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, modificat¥, completat si
republicata;
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- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Legea 19/1991 privind fondul funciar;

- Legea 215/2001 privind administratia publica locald

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea 137/1995 privind protectia mediului;

- Planul Urbanistic General al Orasului Breaza;

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, sta Regulamentul Local de
Urbanism aprobat al localitétii, cu modific3rile ulterioare, ale cdror prevederi sunt detaliate in

conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotdrarea Consiliului Local i constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea acestuia se face pe baza avizelor si acordurilor

obtinute prevdzute de lege.

Pentru aprobarea regulamentului local de urbanism, se va avea in vedere:

- Pastrarea integrit&tii mediului i protejarea patrimoniului natural construit, precum si

depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunéatatirii factorilor de mediu, conservarea,
restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit.

- Protejarea zonelor cu valoare arheologicd, peisagisticd, ecologica si sanitard. Odat3 aprobat,
impreund cu P.U.Z, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice

locale.

Prezentul regulament se aplica terenului reglementat prin PUZ, delimitat in plansa de
reglementéri urbanistice pentru PUZ proiect “Intocmire PUZ - Ridicare restrictie de construire si
stabilire reglement3ri si dezvoltarea mobilitdtii urbane sustenabile, realizarea infrastructurii pentru

transport public local a oragului Breaza”.

Documentatia urméreste ridicarea restrictiei de construire pentru amplasamentul mentionat si
definirea unui nou UTR pentru stabilirea zonificarii functionale, a indicatorilor urbanistici, a regimului
de aliniere, a edificabilului maxim, a volumetriei, a aspectului arhitectural, asigurarea utilitdtilor si a

spatiilor verzi.

Prezenta documentatie stabileste o serie de reglementdri ce se vor aplica exclusiv pe terenul
studiat CF.Nr.32562, propundndu-se astfel schimbarea UTR-ului din L1 — Subzond locuinte
individuale cu maxim P+2 niveluri in zona IS- Institutii publice si servicli, pentru intreg
amplasamentul studiat.
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3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Utilizarea functionald a terenurilor este reprezentat3 grafic prin plansa nr.03 — Reglementri
urbanistice.

Colectarea degeurilor se va face la nivel de zon3, prin activit3ti de salubrizare care nu vor crea
probleme de sanatate, poluarea mediului sau s& degradeze cadrul ambiental.

Autorizarea §i executarea constructiilor va avea in vedere pdstrarea calitdtii mediului natural si a
echilibrului ecologic.

in cadrul amplasamentului studiat, nu au fost identificate elemente de mediu sau elemente de
patrimoniu natural care sa necesite formularea unui set de reguli specific in sensul protejirii lor.

Terenul studiat este localizat in interiorul zonei protejate a monumentelor istorice si a zonei
protejate cu specific arhitectural. Desi zona nu oferd o identitate aparte, cu toate ci a fost stabilit3 prin
P.U.G. aceasta impune anumite particularitdti arhitecturale, precum: cromatica elementelor de pe
fatadd, folosirea materialelor cu specific montan, texturi variate si folosirea vegetatiei specific

climatului local.

Cromatica folositd in cadrul proiectului de arhitecturd, nu va periclita imaginea unitars a zonei,
urmand a fi folosite materiale, culori si texturi care se integreazi in contextul general. In prezent,
locuintele existente in zona protejatd a orasului nu oferd o identitate arhitecturald solids, fiind mai
degrabd un amestec de stiluri si variatiuni arhitecturale.

Terenul nu este afectat de probleme de naturd ecologicd si nici nu va periclita mediul inconjuritor
fn urma investitiei propuse. Prin implementarea proiectului se urméreste pastrarea unui procent
ridicat de spatiu verde, plantarea unor noi arbori si evitarea oricérei surse de poluare fonici si chimics.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectrii indicilor maximi admisibili

POT si CUT stabilifi prin prezenta documentatie.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia clddirii si functiunea dominant3 a zonei.

Orice constructie noua trebuie sd fie racordata la reteaua publicd de distributie a apei potabile,
de canalizare si la reteaua electrici.
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3.3. Regull de amplasare si retrageri minime gatorii, valori

pentru POT,CUT,RH

Orientarea fatd de punctele cardinale — Amplasarea constructiilor se face cu respectarea
conditiilor i recomandadrilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform necesititilor normale
specifice. Distanta intre doua cladiri va fi mai mare sau cel putin egald cu inédltimea constructiei care
umbreste, amplasata pe directia razelor solare.

Amplasarea constructiilor fat3 de aliniament — Tn cazul strzilor cu fronturi retrase fat3 de
aliniament se va respecta retragerea fronturilor existente. Retragerea constructiilor de la aliniament
va fi de min 5,00m. Retragerea constructiilor fatd de aliniament se va face astfel incét s3 se asigure
coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului

general al strazii.

Distante minime fata de limitele laterale si limita posterioard a parcelei — Distanta cl3dirilor va
fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00m. Se interzice alipirea clidirilor
cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit.

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele — Distanta minima intre cl3diri va fi egal3 cu
jumétate din indl{imea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m. Distanta de
mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in clidirile
respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfdsoard activititi permanente.

in3ltimea maxim# admisibili a clidirilor — In3ltimea clidirilor nu va depsi indltimea maxim3
admisa n unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor. Pentru clidirile de
tip hald se recomand3 o Tnél{ime de 10,00m (P+2E)

Posibilitéti maxime de ocupare i utilizare a terenului

IS - Pracent maxim de ocupare a terenului = 35%
IS — Coeficient maxim de utilizare a terenului= 1

Aspectul exterior al clddirilor — Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai daci
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora §i caracterului zonei. Autorizarea executérii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei i depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzis.

Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specific unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care s tin3
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din
vecindtate cu care se afld in relatie de co-vizibilitate.

Propunerea arhitecturald ilustrata nu contravine limbajului estetic inconjuritor, ea fiind
realizata cu folosirea materialelor si a unei volumetrii care sd nu creeze contrast. Cromatica folosit3 a
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fost atent selectata fiind in concordantd cu cladirile aflate in vecinitate, dar mai ales cu specificul
zonei montane, paleta de culori avind o usoard variatie intre culori precum: maro, ocru, be;j si gri.

Interdictii — Se interzice imitarea siturilor arhitecturale stréine zonei, realizarea unor pastise, sau
a materialelor nespecifice regiunii.

Se interzice folosirea culorilor stridente, saturate, in toate elementele constructiei.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea
clddirilor, a garajelor si a anexelor.

Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

Se interzice pozitionarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale, cu exceptia celor
pozitionate, in nise decorative, realizate din finisaje specific constructiei principale.

Se interzice pozitionarea antenelor parabolice pe fatadele vizibile din strads.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exist¥ posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute. Parcela este construibil3 numai dac3 are asigurat un acces
carosabil de min 3,50 m latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

in functie de destinatia constructiei se vor asigura accesuri carosabile suplimentare conform HGR
525/1996, anexa 4.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul proprietétii, n afara circulatiilor

publice.

Clédirea va fi racordatd la refelele tehnico-edilitare publice. Retelele edilitare se vor realiza cu
respectarea HGR nr.490/2011. Conform HGR nr.490/2011, in scopul asigur3rii spatiului public, a
protectiei mediului si sigurantei si sénétdtii locuitorilor, precum §i pentru cresterea gradului de
securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucririle
de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu ap3 side
canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructurs ori alte instalatii sau constructii de acest gen) inclusiv pentru
traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subteran$, cu
respectarea reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.
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Tn proximitatea nordics a terenului este prezent o linie electricd aeriand de tensiune medie
(LEA 20Kv) care impune un culoar de protectie de 24 m, conform avizului obtinut. Este important de
mentionat faptul cd pentru a se realiza reglementarea terenului impreuna cu amplasarea constructiei
propuse, este necesar realizare unui studiu de coexistent3, care va fi intocmit anterior proiectului.

Conform avizului operatorului de gaz, terenul studiat este traversat de o instalatie de gaze
naturale (IUGN) aeriana care alimenteaza imobilul cu nr.46, dar aceasta va fi reamplasat3 inaintea

fazei DTAC.

Se interzice dispunerea vizibild a cablurilor TV §i a antenelor de telefonie mobile.

Eventuald protectie sau deviere a retelelor se vor realiza numai pe baza avizelor si proiectelor de
specialitate, conform legislatiei in vigoare.

n cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la strad de
minim 15,00 metri. Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjurdtor, se va elabora un PUZ sau PUD si un studiu de impact asupra mediului.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fa{a de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei.

Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp.

Se va amplasa o perdea de vegetatie Tnaltd n dreptul zonelor laterale care delimiteaz3 propritatea
terenului studiat, cu scopul de a nu periclita prin factori de risc, ambianta si confortul locuitorilor din

vecinindtate.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA — UTR IS- ZONA INSTITUTII PUBLICE $I

SERVICII
e e e e T S e e e e

Terenul care face obiectul planului urbanistic zonal, a fost definit urm3toarea unitate teritorial3

de referinta:
UTR IS — Zona institutii publice si servicii
P.0.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim=1
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H max - P+2 (Iniltimea clddirilor nu va dep&si indltimea maxim3 admis3 in unitstile de referint3
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru clddirile de tip hald se recomand3 o inidltime

maxima de 10,00m)

Se urmareste:

- Valorificarea terenului si construirea unei autobaze de mici dimensiuni, cu scopul dezvoltérii unui
sistem de transport public local.

- Cresterea mobilitatii durabile prin implementarea unui sistem de transport public solid, ecologic si
eficient.

- Tn urma implementirii prezentului proiect, nivelul emisiilor de gaze cu efect de seré va scidea ca
urmare a operdrii serviciului de transport public local de persoane cu mijloace de transport

nepoluante.

- Tnlocuirea parcului de vehicule vechi, poluante, aferente transportului public, cu unele noi ce
utilizeazd combustibili alternativi — electric, va conduce la limitarea nivelului de CO2 i la promovarea

utilizérii transportului public de cdtre cetdteni.

UTR IS — Zond institutii publice si servicii

Zona institutiilor publice si serviciilor se incadreaza in conformitate cu caracterul urban al zonei,
avand ca §i functiune arhitecturald (autobazd de mici dimensiuni) care nu va periclita conditiile de
mediu ale zonei de locuire. Constructia nu va fi generatoare de poluare si nu va pune in pericol
activitdtile umane desfagurate Tn proximitate.

Cu toate ca proiectul studiat se incadreazd in interiorul zonei protejate a monumentelor istorice
si a zonei protejate cu specific arhitectural, acesta nu va pune in pericol imaginea urbani prin
functiunea propusd si nu va genera disfunctionalitati.

1. Utilizéri admise

- autobaza de mici dimensiuni, impreund cu incintele tehnice interioare, destinate birourilor, spatiilor
de depozitare, anexelor si statiilor de incdrcare;

- cl&diri de birouri de mici dimensiuni, impreund cu spatiile aferente functiunii;

- constructii comerciale de mici dimensiuni;

- constructii 5i amenajdri necesare activitatilor complementare functiunii dominante;

- platforme de depozitare selectivd a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu;

- amenajdri pentru circulatii auto, pietonale si spatii verzi;
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2. Utilizéri admise cu conditiondri

- functiuni de agrement si sportive cu conditia integrdrii urbanistice a ansamblului, prin aplicarea unor
tipologii si configuratii cu specific local;

- functiuni de s3nitate si asistentd social cu conditia integrdrii urbanistice a ansamblului, prin aplicarea
unor tipologii si configuratii cu specific local;

3. Utilizari interzise

- pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitd{i care prezintd risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereazi;

- garaje in clidiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

- constructii provizorii de orice natur3;
- publicitate comerciali realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradal3;

- sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, dacd particularitatile
amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati.

5. DISPOZITII FINALE
o e e e e e e e e e ]

Pentru construire se vor respecta conditiile impuse prin prezentul PUZ referitoare la: funciuni
admise, aliniamente, retrageri, regim de indltime, indicatori urbanistici, profile reglementate, accese
auto si pietonale, spatii de parcare si spatii de manevrd si spatii verzi.

Clidirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajdrile exterioare, imprejmuirile etc,
se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului PUZ.

Se vor respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei aprobate
cu OMS nr.119/2014 (distanta dintre cladiri, insorire, suprafete, zone de protectie intre functiuni).

La eliberarea autorizatiei de construire urmeazd sa se verifice:
- Dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului,

- Respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism,

- Respectarea aliniamentelor §i a traseelor strdzilor, profilele si dimensiunile reglementate,
regimul de indl{ime, POT, CUT, prevazute in prezenta documentatie,

- Respectarea executdrii circulatiilor 5i amenajarilor din materiale si tehnici locale durabile,

- Asigurarea brangarii dotdrilor la retelele edilitare necesare.
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Tntocmit,

Urb. loan Mihnea GRADINARU

S
RUR_
Jusn-Mihnea FLC.
(RADINARU
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