ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA

HOTARARE
privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
orasului Breaza si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia

Avénd 1n vedere referatul de aprobare nr.11042/20.03.2025, formulat de dl. dl.Novac
Bogdan Cristian, Primarul orasului Breaza,
Tinand seama de:

- raportul de specialitate nr.11290/20.03.2025, intocmit de reprezentantii Serviciului
Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Agricol, Cadastru, Ingrijire Spatii Verzi si Cladiri din
cadrul Primariei orasului Breaza;

- avizul Comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia

mediului, turism din cadrul Consiliului Local Breaza;

- avizul nr.11292/20.03.2025, al secretarului general al orasului Breaza;

In conformitate cu prevederile:
- art.37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- art. 26 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 350/2001;
- art.129 ahn (6) lit.’c” raportat la alin.(2) lit.”’c” din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 prlvmd Codul Admlnlstratlv cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit.”a” si art.139, alin. (1) din Codul
administrativ aprobat prin OUG nr.57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local a] orasului Breaza adopti prezenta hotirare

Art.1. (1)Se constituie Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism a
oragului Breaza, ca organ consultativ cu atribufii de analizd §i expertizare tehnica si
consultantd, in urmatoarea componenta:

1. Novac Bogdan-Cristian, Primarul orasului Breaza;

2. Goran Maria-Cétilina, secretar general oras;

3.Cazan Vladimir Valeriu, specialist din partea Registrului Urbanistilor din Romania;

4. Reprezentant din partea Ordinului Arhitectilor din Roméania;

5. Nistorescu Alin-Marian, inspector in cadrul Biroului UAT;

6. Dulama Albert, consilier superior in cadrul Biroului UAT;

7. Bunghez Daniela, Sef Serviciu Achizitii Publice, Proiecte cu Finantare Nationala,

Internationala si Administrativ;

8. Craciun Cerasella, arhitect;

9. Duricu Tatiana, arhitect;

10. Soreanu Adriana, architect;

11. Cristescu Stefan, arhitect;



12. Dorobantu Vlad, architect.

(2)Secretariatul comisiei va fi asigurat de dna. Serb Carmen, inspector in cadrul
Biroului Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

(3)La sedin{a vor participa ca invitai si reprezentanti ai retelelor edilitare.

Art.2. Se aprobd Regulamentul de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de urbanism, conform Anexei la prezenta hotirare.

Art3. Cu data adoptirii prezentei fisi 1Inceteazi aplicabilitatea HCL nr.
117/29.09.2011, privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism a orasului Breaza si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia.

Art4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirri se insircineazi Serviciul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Agricol, Cadastru, Ingrijire Spatii Verzi si Cladiri din
cadrul Primariei orasului Breaza.

Art.5. Prezenta hotiréare va fi comunicata prin grija Serviciului Administratie Publica,
Juridic, Resurse Umane, Salarizare si Relatii Publice: Institutiei Prefectului Prahova,
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Agricol, Cadastru, ingrijire Spatii Verzi si
Cladiri si membrilor comisiei.

Contrasemneazi,
Secretar general oras,

Presedinte de sedinta,
Consilier local,

Cazan Gheorghe-Marian
S

Breaza, 21 martie 2025
Nr. 33



ROMANIA ANEXA la HCL nr. 33/21.03.2025

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM A ORASULUI BREAZA

I. DISPOZITII GENERALE

Art.1. In scopul imbunitatirii calitatii deciziei privind dezvoltarea spatiali durabils, se
constituie Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.), ca organ
consultativ cu atributii de analizi, expertizare tehnici si consultants, care asigurd
fundamentarea tehnic a avizului Arhitectului Sef si functioneazi in coordonarea Primarului
Orasului Breaza.

Art.2. Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism (C.T.A.T.U.) este
organizatd in conformitate cu prevederile art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §1 urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si ale art. 26 din
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001.

Art.3. Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.AT.U) are
competente de avizare i consultanta tehnica, iar in activitatea sa fundamenteazi din punct
de vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul autoritatii locale, desemnati si
emitd avizul pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism, precum si pentru
studiile de fundamentare sau cercetéri prealabile.

Art.4. Membrii comisiei sunt specialisti atestati din domeniul urbanismului, arhitecturii,
monumentelor istorice, arheologiei si alti specialisti care concuri la activitatea de amenajare
a teritoriului si urbanism, conform prevederilor Legii nr. 350 /2001, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Art.5. Componenta comisiei este aprobata prin Hotirare a Consiliului Local Breaza. Art.6.
Secretariatul comisiei este asigurat de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din cadrul Primaériei Orasului Breaza.

Art.7. Lucrarile comisiei sunt conduse de Primarul Orasului Breaza, iar in lipsa acestuia, de
catre Viceprimarul Orasului Breaza, in calitate de inlocuitor de drept al primarului si de
supleant In comisie, sau de Arhitectul Sef.

I1. ATRIBUTIILE COMISIEI

Art.8. Comisia analizeaza tehnic si emite Puncte de Vedere pentru urmitoarele categorii de
lucrari:

a) documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism (PUZ, PUD, etc., cat si
regulamente de urbanism aferente - dupi caz);

b) studii de oportunitate, intocmite in vederea emiterii Punctului de Vedere pentru
elaborarea Planului urbanistic zonal, pentru modificarea prevederilor documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform Legii nr.350/2001, cu si
completarile ulterioare;

c) studii de fundamentare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
(studii de circulatie, locuire, protectia mediului, zone protejate de orice tip, turism, etc.), alte



studii de specialitate (zone de agrement, parcuri industriele stiintifice si tehnologice,
publicitate stradala, etc.), master-planuri, strategii de dezvoltare locali si periurbani;

d) studii de oportunitate si caiete de sarcini pentru concesionarea terenurilor care apartin
domeniului public sau privat al orasului Breaza, destinate realizirii de constructii - dupa
caz;

e) alte documentatii la solicitarea Consiliului Local, Primarului, Arhitectului Sef, pentru
zone insuficient reglementate prin documentatii urbanistice si de amenajarea teritoriului;
Art.9. Documentatiile care obtin Punctul de Vedere al comisiei, insotite de Raportul
informarii §i consultdrii publicului se supun deliberdrii Consiliului Local in vederea

aprobarii.
III. FUNCTIONAREA COMISIEI SI MODUL DE ADOPTAREA DECIZIILOR

Art.10.(1) Comisia se intruneste ori de céte ori este nevoie, la convocarea presedintelui
acesteia.

(2) Comisia va fi convocatd de citre secretariatul comisiei cu cel putin 5 zile calendaristice
inaintea datei de Intrunire, prin email sau fax.

(3) Lista lucrérilor va fi semnatd de Primarul orasului Breaza si Arhitectul Sef si va fi
comunicatd membrilor odatd cu convocarea. Lista va fi afisati pe site-ul Primariei, spre
consultare publicd. Observatiile se vor primi doar in scris, pand la data sedintei, prin
registratura Primériei si vor fi adresate comisiei.

(4) Membrii comisiei au obligatia de a studia in prealabil documentatiile supuse avizdrii,
pentru stabilirea unui punct de vedere asupra calitatii si legalitatii acestora.

(5) Lucrrile ce urmeaza a fi supuse analizei comisiei vor fi postate pe site-ul Primiriei
Breaza, in functie de capacitatea tehnica de care se dispune si de importanta pentru cetateni
a lucrarilor respective.

Art.11.(1) Comisia va fi reprezentatd in sedinti de membrii desemnati sau, in lipsa
acestora, de inlocuitorii propusi - ambii cu drept de decizie - in domeniul de specialitate
propriu, care pot fi prezenti atat fizic cat si online.

(2) Sedintele comisiei sunt legal constituite dac sunt prezenti fizic sau online minim 2/3
din membrii comisiei cu drept de vot si % +1 din membrii comisiei cu rol consultativ. In
cazul in care membrii cu rol consultativ nu pot participa la sedinti, acestia vor transmite un
punct de vedere in scris ce va fi Inaintat secretariatului comisiei si prezentat in ziua sedintei.
(3) Membrii comisiei sunt obligati s& participe la sedinti in ziua si la ora stabilite, s
semneze lista de prezentd cei prezenti fizic, iar cei prezenti online sa confirme verbal. Se
considerd motivati orice absentd datoratd deplasarilor in interesul serviciului, a cazurilor de
boald, evenimentelor de fortd majora sau concediului de odihna. Exceptie face Presedintele
Comisiei (Primarul orasului Breaza) care poate delega/desemna competentele supleantului
fara a motiva aceasti optiune.

(4) In aceste situatii drepturile si obligatiile membrilor respectivi vor fi preluate de
supleanti.

Art.12.(1) In cazul in care, in urma convocirii, nu se intruneste cvorumul necesar, sedinta
se amand maxim o saptdmand, reludndu-se procedura de convocare;



(2) In cazul in care, nici de aceastd dati comisia nu se intruneste aceasta fsi suspendi
activitatea, urménd ca presedintele C.T.A.T.U. si propuni inlocuirea persoanelor care s-au
facut vinovate de suspendarea activititii comisiei.

Art.13.(1) Sustinerea lucrérilor se va realiza de citre sefii de proiect, putand fi realizats atét
fizic, cat si online.

(2) In situatia in care, din motive obiective, seful de proiect nu poate participa la avizare,
sustinerea lucrérii se va realiza de citre un alt proiectant mputernicit de citre seful de
proiect. In caz contrar, lucrarea se va améana pana la urmatoarea sedintd a comisiei.

Art.14. La sedinfe pot asista si alte persoane interesate. Acestea pot lua cuvantul doar cu
aprobarea prin votul majoritatii membrilor comisiei.

Art.15.(1) - In sedinta se pot prezenta numai documentatiile complete, exceptie facand
documentatiile ce au ca beneficiar orasul Breaza sau care au ca scop accesarea de fonduri
europene, ce pot intra fird maxim 2 avize in comisie. Punctul de Vedere se va emite doar
cand acestea vor avea toate piesele stabilite prin lege, acte normative, decizii anterioare ale
comisiei, precum si toate avizele/ acordurile/studiile necesare (dupi caz). Conditiile din
avizele obtinute vor fi obligatoriu introduse in documentatie. Documentatiile vor fi
intocmite, semnate si stampilate conform legii.

(2) Membrii secretariatului tehnic verifica in prealabil documentatiile inaintate comisiei si
notificd beneficiarul/proiectantul pentru efectuarea in maxim 30 zile (de la data emiterii
notificarii) a eventualelor corectii sau completiri. Nerespectarea termenului stabilit de
efectuare a completarilor sau corectiilor respective are drept consecinta restituirea
documentatiei.

Art.16. Desfasurarea procesului de avizare in comisie:

a) prin grija secretariatului comisiei lucrdrile se expun (proiecteazi) pe ecran; se pot
prezenta suplimentar si plange pe hértie prin afisare in sala de sedinte;

b) proiectantul documentatiei o sustine in mod succint;

¢) membrii comisiei cu rol consultativ si apoi cei cu drept de vot pot solicita detalierea
oricaror elemente din documentatie sau prezentare, astfel incat deliberarea si se
fundamenteze pe informatii ct mai complete;

d) membri cu rol consultativ nu participd la luarea deciziei finale, dar opiniile separate
(divergente) ale acestora vor fi consemnate in avizul care se va emite. Acestia isi vor
exprima punctele de vedere §i votul consultativ, numai daci sfera activitatiiproprii are
tangentd cu lucrarea prezentatdi. Membrii comisiei cu vot consultativ sunt reprezentatii
institutiilor teritoriale implicate in procesul de avizare a documentatiilor tehnice, de
amenajare a teritoriului sau de urbanism. Acestia emit, dupid caz, avize proprii de
specialitate pentru lucrérile supuse dezbaterii in comisie si au obligatia de a transmite in
acest sens punctele de vedere cu privire la lucrérile din listd, pani la data sedintei, inclusiv;
e) la sedintele de avizare nu pot participa la luarea deciziei membrii comisiei care au
calitatea de autor / coautor al documentatiei prezentate, coordonator, conducitor, salariat la
societatea comerciald, unitatea sau biroul de proiectare unde sa elaborat lucrarea, sau sunt
rude de gradul I cu persoanele mai sus mentionate.

Art.17.(1) Dupi analizarea in sedintd a documentatiilor prezentate comisia poate da punct
de vedere favorabil, punct de vedere nefavorabil sau poate amana lucrarea prin supunerea la
vot deschis.



(2) Hotararea comisiei se adopta cu votul favorabil a 1/2 +1 din membrii prezenti si se
consemneaza in procesul - verbal al sedintei. Votul va fi deschis, in procesul-verbal
consemnandu-se optiunea fiecarui membru: ,,pentru", ,impotriva" sau ,se abtine".
Art.18.(1) Comisia poate aviza documentatia sustinuts, cu conditii. in acest caz se va stabili
un termen de maxim o lund pentru completare. Daca in termenul previzut, documentatiile
nu se completeaza sau nu Indeplinesc toate conditiile, Punctul de Vedere al C.T.A.T.U nu se
emite, documentatiile urmand a se prezenta din nou, intr-o sedintd ulterioars, doar dupa
indeplinirea tuturor conditiilor.

(2) In cazul in care se solicita in procesul de avizare un aviz care odats obtinut, modifica
solutia urbanisticd sau intrd in conflict cu alte avize din documentatie, aceasta se va
reanaliza in urmétoarea sedind a comisiei in vederea emiterii unui nou punct de vedere.
Art.19. Sedintele comisiei se consemneazd in procese-verbale, tinute intr-un Registru
special, prin grija secretarialului tehnic. Prezentarea si dezbaterea din mediul online se
stocheazd si In format electronic. Procesele-verbale se semneaza de toti membrii comisiei
prezenti la sedintd. Acestea pot fi consultate de terti care justifici un interes legitim, numai
cu incuviintarea Presedintelui sau a Arhitectului sef.

Art.20. In cazul documentatiilor neavizate sau aménate, se vor consemna motivele
restituirii sau améndrii. Prin adresa de améanare se va stabili un termen de maxim o luni
pentru corectare/completare. Daca in termenul previzut documentatiile nu se corecteazi,
completeaza sau nu indeplinesc toate conditiile, documentatia se va restitui, urmand a se
prezenta din nou, intr-o sedinta ulterioard, doar dupa indeplinirea acestora si in baza unei
noi cereri.

Art.21. Punctele de Vedere ale C.T.A.T.U. emise de comisie si/sau adresele de restituire a
documentatiilor respinse se semneazé de citre Primarul orasului Breaza si Arhitectul Sef.
Piesele desenate ale documentatiilor avizate vor fi vizate spre neschimbare de citre
secretariatul comisiei §i semnate de Arhitectul Sef.

Art.22.(1) Comisia lucreazi operativ printr-un secretariat tehnic compus din salariatii cu
atribuii in domeniu din cadrul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, a ciror
activitate este coordonata de Arhitectul Sef.

(2) - Secretariatul are urmétoarele atributii:

a) primeste si analizeaza documentatiile;

b) intocmeste adresele de notificare/restituire pentru documentatiile incomplete sau
intocmite necorespunzitor, anterior analizirii in Comisie;

¢) intocmeste lista cu lucrarile propuse pentru avizare;

d) intocmeste lista de observatii a fiecdrei lucrari analizate si apoi supuse dezbaterii in
comisie;

e) convoacd membrii comisiei si invitatii;

f) {ine evidenta listelor cu persoanele convocate si a listelor de prezentd a membrilor
comisiei §i a invitatiilor la Iucrarile sedintelor de avizare;

g) pregéteste suportul informatic pentru documentatiile supuse avizarii si asigura logistica
(laptop, retroproiector, etc) necesard prezentdrii acestora in sedintele comisiei in conditii
optime;

h) completeazé procesele-verbale ale sedintelor Intr-un registru special;

i) intocmegste notificdrile pentru completarea documentatiilor cu conditiile impuse de

comisie;



j) Intocmeste avizele, adresele de restituire, dupi caz, si alte documente aferante activitatii
comisiei; asigurd transmiterea, dupd caz, a acestora citre cei interesati;

k) urméreste completarea documentatiei cu hotirdrea de aprobare sau respingere a
documentatiei de catre Consiliul Local;

) asigura evidenta si arhivarea documentatiilor supuse analizei comisiei;

m) transmite lista centralizatoare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
avizate §i aprobate, conform art. 35 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001-aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, citre structura de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Prahova.

Art.23. Continutul dosarelor pentru solicitarea Avizului de Oportunitate ce va fi
eliberat prin consultare in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism:

a) cerere pentru emiterea avizului de oportunitate, intocmiti, semnati si dupa caz,
stampilata de solicitant;

b) documentatia tehnicd intocmitd conform prevederilor legale in vigoare, in format
analogic si in format electronic, prezentati astfel:

1. pentru partea scrisd, format office(*.doc,* xls)

2. pentru partea desenata:

- format tip imagine (*.jpg,*.pdf,* tiff)

- format vectorial tip CAD (*.dxf,*.dwg), structural pe straturi GIS (*.shp, geodatabase) cu
baza de date aferenta acestora.

Documentatia - studiu de oportunitate - va fi compusi din:

A.PARTEA SCRISA:

- memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor
economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinti, categoriile de costuri ce vor fi
suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor ciadea in sarcina autoritatii
publice locale;

B.PARTEA DESENATA:

1. Plan de incadrare in zona - extras din PUG-ul aprobat al localititii (plan reglementiri
urbanistice sau, dupd caz, plan incadrare in zond -pentru trupuri izolate propuse in
extravilan), cu legenda, UTR-ul existent (dupd caz) si propus, indicatorii urbanistici
existenti si propusi;

2. Plan cu situatia existenti- transpunerea reglementérilor documentatiilor de urbanism
aprobate pentru amplasament, cu legendd, UTR-ul existent (dupi caz), indicatorii
urbanistici existenti, aliniament, regim de aliniere, edificabil, regim de iniltime existent,
eventuale prospecte reglementate pentru strézile aflate In studiu sau in vecinatate;

3. Plan cu conceptul propus (sugestia de reglementiri urbanistice propuse) corelat cu
vecinatatea, care va prezenta:

3.1 - teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;

3.2 - categoria/categoriile functtionale ale dezvoltarii §i eventualele servituti;

3.3 - indicatorii urbanistici obligatorii - limite minime si maxime;

3.4 - dotéarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitétilor;

3.5 - capacitati de transport admise.

a) extras din planul parcelar al localitatii;



b) plan de situatie pe ridicare topografica intocmit pentru obtinerea vizei de la OCPI
Prahova, cu delimitarea terenului propus a se studia;

¢) act de proprietate imobil (piese scrise §i piese desenate), dupi caz;

d) extrase de carte funciard pentru imobilele intabulate;

e) dovada achitarii taxei pentru emitere punct de vedere, in contul Primariei Orasului
Breaza.

In cazul avizarii favorabile in C.T.A.T.U. a studiului de oportunitate, pe baza acestuia
si al punctului de vedere al C.T.A.T.U., se va intocmi Avizul de Oportunitate pentru
elaborare P.U.Z., de citre Arhitectul sef al localitatii si se va aproba de Primarul Orasului
Breaza.

Ulterior, se va putea solicita Certificatul de urbanism de la Primiria Orasului Breaza,
conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru elaborarea noii
documentatii urbanistice.

Art.24. Continutul dosarelor pentru solicitarea Avizului Unic al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism:

a) cerere pentru emiterea avizului unic, intocmits, semnati si dupd caz, stampilatd de
solicitant;

b) documentatia de amenajarea teritoriului /de urbanism /tehnicd Intocmiti conform
prevederilor legale In vigoare si cu introducerea conditiilor din avize, va fi prezentatd in
format analogic si in format electronic, astfel:

1.pentru partea scrisd, format office (*.doc,* xIs);

2.pentru partea desenata:

- format tip imagine (* jpg,*.pdf,* tiff);

- format vectorial tip CAD(*.dxf,*.dwg), structural pe straturi GIS (*.shp,geodatabase) cu
baza de date aferenta acestora.

c) avizele obtinute prevazute de lege;

d) dovada achitarii taxei - pentru documentatie la RUR (numai pentru documentatii de
amenajarea teritoriului si de urbanism);

e) certificatul de urbanism (copie), dupa caz;

f) extrase de carte funciard pentru imobilele intabulate, dupi caz;

g) act de proprietate imobil (piese scrise si piese desenate), dupi caz;

h) avizul de oportunitate aprobat, dupi caz;

1) studii de fundamentare (st. actualizarea suportului topografic, st. conditii geotehnice,
hidrogcologice, st. pedologic, st. istoric, st. peisagistic. st. tipuri de proprietate, st.
organizarea circulatiei i transporturilor, st. de infrastructura tehnico-edilitars, st. protectia
mediului, riscuri naturale si antropice, st. analiza factorilor interesati, anchete sociale, st.
evolutia activitatilor economice, st. evolutia sociodemograficd, st. impactul schimbirilor
climatice, st. mobilitate §i transport, st. potential balnear sau turistic, st. relatii periurbane,
&b

J) dovada privind consultarea populatiei (pentru documentatii de amenajarea teritoriului si
urbanism §i investitii cu impact asupra mediului);

k) dovada achitdrii taxei pentru emiterea avizului unic (conform hotararii Consiliului Local
aplicabile in anul fiscal curent), in.contul Primériei Orasului Breaza.



IV. DOCUMENTATII DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Art.25.(1) in cazul documentatiilor de urbanism de tip PUD continutul si modul de
elaborare si prezentare al acestora vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr.37/N/2000
pentru aprobarea reglementdrii tehnice Ghidul si metodologia de elaborare si confinutul
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu si ale Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

(2) Planul urbanistic de detaliu trebuie sa cuprinda reglementiri urbanistice privind:

a) asigurarea accesibilitatii pietonale si auto la noul obiectiv si racordarea la retelele
edilitare existente/propuse;

b) permisivitdti si/sau constrangeri urbanistice (densitati, distante, retrageri, aliniamente,
alinierea constructiilor, suprafete maxim edificabile, regim de inaltime, volumetrie gte.)
privind volumele construite i amenajarile acestora;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivului si tratarea
lui arhitecturald in raport cu cadrul construit si natural invecinat;

d) designul spatiilor publice;

e) compatibilitatea functiunilor §i conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor,
prin continuitatea functiunilor sau inscrierea obiectivului intr-o functiune compatibil;

f) regimul juridic al proprietatilor si circulatia terenurilor;

g) ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.

1.Memoriul justificativ are urmatorul continut cadru:

a) Introducere cu date de recunoagtere a documentatiei si obiectul lucrarii;

b) Incadrarea in zoni cu concluzii din documentatii deja aprobate si concluzii din
documentatii elaborate concomitent cu PUD;

c) Situatia existentd cu precizéri privind: accesibilitatea la ciile de comunicatii, suprafata
ocupatd, limite §i vecindtafi, suprafete de teren construite §i suprafete de teren libere,
caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic, destinatia cladirilor, tipul de proprietate
asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate, concluziile studiului geotehnic
privind conditiile de fundare, accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora, addncimea apei subterane, parametrii seismici specifici zonei, analiza
fondului construit existent, echipare edilitara;

d) Reglementédri in care se vor prezenta propunerile de ocupare utilizare a terenurilor
precum conditiile de realizare a constructiilor, privind: obiectivele noi solicitate prin tema-
program, functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor; capacitatea, suprafata
desfasurata; principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fati de
constructille existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a
incendiilor etc.), integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute, principii de interventie asupra constructiilor existente, modalitati de organizare si
rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale, principii, modalitati de integrare si valorificare
a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei, conditii de
instruire a regimului de zond protejati, conditiondri impuse de acesta, solutii pentru
reabilitarea ecologicd, diminuarea poludrii (dupa caz), prevederea unor obiective publice in
vecindtatea amplasamentului (dupa caz), solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor
verzi, profiluri transversale caracteristice, lucrari necesare de sistematizare verticala,
regimul de construire (alinierea si findltimea constructiilor, procentul de ocupare a



terenurilor); coeficientul de utilizare a terenurilor, asigurarea utilititilor (surse, retele,
racorduri), bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent propus);

e) Concluzii cu referiri asupra: consecintelor realizarii obiectivelor propuse, masurilor ce
decurg in continuarea P.U.D.-ului si punctului de vedere al elaboratorului asupra solutiei. 2.
Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) Incadrarea in zond, scara 1:5000, 1:10000 in care va fi reprezentat amplasamentul studiat
in relatie cu localitatea sau zona, cu caile majore de comunicatie (cu extrase din P.U.G. sau
P.U.Z.) si cu centrul localitatii. Medalionul va cuprinde obligatoriu denumirea strazilor din
zona amplasamentului,

b) Situatia existentd ce va cuprinde: limita zonei sau amplasamentului studiat, cladirile
existente, limitele de proprietate, strazile, cu denumirile lor si trotuarele aferente, modul de
utilizare a terenului, cu prezentarea functiunilor, denumirile institutiilor existente, accese
pietonale si auto, parcaje garaje amenajate, inaltimea cladirilor; structura cladirilor: durabile
(zidarie de caramida, piatra, plangee de beton), semidurabile (zidarie de caramida, piatra,
plangee de lemn), nedurabile (paianta, chirpici, lemn); starea cladirilor: buns, mediocr, rea;
¢) Reglementéri Urbanistice ce vor cuprinde: limita intravilanului, limita zonei studiate,
limite parcele, limite ale zonei de protectie (dupa caz), constructiile existente mentinute,
destinatia obiectivelor propuse, alinierea constructiilor, inaltimea constructiilor, indici de
ocupare utilizare a terenului (P.0.T., C.U.T.), circulatia carosabild propus, inclusiv parcaje-
garaje cu accesele respective, circulatia pietonald; profile caracteristice ale strazilor, aleilor
pietonale (existentpropus), spatii plantate existente mentinute si propuse, sectiuni
caracteristice prin teren (teren in pantd), bilant teritorial (existent-propus);

d) Reglementéri Edilitare va cuprinde asigurarea utilitatilor pe amplasamentul studiat, in
relatie cu retelele existente propuse;

e) Obiective de utilitate publicd va cuprinde : tipul de proprietate asupra terenurilor (prin
culoare), obiective de utilitate publicé propuse, circulatia terenurilor (prin hasuri);

f) Posibilitati de Mobilare Urbanistici.

Art.26.(1) - In cazul documentatiilor de urbanism de tip PUZ continutul si modul de
elaborare §i prezentare al acestora vor respecta prevederile Ordinului MLPAT
nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice, Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal" si ale Ordinului nr.233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism:

(2) - Planul urbanistic zonal cuprinde reglementri specific detaliate pentru zona studiat,
conform prevederilor legale, structurate in piese scrise si desenate.

(3) - Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memorial general si regulamentul local de
urbanism.

1. Memoriul general are urmatorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza
criticd a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

2. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism
zonal, conform avizului de oportunitate prevdzut la art.32, alin.(3) din Lege, evidentiazi



categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritdtii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.
3.Regulamentul local de urbanism detaliazi sub formd de prescriptii (permisivitati si
restrictii) reglementirile P.U.Z.

4 Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile
P.U.G.), stabilitd dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandati este 1:2.000 sau
1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalitdtilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii tehnico-edilitare. Scara
recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa In raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionald si echipare edilitard pentru
zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu planga analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situatiei
existente sau la scara redusa.

(4) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, graficeetc. editate in format
A2, A3 sau A4, care insotesc pirtile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din
P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza
propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea zonei studiate.

(5) Planurile de urbanism zonale pentru zone construite protejate, ca tipologie distincti de
documentatie de urbanism ce se realizeaza in aplicarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a III-a, zone protejate, se elaboreazi
in conformitate cu Reglementarea tehnica "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)", aprobati prin Ordinul
Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562/2003.

V. DISPOZITII FINALE

Art.27. Prezentul Regulament poate fi modificat la propunerea Primarului orasului Breaza
si a Arhitectului Sef al orasului Breaza in functie de legislatia in vigoare la data modificsrii
acesteia.

Art.28. Formularele pentru: Aviz de oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal;
Cerere pentru emiterea avizului de oportunitate; Aviz Plan Urbanistic Zonal; Aviz Plan
urbanistic de detaliu, sunt reglementate prin Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

Art.29. Modelul pentru Punctul de vedere pentru documentatii supuse consultirii
C.T.A.T.U este prezentat in anexa 1 si face parte din prezentul Regulament.

Art.30. Modelul de Cerere pentru emiterea Avizului de Oportunitate este prezentat in anexa
2 si face parte din prezentul Regulament.

Art.31. Modelul pentru Cerere Punct de Vedere al C.T.A.T.U. Breaza este prezentat in
anexa 3 si face parte din prezentul Reg ;

Contrasemneazi,
Secretar general orag,
Goran Maria Citiilina

Presedinte de sedinta,
Consilier local,

Cazan Gheorghe-Marian
N



Anexa nr.1 la
Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din cadrul Primariei orasului Breaza

Model — Punct de vedere pentru documentatii supuse consultarii comisiei C.T.A.T.U.

PRIMARIA ORASULUI BREAZA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM

CATRE,
(BENEFICIAR)
(ADRESA)

Ca urmare a consultdrii in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a orasului Breaza din data pentru:

(Denumirea documentatiei si localizarea)

vd comunicim punctul de vedere favorabil /nefavorabil privind solicitarea
dumneavoastra.

OBIECTUL DOCUMENTATIEI

(Se vor detalia solutiile/modificérile propuse in concordanti cu prevederile legale in vigoare
si, dupd caz, documentatiile de amenajarea teritoriului giurbanism aprobate, aflate in termen

de valabilitate.)
Documentatia se va elabora, aviza si aproba conform prevederilor legale, si anume:

La solicitarea - dupi caz - a Avizului Unic al C.T.A.T.U. Breaza, continutul documentatiei
va respecta prevederile:. (art. 24 din
Regulamentul de organizare si functionare al comisiei)

S-a achitat taxa de lei pentru emiterea Punctului de vedere cu chitanta
nr.

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,



Anexa nr. 2 la
Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amcnajare a teritoriului si
urbanism din cadrul Primiriei Orasului Breaza
Citre,
Primarul orasului Breaza

CERERE PENTRU EMITEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Subsemnatul!) CNP cu domiciliul / sediul® in
judetul s municipiul/orasul/comuna ,
satul . sectorul , cod postal , Str. :
nr. ; bl sc. et , ap. , telefon/fax. , e
mail , In calitate de/reprezentant al

CUI » In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit emiterea avizului de oportunitate pentru elaborarea
Planului urbanistic zonal pentru? , generat de imobilul

Anexez la prezenta cerere:

a) Certificatul de urbanism nr....... din... emis de......... (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciard de informare actualizat la zi (copie)

¢) Studiul de oportunitate compus din:

c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zoni;

- prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unititii teritoriale de referintd; - categoriile de costuri ce
vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritétii publice locale.

c.2) piese desenate:

- incadrarea in zoni;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinititilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitatilor.

d)Chitanta de platé a taxei de emitere a avizului de oportunitate

Semnétura:

1)Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau reprezentant al firmei (persoani juridic), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii
solicitantului in cadrul firmei.

2)Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridic se completeazi cu date privind sediul social al firmei. 3)Denumirea investitiei/operatiunii
propuse.
4)Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

*) Se completeazi, dupa caz:
- Presedintele Consiliului Judetean ;

- Primarul municipiului Bucuresti ;

- Primarul municipiului ;

- Primarul orasului ;

- Primarul comunei ;
Documentatia este elaborati de cu sediul in judetul , municipiul / orasul /
comuna strada .sectorul , cod postal
nr. , bl. , SC. ,. L. , ap. , telefon / fax , e-mail
CU.L respectiv de

>

Data, Semniturs,




Anexa nr. 3
la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din cadrul Primériei orasului Breaza

Citre,
Primarul orasului Breaza

CERERE
PENTRU EMITEREA PUNCTULUI DE VEDERE AL COMISIEI TEHNICE DE
AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM DIN CADRUL PRIMARIEI

ORASULUI BREAZA
Subsemnatul , In calitate de C.UI/CNP
cu domiciliul/sediul in judetul 5
municipiul/oragul/comuna , satul , sectorul
, cod postal , strada , qr. g
bl. ; BC ; el , ap. , telefon/fax , €-mail

Solicit
[J Punct de vedere C.T.A.T.U. Breaza pentru PUZ/PUD

In scopul:
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Prahova, oras Breaza, str.
nr. , bl. , B , €t , ap. , sau identificat prin:

2

In suprafata de mp

Documentatia este elaborata de judetul , municipiul/orasul/comuna

, satul , sectorul , cod postal

, Strada , Ir, , bl. 5 8C. . Bk ,

ap.___ , telefon/fax , e-mail ,

C.UL , respectiv de , telefon
architect

Data, Semnaturi,




