ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune a unui imobil apartinind
domeniului privat al orasului Breaza

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 19873/10.07.2024 formulat de domnii
Bercaroiu Catélin, Mitrea Radu Daniel, Nacu Florinel, Richea Gheorghe si doamna
Vijeu Simona Liliana, consilieri locali;

Tinand seama de:

-raportul de specialitate nr. 19966/15.07.2024 intocmit de seful Serviciului
Financiar Contabil- dna Sichim Elena;

-raportul de specialitate nr. 20657/18.07.2024 intocmit de reprezentantul
Biroului agricol si cadastru;

-avizul Comisiei pentru prognozi...buget finante...comert si servicii din
cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;
- avizul Comisiei juridice din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;

- avizul nr. 20692/19.07.2024 al secretarului general al ora§u1u1 Breaza;

In conformitate cu prevederile art.363 alin. (2), (6), (7) si (8), art. 364 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129 alin. (6) lit. b raportat la alin. (2) lit. ¢ si art. 139 alin. (2) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Consiliul Local al orasului Breaza adopti prezenta hotiirare:

Art.1 (1) Aprobd vénzarea cu drept de preemptiune a imobilului proprietate
privata a orasului Breaza, situat in Breaza, Aleea Parcului, nr.3A, compus din:

a) teren in suprafatd de 409 cu nr. cadastral 25480 intabulat in Cartea Funciari
cu numarul 25480;

b) cladire — centrald termicd dezafectata (cu caracteristicile la data preludrii an
2010)- cu nr. cadastral 25480-C1, intabulata in Cartea Funciari cu numirul
25480.

(2) Imobilul este identificat in planul de amplasament si delimitare al corpului
de proprietate, Anexa 1 la prezenta hotarare.

(3) Acorda drept de preemfiune la cumpararea imobilului, SC ELLTA SRL,
proprietarul constructiei edificati pe acesta.

Art.2 (1) Aproba raportul de evaluare intocmit de Ing. Bufnea Ovidiu Eugen,
evaluator autorizat ANEVAR pentru imobilul mentionat la art.1, care constituie
Anexa 2 la prezenta hotarére.

(2)Pretul de vénzare pentru imobilul identificat la art.1 este de 42.510 euro, la
care se adaugd TVA (34.970 euro-teren si 7.540 euro - cladire), stabilit pe baza



raportului de evaluare intocmit de Ing. Bufnea Ovidiu Eugen, evaluator autorizat
ANEVAR.

Art.3. (1) Pretul previzut la art.2, alin.(2) se va achita in rate lunare egale
esalonate pe o perioadd 24 luni, incepand cu luna urmitoare incheierii in forms
autentica a contractului de vanzare-cumpdrare, cu conditia achitirii unui avans de 10%
din pretul stabilit in raportul de evaluare la care se adaugd TVA, precum s$i a unei
dobénzi de referintd a Bancii Nationale a Romaniei aplicati la suma datorati.

(2) Data emiterii facturii aferentd ratei si plata se realizeazi in prima zi
lucratoare din luni, la cursul BNR din ziua respectiva.

(3) Neplata a 3 rate consecutive atrage dupi sine sanctiunea pentru cumparitor
de pierdere a beneficiului cumpdrarii imobilului in rate. Oragul Breaza va demara
procedura executdrii silite asupra patrimoniului debitorului in vederea recuperarii
diferentei de pret rimase neachitate impreuns cu dobanzile si majordrile calculate ca
urmare a neachitérii celor 3 rate scadente (clauza constituie pact comisoriu).

(4) Plata cu intarziere a ratelor atrage dupa sine majoriri de intarziere, conform
Codului fiscal.

(5) Orasul Breaza va nota in cartea funciari deschisi pentru imobilul in cauzi
interdictia grevarii acestuia pdna la momentul achitarii integrale a pretului, precum si
ipoteca legala.

Art.4. (1) SC Ellta SRL va fi notificatd in termen de 15 zile asupra prezentei
hotardri si isi va putea exprima optiunea de cumpirare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii.

(2) SC Ellta SRL va suporta costurile generate de elaborarea raportului de
evaluare, precum si pe cele care intrd in sarcina cumpiratorului necesare perfectirii
actului de vanzare in forma autentici la Birou Public Notarial.

Art. 5. Cumpérétorul este obligat si nu schimbe destinatia ’constructiei” de
spatiu comercial.

Art.6. Prezenta va fi comunicati prin grija Serviciului Administratie Publica,
Juridic, Resurse Umane, Salarizare si Relatii Publice: Institutiei Prefectului Prahova,
Primarului oragului Breaza, Serviciului Financiar-Contabil, Compartimentul agricol si
cadastru, consilierului juridic si SC Ellta SRL.

Contrasemneazi,

p. Secretar general oras,
Toader Elena Geanina
Sef Serviciu APJRUSRP

Presedinte de sedint3,
Consilier local,
Vijeu Simona-Liliana

Breaza, 25 iulie 2024
Nr.81
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ANEXA NR.10
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara | : 200
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Nr. cadastral a imobilului (mp) Adresa imobilului
25480 409 mp Breaza, Aleea Parcului, Nr.3A, Tarla 28, Parcela 415, Jud. Prahova,
Carte Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
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Nr. Categoric ~ Suprafata Mentiuii ‘
parcela de folosinta (mp) Executant: S.C. Arhicad Geotop S.R.L.
' ' Teren intravilan, partial delimitat de platforma betonati (punctele 1,2,3), Aut. Seria RO-B-J, Nr.1986 / 2021
imprejmuit cu gard de plasi (punctele 3,...,10 §i 25,26), Confirm executarea masuritorilor la teren,
1 Ce 409 delimitat de constructie (punctele 10,1 1,12 5i 17,...,22), corectitudinea Intocmirii documentatiei cadastrale
limitd conventionali (punctele 12,...,17 §122,...,25). si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
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Raport de evaluare nr.90/2024

CAPITOLUL 1 :SINTEZA RAPORTULUI

1.1 Adresa de inaintare

La solicitarea Orasul Breaza,in calitate de Achizitor, am procedat la evaluarea
proprietdtii imobiliare constdnd din Teren 409mp si constructie Centrala termicy
dezafectata cu caracteristicile la data preludrii an 2010 conform descrieri din
documentele anexate situatd in Judetul Prahova, Localitatea Breaza, Strada Aleea
Parcului, Nr.3Acu scopul estimdri valorii de piatd la data de 15.05.2024, tindnd cont
de ipotezele gi ipotezele speciale exprimate mai jos in raport.

1.2 Rezumatul faptelor si sinteza rezultatelor

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit la solicitarea Achizitorului si este
parte din termenii de furnizare a serviciilor achizitionate in SEAP prin cumpérarea
directa, initiate de autoritatea contractanta Orasul Breaza avand codul de identificare
DA35637040 si confirmatd de BUFNEA OVIDIU EUGEN INTREPRINDERE
INDIVIDUALA in calitate de Prestator .

Detaliile stabilite in Capitolul 2- Termenii de referintd ai evalugrii pe de o parte
au fost discutate si stabilite de comun acord intre reprezentantul Prestatorului si
reprezentantul Achizitorului iar pe de alta parte sunt rezultatul concluziilor
evaluatorului urmare a inspectarii proprietatii imobiliare.

Valorile au fost estimate prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare
in conformitate cu cerintele STANDARDELOR ANEVAR 2022 (Standardelor de
evaluare a bunurilor 2022) in conditiile limitative exprimate in raport.

Sinteza evaludrii prezintd datele de bazd ale raportului si opinia evaluatorului
asupra valorii care indica urmatoarele: .

» DENUMIRE PROPRIETATE IMOBILIARA : Teren 409mp si constructie Centrala
termica dezafectata
ADRESA:Judetul Prahova, Localitatea Breaza,Strada Aleea Parcului, Nr.3A
CARTE FUNCIARA :25480 Breaza
PROPRIETARI: Orasul Breaza
DATA EVALUARII:15.05.2024
CURS VALUTAR: 1 EUR = 4,9765 lei y
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A PROPRIET, ATII

IMOBILIARE(fdra TVA): 211.560 Lei (42.510 Eur) din care:
Teren 409mp:174.028 Lei (34.970 Eur)

Centrala termicd dezafectatd (cu caracteristicile la data prelusrii an
2010):37.532 Lei (7.540 Eur)
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Detalii despre proprietatea imobiliard evaluats si metodele de evaluare
utilizate pentru estimarea valorii de piaté sunt prezemtate _Gont
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Data : 25.05.2024

Inginer Bufnea Ovidiu Eugen
Evaluator Autorizat “Evaluarea proprietatilor i

Evaluator Autarizat de bunuri mobile
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