ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
privind aprobarea concesionarii directe a unui teren proprietate privati a orasului
Breaza

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. 20760/27.06.2023 formulat de dl. Novac

Bogdan Cristian, consilier local;

Tinand seama de:

- raportul de specialitate nr. 20761/27.06.2023 intocmit de Serviciul financiar contabil
din cadrul Primariei orasului Breaza;

- Certificatul de urbanism nr. 226/26.06.2023;

-raportul de specialitate nr. 20878/27.06.2023 promovat de Biroul urbanism si

amenjarea teritoriului ;

- avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridic, relatii cu publicul si
disciplind din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;

- avizul Comisiei pentru prognozi...buget finante...comert si servicii din cadrul

Consiliului Local al orasului Breaza;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, ecologie si protectia
mediului din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;

- avizul nr. 20880/27.06.2023 al secretarului general al orasului Breaza;

In conformitate cu prevederile:
- art. 13 (1) si (3), art. 15 lit. e din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare ;

- art. 108 alin. (1) lit b, 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. b i art. 362 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.196 alin. (1) lit. “a” coroborat cu art.139 alin. (1), alin. (3)
lit. g, din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile

ulterioare;
Consiliul Local al orasului Breaza adopta prezenta hotirare

Art.1. (1) Se aprobad concesionarea directd a terenului proprietate privati a orasului
Breaza in suprafatd de 34 mp, situat in Breaza, str. Victoriei, fn, inscris in Cartea Funciar nr.
31862 si numar cadastral 31862, citre SC Gerifarm SRL, CIF 17148207, in scopul realizarii
unui acces din str. Victoriei cétre imobilul intabulat in CF nr. 22948-C1-U3.

(2) Terenul mentionat la alin. 1 este identificat in Anexa 1 la prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba raportul de evaluare intocmit de Bunea Ovidiu Eugen Intreprindere
Individuald, evaluator autorizat ANEVAR care constituie Anexa 2 la prezenta hotirare .

Art.3. Se aproba pretul concesiunii pentru terenul mentionat la art.1, In sumi de 744,1

lei/an.



Art.4.(1) Durata concesiunii este de 10 de ani incepind cu data incheierii contractului
de concesiune.

(2)Concesionarul este obligat si mentin activitatea desfasurati in spatiul spre care se
asigurd accesul, respectiv cabinete medicale.

Art.S. (1)Se aprobd contractul de concesiune ce se va incheia intre Orasul Breaza si
SC Gerifarm SRL, CIF 17148207, conform Anexei 3 la prezenta hotirare,

(2) Se imputerniceste Primarul oragului Breaza si semneze contractul de concesiune
mentionat la alin. (1).

Art.6. Beneficiarul este obligat sd solicite emiterea autorizatiei de construire si s
inceapa constructia in termen de cel mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune a
terenului i s@ permitd interventia la sistemul de utilitati publice situate pe acesta.

Art.7. Prezenta hotarére va fi comunicati prin grija Serviciului Administratie Publica
Localé: Instutiei Prefectului Prahova, Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului,
Serviciului financiar-contabil.

Contrasemneaza,
Secretar general oras,
Goran Maria ali

Presedinte de sedinti,
Consilier local,

Nica Justinia /Z‘e(}dor
- r 1
A

Breaza, 29 iunie 2023
Nr.96
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RAPORT DE EVALUARE
NR.38/16.06.2023

% COD IDENTIFICARE SEAP: DA33445109
PRESTATOR: BUFNEA OVIDIU EUGEN INTREPRINDERE
INDIVIDUALA
CLIENT/ACHIZITOR: ORAS BREAZA

< EVALUATOR:
BUFNEA OVIDIU EUGEN,EVALUATOR AUTORIZAT, MEMBRU TITULAR
ANEVAR,LEGITIMATIE 11020

% PROPRIETATEA EVALUATA:
PROPRIETATE IMOBILIARA :TEREN INTRAVILAN DE 34 mp
» JUDET PRAHOVA ,LOCALITATEBREAZA DE SUS, STRADA
VICTORIEI,NR.FN
« CF 31862 BREAZA ,NR.CADASTRAL 31862

“» UTILIZATORI:
ORASUL BREAZA

< DATA EVALUARI:16.06.2023

<+ DATA RAPORTULUI DE EVALUARE:18.06.2023
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Raport de evaluare nr.38/2023

CAPITOLUL 1 :SINTEZA RAPORTULUI

1.1 Adresa de Tnaintare

La solicitarea Orasul Breaza,in calitate de Achizitor, am procedat la evaluarea
proprietatii imobiliare constand din Teren 34 mp situaté in Judetul Prahova,Localitatea
Breaza de Sus,Strada Victoriei Nr.FN, CF 31862 Breaza ,Nr.Cadastral 31862 cu scopul
estimari valorii de piatd la data de 16.06.2023, tinand cont de inotezele si ipotezele

e s

speciale exprimate mai jos in raport.

1.2 Rezumatul faptelor si sinteza rezultatelor

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit la solicitarea Achizitorului si este
parte din termenii de furnizare a serviciilor achizitionate n SEAP prin cump&rarea
directd, initiate de autoritatea contractant Orasul Breaza avand codul de identificare
DA33445109 si confirmatd de BUFNEA OVIDIU EUGEN INTREPRINDERE
INDIVIDUALA in calitate de Prestator .

Detaliile stabilite in Capitolul 2- Termenii de referint ai evalugrii pe de o parte
au fost discutate si stabilite de comun acord intre reprezentantul Prestatorului Si
reprezentantul Achizitorului iar pe de altd parte sunt rezultatul concluziilor
evaluatorului urmare a inspectdrii proprietatii imobiliare.

Valorile au fost estimate prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare
in conformitate cu cerintele STANDARDELOR ANEVAR 2022 (Standardelor de
evaluare a bunurilor 2022) In conditiiie limitative exprimate in raport.

Sinteza evaludrii prezinta datele de baza ale raportului si opinia evaluatorului
asupra valorii care indicd urmatoarele:

» DENUMIRE PROPRIETATE IMOBILIARA : Teren 34 mp

ADRESA:Judetul Prahova,Localitatea Breaza de Sus,Strada Victoriei Nr.FN, CF
31862 Breaza ,Nr.Cadastral 31862

CARTE FUNCIARA :31862 Breaza

PROPRIETARI: Orasul Breaza

DATA EVALUARII:16.06.2023

CURS VALUTAR: 1 EUR = 4,9604 lei )

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A PROPRIETATII IMOBILIARE(fara TVA):

7441 Lei (1500 Eur)

v

YY Y YV

Detalii despre proprietatea imobiliard evaiuatd si metodele de evaiuare
utilizate pentru estimarea valorii de piatd sunt prezentate in continuare in raport.

Data : 18.06.2023

Inginer Bufnea Ovidiu Eugen
Evaluator Autorizat “Evaluarea proprietétilor imobiliare”
Evaluator Autorizat de bunuri mobile

 EUGEN
) egyimum it
%, g Valabll 2023 o6 4
'D“(‘ldﬂzarzazi?\'. ’//
L ANSVAR o~

[

Evaluator: Bufnea Ovidiu Eugen, MEMBRU TITULAR ANEVAR



Anexanr. 3 la HCL nr. 96/29.06.2023
CONTRACT DE CONCESIUNE
(MODEL)

I. Partile contractante:

intre ORASUL BREAZA, avind statutul juridic de persoana juridici, conform Ordonantei
de Urgentda a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, cod unic de inregistrare (CUI) nr. 2845486, cu sediul in Orasul Breaza
str. Republicii, nr. 82B, judetul Prahova, reprezentatd prin BOGDAN-CRISTIAN NOVAC,
primar, avand calitate de concedent, pe de o parte

si

GERIFARM SRL, CIF 17148207, cu sediul principal in ORASUL BAICOI, STR.
NUFERILOR, NR.9, BIROUL NR.4, JUDETUL PRAHOVA reprezentat prin MUNTEANU
RAZVAN-STEFAN, avéand functia de ADMINISTRATOR, in calitate de concesionar, pe de alta
parte,

la data de ............. » 1a sediul concedentului Orasul Breaza, in temeiul prevederilor -

art. 13 (1) §i (3), art. 15 lit. e din Legea 50/1991privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare, art. 108 alin. (1) lit b, 129 alin. (2) lit. ¢ , alin.
(6) lit. b si art. 362 alin. (1) din Ordonanta de urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si ale Hotiririi Consiliului local al
Oragului Breaza de aprobare a concesiunii nr. ............... i 1] | PR , $-a incheiat prezentul
contract de concesiune

I1.Obiectul contractului:

Obiectul concesiunii il constituie imobilul teren in suprafatd de 34 mp , situat in Breaza, str.
Victoriei, fn, intabulat in cartea funciara nr. 31862 UAT oras Breaza, cu nr. cadastral 31862, inclus in
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Breaza in scopul realizirii unui
acces din str. Victoriei cétre imobilul intabulat in CF nr. 22948-C1-U3.

III. Termenul:
(1)Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data intrérii in vigoare a Contractului, cu

posibilitatea de prelungire prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub formi scrisi, pe baza
aprobirii prin hotérére a Consiliului Local Breaza, cu conditia ca durata insumati si nu depiseasca 49
de ani.

IV. Valoarea redeventei:

(1) Valoarea redeventei este de 774,1 lei / an.

(2) Plata redeventei se face se face trimestrial, in trange egale, cel mai tirziu la data de 25 ale
lunii urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de concedent péani la
data de 5 a aceleiasi luni.

(3) Plata catre Concedent va fi efectuatdi in contul deschis la Trezoreria Campina, nr.
RO61TREZ52221A300530XXXX, cod fiscal 2845486, in termenul aritat mai sus.

(4) In cazul in care Concesionarul nu Isi indeplineste in termen obligatia de platd a redeventei,
Concedentul are dreptul si execute garantia de buni executie

(5) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la majorari de
intarziere, calculate conform Codului Fiscal.

(6) In cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buni execufie, Concesionarul este
obligat ca, pand la primul termen de plat, si reintregeascéd Garantia de Buni Executie.

(7) In cazul neplitii redeventei pe o perioadd de 1 an, Concedentul poate rezilia contractul, iar
garantia constituitd nu va mai fi restituit3.

(8) Redeventa anuali, in perioada de valabilitate a contractului de concesionare, se actualizeazi
anual cu indicele de inflatie valabil pentru anul precedent, comunicat de Institutul National de
Statistici. In cazul in care dupi aplicarea indicelui de inflatie ar rezulta o valoare anuali a redeventei
pentru anul In curs mai micé decét cea stabilitd pentru anul anterior, redeventa nu se va modifica.

V. Drepturile partilor:



Drepturile concesionarului:

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatid, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.

(3) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezult in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(4)in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd fard intirziere o justad
despégubire.

(5) Bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati
rdamén In proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului §i au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Drepturile concedentului:

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatdi modul in care sunt respectate clauzele acestuia de ciitre concesionar.
Verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului i in conditiile
stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate public.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate privati, in afard de cazurile prevaizute de lege.

(3) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupi caz.

(4) In caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma desp#gubirii, aceasta
va fi stabilitd de cétre instanta judecitoreascd competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

(5) Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor.

VI.  Obligatiile pirtilor:

A.Obligatiile concesionarului:

(1) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

(2) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

(3) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are
obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanents, a bunurilor
proprietate privatd care fac obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privati sa depund, cu titlu de garantie, suma de
744,1 lei reprezentind o cotd-parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilita de acesta
si datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul,
penalitétile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de
concesiune de bunuri proprietate privati.

(5) Concesionarul este obligat sa plateascad redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

(6) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este
obligat sa restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul



concesionat.

(7) In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatid din alte
cauze decat prin ajungere la termen, forta majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si
asigure continuitatea exploatérii bunului proprietate privatd, In conditiile stipulate in contract,
pana la preluarea acestora de cétre concedent.

(8) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conduci la irnposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indati acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatdrii bunului.

(9) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(10) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditiile privind folosirea §i conservarea patrimoniului in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

(11)Concesionarul nu va avea dreptul sd subconcesioneze, sd subroge, si transmiti, si cedeze, si
cesioneze, sd inchirieze sau sd transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legaturd cu
prezentul Contract.

(12) Dreptul de concesiune se inscrie n cartea funciara a bunului de proprietatea privata.
(13) Concesionarul este obligat in baza Codului fiscal, cu modificdrile si completirile
ulterioare:

a) sd pliteasca taxa pe teren stabiliti pentru suprafata terenului concesionat pe durata

contractului;

b) taxa pe teren se plateste, In perioada de valabilitate a contractului, conform Codului fiscal,

cu modificérile si completérile ulterioare.

(14) Concesionarul are obligatia de a respecta prevederile Legii nr. 307/2006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, republicaté, cu modificirile si completirile ulterioare.

(15) Concesionarul are obligatia sd solicite emiterea autorizatiei de construire §i si inceapi
constructia in termen de cel mult 1 an de la data incheierii contractului de concesiune;

(16) Concesionarul are obligatia si permitd interventia la sistemul de utilititi publice situate pe
teren.

B.Obligatiile concedentului:

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(2) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd

sd aducd atingere drepturilor acestuia.

VII. iNCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) prin acordul de vointa al partilor;

b) laexpirarea duratei stabilita in contractul de concesiune, daci partile nu

convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

c¢) 1incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare

unilaterald de citre concedent;

d) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, firi plata unei
despégubiri,

7.2. In cazul previzut la lit.”c” incetarea contractului opereazd in termen de 10 zile de la
primirea notificarii scrise si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masura.

7.3. Contractul de concesiune se reziliaza in urmitoarele situatii:

a) in cazul neplitii redeventei pe o perioadi de 1 an;

b) in cazul nerespectarii obiectivului concesiunii si obligatiilor contractuale de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

c)in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent.
7.4. In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin



contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacititii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptititd si solicite tribunalului in a cdrui razi teritoriala se afld sediul
concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului.

7.5. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau 1n cazul
imposibilitifii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd
renuntarea la concesiune. In acest caz concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

7.6. Radierea din cartea funciaré a dreptului de concesiune se realizeazi:

- in situatia prevdzutd la alin. 7.1 lit.c) in baza actului de denuntare unilaterald sau in
baza hotérarii judecétoresti definitive,

- In situatia prevazutd la 7.1 lit. d), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului

- In situatia prevazutd la 7.3 lit.a), b) si c¢), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului / concesionarului sau in baza hotararii judecatoresti definitive .

7.7. In cazul rezilierii contractului de concesiune, concesionarul datoreazi despagubiri
calculate prin aplicarea unui procent de 0,1% pe an din valoarea redeventei anuale valabila la data
rezilierii contractului, pentru intreaga perioadd rdmasi pand la expirarea contractului.

7.8.In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, acesta
se deruleaza in conditiile stabilite initial.

VIII. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu

Toate responsabilitdtile privind protectia mediului revin concesionarului.

IX. Raspunderea contractuali:

Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

X. Litigii:

(1) Solutionarea-litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri este de competenta tribunalului.

(2)  In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacititii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptdtitd sa solicite tribunalului in a cérui razi teritoriald se afld sediul
concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca

pértile nu stabilesc altfel.

XI.  Alte clauze:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va fi incheiat in limba romaéni, in

doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

XII. Definitii:
(1)Forta majord reprezinti o imprejurare de origine externd, cu caracter extraordinar, absolut
imprevizibild §i inevitabild, care se afld in afara controlului Partilor, nu se datoreazi greselii sau vinei
acestora gi nu putea fi prevdzuti la momentul incheierii Contractului de concesiune si care face
imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de
concesiune.

(2)Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi previzut si nici impiedicat de citre cel care ar fi

fost chemat sd rdspunda dac# evenimentul nu s-ar fi produs.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doud exemplare.

Breaza, la .....cevvivimiiriiiiiiiieencreene,
CONCESIONAR

Contrasemneaza,
Secretar general oras,

Presedinte de sedinta,
Consilier local,

Nica Justinia feogil.o#-
. .
WCA




