ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unor terenuri aflate in domeniul privat al
orasului Breaza

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. 16327/12.05.2023 formulat de dl. Novac Bogdan Cristian,
Primarul orasului Breaza;

Tinand seama de:
- raportul de specialitate nr. 16710/17.05.2023 promovat de Sef Serviciu financiar-contabil;
- raportul de specialitate nr. 16598/16.05.2023 promovat de reprezentantul compartimentului agricol
si cadastru;
- avizul Comisiei pentru prognoza...buget-finante, administrarea domeniului public i privat, comert
si servicii din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;
- avizul Comisiei pentru agriculturd din cadrul Consiliului Local Breaza;
- avizul juridic nr. 17027/19.05.2023 al secretarului general al orasului Breaza;
In conformitate cu prevederile:
- art.333-348 si 362 din OUG nr. 57/2015 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art.129, alin.(6), lit.” b” raportat la alin. (2), lit.”¢” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-art.1777-1823 din Codul civil;
in temeiul art.139 alin.(1), alin. (3) lit.”g”, coroborat cu art.196, alin.(1) lit. a din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Breaza adopta prezenta hotirire:

Art.1.(1) Aprobi inchirierea prin licitatie publicd a terenurilor identificate in Anexa 1 la prezenta
hotdrdre, terenuri ce apartin domeniului privat al orasului Breaza, in vederea intretinerii si exploatarii,
conform categoriei de folosinta.

(2) Imobilele se identificd prin schitele de plan, conform Anexelor nr.2-9, care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.
(3) Terenurile vor fi scoase la licitatie individual.

Art.2. Se aprobid Documentatia de atribuire pentru inchirierea imobilelor mentionate la art.l,
conform Anexei 10 la prezenta hotérére.

Art.3. Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii, prin act aditional.

Art.4. Nivelul minim al chiriei care reprezintd si pretul de pornire la licitatie este cel stabilit prin
HCL nr.82/27.08.2020, astfel cum a fost modificata si prin HCL nr. 10/2023.

Art.5. Aprobd desemnarea reprezentantilor Consiliului local al orasului Breaza, in Comisia de
evaluare, dupd cum urmeaza:

- Berciroiu Gheorghe Dragos, consilier local - membru;
- Necula Emanuel, viceprimar oras - supleant.

Art.6. Prezenta hotirdre va fi comunicatd prin grija Serviciului administratie publica locala:
Institutiei Prefectului Judetului Prahova, Serviciului Financiar-Contabil si Compartimentului Agricol si
Cadastru.

Contrasemneaza,
Secretar general oras,
Goran Mafia Citilina

Presedinte de sedinti,
Consilier local, ,

Nici Justinian Feodof™s
' {CA\NE
Breaza, 25 mai 2023

Nr.72 /




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA

ANEXA 1 LA HCL NR.72/25.05.2023

PROPUSE PENTRU INCHIRIERE

TABEL CUPRINZAND TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI BREAZA

crt.

Adresa imobilului- elemente
de identificare

Suprafata (mp)

Nr.
cadastral/carte
funciari

Pretul minim
de pornire la
licitatie lei/luni

Breaza, Valea Tarsei, str.
Drum Nou, fn , T27, P1421,
T17, Pl1244, , faneata,

intravilan, extravilan

1.1481
6.345

S 197E

31223/31223

14,92 31,3

36,38

Breaza, Surdesti, T5, Parcela
357, 361, faneata, intravilan

3.400

28022/28022

442

Breaza, Valea Tarsei, Str.
Drum Nou, fn, Tarla 26,
P1397, 1398, curti constructii,
intravilan

227

31193/31193

40,86

Breaza, Podu Corbului, str.
Plopilor, fn, Tarla 25, 2111,
2112, 2113, curti constructii,
faneatd, intravilan

201 Cc 572

3 F

31778/31778

36,18 | 49,54

13,36

Breaza, Podu Corbului, str.
Plopilor, fn, T25, faneata,
intravilan

695

31780/31780

25.02

Breaza, Valea Tarsei, strada
Drum  Nou, fn, T27,
P1477,1478, faneata,
intravilan

528

27538/27538

19,00

Breaza, Surdesti, T5, P357,
357, faneatd, intravilan

1.418

31239/31239

18,43

Breaza, Valea Térsei, fn, T36,
F1946, faneata, intravilan

1.600

30269/30269

20,8

Presedinte de sedinta,
Consilier local,

Nica Justinia /Fje?)

Contrasemneaza,
Secretar general oras,
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 31223 / UAT Breaza
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CAmpina

, CAMPINA, Str. Alexandru loan Cuza, Nr. 35, Cod postal 105600, Tel: (0244) 33 01 25 FAX; (0244) 37 63 00

TEREN Partial Intravilan

Nr.cerere 2921
Ziua 27
Luna 01
Anul 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru

Imobil numar cadastral 31223 / UAT Breaza

Adresa: Loc. Valea Tarsei, Str Drum Nou, Nr. FN, Jud. Prahova

Comuna/Oras/Municipiu: Breaza

Nr. cadastral

Suprafata masurata

Observatii / Referinte

31223

6345 Teren imprejmuit cu gard de sarma-intravilan-extravilan

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
2RO 3400mp Tarla 5, Parcela 357, 361
Nr. Carte Funciara ] UAT: Breaza, Prahova

549000

409900

Nr cadastral
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"’texnc orllo‘ﬁ’ teren,
ug mmcumanlunﬂgi adstrale

g  AUTORIZARE —%
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B Data: februarle 2016 R )
A. Date referitoare la teren /7 /\ 2 \\u‘))op“‘:;om 5‘4.\;_\\‘\\,.’\»0’5.3&; 7
Nr. parcela| Categorla de Suprafata Menhuni e L 9 Inspector, N &), 0ro 38 [\
P A bR /CZ" i ~Ihopvn
folosinta (mp) G <9 L
1 E 3400 Conflrm Inf ea imobllulul in baza de
TOTAL T Teren Imprejmult partial cu sarma ghimpata. date Iniagmfﬂ sl “dtribuirea numarulul codastral.
B. Date referitoare la constructle Semnuiuru s] parafa
Cod Destinatia Suprafata construlta Mentiuni
constructle la sol (mp) e s e S Stqmplla BCP)... e -

EOﬂcml de Cadasiry s1 Publicitate imobifiara iah Wi ¢

CHIRICU STEFAN .
| |- consitier GR. 14

T BT AT

Suprafata totala masurata a Imobilului= 3400mp
Suprafata din act= 3400mp
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4081501
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g = : - - L61
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
a imobilului (mp) Oras Breaza,Valea Tarsei,Str.Drum Nou F.N.
31193 227 T26,pP1397,1398, -intravilan, Jud. Prahova
Nr. carte funciara Unitatea Administrativ Teritoriala
: BREAZA
k08250 _a 1 leosasg
g
o
wE
o
Lazar Lucia
X (’ﬂm/ﬂ (m Nt‘ﬂ ?'r)’ I 408200
DPEsinTe O SN

Jecona vt oty

: a3 877 COLAN MAUR (FTaL s

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii

documentatiei cadastrale si c)regpérr?fﬁ% Ecg{'egﬁf

ura si stampila

ealitatea din teren

p¢feritoare la teren
Nr. Categorie de | Suprafata e
parcela | folosinta (mp) i
1 Cc 227 [Teren imprejmuit cu gard de sarma
TOTAL 227
B. Date referitoare la constructii
Cod . _.. | Suprafata construita la ol
e Destinatia sol (mp) Mentiuni
TOTAL |
Suprafata totala masurata a imobilului =227mp
Suprafata din act =227mp
Executant BURLACU SANDU Inspector
(nume, prenume)

Confirm introducerea imobitului in baza de date si atribuirea
numarului cadastral.

; BURLAC'LPata: 2 si stampl Semnatura si parafa Marlena Popa %;;g?&fﬁ?ﬁﬂi"fw
e ALY Data _|“""_
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ANEXA NR.1.35
la regulament
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
(intravilan)
SCARA 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
73533 528mp Str. Drum Nou, nr. FN
Tarla 27, Parcela 1477, 1478
Nr. Carte Funciara | UAT: Breaza, Prahova
o o
= ©
3 2
- _408700Iv 408700 v
N
v E
S
2
21 o
<
408650 i 408650 |0
SUDDOL Crog ;:ep,.%t Boa
DRESEYNTE  DE I g
; }
opdina 6 L.O WL
E OuJ'p‘iNt =T el 0724562610 %
', Conj i@.x@%ﬂ%ﬂ:ﬁ&mrn{?l teren,
7 -/% corectifudinea Iniocml{padocumuniaﬂi%' ?o:frule
1 dent I Iitat t z
07 sl cor :gn an;ﬁ_ﬁgﬂgg‘lﬁp\ a ;\ % n teren
OTRSA 2 g ROMBT D02 2
CFe 3> NORU i
JL’U&'TM ) wova
WHA = g
Cobns mALy  CTREN A/ S30,
/ Data: lanuarie 2016
A. Date referitoare lo teren '/ ’&;ﬂf”d;s ey
<) JJ;)HG‘\Q
Nr. parcela| Categoria de Suprafata Mentiuni / Inspector, 2 LSyON"
folosinta (mp)
1 F 528 Confirm Introducerea Imebilului [n bazae d:
TOTAL 528 Teren Imprejmult partial cu gard lemn. 3 ‘d‘“' ""f’Q“"f: ':‘f‘r"-’”“'“ “”’"“r“"‘f ‘iid—““ ral_ 3
B. Date referitoare la constructle : [l amnaty i
Cod Destinatla Suprafata construita Mentiuni T A “Data 1
constructle la sol (mp) ;W stdmplla BCPI
Suprafata totala masurata a Imobilului= 528mp
Suprofata din act= 528mp
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ool _gh_ e amplasament si delimitare a imobillilui o8
Scara 1:500
Nr. cadastral Su;’:rafata masurata Adresa imobilului
a imobilului (mp) Oras Breaza,Surdesti, T5,pP357,Pp356 -
1418 intravilan, Jud. Prahova
Nr. carte funciara Unitatea Administrativ Teritoriala
31239 BREAZA
e)
o,))e .
0,(,/
1 & L,

UIUDISUOD NooA

2 Ho9850
P o
e de mm A . "
(GSen é(ﬂ . ¥, & O ey
C W Mg
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Nr. |Categorie de| Suprafata™y1 “kipo>N, / e
parcela | folosinta {mp) 3 LA \y Mensiuny /
1 F 1418 [Teren imprejmuit cu gard de sama
TOTAL 1418
B. Date referitoare la constructii
00 cf:s(:r. Destinatia ilﬁtzliz:;tmm la Mentiuni _I LOQBOJ
TOTAL ) [ |
Suprafata totala masurata a imobilului =1418mp
Suprafata din act =1418mp
Executant BURLACU SANDU
(nume, prenume)

Inspector
[Confirm introducerea imobilului in baza de date si atribuireg)
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii numarului cadastral.
documentatiei cadastrale s carespondenta steia cu realitatea din teren
cg ﬁsll % (f.ce natura si stampila

ISemnatura si parafa
Data: 05.01.2022
de BURLACU ™°%

e Ma I’iUS 3:2;:22:;9“& de Marius
—Vilsanescu— ?at?; ;0221)2.07 18:18:41
SANDU iIStampila BCPI Campina o0
Data: 2022.02.06
TO:TZ22Z2T +0200°
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Carte Funciard Nr. 30269 Comuna/Oras/Municipiu: Breaza
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren a
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30269 1.600 T36;F1946
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

. -2018%

21040

eseae bJA
Consi Lo Lot (umademu e
JeCBEsA  GENETR L 02H
Coktn ﬁfu)? - CAMlwa
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T
T/C 7

Date referitoare la teren T4

nr | Categorie |intra | Suprafata = - !
crt | folosinta [vilan| — (mp) ; Tarla Parceld _ Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA | 1.600 36 F 1946 -

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 14.936

2 3 12.39

3 4 17.046

4 5 24,678

5 6 23.256

6 7 62.433

Paging:2.din3 20 oy«

- -Poctment-care-contine-date-cu-caracter-personal, protejate de.prevederile Legii NL 677/2001 oo oo
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CONSILIUL LOCAL BREAZA Anexa 10 la HCL nr. 72/25.05.2023
JUDETUL PRAHOVA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
A.CAIETUL DE SARCINI AL INCHIRIERII

I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.0rasul Breaza, reprezentat prin primar-dl. Novac Bogdan Cristian, cu sediul in
Breaza, str. Republicii, nr. 82B, cod fiscal 2845486 scoate la licitatie publicd un imobil
(teren) in vederea Inchirierii.

2.0biectul inchirierii constd in transmiterea obligatiei si a dreptului de exploatare a
terenului mentionat la pozitia din Anexa 1 la HCL nr. 72/25.05.2023, situat in orasul
Breaza, jud.Prahova, in vederea intretinerii si exploatarii, conform categoriei de folosinta.

3.Imobilul este identificate in schita care constituie Anexa nr. __ la HCL nr.
72/25,05.2023,

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

2.1.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
imobilului:

- prevederile art.333-348 si 362 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ care
reglementeaza cd bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ teritoriale pot face
obiectul unei inchirieri;

- administrarea eficienta a domeniului privat al Orasului Breaza pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, administrare judicioasa a domeniului privat in scopul
dezvoltarii sociale si economice a orasului;

- incasarea chiriei aferentd imobilului Inchiriat, ca pret al inchirierii.

III. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
3.1.Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

3.1.1.In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul pus la
dispozitie chiriasului In starea fizica prevazuta in procesul-verbal de predare.

3.1.2.Terenul in suprafatd de mp apartine domeniului privat al orasului
Breaza.

3.1.3. Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului
imobil proprietate privatad in ceea ce priveste protectia mediului stabilite, conform legislatiei
in vigoare.

3.1.4. Chiriagul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a imobilului proprietate privati a orasului Breaza ce face
obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

3.1.5. Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.




3.1.6. Chiriasul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului
imobil proprietate privatd (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului, etc.).

3.2. Durata inchirierii
3.2.1.Inchirierea se transmite pe o perioadd de 10 ani, incepand cu data semnarii

contractului. inchirierea poate fi prelungitd prin acordul partilor, prin act aditional, in baza
hotérarii Consiliului Local Breaza.

3.3.Pretul de inchiriere

3.3.1.Pretul minim de pornire la licitatie este cel stabilit prin HCL nr.82/27.08.2020,
astfel cum a fost modificata si prin HCL nr. 10/2023, respectiv lei/mp/luna.

3.3.2.Valoarea chiriei se poate modifica prin hotirarea Consiliului Local Breaza si se
va actualiza in luna ianuarie a fiecrui an cu indicele de inflatie comunicat de INS. In cazul
in care dupi aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuala a prefului pentru anul in
curs mai mica decét cea stabilitd pentru anul anterior, pretul inchirierii nu se va modifica.

3.4. Garantia

3.4.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se stabileste la
nivelul contravalorii a doud chirii minime.

3.4.2. Garantia se achitd prin Ordin de plata, in contul proprietarului sau prin
numerar depus la casieria institutiei.

3.4.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

3.4.4. Ofertantul declarat castigitor este obligat sa reintregeasca garantia la nivelul a
doud chirii rezultate in urma adjudecirii licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data primirii comunicérii referitoare la atribuirea contractului, conform
punctului 1.18 din Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

3.4.5. Ofertantul declarat castigitor pierde garantia constituitd, in situatia in care
refuza incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentdnd daunele-interese stabilite
in acest sens.

3.4.6. Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la incetarea
contractului, daca proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in
conditiile reglementate prin contract.

IV.MODALITATEA DE INCHIRIERE

4.1.Inchirierea are loc prin licitatie publici , potrivit prevederilor art. 333-348 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Primaria orasului Breaza are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 1.18 din Instructiunile privind organizarea




si desfasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicérii citre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea
platii de daune interese.

5.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine
plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.4.5.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat cistigator refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Primaria Orasului Breaza reia procedura, in conditiile
legii, documentatia aprobata pastrandu-si valabilitatea.

5.5. In cazul in care Primaria Orasului Breaza nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Primédria orasului Breaza are
dreptul sa declare cistigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

5.6. In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 5.5 nu exista o oferti clasati pe
locul doi, admisibila, se aplicd prevederile punctului 5.4.

VI. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele sunt prevazute

in Instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei.
VII. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1.Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urméatoare:

a) prin acordul partilor;

b) la expirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de
catre proprietar;

d) din cauze obiective dovedite cu documente justificative prin denuntare unilaterald de
catre chirias;

e) prin decesul chiriasului, in situatia in care de pe urma acestuia nu existd mostenitori
legali sau in cazul in care acestia renunta la contract, dupé caz;

7.2 in situatiile previzute la lit. c-d si e incetarea inchirierii va opera dupa expirarea unei

perioade de 10 zile de la primirea notificarii facutd de catre proprietar/chirias.

7.3 Contractul de inchiriere se reziliaza in urméatoarele cazuri:

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre proprietar;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chirias, cu plata unei despagubiri in

sarcina acestuia;

¢) in cazul neplatii chiriei pe o perioada de 3 luni.

7.4 In cazurile previzute la pct. 7.3, lit.b, valoarea despagubirii se calculeazi prin aplicarea

unui procent de 0,1 % din valoarea chiriei lunare, pentru fiecare lund rdmasa péana la

expirarea contracului.

7.5 La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauzi, chiriasul este obligat sa restituie

bunul ce a fost utilizat de acesta in derularea nchirierii.




VIII. CLAUZE SPECIALE
8.1. La data organizarii si desfasurarii licitatiei terenul este liber.

B.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

1.Conditii de transparenta
1.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti — Primaria Orasului Breaza — are
obligatia de a intocmi si publica anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de
lege,

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitari
adresate in acest sens pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.

1.3. Priméria Oragsului Breaza are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu conditia achitarii taxei previzuti
la pct.7.1/fara plata in cazul transmiterii documentatiei prin mijloace electronice (e-mail).

1.4. In cazul prevazut la pct.1.2. autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

1.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre Priméria Orasului Breaza a perioadei prevazute pct.1.4. sa nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire s fie pusa la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile
lucratoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

1.7. Priméria Orasului Breaza are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fira
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasca 5 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

1.8. Primdria Orasului Breaza, are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

1.9. Féra a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Primiria Orasului Breaza are obligatia de
a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, pundnd
astfel Primdria Orasului Breaza in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet.1.9,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in misura in
care perioada necesara pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia, de cétre persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.




1.12. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertanfilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile
solicitate, sd determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeaza inchirierea bunurilor proprietate publicd/privatd a unitdtilor administrativ
teritoriale.

1.18. Autoritatea contractantid are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicarii previzute la pct.1.18 autoritatea contractanti are obligatia de
a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

1.20. in cadrul comunicarii previzute la pet.1.18 autoritatea contractanti are obligatia de
a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevédzute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

2.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazd la registratura Primériei Orasului Breaza, in
ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizandu-se data i ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui s contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de.
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



2.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cétre Primiria Orasului
Breaza si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de
catre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada
de 90 de zile.

2.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major3, cad in sarcina
persoanei interesate.

2.11. Oferta depusa la o altid adresa a autoritdtii contractante decat cea stabiliti si
mentionatd in anunful de licitatie sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pani la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, Primaria Orasului Breaza urmand a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la punctul 2.15, de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizarii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritdfii contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Primdria Orasului Breaza informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

2.18. in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, Primaria Orasului Breaza este obligati si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la punctele 2.1 — 2.13.

3.Comisia de evaluare

3.1.La nivelul autoritétii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitia primarului.

3.2.Comisia de evaluare este compusa dintr-un numér impar de membrii, care nu poate
fi mai mic de 5, din componenta acesteia ficénd parte si reprezentanti ai Consiliului Local al
orasului Breaza, desemnati prin hotdrarea de aprobare a inchirierii.

3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4 Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre
reprezentantii acestuia in comisie prin dispozitie a primarului.




4.Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romand sau
straind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita, prin
caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigdtoare
la o licitatie publicd anterioara privind bunurile orasului Breaza in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigdtoare la licitatie.

5. Documente obligatorii
5.1. Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:
I.pentru persoane juridice:

a) cerere de participare la licitatie;
b) copie certificat de nregistrare fiscala;
¢) ordinul de platid sau chitanti, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei/dovezii
pentru obtinerea documentatiei;
d) chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilita prin caietul
de sarcini, in original,
e) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat, eliberat de
organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantulus;
f) certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Priméria Orasului Breaza;
g) dovada de la compartimentul juridic din care sa sa rezulte cd ofertantul nu se afla in litigiu
cu UAT si autorititile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect pretentii;
h) certificat de inregistrare emis de oficiul registrului comertului ;
i) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd ca nu a fost publicat nici un act
de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolvent;
j) declaratie din care sa rezulte ca nu se afld in situatia in care a fost desemnata céstigatoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.
k) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit si sunt de
acord fard rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimtim ca, in cazul in care
oferta noastra este stabilitd ca fiind cdstigatoare s semnam contractul in conformitate cu
prevederile din Documentatia de atribuire si cu necesitétile autoritafii contractante”;

II. pentru persoane fizice




a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI;

¢) ordinul de plati sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare si a
taxei/dovezii pentru obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin
caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care si rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreazd datorii la bugetul local,
eliberat de Primaria Orasului Breaza;

g) dovada de la compartimentul juridic din care sa rezulte ca ofertantul nu se afla in
litigiu cu UAT si autoritatile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect pretentii;

h) declaratie din care si rezulte cd nu se afld in situatia in care a fost desemnata
cAstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit preful, din
culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

i) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit i
sunt de acord fard rezerve cu termenii si conditiile contractuale §i consimgim ca, in cazul in
care oferta noastri este stabilitd ca fiind cAstigitoare si semnam contractul in conformitate
cu prevederile din Documentatia de atribuire §i cu necesitatile autoritatii contractante”.

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
6.1. Criterii de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

Criteriul unic de atribuire este cel mai mare nivel al chiriei.

7.Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

7.1.Se stabileste o taxi in cuantum de 16 lei (calculatd la nivelul taxei eliberare fotocopii
documente raportant la numar de pagini ale documentatiei) pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie.
7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxd de
participare in valoare de 100 lei.

C. CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE
Nr. /

CAPITOLUL I: PARTILE
Art.1
Orasul Breaza, cu sediul in Breaza, str. Republicii, nr.82B, prin primar,

in calitate de proprietar si
cu sediul/domiciliul 1n , reprezentatd de

, in calitate de chirias,

In baza:




H.C.L. nr.72/25.05.2023 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor
terenuri proprietate privatd, situat in orasul Breaza;

Avand in vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr. / ’
intelegem sa incheiem prezentul contract de Inchiriere

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezintd inchirierea terenului in suprafatd de
mp situat in Breaza, str. , Ir. , nr. cadastral/CF , In
vederea Intretinerii si exploatarii, conform categoriei de folosinta -
(2) — Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de la data
constituirii garantiei, pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar
si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) - Imobilul inchiriat va fi folosit de chiriags in vederea intretinerii si

exploatérii, conform categoriei de folosinta -
(2) - Destinatia imobilului inchiriat nu va putea fi schlmbata

CAPITOLUL IV: DURATA
Art4.(1) - Termenul de inchiriere este de ani, incepand cu data de

(2) - Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, chiriasul poate solicita
proprietarului prelungirea contractului, care se va face prin act aditional, in baza hotararii
Consiliului Local Breaza.

CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.S.

(7)  Chiria lunari este de lei/mp/luna si se plateste pana in ultima zi lucratoare
a lunii, pentru luna in curs.

(8) Plata chiriei se face in contul orasului Breaza, sau in numerar

la casieria Primdriei orasului Breaza.

(9) Valoarea chiriei se poate modifica prin hotararea Consiliului Local Breaza si se
va actualiza in luna ianuarie a fiecdrui an cu indicele de inflatie comunicat de INS. in cazul
in care dupa aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuala a pretului pentru anul in
curs mai mica decét cea stabilita pentru anul anterior, pretul inchirierii nu se va modifica.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6. — Proprietarul are urmétoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea terenul, pe baza de proces -verbal, incheiat dupd semnarea contractului;

b) sd Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) s beneficieze de garantia constituitd de chirias, iar in caz contrar proprietarul este
obligat sa restituie garantia la Incetarea contractului;

d) sa asigure folosinta netulburata a terenului pe tot timpul inchirierii;




e) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta terenului de
cétre chirias si destinatia in care este folosit.

Art.7. (1)~ Chiriasul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa achite chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sd constituie garantia in cuantumul si la termenele stabilite in caietul de sarcini;

d) sa foloseasca terenul conform destinatiei sale;

€) sd exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar;

f) sd predea terenul liber de orice sarcina, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din
orice cauzd, a contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achitid proprietarului chiria datorati la
termenele previzute in prezentul contract, el datoreazd 1% cu titlu de majorari de intarziere,
din cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de
lun3, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

(2) In cazul in care chiriasul foloseste terenul contrar destinatiei stabilite,
contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei notificari transmisa in acest
sens.

(3) Neplata chiriei, folosirea terenului in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat,
precum si orice altd incilcare a obligatiilor contractuale de céatre chirias dau dreptul
proprietarului si retind contravaloarea garantiei. Titularul dreptului de inchiriere este obligat
sa reintregeasca garantia.

(4) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si
la termenele fixate, di dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, farad
interventia instantei de judecatd sa considere contractul reziliat.

(5) Notificarile previzute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior ludrii
masurilor.

CAPITOLUL VIII: CESIUNEA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE
Art.9. — Chiriasul nu are dreptul sa incheie o sublocatiune sau sa cedeze locatiunea.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forta majord exonereazd de rdspundere partile, in cazul neexecutarii
partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.
(2) - Prin fortd majori se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.




(3) - Partea care invoci forta majord are obligatia s& o aduca la cunostinta
celeilalte parti, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se
va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) - Data de referinti este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invoca forta majora are obligatia sd aducd la cunostinta
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Daca aceste imprejurdri si consecintele lor dureazd mai mult de
6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in
acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despéagubiri de la cealalta parte, dar ele
au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11. - (1) Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:
a)prin acordul partilor;
b)la expirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in
scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;
¢)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala
de cétre proprietar;
d)din cauze obiective dovedite cu documente justificative prin denuntare unilaterala
de cétre chirias;
e)prin decesul chiriasului, in situatia in care de pe urma acestuia nu existd
mostenitori legali sau 1n cazul in care acestia renunta la contract, dupd caz;
(2) In situatiile prevazute la lit. c-d si e incetarea inchirierii va opera dupa expirarea unei
perioade de 10 zile de la primirea notificarii facuta de catre proprietar.
(3) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele cazuri:
a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar;
b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chirias, cu plata unei despagubiri in
sarcina acestuia;
¢) in cazul neplatii chiriei pe o perioada de 3 luni.
(4) In cazurile prevazute la alin.(3), lit.b, valoarea despagubirii se calculeazi prin aplicarea
unui procent de 0,1 % din valoarea chiriei lunare, pentru fiecare lund rimasd péand la
expirarea contracului.
(5) La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, chiriasul este obligat sa restituie
bunul ce a fost utilizat de acesta in derularea inchirierii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numéar de 12(doisprezece) capitole si un
numar de 13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ”Solutionarea litigiilor” si
are un articol.
(2) - Pirtile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze §i semneaza.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decét cu acordul
partilor, consemnat intr-un act aditional.



CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.13. - Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor
la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabild
sau de catre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astizi ..................... ) ; [ exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

Presedinte de sedinti, Contrasemneaza,
Consilier local, Secretar general oras,
Goran Mari
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