ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
privind aprobarea vinzirii unui teren apartinind domeniului privat
al orasului Breaza

Avand in vedere referatul de aprobare nr.9233/24.03.2022 formulat de dl. Novac Bogdan
Cristian, Primarul orasului Breaza;
Tinind seama de:
-raportul de specialitate nr.9545/25.03.2022, fintocmit de seful Serviciului Financiar

Contabil- dna Sichim Elena;
-raportul de specialitate nr.9531/25.03.2022, intocmit de reprezentantul Biroului agricol si

cadastru;
-avizul Comisiei pentru prognozi...buget finante...comert si servicii din cadrul
Consiliului Local al oragului Breaza;
- avizul Comisiei juridice din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;
- avizul nr. 9584/25.03.2022, al secretarului general al orasului Breaza;

in conformitate cu prevederile art.363 alin. (2), (7) si (8), art. 364 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin. (6) lit. b raportat la alin. (2) lit. ¢ si art. 139 alin. (2) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Breaza adopti prezenta hotiirire:

Art.1 (1) Aprobd vanzarea terenului proprietate proprietate privata in suprafati de 146 mp
situat in Breaza, Pct. Belia Chitu — Lutu Rosu, f.n. cu nr. cadastral 25571 intabulat la Cartea
Funciarad cu numdrul 25571.

(2) Imobilul este identificat in planul de amplasament §i delimitare al corpului de
proprietate, Anexa 1 la prezenta hotérare.

Art.2 (1) Aproba raportul de evaluare intocmit de Ing. Bufnea Ovidiu Eugen, evaluator
autorizat ANEVAR pentru imobilul mentionat la art.l, care constituie Anexa 2 la prezenta
hotérare.

(2) Pretul de vanzare pentru imobilul identificat la art.1 este de 7000 lei, la care se adaugi
TVA, stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de Ing. Bufnea Ovidiu Eugen, evaluator
autorizat ANEVAR.,

(3) Acordé drept de preemfiune la cumpdrarea terenului, dlui.Turea Emil, proprietarul
constructiei edificatd pe acesta.

Art.3. (1) Domnul Turea Emil va fi notificat in termen de 15 zile asupra prezentei hotirari
si 131 va putea exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(2) Domnul Turea Emil va suporta costurile generate de elaborarea raportului de evaluare,
precum si pe cele care intrd in sarcina cumpdratorului necesare perfectirii actului de vanzare in
forma autentici la Birou Public Notarial.

Art4. Prezenta va fi comunicatd prin grija Serviciului Administratie Publicd Locali:
Institugiei Prefectului Prahova, Primarului oragului Breaza, Serviciului Financiar-Contabil, Biroul

y Contrasemneaza,
} Secretar general orag,
ran Marja-Citilina

Presedinte de sedinta,
Consilier local,

Ezaru Ciprian é/ 4
Breaza, 31 martie 2022
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A

ce/ mai rezonabil.

103. Ratfonamentul profesional care sti la baza selectini rezultatulli final si a stabilirif
concluziel asupra valorii trebuie s aibd in vedere credibilitatea, refe vanta si adecvarea
informatiilor si [potezelor luate in considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie

de scopul evaluari,
Analizand informatiile existente si plecnd de la cele expuse mai sus se poate

concluziona ci abordarea prin piata poate fi aplicatd in situatia de fat§ pentru
estimarea valorii proprietdtilor imobiliare,informatiile de piatd fiind la dispozitia
- evaluatorului pentru data evaluarii.

4.2 ABORDAREA PRIN PIATA PENTRU ESTIMAREA VALORII PROPRIETATI
- IMOBILIARE
Elementele principale de comparatie:

» Elementele legate de tranzactie :

e dreptul de proprietate

¢ conditiile de finantare

e conditiile de vanzare

e cheltuielile necesare imediat dup3 vanzare

 conditiile de piata
» Elementele legate de proprietate :

e localizarea proprietatii imobiliare

e acces
e suprafatd
e deschideri,planeitate
o utilitati

e Cea mai bund utilizare(CMBU)

Teren 1

Pentru alegerea comparabilelor, evaluatorul a identificat oferte de vanzare
(Anexa 11) din sursele deja precizate.In Anexa 12 a fost analizat terenul de evaluat in
comparatie cu proprietdtile comparabile terenuri. In urma aplicarii corectiilor a fost
estimatd valoarea de piatd-valoarea corectatd rotunjits a comparabilei T3 cu corectia

brutd procentuald cea mai mica (8,4 Eur/mp).

V piatdTeren1 = 3.200 Lei (640 Eur)

Teren 2
Pentru alegerea comparabilelor, evaluatorul a identificat oferte de vanzare

(Anexa 11) din sursele deja precizate.In Anexa 13 a fost analizat terenul de evaluat in
comparatie cu proprietatile comparabile terenuri. In urma aplicdrii corectiilor a fost
estimatd valoarea de piatd-valoarea corectatd rotunijits a comparabilei T1 cu corectia

brutd procentuald cea mai micd (9,7 Eur/mp).

V piatdTeren2 = 7.000 Lei (1.420 Eur)

4.3 OPINIA SI CONCLUZIILE EVALUATORULUI. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA
Avand in vedere cele de mai sus, evaluatorul estimeazi c3 la data de 22

Decembrie 2021 valoarea de piatd pentru proprietatea imobiliarg compusd din Teren

1 situatd in Judetul Prahova,Oras Breaza, Localitatea Gura Beliei ,Strada Fundatura

Teilor:Nr.F.N. este:

VIAPORT DE EVALUARE 111/2021 /&PMZ ZG f(Ch7 /3/ 0 X{QZ A



RAPORT DE EVALUARE 111/2021

Vi = 3.200 Lei (640 Eur)

Avand in vedere cele de mai sus,
Decembrie 2021 valoarea de piatd pentru pr
2 situatd in Judetul Prahova,Oras Breaza,
Chitu-Lutu Rosu este:

V2 = 7.000 Lei (1.420 Eur)

evaluatorul estimeaza ca la data de 22
oprietatea imobiliard compusa din Teren
Localitatea Gura Beliei,Nr.F.N.,Pct.Bella

Inginer Bufnea Ovidiu Eugen
Evaluator Autorizat “Evaluarea proprietatilor imobiliare”

Evaluator Autorizat de bunuri mobile

Al 1 1ATOR: AUDEVAL BV SRL,MEMBRU CORPORATIV ANEVAR



