ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicii a unui teren in suprafati de
31 m.p., situat in orasul Breaza, str. Victoriei, f.n., pct. Piati

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 1406/14.01.2022 formulat de Primarul
orasului Breaza, dl.Novac Bogdan-Cristian;

Tinind seama de:

- raportul de specialitate nr. 1757/18.01.2022 promovat de sef Serviciu financiar-
contabil ;

-avizul Comisiei pentru prognozi...buget-finante, administrarea domeniului public si
privat, comert i servicii din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;

- avizul Comisiei juridice din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza;

-avizul nr. 1903/19.01.2022 al secretarului general al orasului Breaza;

in conformitate cu prevederile:

- art.332-348 din OUG nr. 57/2015 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- art.129, alin.(6), lit.”a” raportat la alin. (2), lit.”c” din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art.1777-1823 din Codul civil;
In temeiul art.139 alin.(1), alin. (3) lit.”g”, coroborat cu art.196, alin.(1) lit. a din OUG

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
Consiliul Local al orasului Breaza adopta prezenta hotiirire:

Art.1.(1) Aproba inchirierea prin licitatie publica a unui teren in suprafati de 31 m.p,
proprietate publicd a orasului Breaza, situat in Breaza, str. Victoriei, £n., pct. Piati, in
vederea amplasarii unui chiogc pentru Comert cu amanuntul cu exceptia autovehiculelor si
motocicletelor.

(2) Imobilul se identificd prin schita de plan, anexa 1, la prezenta hotirére.

Art.2. Se aprobd Documentatia de atribuire pentru inchirierea imobilului mentionat la
art.1, conform Anexei 2 la prezenta hotérire.

Art.3. Durata inchirierii este de 5 ani cu posibilitatea prelungirii, prin act aditional.

Art.4. Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire la licitatie este cel
stabilit prin HCL nr.113/2019, actualizat cu indicele de inflatie.

Art.5. Aprobd desemnarea reprezentantilor Consiliului local al oragului Breaza si
supleantii pentru fiecare dintre acestia, in Comisia de evaluare, dupi cum urmeaza:

- dl. Cristea Daniel consilier local membru;
- dra. Radu Julia Ionelia, consilier local - supleant.

Art.6. Prezenta hotérére va fi comunicati prin grija Serviciului administratie publici
locald: Prefecturii Prahova, Serviciului Finangjar- Contabil, gestionarului domeniului public.
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CONSILIUL LOCAL BREAZA Anexa 2 la HCL nr. 11/27.01.2022
JUDETUL PRAHOVA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
A.CAIETUL DE SARCINI AL INCHIRIERII

I OBIECTUL INCHIRIERII

1.0ragul Breaza, reprezentat prin primar-dl. Novac Bogdan Cristian, cu sediul in Breaza, str.
Republicii, nr. 82B, cod fiscal 2845486 scoate la licitatie publicd un imobil (teren) in vederea
inchirierii.

2.0Obiectul inchirierii constd in transmiterea obligatiei si a dreptului de exploatare a unui teren
in suprafatd de 31 mp situat in Breaza, str. Victoriei, f.n., pct. Piatd, jud. Prahova, proprietate publica

a orasului Breaza.
3.Imobilul este identificat in schita care constituie Anexa 1 la HCL nr. 11/27.01.2022.

I1 MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

2.1.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar i social care impun finchirierea
imobilului:

- prevederile art. 333-348 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ care
reglementeaza cd bunurile proprietate publicd a unitétilor administrativ teritoriale pot face obiectul

unei Inchirieri;
- administrarea eficienta a domeniului public al Oragului Breaza pentru atragerea de venituri

suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munca, administrare judicioasa a domeniului

public in scopul dezvoltirii sociale si economice a orasului;
- incasarea chiriei aferentd imobilului inchiriat, ca pret al inchirierii.

III. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
3.1.Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

3.1.1.In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul pus la dispozitie

chiriasului in starea fizica prevdzuta in procesul-verbal de predare.
3.1.2.Terenul 1n suprafatd de 31 mp apartine domeniului public al orasului Breaza.
3.1.3. Chiriagul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil
proprietate publica in ceea ce priveste protectia mediului stabilite, conform legislaiei in vigoare.
3.1.4. Chiriagul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd a imobilului proprietate publici a orasului Breaza ce face obiectul inchirierii, potrivit

obiectivelor stabilite de catre proprietar.
3.1.5. Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

3.1.6. Chiriagul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului imobil
proprietate publicd (materiale cu regim special, conditii de siguranti in

exploatare, protecfia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

3.2. Durata inchirierii
3.2.1.Inchirierea se transmite pe o perioadd de 5 ani incepand cu data semnirii contractului.

Inchirierea poate fi prelungita prin acordul pértilor, prin act adiional, in baza hotararii Consiliului
Local Breaza.



3.3.Preful de inchiriere
3.3.1.Preful minim de pornire la licitatie este cel stabilit prin HCL nr.113/2019, actualizat cu

indicele de inflatie.

3.3.2.Valoarea chiriei se poate modifica prin hotérdrea Consiliului Local Breaza si se va
actualiza in luna ianuarie a fiecdrui an cu indicele de inflatie comunicat de INS. In cazul in care dupi
aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuald a pretului pentru anul in curs mai mic3 decét
cea stabilita pentru anul anterior, pretul inchirierii nu se va modifica.

3.4. Garantia

3.4.1. Garantia este obligatorie pentru ofertant si se stabileste la nivelul contravalorii a doud
chirii minime.

3.4.2. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul proprietarului sau prin numerar
depus la casieria institutiei.

3.4.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigétori.

3.4.4. Ofertantul declarat cstigator este obligat si reintregeascd garantia la nivelul a doud
chirii rezultate in urma adjudecdrii licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea contractului, conform punctului 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

3.4.5. Ofertantul declarat castigitor pierde garantia constituitd, in situatia in care refuza
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele-interese stabilite in acest sens.

3.4.6. Pentru ofertantul declarat castigitor garantia se restituie la incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin

conftract.

IV.MODALITATEA DE INCHIRIERE

4.1.Inchirierea are loc prin licitatie publici , potrivit prevederilor art. 333-348 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Primdria orasului Breaza are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza

criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizérii comunicérii prevazute la punctul 1.18 din Instructiunile privind organizarea si desfisurarea
licitatiei, dar nu mai tirziu de 40 de zile calendaristice de la data realizirii comunicdrii catre ofertant
a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea plétii de daune interese.

5.3. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul atrage dupi sine plata

daunelor-interese stabilite conform punctului 3.4.5.
5.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de

licitatie se anuleaza, iar Priméaria Orasului Breaza reia procedura, in conditiile legii, documentatia

aprobata péstrandu-si valabilitatea.
5.5. In cazul in care Primiria Orasului Breaza nu poate incheia contractul cu ofertantul

declarat céstigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Priméria orasului Breaza are dreptul sa declare
cégtigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.6. In cazul in care, in situatia previzuta la punctul 5.5 nu existd o oferti clasati pe locul doi,

admisibila, se aplicd prevederile punctului 5.4.

VI. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele sunt previzute in

Instructiunile privind organizarea i desfasurarea licitatiei.



VIL. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc In urmatoarele situatii:

a) prin acordul de vointi al partilor;

b) laexpirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, daci pirtile nu
convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare
unilaterald de cétre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in
caz de dezacord fiind competenta instanta de judecat;

d) in cazul in care chiriagul nu mai desfagoara activitate in spatiul inchiriat;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de forfd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitaii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in caz de deces al titularului contractului, in situatia in care un mostenitor, cu

acordul celorlalti nu solicit preluarea contractului;

7.2. In cazul prevazut la lit.”c” incetarea contractului opereazi in termen de 10 zile de la
primirea notificirii scrise.

7.3. Contractul de inchiriere se reziliazi in urmitoarele situatii:

a) terenul este folosit de chiriag in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat;

b) in cazul neplitii chiriei pe o perioadi de 3 luni contractul de inchiriere se reziliazi;

¢) in cazul nerespectarii obiectivului inchirierii si obligatiilor contractuale de citre chirias,

prin reziliere de citre proprietar, cu plata unei despigubiri n sarcina chiriasului;

d) 1n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre
chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

7.4. Rezilierea va opera deplin drept, fira interventia vreunei instante de judecats, la expirarea

unei perioade de 30 de zile de la notificare.

7.5. La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauz, chiriagul este obligat sa restituie

bunurile ce au fost utilizate de acesta in derularea inchirierii.
7.6. In cazul rezilierii contractului de inchiriere chiriasul datoreazi despédgubiri calculate prin

aplicarea unui procent de 0,1% pe zi din valoarea chiriei lunare pentru intreaga perioadi rimasi pana
la expirarea contractului.

VIII. CLAUZE SPECIALE

8.1. In cazul in care la data organizirii si desfasurdrii licitatiei terenul este ocupat de o
constructie, proprietarul acesteia va da o declaratie pe proprie rdspundere, autentificati la Biroul
Public Notarial, din care si rezulte cd in situatia in care pierde licitatia se obligi si elibereze terenul.

B.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

1.Conditii de transparenta.
1.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd — Primdria Orasului Breaza — are

obligatia de a Intocmi i publica anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitiri adresate
in acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

1.3. Primdria Oragului Breaza are obligatia de a pune la dispozitia persoanecle interesate
documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu conditia achitarii taxei prevazuti la

pct.7.1.



1.4. in cazul previzut la pet.1.2. autoritatea contractant3 are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sd
depiseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

1.5. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de cétre Priméria Orasului Breaza a perioadei prevdzute pct.1.4. sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire s fie pusid la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile lucrétoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

1.7. Priméria Orasului Breaza are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

1.8. Priméria Oragului Breaza, are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luAind misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificdrile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Primédria Oragului Breaza are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
Primiria Orasului Breaza in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pct.1.9, acesta din
urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea §i transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia, de citre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

1.12. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cégtigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificdri i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei

de evaluare.
1.15. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile

lucritoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeaza inchirierea bunurilor proprietate publicad/privatd a unitatilor administrativ teritoriale.

1.18. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicarii previzute la pect.1.18 autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicérii previzute la pct.1.18 autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarata cistigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta



2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteazi in limba roméni.

2.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, in doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se Inregistreazi la registratura Primériei Oragului Breaza, in ordinea primirii lor,
in registrul de intrare-iesire, precizadndu-se data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui si contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitifile ofertantilor, conform solicitirilor

. autoritétii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

2.6. Oferta va fi depusa intr-un numér de exemplare stabilit de citre Primiria Orasului Breaza
si previizut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90
de zile.

2.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pana la data-limiti pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei

interesate.
2.11. Oferta depusa la o altd adresi a autoritatii contractante dect cea stabilitd si mentionati

in anuntul de licitatie sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie si rdména confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, Primdria Orasului Breaza urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la punctul 2.15, de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care mdeplmesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei. - : (o

2.15. in urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza crrterlulm/crlternlor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de llCltatle Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primaria
Orasului Breaza informeazid in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicidnd motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, Primaria Orasului Breaza este obligati sd anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 2.1 —2.13.

3.Comisia de evaluare
3.1.La nivelul autorititii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare,

componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozitia primarului.



3.2.Comisia de evaluare este compusi dintr-un numér impar de membrii, care nu nu poate fi
mai mic de 5, din componenta acesteia facand parte si reprezentanti ai Consiliului Local al oragului
Breaza, desemnati prin hotéarérea de aprobare a inchirierii.

3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4.Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii

acestuia in comisie prin dispozitie a primarului.

4.Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roméni sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilité, prin caietul
de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile orasului Breaza in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cdstigitoare la licitatie.

5. Documente obligatorii
5.1. Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urméitoarele documente obligatorii:
I.pentru persoane juridice:
a) cerere de participare la licitatie;
b) copie certificat de inregistrare fiscald;
¢) ordinul de plata sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru obtinerea
documentatiei;
d) chitanta sau ordinul de plati vizat de bancd pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul de
sarcini, in original;
e) certificat fiscal din care si rezulte ¢ nu inregistreaza datorii la bugetul de stat, eliberat de organul
fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului; ‘ g i :
f) certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul local, el1berat de Prlmarla
Orasului Breaza;
g) dovada de la compartimentul juridic din care sa si rezulte cd ofertantul nu se afla in litigiu cu
UAT si autorititile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect pretentii;
h) certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte domeniul de
activitate conform codului CAEN cu valabilitate 30 de zile, si cu respectarea prevederilor
Regulamentului de organizare si functionare a Pietei orasului Breaza aprobat prin HCL nr. 97/2007,
cu modificérile si completrile ulterioare;
i) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd cd nu a fost publicat nici un act de
proceduri in Buletinul Procedurilor de Insolventa;
j) declaratie din care sa rezulte ca nu se afla in situagia in care a fost desemnatd céstigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.
k) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit $i sunt de acord
fira rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consim{im cd, In cazul in care oferta noastra este
stabilitd ca fiind cAstigitoare si semndm contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia
de atribuire si cu necesitatile autoritétii contractante”;



1) prezentarea Declarafiei notariale cuprinse la pct.8.1 din Caietul de sarcini.

II. pentru persoane fizice

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI;

c) ordinul de platd sau chitants, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru
obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de plati vizat de banci pentru garantia obligatorie stabilitd prin caietul
de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care si rezulte c nu inregistreazi datorii la bugetul de stat, eliberat de
organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Priméria Orasului Breaza;

g) dovada de la compartimentul juridic din care sa si rezulte ci ofertantul nu se afli in litigiu
cu UAT si autoritatile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect pretentii;

h) copie atestat producdtor (original, copie legalizati sau copie xerox semnati pentru
conformitate cu originalul);

i) document de inregistrare sanitard-veterinard si pentru siguranta alimentelor pentru unititile
de vénzare cu aménuntul (original , copie legalizatd sau copie xerox semnati pentru conformitate cu
originalul), dupé caz;

j) declaratie din care si rezulte cd nu se aﬂa in situaia in care a fost desemnati castigitoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie;
k) modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit si sunt de
acord fard rezerve cu termenii si conditiile contractuale i consimtim c#, in cazul in care oferta
noastra este stabilitd ca fiind céstigitoare si semnim contractul in conformitate cu prevederile din
Documentatia de atribuire si cu necesitatile autorititii contractante”.

1) prezentarea Declaratiei notariale cuprinse la pct. 8.1 din Caietul de sarcini.

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

6.1. Criterii de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
A) 40% cel mai mare nivel al chiriei;
B) 40% capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
C) 20% protectia mediului inconjuritor.

Modalitatea de stabilire a punctajului:
A) pentru oferta cu cel mai mare nivel a chiriei ofertat se aplicd punctajul maxim, iar pentru

celelalte niveluri ofertate, punctajul se aplica proportional;
B) pentru oferta cu cea mai mare cifrd de afaceri rezultatd din balantd si bilantul contabil se
acordd punctaj maxim, iar pentru celelalte punctajul se acordi proportional
C)pentru oferta cu cele mai multe mésuri mentionate se acordd punctajul maxim, iar pentru

celelate, punctajul se aplica proportional .

7.Taxe instituite in vederea organizrii si desfasurarii licitatiei

7.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 16 lei (calculatd la nivelul taxei eliberare fotocopii
documente raportat la numar de pagini ale documentatiei) pentru punerea la dispozitia persoanelor
interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie, respectiv 50 lei pe suport electronic.

7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabilegte o taxa de participare

in valoare de 100 lel.



C. CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE
Nr. /

CAPITOLUL I: PARTILE

Art.1
Orasul Breaza, cu sediul in Breaza, str. Republicii, nr.82B, prin primar,

in calitate de proprietar si
S.C/A.S./CS./P.F.A./LL cu sediul in , reprezentatd de
, in calitate de chirias,

In baza:
H.C.L. nr. 169/21.12.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui teren in

suprafata de 32 m.p., situat in Breaza, str. Victoriei, f.n., pct. Piata
Avénd in vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr. / , intelegem sa

incheiem prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL IT: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezintd inchirierea terenului in suprafata de 31 m.p.,
situat in Breaza, str. Victoriei, f.n., pct. Piatd, in vederea amplasérii unui chiosc pentru comercializare

produse.
(2) — Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de la data incheierii

contractului , pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar
si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) - Imobilul inchiriat va fi folosit de chirias in vederea amplasirii unui chiosc pentru

comercializare produse.
(2) - Destinatia imobilului inchiriat nu va putea fi schimbata.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data de
(2) - Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriagului, proprletarul

poate prelungi contractul, prin act aditional, in baza hotérérii-Consiliului Local Breaza.

CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.5.

(1)  Chiria lunari este cea stabilitd conform HCL nr.113/2019, actualizata cu indicele de

inflatie.

(2)  Plata chiriei se face in contul orasului Breaza, sau in numerar la

casieria Primériei orasului Breaza.

(3) Valoarea chiriei se poate modifica prin hotérdrea Consiliului Local Breaza si se va
actualiza in luna ianuarie a fiecirui an cu indicele de inflatie comunicat de INS. In cazul
in care dupd aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuald a pretului pentru
anul in curs mai micd decdt cea stabilita pentru anul anterior, pretul inchirierii nu se va

modifica.

CAPITOLUL VI: DREPTURI ST OBLIGATII

Art.6. — Proprietarul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) si predea terenul, pe baza de proces -verbal, incheiat dupd semnarea contractului;
b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituiti de chirias;

d) si asigure folosinta netulburati a terenului pe tot timpul inchirierii;



e) s controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avind
dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fari a stinjeni folosinta terenului de citre chiriag si

destinatia in care este folosit;
f) s& beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere sau dupa caz, si

restituie garantia la Incetarea contractului.

Art.7. (1)~ Chiriasul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele juridice
sdvarsite
b) sa achite chiria corespunzitoare terenului inchiriat, in cuantumul si la termenele stabilite
prin contract;

c) si foloseasca terenul conform destinatiei sale;

d) sa exploateze terenul inchiriat ca un bun proprietar;

€) sé restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere;

f) s nu perturbe in niciun fel vecinii.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achitd proprietarului chiria datoratd la termenele
prevazute in prezentul contract, el datoreaza majordri de intarziere, calculate conform Codului fiscal
(la data incheierii prezentului contract procentul este de 1%), calculate pentru fiecare luni sau
fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenti si pani la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

(2) In cazul in care chiriagul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite,
contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei notificéri transmisa in acest sens.

(3) Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat, precum
si orice altd incélcare a obligatiilor contractuale de ctre chirias dau dreptul proprietarului si refind
contravaloarea garantiei. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasci garantja.

(4) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, fird interventia instantei

de judecatd si considere contractul reziliat.
(5) Notificérile previzute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior ludrii méasurilor.

CAPITOLUL VIII: CESIUNEA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE
Art.9. — Locatarul nu poate si incheie o sublocatiune in tot sau in parte pentru terenul

inchiriat.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forta majord exonereazi de rispundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin fortd majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile s execute
total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoca forta majora are obligatia sd o aduci la cunostinta celeilalte
parti, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada forfei majore se va comunica in
maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) - Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invocd forfa majord are obligatia si aduca la cunostinta celeilalte
pérti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Dacé aceste Imprejurari si consecintele lor dureazi mai mult de 6
(sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici



una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd pérte, dar ele au indatorirea de a-gi
onora toate obligatiile pina la aceastd data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11. - (1)Contractul de inchiriere inceteazi in cazurile urmatoare:

(a) prin acordul pértilor
(b) la expirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, dacé pérfile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
(¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecatd;
(d) din cauze obiective dovedite cu documente justificative prin denuntare unilaterald cétre chirias,
cu plata unei juste si prealabile despagubiri, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecati;
(] In cazul in care chiriasul nu mai desrasoaré activitate in spatiul amplasat pe terenul inchiriat

(g) prin decesul chmasuiul in situatia in care de pe urma acestma nu existd mostenitori legali sau in

cazul in care acestia renuntd la contract, dupé caz
(2) In situatiile previzute la lit ¢, d, e si f, incetarea inchirierii va opera dupd

expirarea unei perioade de 10 de zile de la primirea notificarii ficutd de citre proprietar .
(3) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele cazuri :
(a) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, cu plata unei despagubiri in
sarcina proprietarului ;
( b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chirias ;

(¢) In cazul neplatii chiriei pe o perioada de 3 luni ;
(4) in cazurile previzute la art.11 alm 1,litcsid valoarea despdgubirii se calculeazi

prin aplicarea unui procent de 0,1 % din valoarea ch1r1e1 lunare, pentru fiecare lund rdmasd péna la

expirarea contracului.
(5) La incetarea contractului de inchiriere , din orice cauzi, chiriasul este obligat si

restituie bunurile ce au fost utilizate de acesta in derularea inchirierii .
(6) Contractul de inchiriere poate fi preluat in aceleasi conditii de cétre dobanditorul

spatiului comercial (in cazul transferului dreptului de proprietate), cu acordul Consiliului Local
Breaza.

- CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE — -
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numdr de 12 (dmsprezece) capltole si un numdr de
13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ”Solutionarea litigiilor” si are un articol.
(2) - Partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si semneaza.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decdt cu acordul

partilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.13. - Orice litigiu decurgénd din sau in legéturd cu acest contract, inclusiv referitor la

validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabild sau de catre
instantele judecdtoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astazi ..................... |1 P exemplare.

PROPRIETAR, o CHIRIAS,

Contrasemneaza,
Secretar general orag,
Goran Maria Citiling”

Presedinte de sedinta,
Consilier local,
Dutoiu Tomtosra




