ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z261

din 11.05.2026

Privind: Modificarea datelor de identificare ale bunului de interes public local,
imobil Camin pentru Persoane Varstnice Lacu - Sarat, situat in
judetul Braila, comuna Chiscani, statiunea Lacu - Sarat, Aleea
Centrala nr.1, inscris in Inventarul Domeniului Public al Municipiului
Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/2011, cu modificérile si
completarile ulterioare, la Capitolul H, pozitia nr. 5, conform
raportului de evaluare nr. 78/24.04.2026.

CONSILIAIUL ILOCAIL . MUNICIPAIL BERAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 90038/07.11.2026, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef
si Directiei Finantelor Publice Locale, inregistrat sub nr. 87194/05.05.2026,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila,
inregistrate sub nr. 90697/0805.2026 si nr. 90703/08.05.2026;

in conformitate cu prevederile art. 554 alin. (1), art. 557 alin. (2) si alin.
(4), art. 858 si art. 888 din Legea nr. 287/20089 privind Codul civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 10 alin. (2), art. 41 alin. (5) si alin. (5*1) din Legea nr. 7/1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare,
H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al
oraselor, al municipiilor si al judetelor, O.M.F.P. nr. 1917/2005, pentru
aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ) si art. 286 alin. (1) si (4) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

H OTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea datelor de identificare ale bunului de interes
public local, imobil Camin pentru Persoane Varstnice Lacu - Sarat, situat in
judetul Braila, comuna Chiscani, statiunea Lacu - Sarat, Aleea Centrala nr. 1,
inscris in Inventarul Domeniului Public al Municipiului Braila, actualizat prin
H.C.L.M. Braila nr. 325/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, la
Capitolul H, ,, Terenurile si cladirile institutiilor publice — teatre, case de
cultura, case si palate ale copiilor, biblioteci, muzee, gradinite, camine,
spitale, policlinici, camine de batrani”, pozitia nr. 5, conform raportului de
evaluare nr. 78/24.04.2026, potrivit anexei nr.1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2 Imobilul mentionat la art. 1 are datele de identificare prevazute in
anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare si se va avea in vedere la
reactualizarea inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

DAN — ANDRELVARZARU

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

F-P0-09-02.01.05/rev.0
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RAPORT DE EVALUARE

MUNICIPIUL BRAILA

Stabilirea valorii juste a constructilor

ADRESA NR CADASTRAL SUPRAFATA CONSTRUCTIE
(MP)
Com Chiscanl, statiunea Lacul Sarat, Aleea centrala, nr.1, jud. Braila
Constructie C2(D+P+4E) B9630-C2 3720
Constructie C3{D+P+4E) 89630-C3 476

ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg.16781

Com Chiscani, statiunea Lacul Sarat, Aleea centrala,
nr.l, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL



CAPI. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — Stabilirea valorii juste a constructilor;
NR SUPRAFATA
ADRESA CADASTRAL | CONSTRUCTIE
(MP)
Com Chiscani, statiunea Lacul Sarat,
Aleea centrala, nr.1, jud. Braila

Constructie C2(D+P+4E) 89630-C2 3720
Constructie C3(D+P+4E) 89630-C3 476

Localizare

Com Chiscani, statiunea Lacul Sarat, Aleea centrala, nr.1, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste cu
scopul actualizarii Inventarului Domeniului Public al Municipiului
Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 78

Data evaluarii 24.04.2026

Data raportului 24.04.2026

Tipul valorii estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru
transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la
inscrierea proprietitii in
documentele de
publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= 89630-C2
= 89630-C3

Dreptul de proprietate
evaluat

Integral, aga cum rezultd din documentele de proprietate anexate
Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa la dispozitie
de catre Mun. Braila. Orice neconcordanta intre situatia faptica si
schita cade in responsabilitatea solicitantului i a proprietarului
proprietdtii evaluate.

= Proprietatea este considerata liberd de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0928lei




CONCLUZII EVALUARE
Denumire Valoare justa
(lei)
Constructie C2(D+P+4E) 6245019
Constructie C3(D+P+4E) 800852
TOTAL 7045871
DATA SEMNATURA
24.04.2026
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostingelor i informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate i susfinute in acest raport sunt adevirate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare gi nici un interes sau influenti legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valeri care si favorizeze clientul si nu
este influentata de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
din Romania) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport.

DATA
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CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SLECMEETSbILA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026
egitimatie r. valabi

EVALUATORULUI | | *®

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobhil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2026

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mabil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si

impartiale
IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUISIA CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUI: 4205670
DESEMINATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator i

destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii_valorii juste; evaluatorul nu fsi asuma
responsabilitatea n fafa niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste a constructiei in, in vederea
EVALUARI inregistrarii in contabilitate.
TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

»Valorea justa” aga cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general’’:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele

acelor parti”
DATA EVALUARII Data evaluarii 24.04.2026
Data raportului 24.04.2026
Data inspectiei 24.04.2026
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate i analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaluérii.
NECESARA PENTRU Inspecfia realizati a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita

accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referinia ai evaludrii trebuie sa cuprinda

precizir privind orice limitdri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daca nu existd informafii relevante, deoarece condiiile evaludrii restrictioneazi documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de cdtre evaluator, aceste restricfii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restricfiilor vor fi incluse in termenii de referin(a ai evalurii.

Cu ocazia inspecfiei proprietifii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
partile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii §i colectérii datelor despre bunurile evaluate, precum i a celorlalte date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judec3ilor §i calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentala si ceea ce s-a gasil la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA SI SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozifia evaluatorului de citre client:
- Datele de identificare ale proprietailor evaluate — adresd
- Documente care atestd situaia juridica a proprietiii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
= Suprafajele constructiilor preluate din documentele de
proprictate disponibile §i schifele furnizate
- Gradul de utilizare i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietétilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Dale privind piaja imobiliard locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
wwiwolx.ro, wwiw.multecase.ro., www. lajumate ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
= Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE SI IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizérii ipotezelor care urmeaza gi
in mod special in ipoteza in care situajiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris ci a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra ca cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu cste valabila, valoarea estimati este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legald i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile §i documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificiri sau investigaii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil gi transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietdfii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

-Tinénd cont de scopul evaludrii, proprictatea a fost evaluata in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune cé proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor gi restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luati in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existengei contaminantilor. Se presupune ci nu
existi conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care s influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asumé nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza sclectirii metodelor de
evaluare utilizate 51 a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietaii in condifiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ¢a presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluirii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existdnd posibilitatea existenjei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{a.
- Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop dect cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a i incorecte;




- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitat exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii
sale gi incd un interval de timp limitat dupi aceasti datd. Dac# aceste condifii se vor modifica concluziile
acestui raport i5i pot pierde valabilitatea

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultan{a sau si depuna
marturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este lmnsmi_s altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fiinclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentaté
in raport §i incd un interval de timp limitat dupa aceastd data, in care condifiile specifice nu suferd
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cind are loc operafiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice si scopul prezentului raport.
Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informaiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, parfiala sau integrald, precum §i utilizarea lui de citre alte persoane decdt cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITAT! CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaborarii lucrarii, sunt:
SEV COSEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrit general)
[1C1SEY 101 — Termenii de referinid ai evaludrii (IVS 101)
[1OSEV 102 — Implementare (IVS 102)
[1CISEY 103 — Raportare (IVS 103)
LILISEV 230 — Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elaborarii lucrdrii, sunt:
LILIGEY 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA in conformitate cu activitafile specifice realizate fn vederea evaludrii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2025 si conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaluirii, termenii de referin{ ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




CAPIII. DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

1. Com Chiscani, statiunea Lacul Sarat, Aleea centrala, nr.1, jud. Braila

ZONA DE L = ’ , vk 2
AMPLASARE Bt /”' -+ ’
ARTERE = Auto:

IMPORTANTE

DE CIRCULATIE
N APROPIERE

= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL B Zona rezidentiala
ZONEI In zona se afld

® Retea de transport in comun in apropiere
UTILITATI ™ Refea urbana de energie electrica: existentd in zona
EDILITARE B Retea urbana de api: existentd in zona

= Refea urbana de termoficare: inexistentd

® Refea urbana de telefonie: existentd

Altele

AMBIENT B Linistit

® Trafic auto mediu




CONCLUZIE Zona amplasare in dezvoltare, Dotari §i retele edilitare suficiente. Poluare
PRIVIND ZONA redusd . Ambient civilizat .

DE AMPLASARE

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

C. DESCRIERE CONSTRUCTIE

ii S. construita la sol:620 mp; S. construita
- Co?g(t:tlf-ti de = desfasurata:3720 mp; Spatiu cazare, D+P+4EtL
§2630-C2 i 620 Cu actefn_ga0mp, P=620mp, Et1=620mp,
Et2=620mp, Et3=620mp, Et4=620mp)
brietil 2 ~ S. construitz la sol:197 mp; S. construita
constEsctanexs desfasurata:476  mp; Grup gospodaresc,
89630-C3 197 Cu acte|n pigf. (D=171mp, P=197mp, Etl=27mp.
Et2=27mp, Et3=27mp, Et4=27mp)

ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferi o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform céruia un cumpdrator nu va plati mai mult
pentru un activ, decit costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin cost se bazeaza pe principiul conform céruia preful, pe care un cumpdrétor de pe piatd il va plati pentru activul supus evaluirii, nu
va fi mai mare decét costul aferent cumpdririi sau construirii unui echivalent modem, cu excepfia cazului in care sunt implicati factori precum
durati de timp nejustificata, dificultate, risc §i altii asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai putin atractiv decit alternativa care ar
putea fi cumpirati sau construitd, din cauza vérstei sau a deprecierii. in acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in
functie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar sa reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare gi
cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant pe piaf3, pentru producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietafii imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net.

Aplicarea metodei costului de inlocuire net implica urmatoarele etape:

Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;

Estimarea deprecierii cumulate;

Determinarea valorii rimase a constructiilor (a Costului de Inlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.
Definifii:

Valoarea de inlocuire reprezinté costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluirii, o cladire cu utilitate echivalenti cu cea a
cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si planuri moderne, existente la data evaluirii.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprieti{ii imobiliare din orice cauzi (cauze fizice, functionale sau externe).
Deprecierea constructiilor evaluate se estimeazi pe baza urmétoarelor componente:

a) uzura fizicd a constructiei, estimata pe baza urmitoarelor elemente:

starea tehnica actual3;,

durata normali de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004

si durata de viaf# consumati;

starea de intretinere §i calitatea reparatiilor facute pe parcursul exploatérii.

Deprecierea fizicd a fost determinatd conform P 135/1999



b) neadecvarea functional3, care {ine seama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale constructiei existente §i caracteristicile tehnice ale
unei construciii noi, adaptate unui proces de productie actual ce s-ar putea desfiisura in respectiva cladire sau constructie speciala;

c) deprecierea economici, care se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cereril, utilitalea proprietafii,
amplasarea in zon, urbanismul, finantarea, conditiile piefei locale, interesului piefei pentru astfel de proprietati amplasate fn zona imobilului
evaluat.

Durata de viafi economici este durata de la data de punere in functiune (PIF) pand cind constructiile nu mai contribuie la valoarea proprietifii
imobiliare, dati constatatd in conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU), in care terenul liber este mai valoros. Durata de viaji economici este
deci, perioada de timp in care clddirea participd la valoarea proprietitii imobiliare, ludnd in considerare tipul structurii de rezistentd, utilitatea in
functionarea precum si localizarea.

in analiza contabil, prin durati de viai economica se infelege durata in care se va putea recupera investitia §i este reglementat legal prin HGR
2139/2005.

Virsta efectivi este determinata de gradul de intrefinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectiei proprietafii si analizarii
informatiilor privind reparatiile si modernizirile aduse constructiilor.

Durata de viafi economica rimasi sau utild rimasi este aprecierca specialistului privind durata de timp in care constructiile contribuie la valoarea
proprietatii.

Pentru evaluarea constructiei, costurile de inlocuire se estimeaza utilizind ,,Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire
cladiri industriale, comerciale, agricole §i constructii speciale” — Corneliu $chiopu, editia 2010

— IROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pand in august 2025, si actualizate cu indicele de cost in constructii
preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecierilor fizice s-a finisajc si instalaii. Nu s-au constatat deteriorari vizibile ale structurii de rezistenté cauzate de cutremure
si alte fenomene naturale extreme. finut cont de vérsta constructiilor evaluate si de starea acestora la data inspectiei. Deprecierea fizicd
determinati conform P 135/1999

Pentru estimarea deprecierilor functionale s-a {inut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu s-au estimat deprecieri
functionale pentru constructia evaluati.

Pentru estimarea deprecierilor economice s-a finut cont de posibilitatea proprietatii imobiliare evaluate de a generara venituri.



TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE

DENUMIRE Constructie C2(D+P+4E)
NRINV 0
Sc Desfasurata 3720
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nr crt| Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 65TRMOTEL 3720 1,701.40] 6329208 1.000 1.000] 6329208
FINIMOTEL 3720 1,023.70, 3808164 1.000 1.000] 3808164
ELMOTEL 3720 462.70| 1721244 1.000 1.000] 1721244
SAMOTEL 3720 321.7] 1196724 1.000 1.000 1196724
TERNECIRC 620 894.40 554528 1.000 1.000 554528
INMOTEL 3720 459.8| 1710456 1.000 1.000] 1710456
TOTAL CONSTRUCTII $I INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 15320324
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fars TVA (lei) 15320324
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE far3 TVA (lei)/mp 4118
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructurad Pondere Cost deinlocuire |Uzura fizicd Uzurd fizicd Cost defnlocuire
brut fard TVA actualizat fara TVA
(lei) (%) (lei) (lei)
1|Structura de rezistentd 52% 7966568 36% 2867965 5098604
2[inchideri 17% 2604455 36% 937604 1666851
3|Finisaj 25% 3830081 37% 1417130 2412951
4|Instalatii electrice 6% 919219 37% 340111 579108
TOTAL 15320324 5562810 9757514)
Depreciere functionald 20% 1951503 7806011
Depreciere economicd 20% 1561202 6244809

VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI)

6245019|




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE Constructie C3(D+P+4E)
NRINV 0
Sc Desfasurata 476 5C=321
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt| Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 6STRMOTEL 476 1,701.40 809866.4 1.000 1.000 809866
FINIMOTEL 476 1,023.70| 487281.2 1.000 1.000 487281
ELMOTEL 476 462.70| 220245.2 1.000 1.000 220245
SAMOTEL 476 321.7| 153129.2 1.000 1.000 153129
TERNECIRC 197 894.40| 176196.8 1.000 1.000 176197,
INMOTEL 476 459.8| 218864.8 1.000 1.000 218865
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 2065584,
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei) 2065584]
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE fari TVA (lei)/mp 4339
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructurd Pondere Cost deinlocuire |Uzura fizicd Uzura fizicad Cost de inlacuire
brut fara TVA actualizat fird TVA
(lei) (%) (lei) (lei)
1|Structurd de rezistent3 52% 1074103 39% 418900 655203
2|inchideri 17% 351149 40% 140460, 210690,
3|Finisaj 25% 516396 40% 206558 309838
4|instalatii electrice 6% 123935 39% 48335 75600
TOTAL 2065584 814253| 1251331
Depreciere funcfionala 20% 250266, 1001064
Depreciere economicd 20% 200213 800852
VALOARE JUSTA FARA TVA (LE1) 800852
Denumire Valoare justa
(lei)
Constructie C2(D+P+4E) 6245019
Constructie C3(D+P+4E) 800852
TOTAL 7045871




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinent3 este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludril. Adecvarea unei metode, de regula, se
referd direct la tipul proprietétii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaz¥ pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand n calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metodd indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

Denumire Valoare justa
(lei)
Constructie C2(D+P+4E) 6245019
Constructie C3(D+P+4E) 800852
TOTAL 7045871




Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerare 26640

Jirau! de Cadastru si Publicitate Imebiliard Braila Fiuz 02
luna 04
Anul 2025

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 89630 Chiscani

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREM intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani, Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat

Bre fpen sree=l B . R o7 b
o ""f;fgg'l:aﬁ‘c“r' Supreiata” (mp) Observatil { Raferinge
&% 20530 £.506 Teren tmargjmuil;
imobil inscris in CF sporadic 75613; —
Constructii
iMr cadastral » .
Cre | r. topografic Adrasa Observatii / Referinte
ALl 98630.C1 Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani,|Mr. piveluri:s; S. construita la sol:293 mp; S. construita
Al Centrala, Mr. 1, Statiunea Lacu Saratjdasfasurata:634 mp; spatiu receptie si birouri,D+P+4E,
{D=117mp, P= 293mp, Eti=S6mp, E12=36mp,
Et3=56mp, Et4=56mp)
10 gagz0.c2  [ud- Brailz. UAT Chiscani, Lac. Chiscani, Mr. nivalurice; S construitz l2 s0l:620 mp; S. censtruita
Al Centrala, Nr. 1, Stativnea Lacu Sarat|desfasurata:3720 mp; Spatiu cazare, D+P+4EL
(D=620mp, P=620mp, Etl=G20mp, Er2=620mp,
Et3=620mp, Et4=620mo)
Al3 B89G630-C2 Jud Araila, UAT Ghiscani, Lac. Chiscani,|Nr. niveluri:6; 5. construita !a sol:197 mp: S. construita
Al Centrala, Mr. 1, Statiunea Lacu Sarat|desfasurata:476  mp; Grup gespodaresc, D+P+4E,
(D=171mp, P=18Tmp, E{1=27mp, Et2=27mp,
Et3=27mp. _ Et4=27mn) il
B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscriari privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinge
116898 / 22/11/2024

|REGIS

trul Cadastral al Imobiielor {UAT Chiscani); Act Norr‘.ali\r 1g.7/1936 emis de Parlamentul Romaniel;

1 Sc infiinteazs cartea funciara a imabilului 89630 ca urmare a finalizarii| Al
f B1 inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al|
1 imobilelor sub numarul 10321, R e
lAct Administrativ nr. 201, din 02/02/2017 emis de OCPI BRAILA;
‘intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rangului incheierii CF AT

| 82

122493/28.07.2009, dobandit prin _Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPTUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:99999999939392
“OBSEAVATII: Hetarare nr. nr 55, din 30/03/2005 amis de CLIM BRAILA (anexa; ‘contract de vanzara cumparero 7]
2032/12.12.1995; HCLM ar 110/18.10.1996; Decizie nr 226/26.05.1878; HCLAM nr 220/19.06.2009);

1 12.09.

¢ B3 Jse noteaza actuanzarea infermatiilor cadastrale

|
;
jAct Administrativ nr. 29853, din 28/08/2022 emis de MUNICIPIUL BRAILA (; act administrativ nr 515 din

2022, emis de CLM BRAILA); - e

~q AL ALLALZ ALY |

{a_cr Administrativ_nr. 201, din 02/02/2017 emis de OCPI BRAILA; )
i E,—A—!Intabutare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala' AT 1 -
| ] 1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999 —
i B3 f intabulare, drept de PRCPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuale{ AL2Z
i 171 A |
iﬁ I"1) MUNICIPIUL BRAILA. DOMENIUL PUBLIC, CIF:9599999999999 ]

a6 |||ntabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cata actualal Al3
; 1/1 o

{ 1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:0999999999998 |

Document care congine date cu caracter persenal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din4

eanyancol.r



Carte Funciard Nr, 89630 Comuna/Oras/Municipiv: Chisc.

inscrieri privind dezmembrémintelz dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dre-:ptuluide b;bprietate, drepturi reale i

de garentie 5i sarcini H Referinte
116898 /22/11)2024
Act Administrativ nr, 201, din 02/02/2017 emis de OCPI BRAILA;
I Al AL.1, ALZ AL3

C1 |Se intabuleaza dreptul de administrare in favoarea |

1) CAMINUL PENTRU PERSOANE VARSTNICE LACU SARAT BRAILA, CIF:.9999999999999

Deszument care confine date cu caracter personal, prolejate de pravederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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1T

Carce Funcisrd Mr. 89620 Cemunal/liaifi cniciniu: Chiscent
Anexa Mr. 1 La Partea !

Teren
i Mr cadastrel  |Suprafata (mph” Observaiii / Reieringe
! 89630 [ 4.506 imobil inscris in CF sporadic 75513;

Supratele este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LIIARE [HOBIL

!
1
Date referitoare |a teren
tir | Categorie {intra | Supraf . - .
c,', f;los'{nté :,'?,‘:ﬁ ?mp)ata Tarla Parcela Nr. topo Observaiii / Referinte
1 curdi | pa| 4.506 - - .
constructii
ate referitoars ia constructii
- i Dastinatie & Situatie eyt | R Eaiak
Cri Mumar constructie Supraf. (mp) juridica Qlservagii [ Referinte
constructii S. construita la sol:293 mp: S. construita
ALl x administrative si p desfasurata:634 mp; spatiu receptie si birouri,
89630-C1 ol conatate 203 Cuacte|p piee, (D=117mp, P= 293mp, Etl=56mp,
Et2=56mp, Ei3=56mp, Etd=5Emp)
constructii de 5. construita la sol:620 mp; 5. construita
Al A0 locuinta =5 = __|desfasurata:2720 mp: Spatiu cazare, D+P+4EL
1.2 B2G30-C2 “ 820 Cu acte|n - ranmp, P =520mp. £11=620mp,
Et2=620mp, £t3=620mp. Et4=620mp}
Slsll B A Rt
% e 1 1 H u ospo! 3
ML 826303 197 Cuacteln nae, (D=171mp, 7=197mp, Etl=27mp,
Et2=27mp, E3=27mp, Etd=27mp}

Documant cara contine date cu caracter personel, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

epav.aneplin YRR



Carte Funciard Nr. 89630 Comuna/Oras/tiunicipiu: Chiscani

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieclie in plan.

Lungime K Lungime| '
Punct Punct Punct 5 Punct XIY
" 7 - T nt.
inceput xXry sfarsit X1y SEQ'T‘(B:‘: inceput| xry sfarsit ! seg(r':'wt(amm
1| 729.308,365 729.313,031 25.852 ] 2| 729.313,031 3| 720.313.377 1.65
417.074,633; 417.049,206 ! 417.049,206: 417,047,593 -
3| 726.313.377; 4| 729.317.265; 17.000 ) q] 729317,265; 5] 729.319.583] 13.812,
-117.047,593| 417.030,019 417.030,019| 417.016,403
51 129.319,583 6; 729.326,469) 27,792 i 6, 729.326,469! T 729.371,603 46.567
417.016,403 416.989.478 i | 416.989.478 417.000,942
S 1 =
7| 729.371,603 8! 729.371,398 3.275 i 8} 729.371,398] 9| 729.366,754; 28.671
417.000,942 | 417.004.211 i 417.004,211! 417.032,503
i 1 S will ____'_____.___
T oy 729.3686.754 10, 729.373,087 5.379 10: 729.375,047, 11| 729.370.704 22415
417.032,503 | 417.033,546 i 417.033,546, 417.055.838
R S S YN 12| 729.367.826 3,109 12| 729.367,626] 13| 729.364,819 3.135
417.055,838 £17,054,41 417.054,441 417.053,555
13| 729.364.819 14| 729,363,272 1.577 14| 729.363,272 i5 129.362.331| s.ﬁ
| 417.053,555 417.053,247 417.053,247 417.058,199/
| 15[ 729.362,387 16, 729.365,652 3.38 16| 729.365.652 17; 779.363,237]  11.426
i 417.058,199 417.059,074 417.059,074 , A70m,242]
| 17( 729.363.237( 18; 729.364,694,  1.476 18| 725.364.694 19 729.30%,373, 1.997
417.070,242 417,070,481 417.070,481 | 417.072,452|
10] 729.364,373 30y 729.361.916 11.386 i 20| 729.361,9i6 "ﬁ:'uﬁs‘z,ﬁif 2057
417.072.452 417.083,57 417.083,57 } 417.085,75
21| 729.358,494 221 729.347,749 10.997 i 22| 729.347,749 737 728329271 18.958
417.085,75 417.083,411 417.083,411 | 17,079,172
23| 729.329,271 24 729.318,597 10.933 24| 729.318.597 T[ 729308365  10.46
417.079,172 417.076,806 417.076.806 417.074,633,

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

eciic Stereo 70 §f sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

*== Distanla dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in madiul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
02/04/2025, 11:47

Decument care conjine date cu caracter persanal, protejate de prevedzrile Legil Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliard BRAILA

Biroul de Cadzstru si Publicitate Irodilizrd Braila

Ced vanlizare
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Teren: 4.506 mp
Teren: intravilan
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I EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

I
i

pentru imobdilul cu 12 B840, UAT Chiscani / BRAILA, Loc.
Chiscaini, Al. Centrala, Nr. 1

Categoria da folosinta{mp): Curti Construc:ii 430Emp

Plan detaliu
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ANEXA nr. 2
laH.C.LM. nr. 20/
din_li. 04 12026

DATE DE IDENTIFICARE
a bunului apartinand domeniului public

Capitolul H — ,Terenurile si cladirile institutiilor publice- Teatre, Case de cultura, Case si Palate
ale copiilor, Biblioteci, Muzee, Gradinite, camine, Spitale, Policlinici, Camine de batrani”
Nr. Codul Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. de bunului dobandirii inventar juridica actuala
clasific si/sau al lei
are darii in
folosintd
) . . H.C.L.M.Braila
Comuna Chiscani, Statiunea Lacu nr.107/2001
Sarat H.C.L.M.Braila
Aleea Centrald nr.1 H”é%g‘l'z;ﬂi
Vecinaté: A1 2522012
Nord —Aleea Centrala, H.C.L.M.Braila
Est — propritate publica, nr.155/2013
Sud - proprietate publica, H.C.L.M.Braila
Vest — proprietate particulara, nr.112/201 1
. e e e . H.C.L.M.Braila
C1 - spatiu receptie si birouri 2016 | 165586,52 | nr.666/2025
3 (D+P+4E) H.C.L.M.Bréila
PC’;‘\IM'N Suprafata construitd=293mp nr.220/2009
PEFE{ SgilldE Suprafata desfasuratd =634 mp R"‘IP"’” de
5 | 162 | yineTnice | C2 — spatiu cazare (D+P+4E) 2026 | 6245019,00 | *Y7g 700 c™
LACU Suprafata construita=620 mp H.C.L.MBraila
SARAT Suprafata desfasuratd =3720 mp nr.90/2020
C3 — grup gospodaresc (D+P+4E) H-C-;if\ggéiilza
= HY_ - nr.
g”pra;az? gonffru'tatj ?Z.{,";p 2026 | 800852,00 | H.C.LMBrsila
Suprafatd total construitd la sol H.C.L.M.Bréila
=1110 mp nr.153/2023
Suprafata total desfasuratd=4830 H.C.L.M.Braila
i ' nr.354/2025
P , _ H.C.L.M.Brila
Suprafata teren=4.506,00 mp 2025 735249,00 nr.361/2025
Numar cadastral 89630 CF 89630
Chiscani

PRESEDINTE QE SED

: //, ,// .




