ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR. 248
din 11.05.2026

Privind: Completarea Inventarului domeniului public al municipiului Braila,
actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, la Capitolul A, cu pozitia nr. 689, conform
documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare, precum si
declararea bunului ca fiind de uz public local.

CONSILIUL ILOCAL MUNICIPAL BRAIYL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 86452/05.05.2026, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef,
Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locala si Directiei Finantelor
Publice Locale, inregistrat sub nr. 52836/23.04.2026, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrate sub
nr. 90569/08.05.2026 si nr. 90578/08.05.2026;

in conformitate cu prevederile art. 554 alin. (1), art. 557 alin. (2) si alin. (4),
art. 858 si art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 10 alin. (2), art. 41 alin. (5) si alin. (5*1) din Legea nr. 7/1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare,
H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru ntocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al
oraselor, al municipiilor si al judetelor, O.M.F.P. nr. 1917/2005, pentru
aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) art. 286 alin. (1) si (4) si art. 287
lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba completarea Inventarului domeniului public al
Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, la Capitolul A — ,,Strazi”, cu pozitia
nr. 689, conform documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare, potrivit
anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Bunul mentionat la art. 1, are datele de identificare prevazute in
anexa nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare, se declara ca fiind bun de
uz public local si se va avea in vedere la reactualizarea inventarului domeniului
public al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

DAN —zANIRE ARZARU

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-PO-09-02.01.05/rev.0
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp)
1 DR 766 gard plasa intre punctele 12—13, 3-4-5
TOTAL 766 nematerializat intre punctele 5,6,7,8,9,10,11,12 si 13,1,2,3
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia |Suprafata construita Mentiuni
la sol(mp)
TOTAL = -

Suprafata totala masurata=766mp

Executant: SC Vadram Prolect SRL

Seria: RO-B-J, Nr. 2807, clusq lﬂ avec cule n,c

Conflrm executarea mosurdfcrllor Ia 1arenl,

Semnatura si stamplila . K

Data: 23/01/2026 e (‘OELAN v/sn.m

: —B—F, Nr.0551, Categ.A

Inspector:

Confirm introducerea imobilulul In baza de
date Integrala si atribuirea numarului cadastral

Semnatura sl parafa

Stamplla BCPI
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RAPORT DE EVALUARE
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BRAILA
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Beneficiar: MUNICIPIUI

EVALUARE TEREN

ADRESA SUPRAFATA TEREN
{MP}
Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, jud. Braila 4341

Mun. Braila, teren cuprins intre tronson Soseaua Focsani si NC85295, jud. Braila 766

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL

ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg. 16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

SUPRAFATA
ADRESA TEREN
(MP)
Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, jud. Braila 4341
Mun. Braila, teren cuprins intre tronson Soseaua
Focsani si NC85295, jud. Braila 766

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste cu scopul
stabilirii valorii de inventar in vederea inregistrarii in inventarul Domeniului
Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar

MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg. 16782
Trocan Cornel - leg.16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 74

Data evaluarii

19.03.2026

Data raportului

19.03.2026

Tipul valorii
estimate

“\faloarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si
hotarate, care reflecta interesele acelor parti”

Date referitoare la
inscrierea
proprietitii in
documentele de
publicitate
imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Dreptul de
proprietate evaluat

= Integral, asa cum rezultd din documentele de proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa la dispozitie de catre
Mun. Braila. Orice neconcordantd intre situatia fapticé si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului proprietétii evaluate.

= Proprietatea este consideratd liberd de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0959 lei




CONCLUZII EVALUARE

ADRESA SUPRAFATA TEREN VALOARE JUSTA
{MP) {LEI)
Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, jud. Braila 4341 1389437
Mun. Braila, teren cuprins intre tronson Soseaua Focsani si NC85295, jud. Braila 766 183684
DATA SEMNATURA,
19.03.2026
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate i susinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influentd legata de pértile implicate.

- suma ce imi revine drept plati peniru realizarea prezentului raport nu are nici o legturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul si nu
este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
din Romania) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionald continua al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
aceslui raport.

DATA
19.03.2026 Semnatura,
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DE REFERINTA Al

A IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru

51 COMPETENTA - —

EVALUATORULU! Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabils 2026
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mall trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabils 2026
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str, Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opinille si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUISIA CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUly4205670
DESEMNAT! Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIFIULUI BRAILA Tn calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat Tn scopul determindrii valorii juste; evaluatorul nu si asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nicio altd circumstantd in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valarii juste cu scopul stabilirii valorii de
EVALUARI inventar in vederea inregistrarii in inventarul Domeniului PUBIC al Municipiului Braila; evaluatorul nu
ist asumé responsahbilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta n care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat
D. TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:
Valorea justa” aga cum este definit3 Tn standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:
“\aloarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor
parti”
E. DATA EVALUARII Data evaluarii 19.03.2026
Data raportului 19.03.2026
Data inspectiei 19.03.2026
F. DOCUMENTAREA Pe parcursul evaluiirii au fost colectate i analizate date si informatii cu privire la subiectul evaludrii.
NECESARA PENTRU Inspeciia realizati a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
EFECTUAREA accesului pe proprietate
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referinti ai evaludrii trebuie sd cuprindi




preciziri privind orice limitdri sau restriciii referitoare la inspectia, documentarea i analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existd informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restrictioncazit documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptati de ciitre evaluator, aceste Testrictii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinfd ai evaludrii.

Cu ocazia inspectiei proprietdtii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
partile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentarii si colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

Ja data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la lata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost sulicienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

G. NATURA 51 SURSA Informatiile utilizate au fost:
INFORMATIILOR PE A. Informatfii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietdfilor evaluate — adresi
GARE SE BAZEAZA - Documente care atesta situaia juridicii a proprietitii supuse evaludrii
EVALUAREA - schite ale cladirii.
- Suprafafele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schifele furnizate
- Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
- [storicul proprietdtilor
B. Informatii Ia care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliard localit
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www,publi24.ro, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, eic
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.
H. IPOTEZE SI IPOTEZE [poteze:
SPECIALE - Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimata in condiliile realizarii ipotezelor care urmeazd §i

in mod special in ipoteza in care situafiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului i a ciiror impact este expres scris ¢il a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ¢i cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazii nu este valabila, valoarea estimatd este invalidatd;

- Aspectele juridice (descrierea legala §i aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile §i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar §i au fost prezentate fird a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil §i transterabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietétii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

-Tinénd cont de scopul evalurii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune c proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor 51 restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisil §1 luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci nu
existlt condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdfii, solului, sau structurii care sa influenieze valoarea.
Evaluatorul nu i§i asumé niei o respensabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludiri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietdfii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
consideréind datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existenei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtingd.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii Intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizal pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Praprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietiii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existd documente relevante (misuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a abtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte si de Tncredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate in cazul Tn care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispoziic de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;




- Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale §i incil un interval de timp limitat dupi aceastd data. Dacii aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport fsi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultan{d sau sd depuna
mirturie in instantii relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéi §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previizutll in raport.

[poteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

1. RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se aceepla nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoane, [ie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat inalt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei sia contextului in
care ar urmd sa apara.
in conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile Ja data prezentati
in raport i incd un interval de timp limitat dupil aceastd datd, in care condifiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loe operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifici semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
5i destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, parfiala sau integrald, precum i utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui
ter{ a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
J. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANI VAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat Ia baza elabordrii luerdrii, sunt:
SEV LILISEV 100 — Cadrul general (VS — Cadru general)
LILISEV 101 — Termenii de referingd ai evaludrii (IVS 101)
LILISEV 102 — Implementare (IV'S 102)
[ ILISEVY 103 — Rapertare (IVS 103)
[ICISEV 230 — Drepturi asupra proprietéfii imobiliare (1VS 230)
Ghidurile de evaluare (GEY), care au stat la baza elaborarii luerdiii, sunt:
OOGEV 630 — Evaliarea bimrilor inmobile
K. DESCRIEREA in conformitate cu activitatile specifice realizate Tn vederea evaludrii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2025 gi conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaluiirii, termenii de referinta ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii si anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1.

ZONA DE AMPLASARE




rlll
Imobil NC 72569
— Leroy Me] Iln”‘.w—

1l

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniulur public al Municiptulur Brki

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Brala asupra wienulur 7, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Terenul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are urmatoarele suprafate :



ADRESA SUPRAFATA TEREN

(MP)
Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, jud. Braila 4341
Mun. Bralla, teren cuprins intre tronson Soseaua Focsani si NC85295, jud. Braila 766

CAP V. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI B piata terenurilor zona Soseaua Focsani si Soseaua Ramnicu Sarat
NATURA ZONEI = Zona: Soseaua Focsani si Soseana Ramnicu Sarat

= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare

= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare
OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE ® |nstagnare

= medie
CEREREA DE LOCUINTE ™ |n stagnare
SIMILARE m medie
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru
CERERE/ OFERTA) =

[ ] EVALUAREA P [

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piat3 este aplicabil tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
sifsau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la prefuri de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaluirii si care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificdri care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure 4 proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) i c8 au caracteristicile fizice
confarme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s& include sursele de informatii, datele utilizate §i pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile. Prin identificare fizicd se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari ultericare



Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinté diferente majore {cantitative si/sau calitative) faté de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

in abordarea prin piat3, analiza prefurilor proprietétilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeazi asemindrile si diferentele Tntre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietatii subiect, si se
fac ajustirile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piats, elementele de comparatie recomandate includ, férd a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupi cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimaobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imohiliars subiect si asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari,

Toate ajustirile aplicate preturilor proprietétilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimati avind in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimat3 prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, $i anume, prin considerarea lui ca fiind liber §i disponibil pentru dezvoltare
ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

Capitalizarea directa: metoda reziduala
- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare
- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii
Comparatia directd este cea mai utilizat3 tehnic pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metodd atunci cénd existd informati
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzérile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate $i carectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanziri sau cotatji ale unor loturi de teren similare sau asemanétoare cu cel evaluat, Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzdtorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brut ca procent din pretul de vAnzare cea mai mic3. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro §i partial de
persoanele direct implicate in tranzactii



FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
SUPRAFATA{MP) 766 464 250 482
PRET DE VANZARE 39000.00 15000 22000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 84.05 60.00 45.64
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA QFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DEVANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun. Braila, teren
cuprins intre
tronson Soseaua
Focsani si Teren zona
NC85295, jud. | Chercea Codrului Teren zona Teren zona

LOCALIZARE Braila colt cu Magaziilor Chercea Chercea
SUPRAFATA(MP) 766 464 250 482
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) | STRASFALTATA | STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA TOATE LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT




EVALUAREA TERENULUI S| ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | 766] 46| 250] 182)
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 84,05, 60.00] 45.64
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIL
TIPUL COMPARABILE] (TRANZACTIE OFERTA} OFERTA OFERTA |orerTA
Marja de negodiere 5.00% 5.00% 5.00%
Cuantum ajustare(eurof/mp) 4.20 3.00) 2.28
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE[EURO/MP) 43,3
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00%)
Cuantum djustare(euro/mp) L
PRET AJUSTAT [EURD/MP) 43.36]
M‘Cﬂl LEGALE NU SUNT SIMILAR
(Cuantum ajustara(%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustareeuro/mp) [ 0] o
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 79.85 57.00] 43.36
[CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR INUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(5) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 of o
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 79.85 57.00| 43.36}
[CONDITI DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare{:) 0.00% 0,005 0,005
Cuantum ajustare{euro/mp} 4] 0| o}
PRET AJUSTAT [EURO/MP) 79.85] 57.00] 43.36)
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00%] 0.00% 0.00%]
Cuanium ajustare {euro/mp) DI 0 0f
PRET AJUSTAT (EURC/MP| 79.85] 57.00| 43.35|
(LEMENTE SPECIFICE PROPIMETATH

Mun. Braila,

reren cupring Teren zona

intre tronson Chercea Codrulyl |Teren zon0 Teren zana
LOCALIZARE Soseava Focsani_|colt cu Mogezilor [Chercea Chercea
Comparativ cu sublectul SUPERIOARA SIMILARA IINFERIOARA
Cuantum ajustare(%) -28.62%! 0.00%| 31.45%
Cuantum ajustare (euro/mp) -22.4913793 DI 13.64)
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 57.00 57.00] 57,00}
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA{MP) 766 484 250 252
Cuantum ajustare{%i) 0.007%] 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0.00| 0.00| 0.00)
DESTIHNATIA[UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%| 0.00% 0.00% 0.00%]
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0 o
AMENAJARI EXTERIDARE (STIAZI , TROTUARE] STR ASFALTATA _|STRASFALTATA |STRASFALTATA _[STR ASFALTATA
Cuantum ajustare(%e) 0.00% 0.00% 0.009%)
Cuantum ajustare (eura/mp} 0.00] of of
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREFT DREPT DREPT
Cuanlum ajustare(%) 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare({euro/mp} 0.00] 0.00] 0.

LA LIMITA LA LIMITA LA UrAITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE FROPRIETATI PROPRIETATI PROPRIETATII PROPRIETATIE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%]
[Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0.00} 04
FORMA IN PLAN S DESCHIDERE DREFT DREPT DREPT OREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00%] 0.00%
[Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00| 0.00|
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 0.007%| 0.00%|
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICE FIZICE (EURO/MP) 0.00} 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/MP] 57.00] 57.00|
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0,00%
Cuantum ajus 0| 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 57.00 57.00] 57.00|
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA
NUMAR AJUSTARI 1 0 1
VALOAREA DE PIATA 57 EUROD/MP 43662 EURD
VALOARE FARA TVA 47.11 EURO/MP 36084 EURO
[2 50, selectares conclusiel valoriesto detde mal sprapiata dpdy RAc. juridic ¥ economic de prop. fmob sublect sl atupra car:

U ajustar

Hustant

(comp 2-comp A1/comp 1
(camp 2-camp 3h/comp 3

sren cuprins intre tronson Soseaua Focsani si NCB85295, jud, Braila

DENUMIRE EURO LEI
(5.0958 LEI/EURD)
VALOARE JUSTA TEREN 36084 183684

PRET FARATVA



FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
SUPRAFATA(MP) 4341 400 541 998 440
PRET DE VANZARE 27000 48690 94810 25000
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) 67.50 90.00 95.00 56.82
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun Braila,zona
Mun. Braila, Lacul Dulce
Soseaua Ramnicu| Mun Braila, str aproape TUG Mun Braila,zona Mun Braila,zona

LOCALIZARE Sarat, jud. Braila Bicaz CENTRE 50s. Ramnicu Sarat | sos. Ramnicu Sarat
SUPRAFATA(MP) 4341 400 541 998 440
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR NEASFALTATA | STR NEASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIEL! DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI Si ANALIZA PE PERECHI DE DATE

VALOARE FARATVA

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
FLEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA[MP) | a3ay] 400] 541 9_93{ 40|
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 67.50] 90.00] 95.00 56.82
ELEMEN TE SPECIFICE TRANZAC TIONARI
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marjade negociere 15.00% 15.000%, 15,00% 15.007%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 10.13] 13,50 14.25 8.52|
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURQ/MP) 57.38 76.50 80.75 48.30
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT  |DREPT ABSOLUT |DREPTABSOLUT  |DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00%! 0.00% 0.00%) 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0| 0 0
PRET AJUSTAT [EURD/MP) 57.38 76.50| 80.75) 48.30
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00%! 0.00%| 0.00% 0.00%:
Cuantum ajustare{eurof/mp) 0 0 0| 0]
PRET AJUSTAT [EURO/MP] 57.38] 76.50 BO, 75| 48.30]
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00%) 0.00%! 0.00% 0.00%,
Cuantum ajustare{euro/mp) 0] 0l 0| 0}
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 57.38] 76.50] 80.75] 48,30
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp} 0 0f 0| 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 57.38) 76.50' 80.75 48.30
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00%, 0.00%! 0.00%|
[Cuantum ajustare{euro/mp) 0| 0f 0] 0)
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 57.38, 76.50) 80,75] 48.30
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
Mun Brailg,zong
Mun, Braifa, Locul Dulce
Soseauo Romnicu |Mun 8raila, str oproape TUG Mun Broifa,zona Mun Brailo,zona
LOCALIZARE Sarat, jud. Braila _|Bicaz CENTRE s0s. Ramaicu Sarot |05, Romnicu Sarat
Comparativ cu subiectul INFERICR SIMILAR SUPERIOR INFERIOR
Cuantum ajustare (%) 33.33% 0.00%| -5.26% 33.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 19.13 0.00, -4.25 15.94
PRET AJUSTAT {EURQ/MP) 76.50] 76.50] 76.50] 64.23
CARALTERISTICI FIZICE
|SUPRAFATA(MP) 4341 400| 541 938 440
Cuantum ajustare(%) 0.00%) 0.00%: 0.00%, 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mpl 0.00] 0.00] 10.00) 0.00]
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantuimn ajustare(%) 0.00% 0.00%) 0.007% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 1) 0j [} 0
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STRASFALTATA |[STRASFALTATA STRASFALTATA  [STR NEASFALTATA |[STR NEASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00] 0.00] 0.00)
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare{%) 0.00%% 0.007% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00] 0.00| 0.00]
LA LIMITA LA LIMITA LA UMITA LA LIMITA LA UMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATHI PROPRIETATII
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00%, 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00] _0.00| 0.00] 0.00}
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00%] 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00) 0.00] 0.00; 0.00]
TOTAL AIUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % lﬁi 0.00% 0.00% 0.00%|
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURO/MP} HI 0.00 0.00 0.00}
PRET AJUSTAT {(EURO/MP) 76.50 76.50 76.50 64.23]
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBI| NU NU NU NU
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum sjustareleura/mp) 0.00 0 0.00| 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP] 76.50 76.50] 76.50) 64.23
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 19.13] 0.00 -4.25 15.94
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 33.33%) 0.00% -5.26%| 33.00%
NUMAR AJUSTARI 1 2 2 2|
VALOAREA DE PIATA 76 EURO/MP 329916 EURO
VALCARE FARA TVA 62,81 EURO/MP 271657.85 EURO
Cond GEVEIOb an.50, sefectarea i | detde maiap dpdv fiake , jurkdic si prap. imob sublect st asupra carela
5 auelectualcele maimic apustari biute abiolute
AUSTARI
AIUSTARLLOCALIZARE [COMP1- CORP2ICOMPS ; (COMP2-COMPIICOMP3
DENUMIRE EURO LEl
{5,095 LEI/TURO]
VALOARE JUSTA TEREN 272658 1389437
Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, jud. Braila



CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat |a baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinent este fiecare metoda, scopului si utilizrii evaluarii. Adecvarea unei metade, de reguld, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare §i viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evalusri este m3suratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazs calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumité metoda. Chiar 5i datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metod3, avand in vedere tipul de proprietate siscopul evaludrii {informarea clientului), datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceasts metod3 Indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitétii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢d :

ADRESA SUPRAFATA TEREN VALOARE JUSTA
(MP) (LEI)
Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, jud. Braila 4341 1389437

Mun. Braila, teren cuprins intre tronson Soseaua Facsani si NC85295, jud. Braila 766 183684
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Teren 998 mp, deschidere 57,7 m, pret 95
euro/mp zona Rezide
Q Braila, Braila

; 94.810 EUR

| Sahwazi
3 anu

Zona Central  Tip teren Taren constructii
Clamficare teren Intravilan  Suprafatd teren (m7) 998
Front stradal {metr) 58 Lnilitay Hu

Teren intravilan de constructii, suprafata generoasa 998 mp
* Zona Rezidentiala

* Cudeschidete de 57,7 m

* Foarte aproape de soseaua principala

* Posibilitatl de utilitat, trec toate utilitatile prin fata (émnutul
*Actelazl

Cristian Imebiliare - din 1993 Primii in Bralla

CRST075

Autentificare Creare Cont ~+ ADAUGA ANUNT: (1#1' GRATUIT

Cristian
Imobiliare

Localizare anunt

:

O SALVEAZA ANUNTUL




Teren 440mp intravilan aproape de
Soseaua Rm Sarat
Q Bralla, Braila

25.000 EUR

22

Zona LacuDulee  Tipieren Teren conslructii
Clasificare teten Intravilan  Suprafath tecen (mé) 440
Front swadal {metri) B Uiy Da

* Teren intravilan aptoape de Soseaua R Sarat

*Supral lul 440 mp dintetal de 754mp.
*Strada aslalfata

*Utilitatile sunt in fata terenutul

*Cadastru

*Liber

*Urgent!

Cristian Imebiliae - din 1993 Primil in Bralla
CRS6214
amp01

Publicat prin HomeZZ ro. vezi anuntul complet aici.

Autentificare  Creare Cont “- ADAUGA ANUNT | 1+1! GRATUIT

Cristian
Imobiliare

) SALVEAZA ANUNTUL

Localizare anung
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Mun. Braila, drum acces—tronson Sos Focsani—NC 85295
Scara 1:2000
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
[Nr.codasiral[Suprafota masurata{mp) Adresa_Imobliulul |
766 Mun. Braila, drum acces—tronson Sos Focsanl-NC 85295 ]
| Cartea [Funclara nr. | [ uaT | Brallo ]
N=4251(30 N=425130
wl | I i
" =
2 2
™~ ™~
I 1l
w L
g
§ .
[S)
L ~o 11
°~O dl” fa \.\'-. 4?8
-§ ,9’ ‘*-\"?3
S/ S
© ~
de =
7 e
'H.\\
“-'-..
E_ Sos [ ) “E’
Cs,
& | M, : I
N=425085 N=425065
A. DATE REFERITOARE [A TEREN
Numar Cotegoria Suprafata Mentiuni
parcela da folosinta (mp) )
1 DR 766 gard plasa inire punctele 12—-13, 3-4-5
TOTAL 766 nematericlizot Inire punctele 5,6,7,8,9,10,11,12 si 13,1.2,3
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinalia [Suprafaia construita Mentiuni
la_sol(mp)
TOTAL - =
Suprofata totala masurata=766mp
Executanf: SC Vadram Prolect SRL
Seria: RO-B—J, Nr. 2807, clasq»llﬁwm,_ Inspector:
s N
Conflrm executarea mu;l.g'éfe‘r][ur ru_Iurnn‘r‘.‘,\
coractiiudinea Intocmiril dgcumonluil‘l' AT Confirm Introducerea Imabllulul In baozo de
cadastrgle sl cnrupnndTn‘!,u acnslahg T = date Iniogralo sl alrlbulraa numarulul ccdastrel
realitateb din teren TURIZARE g
iz RO-B-F o551 £
A2 -’-' HIVASILICE o
Sempatura sl slumpllu N {"" Semnatura sl parafa
Daja: 23/01/2026 'T“ﬁ?"E N’ AsiLicA
Serla: RO-B—=F, Nr. 0551, Categ.A Stamplla BCPI




Plan de amplasame

nt si delimitare a imobilului

Scara 1:2000
Nr.codastral|Suprafata_masurata(mp))| Adresa_Imobllulul
4341 Mun. Brailo, Sos Romnicu Saraf, drum gcces
Carleo Funciora nr. | UAT | Braila
a5
N=423565 247 59.63 - N=423565
imobil nc 100 11.6” 108 2 oil NC 101247
o ° 2 imo 1]
art 33 13 2
o 1613.037.8 o)
3 = 1 P Imobll NCO1148 2
~ ¢
d ymobil HC L % drum 0cces &
17 4 T
\mobli NC 72563 2'3 ¥ AN Th |mobll NC 74228
LA
18
3 90138
o
A
=t
o
~i
X
w
L~
® I
n =3
] ! B
o 7B [=]
= 232 rat o
W 39 Rm 59 W
W N=423120 A. DATE REFERITOARE LA TEREN N=4231201%
Numar Categorla Suprafata Mantlunl
parcelo de folosinia (mp)
1 DR 4341 drum neomaenagjot
TOTAL 4341
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Desfinatla [Suprafata consirulta Mentiuni
la_sol{mp)
TOTAL = -
Suprafata tetala

masurata=4341mp

Execulant: SC Vadram Prolecl SRL
Serla: RO=B-J, Nr.2807, clasa Il

Conflrm execulorea masuratorilor lo foren,
coracliludinec Intocmirll documeniallel
dastrale sl cor dent:

raalitatea din fersn

tol
P a cu

Digitally signed

Va S i I | CQa by Vasilica

PFA Buzelan Vaosillco
Serla: RO-8—F, Hr. 0551, catog. A

Inspacior:

Confirm Infroducerea Imobliulul In boza do
date Infogrole si ofribulroo numarulul codaslral

Buzelan
4 .03.1
Semnatura sl stomplia Buzelan ?;t:}:;gz%g?o; Semnofura si parafa
Dofa: 10.03.2026 F43:39+

Stampila BCPI




PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Adresa: Mun. Braila, Sos Ramnicu Sarat, drum acces

Scara 1: 2000
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ﬂ&/EX4 AP D
la HCLM Briiila nr. 24%

din_44 .08 /2026
DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apartindnd domeniului public
CAP. A - Strazi
Nr. Codul de Denumirea Elemente de identificare Anul Valoarea de | Situatia juridica
crt. clasificare bunului dobandirii inventar actuald
si/sau al -lei-
darii Tn
folosinta
689 1.3.7.2 Drum Drum de acces intre Sos. 2026 183.684,00 Documentatie
Focsani — NCP 85295 cadastrald
Vecinatati: \
Nord: NCP 85295 Raport de
Sud: Soseaua Focsani evaluare nr.
Vest: NCP 110564, NCP 74/19.03,2026
70589 |
Est: NCP 100427, NCP ‘
100428,
Suprafata = 766,00 mp
Neamenajat

PRESEDINTE DE SEDINTA,




