ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z210
din 2'7.04.2026

Privind: Inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii
tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii
autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr. 421/31.08.2020, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILAUL ILOCAIL . MUNICIPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat sub
nr. 73706/21.04.2026, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef,
Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locald si Directiei Finantelor
Publice Locale, inregistrat sub nr. 72294/21.04.2026, precum si avizele comisiilor
de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, Tinregistrate sub
nr. 76772/24.04.2026 si nr. 76777/24.04.2026;

Prin raportare la prevederile cuprinse in Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, anexa nr. 2, referitoare la definirea dreptului de executie
a lucrarilor de constructi;

In conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) si
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si ale H.C.LM. Braila
nr. 421/31.08.2020, modificatd prin H.C.L.M. Braila nr. 187/23.04.2021 si
H.C.LM. Braila nr. 352/16.07.2021 si completatd prin H.C.LM. Braila
nr. 282/30.05.2022 si nr. H.C.L.M. Braila nr. 87/27.02.2026;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. c),
art.297 alin. (1) lit. c) si art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARAST E:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directa a unor terenuri ce
apartin domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip
balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu modificarile
si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:
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1. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 7,43 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Cartier Viziru |, Aleea Metalurgiei nr. 2, bloc
14, sc. 3, ap. 42, parter, proprietatea pentru
construire si extindere balcon pe domeniul public fara autorizatie de construire,
conform extrasului de Carte Funciara nr. 90840.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 97/27.02.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotérare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,32 lei/mp/lund conform
raportului de evaluare, prevazut in anexa nr. 2, parte integranta din prezenta
hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

2. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafatd de 20,2 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Rosiorilor nr. 15, bloc A29, scara 3,
ap. 41, parter, proprietatea _ _ _
pentru intrare in legalitate — construire si inchidere balcon, edificat in baza A.C.
nr. 1211/20.10.2008, fara respectarea prevederilor acesteia, conform
certificatului de urbanism nr. 648/06.06.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 4 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 97/27.02.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,97 lei/mp/lund conform
raportului de evaluare, prevazut in anexa nr. 4, parte integranta din prezenta
hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

3. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafatd de 1,3 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Cartier Obor, str. Anton Pann nr. 8, bloc G2,
scara 2, ap. 22, parter, proprietatea o , pentru construire si
inchidere balcon - intrare in legalitate - nerespectare dimensiuni la A.C.
nr. 450/30.06.1997, conform certificatului de urbanism nr. 1036/10.09.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 5 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 97/27.02.2026 si se identificd in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 5, parte integrant& din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,87 lei/mp/lund conform
raportului de evaluare, prevazut in anexa nr. 6, parte integranta din prezenta
hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.



4. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 5,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Rosiorilor nr. 11, bloc A35, scara 1,
ap. 3, parter, proprietatea o ,
pentru intrare in legalitate — construire balcon cu nerespectarea A.C.
nr. 3802/12.11.2001 si desfiintare acces exterior, platforma si scari, conform
certificatului de urbanism nr. 805/08.07.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 152/26.03.2026 si se identificd n planul de amplasament si delimitare
a imobilului, conform anexei nr. 7, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,97 lei/mp/luna conform
raportului de evaluare, prevazut in anexa nr. 4, parte integranta din prezenta
hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

Art.2 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald si Directia Achizitii Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

DANI|EL TUDOSE

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

F-P0O-09-02.01.05/rev.0



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara. 1 : 100,
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Municipiul Braila, Cartier Viziru I, Aleea Metalurgiei,
nr.2, bl.14, sc.3, teren adiacent ap.42, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781
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SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprictate imobiliara — TEREN

Localizare

Municipiul Briiila, Cartier Viziru I, Aleea Metalurgiei,
nr.2, bl.14, sc.3, teren adiacent ap.42, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
in vederea inchirierii unei suprafete de teren, ce apartine
domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii
tip balcon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprictate

Proprietar MUNICIPTUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 70

Data evaluarii 16.03.2026

Data raportului 16.03.2026

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general”:

“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluérii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzj,
prudent si fard constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

=
NCP 20840

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

=  Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

=  Proprietatea este considerata liberd de sarcini

Curs valutar

1euro= 5.0949 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 78.00 397
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 3.12 16
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.26 I 1.32

Valoarea minima a redeventei este calculata asl (el incat sa asigure recuperareain 25 ani a pretului de vanzare
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate §i susfinute in acest raport sunt adevirate §i corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i condifiile
limitative descrise $i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influent{i legatii de pirgile implicate.

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i nu
este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandrile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociafia Nafionald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2023

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR,

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativi din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinjele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si au competenia necesard intocmirii
acestui raport.
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A. IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SCOMPREIENTA Legitimati A'NEVAR Nr. 16782 valabila 2026
egitimatie r. vala
EVALUATORULUI . i

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str, Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2026

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Daolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI SI1 A CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI GLIE:A205670
DESENINATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu fisi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCoPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii in vederea inchirierii unei suprafete de
EVALUARI teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon
D. TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta voloarea de piata,
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:
«(»Valorea de piatd” aga cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat i un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent gi fara
constrangere”.

E. DATA EVALUARI Data evaluarii 16.03.2026
Data raportului 16.03.2026
Data inspectici 16.03.2026
F. DOCUMENTAREA Pe parcursul evaluirii au fost colectate §i analizate date si informatii cu privire la subicctul evaludrii,

NECESARA PENTRU




EFECTUAREA
EVALUARII

Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referintd ai evaluirii trebuie s3 cuprindi

preciziri privind orice limitéri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Dacil nu existd informatii relevante, deoarcce conditiile cvaludrii restricfioneazi documentarea, in cazul in
care evaluarca cste acceplatd de citre evaluator, aceste restrictii i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restriciiilor vor fi incluse in termenii de referin{a ai evaluirii.

Cu ocazia inspectiei proprietitii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
piirtile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii §i colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificdrii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante,

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

Ia data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizatc au fost:
A. Informafii puse la dispozifia evaluatorului de citre client:”
- Datele de identificare ale proprictailor evaluate — adresd
- Documente care atestdl situafia juridica a proprietdtii supuse evaluirii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schitele furnizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatarc al constructiilor
- Istoricu] proprictagilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locali
- informalii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
;www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Bazade date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinald in raportul de evaluare este estimatd in condifiile realizarii ipotezelor care urmeazi si
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in afara cclor aratatc expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris ¢ a fost luat in
considerarc. Dacd sc va demonstra ci cel pufin una din ipotczele sub carc este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce unmeaza nu este valabild, valoarea estimati este invalidati;

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile §i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar gi au fost prezentate fird a se Intreprinde
verificari sau investiga{ii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietifii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaluirii, proprictatea a fost evaluati in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisii §i luatd in
considerare in prezentul rapont.

- Nu am realizat nici un fel de investiga(ie pentru stabilirea existen(ei contaminantilor, Se presupune cii nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care si influen{eze valoarea.
Evaluatorul nu i§i asumi nici o responsabilitate pentru asemenca condifii sau pentru oblinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi,

- Situatia actuald a propricta{ii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de
cvaluare utilizate §i a modalitdjilor dc aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sii conduci la
estimarca cea mai probabild a valorii proprietd(ii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul consideri ¢i presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluiirii;

- Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existeniei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostina.
- Prezenta cvaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii intoemit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de cvaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprictatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietil{ii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea,
In cazul in care existd documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatorul a ob{inut informatii, epinii, estimiri din surse considerate a [i corecte §i de Tncredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozifie de proprietar/utilizator, fiind limitati exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii
sale §i incd un interval de timp limitat dupii aceast datd. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot picrde valabilitatca.

- Intrarca in poscsia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau si depuni
marturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici par(i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprieti{i si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuti in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

. RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este trnnsmi‘s altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru _scc}]?ul declarat, fie pentru oricare alt scop. .Ral_vc?r(ul d_e evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
carc ar urma sa apara.
in conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de cfitre evaluator sunt valabile la data prezentata
in raport §i incii un interval de timp limitat dupii aceastd datd, in care condifiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuic analizati in contextul cconomic general cind are loc operajiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifica semnificativ In viitor, cvaluatorul nu este responsabil decit in limita informafiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data cvaluirii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dup sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
tert a unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
1. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboriirii lueririi, sunt:
SEV O7SEV 100 — Cadrud general (IVS— Cadru general)
[17ISEV 101 - Termenii de referinfa ai evaluarii (IVS 101)
C7SEV 102 — Implementare (1VS 102)
O7ISEV 103 — Raportare (IVS 103)
M7ISEV 230 — Drepruri asupra proprietdfii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrarii, sunt:
T1TIGEV 630 = Evaluarea bunurilor immabile
K. DESCRIEREA In conformitate cu activitifile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2025 si conform cerinfelor de raportarc cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza cevaludrii, termenii de referinti ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii i anexele raportului de evaluare
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A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona Aleea Metalurgiei

ZONA DE AMPLASARE
(giam oy ey
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i am
A‘wumm
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z\us:!-n 5’ 51117
aarsJ{‘; & aom
ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE = Aleea Metalurgiei

= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei

AL ZONEI ™ Zona rezidentiala

In zona se afla
™ Retea de transport in comun in apropiere

= ynit3ti comerciale Tn apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE = Rejea urbana de energie cleetricd: existentd in zona
™ Refea urbana de api: existentd in zona

™ Retea urbana de termoficare: inexistenti

™ Refea urbana de gaze: existentd in zona

™ Rejea urbana de canalizare: existentd in zona

™ Refea urbana de telefonie: existentd
Altele

AMBIENT = Linistit

= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropierea blocului. Dotéri si refele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medie . Ambicnt civilizat .,




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului 7, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafata de 7.43mp .

CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI ™ Piata terenurilor zona Aleea Metalurgiei
n
NATURA ZONEI B Zond: Zona teren situat in proximitatea blocurilor

= Din punct de vedere edilitar: zona n stagnare
= Din punct de vedere economic: oras In dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = In stagnare

" medie
CEREREA DE LOCUINTE ® |n stagnare
SIMILARE " medie

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru
CERERE/ OFERTA)




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci cand exist3 suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piat3, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii 5i care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie sd se asigure ca proprietdtile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) 5i ca au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile. Prin identificare fizicd se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaluarii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b} tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietati comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piaté, analiza preturilor proprietétilor comparabile se aplics in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piatd, se analizeazd asemanirile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietitii subiect, si se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fir3 a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinata de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic i
economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustarile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand Tn vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber i disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

L Metoda comparatiei directe

2 Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului;

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii



Comparatia directd este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vnzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre véanziri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau aseminitoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brut3 ca procent din pretul de vanzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avand in vedere lipsa informatiilor spatiifor similare , am estimat voloareo de piata fa zi o

proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

Metalurgiei, nr.2,
bl.14, sc.3, teren

Mun Braila, zona

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
SUPRAFATA(MP) 7.43 570 520 1073
PRET DE VANZARE
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) 79.00 86.54 121.16
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Bréila,
Cartier Viziru I,
Aleea

Mun Braila, zona

adiacent ap.42, | Mun Braila, zona Radu Negru- Radu Negru-
LOCALIZARE jud. Braila Radu Negru Buzaului Buzaului
SUPRAFATA(MP) 7.43 570 520 1073
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA | STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA

UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII DA DA PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S1 DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT




EVALUAREA TERENULL! STANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
Il'I.EMENTE DE COMPARATIE
[SUPRAFATA{MP) | 7.43| 570] 520] 1073
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 79.00] 86.54| 121.16)
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIN
TIPUL COMPARABILE] (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00% 10,008, 10.00%
(Cuantum ajustare{curofmp) 7.90 8.65] 12.12
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURD/MP) 71.10 77.88 109.04]
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT |DREPTABSOLUT [DREPTABSOLUT
Cuantum ajustare{%} 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0| 1] 0
PRET AJUSTAT (EURD/NP) 71.10 77.88 109.04]
|RESTRICTII LEGALE NU SUNT ISIMILAR |SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare({%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) ) 0 0
PRET AJUSTAT [ELRO/MP] 71.10 77.88 109.04
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR R AR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%, 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp] 0 [} 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP] 71.10 77.88 109.04]
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 1] 0| 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 71.10 77.88 109.04
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00%, 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0| ol ol
PRET AJUSTAT (EURQ/MP] 71.10) 77.88) 108.04]
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
Municipiui Brailo, Mun Braila, zona |Mun Braila, zona
Cortier Viziru /, Mun Bralfg, zona |Radu Negru- Radu Negru-
LOCALIZARE Aleea Radu Negru ful Buzaului
c cu sublectul [simiLaR SIMILAR SUPERIOR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% +28.58%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00| 0,00 -31.16
PRET AJUSTAT [EURD/MP) 71.10 77.88| 77.88
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA[MP) 7.43 570} 520| 1073
Cuantum ajustare(%) 9.54% 9.54% 9.54%
Cuantum ajustare(euro/mp) 6.78 7.43 7.43
DESTINATIA{UTILZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare (euro/mp] 0| 0| o]
AMENAJARI EXTERIDARE (STRAZI, TROTUARE] STRASFALTATA |[STRASFALTATA [STRASFALTATA |STR ASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00%:! 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0 0f
TOPOGRAFIE / REUEF DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00| 0.00) 0.00|
LA LIMITA LA UMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATI DA DA PROPRIETATI
Cuantum ajustare{%) 0.00%) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp} 0.00] 0.00} 0.00}
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT
Cuantum ajustare(3) 0.00%) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.60] 0.00] 0.00]
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 2.59%| 9.54%) 9,54%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURD/MP) 6.78 7.43 7.43
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 77.88| B5.31 116.47)
(CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0f 0, 0
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 77.88) B5.31 116.47
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 9.54% 9,54% 9.54%
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 6.78] 7.43) 7.43]
NUMAR AJUSTARI 1 1 1
'VALOAREA DE PIATA 78 EURO/MP 579.54 EURO
Conf GEVE30b/ art 50, telectarea concluziel asupra valoril efte det de proprietatea care este cea mai apropiata dodv firic, Juridic prop. Imob tilasupra

s-aau efectual cele mal mich ajustail brute absolute
Ajustari:

(comp2-comp3)/comp3
(comp2-comp1)/compl

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 78.00 397
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 3.12 16
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.26 1.32

7 st 52 g

apiruy de varzore




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR ST CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judec3 cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului §i utilizdrii evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i
precizie pot fi contestate dacad nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand 1n calcul criteriul adecviirii, cea mai potrivitd metod3, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceasti metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 78.00 397
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 3.12 16
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.26 1.32

Valoarea minima a redeventei esle calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare
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ID 1364, Teren 520mp, intravilan zona
Radu Negru- Buzaului,
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Terenintravilza, zona Radu Negru.

e

130.000 €
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o Oficiul de Cadastru i Publicitate Imaobiliard BRAILA Nr, cerere 11436

Biroul de Cadastru 5i Publicilate Imobiliar3 8raila | Ziva 10
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PENTRU INFORMARE A A TGt
Carte Funciard Nr. 90840 Braila “”I“":]” ” %{T H IIH”J HNMMH

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Cartier Viziru I, Al METALURGIEI, Nr. 2, Bl. 14, Sc. 3, Et. parter, Ap.
a2

Nr. |Nr. cadastral Nr, ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90840 7 Teren imprejmuit;
teren domeniu public af. ext. balcon(S.constr. balcon 17.41mp din care 9.98mp
pe teren af. bloc si 7,43 pe teren dom. public)

B. Partea Il, Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

45854 /27/06/2017
Act Administrativ nr, 21536, din 31/05/2017 emis de PRIMARIA BRAILA; Act Administrativ nr. HCLM NR 325,
din 30/08/2011 emis de CLM BRAILA;
B1 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATEpana la prezentarea G, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BRAILA, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentiu informare on-line la adrasa epay.ancplro Formular versiynea 1,3




Carte Funciara Nr, 80840 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

90840

7

teren domeniu public af, ext. balcon{S.constr, balcon 17.41mp din care 9.98mp pe
teren af. bloc si 7,43 pe teren dom. public)

* Suprafaiz este determinatéa in planul de proiectie Stereo 70,
OETALI LINIARE IMOBIL

—

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata - N .
crt | folosingg |vilen {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 7 - - - teren domeniu public af, ext. balcon(s,
constructii constr. balcon 17.41mp din care 9,98
mp pe teren af, bloc si 7.43 pe teren
dom. public)

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 1.038

2 3 4,715

3 4 0.449

4 <) 0.855

5 6 1.106

Document cara confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 90840 Comuna/Cras/Municipiu: Brdila

F Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
6 7 2,614
7 8 0.444
8 1 8.2
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,

=+ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsg si in forma fizicd 2
documentului, fara semnaturé olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdril,
10/02/2026, 10:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara. | 1 160,

Nr. cadastzal | Supral masurats Adresa inobilului

0.C.P.I. BRAILA

Jmp

JU 70

Mun. BRAILA, enrt, Vizira T, nl, Metnugrsi

nr 2.0l 14, sc. 3. ap. 42, parter.

b

IE"""“ Funginm nr.l

Lax| BRAILA

—

TA2060.60

420667.81

420667,83

731286,65

/ DR oy
iy 4
~. / g, e
e / BRALA
e
=
=
3 \\/ 8
ot =
S 2
51
=
420652,62 A420652,62
A. Date referitonee In teren
Nr paicala | Cod prpa destinadie|  Cateporic do felosing | VP din msarsion Mentiune
1 ™ Ce v 1-2-3-4-5-6-7-8 consluclie

Nota: teren domeniu public aferent ext. balcon

(S.construitn balcon=17.41mp din care 9.98 pe teren

[l bloc 51 7.43 pe teren dom, public)

TOTAL 7

D. Date referitoan: I con

nstructli

Cod Conner,. [Tl grupa destmatie Desmire

Suptafnta constiuna Fs 3ol
(mp}

Mentiuni

Toial

Exceunnt
ing. MOCANL Magdalena Marial 'A, B4
o, F
Confirm sxecutarea masumtorilos la lr.r\:n"‘{-&

coreetitudines intocmirii documenintiei catlnsiral

e denta acesleia e din teren

Semautury si stampiln Data:10,03.2057

o date integrata
ml

Semnutur si pezefa
Date:

Stampila BCP1




ANEXR Ke, 3

Lh HeLrt KR, A0 (8.6, 207
Releveu apartament

Scara 1:100

Nr.cadastral

Suprafata masurata(mp)

Adresa imobilulul

70201

Mun. Bralla, str. Roslorilor nr.15, bl. A29, Sc.3, Parter, Ap.41

Cartea Funciara colectiva nr. 70201-C1 UAT |

Bralla

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

| 70201-C1-U33

indere pe domeniu public inclusa In NCP 97369

Nr. Denumire Suprafata
incapere incapere utila (mp)
1 Hol 13.5
2 Baie 3.8
3 Dormitor 10.0
4 Sufragerle 16.3
Suprafata utila: 43.6
S Balcon 35.9
Suprafata tolala: 79.5
Sugrufulu construlia exiindere, 38.2mp, din care: 17.8mp pe feren oferent blocului
sl 20.4mp pe leren domeniu public
Nola: din cel 20.2mp extindere pe domenful public, 5,8mp fac parle din NCP 97078
lar 14.4mp fac parle din NCP 97969,

Teren in folosinta in cota de 1,76% din ferenul aferent blocului.

a Ex‘a'c'uiuhi, Data
_ SC INFOTOP. SRL'Braila
SERIA: . Cat. 4, "Seria RO=B~J, nr. 2816 01,/04/2025
A > Receptionat, Data
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RAPORT DE EVALUARE

MUNICIPIUL BRAILA

Beneficiar:
ADRESA NR CADASTRAL
Mun. Braila, str. Rosiorilor, nr.11, bl. A35, sc.1 parter, teren adiacent ap. 3, jud. Braila 97969
Mun. Braila, str. Rosiorilor, nr.15, bl. A29, sc.3 parter, parcela 1si parcela 2, teren
aferent ap. 1, jud. Braila 97969/97078

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL

ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel —leg. 16781



SINTEZA EVALUARIT

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - TEREN

Localizare

ADRESA NR CADASTRAL
Mun. Braila, str. Rosiorilor, nr.11, bl. A35, sc.1 parter, teren adiacent ap. 3, jud. Braila 97969
Mun. Braila, str. Rosiorilor, nr.15, bl. A29, sc.3 parter, parcela 1 si parcela 2, teren
aferent ap. 1, jud. Braila 97969/97078

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii in vederea inchirierii
unei suprafete de teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila,
pentru constructii tip baleon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg. 16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 72

Data evaluarii 19.03.2026

Data raportului 19.03.2026

Tipul valorii
estimate

(,Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul international de evaluare SEV
100 - ,,Cadrul general”:

“Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i Tn care partile au
actionat fiecare n cunostinti de cauzi, prudent si fard constrangere”.

Date referitoare
la inscrierea

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= 0
proprietitii in = NCP 97969
documentele de NCP 97969/97078
publicitate
imobiliara
Dreptul de = Integral, asa cum rezultd din documentele de proprietate anexate
proprietate = Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa la dispozitie de catre
evaluat Mun. Braila. Orice neconcordanta intre situatia faptica i schita cade in

responsabilitatea solicitantului i a proprietarului proprietatii evaluate.
= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro= 5.0959 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LE|
VALOARE DE PIATA(/MP) 116.00 591.12
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.64 23.64
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.39 1.97

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 anl a pretulul de vanzare

DATA SEMNATURA,
19.03.2026
ig CORNEUU ALEXARDNY o

- -\._‘*‘;l\ Loghimada Nr. 16722 4 %)

S N\, o Vaubi12026  /FD
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmiitoarele:

- afirmatiile prezentate gi sustinute in acest raport sunt adevirate i corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si condifiile
limitative descrise i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare §i nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

= suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul i nu
este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nationala a Evaluatorilor
din Romdnia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR,

= In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane In afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionald continuii al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
19.03.2026 Semnatura,

Leghtimueda Hr. 16782
Vil 2026 /-
e " ilryrens €1, ¥ AR

1, <"A [ fri
Rt ANZVAR Y J"tf‘f sl ]




IDENTIFICAREA
51 COMPETENTA
EVALUATORULUI

EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru

Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2026

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA
CLIENTULUISIA
ORICAROR
UTILIZATORI
DESEMINATI

Client: MUNICIPIUL BRAILA

CUI: 4205670

MURNICIPIUL BRAILA

CUl: 4205670

Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta n care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

Utilizator:

scopruL
EVALUARII

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii in vederea inchirierii unei suprafete de
teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentu) raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:

+[,Valorea de piat3” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piat3 este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la
data evalu3rii, intre un cumparitor hotdrdt §i un vinzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupi un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constringere”.

DATA EVALUARII

Data evaluarii 19.03.2026
Data raportului 19.03.2026

Data inspectici 19.03.2026

DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU

Pe parcursul evaluiirii au fost colectate §i analizate date §i informatii cu privire la subicctul evaluirii,




EFECTUAREA
EVALUARI

Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu obscrvarea clementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referinti ai cvaludrii trebuie si cuprindi

preciziri privind orice limitdri sau restricii releritoare la inspectia, documentarea §i analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existdl informalii relevante, deoarcee conditiile evaludrii restrictioncazi documentarea, in cazul in
carc cvaluarca cste acceplatd de ciitre cvaluator, acesle restrictii §i orice ipoteze nccesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinyd ai evaludrii.

Cu ocazin inspecfici proprietiitii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
piirtile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse suu ne-vizibile

in vederea documentirii si colectiirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificdrii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiilc relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera
Nu s-au constatat ncconcordante mari intre documentatia prezentata si ceca ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiilc utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozifin evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietifilor evaluate — adresa
- Documenle care atestii situaia juridicd a proprietatii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafajele constructiilor preluate din decumentele de
proprietate disponibile i schifele furnizate
- Gradul de utilizare 5i modul de exploatarc al constructiilor
- Istoricul proprictatilor

B. Informafii 1a care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliari locali
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
Jwww.olx.ro, www.multecase.ro., www, lajumate.ro, elc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografic de specialitate.

IPOTEZE SI IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinati in raportul de cvaluare este estimati in condiliile realizarii ipotezelor care urmeaza si
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genercazi nici un fel de restriciii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact cste expres scris cil a fost luat in
considerarc. Daci se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarca estimati este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile §i documentele fumizate de ciitre proprietar/destinatar §i au fost prezentate fiird a se intreprinde
verificri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmaiile ficute de evaluator privitoare la descricrea legald a proprietd(ii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competen(a in acest domeniu;

-Tinind cont de scepul evaluirii, proprictatca a fost evaluatd in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor i restricfiilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, in afara cazului in carc a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigaie pentru stabilirea existeniei contaminangilor. Se presupune ci nu
existii condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdfii, solului, sau structurii care sil influenjeze valoarea.
Evaluatorul nu igi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru ob{inerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situalia actuali a proprictilii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza sclectdrii metodelor de
cvaluare utilizale §i a modalitifilor de aplicarc a acestora, pentru ca valorile rezultate sit conduci la
estimarea cea mai probabili a valorii proprietd(ii in condifiile tipului valorii sclectate;

- Evaluatorul consideri ¢i presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
consideriind datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaliile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existeniei §i a altor informayii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin(i.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar/destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprictatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietd|ii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
i cazul in care existi documente relevante (miisuriitori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatoru! a obfinut informalii, opinii, estimiri din sursc considerate a fi corecte si de ineredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a [i incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, liscale, juridice si palitice de la data intoemirii
sale §i incd un interval de timp limitat dupi aceasta datd. Daci aceste condilii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot picrde valabilitatea.

- Intrarca in poscsia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan{d sau si depuni
mirturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietd{i si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimald, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzutd in raport,

Ipateze speciale @

- Nu au fost identificate ipoteze speciale
RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmi_s altei
DIFUZARE SAU persoanc, fie pentru §c0pul declarat, fie pentru oricafe alt scop. _Rﬂp(?rlul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Rominia valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i incd un interval de timp limitat dupd acecastii datd, in care conditiile specifice nu suferd
maodificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizald in contextul economic general cand are loc operafiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piejei specifice §i scopul prezentului raport.
Dacii acestea se medifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionali la punctele anterioare
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele Ja care s-au facut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligafiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter{ a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia,
s DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboriirii lucririi, sunt:
SEV [JISEV 100 — Cadrul genem[_(”"S— Cadru general)
[1ISEV 101 — Termenii de referinfi ai evaluarii (IVS 101)
[1ISEV 102 — Implementare (1VS 102)
[ _ISEV 103 = Raportare (IVS 103)
UITISEV 230 — Drepturi asupra preprietdfii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elaborarii lucrarii, sunt:
[ZIGEVY 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA In conformitate cu activititile specifice realizate in vederea evaludrii, rapertul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, cdifia 2025 si conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de relerin|d ai evaludri, prezentarea
datclor, cvaluarca proprictatilor, concluzii i ancxcle raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona str. Rosiorilor

ZONA DE AMPLASARE

-n

\

ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE = str. Rosiorilor

= Magistrale metrou: NU
Calitatea refelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI B Zona rezidentiala

In zona se afld

™ Retea de transport in comun in apropiere

™ Unititi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE ™ Refea urbana de cnergic electrica: existenti in zona
™ Refea urbana de apé: existentd in zona

= Refea urbana de termoficare: inexistenti

™ Refea urbana de gaze: existentd in zona

= Retea urbana de canalizare: existenti in zona

™ Retea urbana de telefonie: existenta
Altele

AMBIENT = Linistit
= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropierea blocului. Dotiri gi refele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medie . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipivlui Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ™, drept considerat deplin, valid i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

ADRESA IR CADASTRAL SUPRAFATA CONSTRUCTIE | SUPRAFATA TEREN
(MP} (MP)
Mun, Braila, str, Rosiorilor, nr.11, bl. A35, sc.1 parter, teren adiacent ap. 3, jud, Braila 97969 5
Mun. Braila, str. Rosiorilor, nr.15, bl. A29, sc.3 parter, parcela 1si parcela 2, teren
aferent ap. 1, jud. Braila 97969/97078 20.2

CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 51 SUBPIETEI B Piata terenurilor zona str. Rosiorilor
| ]
NATURA ZONEI = Zona: Zona teren situat in proximitatea blocurilor

= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = Instagnare

= medie
CEREREA DE LOCUINTE = |n stagnare
SIMILARE = medie
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru
CERERE/ OFERTA) =




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piaté este aplicabila tuturor tipurilor de propriet3ti imobiliare, atunci cdnd exist3 suficiente informatii sigure privind tranzactji
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piaté, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaluirii §i care nu sunt afectate de modificrile din evolutia pietei specifice, modificiri care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie sa se asigure cd proprietatile comparabile sunt reale (adici pot fi identificate fizic) §i cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie si include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza carora evaluatorul a selectat proprietétile comparabile. Prin identificare fizic3 se intelege posibilitatea inspectirii in teren cu
ocazia evaludril sau n cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piat3 sunt;

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistic3;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezint3 diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatji

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplici in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeaza asemanirile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietatii subiect, si se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate includ, fir3 a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumpdrare, conditiile de piati, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinatd de proprietatea imobiliard comparabil3 care este cea mai apropiati din punct de vedere fizic, juridic 5i
economic de proprietatea imobiliara subiect gi asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustiri.

Toate ajustarile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fara a fi prezentat modul de estimare al acestora,

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar dach terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, 5i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1, Metoda comparatiei directe

Z: Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3, Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directa este cea mai utilizat3 tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metodi atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele §i alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzirile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemandtoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din pretul de vinzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chirieifredeventei, avand in vedere lipsa infermatiilor spatiilor similare , am estimat valoarea de piata la zi o
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 Comp4
SUPRAFATA({MP) 1 477 374 210 292
PRET DE VANZARE 67000 82280 24990 49000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 140.46 220.00 119.00 167.81
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun. Braila, str. | Mun Braila,zona | Mun Braila,zona Mun Braila,zona Mun Braila,zona

LOCALIZARE Rosiorilor centrala/Scolilor centrala centrala/Obor centrala/1 Mai
SUPRAFATA(MP) 1 477 374 210 292
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZ!, TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR NEASFALTATA | STR NEASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI 51 ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
ELEMENTE DE COPMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | | a77] 374 210] 292
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 140,46 220.00] 119,00] 167.81
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIT
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%,
Cuantum ajustare{euro/mp) 7.02 11.00] 5.95 8.39
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURC/MP) 133.44 209.00 113.05] 159.42
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPTABSCLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{eura/mp) 0f 0 0| a
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 133.44 209.00 113.05] 159.42
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare{%} 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0) [4]
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 133.44] 209.00] 113,05 159,42,
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum {eura/mp) 0| 0f 0| [
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 133.44 209,00] 113.05 159.42
CONDITII DE VANZARE MEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustarc(%) 0.007% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) E’ 0 0| 0]
PRET AJUSTAT (EURC/MP) 133.-5-1] 209.00f 113.05 159,42
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp}) 1] 0f 0 _Oi
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 133.44 209.00] 113.05 159.'11'

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

Mun. Braila, str. |Mun Broila,zana

Mun Broilo,zona

Mun Brailo,zana

Mun Braila,z0na

LOCALIZARE Resiorilor centrola/Scolifor centrala centrola/Obor centrala/1 Mai
Ci cu sub 1 SIMILAR SUPERIOR INFERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare (%) 0.00% -36.15% 18.03% 0,00%
Cuantum ajustare(euro/mp}) 0.00 -75.56) 20.39] 0.00
PRET AJUSTAT (EURC/MP) 133.44 133.44 133.44 159.42
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA{MP] 1 477 374/ 210 292
Cuantum ajustare (%) -12,83% -12.83% -19.47% -12.83%
Cuantum ajustare({euro/mp) -17,12 -17.12 -25.98 -20.45
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%,
|Cuantum ajustare [euro/mp} 0 0 0| 0|
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE]) STRASFALTATA  |STR ASFALTATA STRASFALTATA  |STRNEASFALTATA [STR NEASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(eura/mp) 0.00] 0.00] 0.00] 0.00|
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare[euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00]
LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA UMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATIL PROPRIETATI PROPRIETATI PROPRIETATII PROPRIETATI
Cuantum ajustare(%] 0.00% 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(eure/mp) 0.00 0.00 0.00| 0,00
FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE DREPT DREPT. DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%)
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00| 0.00 0.00} 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE &% -12.83% -12.B3% -19.47%) -12.83%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE [EURD/MP) -17.12 -172.12 -25.98 -20.45
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 116.32 116.32 107.46 138.96]
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuanlum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0,00% 0.00%
[Cuantum ajustare|euro/mp) 0.00| 0| 0.00| 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 116.32 116.32 107.46] 138.96]
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -17.12 -58.44] 46.37 -20.45
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA -12.83%) -23.32% 37.50% -12.83%!
NUMAR AJUSTARI _1| 2 2 1
VALOAREA DE PIATA 116 EURO/MP 116 EURO

iata dpav fizic, juridic si economic de prop, \mob subiect si asupra careia

Conl GEV£10b/ art.50, loril este det d

s-au efectuat cele mal mich ajustarl brute absolute

AIUSTARL:

careesiecea

AJUSTARI LOCALIZARE (COMP 1+ COMPZICOMP2 ; (COMP1-COMPIJCOMPY ;

AJUSTARI SUPRAFATA:(COMPI- COMPLICOMPY

EURO LEI
VALOARE DE PIATA{/MP) 116.00 591.12
'VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.64 23.64
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.39 1.97

cobeulita autfod 0l 83 450 e thcup e rma 25 % & pred ks 08 varzve




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare metod3, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influen{eazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumitd metoda. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii {informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metodi indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 116.00 591.12
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.64 23.64
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.39 1.97

Valoarea minima a redeventei este calculata asifel incat sa asigure recuperareain 25 ani a pretului de vanzare



ANEXE

Teren suprafata 477mp, zona Centrala
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Teren suprafata 477mp, zona Centrala - 67,000 €
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Descriere
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Teren de vanzare in Braila E=Tae
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Teren de vanzare in Braila |a 24,990 €

Acasa » Bralla

» Braila » SUPER PRET Teren 210 mp dezchidera 10 m 2ona Centrata 112Eur

SUPER PRET Teren 210 mp SRR B it
deschidere 10 m zona Centrala

119Eur

Detalii
Pret/ mk: 119€  Suprafata utila 210m?*
Clasificare teren; Intravilan  Tip terenuri Constructi
Descriare
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Teren suprafata 477mp, zona Centrala
@ Braile, Brala

67.000 EUR

0770 111 333

2ona Centrol Tip leren Teren constructii
Clasifizaty ween Intravilan Supral 08 rezen (mé) 477
Frant atradal (mets) 9 Nu

AP

e

Teren supratata 477mp in acie{450mp masueata), deschicere stradala
G3metr, it spata latlimea este ge 19merl, zona Cemrala,

Terenul este hber - fara constructi pe el

Paosibilitate utititati,

Pretusor nagociabll,

Id imern: P154098

Comision cumpdtiton 2%

Publicat prin HomeZ 7,10, vezi anuniul complet aigi.

Autentificate Crayme Cont

A Aty

MUSTATA i
Florin Mustata
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PLANDE AMPLASAMENT AL BUN;ULUJ, IMORBIL,
{intravilan)y

Judetul: Braila

Teritoriul administrativ: Braila

Cod SIRUTA: 42682

Adresa : Strada Rosiorilor nr. 14, Bl A3S, Sc. 1, paiter, Ap. 3.
Nr. cadastral:

. atas 30, 03 20
xee Data 30,

dan); ing, DIETIN

A
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere 1742

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 14
I~/ Luna 01
- . . Anul 2026
_&NL.HL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA 5‘;1;?\4523;?;
Aaal v 3

PENTRU INFORMARE e
Carte Funciard Nr. 97969 Bréila M"‘I'”"“

==

IR

Semnal : cu semnatura
electronica extinsa, cl. L
455/2001 sielDAS

4
k

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str ROSIOR, tronson 3 intre str. 1Decembrie 1918 si NCP 73712

Nr. [Nr. cadastral Nr. it :
e i f;p;gsrar?ic " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 97969 30.919 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

71388/ 12/07/2022

Act Administrativ_nr. 18000, din 09/06/2022 emis de PRIMARIA MUN BRAILA; Act Administrativ nr. 325, din
30/09/2011 emis de CONS LOCAL MUN BRAILA; Act Administrativ nr. HOTARAREA NR 223, din 28/04/2022
emis de CONS LOCAL MUN BRAILA;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualai Al

1/1

1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniu public

1677 /12/01/2023

Act Administrativ_nr. 743, din 05/01/2023 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ nr. 745, din
27/12/2022 emis de MUNICIPIUL BRAILA; -

B2 fse noteaza documentatia cadastrala avand ca obiect subparcelare | Al
32544 / 08/05/2023
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR 745, din 27/12/2022 emis de CONS LOCAL MUN BRAILA:
83 lse noteaza actualizarea informatiilor cadastrale -indreptare eroare' Al
materiala

106521 /12/12/2023
Act Administrativ_nr, 223, din 28/04/2022 emis de PRIMARIA BRAILA+ Anexa; Act Administrativ nr. 325, din
30/09/2011 emis de PRIMARIA BRAILA+ Anexa; Act Administrativ nr. 745, din 27/12/2022 emis de PRIMARIA
BRAILA + Anexa; Act Administrativ nr. 151209, din 11/10/2023 emis de PRIMARIA BRAILA;
| B4 [se nateaza actualizare informatii tehnice / subparcelare

13506/ 21/02/2024
Act Administrativ_nr. 22, din 30,01/2024 emis de CLM Braila; Act Administrativ nr. 25428, din 09/02/2024
emis de Primaria mun Braila;

B5 Ise noteaza actualizarea informatiilor tehnice / subparcelars imobil
35209 / 12/04/2024
Act Administrativ_nr. 20476, din 04/03/2024 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ nr. 35209, din
12/04/2024 emis de OCPI Braila; :

B6 |se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale - subparcelare
78560 / 26/08/2024

Act Administrativ._nr. 2, din 13/02/2024 emis de PRIMARIA MUN.BRAILA; Act Administrativ  nr. 22, din
30/01/2024 emis de CL. MUN.BRAILA; Act Administrativ nr. 745, din 27/12/2022 emis de CL.MUN BRAILA; Act
Administrativ nr. 325, din 30/09/2011 emis de CL MUN.BRAILA; Act Administrativ nr. 1, din 30/09/2010 emis
de PRIMARIA MUN.BRAILA: Act Administrativ nr. 3, din 10/04/2024 emis de PRIMARIA MUN.BRAILA; Act
Administrativ. nr. 223, din 28/04/2022 emis de CL MUN.BRAILA; Act Administrativ  nr, 94/32691, din
20/09/2007 emis de PRIMARIA MUN.BRAILA; Act Administrativ nr. 205195, din 29/07/2024 emis de PRIMARIA

MUN.BRAILA;
B7 |se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale-subparcelare

87768 / 23/09/2024

Pacuement care confine dale cu coracter persandl, protejat de prevederile Repulamentulyl (UE) nr, 678/2016 gi Legii 190/2018

Al

| Al

| Al

Al

Pagina 1 din 8
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Carte Funciard Nr. 97969 Comuna/Oras/Municipiu: Bréile

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Act Administrativ nr. 87768, din 23/09/2024 emis de Ocpi Braila;
B8 |[se noteaza actuslizarea informatiilor tehnice T Al
37003 / 12/05/2025
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR 405, din 25/07/2024 emis de CONS LOCAL MUN BRAILA;
B9 [Intabulare, drept de ADMINISTRARE | A

1) SUPAGL BRAILA
OGBSERVATI: asupra subparcelei 6 in suprarata de 96 mp
127343 /16/12/2025
Act Administrativ nr, 555530, din 02/12/2025 emis de Primaria Mun. Braila;
B10 Ise neteazd actualizarea informatiilor tehnice / subparcelare imobil l Al
1742 / 14/01/2026

Act Administrativ nr. 325, din 30/09/2011 emis de CL MUN.BRAILA; Act Administrativ nr. 559443, din
02/12/2025 emis de PRIMARIA MUN.BRAILA; Act Administrativ nr. 745, din 27/12/2022 emis de CL MUN.
BRAILA; Act Administrativ_nr. 22, din 30/01/2024 emis de CL MUN.BRAILA;

Bll |se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale -subparcelare I “l

C. Partea lIl. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini

Referinte

35209/ 12/04/2024
Act Administrativ nr. 100/50836, din 28/10/2002 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ nr. 21484
din 16/10/2018 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ nr. 9138, din 05/04/2016 emis de MUNICIPIUL|
BRAILA; Act Administrativ nr. 29476, din 04/03/2024 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ nr.
264452, din 12/07/2016 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ nr. 16285, din 15/05/2017 emis de|
MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ  nr. 28426, din 14/06/2012 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act|
Administrativ__nr. 15395, din_29/12/2008 emis_de MUNICIPIUL BRAILA;
se noteaza contractul de inchiriere nr. 100/50836 din 28.10.2002 si Al
c1 actele aditionale a acesta, incheiate intre MUNICIPIUL BRAILA, in
calitate de locator si DOBRESCU NICOLAE, in calitate de locatar, pe o
perioada de 49 de ani, incepand cu data de 01.07.2017
OBSERVATY: asupra subparcelei 11 in suprafata indlviza de 3 mp

Document care conline date cu caracler persendl, protejat de prevederile Regulamentviul (UEL nr. 679/2018 5l Legii 1902018 Pagina 2 din §
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Carte Funciard Nr. 97969 Comuna/OrasiMunicipiu: Bridila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral ;Suprafaga (mp)* Observatii / Referinte
97969 | 30.919

* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
LINIARE IMOBIL

DETALII

T

Date referitoare la teren

e | Categorl " 5
é; fulusﬁntée ,',r,',';f‘ Sug:\aj;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 194 - - - parcare asfaltata
2 drum DA 69 - - - parcare asfaltata
3 drum DA 129 - - - parcare asfaltata
4 drum DA 120 - - - parcare asfaltata
rum = P : carosabil asfaltat 13248mp, trotuar
3 ¢ A 30079 asfaltat  9371mp, spaliv  verde
7452mp.
6 curti  fpa 96 = - - parcare asfaltata
constructii
¥ drum DA 16 - - - trotuar asfaltat
curti | pa 55 - - - spatiu verde
constructii
9 drum DA 50 . - - trotuar asfaltat
10 curti | pa 93 E S - spatiu verde
constructii .

Dacument care confine date cu caracler personal, protejal de prevedente Acgulamentului (UE) nr. 67972016 §i Legii 19072018

Pagina 3din 8
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Carte Funciard Nr. 97969 Comuna/Qras/Municipiu: Braila

rie
grra ?gfggﬁtg :,'::';,a, Suznr:f;)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinge
11 drum DA 3 5 = suprafata de teren ce reprezinta
constructie scara acces si alee
aferenta apartamentului 3 inscris In
CF70313-C1-U26; suprafata de Lleren
inchiriat conf Contractului
100/50836/2002 aferent ap. 3 este de
4mp din care 3mp se afla pe parcela
cu IEG7969 si suprafata de 1lmp se
afla_pe terenul aferent blocului E
12 curti DA 4 R Teren aferent extinderii Dbalconului
constructii zr;artamegﬁiui 41 inscris in CF:71236-
-U25/BRAILA
13 curti DA 14 . _ & Teren aferent extinderii balconului
constructii apartamentului 41 inscris in CF 70201-
C1-U33
14 curti DA 5 = & ~ Teren aferent extinderil balconului
constructii (a:ﬁartamentului 3, inscris in CF 70011-
-Uu3g

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment
1 2 0.89 2 3 13.958 3 4 1.504
4 5 18,945 5 6 12,632 6 7 8.212
7 8 1.552 8 9 3.287 9 10 1.783
10 11 5.6B1 11 12 2.774 12 13 6.298
13 14 4.708 14 15 5.696 15 16 1.625
16 17 3.327 17 18 1.875 18 19 5.76
19 20 3.055 20 21 0.541 21 22 9.415
22 23 1.632 23 24 3.379 24 25 1.885
25 26 5.823 26 27 2.838 27 28 0.561
28 29 5.647 29 30 5.492 30 31 11.367
31 32 10.74 32 33 9.726 33 34 1.51
34 35 3.889 35 36 1.815 36 37 5.126
37 38 1.875 38 39 0.311 38 40 1.503
40 41 8.479 41 42 5.498 42 43 S.562
43 44 1.494 44 45 4.022 45 46 1.675
46 47 5.114 47 48 1.776 48 49 0.602
49 50 1.534 50 51 9.524 51 52 5.63
52 53 12.042 53 54 17.815 54 55 9.603
55 56 1.624 56 57 3.851 57 58 2.176
58 59 5.435 59 60 2.168 60 61 0.482
61 62 1.685 62 63 8.17 63 64 5.681
64 65 9.547 65 66 1.495 66 67 3.671
67 68 2.348 €8 69 5.781 69 70 2.237
70 71 0.301 71 72 1.515 72 73 9.638
73 74 5.748 74 75 11.918 75 76 18.759
76 77 11.358 77 78 5.396 78 79 10.071
79 80 1.488 80 81 3.811 81 82 2.309
82 B3 5.651 83 84 3.27 84 85 0.569
B3 86 9.731 86 37 5.452 87 B8 B.34
B8 89 1.581 89 30 3.909 90 91 2.103
91 92 5.645 92 93 2.071 93 94 0.126
94 95 1.578 95 96 9.639 96 97 16.191
97 98 11.992 98 99 5.781 99| 100 9.648

Document care confine date cu caracler persondl, protejat de prevederie Regulamentului (UE) ar. 679/2016 §f Lagil 19072018
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Formular versivnea 1.1



Plan -de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:100

[Nr.cadaslral[Suprafata_masurata{mp)

Adrasa_imobllului

Mun. Bralla, str. Roslorilor, nr 11, Bl A35, Sc 1, parfer, adlacent Ap 3 |

5

[ Cartea Funclara nr. | [ UAT Braila |

N=422480 N=422480
of T I 0
C B
I o
8 4
I 1
L H]
o 0
el ©
L) L]
o o
0 "
~ ~
It i
e | w

N=422460 N=422460

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Suprafata Mentiunl
parcala de folosinta {mp)
1 CcC 5 teronul foce parte din imobilul cu NC 97969
TOTAL 5
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Dastinatia {Suprafata construlta Mentiunl
la_sol{mp)
TOTAL = =

Suprafata totcla

masurata=5mp

Seria: RO-B—J, Nr. 2807, Clasa Il

Exscufant: SC Vadram Prolect SRL

Confirm execulorea masuratorllor la teren,
corectifudineo Intocmlirll decumantallel Digitally signed

cadastralo sl coraspnnde‘}baagiﬂﬂité by Vasilica

roalitatea din teron
Buzelan
Buzelan pete:2025.11.18
10:59:49 +-02'00

PFA Buzelan Yaslllca
SERIA: RO—B—F, Nr, 0551, Categ. A

Semnatura si stamplla
Data: 18.11,2025

Inspecior:
p

Conflrm Introducsrea Imebllulul In baza da
date Integrala sl atribulrea numarulul
codasiral

Somnatura si parafa

Stemplla BCPI
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Tt e 9/01, 025 P |

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:100

[Nr.cadasiral[Suprafata_masuraia{mp)] Adreso_[mobllului
| Jud. BRAILA, UAT Braila, mun. Brallo, sir. Rosierl , nr. 15, bl. A29—parcefa 1 |
inclusa in NCP 97078 oforontc opariomeniuiul 41

[Cr.'rfeu Funclara nr. | uat l Brollo ]

N=422695 N=422695
0 T T W
= )
o o
o o
oy "
r~ ~
1l 1l
w L
n n
~ o
o o~
o o
" "
r~ ~
n L}
w | | w

N=422675 N=422675

A, DATE REFERITOARE LA TEREN
Humaor Calegoria Supraf.din Mentiuni
parcalo do folosinta |masurotori(mp)
1 CcC b pe_ocesl taren se oflo exlinderea balconulul ofsrant ap.41
TOTAL [ -
8, DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI

Cod Destinatic |Suprofaio construila Mentluni
constructi lo sol(mp)

TOTAL | - — -

Suprofata fotaloa mosurala=6mp

Executont: SC INFOTOP SRL Brolia.~" . 5 Inspecior:

SERIA:  Cof. 1, Seria RO=B~J, rir. 28 '

Conflrm elribulres numerulul cadostrol sl Inbroducirso Imobilulul In
alatamu! Inegrel ds eadaslru al corla funciorn

Semnelura

Semnalurd
PFA Verenleca Claudia Jlonu
SERIA: Clasa |, seria RO-B=U 2315 Lot 3
Dalc: 1B8/03/2025 i g s e Dala:




L Tabebeseen12/11 /2085 o)

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100
[Nr.cadastral[Suprafota masurato(mp)| Adreso _imobllului |
14 | Jud. BRAILA, UAT Brcila, mun. Brailo, skr. Rosiori , nr. 15=parcelo 2|

incluse in NCP 97968 aferenle opartameniului 41

[Corea Funciare nr. | [ UAT | Braila ]

N=422690 N=422690
o T T o
£ 2
~ o o

)
T'Tj oKt 27013 2 N
w \J.C? ‘L..\'] l.lnl.r
. % i
- ‘D) @ ?3
® 2%

g : 5
o "'0-1556,5\\0 8
o Uk 91015 ~
I wWer 1l
w | | w

N=422675 N=422675

A. DATE REFERITOARE LA TEREM
Numar Cologorio Suprof.din Mentiuni
parcelo de folosinla |masuratori{mp)
1 cc 14 pe aces! teren se ofia extindereo balconului aferent ap.41
TOTAL 14 =

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Cod Dastinalia [Suprafate conslruila Montiuni
conslruclig la_sol(mp)
TOTAL - - -

Suprofota fotala mosurala=14mp

Exocujanl: SC INFOTOP SRL Braila
SERIA:  Col. 1, Seria RO-B-J, nr. 2816

Conflrm sxeculorsa mazuraterior la lteren, coreclliudinga’ Infocmisl

documeniatiel cadeslrale 31 eoraspondenia oces ol
st

"eu,rnll!:reb din’ laren
R

Inspector:

Confirm I numarulul 3l Inlrod

slslamul Inlegral de codostru sl carle funclorg

Somnafure sk Semnaiure
PFA  Veronlce Claudla Jianu™ w0} =

SERIA: Clasa |, seria RO:-B=J"2816Y = .10

Dala: 12/11/2025 N A P Dalo:

imobliulyl In
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100

Nr. cadastral| Supraf. masurata

Adresa imobilului

[102853 |

1.30
Cartea Funciara Nr.

jud. Braila, mun.Braila, cart.Obor, Str.Anton Pann nr.6,

O.C.P.l. BRAILA

ANEKA NR &
(h HeLH W, Lo IN-0h 207

BL.GZ, Se.2, Etparter,Ap22-adiacent Nr. 1130664 din data 30-12-2025 |
Cod unitats individuala ] UAT. | BRAILA
- \
] |
4
r
‘l APARTAMENT 22-PARTER

Balcon executat pe teren aferent bloc $=3.70mp

— ——
——— ——
— i —
—

Balcon pe domeaiu public §=1.30mp

A. Date referitoare la teren
Nr. parcela Categorie de folosinta Mentiuni
1 Cc 1.30 Suprafata construlta balcon esta de 5.0mp, din care
1.30mp teren domeniu public s 3.70mp pe teren bloc
Teren domeniu public pe care sa afla extinderea aferent
TOTAL 1.30 8p.22 Inseris In CF 71550-C1.U26
B. Date referitoare la constructii
Cod Constr. Cod grupa destinatie Suprafala construita la sol Mentiuni
TOTAL

SUPRAFATA MASURATA =1.30MP
SUPRAFATA ACTE=1.30MP

Executant: PF MUNTEANU CATALINA
Certificat autorizare Seria RO-BR-F NR.0016
Categoria B
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea Intocminl! documentatiel
cadastralo sl corespandentn acestela cu realitataa

Digitally signed

i by Catalina
Somnatur: Catalina sl

Munteanu oate: 2025.12.30
Data: 30.12.2025

11:00:17 +02'00"

Digitallg signed by Carmen
I Ingpactor
Ca rme n V a S Date: 2026.01.08 16:08:02

Confirm kiroducerea Imobilulul In beza do dats [ntegrata
. sl atribulrea numarulul cadastral

.. Semnoturasl parafa
X Data:




ANEXA NP 6
LA Hor AR, do (1304 2026

Pz "‘:).-, 7 T .4,:(‘ N
[ r\\\ “F TR0C nrJ r': \
i3 AN ;3 CORMFUU ALEX AR 'U
W U 2 - W% Lostdmada Nr, 16722
[~ S \@y Vel 2028
\\\::'}’\’"» "Gy *'ff’/"‘/ 15: - Ao \‘ . “*"’-'Htu g, f f{// LL
S S "-:. A ¥ \ju\“ C\‘-“ 9 \{‘": *\‘J' VAR — ) g
== L \a_?’.‘\,. o

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Municipiul Braila, Str. Anton Pan, bl. G2, sc.2, teren
adiacent ap.22, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel —leg.16781
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SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Propricetate imobiliara — TEREN

Localizare

Municipiul Briiila, Str. Anton Pan, bl. G2, sc.2, teren
adiacent ap.22, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirca valorii
in vederea inchirierii unei suprafete de teren, ce apartine
domeniului public al Municipiului Braila, pentrn constructii
tip balcon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel -leg. 16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 69
Data evaluarii 16.03.2026
16.03.2026

Data raportului

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piatd” asa cum este definitd in standardul
international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul general’”:

“Valoarea de piat3 este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaludrii, intre
un cumpdritor hotarit si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fard constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= [
NCP 102853

Dreptul de proprietate
evaluat

= Integral, aga cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia fapticd si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0949 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 110.00 560.44
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.40 22.42
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 I 1.87

Valoarea minima a redeventei este calculala astfel incat sa asigure recuperareain 25 ani a prelului de vanzare

DATA SEMNATURA,

16.03.2026
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiiler definute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate gi susfinute in acest raport sunt adevirate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i condifiile
limitative descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivii in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare i nici un interes sau influenti legatd de partile implicate.

B suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul i nu
este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Rominia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- fn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfi semnificativi din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaborrii acestui raport, evaluatorii care se semneazd mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competen{a necesard intocmirii
acestui raport.

DATA

16.03.2026 Semnatura,
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A. IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
AEGMRELCNIA Legiti ie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026
egitimatie r. valabia
EVALUATORULUY | | "8
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimagie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2026
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr, 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluzille mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI SI A CUI; 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUL: 4205670
DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat Tn scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodat3 si in nicio alt circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOoPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii in vederea inchirierii unei suprafete de
EVALUARI teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon
D. TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:
»(,Valorea de piatd” aga cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
general’”:

“Valoarea de piata este suma estimat pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaluirii, intre un cumparitor hotarat si un vinzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupi un marketing adecvat si Tn care partile au actionat fiecare Tn cunostintd de cauzd, prudent i fara
constrangere”.

E. DATA EVALUARII Data cvaluarii 16.03.2026
Data raportului 16.03.2026
Data inspectiei 16.03.2026
= DOCUMENTAREA Pe parcursul evaluirii au fost colectate §i analizate date §i informalii cu privire la subiectul evaludrii.

NECESARA PENTRU




EFECTUAREA
EVALUARII

Inspeciia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprietate

Conform SEV 101 termenii de referinti ai evaluirii trebuie si cuprindi

preciziiri privind orice limitdri sau restrictii referitoare fa inspecfia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaluarii.

Daci nu existd informatii relevante, deoarcee conditiile evaluirii restricfioncaza documentarea, in cazul in
carc evaluarca este acceptatd de clitre cvaluator, aceste restrictii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restriciiilor vor fi incluse in termenii de referintd ai evaluirii.

Cu ocazia inspecfiei proprietifii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
pirtile/companentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentérii si colectdrii datelor despre bunurile evaluate, precum §i a celorlalte date necesare
identificrii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor gi calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera
Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 5 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informayiile utilizatc au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietiilor evaluate — adresi
- Documente care atesti situatia juridici a proprietitii supuse evaluirii
- schite ale cladirii,
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schitele furnizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatare al construciilor
- Istoricul proprictifilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara localid
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
;Wwww.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate,ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografic de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in condijiile realizérii ipotezelor care urmeaza si
in mod special In ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genercazi nici un fel de restrictii
in afara cclor aratate cxpres pe parcursul raportului §i a ciiror impact cste cxpres scris ¢ a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub carc este realizat raportul si care sunt
detaliate In cele ce unmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidati;

- Aspectele juridice (descrierea legald §i aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile $i documentele fumizate de ciitre proprietar/destinatar §i au fost prezentate fird a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptu] de proprietate este considerat valabil §i transferabil (in
circuitul civil). Afirmajiile ficute de evaluator privitoare la descricrea legali a proprietiii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprictatea a fost cvaluati in ipotcza , liberd de sarcini”

- Se presupune cii proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor §i restricyiilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigalic pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci nu
existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care si influenjeze valoarea.
Evaluatorul nu i§i asum nici o responsabilitate pentru ascmenca conditii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situaia actuald a proprietii{ii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate 5i 2 modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ¢a presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele care sunt disponibile la data evaluiirii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei §i a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinga.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestdri servicii intoemit intre evaluator si beneficiar/destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprictatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietitii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existd documente relevante (miisuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a {i corecte si de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in condifiile cconomice, fiscale, juridice §i politice de la data intoemirii
sale §i inca un interval de timp limitat dupi aceasta datd. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport i5i pot picrde valabilitatea.

- Intrarca in posesia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultan{i sau sa depund
marturie in instanid relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici par{i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprieti(i si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

l. RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este tmnsmi} altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru gcugu] declarat, fie pentru oricare alt SCOP.”]—{E}].:IC‘IHUI d.e evaluare nu va p'fllea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, niei publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatid
in raport §i incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general ciind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice §i scopul prezentului raport,
Dacii acestea se modificd semnificativ in viitor, cvaluatorul nu este responsabil decdt in limita informaiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii,
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
5i destinatarului men{ionati la punctele anterioare
Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de ciitre alte persoane decit cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligaliilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter} a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.
] DECLARATIA Raportul de evaluare este intoemil in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2023
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat Ia baza elaborarii lucririi, sunt:
SEV CSEV 100 — Cadrul general (1VS ~ Cadru general)
[11SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
[1SEV 102 = Implementare (IVS 102)
CZISEV 103 - Raportare (IVS 103)
[JZJSEV 230 — Drepturi asupra proprietdatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordri lucrdrii, sunt:
DOOGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA In conformitate cu activitifile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul este realizat in conflormitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 si conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaluirii, termenii de referinfd ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatiler, concluzii §i anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona str. Anton Pan

ZONA DE AMPLASARE
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ARTERE IMPORTANTE = Auto:

DE CIRCULATIE iN

APROPIERE = str. Anton Pan
-
= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA
CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI

B Zona rezidentiala
In zona se afld

™ Retea de transport in comun in apropiere

= |nititi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mirfuri de buni calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE

= Refea urbana de energie electricd: existentd in zona
™ Relea urbana de api: cxistenti in zona

™ Retea urbana de termoficare: inexistentd

™ Refea urbana de gaze: existentd in zona

= Rejea urbana de canalizare: existent in zona

B Refea urbana de telefonie: existenta
Altele

AMBIENT

= Linistit
= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

Zona amplasare in apropicrea blocului. Dotiri si rejele edilitare suficiente. Poluare
medie . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Muntcipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ™, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafatade 1.3 mp.

CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI S| SUBPIETEI

™  piata terenurilor zona str. Anton Pan
-

NATURA ZONEI

= Zona: Zona teren situaf in proximitatea blocurilor
= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
" Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE

In stagnare
medie

CEREREA DE LOCUINTE
SIMILARE

In stagnare
medie

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL
CERERE/ OFERTA)

= echilibru




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abaordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multer metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute,

Abordarea prin piat3 este aplicabil3 tuturor tipurilor de propriet3ti imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordirii prin piat3, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii §i care nu sunt afectate de medificirile din evolutia pietei specifice, medificri care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie 53 se asigure c3 proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) si ¢ au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sa include sursele de informatii, datele utilizate i pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezint3 diferente majore (cantitative si/sau calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdi comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeaz3 asemanirile i diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile §i ale proprietatii subiect, si se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

in abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fir3 a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii,

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabil3 care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic §i
economic de proprietatea imobiliard subiject si asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustirile aplicate prefurilor proprietitilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisd utilizarea unor
ajustdri fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimat3 prin luarea Tn considerare a celei mai bune utilizari a lui,’si anume, prin considerarea lui ca fiind liber 5i disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2 Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directd este cea mai utilizata tehnici pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evalurii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruti ca procent din pretul de vanzare cea mai mic3. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avand in vedere lipsa informatiilor spatiilor similare , am estimat valoarea de piata la zi @
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii(25 anil.

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP3 Comp4
SUPRAFATA{MP) 1 477 374 210 292
PRET DE VANZARE 67000 82280 24990 43000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 140.46 220.00 119.00 167.81
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSCLUT | DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Braila,
Str. Anton Pan,
bl. G2, sc.2, teren
adiacent ap.22,

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

LOCALIZARE jud. Braila centrala/Scalilor centrala centrala/Obor centrala/1 Mai
SUPRAFATA{MP) 1 477 374 210 292
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIQARE (STRAZI, TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR NEASFALTATA | STR NEASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PRCPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUT S| ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
ELENMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | 1 477] 374 210] 292
PRET DFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 140.46 220,00] 119.00] 167.81
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI (TRAMZACTIE OFERTA) OFERTA lOFER’TA OFERTA OFERTA
Morja de negociere 10.00% 10.00% 10.00% 15.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 14.05 22.00 11.90 25.17|
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE[EURD/MP) 125,4._’_ 198,00 107.10) 142.64
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT [DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT |DREPT ASSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00%% 0.00%, 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp] [ 0 0| [+
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 126.42 198.00 107.10 142.64
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(3%) 0.00%! 0.00% 0.00%) 0,00%
Cuantum ajustare(euro/mp] 0 ol 0] 0
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 126.42 198.00] 107.10] 142.64
CONDITI DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare{%) 0.00%; 0.00%) 0.00%) 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0} 0| 0
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 126.42 198.00] 107.10] 142.64
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00%) 0.00% 0.00%) 0.00%)
Cuantum ajustare(euro/mp) 0f 0] 0] 0f
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 126.42' 198,00 107.10] 142.64
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0,00%, 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajuslnre(eurofmp) 0l 0] 0| 0]
PRET AJUSTAT [EURO/MP) 126.42} 198.00] 107.10] 142.64
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

Municipiul Bréig,

Str. Anton Pan,  |Mun Braiig,zong Mun Broila,zona  |Mun Brafle,zona Mun Braila,zona
LOCALIZARE b, G2, sc.2 teren |centrala/Scofilor  |centrala centralo/Obor eentrala/1 Mai
‘Camparativ cu subiectul SIMILAR SUPERIOR INFERIOR SIMILAR
[Cuantum ajustare{%) 0.00% -36.15% 18.03% 0.00%
Cuantum ajustare{evro/mp) 0.00, -71.58, 19.32 0.00
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 126.42 126.42 126.42 142.64]
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA[MP) 1 477 37 210] 292
[Cuantum ajustare{%) -12.83%| -12,83%; -12,83% -12.83%
[Cuantum ajustare{euro/mp) -16.22 -16.22 -16.22 -18.30
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
[Cuantum ajustare|%) 0.00%| 0.00%! 0.00%! 0.00%
Cuantumn ajustare|eura/mp} 0| 0 0 0
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZL, TROTUARE) STR ASFALTATA _ [STRASFALTATA STRASFALTATA  |STR NEASFALTATA [STR NEASFALTATA
Cuantum ajustare|%) 0.00%| 0.00% 0.00% 0.00%]
Cuantum ajustare|euro/mp) 0.00) 0.00 0.00] 0.00)
[TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajuslare (%) 0.00%! 0.00% 0.00%, 0.00%|
Cuantum ajuslareeuro/mg) 0.00} 0.00| 0,00} 0.00]

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATI PROPRIETATI PROPRIETATI PROFRIETATII PROFRIETATII
Cuantum ajustare(%) Dﬂ“ 0.00%, 0.00% 0.00%
Cuantum ?]ustare(euro/mp} 0.00 0.00f 0.00} 0.00f
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0,007%,
Cuantum { fmp} 0.00 0.00 0.00 0.00)
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE %5 -12.83%| -12.83% -12.83% -12.93%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURQ/MP) -16,22 -16.22 =16.22| -18.30]
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 110.20 110.20 110.19 124.34
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00%, 0.00%, 0.00%,
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] a 0.00 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 110.20 110.20] 110.19] 124.34]
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -16.22 -55.37 35.54 -18.30)
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA -12.83% -23.32% 30.87% -12.83%
NUMAR AJUSTARI 1] 2 2| 1
VALOAREA DE PIATA 110 EURD/MP 110 EURO
ConlGEV 630b/ art §0, belectarea conclusdel ssupra valorl eite detde areeste e dpce e de prop. Imab i i

s-auefectuntcele mal mich ajustar brute absolute

AJUSTARI:

AJUSTAR) LOCALIZAREACOMP1- COMPZICOMP ; {CORP1- COMPIICOMPI

AJUSTAR SUPRRAFATA{COMPI- COMPAJCOMPS

EURD LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 110.00 56044
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4,40 22.42
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 037 | 187




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd gi semnificativa, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cit de pertinentd este fiecare metodi, scopului i utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul proprietdtii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile,

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metod. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metods, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod# indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor,

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢a :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 110.00 560.44
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.40 22.42
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 1.87

Valoarea minima a redevenlei este calculata astiel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare
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Teren de vanzare in Braila

Seetra A0y = Ven Hut

2Cing

82.280€

Ratede s 1022 BONIund G eaitensa crogit

- PARASCHIVGETA
Proprietar

'."I gren ¥IED

Str,

a Py GENTRU
b : "'} Hotel Tra
| 3
=

H

Sirada Impdrat Trag
"

(ol BPENS

Trimite linkul unui prieten pe:
Grand Hotel Orieat (3 RIIEERN B

= > Strada fenyylau (& f [~ &
Aftey Dark (1) g ol o

SCOLILOR

e
Sl ragth
(.? s hariath

23 Raponsses e,

IT) Acdinph rurd 'm
Terende vanzare in Bralla - 82.280 €
) Tatteor Taiha < vorl Haith

Mz2 ol Pt
—_— LA © 110 LA €1 i L 8
noi anunturi imobiliate.

Activoarti Notificaia

Descriere

274 tnp g laren Gfedel pe CONCU Gulila desch dera

T obillirern
Accesez] oreditul potelvit gl
pllmeill un oard cadoa TKEA SE
TP i facl easa, acasd.
Specificatii i ]
G mnunt. XYAQTEANT Aclunlizating D6 6 2625
SUPIATALA Lhan A7amp Tiptas
Clasficore leren

Canstruetli
Inteaviian Fioat sisdal

a5m

-t
Lral |t
= }
E) | A
il 3
! &

v
i
) -, s
S 2 i
aeen RtagL h : =
IR e =
B (N st Z
+ i = a
o ] 3 % |
Plicsarelnioe Ll '}l 1 S 0 L
oY 1 \ =
=Y = ) 1 ] -
<3 w - \ \ \ | =
% - 0 het A .
it o =3 LA e
agratin M0 3 3 Al 7 |
= 5 V% e |
1) i Y R B e P
A % ek VB T steada S,
’ Y : - b33
i T o, 2 |
3 ) ; . B e i
( N Coifi jech Nk et




Teren de véanzare in Braila la 24.990 €

Acasa « Brala » Brajfa » SUPER FRET Teron 210 mp deschidera 10 m zena Centrala 119Eur

SUPER PRET Teren 210 mp Sosaazh b orobleand
deschidere 10 m zona Centrala
119Eur

Detalii

Pret/ m®: 119€  Suprafatd utila 210 m?
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o I Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imabiliard BRAILA Nr, cerere 130664
gﬁ e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 30
B Luna 12
o @ Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRLU INFORMARE " '"D‘??J4f50|6 il
diti i fi
Carte Funciard Nr. 102853 Briila mmi]ﬂﬁm ”H”Ih“ﬂaﬂmmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Cartier Obor, Str ANTON PANN, Nr. 6, BI. G2, Sc. 2, Et. PARTER, Ap.
22-ADIACENT

Nr. [Nr. cadastral Nr.

C:t 2 f:p:grar:c | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 102853 1 Teren neimprejmuit;
Suprafata construita balcen este de 5.0mp, din care 1.30mp teren domeniu
public si 3.70mp pe teren bloc. Teren domeniu public pe care se afla
extinderea balconulul aferent ap.22 inscris in CF 71550-C1-U26.

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale i Referinte
130664 / 30/12/2025

Act Administrativ nr. 54870, din 11/11/2025 emis de PRIMARIA BRAILA; Act Administratiy nr. 325, din
30/09/2011 emis de CL BRAILA; Act Administrativ nr. 21, din 30/01/2024 emis de CL BRAILA; Act
Administrativ__nr. 277, din 29/05/2024 emis de CL BRAILA:
B1 Inscrierea provizerie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care cantine date cu caracter perscnal, pretejat de prevederile Requlamentului (UE) ar, 673/2016 si Legil 196/2018 Pagina 1 din 3

Extrase penteu informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102853 Comuna/Oras/Municipiu: Brélla
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observalii { Referinte
102853 1 Suprafata construita balcon este de 5.0mp, din care 1.30mp teren domeniu public si
3.70mp pe teren bloc. Teren domeniu public pe care se afla extinderea balconului
aferent ap.22 inscris in CF 71550-C1-U26.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

102853

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 5 B -
crt | folosintd |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 1 R = =
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obinute din proiectie in plan.

Punct] Punct Lungime segment|
Tnceput sfargit = (m)
1 2 1.733

2 3 0.728

3 4 1.73

4 1 0.726

= Tunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 mllimetru.
= D|stanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mliimetru.

Documont care congine date cu caracter persanal, protejat de prevedenile Regulamentulul (UE) nr, 679/2016 3i Legii 190/2018 Pagina 2din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1




Laiie Fuitiald IV LUL853 Lomuna/Uras/Municipiu: Braila
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infarmatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211.

Asistent Registrator, Referent,
ALICE ROXANA MUSAT

Data solutionarii,

27-01-2026
Data eliberarii,
/! (parafa 5/ semndtura) (parafa si semnatura)

Acest doqument se elibereaza gratuit pentru proprietarii imabilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut enline prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE] nr. 679/2016 §i Legil 190/2018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermulat versiunea 1.1



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100
Nr. cadas!ral[ Supraf. masuratg Adresa Imobilului O.C.P.l. BRAILA
[102853 ]| 1.30 | Jud. Bralle, mun.Brails, cart.Qbor, Str.Anton Pann nr.5,
Cartea Funciara Nr. B.G2, Sc.2, Et.parter,Ap.22-adiacent N, (130664 din data 30-12-2025 —'
Cod unilate individusia | UAT. BRAILA
| |

_J |
r—— - |
l |
,I APARTAMENT 22-PARTER |
|| |
| l
| |

Dalcon executat pe teren aferent bloc 5=3.70mp
1 R
S N
l g
|
7
| A‘ 4
]__ ffffff 4.00 Balcon pe domeniu public §=1.30mp
A, Date reforitoare la teren
Nr. parcela Calegorie de folosinta Mentiun|
1 Cc Suprafata construlta balcon esta do 5.0mp, din care
1.30mp teren domenlu public a1 3.70mp pa teren bioc
Teron domenky pubbc pe com o afla axtindroa bakonuiul aferont
TOTAL 1.30 8.2 Inseris 1n CF 71550-CH26
B. Date referitoara la constructii
Cod Canstr, Cod grupa destinatie Suprafatn construita la sol Mentiunl
TOTAL
SUPRAFATA MASURATA =1,30MP
SUPRAFATA ACTE=1,30MP
Executant: PF MUNTEANU CATALINA Digitally signed by Carmen
Certificat aulorizare Saria RO-BR-F NR.0016 Carmen Vlas =
Calagoria B > Date: 2026.01.08 16:08:02
Confim axacutarsa or a toren, Intocrmir mk}m-mtmmlhmmmsmqm
] dontn ncestols cu ol atribulroa numaruhd eodastrl
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Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Suprafata Mentlunt
parcala de folosinta {mp) _
1 cC 5 torenul face parfe din imobilul cu NC 97969
TOTAL 5

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Suprafata consirulta
la sol(mp)

Cod Dastinatla

Mentiunl

TOTAL =

Suprafata totala masurata=5mp

Executant: SC Vadram Proiect SRL
Serla: RO-B-J, Nr. 2807, Clasa Il

Conflrm oxecutarea masuratorlior la toren,
coroctltudinea Intoemlrll documentatiol

Buzelan

Semnatura sl stamplla
Data: 18.11.2025
PFA Buzelan Vasllica

Digitally signed
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SERIA: RO-B-F, Nr. 0551, Categ. A

Inspector:

Conflrm Infroducerea Imobllulul In baza de
date Integrala sl afrlbulrea numarulut
cadastral

Semnatura sl parafa






