ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.135S
din 26.03.2026

Privind: Aprobarea Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul Municipiului Braila
situate in zonele ZIR 1, ZIR 2, ZIR 3, ZIR 4 — SIR 4a, potrivit Planului
Urbanistic Zonal ,Centrul Istoric al Municipiului Braila”, aprobat prin
H.C.L.M. Bréaila nr. 273/14.07.2010, conform prevederilor Legii
153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale
a cladirilor, in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ultericare, si a
formularelor tipizate pentru aplicarea acestuia.

CONSILIUL I OCAL MUNICIPAL BRAIY.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatele de aprobare ale initiatorului, Tnregistrate sub
nr. 10371/23.01.2026 si nr. 51411/19.03.2026, rapoartele comune de
specialitate ale Institutiei Arhitect Sef si Directiei Finantelor Publice Locale,
inregistrate sub nr. 9705/23.01.2026 si nr. 51253/18.03.2026, precum si
avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2, 3, 4 si 5 din cadrul C.L.M. Braila,
inregistrate sub nr. 56167/25.03.2026, nr. 56172/25.03.2026,
nr. 56175/25.03.2026, nr.56180/25.03.2026 si nr. 56182/25.03.2026;

Tinand seama de anuntul privind elaborarea proiectului de act normativ
inregistrat sub nr. 9702/23.01.2026, precum si de procesul — verbal de afisare
fnregistrat sub nr. 10393/23.01.2026;

in conformitate cu prevederile Legii nr.153/2011, privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural — ambientale, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015, precum si a Planului
Urbanistic Zonal ,Centrul Istoric al Municipiului Braila”, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 273/14.07.2010;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. ¢) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. c), coroborat cu prevederile art.
196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul Municipiului Bréila situate in
zonele ZIR 1, ZIR 2, ZIR 3, ZIR 4 — SIR 4a, potrivit Planului Urbanistic Zonal
,Centrul Istoric al Municipiului Braila”, aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr. 273/14.07.2010, conform prevederilor Legii 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, si a formularelor tipizate pentru aplicarea acestuia,
conform anexei, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 La data intrarii in vigoare a prezentei hotérari H.C.L.M. Braila
nr. 720/20.12.2018 isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3 Prezenta hotaréare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Finantelor Publice Locale si Institutia Arhitect Sef, precum
si de catre Politia Locala Braila, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va aduce la cunostinta publica si o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE

E SEDINTA,

TIMPLARU

NG FmEs CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

F-P0O-09-02.01.05/rev.0



MUNICIPIUL BRAILA
ANEXA LA HOTARAREA NR./35/26.03.2026

REGULAMENT

de stabilire a criteriilor de identificare a clddirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul
municipiului Briila situate in zonele ZIR 1, ZIR 2, ZIR 3 , ZIR 4-SIR 4a conform P.U.Z. “Centrul
Istoric al Municipiului Braila” aprobat prin H.C.L.M. nr. 273/14.07.2010 conform prevederilor
Legii 153/2011 privind maésuri de crestere a calitétii arhitectural-ambientale a clddirilor, in
vederea aplicérii prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completérile ulterioare, gi a formularelor tipizate pentru aplicarea acestuia

Aviand in vedere prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si
completidrile ulterioare, se stabileste urmitorul Regulament de identificare a clidirilor si
terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Briila si de majorare a impozitului
in cazul acestora:

Art. 1. (1) Prin cladiri sau terenuri neingrijite situate in intravilanul municipiului Bréila, pentru care va fi
aplicatd majorarea de impozit, se intelege:

a)in cazul cladirilor: stare avansatd de degradare sau stare de paragind a anvelopei cladirilor, respectiv
fatade nereparate / necurdfate / netencuite / nezugrivite, geamuri sparte insalubre, sau alte situatii de
asemenea naturd, conform procedurii descrisd in Anexa 1;

b)in cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pérasit / abandonat, insalubre,
neefectuarea curdfeniei in curfi, neintrefinerea / nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea
naturd, conform procedurii descrisd in Anexa 2.

(2) Fac exceptie de la majorarea impozitului:

(2.1) cladirile / terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin autorizatie de construire/
desfiintare valabild, in vederea construirii / renovérii / demoldrii / amenajarii terenului si au anuntat la
Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locald inceperea lucrérilor;

(2.2) cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin Acordul scris al Serviciului Public
Deconcentrat al Ministerului Culturii — Directia Judeteand pentru Culturd Braila in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 3037 / 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea prealabild si
emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrdrilor, in conditiile prevdzute de art. 11 alin. (2) si (4) din
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

(3) Autorizatia de construire pentru executarea lucrdrilor de interventie in prima urgentd emisd in
baza art. 7%, alin. 6 din Legea nr. 50/1991, nu este asimilatd autorizafiei de construire in intelesul

prezentului Regulament.



(4) Constituie condominiu imobilul care este format din teren cu una sau mai multe constructii, in
care existd cel pufin 3 proprietiti individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu altd
destinatie, dupd caz si pérfile comune reprezintd pértile din clddire si/sau din terenul aferent acesteia care
nu sunt proprietdfi individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor (..) in conformitate cu
prevederile art. 2 alin. (h) si (p) din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si funcfionarea
asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, cu modificdrile i completdrile ulterioare.

(4.1) Conform Codului Civil, Cap. 1V Proprietatea comund, Secfiunea a 2-a Coproprietatea
obignuitd, art. 635 Repartizarea beneficiilor 5i a sarcinilor intre coproprietari “Coproprietarii vor imparti
beneficiile si vor suporta sarcinile coproprietatii, proportional cu cota lor parte din drept”.

(4.2) Conform art. 35 alin. (1) lit. (e) din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea §i
Jfuncfionarea asociafiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, in cazul clddirilor cu mai multe locuinte sau spatii cu altd destinatie si in cazul cladirilor
multietajate constituie péarfi comune din condominiu, dac# actele de proprietate nu prevad altfel,
urmétoarele:

“e) locurile de trecere, scérile si casa scérilor si coridoarele; peretii perimetrali gi despartitori dintre
proprietédti si/sau spatiile comune; subsolul; cosurile de fum; holurile; instalatiile de apa si canalizare,
electrice, de telecomunicatii, de incélzire si de gaze de la brangament/racord pana la punctul de distributie
catre partile aflate in proprietate individuala; canalele pluviale; paratrisnetele; antenele colective; podul;
pivnitele, boxele, spaldtoria, uscétoria, ascensorul; interfonul - partea de instalajie de pe proprietatea
comunad; rezervoarele de ap; centrala termica proprie a clddirii; crematoriul; tubulatura de evacuare a
deseurilor menajere; structura, structura de rezisten{; fatadele; acoperisul; terasele.”

(4.3) In cazul imobilelor cu mai multi coproprietari, modificarea aspectului fatadei se face numai in
mod unitar pe intreg imobilul.

(4.4) in cazul imobilelor detinute in coproprietate cu Serviciul de Utilitate Publici, Administrare
Fond Locativ si Cimitire Bréila (Str. Mihai Eminescu nr. 27, Municipiul Briila), diligentele necesare se vor
efectua impreuna cu acestia.

(5) Proprietarii terenurilor din intravilanul municipiului Bréila situate in zonele ZIR 1, ZIR 2 , ZIR
3, ZIR 4-SIR 4a conform P.U.Z. “Centrul Istoric al Municipiului Brdila” aprobat prin H.C.L.M. nr.
273/14.07.2010 au obligatia de a proceda la imprejmuirea imobilului in vederea punerii in sigurantd
precum si pentru evntarea mcélcéru proprietatii $i dep021tarea de deseuri de citre terfe persoane conform
Cap. I punctul B, alm 2 ht _] din H.C.L.M. nr. 5 / 30.01.2003, “Neluarea de catre persoanele fizice si
Jurldlce a mésunlor dei 1m_p_pr¢_p_mu1re si salubrizare a terenurilor pe care le detin, in calitate de propnetarl sau

admmlstratorl

Art. 2. In vedcrea puneru”m aplicare a prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu

modificarile si completdrile ulterioare, Politia Locald este abilitatd s efectueze verificéri pe raza unitatii



administrativ-teritoriale si si intocmeascd fisa de evaluare, nota de constatare, somatia si procesul-verbal
de conformitate, Nota de constatare va fi insotitd in mod obligatoriu de schite foto care sa ateste starea
cladirii/terenului la data inspectiei.

Art. 3. (1) Dupai identificarea si evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija Politiei Locale,
proprietarul va fi somat pénd la data de Ol iunie a fiecdrui an fiscal in care s-a constatat starea
cladirii/terenului, dupd caz, si efectueze lucririle de intrefinere/ingrijire necesare pana la sfargitul anului
respectiv gi s mentind in continuare cladirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire.

In vederea obtinerii diligentelor legale pentru executarea lucrarilor de interventii, existd doud
posibilitati, in functie de gradul de interventie ce se realizeazé asupra imobilului:

(a) Conform art. 11 alin. (2), (4) din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, in cazul constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturald
sau istorica stabilitd prin Planul Urbanistic Zonal ,,Centrul Istoric al Municipiului Braila” aprobat
prin H.C.L.M. Bréila nr. 273 / 14.07.2010, lucrérile:

.,a) lucrdri de reparafii si/sau intrefinere la construcfii existente, care nu afecteazd volumul, forma clddirii
si decoratia fajadelor gi care nu reprezintd extinderi, demoldri sau modificdri structurale:

(i) lucrdri de investigare, cercetare, expertizare, conservare §i restaurare a componentelor artistice ale
constructiilor, cu avizul autoritdfii administrafiei publice centrale competente in domeniul protejdrii
patrimoniului cultural sau al serviciilor deconcentrate ale acesteia, dupd caz;

(ii) lucrdri de reparafii minore la finisaje exterioare cu condifia sd se pdstreze materialul, culoarea si
textura finisajului;

(iii) lucrdri de uniformizare a culorii §i texturii finisajelor exterioare, in cazul in care aspectul a fost
deteriorat prin mai multe intervenfii de reparafii,

(iv) reparafii/inlocuiri de tdmpldrie exterioard, cu condifia sd se pdstreze materialul, forma,
dimensiunile golurilor si tampldriei;

b) lucrdri de reparafii interioare la tencuieli, zugrdveli, vopsitorii, placaje, precum si inlocuiri de
tdmpldrie interioard, cu pdstrarea dimensiunii golurilor;

¢) lucrdri de reparatii si inlocuiri la pardoseli;

d) reparatii sau inlocuiri la instalajiile interioare,

e) reparafii §i inlocuiri de sobe de incdlzit si ale cosurilor de fum aferente, pdstrdndu-se forma,
dimensiunile §i materialele acestora,

/) reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scdri de
acqes, atunci cdnd nu se s'c[i_x:m'bﬁ forma acestora si materialele din care sunt executate;

g rltizodzﬁcd?ji de _qompéﬁ%ﬁ}#entéri nestructurale, demontabile, realizate din materiale usoare §i care nu
modz'ﬁgi_d 'concépﬁa spaﬁédﬁ_ }Eme_rioard;

h) schimbarea de destinafie, numai in situafia in care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare



lucrdri de construire/desfiinfare pentru care legea prevede emiterea autorizafiei de construire/desfiinfare,
cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate;

i) lucrdari de interventii in scopul implementdrii mdsurilor necesare conform legislafiei prevenirii si
stingerii incendiilor in vigoare, respectiv executarea instalafiilor specifice prevenirii §i stingerii
incendiilor, in vederea obfinerii autorizafiei de securitate la incendiu.”

se pot executa numai cu notificarea prealabild a Primariei Municipiului Braila si a
Serviciului Deconcentrat al Autoritdtii Centrale competente in domeniul protejérii patrimoniului
cultural - Directia Judeteand pentru Culturd Brdila si in baza acordului scris al acestui serviciu
deconcentrat care contine conditiile si termenele de executare ale lucrdrilor sau, dupd caz,
necesitatea urmaririi procedurii de autorizare a respectivelor lucrari.
(b) Pentru executia lucrdrilor de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,
protejare, restaurare, conservare, in afard de cele mentionate anterior, este obligatorie obfinerea
Autorizatiei de Construire in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, cu modificérile si completdrile ulterioare coroboratd cu Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificérile si completérile ulterioare precum si a
reglementarilor tehnice din domeniul constructiilor.

(2) Daca pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii / terenului s-a conformat somatiei, se
incheie proces-verbal de conformitate. in cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si
terenuri din zonele de protecfie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu: avizul Ministerului Culturii, respectiv
al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii respectiv cu Acordul scris al Serviciului
Public Deconcentrat al Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Culturd Briila in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 3037 / 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea prealabild si
emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrdrilor, in conditiile prevdzute de art. 11 alin. (2) si (4) din
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea execuldrii lucrdrilor de constructii.

(3) Proprietarii cladirilor neingrijite vor prezenta proces — verbal de receptie la terminarea lucrarilor
de interventie, semnat de diriginte de santier inscris in Registrul dirigintilor de santier autorizati.
Proiectarea si executarea lucrrilor de interventie se realizeazd cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995, cu modificirile si completirile ulterioare §i acolo unde este cazul, este necesard obfinerea
autorizatiei de construire conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor
de constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare, coroboratd cu Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice cu modificérile si completérile ulterioare precum si a reglementarilor
tehnice din domeniul constructiilor.

Art. 4. In cazul in care, dupi expirarea termenului acordat, care nu poate depasi data de 15 noiembrie a

anului fiscal in curs, se constati ci proprietarul nu a efectuat lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare,



persoanele abilitate din cadrul Politia Locald vor intocmi in termen de maxim 10 zile lucritoare de la data
expirdrii termenului acordat, o notd de constatare in care va fi consemnatd menfinerea cladirii/terenului in
categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. Nota de constatare va fi
insotitd in mod obligatoriu de schite foto care sa ateste starea cladirii/terenului la data inspectiei.

Art.5. Nota de constatare si documentafia aferentd acesteia, in care se consemneazi menfinerea
cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri ca fiind neingrijite, se
transmit in termen de maximum 3 zile de la data intocmirii, Directiei Finantelor Publice Locale. in acest
caz, la sesizarea Directiei Finatelor Publice Locale, primarul municipiului Bréila va propune spre adoptare
Consiliului local al municipiului Briila proiectul de hotardre de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv.

Art. 6. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin hotérdre a Consiliului local de stabilire a
nivelului valorilor impozabile pentru anul urmétor.

Art.7. Hotdrdrea de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv are caracter individual, va cuprinde
elementele de identificare privind zona in cadrul localitétii, respectiv elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale contribuabilului.

Art. 8. Directia Finantelor Publice Locale va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va
comunica actul administrativ fiscal in baza hotérérii consiliului local.

Art.9. In cazul in care proprietarul nu va notifica administratia publica locala, respectiv Politia Local3,
privind remedierea situatiei imobilului, cu dovezi in acest sens, impozitul majorat se va aplica §i in anii
fiscali urmitori, la nivelul cotelor de majorare stabilite prin hotérdrile anuale ale consiliului local al
municipiului Braila.

Art. 10. In situatia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunicd luarea masurilor de remediere,
reprezentantii Politiei Locale, cu atributii de identificare a cladirilor i terenurilor neingrijite situate
in intravilanul Municipiului Briila au obligatia ca, in termen de maximum 15 zile calendaristice de
la data notificdrii, sa verifice realitatea sustinerilor contribuabilului, intocmind in acest sens o Nota
de constatare insotitdi de fotografii doveditoare, care se comunicd, in termen de 3 zile de la data
intocmirii, Institutiei Arhitect Sef. Daca se confirma remedierea situagiei imobilului, Institutia Arhitect Sef
va inainta cétre Directia Finantelor Publice Locale documentele, iar la sesizarea acesteia, primarul
municipiului Bridila va propune spre adoptare consiliului local, proiectul de hotarire de incetare a
aplicabilitatii hotarérii de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

Art. 10.1 Consiliile locale pot hotdrl si acorde scutirea sau reducerea impozitului/taxei pe cladiri
datorat/datorate in conditiile Legii nr. 227/2015 cu modificarile si completdrile ulterioare pentru:

10.1.1 Cladirile clasate ca monumente istorice, de arhitecturd sau arheologice, indiferent de titularul
dreptului de proprietate sau de administrare, care au fatada stradald gi/sau principald renovatd sau

reabilitatid conform prevederilor Legii nr. 422/2001, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,



cu exceptia incdperilor care sunt folosite pentru activititi economice, pe o perioada de 2 ani, incepand cu
data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care au fost finalizate lucrérile.
10.1.2 Institutia Arhitect Sef va inainta cétre Directia Finantelor Publice Locale documentatia, iar la
sesizarea acesteia, primarul municipiului Bréila va propune spre adoptare Consiliului local al municipiului
Briila proiectul de hotérare de scutire a impozitului/taxei datorate cladirilor clasate ca monumente istorice,
cu exceptia incdperilor care sunt folosite pentru alte activititi economice, prin calculul suprafetelor
incéperilor cu destinatie rezidentiala.
10.1.3 Clédirile pentru care s-a instituit un regim de protectie, altele decit monumentele istorice, amplasate
in zone de protectie ale monumentelor istorice §i in zonele construite protejate, pentru o perioada de 2 ani,
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care au fost finalizate lucrérile de renovare, cu
exceptia incéperilor care sunt folosite pentru alte activitéti economice.
10.1.4 Institutia Arhitect Sef va inainta cétre Directia Finantelor Publice Locale documentatia, iar la
sesizarea acesteia, primarul municipiului Bréila va propune spre adoptare Consiliului local al municipiului
Briila proiectul de hotidrdre de scutire a impozitului/taxei datorate cladirilor pentru care s-a instituit un
regim de protectie, altele decit monumentele istorice, amplasate in zone de protectie ale monumentelor
istorice si in zonele construite protejate, cu exceptia incéperilor care sunt folosite pentru alte activitéti
economice, prin calculul suprafetelor incéperilor cu destinatie rezidentiala.
Art. 10.2. Criteriile de acordare a facilitdilor sunt aprobate anual prin hotdrare de Consiliu Local
Municipal.
Art.11. (1) In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instriineazi imobilul
respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrérile de intretinere/ingrijire necesare, se reia
procedura de la art. 3, pe numele noului proprietar.

(2) Pentru terenurile neingrijite pentru care au fost realizate méisuri de remediere, reprezentantii
Politiei Locale Briila vor efectua verificéri anuale si vor relua procedura conform regulamentului in
situatia in care terenurile vor fi constatate din nou ca fiind in stare de insalubritate.
Art.12. Formularele tipizate, respectiv fisele de evaluare, notele de constatare, procesul-verbal de
conformitate si somatia sunt constituite in Anexele nr. 1-6 la prezentul regulament.
Art.13. In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmétoarele semnificatii:

e anvelopa clidirii - ansamblul constructiv de inchidere perimetrald a cladirii, compus din fatade,
indiferent de materiale si sistem de realizare, precum si sistem de acoperire - terasé sau invelitoare,
inclusiv elementele exterioare functionale si de plastica arhitecturald, precum balcoane, logii,
bovindouri, aticuri, cornise, ornamente - bréuri, ancadramente, trafoare, bosaje, profile -, si altele

asemenea.



Conform P.UZ “Centrul Istoric al municipiului Brdila” aprobat prin HC.LM. nr.
273/14.07.2010:
e ZIR 1 Centru istoric Briila cuprins intre bd. Al I. Cuza si faleza Dunarii

¢ SIR 1a cuprinde subzona Piata Traian cu fronturile adiacente acesteia;

SIR 1b cuprinde subzona Piata Poligon cu fronturile adiacente acesteia;

SIR 1c cuprinde subzona Calea Calarasilor cu fronturile adiacente acesteia;

© SIR 1d cuprinde subzona str. Ana Aslan cu fronturile adiacente acesteia;

© SIR 1e cuprinde subzona str. Calea Galati cu fronturile adiacente acesteia;

© SIR 1f cuprinde subzona dintre ZIR2, Bdul Al.I.Cuza, si SIR le;

© SIR 1g cuprinde subzona dintre SIR 1e, str. Fortificatiei, str. Griadina Publici, str. Oituz si SIR 1b;

¢ SIR 1h cuprinde subzona dintre SIR 1b, str. fmpératul Traian, cornisa falezei Dundrii, Gradina
Publica, str. Gradina Publica, , str. Oituz;

° SIR 1i cuprinde subzona dintre str. Tmpératul Traian, fronturile str. C.A. Rosetti, str. Rubinelor;

©  SIR 1j cuprinde subzona dintre str. Pietrei, fronturile str. Florilor, SIR1¢, Bd. Al. I. Cuza;

©  SIR 1k cuprinde subzona dintre str. Frumoasa, str. $colilor, fronturile str. Rozelor, str. Bastionului
Sir 1c, Calea Cilarasilor, Bd. Al. 1. Cuza, frontul str. Bastionului (intrte Bd. Al I. Cuza si str.
Frumoasi) ;

¢ SIR 11 cuprinde subzona dintre SIR 1k, Bd. Al 1. Cuza, ZIR 2, str. M. Sebastian nr.2+6 si 14+18,
SIR 1d, str. Scolilor, Str. Frumoasa;

© SIR 1m cuprinde subzona dintre str. Fortificatiei, SIR e, str. Galfi, bd. Al. I. Cuza, str, Zidari;

© SIR 1n cuprinde subzona dintre str. Zidari, str. Fortificatiei str. Vadul Schelei, str. Citadelei, str.
Cetatii, str. Militara, bd. Al. 1. Cuza;

© SIR 1o cuprinde subzona dintre str. Militard, cornisa falezei, str. Vadul Schelei, Str. Citadelei, str.
Cetatii;

© SIR 1p cuprinde subzona dintre frontul la str. Fata Portului, si str. Danubiului;

© SIR 1r cuprinde subzona Calea Calarasilor nr. 47,

© SIR 1s cuprinde subzona Liceul teoretic Mihail Sebastian;

© SIR 1t cuprinde subzona dintre str. Vadul Rizeriei, str. Carantinei si str. Sergent Tataru gi str.
Sergent Tétaru nr. 6;

©  SIR 1u cuprinde subzona aferentd depozitelor din port dintre : str. Mercur, str. Vadul Rizeriei, str.
Anghel Saligny, , str. Mare nr. 4 §i 11;

© SIR 1v cuprinde subzona zona libera dintre str. Anghel Saligny si str. Debarcaderului, de la str.
Vadul Rizeriei pani la parc;

©  SIR 1x cuprinde subzona spatiilor verzi publice: Gradina Public3 si terenurile de sport, faleza
Dunirii intre bd. Al.I.Cuza si Moara Violatos zonele de taluz ale cornisei, zona nesistematizati a
str. Cazédrmii;

° SIR 1y cuprinde subzona urmétoarelor strizi cu lotuile aferente: str. Cojocari numere impare §i
numerele pare dintre str. Hepites si str. Coltei, str. Coltei, str. Albastra, str. Brasoveni, Str. Radu
Campiniu intre str. Ana Aslan si str. Bragoveni, str. Dr. C. Hepites, str. Pomilor;

° SIR 1z cuprinde subzona dintre imobil nr. cadastral 70969 (fosta Banca Ion Tiriac) si str. fmpératul
Traian nr. 21-25, nr. 32, frontul str. Anghel Saligny cu nr. pare, str. Pietrei nr.32;

e ZIR 2 ansamblul str. Mihai Eminescu cuprinde str. M. Eminescu pani la intersectia cu str. Grivita.
Delimitare: portiunea de stradi dintre Piaa Traian si str. Grivifa; zona cuprinde ansamblul §i zona

sa de protectie.



e ZIR 3 ansamblul str. Eremia Grigorescu, cuprinde str. Eremia Grigorescu intre bd. Al. 1. Cuza si
str. Plevnei.
Delimitare: subzona cuprinde str. Gdrii i str. Viitorului intre bd. Al. I. Cuza si Biserica Sf.
Gheorghe; zona cuprinde ansamblul §i zona sa de protectie.

e ZIR 4 zona de protectie a sitului istoric Centru Istoric Briila.

Delimitare: SIR 4a cuprinde subzona dintre Dunire, str. Fata Portului si Bd. Al 1. Cuza.




ANEXA 1 LA REGULAMENT

FISA DE EVALUARE A IMOBILELOR DIN MUNICIPIUL BRAILA

Adresi

Data

Proprietar/IMOBIL

1. Acoperis si elemente aferente, vizibile din exterior

elemente de tinichigerie

inlocuire.

Punctaj

Nu exista (nu este cazul)

Fara degradari Stare foarte buna 0

Degradéri minore

invelitoare Invelitoarea este degradata partial (maxim 10% din | 2
suprafata totald). Necesitd remedieri locale, reparatii
punctuale.

Cornisa Elementele de finchidere sunt desprinse si degradate | |
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Necesitd remedieri
locale, reparatii punctuale.

-sarpanti Cosuri de fum cu tencuieli/cirimizi desprinse §i elemente | ]
de decoratie lipsd. Necesitd remedieri locale, reparatii
punctuale.

Jgheaburi, burlane si Sunt necesare reparatii punctuale gi/sau curitirea | 2

elemente de tinichigerie | iBheaburilor.

Degradari medii

invelitoare Invelitoarea este degradati in proportie mare (10-30% din | ¢
suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesiti
inlocuire §i fixare.

Cornisa Elementele ornamentale degradate partial, desprinse (10- | 3
30% din suprafata totald). Umiditate vizibild pe alocuri.
Necesitd inlocuire §i refacere.

sarpanti Cosuri de fum cu cidrimizi desprinse, care prezinti risc de | §
cidere §i elemente de decoratie lipsd (10 — 30% din
suprafata totald). Necesitd Tnlocuire si refacere.

Jgheaburi, burlane si Jgheaburi si  burlane deteriorate parfial. Necesitd | 4




Degradéari majore

invelitoare Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste 30% din | 10
suprafata totald, coamele sunt neetanse. Necesitd
inlocuirea totali.

Cornisa Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste | §
30%. Umiditate vizibild, necesitd inlocuirea totald. Rise
pentru trecitori.

sarpanti Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformiri majore | 15§
ale sarpantei, cosuri de fum g§i/sau lucarne lipsd partial
sau total, toate vizibile din exterior.

Jgheaburi, burlane -?i Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsid | 10

elemente de tinichigerie (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de
canalizare. Necesitd fnlocuirea totali.

2. Fatade — vizibile din exterior Punctaj

Nu existi (nu este cazul)

Fira degradiri Stare foarte buna 0

Degradari minore

tencuiala Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii (maximum | 2
10%) din suprafata totald. Fird igrasie. Remedierea
punctuali.

zugriveald Zugriveald exfoliatd incidental (maxim 10%). Remedierea | 1
punctuala.

tamplarie Vopsire defectuoasi (scorojitdi), wusoardi wuzurd a |1
materialului. Nu lipsesc elemente de tAmplirie. Tampliria
se revopseste si se remediazd punctual.

Pereti/balcoane Elemente lipsd si degradiri pe suprafete de maxim 10%. | 3
Remedierea punctuali.

Elemente decorative Elementele decorative incomplete de maximum 10%. |2
Remedierea punctuali.

Degradari medii

tencuiala Degradiri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata |
fatadelor). Igrasie usoard. Suprafetele se retencuiesc si
rezugravesc.

zugriveali Zugriveali exfoliatd partial (10-30% din suprafata |3
fatadelor) sau avind un aspect murdar. Suprafetele se
rezugrivesc.

timplarie Materialele componente deteriorate, deformate si/sau |3
defecte (cel putin un element). Reparatii si inlocuire.

Pereti/balcoane Elemente lipsd din perete sau balcon pe suprafete intre 10- | 16

30%. Se va face completarea elementelor lipsa.




Elemente decorative Elemente decorative care lipsesc de pe fatade. Se va face | ¢
completarea elementelor lipsi.

Degradari majore

tencuiala Portiuni de tencuiald ce cad, se deprind si/sau sunt | 10
puternic umede, tencuiald degradatd peste 30% din
suprafati. Suprafetele se refac total.

zugriaveali Zugriveald exfoliati si/sau deteriorati peste 30% din | 5§
suprafatid. Suprafetele se refac si se zugravesc in totalitate.

timplarie Materialele componente puternic deteriorate, deformate si | §
elemente de tAmplirie lipsd (cel putin un element) peste
30% din total. Necesiti inlocuire completi.

Pereti/balcoane Cripituri de dimensiuni mari, elemente componente lipsi | 25
partial sau total., Cladire ruinatd. Necesitd refacere
completi.

Elemente decorative Elemente decorative desprinse, care prezinti risc de | 1()
cidere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major
pentru trecitori.

3. Imprejmuire §i anexe vizibile din exterior Punctaj

Nu existd (nu este cazul)

Fiara degradiri Stare foarte buni 0

Degradéari minore Zugriaveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate | |

incidental. Posibild remedierea punctuala.

Degradﬁri medii Elemente decorative componente lipsd, iar zugriveala | 3

si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie
de peste 10% din suprafati.
Degradéri majore Imprejmuirea prezinti deformiri, degradiri, incliniri | §

structurale vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

Punctaj total

Observatii imobil/Masuri stabilite

Semnaturi




Definitia generali a categoriilor de degradiri:

Degradiri minore — Existd degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Caracterul arhitectural al clidirii

se pastreaza.

Degradiri medii — Volumul degradirilor cuprinde pani la 50% din suprafati sau corp
de constructie, degradirile trebuie indepirtate cit mai curind. Caracterul arhitectural

al cladirii este afectat partial.

Degradiri majore — Aceste degradiri sunt grave, volumul degradirilor cuprinde mai
mult de 50% si trebuie remediate imediat. Corpurile de constructie trebuie reabilitate
sau refacute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este

distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaluarii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Punctajul total

Dupi completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumédnd punctajele

din coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).
Punctajul de referintid

in cazul in care imobilul evaluat are anumite elemente supuse evaluirii (de exemplu,
constructiile cu acoperis de tip terasi nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
fnvelitorii si al sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi
evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor
categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de

evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinti punctajul de referinta.
Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezinti valoarea exprimata in procente (cu doui zecimale) in
urma impirtirii punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de
referintd x 100). Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in

parte.



Stabilirea stirii tehnice a clidirii

in functie de punctajul procentual, se stabilesc urmitoarele limite:

Stare tehnica foarte buna: 0%

Stare tehnicd buni: 0,1% - 6%

Stare tehnica satisficitoare: 6,1% - 25%

Stare tehnica nesatisficitoare: peste 25,1%

PUNCTAJ

TOTAL

PUNCTAJ

REFERINTA

PUNCTAJ

PROCENTUAL

STARE
TEHNICA
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g #
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ANEXA 2 LA REGULAMENT

FISA DE EVALUARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BRAILA

Adresia

Data

Proprietar

Intretinere

Intretinut

0

Neintretinut si/sau neingrijit

De la 1 la 50, in functie de starea concreti a

terenurilor
Fara deseuri 0
Cu deseuri Dela 1 la 50, in functie de starea concreta a

terenurilor

Calculul punctajului in urma evaluérii starii terenului

Punctajul total se calculeazi insuménd punctajele din dreapta, corespunzitoare

Punctajul de referinté este de 100 de puncte

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma Impartirii

punctajului total la punctajul de referintd (PT/PR x 100). PP se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat

in parte.

Categoria de impozitare a terenului

Supraimpozitare se face pentru punctajul procentual mai mare de 50% (cuprins intre 51% - 100%) care

denota o stare necorespunzitoare a terenului

PUNCTAJ

TOTAL

PUNCTAJ

REFERINTA

PUNCTAJ

PROCENTUAL

| NECORESPUNZATOARE

STAREA
CORESPUNZATOARE /

Y




ANEXA 3 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

NOTA DE CONSTATARE

Politia Locald, abilitatd cu identificarea cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Braila, in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul

fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare, s-a deplasat in teren la data de

la imobilul situat pe str. nr. si a constatat, potrivit figsei de evaluare

nr. / incadrarea cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind

neingrijite, pentru urmétoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE:

Emiterea somafiei pentru efectuarea lucrdrilor de intretinere/ingrijire necesare, pani la data de

15 noiembrie a anului in curs.

Anexa: planse foto

Semnaturi




ANEXA 4 LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

NOTA DE CONSTATARE

Politia Locald, abilitatd cu identificarea cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Briila, in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul

fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a deplasat in teren la data de

la imobilul situat pe str. nr. si a constatat efectuarea lucririlor de

Intrefinere/Ingrijire a cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru
urmiétoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE:
Propunerea de adoptare a hotdrdrii de iIncetare a aplicabilitdtii hotdrdrii de majorare a

impozitului pentru imobilul cladire/teren identificat mai sus.

Anexa: planse foto

PRESEDI




ANEXA 5 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

NOTA DE CONSTATARE

~

Politia Locala, abilitatd cu identificarea cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Bréila, in vederea aplicérii prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul

fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a deplasat in teren la data de

la imobilul situat pe str. nr. , proprietatea D-nei/D-1ui/S.C.-
, CNP/CUI

si a constatat mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru

urmadtoarele considerente:
TERENUL/TERENURILE;:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE:
Propunerea de adoptare a hotardrii de majorare a impozitului pentru imobilul cladire/teren

identificat mai sus.

Anexa: plange foto

Semniituri




ANEXA 6 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

Politia Locala, abilitatd cu identificarea cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Bréila, in vederea aplicérii prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul

fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare, s-a deplasat in teren la data de

la imobilul situat pe str. nr. proprietatea D-nei/D-lui.
, cu domiciliul in
, Str. , Ir. , bl. ,

ap. , CNP si a intocmit prezentul

PROCES VERBAL DE CONFORMITATE

Care atestd faptul c& proprietarul s-a conformat somafiei nr. /

astfel:

In cazul interventiei pe monument istoric, cladiri si terenuri din zonele de protectie a monumentelor
istorice si din zonele construite protejate, lucririle au fost conforme cu Acordul scris al Serviciului
Public Deconcentrat al Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Culturd Braila in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 3037 / 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea prealabild
si emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrdrilor, in condifiile prevdzute de art. 11 alin. (2) §i
(4) din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii / Autorizafie de

Construire,  potrivit  prevederilor  legale = in  vigoare,  astfel:




ANEXA 7 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

Politia Locala, abilitatd cu identificarea cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Bréila, in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul

fiscal, cu modificarile i completérile ulterioare, v comunicam prezenta:

SOMATIE

Prin care véd punem in vedere, in conformitate cu prevederile “Regulamentului de stabilire a criteriilor
de identificare a clddirilor §i terenurilor neingrijite din intravilanul municipiului Brdila situate in
zonele ZIR 1, ZIR 2, ZIR 3, ZIR 4-SIR 4a conform P.U.Z. “Centrul Istoric al Municipiului Brdila”
aprobat prin HC.LM. nr. 273/14.07.2010 conform prevederilor Legii 153/2011 privind mdsuri de
crestere a calitdfii arhitectural-ambientale a clddirilor, in vederea aplicdrii prevederilor Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare, §i a formularelor tipizate
pentru aplicarea acestuia”, ca pana la data de 15 noiembrie a anului in curs sd procedati la luarea
misurilor legale de efectuare a lucrdrilor de intretinere/ingrijire a cladirii situate in Braila, str.

nr.

2

Lucrérile de intretinere se vor efectua dupd obtinerea diligentelor legale: Acordul scris al
Serviciului Public Deconcentrat al Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Culturd Briila in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 3037 / 2020 pentru aprobarea procedurii privind
notificarea prealabild si emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrdrilor, in condifiile prevdzute
de art. 11 alin. (2) §i (4) din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii / Autorizafie de Construire.

Nerespectarea termenului $i a mdisurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupi sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majogq;;eg..impgzitului pe clédire/teren
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cu pani la 500%.

Semniéturi



ANEXA 8 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

Politia Locald, abilitatd cu identificarea claddirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Bréila, in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul

fiscal, cu modificarile §i completarile ulterioare, v comunicdm prezenta:

SOMATIE

Prin care v punem in vedere, in conformitate cu prevederile “Regulamentului de stabilire a criteriilor
de identificare a clddirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul municipiului Brdila situate in
zonele ZIR 1, ZIR 2 , ZIR 3, ZIR 4-SIR 4a conform P.U.Z. “Centrul Istoric al Municipiului Brdila”
aprobat prin HC.L.M. nr. 273/14.07.2010 conform prevederilor Legii 153/2011 privind mdsuri de
crestere a calitdfii arhitectural-ambientale a cladirilor, in vederea aplicdrii prevederilor Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, 5i a formularelor tipizate
pentru aplicarea acestuia”, ca pani la data de 15 noiembrie a anului in curs si procedati la luarea
misurilor legale de efectuare a lucrdrilor de intretinere/ingrijire a terenului situat in Brdila, str.

, .

Nerespectarea termenului si a mdasurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupd sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire/teren

cu pana la 500%.

Semnituri




