ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.7S2
din Z29.12.202S5

Privind: Trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Braila a
constructiei C3 (fostd C7) situatda in Braila, Calea Galati nr.346A
inscrisa in Inventarul domeniului public al Municipiului Braila actualizat
prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, la Capitolul H, pozitia nr.102, aflatd in administrarea
Serviciului de Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locala
Braila, in vederea demolarii, casarii si valorificarii, dupa caz, precum si
exprimarea acordului Consiliului Local Municipal Bréila pentru radierea
acesteia din Cartea Funciara 94932.

CONSILIAUL ILOCAIL MUNICIPAL BRAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat sub
nr. 574358/22.12.2025, adresa Serviciului de Utilitate Publica de Administrare si
Gospodarire Locala Braila nr. 9544/17.11.2025, inregistratd la Primaria
Municipiului Braila sub M556181/17.11.2025.

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei
Finantelor Publice Locale si Directiei Juridic Contencios Administratie Publica
Locald, inregistrat sub nr. 572042/17.12.2025, precum si avizele comisiilor nr. 1
$i 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrate sub nr. 575182/22.12.2025 si
nr.575184/22.12.2025;

In conformitate cu prevederile art. 864, art. 868 alin.(2) si art. 869 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile Si
completarile ulterioare, ale O.G.R. nr. 112/2000 pentru reglementarea
procesului de scoatere din functiune, casare si valorificare a activelor corporale
care alcatuiesc domeniul public al statului si al unitatilor administrativ —
teritoriale, O.M.F.P. nr. 1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitatii institutilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si art. 361 alin. (2) (3) si (4) din
O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarlle ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Braila a constructiei C3 (fostad C7) situata in Braila, Calea Galati
nr.346A, inscrisa in Inventarul domeniului public al Municipiului Bréila actualizat
prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si completérile
ulterioare, la Capitolul H - , Terenurile si cladirile institutiilor publice —
Teatre, Case de cultura, Case si Palate ale copiilor, Biblioteci, Muzee,
Gradinite, Camine, Spitale, Policlinici, Cdmine de batrani”, pozitia nr. 102,
aflata in administrarea Serviciului de Utilitate Publicd de Administrare si
Gospodarire Locald Braila, in vederea demolarii, casarii si valorificarii, dupa
caz, avand datele de identificare prevazute in anexa nr. 1, parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Se da acordul pentru desfiintarea constructiei C3 (fostd C7) si
radierea acesteia din Cartea Funciara 94932.

Art.2 Se aproba diminuarea corespunzatoare a valorii de inventar in
evidentele contabile ale Municipiului Braila, cu suma de 3230 lei, reprezentand
valoarea constructiei C3 (fostd C7) — magazie, conform raportului de evaluare
prevazut in anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1) Se imputerniceste Serviciul de Utilitate Publica de Administrare si
Gospodarire Locala Braila, sa efectueze toate demersurile pentru scoaterea din
functiune/demolarea si casarea constructiei C3 (fosta C7), precum si pentru
valorificarea materialelor rezultate, dupa caz, cu respectarea prevederilor legale
privind disciplina in constructii, gestionarea deseurilor si evidenta patrimoniala.

(2) Sumele obtinute din valorificarea materialelor rezultate in urma
scoaterii din functlune/demolarn si casarii bunului prevazut Ia alin. (1), se fac
venit la bugetul local al Mun|c|p|u|w Braila.

(3) In termen de 30 de zile de la finalizarea demersurilor de
casare/valorificare, dupa caz, Serviciul de Utilitate Publicid de Administrare Si
Gospodarire Locala Braila va comunica toate documentele justificative Dlrect|e|
Finantelor Publice Locale Braila din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Braila.

Art.4 Dupa adoptarea prezentei hotarari, se va proceda la perfectarea
unui act aditional la Contractul de administrare nr. 231197/29.08.2024 incheiat

intre IVIun|C|p|uI Braila si Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare Si
Gospodarire Locala Braila.



Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, precum si
de catre Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare si Gospodarire Locala
Braila, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor
interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-PO-09-02.01.05/rev.0



DATE DE IDENTIFICARE
ale bunului apartinand domeniului public care trece in domeniul privat

ANEXA nr.

la H.C.L.M. nr. :Z P2
din 29 IQ! /2025

Tabel privind identificarea bunului imobil — corp constructie C3 (fost C7)

Nr. Denumirea Adresa Date de Inventar HCLM | Valoare (lei) | Regim Regim
Crt. | bunului identificare 325/2011 conform juridic juridic Observatii
cadastrala Raport de actual propus
evaluare nr.
65/2025
Municipiul CF nr. Capitolul H, 3230 Domeniul | Domeniul | Constructie
Braila, 94932 pozitia 102 public al privat al autodemolata
Corp Calea Briila Municipiului | Municipiului | conform
1 constructi | Galati nr. cadastral Braila Braila Notei  de
C3 (fost nr. 346A 94932- C3 constatare
C7)- nr.
anexa 9543/17.11.
2025
PRESEDI




ANEXA MR.2
b HCLMNR . ) 1209.49. 2025

RAPORT DE EVALUARE
Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

Stabilirea valorii juste a constructilor

ADRESA NR CADASTRAL SUPRAFATA CONSTRUCTIE

(MP)
Municipiul Braila, Calea Galati,nr.346A, jud, Braila 94932
Constructie- C2 794
Constructie- C3 53

Municipiul Braila, Calea Galati,nr.346A, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel —leg.16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii Proprietate imobiliara — Stabilirea valorii juste a constructilor:
ADRESA NR CADASTRAL SUPRAFATA CONSTRUCTIE
imp)
Municipiul Briila, Calea Galati,nr.3464, jud. Braila 94932
Constructie- C2 794
Constructie- C3 53
Localizare Municipiul Briila, Calea Galati,nr.346A, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste cu
scopul actualizarii Inventarului Domeniului Public al Municipiului
Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel -leg.16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 65
Data evaluarii 12.10.2025
12.10.2025

Data raportului

Tipul valorii estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru
transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la
inscrierea proprietitii in
documentele de publicitate
imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= 04932-C2
= 94932-C3

Dreptul de proprietate
evaluat

= Integral, asa cum rezult3 din documentele de proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa la dispozitie
de catre Mun. Braila. Orice neconcordanti intre situatia faptica si
schita cade in responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0904 lei




CONCLUZII EVALUARE

Denumire Valoare justa
(lei)
0 0
Constructie -C2 1829240
Constructie -C3 3230
TOTAL 1832470

DATA SEMNATURA,




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate §i susfinute in acest raport sunt adevdrate gi corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva In proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenti legatd de pirtile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze clientul i nu
este influenfata de aparitia unui eveniment ulterior.

o analizele §i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane n afara evaluatorilor care semneazd mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care s semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesari intocmirii
acestui raport.

12.10.2025 Semnatura,




IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
BN COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabila 2025
egitimatie r. valabiia
EVALUATORULUI .
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 586, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2025
Adresa evaluatorului Loc, Calafat, str, Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI Cull; 4205670

DESEMINATI Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii juste; evaluatorul nu fisi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodat3 si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat,

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste a constructiei in, in vederea

EVALUARI inregistrarii in contabilitate.

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

»Valorea justa” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele

acelor parti”

DATA EVALUARII Data evaluarii 12.10.2025
Data raportului 12.10.2025
Data inspectiei 12.10.2025
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludirii au fost colectate i analizate date si informatii cu privire la subiectul evaludrii,
NECESARA PENTRU Inspecfia realizatd a fost una neinvazivi cu observarea elementelor constructive aparente, in limita

accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referin{d ai evaludirii trebuie sil cuprinda

preciziri privind orice limitari sau restrictii referitoarc la inspectia, documentarca si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existi informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restrictioncaza documentarca, in cazul in
carc cvaluarca cste acceptatd de citre evaluator, aceste restriclii $i orice ipoteze necesarc sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referintd ai cvaluirii.

Cu ocazia inspectici proprictifii cvaluate, a fost asigurat acccsul §i au fost vizualizate toate
pdrtile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii §i colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarca analizelor, judecitilor §i calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile reicvante necesare.

la data inspcctici, proprictatca era libera

Nu s-au constatat ncconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarca rcalizata pentru realizarca evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 5/ SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietitilor evaluate — adresa
- Documente care atesti situatia juridica a proprietitii supuse evaludrii
- schitfe ale cladirii.
= Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile gi schifele furnizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietitilor

B. Informatii Ia care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliard locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi si
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului i a ciiror impact este expres scris ci a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate n cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierca legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietitii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza , liberd de sarcini™

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementrilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd §i luati in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se presupune ci nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care si influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprieta{ii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabili a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evalurii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existdnd posibilitatea existenfei §i a altor informafii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostina.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiiri servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar/destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifi din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprictitii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprictatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de ncredere dar nu
se asumnd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;




- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate pusc la dispozitic de proprictar/utilizator, fiind limitati exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile econemice, fiscale, juridice i politice de la data intoemirii
salc §i incd un interval de timp limitat dupi accasta datd. Daca aceste condifii sc vor modifica concluziile
acestui raport isi pot picrde valabilitatea.

- Intrarea in poscsia unci copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultant sau si depuni
marturic in instan{a relativ la proprictatea in chestiunc;

- Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea cvaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplic intregii proprictiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese [racfionatc va invalida valoarea cstimatii, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuti in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

1. RESTRICTII DE Acest raport de cvaluare cste confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru SCD]:JU' mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transnji‘s altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru :_;copul declarat, fie pentru oricare alt scop. lRapqrtul d.r: evaluare nu va putea h‘mc!us,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i fncd un interval de timp limitat dupi aceastd datd, fn care conditiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorulvi trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Dacii acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile gi cunoscute de acesta la data evaluarii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
§i destinatarului menfionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea Iui de citre alte persoane deciit cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
J. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboririi lucririi, sunt:
SEV ITISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
UISEV 101 — Termenii de referingd ai evaludrii (IVS 101)
| ISEV 102 — Implementare (IVS 102)
ILISEV 103 — Raportare (IVS 103)
11 ISEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (178 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucréarvii, sunt:
|LIGEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA n conformitate cu activitatile specifice realizate in vederca evaluirii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, cdifia 2025 si conform ceringelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referingd ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii i anexele raportului de evaluare




CAP Iil . DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Municipiul Braila, Calea Galati,nr.346A, jud. Braila
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ARTERE = Auto:
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN = Str, Calea Galati
APROPIERE
= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI ™ Zona rezidentiala
In zona se afla
™ Retea de transport in comun in apropiere
UTILITATI ™ Refea urbana de energie electrici: existenti in zona
EDILITARE ® Retea urbana de api: existenti in zona
B Retea urbana de termoficare: inexistenti
™ Retea urbana de telefonie: existenti
Altele
AMBIENT = |jinistit
= Trafic auto crescut
CONCLUZIE Zona amplasare in dezvoltare. Dotari gi refele edilitare suficiente. Poluare
PRIVIND ZONA DE redusi . Ambient civilizat .
AMPLASARE




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

C. DESCRIERE CONSTRUCTIE

- Constructia C2- Cladirea are o forma regulata, cu plan dreptunghiular, si este amplasata

intr-o zond urband, cu acces direct dintr-o stradd publica asfaltatd. Fatadele sunt finisate cu

tencuiala decorativd de culoare deschisd, cu elemente verticale si orizontale de delimitare
structurala vizibile.

Acoperigul este de tip sarpantd usoard / acoperis in doud ape, cu invelitoare specifica
cladirilor industriale sau administrative. Accesul in imobil se realizeazd pictonal, prin porti

metalice, perimetrul fiind iTmprejmuit cu gard metalic.

Starea generald a cladirii este bund, imobilul prezentdnd semne de intretinere
corespunzdtoare, fard degradari structurale evidente la o analiza vizuala. Aspectul exterior indica

lucrari relativ recente de renovare sau reabilitare.

-Constructia C3 este inregistrata in cartea funciara cu o suprafata construita de
33 m.p.. suprafata desfasurata de 33 m.p. cu un regim de inaitime - P, era realizaia din stalpi
metalici si pereti din plasa metalica pe o suprafata betonata fara fundatie care, datorita
vechimii, uzurii materialelor, structura s-a prabusit, s-a autodemolat partial si materialele au
fost indepartate fiind un pericol permanent pentru persoanele autoturismele care se deplasau in

aceastia zona,



ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferd o indicatic asupra valorii prin utilizarca principiului cconomic conform céruia un cumpéritor nu va pliti mai mult
pentru un activ, dect costul necesar oblinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fic prin cumpdrare, fic prin construire.

Abordarea prin cost sc bazcazd pe principiul conform ciiruia preful, pe care un cumpdrdtor de pe piatd il va pliti pentru activul supus evaludrii, nu
va fi mai mare decdt costul aferent cumpiririi sau construirii unui cchivalent modem, cu excepiia cazului in care sunt implicati factori precum
duratd de timp ncjustificata, dificultate, risc §i alfii asemenca. Deseori, activul supus cvaludrii va fi mai putin atractiv decat alternativa care ar
putea fi cumpdratd sau construitd, din cauza virstei sau a deprecicrii. In acest caz, trebuic ficute corcctii asupra costului activului alternativ, in
funetie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar si reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proicctare §i
cheltuiclile de finantare carc ar fi suportate de un participant pe piatd, pentru producerea unui activ cchivalent.

Abordarea prin cost estc aplicata pentru evaluarca drepturilor asupra proprietdlii imobiliare, prin metoda costului de fnlocuire net.

Aplicarca metodei costului de inlocuire net implicd urmitoarele ctape:

Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;

Estimarea deprecierii cumulate;

Determinarea valorii rimase a construcfiilor (a Costului de Inlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.
Definitii:

Valoarea de inlocuire reprezintd costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluiirii, o elddire cu utilitate echivalenti cu cea a
cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si planuri modeme, existente la data evaluirii,

Deprecierea este a pierdere de valoare a proprietatii imobiliare din orice cauzi (cauze fizice, functionale sau externe).
Deprecierea constructiilor evaluate se estimeazi pe baza urmiitoarelor componente:

a) uzura fizicd a constructiei, estimati pe baza urmitoarelor elemente:

starea tehnica actuala;

durata normald de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004

si durata de viati consumata;

starea de intrefinere §i calitatea reparatiilor ficute pe parcursul exploatirii.

Deprecierea fizica a fost determinati conform P 135/1999

b) neadecvarea functional, care ine seama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale constructiei existente si caracteristicile tehnice ale
unei constructii noi, adaptate unui proces de productic actual ce s-ar putea desfasura in respectiva clidire sau constructie special3;

c} deprecierea economicd, care se datoreazi unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilitatea proprietitii,
amplasarea in zond, urbanismul, finantarea, conditiile piefei locale, interesului pietei pentru astfel de proprietiti amplasate in zona imobilului
evaluat.

Durata de viatd economici este durata de la data de punere in functiune (PIF) pini ciind constructiile nu mai contribuie la valoarea proprictétii
imobiliare, datd constatatd in conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU), in care terenul liber este mai valoros. Durata de viati economici este
deci, perioada de timp in care cladirea participa la valoarea proprietétii imobiliare, luind in considerare tipul structurii de rezistents, utilitatea in
functionarea precum §i localizarea.

in analiza contabili, prin duratd de viatd economicii se Intelege durata in care se va putea recupera investitia si este reglementati legal prin HGR
2139/2005.

Viirsta efectivi este determinati de gradul de intretinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectiei proprietatii si analizirii
informatiilor privind reparatiile si modernizirile aduse constructiilor.

Durata de viatd cconomici ramasa sau utili rimasi este aprecierea specialistului privind durata de timp in care constructiile contribuic Ia valoarea
proprietatii.

Pentru evaluarea constructiei, costurile de inlocuire se estimeazi utilizind , Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire
cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii speciale” — Corneliu Schiopu, editia 2010

— IROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pand in august 2025, si actualizate cu indicele de cost in constructii
preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecierilor fizice s-a finisaje si instalatii. Nu s-au constatat deteriorri vizibile ale structurii de rezistentd cauzate de cutremure
%

§i alte fenomene naturale extreme. tinut cont de vérsta constructiilor evaluate §i de starea acestora la data inspectiei. Deprecierea fizica

determinatd conform P 135/1999



Pentru estimarea deprecierilor functionale s-a tinut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu s-au estimat deprecieri
functionale pentru constructia evaluati.

Pentru estimarea deprecierilor economice s-a finut cont de posibilitatea proprictitii imobiliare evaluate de a gencrara venituri.



TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE Constructie -€2
NRINV 0
Sc 794
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrert Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 BCLBTIPB 794 2,152.00) 1708688 1.000] 1.000 1708688
FICLBTIPB 1588 1,868.80| 2967654.4 1.000, 1.000] 2967654'
IECLBTIPB 1588 498.40) 791459.2 1.000] 1.000] 791459[
ISCLBTIPB 1588 205.1] 325698.8 1.000] 1.000] 33699'
IVCLBTIPB 1588 317.90] 504825.2 1.000] 1.000; 504825
TERNECIRC 794 872.7| 692923.8 1.000 1.000] 692924
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE cu TVA {lei) 6991249
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTICONALE far3 TVA {lei) 5874999
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA {lei)/mp 7399
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire [Uzurd fizicd Uzurd fizicd Costdeinlocuire
brut fard TVA actualizat fara TVA
(lei) (%) (lei) {lei)
1|Structurd de rezistentd 52% 3055000 52% 1588600 1466400
2[inchideri 17% 998750, 50% 499375 499375
3|Finisaj 25% 1468750 51% 749062 719687,
4jInstalatil electrice 6% 352500, 51% 179775 172725
TOTAL 5874999 3016812 2858187
Depreciere functionald 20% 571637, 2286550,
Depreciere economica 20% 457310 1829240
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 1829240
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE Constructie -C2
NR INV 0
Sc Desfasurata 53
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrert Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat} catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1] BMVOP210 53 2,366.00 125398 1.000 1.000 125398
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATH FUNCTIONALE cu TVA (lei} 125398
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 105376'
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 1988
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire |Uzurd fizica Uzura fizica Costdeinlocuire
brut fard TVA actualizat fara TVA
(lei) (%) (lei) (lei)
1{Structurd de rezistentd 52% 54796 95% 52056 2740
2{Inchideri 17% 17914 95% 17018 896
3|Finisaj 25% 26344 95% 25027 1317
4|Instalatii electrice 6%, 6323 95% 6006 316
TOTAL 105376 100108| 5269
Depreciere functionald 21%. 1106 4162
Depreciere economica 22% 916 3247
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 3230




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare metodd, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilar
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
real, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul eriteriul adecvarii, cea mai potrivitd metod3, avdnd in vedere tipul de proprietate si scopul evaluérii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor,

Luénd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci :

Denumire Valoare justa
(lei)
0 0
Constructie -C2 1829240
Constructie -C3 3230

TOTAL 1832470




Oficiul de Cadastru si Pubicitate Imobiliard BRAILA N, cerara 126035
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Carte Funciard Nr. 94932 Bréila

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Calea GALATI, Nr. 346A

Nr. [Mr. cadastral Nr. & " :
Crc| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 94932 4.615 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral . :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 94032-C1 Tud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, [Nr. niveluri:3: S. construita la sol:419 mp:  CORP
' i Calea GALATI, Nr. 346A ADMINISTRATIV, P+2E, (CORP B, FOST C4), Suprafala

| desfasurata=1257mp

ml.z 94032-C2 Jud. Braila, UAT Braile, Loc. Braila, |Nr. aiveluri:1; 5. construita la sol:794 mp: AT2(ATELIER,
| Calea GALATI, Nr. 346A MAGAZIE), P, (FOST C6), Suprafata

| daesfasurata=794mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

74576 / 25/07/2022
|Act Notarial nr. 5209, din 22/07/2022 emis de Loi Paul Mircea; - B

[ TSeinfiinteaza cartea funciara 94932 & imobilului cu numarul cadastral Al
| B1 194932 / UAT Braila, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
I ‘cadastral 15339 inscris in cartea funciara 87223; o
Hotarare nr. 74, din 30/03/2009 emis de CLM Braila;
fBZ llljﬁlabularé. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
|
|

' 1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniu public |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 87223/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 15471 din 28/05/2009; (provenita

din conversia CF 45836)

lHotarare nr, 74, din 30/03/2009 emis de CLM Braila (RAPORT DE SPECIALITATE NR 7519/18.03.2009 /
ADEVERINTA CLM NR 40440/27.05.2009 / AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR 764/01.08.2006 - PRIMARIA MUN
BRAILAPROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR NR 1367/06.03.2007 / CERTIFICAT DE
INREGISTRARE DE MENTIUNI DIN 18.09,2008 - ORC DE PE LANGA TRIB PRAHOVA / INCHEIEREA NR 10759/09.
09.2008 PRONUNTATA IN DOSARUL 74529/2009 DE TRIBUNALUL PRAHOVA);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1 . - ]
| | 1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniu public N

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 87223/Brdila, inscrisa prin incheferea nr. 15471 din 28/05/2009;
(88124 / 12/09/2022

_Pflt_.ﬂd_m_inistrativ nr. HOTARAREA NR 283, din 30/05/2022 emis de CONS LOCAL MUN BRAILA;

B6 |Intabulare, drept de ADMINISTRAREpe o perioada de 5 ani A AL ALZ
1) SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE S| GOSPODARIRE LOCALA BRAILA

9562 / 08/02/2024
Act Administrativ nr. 35176, din 18/11/2022 emis de PRIMARIA MUN BRAILA;

] B7 lse noteaza ca adresa actuala a imobilului este Calea Galati nr.346A

|
58035/ 11/06/2024
Act Administrativ._nr. 190760, din 04/06/2024 emis de PRIMARIA MUN BRAILA; Act Administrativ nr,

HOTARAREA NR 283, din 30/05/2022 emis _de CL MUN BRAILA:

Al.1, AL
B3 1.2

Al, AL AL2Z

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 94932 Comuna/Orag/Municipiu: Braila

Inscrieri privitoare |z dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

| 2
B8 {se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale t ALy, AL
{29861 / 11/04/2025

Act Administrativ._nr. hotararea nr.461, din 14/08/2024 emis de Consiliul Local Municipal Braila; Act
Administrativ__nr. 236263, din 18/11/2024 emis de Consiliul local Municipal Braila;

_— . - . T ALLALZ
B10 {se noteaza actualizarea informatii tehnice | b B2

|
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT - ]
Dacument care congine date cu caracter personal, protejate de prevaderite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 94932 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)” Observatii / Referinte
24932 4.615

TSuprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . = 2 "
cet | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cutti | pa|  4.615 - s -
constructii
Date referitoare la constructii
) o Destinatie Situatie s .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la  soli418 mp; CORP
o 94932-C1 administrative si 419 Cu acte|ADMINISTRATIV, P+2E, (CORP B, FOST Ca).
social culturale Suprafata
desfasurata=1257mp
constructii S. construita la soki724 mp;  AT2(ATELIER,
Al.2 94932-C2 industriale si 794 Cu acte|MAGAZIE), P, (FOST C6). Suprafata
edilitare desfasurata=7924mp
1t Fara |5. construita la sol:53 mp; AMEXA, P, (FOST
AL3 94932-C3 CEOEEEl anexa 53 acte |C7). Suprafata desfasurata=53mp

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 94932 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = {m)
1 2 6.481 2 3 21.573
3 4 1.846 4 5 15.259
5 B 0.301 6 7 19.415
7 8 31.827 8 9 46.158
9 10 0.316 10 11 14,134
11 12 1.129 12 13 10.439
13 14 1.544 14 15 5.433
15 16 4,435 16 17 9.821
17 i8 9.892 18 19 5.159
19 20 19.331 20 21 40.382
21 22 2.445 22 23 2.476
| 23 24 19.178 24 25 232
| 25 26 29.671 26 27 8.222
' 27 28 24.287 28 29 6.241
29 30 9.194 30 1 27.207
sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5
==+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poale face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

12/12/2025, 10:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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limitare o imobilului
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