ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.7T7S

din 29.12.2025

Privind: Inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Mun:cnplulul Braila ce pot fi ocupate de constructii
tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructn
autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr.421/31.08.2020, cu modificérile ulterioare.

CONSITIAUL LOCAL MUNICIPAL BRAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, nregistrat sub
nr. 572316/17.12.2025, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef,
Directiei Juridic Contenc;los Administratie Publica Locala si Dlrectlel Flnantelor
Publice Locale, inregistrat sub nr. 570816/15.12.2025, precum Si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila mreglstrate sub
nr.575172/22.12.2025 si nr. 575173/22.12. 2025;

Prin raportare la prevederile cuprinse in Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile Si
completarile ulterioare, anexa nr. 2, referitoare la definirea dreptului de execut|e
a lucrarilor de constructii;

in conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) si
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind flnantele publice locale, cu
modificarile i completarile ulterioare, H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020,
modificata prin H.C.L.M. Brdila nr. 187/23.04.2021 si H.C.L.LM. Braila
nr.352/16.07.2021 si completata prin H.C.L.M. Braila nr. 282/30.05. 2022;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. ¢),
art.297 alin. (1) lit. c) si art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. @), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce
apartin domeniului public al Municipiului Bréila ce pot fi ocupate de constructii tip
balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentulun aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08. 2020 cu modificarile
ulterioare, dupd cum urmeaza:



1. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioadad de
49 ani, pentru terenul in suprafatd de 10,28 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Aleea Cocorilor nr. 16, Bloc D4, sc. 5, ap.179,
parter, proprietatea domnului Plapamaru Emil si a doamnei Plapamaru Ingrid —
Gabriela, pentru intrare in legalitate — construire balcon prin nerespectarea
dimensiunilor din A.C. nr. 1434/20.11.2007, conform certificatului de urbanism
nr.1404/07.11.2024, cu valabilitate pana la 06.11.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 601/30.10.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 3,3702 lei/mp/luna
conform actului aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 114/30.10.2007.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

2.(1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 13,25 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Str. Oborului nr. 7, Bloc 26, sc. 5, ap. 90,
parter, proprietatea domnului Paraschiv Cristian si a doamnei Paraschiv
Luminita, pentru schimbare de destinatie, din locuintd Tn spatiu comercial,
recompartimentare, executare extindere intre cele doua balcoane existente Si
acces din exterior — constructie cu caracter provizoriu, conform A.C.
nr.84/23.02.2015.

(2) Terenul ce se inchiriazd, figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 601/30.10.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste Tn cuantum de 5,718 lei/mp/luna conform
actului aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 80/2014.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

3. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de

49 ani, pentru terenul in suprafatd de 9,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Negoiului nr. 5, Bloc A11 bis, sc. 2, ap.23,
parter, proprietatea doamnei Bitca Aurelia si doamnei Patrascu Izabela - Fanica,
pentru construire balcon si extindere balcon existent, acces tip windfang,
conform A.C. nr. 843/1997, A.C. nr. 375/11.05.2000 si A.C. nr. 146/28.03.2003.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia 2 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 670/26.11.2025 si se identificd in planul de amplasament Si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste In cuantum de 3,0619 lei/mp/luna
conform actului aditional nr. 9 la contractul de inchiriere nr. 50/21.03.2003.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeazd anual, in functie de raportul
leu/euro.



4. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafatd de 1,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Abrud nr. 1, Bloc R2, sc. 1, ap. 2, parter,
proprietatea domnului Serban lonut si doamnei Serban Lelia — Denisa, pentru
construire si inchidere balcon, conform C.U. nr. 1235/29.10.2025.

(2) Terenul ce se inchiriazd, figureazd la pozitia 3 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 670/26.11.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 4, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,32 lei/mp/lund,
conform raportului de evaluare, potrivit anexei nr. 5 parte integrantd din
prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

Art.2 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald si Directia Achiziti Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
= SECRETAR/GENERAL,

ION DRAGAN

F-PO-09-02.01.05/rev.0
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"Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100

Anexa nr, 16

(82590 din data 20-08-2025 |

Nr. cadastral

Suprafata masurata
a imobilului (mp)

AV XA VA 7

FHY2F. 12,2

Adresa imobilului
LA HCLA7 A

102529 |

10

Aleea Cocorilor nr. 16, bl. D4, sc. 5, Parter
(adiacent Apart. 179)

Nr. Carte Funciara

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
BRAILA $a
o] o
g g % 5
7 ; 1 "’r‘?z
421080 __I___ + 421080
421075 + -+ 421070 |
g g
i R
A. Date referitoare la teren
Nr. |Categorie de
Suprafata (m iuni
parcela| folosinta P (mp) M
! oG 10 Teren pe domeniul public delimitat prin constructii
Total 10
B. Date referitoare la constructii
... | Supraf. construita -
Cod Destinatia la sol (mp) Mentiuni

Pe acest teren este construit 10,28 mp din balcon (restul balconului de 12,54 mp se aflé pe condominiu)
‘ Apartamentul 179 adiacent acestui teren este inscris in CF 70360-C1-U127

Executant: Pfa ROCIU

Suprafata masurata = 10,28 mp

Semnatdigltal de GHE E‘iE
iHEORGHE ROCIU rocu .

reylqEe fMN
Confirm executarea masup{SmicER TarRm T~

corectitudinea intocmirii doc
si corespondenta acesteia

nta Bastrale %\

tErealj g@ﬁ%ﬁ&@ﬁan
S Seria RO-BR-F
Nr.0o01g

Vlas

]

82poah ' O
e e

Conf@dr&tﬁsjgﬁea iRisHRUIABNBERY de date integrata

Stamnila RCPI

Inspector

ribuireQ3MERMINSI cadastral
Date; 2025.08.27

16:55:54 +03'00"

Data........... Semnatura siparafa
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ANEXA A2, 3
L HCirg /R FFE 1 LT 1R, 2025

IRGI 96092/2025 l

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:100
Nr.cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
102619 ] 6 mp MUNICIPIUL BRAILA, Cartier BUZAULUIstr. Negoiului,nr.5,
(BI.A11BIS, Sc.2, parfer — balcon — adiacent ap.23)
Carte Funciara Nr. | UAT | BRAILA
IE:71922
BL A11bls
teren aferent dom.public sc balcon=6.00 m
reprezentand 50% din sc. totala de 12.00 mp
T ) 12087
\\—_/."
~al
§

ey

S

&

n { 1 " _‘”7'.,..:'.1 X e
i W, 1 % i
A. Date referitoare ‘Ii:':‘-‘.-_:t;}ﬁqh‘;_"-‘
Nr. Categoria de Suprafata
parcela folosinta mp, Mentluni
L = : 1 CF:71922-C g
TOTAL - Teren adlacent ap.23 Inscris In CF:71922-C1-U3/BRAILA
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita Valeoare de
constr. la sol — mp circulatle — lei

Suprafata total

masurata = 6 mp

Exscutant (nume, prenume persoana autorizata)

t6timitalysatllmdtablpnibemIFCA

~ . o s diial
SC Cadconshruct SAL MATINCA RAZVAN-ALEXANDRU Gheorghiu  Gieaghivotets
Serla RO-B-J, Nr.2076/2021 Seria RO-BR-F, Nr.0055/2015 Violeta Data: 2025.10.02 16:10:35
+03'00"

Confirm alribulrea numearulul cadastral si introducereq Imobllului in

dMML%@ﬁfmﬁ%ﬁrﬁm@Awmuﬁm g din feren. sistemul Infegrat de cadastru si carle funclora
ALEXANDRU Date: 2025.09.29 12:06:20 +03'00'
Data: SEPTEMBRIE.2025 Semnatura Semnatura




PLAN DE AMPLASAMENT SiI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:100 ﬁoss din data 29-09-2025 j
Nr.cadastral Suprafata masurata Adresa imobilulul
[102632 | 3 mp MUNICIPIUL BRAILA, Carlier BUZAULUI,str. Negoiului,nr.5,
(BLAT1BIS, Se.2, parfer ~ balcon - adiacent ap.23)
Carte Funciara Nr. I UAT | BRAILA
e —,
120750 {3 420830
\.\ J

teren aferent dom.public sc balcjon=3.00 mp
reprezentand 33% din sc. totala de 9.00 mp

IE:71922
BL Al1bls

\
2070 £ i 7 420274
\'\','.,/"‘ : \‘c‘//
2 g
~ -\‘q -"f- - e
l' A. Date referitoare la teren— "
Nr. Categoria de || Suprafata .
parcela falosinta mp Mentiuni _
1 Cc 3 u
ToTAL 3 ' Teren adiacent ap.23 inscris in CF:71922—C1-U3/BRAILA
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita Valoare de
constr. la_sol = mp circulatie — lel

Suprafata total masurata = 3 mp

Executant (nume, prenume persoana autorizata)
SC Cadconsfruct SRL MATINCA RAZVAN-ALEXANDRU

Seria RO-B-J, Nr.2076/2021 Seria RO-BR-F, Nr.0055/2015
Digitally signed by MATINCA

Inspactor

ALEXANDRU

Dato: SEPTEMBRIE.2025

il BLCuRed RN AN 1
documentalial cadasirala sl corespond.n’

Rz

+03'00'

Semnalura

lirydipoatlmesi
RSEE8 2 AU Ay

Confirm atribuirea numerulul cadastral si Infroducerea Tmobilului Tn
sistemul Infegrat de cadasiru si carle funciora

. i g Semnat digital de Milea Cristiana
Milea Cristiana ost:20051007 120212
+03'00

Semnatura




AAEXA N . 4
LA HCLAy AR . W/;(".?, [4, 2025

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100

Nr. cadastral| Supraf. masural Adresa imobllului

102387 , 1.00 jud. Braila, mun.Braila, cart.Radu Negru

Cartea Funciara Nr,

SirAbrud nr.1, BLR2, Sc.1, Et.parter, Adiacenl, Ap.2 Nr. R.G.I

Cod unilate individuala | UAT, BRAILA

O.C.P.l. BRAILA
I63435/4.07.2025 |

A. Date referitoare la teren

Date: 2025.07.03
Data: 03.07.2025 M unteanu 14:21:28 +03'00"

Nr. parcela Categorie de folosinta Menlluni
1 Teren domeniu public pe care urmeazaconsliuirea balconului alerent
Ce 1.00 = P Snscds n G 10088, CA-07
TOTAL 1.00
B. Date referitoare la construclii
Ced Constr. Cad grupa destinalia Suprafata construila la sol Menliuni
TOTAL
SUPRAFATA MASURATA =1.00MP
SUPRAFATA ACTE=1.00MP
Liliana Semmatdigial de
Execulant: PF MUNTEANU CATALINA Inspeitliiaela e e
Certificat autorizare Seria RO-BR-E NR.0016 Sirghie 14:19:54 403°00°
Categoria B
Confiim esgcutoiea masuratorier fa teren, i i i tigl Conlirm introducorea imobilulut in baza do dala inlegrata
cadasbale 5i corespondenta acesleia cu realitatea sl atribuiren numarulul cadastral
: Digitally signed by Semnalura si parafa
Semnatura Cata“na Catalina Munteanu

Data;




AAEXA Ve D
Lt Howr ve. /8913, 2025

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Municipiul Braiila, str. Abrud, nr.1, bl.R2, parter,
adiacent ap.2, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel —leg.16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

Municipiul Braila, str. Abrud, nr.1, bLLR2, parter, adiacent
ap.2, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
in vederea inchirierii unei suprafete de teren, ce apartine
domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii
tip balcon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 59
Data evaluarii 02.12.2025
02.12.2025

Data raportului

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piati” asa cum este definitd in standardul
international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general™:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluarii, intre
un cumparitor hotirat i un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent i fard constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

-

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

=  Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordant3 intre situafia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este consideratd libera de sarcini

Curs valutar

1 euro= 5.0893 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 78.00 392
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 3.12 16
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.26 1.32
Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare
DATA SEMNATURA,

02.12.2025




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostingelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararca in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze clientul gi nu
este influentati de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociafia Nafionald a Evaluatorilor
din Romania) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025.

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data claboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazd mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR §i au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

02.12.2025 Semmnatura,




IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SI COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabila 2025
egitimatie r. valabila
EVALUATORULU] | | “8"™
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr, 16781 valabild 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUI=:4205670

DESEMNAT! Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu fsi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii in vederea inchirierii unei suprafete de

EVALUARI teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:

»{»Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaluarii, intre un cumpdrator hotdrat si un vinzitor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara
constrangere”.




DATA EVALUARII

Data evaluarii 02.12.20

2
Data raportului 12.12.202
2

Data inspectiei 02.12.2025

DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARII

Pe parcursul evaludrii au fost colectate $i analizate date §i informatii cu privire la subicctul cvaludrii.
Inspeciia realizata a fost una ncinvazivd cu observarca clementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referinid ai evaludrii trebuic si cuprindd

precizari privind orice limitari sau restriciii referitoare la inspeciia, documentarca si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existd informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restriclioneazi documentarea, in cazul in
carc cvaluarca cste acceptatad de ciitre cvaluator, aceste restriclii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinid ai evaludrii.
Cu ocazia inspectici proprictdfii cvaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
partile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederca documentirii §i colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum §i a celorlalic date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judectilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozifia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietatilor evaluate — adresi
- Documente care atestd situaia juridici a proprietatii supuse evaluirii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile §i schitele furnizate
- Gradul de utilizare i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietitilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliard locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care urmeazi si
in mod special in ipoteza fn care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciiror impact este expres scris ¢i a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra ci cel pu{in una din ipotezele sub care este realizat raportul i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabili, valoarea estimata este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificini sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i transferabil (in
circuitul civil). Afirmaiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietifii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialiti; evaluatorul nu are competen(i in acest domeniu;

-Tinind cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu i utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisa i luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigalie pentru stabilirea existen(ei contaminaniilor. Se presupune ¢ nu
existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care si influenjeze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situaia actuali a proprieti(ii imobiliare, scopul prezentei evaludiri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitajilor de aplicare a acestera, pentru ca valorile rezultate si conducd la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul consideri ¢ii presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarca valorii numai informaiile si documentele pe care le-a avut la dispozilie,
existand posibilitatea existenei si a altor informafii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{a.




- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre cvaluator g1 beneficiar/destinatar, Acest raport de cvaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schia din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprictifii i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprictatca.
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritale,
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, cstimiri din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in carc acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia cvaluatorului cste cu referire la proprictate asa cum reicse din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozi{ie de proprictar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestca;

- Raportul de evaluare este valabil n conditiile cconomice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale si incd un interval de timp limitat dupd accastd datd, Daci aceste conditii s¢ vor modifica concluziile
acestui raport i pot picrde valabilitatea,

- Intrarca in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan{d sau sd depuni
mirturic Tn instanti relativ la proprictatea In chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietdfi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuti in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

0 RESTRICTH DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru _scopu] declarat, fie pentru oricare alt SCUp.NRﬂP(?I‘m] d.e evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
in conformitate cu uzangele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata
in raport §i incd un interval de timp limitat dupa aceasti data, in care conditiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice si scopul prezentului raport,
Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum i utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenca, intrarea Tn posesia unui
terf a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
], DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2023
CONFORMITATH CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elabordrii lucririi, sunt:
SEV JLUISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
1TISEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (1VS 101)
|LISEV 102 — Implementare (IVS 102)
[l ISEV 103 — Raportare (IVS 103)
(ILISEV 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrdrii, sunt:
[IGEYV 630 — Evaluarea bunurilor inunobile
K. DESCRIEREA Tn conformitate cu activititile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul este realizat in contormitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 si conform cerintelor de rapertare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referingd ai evaluiirii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona str, Abrud

ZONA DE AMPLASARE
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ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE - Str. Abrud

= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei

AL ZONEI H 7ona rezidentiala

In zona se afla
B Retea de transport in comun in apropiere

® Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mérfuri de buna calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE B Regea urbana de energie clectrici: existentd in zona

B Retea urbana de apa: existentd in zona

B Regea urbana de termoficare: inexistenti

H Rejea urbana de gaze: existenti in zona

B Refea urbana de canalizare: existentd in zona

= Regea urbana de telefonie: existenta
Altele

AMBIENT = Linistit
B Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropicrea blocului. Dotiri si refele edilitave suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medie . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprictate al Municipiuui Braila asupra terenului ”, drept considerat deplin, valid §i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si arc o suprafata de 3 mp .

CAPIV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETE| 51 SUBPIETEI ™ Ppjata terenurilor zona str. Abrud
NATURA ZONEI = Zond: Zona teren situat in proximitatea blocurilor

™ Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
™ Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = Instagnare

" medie
CEREREA DE LOCUINTE ® |n stagnare
SIMILARE = medie

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru
CERERE/ OFERTA) n




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei praprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piat3 este aplicabil3 tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordrii prin piat3, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) §i ca au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sd include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realiza{i pe baza cdrora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile. Prin identificare fizicd se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaluarii sau in cazul unor verificdri ultericare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative gi/sau calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piati, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

Tn abordarea prin piat, se analizeaza asemanirile i diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietéii subiect, 3i se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piaté, elementele de comparatie recomandate includ, fard a se limita |a acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piaga, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii,

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic i
economic de proprietatea imobiliard subiect §i asupra careia s-au efectuat cele mai mici ajustari,

Toate ajustérile aplicate preturilor proprietitilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avdnd in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimati prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, 5i anume, prin considerarea lui ca fiind liber i disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valerii: abordarea prin
pita{comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

= Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)}

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directs este cea mai utilizat3 tehnici pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din preul de vinzare cea mai mici. Sursele de informatii pentru imaobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avand in vedere lipsa informatiilor spatiilor similare , am estimat valoarea de piata lo zi a

proprietatii pe care am impartit-a la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COmMP 2 COMP 3

SUPRAFATA(MP) 1 570 520 1073
PRET DE VANZARE
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 79.00 86.54 121.16
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Bréila, Mun Braila, zona | Mun Braila, zona

str. Abrud, nr.1, | Mun Braila, zona Radu Negru- Radu Negru-
LOCALIZARE bl.R2, parter, Radu Negru Buzaului Buzaului
SUPRAFATA(MP) 1 570 520 1073
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA

UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII DA DA PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT




EVALUAREA TERENULUI 51 ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
ELEMIENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | 1] 570} 520 1073]
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | [ 79.00] 86.54] 121.16]
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00% 10.00%% 10.0084|
Cuantum ajustare(euro/mp) 7.50] 8.65 12.12)
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURO/MP) 71.10 77.88] 109.04
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT [DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0| 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 71.10 77.88 109.04
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00%:| 0.00% 0.00%
Cuantum sjustare(eurc/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 71.10] 77.88 109.04
'CONDITI DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%} 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP} 71.10 77.88 109.04|
CONDITH DE VANZARE MEPARTINITGARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0| 0| 0
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 71.10) 77.88 109.04
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0| 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 71.10 77.88) 109.04
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

Municipiul Bréila, Mun Braila, zona |Mun Broila, zona

str, Abrud, nr.1, |Mun Brailo, zona |Rodu Negru- Radu Negru-
LOCALIZARE bi.R2, parter, Radu Negru Buzaului Buzaului
C iv cu subiectul SIMILAR SIMILAR SUPERICR
Cuantum ajustare(%) 0.00%! 0.00% -28.58%
Cuantum ajustare{eura/mp) 0.00) 0.00 -31.16|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 71.10 77.88 77.88)
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA[MP) 1] 570, 520 1073
Cuantum ajustare(%) 9.54%, 9,54% 9,54%
Cuantum ajustare(euro/mp) 6.78 7.43) 7.43
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUL INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp}) 0 0 0
AMENAJARI EXTERIOARE [STRAZI, TROTUARE) STRASFALTATA  |STRASFALTATA  |STRASFALTATA  [STR ASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0| 0
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT OREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(eura/mp) 0.00| 0.00] 0.00]

LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII DA DA PROPRIETATII
Cuantum ajustare(%]) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp] 0.00 0.00 0.00
FORMA IMN PLAN S1 DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.009%6! 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE %0 9.54% 9.54%% 9.54%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURQ/MP) 6.78] 7.43 7.43
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 77.88 85.31] 116.47|
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0| 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 77.88 85.31] 116.47
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 9.54% 9.54%! 9.54%
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 6.78 7.43 7.43
NUMAR AlUSTARI 1 1 1]
VALOAREA DE PIATA 78 EURQ/MP 78 EURQ

Conf GEV 630b/ ar.50, selectarea cancluriel asupra valerii este det e proprietatea care este cea mai apropiats dpdy Fic, juridic st economic de prop. imes sublect s asupra can

s-aau efectuat cele mai mici ajustari brute absclute
Ajustari:

(comp2-comp3)/comp3
(comp2-compl)/compl

EURD LEI
VALOARE DE PIATA{/MP) 78.00 332
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 3.12 16
'VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.26 132

v
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CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativ, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd c3t de pertinentd este fiecare metod3, scopului si utilizérii evalu3rii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul proprietitii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate §i de corectiile aduse preturilor
de vénzare a propriet3tilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatjilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metodi. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metodd, avand Tn vedere tipul de proprietate si scopul evaluirii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceasta metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢3 :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 78.00 392
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 3.12 16
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.26 I 1.32

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperareain 25 ani a pretului de vanzare
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ID 1364, Teren 520mp, intravilan zona

Radu Negru- Buzaului,
@ Braila, Bra's

= 45.000 EUR

Zona Cemtral  Tiptersn Teren constructii
Clasificare teren Intravilan  Suprafatd teren (m) 520
Front straaal (metr) 16 Uitz Da

Teren intravilan de constructil, zona Radu Negru - Buzaulu),
*St- 520 mp, deschidera - 16 m

*2 deschideride 16 m
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100

i+

Nr. cadastral

Supral, masural Adresa imabilului

1.00

Jud. Braila, mun.Braila, carl.Radu Negru

Cartea Funciara Nr.

Str.Abrud nr.1, BILR2, Sc.1, Elparter, Adiacent, Ap.2

Ced unitale individuala

UAT. BRAILA

O.C.P.I. BRAILA

(63435/4.07.2025
MERG T L

—_—

A. Dale referitoare la teren

Mr. parcela

Categonie de lolosinta

Mentiuni

[Teten domeniu public pe care urmeazaconstruirea ba'conuiafarent

1
Ce .00 ap.2 inseris in CF 70085:.C1.L7
TOTAL 1.00
B. Date referiloare la conslructii
Cod Consir Ced grupa deslinalic Suprafata construita 1a sol Menliuni
TOTAL
SUPRAFATA MASURATA =1.00MP
SUPRAFATAACTE=1.00MP
Liliana Semaane )
Executant: PF MUNTEANU CATALINA Inspetiihaeta bt el
Certilicatl autorizare Seria RO-BR-F NR.0016 Sirghie 1415540100
Categoria B
Ceontam fared masuratonlor [ tesen, Intocmirs Confirm introducarea imabilvtui in baza do dole integrt

cacnstrale si corespondenta oceslein cu realtalea

Digitally signed by
Catalina Munteanu

Catalina
Date: 2025.07.03
Munteanu m:zei:zs +03'00"

Semaotuta

Dota 03.07.2028

s atribuima pumaruiul cadastral

Semnatura si parala
Data:

Stampila BCPL




i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr.cerers 63435

B Bircul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziva 04
Luna o7
e MR

Corte Funcias . 102387 i TN

A. Partea |. Descrierea imaobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Brdila, Loc. Braila, Str ABRUD, Nr. 1, Bl. R2, 5¢c. 1, Et. PARTER, Ap. ADIACENT AP.2

Nr. [Nr. cadastral Nr. i " .
Crt| topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 102387 1 Teren neimprejmuit;

Teren domeniu public pe care urmeaza construirea balconului aferant ap. 2
inscris in CF 70085-C1-U7.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

63435/ 04/07/2025

Act Administrativ nr, 277, din 29/05/2024 emis de CL BRAILA; Act Administrativ nr. 186268, din 30/05/2025
emis de PRIMARIA BRAILA;

| 81 \Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

i | 1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniu public
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Oscument care confine date cu caracter personal, protejat de prevederife Regulamentului (UE] nr, 678/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 102387 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102387 1 Teren domeniu public pe care urmeaza construirea balconului aferent ap. 2 inscris in
CF 70085-C1-U7.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETAL! LINIARE IMOBIL
H

7303

102387

=

Date referitoare la teren
nr | Categorie |inwa | Suprafata
Ct| folosinta |vilan (mp)
1 curti DA 1 - " 2
constructii

Date referitoare la constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie n plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit == (m)
1 2 ; 0.5

2 3 1.649

3 4 0.5

< 1 1.649

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 millmetru.

Decument care contine date qi caracter persanal, protejat oe prevederie Regulamentului (UE) nr. 6792016 i Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 102387 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infarmatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu cedul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-07-2025 BOGDAN NORQCEL CASARU

Data eliberarii,

e (parafa si semnatura) (parafa §i sermnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document cars conune date cu caracter personal. protejat de prevedente Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

L epay.ancplro Farmalyr vergnnen 1.1



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 102387 / UAT Bréila

Incadrare in zona
scara 1:500
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Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




