ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.772

din 29 .12.2025

Privind: Modificarea valorii de inventar a imobilului situat in Municipiul Braila,
Calea Galati nr. 8A — Sala de spectacol cinematografic ”"Central”,
fnscris in Inventarul Domeniului Public al Municipiului Braila, actualizat
prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, la Capitolul H, pozitia nr. 162, conform raportului de
evaluare din data de 01.10.2025.

CONSITJJUL ILOCAL MUNICIFPAL BRAITL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 572521/17.12.2025, precum si adresa Biroului Expert Contabil / Evaluator
Autorizat Trocan A. Cornel, inregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr.M368315/10.12.2025;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei
Finantelor Publice Locale, inregistrat sub nr. 570779/15.12.2025, precum si
avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrate
sub nr. 575151/22.12.2025 si nr. 575154/22.12.2025;

In conformitate cu prevederile art. 554, art. 557 alin. (2), art. 858 si
art. 863 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G.
nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al
municipiilor si al judetelor, precum si ale O.M.F.P. nr. 1917/2005, pentru
aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitaii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si art. 286 alin. (1) si alin. (4) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea valorii de inventar a imobilului situat in
Municipiul Braila, Calea Galati nr. 8A — Sala de spectacol cinematografic
"Central”, inscris in Inventarul Domeniului Public al Municipiului Braila,
actualizat prin H.C.LM. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, la Capitolul H, pozitia nr. 162, conform raportului de
evaluare din data de 01.10.2025, prevazut in anexa nr. 1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Bunul mentionat la art. 1 are datele de identificare prevazute in
anexa nr.2 la prezenta hotarare si se va avea in vedere la reactualizarea
inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la Tndeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al MunlClplUlUl Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION D AN

F-P0-09-02.01.05/rev.0
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE IMOBIL Sala spectacol cinematografic
,,Central"

ADRESA : Municipiul Braila, Calea Galati, nr. 8A- Sala
spectacol cinematografic ,,Central""

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de claborare a lucririi:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel — leg.16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — IMOBIL

Localizare

Municipiul Briila, Calea Galati, nr. 8A- Sala spectacol
cinematografic ,,Central"

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
valorii juste cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului
Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Ev Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR
aluator AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de elaborare a lucririi:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel — leg. 16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Data evaluarii

01.10.2025

Data raportului

01.10.2025

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general’’:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludrii, intre un
cumpdrator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliari

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= NR CADASTRAL NCP 101954

Dreptul de proprietate
evaluat

= [ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

=  Evaluarea a fost realizata exclusiv pe haza
documentatiei prezentata de Mun Braila . Orice
neconcordantd intre situatia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietdtii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0820 lei




CONCLUZII EVALUARE

LEI
VALOARE JUSTA CONSTRUCTIE 910603
VALOARE JUSTA TEREN 630371
TOTAL 1540975
DATA SEMNATURA,
01.10.2025




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urmdtoarele:

g afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul §i nu
este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025.

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in claborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
ceringele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si au competenfa necesara intocmirii
acestui raport.

DATA

01.10.2025 Semnatura,




IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
S COMPETENTA Legiti ie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2025
egitimatie r. valabila
EVALUATORULUY | | “8"™
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valahild 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUl: 4205670

DESEMNATI
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULU| BRAILA Tn calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat n scopul determindrii valorii de piata ; evaluatorul nu isi asums
responsabilitatea n fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

EVALUARII adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:
«Valorea justa” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 — ,Cadrul

“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele
acelor parti”

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

»Valorea justa” aga cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei

datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor

parti”




DATA EVALUARII

Data evaluarii
Data raportului 01.10.2025
Data inspectiei 01.10.2025

01.10.2025
2

DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARI

Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date si informatii cu privire la subiectul evaluarii.
Inspectia realizatd a fost una neinvaziva cu observarca clementclor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referinia ai evaludrii trebuic s3 cuprinda

precizari privind orice limitdri sau restricgii referitoare la inspeciia, documentarca si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existd informatii relevante, deoarece conditiile cvaludrii restrictioncazi documentarea, in cazul in
care cvaluarea este acceptati de citre cvaluator, aceste restricfii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate fn considerare ca urmare a restriciiilor vor i incluse in termenii de referingi ai evaludrii.

Cu ocazia inspectici proprictdfii cvaluate, a fost asigurat accesul si au [ost vizualizate toate
parfile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentrii si coleetirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecitilor §i calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA SI SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozifia evaluatorului de citre client:

- Datele de identificare ale proprietatilor evaluate — adresit

- Documente care atestd situatia juridici a proprietitii supuse evaludrii
- schite ale terenului.
- Istoricul proprictagilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliari locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urineaza si
in mod special in ipoteza In care situafiile la care se face referire mai jos nu genercaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciiror impact este expres scris ¢d a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra ci cel pugin una din ipotezele sub care este realizat raportul $i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabili, valoarea estimati este invalidatd;

- Aspectele juridice (descrierea legald i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele funizate de cétre proprietar/destinatar i au fost prezentate fard a se intreprinde
verificiri sau investiga(ii suplimentare, Drepiul de proprietate este considerat valabil §i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu arc competentd in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluatd In ipoteza , libera de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminan{ilor. Se presupune ¢ nu
exista condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietd(ii, solului, sau structurii care sd influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu i asumi nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situafia actuald a proprietdii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprieti(ii in condifiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozilie,
existind posibilitatea existentei si a altor informalii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostingi.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declaral.




- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprictifii si este realizatil pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprictatea,
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, cxpertize) acestea vor avea prioritate,
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
sc asuma nicio responsabilitate in cazul in carc acestea s-ar dovedi a fi incorectc;

- Opinia cvaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate pusc la dispozitic de proprietar/utilizator, fiind limitati cxclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intoemirii
sale §i incdl un interval de timp limitat dupi aceastd datd. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea,

- Intrarca in poscsia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu estc obligat si ofere in continuare consultan(d sau si depuni
marturic Tn instantd relativ la proprictatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuic publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori cstimate in raport se aplica intregii propricti{i §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuti in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

1. RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmi's altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul d‘e evaluare nuva putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
in conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
meodificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evalvatorului trebuie analizata in contextul economic general cénd are loc operatiunca de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Dacil acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este respansabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
§i destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
terf a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
1. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaborarii lucririi, sunt:
SEV ITISEV 100 — Cacdrul general (IVS — Cadru general)
| ISEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 10])
IUISEV 102 — Implementare (IVS 102)
ILISEV 103 — Raportare (IVS 103)
ILISEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrdrii, sunt:
UGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA Tn conformitate cu activitiitile specifice realizate in vederea evaluirii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2025 si conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referinti ai evaluiri, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii i anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

CARACTERUL EDILITAR

ZONA DE AMPLASARE
(g
A
@,
'®
|
I
M. po; St et % ki3 A
il ) . £
ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

- Str. Calea Galati

Calitatea retelelor de transport: asfaltate .

AL ZONEI

UTILITATI EDILITARE

® mobilul este amplasat in centru— zona cu cea mai ridicata accesibilitate din Braila, caracterizatd prin
® functiuni mixte: comerciale, culturale, administrative, recreative

B trafic ridicat, atdt pietonal cat si auto

® \izibilitate bund si pozitionare in apropierea arterelor principale

B acces facil la transportul public, institutii si servicii

® 7ona prezinti cerere ridicatd pentru imobile cu functiuni comerciale / servicii, iar proprietdtile cu
amplasament central sunt considerate atractive datorita tranzituluj constant de persoane..

= Regea urbana de energie electrica: da
= Refea urbana de apd: da

= Refea urbana de gaze: da

® Retea urbana de canalizare: da

B Retea urbana de telefonie: da

Altele
AMBIENT = civilizat
= rafic ridicat, atit pietonal cit si autoe
CONCLUZIE PRIVIND Zona prezintd cerere ridicatd pentru imobile cu functiuni comerciale / servicii, iar proprietitile cu
ZONA DE AMPLASARE amplasament central sunt considerate atractive datoritd tranzitului constant de persoane,




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

™ Suprafafa teren 886mp

™ Suprafata constructic SC= 745 mp.Am cvaluat propritatca ca libera de sarcini.

A fost cvaluat dreptul de proprictate al Mun, Braila asupra imobilului, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in carc acesta
nu cste afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE = Suprafata teren 886 mp

® Tip drum acces: asfaltat.
™ Regim juridic pentru drum: public
Acces: direct din strada principald, infrastructurd urband completd

DESCRIERE
® Suprafata teren 886 mp
® Forma: regulat

® Inclinare: plat

™ Stare teren: construit
L]

™ Utilitdti existente pe proprietate: energie electrica, apa,canal, gaze

RESTRICTII = nu

D. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Descriere:
Regim de iniltime: P / P+1 (in functie de zonele functionale)
Structuri: cadre beton armat, inchideri din zidirie
An edificare; 1984
Suprafati construitii: 745 mp
Compartimentare principala:
- foaier mare, zona primire public
- sald de cinema de capacitate medie
- scend gi spatii tehnice aferente
- cabind de proiectie
- grupuri sanitare
- spatii administrative / depozitare
Starea cladirii
- Stare generala: medie, cu uzuri specifice vérstei

- finisaje: in parte depasite moral, necesitd reparatii

instalatii: functionale, dar in parte invechite



- acoperis: necesitd verificari periodice
- fatade: zone cu degradéri punctuale
Concluzie tehnica

Cladirea este functionald, insa pentru exploatare culturald moderna necesita lucrari de modernizare i reabilitare.

CAP 1V. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI Segment analizat: cladiri culturale / comerciale in zone centrale.
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona este una de locuinte stabile, cu nivel mediu de trafic si bund vizibilitate urbani. Amplasamentul

este favorabil pentru activititi culturale comunitare, ceea ce reprezintii un potential pozitiv asupra
valorii dupi reabilitare.

= Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare

| ]

OFERTA DE ® cerere ridicati pentru spatii comerciale centrale
LOCUINTE SIMILARE |=
CEREREA DE = interes moderat pentru clidiri cu destinatie culturald
TERENURI SIMILARE = preturile in zona centrald sunt peste media orasului

= tranzactiile sunt rare pentru imobile similare,

ceea ce necesitd utilizarea datelor de piata extinse
ECHILIBRUL PIETEI = echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI TN ZONA = Ppiata imobiliara pentru cladiri culturale in Bréila este redusd, tranzactiile fiind rare.
PENTRU ) = preturile pentru spatii comerciale Tn stare buna: 400-700 €/mp.
PROPRIETATI = Clidiri degradate: sub 300-350 €/mp
SIMILARE
CONCLUZII SI = Factori pozitivi:

TENDINTE PRIVIND  |= amplasament excelent
PIATA PROPRIETATII |= vizibilitate buni

= accesibilitate ridicata

= [Factori negativi:

= pecesitaten moderniziirii

= functiune specifici/limitativii

= costuri ridicate de reabilitare
Clidirea este functionald, insi pentru exploatare culturald modernd necesitd lucrari de
modernizare si reabilitare.




CAP V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI(CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU - reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca ,,cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

- permisibila legal
- posibila fizic

= fezabila financiar
- maxim productiva

Tinand cont de tipul bunului imobil si de amplasarea acestuia , consideram ca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea
construita

Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd
Cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind contruita reprezinta utilizarea pe care trebuie si o aib3 o constructie prin prisma tipului constructiei
existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul aferent.
Cinematograful ,Unirea” reprezinta o clddire cu valoare functional3 potential3 ridicats, datoritd amplasarii intr-o zona dens populatd, dar se
afla intr-o stare fizicd necorespunzitoare, necesitind lucriri de reparatii capitale.
Tn forma actual, valoarea imobiliar3 este influentata negativ de:

- neutilizarea cladirii,

- deprecierea tehnica avansata,

- lipsa conformdrii la cerinte moderne (securitate, confort, tehnica).
Dupad reabilitare 5i modernizare, imobilul are capacitatea de a deveni un punct cultural important pentru cartier, cu utilizare multifunctionali si
potential valoric superior
. Aceasta utilizare Tndeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

- este fizic posibild
= este permis3 legal

e este fezabila financiar
este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a proprietatii construit.

EVALUARE TEREN

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.
0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.
Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.
Prin informatii recente, In contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evalurii 5i care nu sunt afectate de medificérile din evolutia pietei specifice, modificiri care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebule s3 se asigure cd proprietétile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) si c3 au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate Tn datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s3 include sursele de informatii, datele utilizate 5i pasii



realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietdtile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaluarii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative si/sau calitative} fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru propriet3ti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeazi asemindrile si diferentele intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si ale proprietdtii subiect, si se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fira a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzdrii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustdri.

Toate ajustérile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin censiderarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pitalcomparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1 Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directi este cea mai utilizata tehnici pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca pracent din pretul de vanzare cea mai micd. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de
persoanele direct implicate in tranzactii



FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COmMP 2 comP3 Comp4
SUPRAFATA(MP) 886 537 374 374 460
PRET DE VANZARE 150000 82280 78550 75000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 279.33 220.00 210.03 163.04
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Bréila,
Calea Galati, nr.
8A- Sala spectacol
cinematografic

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

LOCALIZARE .Central" centrala Campiniu centrala liceu Balcescu Imparatul Traian
SUPRAFATA{MP) 886 537 374 374 460
DESTINATIA({UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE {STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA | STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR NEASFALTATA | STR NEASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN 5| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI S! ANALIZA PE PERECH] DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | 886) 537 374] 374] 460
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | 279.33] 220,00] 210.03] 163.04)
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00% 10.00% 10.00% 15.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 27.93 22.00 21.00) 24,48
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURO/MP) 251.40] 198.00| 189.02 138.59|
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare|%a) 0.00% 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0] 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 251.40| 198.00| 189.02) 138.59]
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuanturn ajustare(%} 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%,
Cuanturn ajustare(eure/mp) [1] 0 0| 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 251.40) 198.00] 189.02| 13B.59|
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare({%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 1] o) 0| 0
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 251.40| 198.00| 189.02] 138.53|
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0| 0| 0) 0|
PRET AJUSTAT {(EURO/MP) 251.40 198.00) 189.02 138.59|
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%:! 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| 0| 0 0
PRET AJUSTAT (EURD/NMP) 251.40 198.00 189.02] 138.59
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI

Municipiuf Bréila,

Calea Galati, nr.

84- Sala Mun Brailg, zono NMun Braila,zono  |Mun Brailo,zong Mun Braila, zona
LOCALIZARE spectacol centralo Campiniv_|centrala liceu Balcescu limparatul Traian
Comparativ cu subiectul SUPERIOR SUPERIOR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) -4.75% -4,53% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) -11.94 -8.58] 0.00] 0.00]
PRET AJUSTAT (EUROD/MP) 239.46] 189.02] 189.02 138.59]
CARACTERISTICT FIZICE
SUPRAFATAIVIP} 886 537 374 374 460]
Cuantum ajustare{%) 0.00% -26.68% -26.68% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00| -50.43| -50.44] 0.00]
DESTINATIA[UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%)} 0.0056, 0.00% 0.00% 0.00%5,
(Cuantum ajustare({euro/mp) 0) 0| 0 0)
AMENAIARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) STR ASFALTATA  |STRASFALTATA STR ASFALTATA  |STRNEASFALTATA |STRNEASFALTATA
Cuantum ajustare(%e) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuanturn ajustare{eurc/mp) 0.00] 0.00 0.00 0.00]
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%:! 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00] 0.00] 0.00] 0.00]

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATI PROPRIETATI PROPRIETATIH PROPRIETATII PROPRIETATIE
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
FORMA IM PLAN 51 DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00%! 0.00% M, 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00] 0.00| 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 0.0035] -26.68% -26.65% 0,002
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURQ/MP) 0.00 -50,43 -50.44] 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 239.46] 138,59 138.59] 138.59]
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp} 0.00! 0 0.00) 0l
PRET AIUSTAT (EURD/MP) 239.46) 138.59) 138.59| 138.59]
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 11,94 41.46 50.44] 0.00]
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 4.75% 22.15% 26.68% 0.00%
NUMAR AIUSTARI 1| 2 2| 0
VALOAREA JUSTA TEREN 140 EURG/MP 124040 EURO
Conl GEV 6300/ art.50, selertarea concluriei asupra valorii evte det de proprielatea care este cea maiaprop firie, | de prop s siasupra careia

seau efectuat cele mal mici ajustari brute absolute
nusTAL

AIUSTAA| LOCALIZARE{COMP3-COMPRILOMPY
WUSTAR! SUPRAFATA [CONPA- COMPIJCOMP I

DUHUMIRE wno

vy

[ VELDARE JUSTATEREN
€31 8rdila, Calea Galatl, nr. BR- S¢fa spectarol rinematogralic  Ceniral™

630371




Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform ciruia un
cumpdrator nu va pldti mai mult pentru un activ, decét costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie
prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin cost se bazeazd pe principiul conform céruia pretul, pe care un cumpérator de pe piats il va plati
pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpérarii sau construirii unui echivalent
modern, cu exceptia cazului in care sunt implicati factori precum durati de timp nejustificat3, dificultate, risc si altii
asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai putin atractiv decét alternativa care ar putea fi cumpérati sau
construitd, din cauza varstei sau a deprecierii. Tn acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului
alternativ, Tn functie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar s3 reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura,
onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant pe piats, pentru
producerea unuj activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietitii imobiliare, prin metoda costului
de inlocuire net,

Aplicarea metodei costului de inlocuire net implicd urmatoarele etape:
Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;
Estimarea deprecierii cumulate;

Determinarea valorii rdmase a constructiilor (a Costului de Tnlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii
cumulate din valoarea de inlocuire.

Definitii:
Valoarea de inlocuire reprezinta costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluirii, o clidire

cu utilitate echivalentd cu cea a clddirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturs si planuri
moderne, existente la data evaludrii.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii imobiliare din orice cauzi (cauze fizice, functionale sau
externe).

Deprecierea constructiilor evaluate se estimeazd pe baza urmitoarelor componente:
a) uzura fizica a constructiei, estimata pe baza urmatoarelor elemente:

starea tehnic3 actuald;

durata normala de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004
si durata de viata consumats;

starea de intretinere si calitatea reparatiilor ficute pe parcursul exploatarii.
Deprecierea fizica a fost determinatd conform P 135/1999

b) neadecvarea functionald, care tine seama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale constructiei existente
§i caracteristicile tehnice ale unei constructii noi, adaptate unui proces de productie actual ce s-ar putea desfasura
in respectiva cladire sau constructie specialg;

c) deprecierea economicd, care se datoreaza unor factori externi proprietétii imobiliare cum ar fi modificarea
cererii, utilitatea proprietatii, amplasarea in zon&, urbanismul, finantarea, conditiile pietei locale, interesului pietei
pentru astfel de proprietati amplasate in zona imobilului evaluat.



Durata de viatd economici este durata de la data de punere in functiune (PIF) pand cand constructiile nu mai
contribuie la valoarea proprietitii imobiliare, datd constatata in conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU), Tn
care terenul liber este mai valoros. Durata de viatd economica este deci, perioada de timp in care clddirea participa
la valoarea proprietatii imobiliare, luand in considerare tipul structurii de rezistentd, utilitatea in functionarea
precum si localizarea.

Tn analiza contabil, prin durati de viati economica se intelege durata in care se va putea recupera investitia si
este reglementati legal prin HGR 2139/2005.

Virsta efectivi este determinati de gradul de intretinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectiei
proprietatii si analizrii informatiilor privind reparatiile si modernizdrile aduse constructiilor.

Durata de viatd economici rimasa sau utild rimas3 este aprecierea specialistului privind durata de timp in care
constructiile contribuie la valoarea proprietatii.

Pentru evaluarea constructiei, costurile de inlocuire se estimeaza utilizand , Costuri de reconstructie-Costuri de
inlocuire

cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii speciale” — Corneliu Schiopu, editia 2010

- IROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pana in august 2022, si actualizate cu indicele
de cost in constructii preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecierilor fizice s-a tinut cont de varsta constructiilor evaluate si de starea acestora la data
inspectiei. Deprecierea fizicd determinaté conform P 135/1999 (din punct de vedere al structurii de rezistentd si
ponderii elementelor de constructii in cadrul cladirilor), a fost estimata diferit pentru structura, anvelopa si
compartimentiri, finisaje si instalatii. Nu s-au constatat deteriorari vizibile ale structurii de rezistentd cauzate de
cutremure si alte fenomene naturale extreme.

Pentru estimarea deprecierilor functionale s-a finut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu
s-au estimat deprecieri functionale pentru constructia evaluata.

Pentru estimarea deprecierilor economice s-a tinut cont de posibilitatea proprietatii imobiliare evaluate de a
generara venituri.

TERMENI UTILIZATI -

Locuinta - Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- Suprafata locuibila - este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde suprafata dormitoarelor si a
camerei de zi.

- Suprafata utila - este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor. Suprafata utila a locuintei
este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea cuprinde: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie,
spatii de depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a balcoanelor,
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de radiatoare, precum si suprafatele
ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 m2 pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care incalzirea se
face cu sobe. In cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a locuintei.

- Suprafata construita pe locuinta, este suma suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum sia
cotei-parti din suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata aferenta
peretilor interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incalzirii cu combustibil solid, se adauga suprafata aferenta
sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse suprafatele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi
prevazute distinct.



- Suprafata construita desfasurata este suma suprafetelor sectiunilor orizontale ale tuturor nivelurilor locuintei,
delimitate de conturul exterior al peretilor exteriori, inclusiv al peretilor balcoanelor si al logiilor."

- Aria desfasurata — Ad : care in cazul cladirilor cu un singur nivel (parter) este suprafata orizontala a cladirii,
masurata imediat deasupra soclului, pe conturul exterior al obiectului. In cazul constructiilor cu mai multe niveluri,
aria desfasurata (Ad) este egala cu suma ariilor fiecarui nivel, masurata pe conturul exterior la 1 m deasupra
pardoselii nivelului respective

- Starea tehnica :

Foarte buna, situatie in care s-au efectuat la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, reparatii curente,
reparatii capital.

Buna, situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii acceptabile,
dar nu s-au efectuat reparatii capitale.

Satisfacatoare, situatie in care s-au efectuat cel mult unele lucrari de intretinere, neglijandu-se complet lucrarile
de reparatii curente si capitale.

- Finisaj inferior : tencuieli interioare si exterioare driscuite, spoieli cu lapte de var, pardoseli din dusumele la
camerele de locuit, pardoseli de ciment sclivisit in celelalte incaperi.

- Finisaj mediu :tencuieli interioare driscuite sau gletuite cu var, zugraveli simple sau desene, vopsitorii sau faianta
la bai si bucatarii, tencuieli exterioare la soclu de piatra artificial, iar in rest praf de piatra sau tencuieli driscuite
vopsite (zugravite) cu vopsea pe baza de acetat de polivinilin , pardoseli din parchet de fag sau stejar sau covor PVC
in camerele de locuit, pardoseli de mosaic in celelalte incaperi.

- Finisaj superior : tencuieli interioare gletuite cu var si partial cu ipsos, partial stucaturi si lambriuri din lemn sau
diverse materiale, zugraveli interioare de calitate superioara, faianta la bai si bucatarii, tencuieli exterioare din
piatra artificiala, terasit, placaje, etc., pardoseli din parchet de calitate superioara, placi de gresie sau piscoturi,
mozaic venetian sau marmura, etc;



TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE

DENUMIRE CINEMATOGRAF
NR INV
Sc Desfasurata 745
Suprafata construita Cost/mp Total cost Carectie Corectie Cost total
Nrert Simbol sistem desfasurata(mp) {indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 SCLVICINS 745 4,014.50| 2990802.5 1.006 1.018 3062905
2 FOCINEMA 745 1,969.80| 1467501 1.006 1.018 1502880
3 TERASCIN 745 592.60 441487 1.006 1.018] 452130
4 ELCINEMV 745 188.50| 140432.5 1.006 1.018 143818
5 SACINEMV 745 113.7 84706.5 1.006 1.018 86749
6 INCCINEMV 745 2451 182599.5 1.006 1.018 187002
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 5435483
TOTAL CONSTRUCTII S| INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 4567633
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 6131
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nr crt| Denumire substructurd Pondere Cost deinlocuire |Uzurd fizica Uzurd fizica Costdeinlocuire
brut fara TVA actualizat fara TVA
(lei) {96) (lei) (lei)
1|Structura de rezistent3 52% 2375169 50% 1187585 1187585
2[inchideri 17% 776498 80% 621198 155300
3|Finisaj 25% 1141908 80% 913527 228382
4|Instalatii electrice 6% 274058 80% 219246 54812
TOTAL 4567633 2941555 1626077
Depreciere functionald 20% 325215 1300862
Depreciere economica 30% 390259 910603
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 910603
LEI
VALOARE JUSTA CONSTRUCTIE 910603
VALOARE JUSTA TEREN 630371
TOTAL 1540975




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare §i viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de Increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumité tranzactie comparabila sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand Tn calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metodd indeplineste criterial preciziei si criteriul cantittii si calitatii informatiilor.
Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 :

LEI
VALOARE JUSTA CONSTRUCTIE 910603
VALOARE JUSTA TEREN 630371
TOTAL 1540975




150.000 €

Teren intravilan afiat in zona ultracentrala

Centeat, Braia - Yoz Harta

Aatede a 3.402 RONIUna @ simuleaza credit

Dan
Praprietar

Al

Dezactiveaza notificarile
daca nu vrei sa mai li lacurent cu
cele mai not anuniuri imobiliare

Sun teren T
L. 537mp 1. Construeti Dezactivea-a Nolificinle
Descriere teren

ntraviar Swat in2ona centrala a aratul, Braila

RI7 M

Supratata de

Detalii teren

Teren intravilan aflat in zona ultracentrala - 150.000 € 0728 .
(o) £ Voo Ol famaul

3+ V02| Moty

Conision

0%



Teren de vanzare in Braila

82.280 €
220C i nip
Central, Britia « Ve Harta
Ratede la 1.866 RON/luna G simuleazd credit
o= Gl i i i e e i .
Comision 0% cumparator 4 f O Salveazs PARASCHIV GETA
¢ X Q 3
©)'Urban Custom - Atelier £ Fipeal
P profesional detailing 4 (5] 0
" . m !
222 Adriano ‘ 2 0722......
| = Vezl tot numéanul
Braila » ; Straty
! Centrul Medical Mateu o “on;  CENTRU
3
A % Hotel Traian o)
DOROBANTILOR 2 3’ @ & Trimite mesaj
Lyt = Strada j
— 22 e o Imparaty) 7,
92 g 5 - dlar
2 g g Trimite linkul unui prieten pe:
o
:: % « Grand Hotel Orlent @
S = g o Strada Dapybjphst S f @ =
B, After Dark @ a2 B 3 M
5§ 5 &
SCOLILOR i

[ rapcrteazh anust

Sup teren Tip: Q
[l 576mp {5} Consteuctii
Dezactiveaza notificarile
dacanu vrei 53 mai fiila curent cu
cele mainoi anunturi Imabitiare.
© VeziHarth Dezactiveaza Notificarile
Descriere teren

3745 mp de leren asezal pe colt cu tubla deschidere

Detalii teren
iDanunt XVAQDIANT

Actualizal in: 29 Octambrie 2025
Clasificare teren Intravilan Front stradal 45m
Utilitati
Comision

0%

N\t
)

7 | Sitesiiide @ imobilfare

mobiliare.ro

et
Teren de vanzare in Braila-82.280 €
@

Intrd In cont
(2} Central, Brda - VeziHartd

. .

0722 i

Ve tatnumanul



.
storia Davinzae v Delnchiilat x  ARLamblun @1020TIR1E v Companil w  IndéxCartisie

bl

i e o P
@ Teataimaginite () ﬁ'l Set
L ALY

Teren intraviban 2ona Lig Balcescu Supralata 374 mp 2 doschideri 210 ¢

78 550 € 210 €/my’

& Ui, Bratia, Bralla

Teren de vinzare
Buptatataune e
hipteen: Intvayian
LotalizarE whans
Limengunk: cpsznieera 15 m
Gara higntarenal
Hipaccer. VBT
(g i 34 ertag mat
Media G eptrusata
@ g2
@ electiatate
@ esasneeia

Teren intravilan zona Lic Balcescu Suprafata 374 mp 2 deschi...

ignlet), Biatla

410 AR PR CAE

Descriere

teren oo ar oonstrusti sona Ceatru Vecht
“Supratatztonala 37amp

*Dcusdeschider 1s dous strazt15ml
*Cazrgta
*Potibilitate toaze utilitatile

*Cocastu

“Cartificat Uibanism FOT- 405 CUT-12:manim P2
*Pres 210 eura mp.

Crstisntmonibare - 0 1903 Prmit in Sratla
CREE27

At

b 352=kla = Raporteazi

8 o

) Distribuie {7 Salvoazd

ey

& Angeazinumdiul

+400 | Mumadr doe telstons

Sunt inturesat{d) de acest larer de

wa e gl g ST fag o vizionare
Astept cuintens rspunsul dus
Mullumesc!

Llege smolu online
==

Fara hartie, fara griji.
Doar digital.

Acti factura et ica
o prmest! o g=mvait
11 SMS

Vreau focturg electronicd




Ultracentral -Lic. Balcescu Teren intravilan 363 mp, 2 desc

Central Brinla

Agentle

Cristian Imobiliare

60.000 €

v Vezi anuntul pe Lajumatero

a1 pwt. 04 Dwe 2025

Trimite linkul unui prieten pe:

! © f @ o

| N |
‘ ™~ : g g
! Cauti = ul 2
Fpm— Suntem alaturi de tine, gratuit
Suprafatateren Simuleaza credit
L, 363mp 15 -
Descriere { I2) Raporteazaanunt )

Ultracentral -Lic. Balcescu Teren intravilan 363 mp, 2 desc

ona Uliracer
ssiiitatiwiilitat: aps.
37389 amio. 1! Puslicat prin HomeZZ ro, vez anuntul complat aici

SCu * Suorafata 363 mp * 2 deschiden stradale de Bmsi 7
alizate, curent electne * Pret 165 eura/mp Cristian Imoo/liare

Teren intravian g2 canst

et Terermimpremuit = P

Am 1893 Py e Braila CR

1D anunt: 10912709 Actuahzat in: D4 Decembrie 2025

Supralala teren 363mp

Istoric pret

@ taum @ Minim

(3 Anunt gratuit Contnou Intr&in cont

@ Imoradar24  pevanzare'v. | Deinchiriat v Blog

57 000 €




< Tnapot

250 m pans s

Str. Imparatul Traian
¥ Capitanie

| Toate imaginie (2) ‘ 51 Schita

. Taren Pezitie Excelental ! Slotala 460 mp

75000€ e

& CentiuVechl, Bralla, Bralla

Teren de vinzare

Lopratataunily aBUmE
hpteien intrastlan
Lonalizare wrhana
Dimepziunt ceLzhidare 1/ mm
Garg )
1 acees S NS Pt

HERTR U

Media
& elwcticiate
2 canal

L vknatan: agantie

Descriere

Teren zona f2leza Dunam
=Suprafatz totala 20 mp
*Deschidérala stesoa principala 17m
hilitate U
*Caocastre
*Cartificat urbanam care cerbhica posthilitates avecutari e cansipictit
*Prat 160 euromp

tian {mobilare - din 1

9% Pimuin Brotla

B Raporteazi

of Distribuio () Salveazd

Remus Romus

Sunt interesat{d) de seest taren dae
winzere $iag viea 53 lag ovizionare,
Aslopt ou itares raspussul dus
Muljumaesc!

mai mult

ersul
taufinanciar
so totextindel
Nutrebule s3 il un
guru al finantelor
ca 53 facl Investitli
cu BT Pay.




13365

ul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerara
ul de Cadastru si Publicitate Imebiliard Braila 19
02
Anul 2025
re

SXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

'u i

u semnalura
cfi L

Ll

Semnal ; cu se
alectronica extinsa,

45512001 si elDAS

Carte Funciard Nr. 101954 Braila

A. Partea |. Dascrieraa imobilului

TEREN Intravilan

dresa; Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Calea GALATI, Nr, 8A
Observatil / Referinte

Mr. |Mr, cadastral MNr| o yeo_—
cre | topoorafic Suprafata® (mp)
101954 285 [ Taren neimprejmuit;

Adresa Observatii / Referinte
TE

Hr.  niveluri:1;
_ICinemategraful _ Central

Constructii
. | Nrcadastral
Crt | . :
pr. topografic
Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila,
alea GALATI, MNr. BA

3.7 101054-C1 | b
B. Partea il. Propristari si acte

501:745.2  mp

construita  la

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

_!_7.13”6§J /02/?075 e
Al Administrativ_nr, 591, din 31/10/2023 emis de COMSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA; Act Administrativ
RAILA: Act Administrativ nr. 3134, din

29 din 22/01/2025 emis de CONSILIUL LOCAL MUMNICIPAL B
nr. 24977, din 03/02/2025 emis de PRIMARIAI

inr. 29,
15/01/2025 emis de PRIMARIA BRAILA; Act Administrativ
BRAILA: S
51 ‘l"LLabuiFre drept de PROPRIETATE, dobandit prin “Lege, je, cola actuala Al
L — p— R = S
0"’#’.’.BL.”>|_'C O —
prin Lege, cota actuala All

“1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, d
Tdrept de PROPRIETATE, dobandit

Intabulare,

71 o
1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, 0, domeniul public
C. Partea . SARCIMI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

22

_f‘.'U__SUNT_ L

i Bogutimentului (U] or, 67972016 gitegin 120/2018 Pagina 1 din 3

contine date cu caracter personal, proieat de preveden

<11 epay.ancpi.ro




A ass
Angia

iunicipiv: Braii

Mrcacdasiral ISu;Jrsn"a‘;a {mp)*
101954 | 886

‘ Suprafata este

fietorminala in planul de proiectie Stereo 70.

ur | Categorie Suprafata " - R
cs | folosingd ) arla < N arvatii / Referint
g | folosin (mp) arla Parcala Nr. topo Obsarvatii / inte
1) curti ipal B8 - i - '
| constructii ‘ | |
Date referitoare la constructii
i Destinatic Situatie ” ;
rt \ Lig: Supraf. Y ervatii / Referinia
Crt Numar construclic upraf. {(mp) juridica Qliservatii / Refering
constructii S construita le sol:745.2 mp; Cinematocraful
ALL 101954-C1 administrative si 745,2 Cu acte |Central
social culturale

Lungime Segmeante

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ {m)

1 2 1.771

ER al T 0.72
T ~ 19.563

i eare condine Jate oy caracter geisenal proteal de p

sorle Regidament

ui (UE) or. 679/2016 5i Leyi 190/2008

1) Velorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Paginz 2din 3
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Carte Funciard Nr. 101954 Comuna/0ras/Hunicipiu: E@a

, Punct Punct, Lungime segment
inceput sfarsit i+ ()
4] 5| 4.056
i 5 e[ o 47.028
8] 7 2142
S (S | -
‘_ 89 17214
e[ wp 1904
10 1] 9.001
L T 2.223
| 2| 13 10.428
13 14 5.77
4| 15 3.761
15 18 1.332
e 17 4173
o Tl 18] 1168
| 18 18 18.377
1 1 2.348

inate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt retunjite la 1 milimetru.

Lungimile s2gmentelor sunt determ
* Distantz dintre puncte esta formaté

din seamente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalad, pistratd de acest

birou.
prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actsior juridice prin

se sting dreplurile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile leaii.
5.4 achitat tariful da 0 ROMN, -, pentru serviciul de publicitate imebiliard cu codul nr, 211
Data solutionarii, Asistent Registrator, Raferent,

25-03-2025 PETRUTA TURIAC
Data eliberérii,
[ (paraia si semnatura) (parafa si semnztura)

@ date cu caractor persunal, profeat de prevedenite Regulamentulul (UE] nr. 679/2016 si Legii 150/2018 Pagina 3 din 3
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it Incheiere Nr. 13365/19-02-2025

i | | S

I

i!Il!}!‘ !

Oficiul de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Braila

Cadastru si Publicitate frnobiliard BRAILA
A4 1as
Dosarul nr. 13365 / 19-02-2025

INCHEIERE Nr. 13365

Ragistrator: DANIELA CATALINA LEITOIU
Asistent: PETRUTA TURIAC

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BRAILA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
_Act Administrativ nr.29/22-01-2025 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA;
-Act Administrativ nr.591/31-10-2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA;
-Act Administrativ nr.3134/15-01-2025 emis de PRIMARIA BRAILA;
-Act Administrativ nr.24977/03-02-2025 emis de PRIMARIA BRAILA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

nu exista piedici la inscriere

DISPUMNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 101954

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al.1 in
favoarea MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public, sub B.2 din cartea funciara 101954 UAT Braila;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire fege in cota de 1/1 asupra A.lin favoarea
MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public, sub B.1 din cartea funciara 101954 UAT Braila;

Frazenta se va comunica pariiler:
MUNICIPTUL BRAILA
NITA SILVIU-ALEXANDRU

#) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

25-03-2025 DANIELA CATALINA LEITOIU PETRUTA TURIAC

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1896, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

¥} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Dacurment care conting date ci caracler personal, protejat de prevederie Regulamentulud (UE) nr. 675/2016 si Legi 19072018 Pagina 1din 1

Autenticitatea documentuiui poate fi verificata la adrese wyaw.ancpi.ro/verificare



Nr. cerare 13385

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiiiara Braila Ziua ég
Lura 2
Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o vrtore
PENTRU INFORMARE v }ﬁ;“imrl i
T A

Carie Funciard Nr. 101954 Bréila

Semnal ; cu semnatura
alectronica exlinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Dascrierea imobiiului

TEREN Intr avilan

Adresa: jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Calea GALATI, Nr. 8A

Mr. [Mr, cadastral ®r. G et T et
I;"L topoarafic Suprafata® (mp) Observatii / Raferinte
| a1 | 101954 386 Teren neimprejmuil; i

Constructli

- ir cadastral , - ,
i - 5 serva Referinte

Cre | . topografic Adresa Cb tii / ¢

| @z 101954-C1 | jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, W niveluriil; 5. constiuita  la 50l:745.2  mp;
- ) | Calea GALATI, Nr. BA Cinematograiul _ Central

B. Partea 1l. Proprietari gi acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13365 / 19/02/2025 _ |
ACr Administrativ. nr. 591, din 31/10/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA; Act Adm nistrativ,
inr. 29, din 22/01/2025 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA; Act Administrativ . 3134, din
'15/01/2025 amis de PRIMARIA BRAILA; Act Administrativ. nr. 24977, din 03/02/2025 emis de PRIMARIA!

BRAILA;

- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al

81 11 I

| 1) MUNICIP 1UL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public o |
Al

82 |InLabuIare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
/1

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptuIU[ de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl -

NUSUNT , R

Document care conting date cu caracter personal, protejat de prevedenile Regulamentutyi (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018 Pagina 1 din 3
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Taren

Carte

Funciard Nr. 101954 Comun a/Or@[fs-.’unfc{pE_{“{:‘rj L/a

wa Mr. 1 La Partea |

Nr cadasiral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinie

101954

886

* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE 1MOBIL

1
i

e b ,———'\\ !3 '

|
Date referitcare la teren
wr | Categorie |inirs | Suprafata - s e
VS 0l s g : ; Observaltii / Referin
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo rvatii / te
1 curti | DA | 886 . . .
constructil |
Nate referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie . ;
2. 7 S bservatii / Referin
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / erinte
constructii S. construita la sol:745.2 mp; Cinematograful
Al.l 101954-C1 administrative si 745,2 Cu acte|Central
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtin

ute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == (m)

! | 2 1704
2 3 0.72

3 4 19.563

Document care congine date cu caracter personal, protefat de prevedanle Regulamentului

(UE} nr. 679/2016 st Legii 190/2028 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 101954 Comt.'na/()_rfigﬂfi_unfcip.fz_f: Bréila

Punct Punct Lungime segment
Tneeput sfarsit = (m)

! 4 5 4.056
~ 5] 8 ) 17.028
8 7| 2.142
7 8| o 6.537
sl 9 17.214
3 10 ‘ 1.904
10| 11 9.001
I 11 12 ) 2.223
12 13] 10.428

! 13| 14 577
4| 15 3.761

15| 16 1,332
18] 17 4173
By 18 1.168

18| 19 18.377

19 1 2.348

minate in planu! de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

51 ungimile seamentelor sunt deter

Distanta dintre puncte aste format cat valoarea 1 rilimetru.

# din segmente cumulate ce sunt mai micl de

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original, pastraté de acest
birou.

nrezentul extras de carte funciara este v
care so sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesi
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211.

alabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
unilor, iar informatiile prezentate sunt

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
PETRUTA TURIAC

25-03-2025
Data elibherérii,
I (parafa si semnatura)

(parafa si semnitura)

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulu (UE) nr. 579/2016 si Legh 190/2018 Pagina 3din3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciira", imobil nr. cadastral 101954 JUAT Bréaila

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publiciiate imehiliard Braila

LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI MR, 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/628771, N239/627207

e i A s e — e ——— A i
{Wrcerere 13365]
za ¢ 18
wne [ 02
Ant 2025

Fyiras de Plan C rte Funciara

imobil numar cada mila

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila, Calea GALATI, Nr. BA, Jud. Braila Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Mr. cadastral | Suprafata mésuratd | Observatii / Referinte

' 101954 | 886 g S -

Suh?afata este determinats in aanul de pTdiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
T SIS

| e
i !

‘ \ o
TR ‘
o i
i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imabil nr. cadastral 101954 / UAT Brafla
incadrare in zond
o o scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Fxtras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. ¢

sdastral 101954 / UAT Brédila

Tate referitoare ia teren
Catzgeria de  |intra Suprafata - i 2 =i I Rafarinke
Crt =g ; E Parcelad Obsarvatii / Referinte
it folosirs sl (mp) rarla arceld gii / R b
| 1 | curti constructii | DA 5886 -
;.__ _i. — — - = ek —_— —————
L ! TOTAL: 386
Date referitoare la constructii
Dastinatie Situatie ‘o
i pMumar : Supraf, (mp) |5 s Observatii / Referinie
l Gt Numa censtructie Supraf. (mp) juridica §ti/ Referinl
i constructii . _
[A1.1 ] 101954-CL |administrative si social 745,2| Cu acle Cinematograful Central
| \ culturale |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit ¢ (m)
1 2 1.771
2] 3 0.72
3 4 19.563
4 5 4.0568

1 5 6 17.028!
, 6 7 2.142)
| 7 8 6.537
8 B 17.214
| al 10 1.904
[ 10 11 9.001
| BEZ 12 2223
L 12 13 10.428
| 13 14 5.77
B 4 15 3.761
; 15 16 1.332
; 16 17 4.173

|17 18 1.168]

| 18| 19 18.377,

] 19] 1 2.348]

= [ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
==k Djstanta dintie puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCPI BRAILA la data: 19-02-2025
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Documant care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Consilier/Inspector de specialitate,

FANICA GEANGOS
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUT IMOBIL _
SCARA 1:500 G

S ST it
cadisiral J Adresa imobilului

Supralata masurata 2 imobiloiud

Calen Galati, Nr. 8A, Loc. Braila, Jud Braila

886 mp

oy

HNp, Carte Fonciara Unitate Administrativa Teritoriala (UAT)

BRAILA

2 2
o o -
~ m
e el
™~ ™
| 423650
b i _—;5 1! —_—
e N »
=
7 5
i A
; }
S )
S
AT 2
pIa2m
5 423600

g 3
2 =
~ ~
A. Date referitoare la teren
Nr. [Categoria de| Suprafata L
N Mentiuni
arceleij  folosinea [mp]
] ccC 886 mp
Total 8§86 mp
B. Date referitoare la constructii
Cod constr, Destinatia Suprafata construiti Ia sol [mp] Mentiuni
C1 CAS 745 mp Cinematograful Central
Total 745 mp

Suprafata totali masurati a imobilului = 886 mp

Suprafata din act = 886 mp

Excentant SC GEOAGRI CADASTRU SRL
CLASA I. SERIA RO-B-1, NR. 1946
NITA SILVIU-ALEXANDRU, CATEGORIA B, SERIA RO-NT-F, NR. 123
Canfinn exceutaren misuritosilor la teren,
corectitudines intocmini decumentaici cadastrale §i
corcspondenta ncesteia cu realitatea din teen

Semniiturs

Inspector

Canfinn introduceres imobilului i buza de date integnid 51
wribuires numdrului cadostml

Semnat digital de

Fanica Geangos

Data: 2025.02.19

14:21:09 +02'00'

Fanica Geangos

Seomniiurs




ANEXA nr. 2
laH.C.LM. nr. 77

din__ 29 /2 12025

DATE DE IDENTIFICARE

a bunului apartinand domeniului public

Capitolul H — ,Terenurile si cladirile institutiilor publice- Teatre, Case de cultura, Case si Palate
ale copiilor, Biblioteci, Muzee, Gradinite, camine, Spitale, Policlinici, Camine de batrani’

Nr Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. de dobandirii inventar juridica actuala
clasific si/sau al lei
are darii in
folosinta
H.C.L.M.
Briila nr.
591/2023
Protocol de
. predare-
SALA DE SPECTACOL e
CINEMATQGRAFIC LCENTRAL’ 1027922023
Calea Galati nr. 8A
S Proces verbal
162 Vecindtati: T
= N ) de predare-
o Nord — proprietati particulare ofimire T
SESCLIAA[()TBI Sud — proprietiti particulare 711 ’?“66/’)07-“
T 143 LZVLD
> i 2 T et SR E ; 202
.6.2 CINEMATOGRAFIC Est — proprietati pd'lthLl|al(‘.‘ 2025 910603 HCLM.
LCENTRAL” Vest — Calea Galati Briila nr.
Cl - cm?slrucm Cinematograful 20/2025
Central”
. . Raport de
Suprafata construita la sol=745mp N
Supralata teren =886 mp 2025 630371 01 ;0 2025
Numar cadastral 101954 T
Carte Funciara
nr. 101954
Briila

)

74

PREsenle

DE SEDINTA




