ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.769
din 29.12. 2025

Privind: Modificarea Inventarului Domeniului Public al Municipiului Braila,
actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, ca urmare a finalizarii obiectivului de investitii
~Regenerare zone urbane degradate sector 1" la Sectiunea I - a
»Bunuri imobile” si Sectiunea a Il — a ,,Bunuri mobile”, completarea
Capitolului G, Subcap. G6 cu 3 noi pozitii, respectiv poz. nr. 523,
nr.524 si nr. 525, conform documentatiei cadastrale si a raportului de
evaluare nr. 66/16.12.2025, declararea bunurilor ca fiind de uz public
local, precum si transmiterea acestora in administrarea Serviciului de
Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locala Braila.

CONSILIULLOCAI. MUNICIPAIL. BRAXLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 575009/22.12.2025 precum si adresa Directiei Strategii, Programe, Proiecte
de Dezvoltare Economica, Relatii Internationale nr. 51041/16.12.2025;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei
Finantelor Publice Locale si Directiei Juridic Contencios Administratie Publica
Locald, inregistrat sub nr. 573166/18.12.2025, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.LM. Brdila, inregistrate sub
nr.575137/22.12.2025 si nr. 575139/22.12.2025;

in conformitate cu prevederile art. 554, art. 858, 861 alin. (3), art. 867 — 870
- Cod civil, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completérile ulterioare, art. 10 alin. (2), art. 41 alin. (5)
din Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitati imobiliare, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru fintocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor,
O.M.F.P. nr. 1917/2005, pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi
pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 18 lit. a), art. 24 alin. (1) si alin. (2) si art. 86 din
Ordinul A.N.C.P.I. nr. 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si ale H.C.L.M. Braila nr. 217/23.04.2024;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. a), art. 108 lit. a),
art.286 alin. (4), art. 287 lit. b), art. 297 alin. (1) lit. a) si b), art. 299 sj art. 300,
art.302, art. 325 si art. 326 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;
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in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea si completarea Inventarului Domeniului Public
al Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, ca urmare a finalizarii obiectivului de
investitii ,Regenerare zone urbane degradate sector 1" la Sectiunea | - a
»Bunuri imobile” si Sectiunea a Il - a ,Bunuri mobile”, conform
documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare nr. 66/16.12.2025,
prevazute in anexele 1 — 2, parti integrante din prezenta hotarare, dupa cum
urmeaza:

1. La Capitolul A - ,Strazi” se modificad pozitiile nr. 232, nr. 237 si
nr.345, avand datele de identificare prevazute in anexa nr. 3, parte integrant3
din prezenta hotarare.

2. La Capitolul G, subcapitolul G4 - ,Parcuri publice, zone de
agrement” se modificd pozitiile nr. 9, nr. 18 si nr. 19, avand datele de
identificare prevazute in anexa nr. 4, parte integranta din prezenta hotarare.

3. La Capitolul G, subcapitolul G6 - ,Spatii verzi, locuri de joaca si
parcari” se modificd pozitiile nr. 395, nr. 396 si nr. 397, ca urmare a
documentatiei cadastrale intocmite dupa finalizarea obiectivului de investitii
.Regenerare zone urbane degradate — sector 1”, avand datele de identificare
prevazute in anexa nr. 5, parte integranta din prezenta hotéaréare.

4. Capitolul G, subcapitolul G6 — , Spatii verzi, locuri de joaca si
parcari” se completeaza cu trei noi pozitii, respectiv nr. 523, nr. 524 si nr. 525,
avand datele de identificare prevazute in anexa nr. 5, parte integrantd din
prezenta hotarare.

5. La Capitolul G, subcapitolul G9 - , Semafoare si indicatoare de
circulatie” se modificd pozitia nr. 2, avand datele de identificare prevazute in
anexa nr. 6, parte integranta din prezenta hotarare.

6. La Capitolul G, subcap. G11 ,Retea de iluminat public” se modifica
pozitia nr.72, avand datele de identificare prevazute in anexa nr.7, parte
integranta din prezenta hotarare.

7.La Sectiunea a ll-a — Bunuri mobile — Anexa nr. 1 - ,,Bunuri publice
ce vor fi transmise in administrarea Serviciului de Utilitate Publicd de
Administrare si Gospodarire Locald Braila” se modifici pozitia nr. 51, avand
datele de identificare prevazute in anexa nr. 8, parte integrantd din prezenta
hotarare.



Art.2 Bunurile publice, mentionate la art. 1 pct. 4 se declara ca fiind bunuri
de uz public local si se dau in administrarea Serviciului de Utilitate Publica de
Administrare si Gospodarire Locald Braila, pe bazad de proces - verbal de
predare - primire fincheiat intre reprezentanti desemnati ai Primarului
Municipiului Braila si reprezentantii Serviciului de Utilitate Publicd, de
Administrare si Gospodarire Locald Braila, in termen de 30 zile de la data
adoptarii prezentei hotarari

Art.3 Bunurile mentionate la art. 1 se vor avea in vedere la reactualizarea
inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, precum si
de catre Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare si Gospodérire Locald
Braila, iar Secretarul General al Municipiului Brdila o va comunica celor
interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

ALEXANDR
7/ CONTRASEMNEAZA
127" SECRETAR GENERAL,
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:1000
Adresa imobilului
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Nr. cadastral

Suprafata masurata a imebilului(mp)

Localitatea Braila, strada Vadul Schelei
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A. Date referitoare la teren
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[} Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
2 parceln folosinta
=‘ N . .
£ 1 Dr 2609 trotuar-pavaj piatra
A 2 Dr 291 spatii verzi
E 3 Dr 316 parcare asfalt
4 Dr 5891 ~/ carosabil piatra cubica
Total 9107
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
1 {mp)
i Total
Il Suprafata totala masurata a imobilului = 9107Tmp
Suprafala din acte = 9345mp
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ANEXA NR 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:250
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului
77432 1326 localitatea Braila, Calea Galati nr 2
o Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
> 77432 BRAILA
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ANEXANR 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
1E 93257 | | SCARA 1:500 |
| Nr:h_(Iastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Aal:s—a imobilului
92609 3197 Localitatea Braila, Strada Mercur nr 28A lot2
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
92609 BRAILA
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A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta
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2 Ce 2884 spatii verzi
Total 3197

B. Date referitoare la constructii
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ANEXA NR 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:1000
[E 93 700-g1; Vady| g Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului
Nc 6056 chele 90711 7397 Localitatea Braila, strada Mare nr 38 A
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90711 BRAILA
1 L 423900
| I
]
3]
g,
[§’ / sV 25 A. Date referitoare la teren
;%) sV / :tr/ ._%n :
= 5 3 Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
& C / 5 parcela folosinta
tn o 1)
S ) 1 586 it
r§ / / g e alee-pavaj piatra
9 2 2 Ce 6811 spatii verzi
= I o Total 7397
SSP ) :
T — = — — 2 B. Date referitoare la constructil
T Eail Besiinatin Suprafata construita la sol Moertiuni
|| (mp)
/ / [Cotal
/| S Suprafata totala masurata a imobilului = 7397mp
// T | J - _,,_‘f‘f, Weray \ Suprafata din acte = 7397mp
4 _ Lxu taht, L;, TERD k“(f'BM ) Inspector
423800 /tu Ct T\ilj;léllu'_ﬂ R_rlﬂ I{lg IS [ocal}u B*F? r{f{“osm R\ F 4123300
- (5 7Atia sekis ‘»u
5 A.V anU ARE A m;)f’ Al a"?l" ria ROBBN 415754 Confirm atribuirea nundarului cadastral introducerea
[ “ gengRO-B N 1P l Gos f] } imobilului in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
% 2 fal t
' % st roagngim e RARIRE e
3»@1 S r‘cspr fnolenta qu esteia cu realitaj€a din teren Semnatura
Ny ( // Data 09.202 50~
o "‘-;_,‘,\‘_:‘-u—::" = {
o (=]
=] <]
-~ [}
< ~
M ]
~ ~

(=]

(=]
o
<3
M
~




733!

=T
™~

N~

™~
™~

(=
(=)

1750

1950

ANEXA NR 16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:500

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului

91514 2686 Localitatea Braila, strada Mare nr 38B

Nr. Cartea Funciara Unilatea Administrativ Teritoriala (UAT)

91514 BRAILA

A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria de

0 Suprafata Mentiuni
parcela folosinta

1 Cc 339 alec-pavaj piatra

2 Ce 2347 spatii verzi

Total 2686

B. Date referitoare la constructii

Cod Dieatiiatia Suprafata construita la sol

Mentiuni
(mp)

Total

, Suprafata totala masurata a imobilului = 2686mp
4 Suprafata din acte = 2686mp
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ANEXRA AR -2
LAt v, #69/49,12. 2025

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN + CONSTRUCTII

ADRESA

Municipiul Bréila, Str. Mare, jud. Braila

Municipiul Brdila, Str. Mercur, jud. Braila

Municipiul Brdila, Str. Vadul Schelei, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL

ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg.16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - EVALUARE
TEREN+CONSTRUCTII

Localizare

ADRESA

Municipiul Braila, Str. Mare, jud. Braila
Municipiul Briila, Str. Mercur, jud. Braila
Municipiul Briila, Str. Vadul Schelei, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
valorii juste cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului
Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 66

Data evaluarii 16.12.2025

Data raportului 16.12.2025

Tipul valorii estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate,
care reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

-

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

=  Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

=  Proprietatea este considerata liberd de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0920 lei




CONCLUZII EVALUARE

ADRESA VALOARE JUSTA
(LEI)
Municipiul Braila, Str. Mare, jud. Braila
VALOARE TEREN 369820
VALOARE CONSTRUCTIE 79521
TOTAL VALOARE JUSTA TEREN + CONSTRUCTIE 449341

Municipiul Braila, Str. Mercur, jud. Braila

VALOARE TEREN 346826
VALOARE CONSTRUCTIE 50063
TOTAL VALOARE JUSTA TEREN + CONSTRUCTIE 396889

Municipiul Braila, Str. Vadul Schelei, jud. Braila

VALOARE TEREN 159298
VALOARE CONSTRUCTIE 22335
TOTAL VALOARE JUSTA TEREN + CONSTRUCTIE 181633
DATA SEMNATURA,

16.12.2025




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmétoarele:

- afirmatiile prezentate gi sustinute in acest raport sunt adevérate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile implicate.

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze clientul §i nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandirile i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romaénia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025.

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenfa necesard intocmirii
acestui raport.

DATA

16.12.2025 Semnatura,




IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SHEOMPETENIA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2025
egitimatie r. valaoria

EVALUATORULUI .

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2025

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUI: 4205670

DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat Tn scopul determindrii_valorii juste; evaluatorul nu fsi asuma
responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste a terenurilor + constructii, in vederea

EVALUARII inregistrarii in contabilitate.

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

»Valorea justa” aga cum este definita in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele

acelor parti”

DATA EVALUARII Data evaluarii 16.12.2025
Data raportului 16.12.2025
Data inspectiei 16.12.2025
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaluirii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita

accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARI

Conform SEV 101 termenii de referingd ai evaluarii trebuie sd cuprinda

preciziri privind orice limitdri sau restricii referitoare la inspectia, documentarea §i analizele necesarc
pentru scopul evaludrii.

Daci nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restrictioneazi documentarea, in cazul in
carc cvaluarca cste acceptatd de ciitre cvaluator, aceste restrictii si orice ipoteze neccsarc sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmarc a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinté ai cvaludrii.
Cu ocazia inspectici proprictifii cvaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
pirtile/componentele, cu exceplia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii si colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a cclorlalte date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarca analizelor, judecitilor si caleulclor din prezentul raport, cvaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesarc.

la data inspectici, proprictatea cra libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ccea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarca cvaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietafilor evaluate — adresé
- Documente care atestd situafia juridica a proprietitii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile §i schitele furnizate
- Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietafilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locala
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evalvatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinatd n raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeazi i
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazé nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciiror impact este expres scris cd a fost luat Tn
considerare. Daci se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate Tn cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legald §i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele fumizate de citre proprietar/destinatar i au fost prezentate fard a se intreprinde
verificari sau investigaii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legali a proprietitii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competent in acest domeniu,

-Tinand cont de scopul evaludrii, proprictatea a fost evaluati in ipoteza ,liberd de sarcini”

- Se presupune ca proprictatea se conformeaza tuturor reglementirilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatdi o ne-conformitate, descrisd §i luatd in
considerare Tn prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se presupune ci nu
existii conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sil influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu fgi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actual a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitifilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabili a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existind posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinti.
- Prezenta evaluare a fost intocmitil pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdtii §i este realizatdi pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprictatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a {i corecte si de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;




- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozitic de proprictar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

- Raportul de cvaluare cste valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
salc si incd un interval de timp limitat dupi accastd datd. Daca aceste conditii sc vor modifica concluziile
acestui raport i§i pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu cstc obligat si oferc in continuare consultantd sau si depund
mérturic Tn instanta relativ la proprictatea n chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special coneluzii referitor la valori, identitatea cvaluatorului)
nu trebuic publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprictéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarca cstimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previizutd in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

l. RESTRICTII DE Acest raport de cvaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru cvaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru gcopul declarat, fie pentru oricare alt scop.__Ra[m_nul d.e evaluare nu va pulea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentienat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data prezentati
in raport §i Incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, Tn care conditiile specifice nu suferd
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cénd are loc operafiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decfit in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupd sine Tncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea Tn posesia unui
tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.
1. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATH CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaborarii lucririi, sunt;
SEV TIMISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
LILISEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
[ ISEV 102 — fmplementare (IVS 102)
ILISEV 103 — Raportare (IVS 103)
Il ISEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii hierarii, sunt:
ILIGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA In conformitate cu activititile specifice realizate fn vederea evaluiirii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 20235 si conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaluirii, termenii de referin{i ai evaluari, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1

1. Zona Strada Mare/Mercur/Vadul Schelei
1. Zona Strada Mare/Mert_:_ur[Vadul Schelei

ZONA DE AMPLASARE

F spelet
\‘_rg_‘;-.'.."! Scb

Gradina
Fublica

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE iN

APROPIERE Strada Mare/Mercur/Vadul Schelei

= NMagistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

Tipul zonei

CARACTERUL EDILITAR
™ Zona industriala/depozite/productie

AL ZONEI
In zona se afl3

Altele
Retfea urbana de energie electrica: existenti in zona

= Retea de transport in comun in apropiere
B Unititi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buni calitate,

UTILITATI EDILITARE -
B Retea urbana de api: existenti in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenti

™ Retea urbana de gaze: existentd in zona

™ Retea urbana de canalizare: existentd in zona
® Refea urbana de telefonie: existenta

Altele

= Linistit

AMBIENT

= Trafic auto mediu

Zona amplasare in dezvoltare. Dotiri si retele edilitare suficiente. Poluare

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

redusi . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniufui public al Municipiului Braila

A fost cvaluat dreptul de proprictate al Municipiuui Braila asupra terenului ™, drept considerat deplin, valid gi marketabil, in ipoteza in care

accsta nu cste afcetat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

ADRESA SUPRAFATA CONSTRUCTIE | SUPRAFATA TEREN | DESCRIERE
(MP) (MP)

Municipiul Bréila, Str. Mare, jud. Braila 873 873 PIATRA CUBICA
Municipiul Bréila, Str. Mercur, jud. Braila 52 52 PIATRA CUBICA
Municipiul Braila, Str. Mercur, jud. Braila 636 636 ASFALT

Municipiul Brdila, Str. Vadul Schelei, jud. Braila 316 316 ASFALT
D. DESCRIERE CONSTRUCTIE
ADRESA SUPRAFATA CONSTRUCTIE | SUPRAFATA TEREN |DESCRIERE
(MP) {MP)

Municipiul Braila, Str. Mare, jud. Braila 873 873 PIATRA CUBICA
Municipiul Bréila, Str. Mercur, jud. Braila 52 52 PIATRA CUBICA
Municipiul Brdila, Str. Mercur, jud. Braila 636 636 ASFALT

Municipiul Brdila, Str. Vadul Schelei, jud. Braila 316 316 ASFALT

CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI S| SUBPIETEI =

Zona Strada Mare/Mercur/Vadul Schelei

NATURA ZONEI

= Zond: industriala/depozite/productic
= Din punct de vedere edilitar: zona n stagnare
= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = |n stagnare
= medie
CEREREA DE LOCUINTE = |n stagnare
SIMILARE = medie
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = achilibru

CERERE/ OFERTA)




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietti imobiliare, atunci cand existd suficiente informatji sigure privind tranzactji
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piat3, se inteleg acele informatji referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaluirii si care nu sunt afectate de modificérile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ca proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) §i ca au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sa include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaluarii sau n cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinti diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru propriet3ti comparabile din cauza ajustérilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piaté, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplic in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

Tn abordarea prin piat4, se analizeazd asemanarile si diferentele Tntre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietdtii subiect, si se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

n abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fird a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpdérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinatd de proprietatea imobiliara comparabila care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustarile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

\/aloarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimat prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2, Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3, Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii



Comparatia direct3 este cea mai utilizaté tehnicd pentru evaluarea terenului gi cea mai adecvatd metodd atunci cand existd informatii

disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind

tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii subiect. n cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanzéri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din pretul de vinzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
SUPRAFATA({MP) 873 3145 1646 276 576
PRET DE VANZARE 314500 164600 50000 63427
PRET OFERTA/VANZARE{EURD/MP) 100.00 100.00 181.16 110.12
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE NEPARTINITOARE NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun Braila, str. Mun Braila, Mun Braila, central,, | Mun Braila, central ,

LOCALIZARE str Mercur Mare str.MERCUR centrul istoric centrul istoric
SUPRAFATA(MP) 873 3145 1646 276 576
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE [STRAZI , TROTUARE) STR PIATRA CUBICA| STRASFALTATA |STRPIATRA CUBICA| STR ASFALTATA STR ASFALTATA |
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
UTILITATI DISPONIBILE IN ZONA IN ZONA IN ZONA IN ZONA IN ZONA ]
FORMA IN PLAN Si DESCHIDERE DREPT DREPT/30M DREPT/16M DREPT/ 13 m DREPT/6 m
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL _[NU NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI 5 ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 camp 3 COMP 4
|ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP} 873 3145 1646 276! 576
PRET OFERTA/VANZARE{EURD/MP) 100.00 100.00 181.16 110.12]
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILE! (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00% 10.00% 10.00% 10.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 10.00 10.00] 18,12 11.01
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURO/MP) 90.00 90.00| 163.04 99.10
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUROD/MP) 90.00 90.00| 163.04 99,10
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0] 0 0
PRET AJUSTAT (EUROQ/MP) 90.00/ 90.00] 163.04 99.10
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0| 0
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 50.00 90.00] 163.04 99.10
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |[NEPARTINITOARE NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%} 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 80.00 90.00/ 163.04 99.10]
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 90.00| 90.00 163.04 99.10|
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Mun Braila, str. Mun Braila, Mun Braila, central, |Mun Braila, central,

LOCALIZARE str Mercur Mare str.MERCUR centrul istoric centrul istoric
Comparativ cu subjectul SIMILAR SIMILAR SUPERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare(%} 0.00% 0.00% -38.22% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0.00] -63.94 0.00|
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 90.00 90.00| 99.10 99.10
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA(MP} 873 3145 1646 276 576
Cuantum ajustare(%) 10.12% 10.12% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 9.10] 911 0.00 0.00
DESTINATIA{(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0 Q 0
AMENAJARI EXTERIQARE (STRAZI , TROTUARE) STR PIATRA CUBIC{STR ASFALTATA STR PIATRA CUBIC|STR ASFALTATA STR ASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00| 0.00) 0.00]
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
UTILITATI DISPONIBILE IN ZONA IN ZONA IN ZONA IN ZONA IN ZONA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00| 0.00] 0.00]
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE DREPT DREPT/30M DREPT/16M DREPT/ 13 m DREPT/6m
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 10.12% 10.12% 0.00% 0.00%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURD/MP) 9.10] 9.11 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 99.10 99.11 99.10 99.10
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00] 0 0|
PRET AJUSTAT (EURC/MP) 99.10 99.11 59.10| 99.10
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 9.10 9.11 -63.94 0.00
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 10.12%! 10.12% -39.22% 0.00%
NUMAR AJUSTARI 1 1 0 0|
VALOAREA JUSTA 99 EURQ/MP 86427
VALOAREA JUSTA 83,19 EURO/MP 72628 369820

ConfGEV 630b/ art.50, selectarea concluziei asupra valorii este det de praprietatea care este cea mal aprapiata dpdv fizic, juridic si economic de prop. Imob sublect sl asupra careia

s-aau efectuat cele mai mici ajustari brute absolute
Ajustari:
Localizare: (comp4comp3)/comp3

Suprafata:{compa-comp1)/compl




FISA DE COLECTARE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI I
SUBIECT. coMP1 cOMP 2 COMP3 coMP4 |
SUPRAFATA[MP] 638 3145 1646 276 576
PRET DE VANZARE 314500 164600 50000 63427
PRET OFERTA/VANZARE(EURD/MP) 100.00 100.00 1B1.16 110.12
TIPUL COMPARABILE! (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA QOFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
|RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
(CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
(CONDITI DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE NEPARTINITOARE
ICONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Mun Braila, str. Mun Bralla, Mun Braifa, central , | Mun Brailz, central ,
LOCALZARE str Mercur Mare str.MERCUR centrul istoric centrul istoric
SUPRAFATA(MP) 688 3145 1646 276 576
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE] STR PIATRA CUBICA| STRASFALTATA |STRPIATRA CUBICA| STRASFALTATA STR ASFALTATA r
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
UTILITATI DISPONIBILE INZONA INZONA IN ZONA IN ZONA IN 20NA T
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE DREPT DREPT/30M DREPT/16M DREPT/ 13m DREPT/6m
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL |NU NU NU NU NU
EVALUAREA TERENULUI 5| ANALIZA PE PERECHI DE DATE
SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA([MP) | ﬂ 3145 1646 276| 575
PRET OFERTA/VAN; O/MP) | 100.00] 100.00] 181.16 110.12
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIH
TIPUL COMPARABILE] (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00%! 10.00% 10.00% 10.00%
Cuantum ajustare|euro/mp) 10.00| 10.00} 18.12 11.01
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURO/MP) 90.00] 90.00) 163.04 99.10
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT  |DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00%) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp] 0l 0| 0 0)
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 90.00| 90.00] 163.04 99.10
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 0] 0] 0| 0|
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 90.00] 90,00} 163.04 99.10
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR INUMERAR NUMERAR NUMERAR |NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| 0| 0} 0|
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 50.00] 50.00) 163.04 99.10
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE _|NEPARTINITOARE |[NEPARTINITOARE  |NEPARTINITOARE
[Cuantum ajustare(3) 0.00%) 0.00% 0.00%) 0.00%
Cuantum ajustare{curo/mp) 0| 0] 0| 0)
PRET AJUSTAT [EURO/MP) 90.00] 90.00] 163.04 99.10
CONDITII DE PIATA (CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare{%) 0.00%) 0.00%, 0.00%) 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0] 0| o) 0
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 90.00| 90.00 163.04 99.10
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
Mun Brailo, str. Mun Brailg, Mun Braila, central, |Mun Braiia, centrol,
LOCALIZARE str Mercur Mare str.MERCUR centrulistoric centrul istoric
Comparativ cu subiectul SIMILAR SIMILAR SUPERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% -39.22% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00f 0.00 _‘Bﬂ 0.00
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 90.00] 90.00 BB.lOI 99.10]
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA(MP} [F 3145 1646} 276] 576
Cuantum ajustare (%) 10.12%) 10128, 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 9.10| 9.11 0.00| 0.00
DESTINATIA(UTIUZAREA TERENULUL INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN IINTRP«VIU\N |
Cuantum ajustare(%} 0.00%) 0.00% 0.00%] 0.00%]
Cuantum ajustare({euro/mp) 0] 0| 0] [}
AMENAJARI EXTERIOARE [STRAZI , TROTUARE) STR MIATRA CUBIC{STR ASFALTATA STR PIATRA CUBICISTR ASFALTATA STR ASFALTATA
Cuantum ajustare (%) 0.00%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(eura/mp) 0.00| 0.00] 0.00} 0.00)
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT EPT DREPT
Cuantum ajustare (%) 0.00% U‘D(J%I 0.00% 0,00%)
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00| D.Oﬂ 0.00| 0.00
UTILTATI DISPONIBILE IN ZONA IN ZONA IN ZONA IN ZONA IN ZONA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%)
Cuantum ajustare(eura/mp) 0.00] 0.00} 0.00] 0.00
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT/30M DREPT/160M DREPT/13m DREPT/6m
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00%) 0.00%)
Cuantum ajustare(eura/mp) 0.00] 0.00} 0.00] 0.00]
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 10.12%5] 10.12% 0.00%6 0.00%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICH FIZICE (EURD/MP) 8.19 9.11 0.00] 0.00]
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 99.10) 99.11) 99.10) 99.10]
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%) 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00) 0.00) _0| 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 99.10] 99.11 FB.J.Q 99.10]
(AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 9.10] 9.11} -63.94 0.00|
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 1u,12ﬁ 10,12%| -39.22% 0.00%
NUMAR AJUSTARI 1| 1 9 9
[VALOAREA JUSTA 93 EURD/MP 68112
[VALOAREA JUSTA 99.00 EURD/MP 68112 346826
ConfGEVE30b/ art.50, selectarea conclutiel tare este cea mal ic , jurisle de prop. Imab sublect 5| asupra carela

s-aauefectuat cele malmicl ajustan brute absolute
Austari:
tacalizare: (compa-cama3lfcompd

Supratata-{compd camplicompl



FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
SUBIECT COMP 1 come 2 COMP3 COMP &
SUPRAFATA{MP) 316 3145 1646 276 576
PRET DE VANZARE 314500 164600 50000 63427
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) 100.00 100.00 181.16 110.12
TIPUL COMPARABILE| {(TRANZACTIE OFERTA] OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPTADSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
[RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
|CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE NEPARTINITOARE
ICONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Mun Brala, str. Mun Braila, Mun Braila, central , | Mun Bralla, central,
LOCALIZARE str Vadul Schelel Mare str-MERCUR centrul istoric centrul istoric
SUPRAFATA(MP) 316 3145 1846 26 576
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
[AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE} STR PIATRA CUBICA| STRASFALTATA |STR PIATRACUBICA|  STRASFALTATA STRASFALTATA |
TOPOGHAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
UTILITATI DISPONISILE IN ZONA IN ZONA 1N ZONA INZONA INZONA |
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT/30M DRERT/16M DREPT/13m DHEPT/ 6 m
[CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL |NU NU NU NU NU
EVALUAREA TERENULUI 51 ANALIZA PE PERECHI DE DATE
SUBIECT comp1 CoMP2 COMP 3 CoMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
[SUPRAFATA(MP) | 3145 1646 276 576
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) I 100.00) 100.00| 1BL 16| 11012
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIL
[TIPUL COMPARABILE| (TRANZACTIE OFERTA) lﬂfh IOFERTA CFERTA OFERTA
Marja de nep: mﬂ‘ 10.00% 10.00% 10,00%
Cuantum sjustare(euro/mp) 10.00, 10.00 18.12| 11.01
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURD/MP) 90.00] 90.00) 163.04] 99.10
|DREPT. ABSOLUT |DREPT ABSOLUT  |DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
D.00%, 0.00% 0.007%| 0.00%:
Cuantum ajustare{euro/mp] 0| o [} 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 90,00 90.00 163.04) 99.10|
Iﬁmlml LEGALE INU SUNT SIMILAR SIMILAR MLAR SIMILAR
Cuantum ajustare(?s 0.00%| 0.00% | 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 9) it 0 9
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 90.00| 90.00| 163.04 99.10)
CONDITH DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%:) 0.00% 0.00%] 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp] 0| 0| 0 0
PRET AJUSTAT [EURO/MP) 90.00) 90.00| 163.04] 99.10}
CONDITI DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE | NEP, Al TOARE RE
Cuantum ajustare{%s) 0.00% 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuanturn ajustare(euro/mp| 0) 0f 1] 0|
PRET AJUSTAT [EUROD/MP) 90.00| 90.00] 163.04] 99.10)
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(ss) 0.00%] 0.00%] 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) of of 9 o
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 20.00[ 50.00] 163.04 99.10}
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
(Mun Braila, str, Mun Braila, central, |Mun Braila, centrol,
LOCALIZARE str Vodul Schelel|Mare centrul istoric eentrul istaric
Comparativ cu sublectul SUPERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare(%s] 0,00%) 0.00%) -39.22%) 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp] 0.00] 0.00} -63.94 0.00|
PRET AJUSTAT [EURO/IMP) 90.00 s&ﬂ 99.10] 99.10)
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA[MP) 316} 3145 1646 2?6' 576
Ct J (%) 10.12% 10.12% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 9.10 9.11] 0.00) 0.00}
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTHAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTIAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%:) 0.00%} 0.00%) 0.00% 0.00%)
Cuantumn ajustare(euro/mp) 0 0] 0 o]
|AMENAJARI EXTERIOARE {STRAZI, TROTUARE] STR PIATRA CUBIC{STR ASFALTATA STR PIATRACUHIEISTKASH-LTATA STR ASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00%} 0.00%] 0.00% 0.00%,
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00) 0.00) 0.09)
TOPOGRAFIE / RELIEF OREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%)| 0.00% 0.00%)
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] D.% 0.00) 0.00}
UTILITATI DISPONIBILE |IN ZONA IN ZONA IN ZONA IN ZONA IN ZONA
Cuantum ajustare(ss) | 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00| 0.00] .00} 0.00}
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DRCPT/30M DREPT/16M DREPT/ 13m DREPT/E6m ﬂ
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%]
Cuantum ajustare{euro/mp) 0,00} 0.00 0.00] 0.00}
[TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 10.12% 10.12% 0,005 0.00%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICH FIZICE (EURD/MP) 9.10| S.11 0.00) 0.00]
|PRET AJUSTAT (EURO/MP) 99.10) 99.11] 99.10 ﬂ
CHELTUIEL! DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL |NU P NU NU
Cuantum ajustare(%s) 0.00%| 0.00% 0.00%] 0.00%
Cuantum ajustarefeuro/mp) 0.00] 0.00| of [}
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 99.10} 99.11 99.10| 99.10}
AIUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 9.10] 911 -63.94 0.00
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 10.12% 10.12% +39.22%| 0.00%
NUMAR AJUSTARI 1 1 0| 0
VALOAREA JUSTA 99 EURO/MP 31284
VALOAREA JUSTA 99.00 EURO/MP 31284 159228]
50, sk 1. detde L Juritic 3] econdmic de prop. Imob sulkect s asupea carels
bol
Buma

tocalitare: feompd comp)icomp3

Suprafata feompacompil/campl



ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferi o indicatic asupra valorii prin utilizarca principiului economic conform caruia un cumpdriitor nu va pliti mai mult
pentru un activ, decét costul necesar obtinerii unui activ cu acceagi utilitate, fie prin cumpdrare, fic prin construire.

Abordarea prin cost s¢ bazeaza pe principiul conform céruia pretul, pe care un cumpirator de pe piata il va pléti pentru activul supus evaludrii, nu
va fi mai mare deciit costul aferent cumpdrérii sau construirii unui echivalent modem, cu exceptia cazului in carc sunt implicafi factori precum
duratii de timp nejustificata, dificultate, risc §i alfii asemenca. Descori, activul supus evaludrii va fi mai putin atractiv deciit alternativa care ar
putea {i cumpdratd sau construitd, din cauza véarstei sau a depreceieril, in acest caz, trebuic ficute corectii asupra costului activului alternativ, in
funetie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar si reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarca terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si
cheltuiclile de finantarc carc ar fi suportate de un participant pe piatd, pentru producerca unui activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarca drepturilor asupra proprietitii imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net.

Aplicarca metodei costului de inlocuire net implici urmétoarele etape:

Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;

Estimarea deprecierii cumulate;

Determinarea valorii rimase a constructiilor (a Costului de Inlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii cumulate din valoarea de Tnlocuire.
Definitii:

Valoarea de inlocuire reprezintd costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii, o cladire cu utilitate echivalenti cu cea a
clidirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd i planuri modeme, existente la data evaludrii,

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietd{ii imobiliare din orice cauzi (cauze fizice, funcfionale sau externe).
Deprecierea constructiilor evaluate se estimeaza pe baza urmitoarelor componente:

a) uzura fizicii a constructiei, estimata pe baza urmatoarelor elemente:

starea tehnicd actuala;

durata normald de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004

si durata de viata consumata;

starea de intrefinere si calitatea reparatiilor ficute pe parcursul exploatérii.

Deprecierea fizicé a fost determinati conform P 135/1999

b) neadecvarea functionald, care tine seama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale constructiei existente §i caracteristicile tehnice ale
unei constructii noi, adaptate unui proces de productie actual ce s-ar putea desfigura In respectiva cladire sau constructie speciald;

¢) deprecierea economici, care se datoreaza unor factori externi proprietétii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilitatea proprietaii,
amplasarea in zond, urbanismul, finantarea, conditiile pietei locale, interesului pieei pentru astfe] de proprietati amplasate in zona imobilului
evaluat.

Durata de viatd economicd este durata de la data de punere in functiune (PIF) pani cand constructiile nu mai contribuie la valoarea proprietitii
imobiliare, datd constatatd in conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU), in care terenul liber este mai valoros. Durata de viafi economicd este
deci, perioada de timp in care cladirea participi la valoarea proprietitii imobiliare, luind in considerare tipul structurii de rezistentd, utilitatea in
functionarea precum si localizarea.

in analiza contabild, prin durati de viati economici se intelege durata in care se va putea recupera investitia §i este reglementati legal prin HGR
2139/2005.

Virsta efectivi este determinati de gradul de intretinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectiei proprietitii i analizarii
informatiilor privind reparagiile si modemizirile aduse constructiilor.

Durata de viatd economici rimasa sau utilii rimasi este aprecierea specialistului privind durata de timp in care constructiile contribuie la valoarea
proprietitii.

Pentru evaluarea constructici, costurile de inlocuire se estimeazi utilizind ,,Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire
clidiri industriale, comerciale, agricole §i constructii speciale” — Corneliu $chiopu, editia 2010

— IROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pina in august 2025, si actualizate cu indicele de cost in construetii
preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecierilor fizice s-a finisaje si instalatii. Nu s-au constatat deterioriri vizibile ale structurii de rezisten}i cauzate de cutremure
si alte fenomene naturale extreme. {inut cont de vérsta constructiilor evaluate si de starea acestora la data inspectiei. Deprecierea fizicd
determinata conform P 135/1999



Pentru estimarea deprecierilor funcfionale s-a tinut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu s-au estimat deprecieri
functionale pentru constructia cvaluata.

Pentru estimarca deprecierilor cconomice s-a tinut cont de posibilitatea proprictatii imobiliare evaluate de a generara venituri.



TABEL CENTRALIZATOR PENTAU CALCULAREA COSTUNILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE e
NRINV )
sc 704
| Supratata construita Cost/mp Total cost Coractie Corectie Cost total
Nrer|  Simbol sistem ceutasurataimp) indexat) | catslog distanta manopera
1 2 3=1x2 4 5
3 PBPAB 734 93L10] 739253.4) 1.000) 1.000) 739293
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATH FUNCTIONALE cu TVA (le} 739293
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lai) 62125
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATH FUNCTIONALE fard TVA (lel}/mp 7
Tabel B fizice
NFert| Denumire substruciurd Pondere Castdeinlocuire |Ururd fizied Ugurd fizied Cost de nlocuire
brut fard TVA actualisal 13r3 TVA
{52 1%} Alei} e}
1[Structurd de rezistent; 323053
2{Inchideri
ji electnce
TOTAL
Depredere functionald
Depreders economich
VALOARE JUSTA FARA TVA [LEI) 79521
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE Dareaie
NRINY o
ScDeslasurata 53
Suprafata construita Cost/mp Total cost Coreclie Corectic Cost total
Nror] Simbal sistem deilasurata(ma) lindexat) calalog distonta manopera corectal
1 z 3212 4 s Fadninsub
1 PBRAG 53 931.10]  49348.3 1.000f 1.000¢ 25388
TOTAL CONSTRUCTHI §1INSTALATI FUNCTIONALE cu TVA (lei) 49348
TOTAL CONSTRUCTH §1INSTALATII FUNCTIONALE [ark TVA (lel) a1
TOTAL CONSTRUCTI §1INSTALATII FUNCTIGNALE fars TVA [lei)/mp 78
Tabel centralizator pentru anallta deprederii fizice
Nrert| Denumire substructurd Pendere Costdeinlocuire [Usurd fisic|  Usurd fizied Costde Tnlocuire
brut (815 TVA actualizat (33 TVA
5] liss) liet)
1{Structurd de rezistent 5% 17251 4313
2|inchideri | 17% 141
|l 25%) 8294 2013
a|instalafli electrice | 6% 1991 498
TOTAL 33175 8294
Depreciere functionald m_zl 6552
Depreciere economicd 1241 511
VALOARE JUSTA FARK TVA [LEN) ] 5113}
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE.
DENUMIRE arcare
NRINV [
Se Desfasurata e 5C=321
Supratata constrults Costfmp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nren|  Simbol sistem desfasurataima) exat) catalog distanta manapera corectat
1 2 3=Ix2 4 s Tudnduinb.

1 DAMASFB 316 657.10] 207643.6 1.000) 1.000) 207634
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA {fel} 207644
TOTAL CONSTRUCTI! §1 INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA {lei) 174430|
TOTAL CONSTRUCTI $1 INSTALATI FUNCTIONALE far3 TVA {lel}/mp 552

Tabel centralizator pentru analiza deprecleril flrice

Nr crt| Denumire susitrucnurd Pandere Cast deinlocuive [Ururd fizied | Ururd fizicd Cost de Tnlocuire

brut 1308 TVA actualizat 13r8 VA
llei) (%) (is} i)

Structurd de rezistents| 52% 72588| 18147
17% 23731 5933
25%) 34898] B725)
4linstalatii electrice 6% 8376 2094
TOTAL 139592 34538
Depreciere [unctionald 6980 27918
Depreciere economicl 5584] 22335
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEF) | 22335




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE

DENUMIRE parcare
NR INV 0
Sc Desfasurata 316 SC=321
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5%6
1 DRMASFB 636 657.10| 417915.6 1.000 1.000] 417916
TOTAL CONSTRUCTI SI INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 417916
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei) 351190
TOTAL CONSTRUCTII S INSTALATH FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 1111
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nr crt| Denumire substructurs Pondere Costdeinlocuire |Uzura fizica Uzura fizica Cost de inlocuire
brut fara TVA actualizat farda TVA
(lei) {%) (lei) {lei)
1|Structurd de rezistentd 52% 182619 80% 146095 36524
2|Inchideri 17% 59702 80% 47762 11940
3|Finisaj 25% 87797 80% 70238 17559
4|Instalatii electrice 6% 21071 80% 16857 4214
TOTAL 351190 280952 70238
Depreciere functionala 20% 14048 56150
Depreciere economica 20% 11238 44952
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 44952




CAP V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatjii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului §i utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate i de corectiile aduse prefurilor
de vdnzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabil3 sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care Tndeplinesc criteriile de adecvare i
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere Tn care va fi valoarea
reald, va fiingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitaii informatiilor.

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢d :

ADRESA VALOARE JUSTA
(LEI)
Municipiul Braila, Str. Mare, jud. Braila
VALOARE TEREN 369820
VALOARE CONSTRUCTIE 79521
TOTALVALOARE JUSTA TEREN + CONSTRUCTIE 449341

Municipiul Braila, Str. Mercur, jud. Braila

VALOARE TEREN 346826
VALOARE CONSTRUCTIE 50063
TOTAL VALOARE JUSTA TEREN + CONSTRUCTIE 396889

Municipiul Braila, Str. Vadul Schelei, jud. Braila
VALOARE TEREN 159298

VALOARE CONSTRUCTIE 22335
TOTAL VALOARE JUSTA TEREN + CONSTRUCTIE 181633




ANEXE

Vindem teren central Braila

Vezi Hartd

Central Bedila -

Descriere

Terenintravilan

Q' Vazl Harth

Strada tercur, nr 11, inspatele Gradini publice, zona centrala

Suprarata - 3145mp

Deschidere - 35 ml la str Mare si 81.68 mlla Vacul Belvedere

Vindem teren central Braila - 314.500 €

@ Central Bralla - Vezi Harta

Clasificare teren

Hr fronturi stradate

Facilitati
Utihitau
Amenajare strazi
Alte caracternistior

vecinatati:

Gradina Mare Braa .
Faleza Dunari

Grand Hotel Orient

Pata Traian

= imobiliare.ro I—c 3 Sim-ulm@mchihme

Intravilan Frontsuadal 35m

Apa Canalizare Curent
Asfaltate lluminat stradal

Lasosea Accesauto Terenimprejmuit

100 Crmp

314,500 €

Rate de {2 6.973 RON/und @ simuleaza credit

Spatii.Ro

741

Vezl ot numarnul

&) Trimite mesa]

Trimite linkul unui prieten pe:

® f @

1 Raporteaza anunt

Activeaz notificarile
pentruafilacurent cucelemai
noi anunturi imobiliare.

Activeazi Notificarilo

Accesezl creditul potrivit si
primesti un'card cadau'TKEASa
iti faci casn, acaséa.

0 nprille - 10 lulle 2025

500 RON



Teren zona Ultracentrala - Centrul Istoric, suprafata 276mp L
Uitracentral Brada - Yezi Harta 50.000 €

Rate dela1109 RONHund @ simuleazd credit

wzras Florin Mustata
g MUSTATA IMOBILIARE

0743 ... ...

Vezi tot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

© f @

Facmingh  Maiaersp Cempeid

3 Raporteaza anunt

5
Activeaza notificarile
pentru afilacurent cu cele mai
nol anunturiimabiliare.

Activeaza Notificarile

Descriere

Teren zonal\lltracentrala - Centrulistoric. suprafata 276mp. deschidere stradala 13metri

qasir\ imobiiare

Teren zona Ultracentrala - Centrul Istoric, suprafata 276mp - 50.000 €
@ Uitracentral, Braiis - Viezi Harla

imcbillare.ro
[ ey

(3} Adaugd anuny Contnod " Intrd i cont

0743 ......

Vezitot oumibnl

= imobiliare.ro ’

Suprafal teren 276mp Tipteren Constructii
Clasificare eten Intravilan Front stradal: 13m
Nr [renturi stradale: 1

Facilitati
Uit Apad  Curent

Comision 2%

COMP COMP COMP
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Adaugd anunt

p .
Mal muite itre ] Aplicé filtrele

are.ro Z.”ﬂ Shte-ul ue@mnnmre

Brala Judelul Baala x

Jutteud Brdila » Bréla

3 & \i L ¥
3;- = A o vanzae > Teenun E
i Terenuri de vanzare in Braila, Judetul Braila */ % «

Ascundeharta <€
qurada Yagi S -
: Central AR

Sertare:  Toplisting ~

Stracs,

Sy epenis

Vindem teren central Braila

2 ¢
=t 2
E
ik E =
= (o) Central, Brivle
;‘”7 ; 515 mpteren  Constructi
- Locatie Exacta

314.500 €wo0cima

| | -
[ 4 o Strada fpseasi 1
":’m Traian =7 m
oy p, - & B | SR b 7 &l
Vezifeganda e arey & i ;
e s TV R § o Hol j  TerenzonaUltracentrala - Ce
G - ; ol [P | mtimeafaba 27

@ E



54798 RONI/mp

Teren intravilan 576 mp, Centru Istoric - Braila
uitracentyal, Bedvla - ezl Hartd 315.639 RON

Rate dela7.175 RON/una @ simuleazd credit

e Alexandru
INTEGRATED (

0753 ... ...

Vezitotnumarul

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

f © o

7 Raport

A

Dezactiveaza notificarile
dacd nu vrel samai fii la curent cu cele mai
nei anunturl imobiliare.

Dezactiveaza Notificarile

imobillare.ro

N Accesezi creditul potrivit si
Descriere primestiun card cadeu IREA®SS )
iti faci casa, acasa.

Suprafatade teren totala aferenta proprietatii este de 576 mp, teren intravilan - curti constructit O

a
Relieful proprietatl este plat, iar ferma este neregulata B 500 RON
Accesul se realizeaza dindrum pushe, astaltat i FoE
Utilitatl de care dispune progrietatea. energie electrica, gaze, apa, canalizare,

Specificatii

imobiliare.ro L/nc.ui Site-ulda ﬂm Imobiliare (7] Agsuga anuny Contnou htrﬂh;xm
"l'eren intravilan 576 mp, Centru Istoric - Braila - 315.639 RON O P 0753 .
@ Ulriac Bréla - Vezi Hara Vezi tot numa
Lidaltiuoi s teren L aviial  Supicdicud LUl L uila Qrunip

Fronl stradal 6m
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Anexa nr.3
laH.CLM. nr. 769

din__77. {4 2025
DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apartinind domeniului public
SECTIUNEA a I-a - BUNURI IMOBILE
Capitolul A- ,,Strazi”
Nr. Codul Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatia
Crt de bunului dobandir Inventar juridica
clasificare i sisau lei actuald
dupa
caz al
drii in
folosintd
Cuprinsa intre str. Imparatul H.C.L.M.
Traian si Vadul Rizeriei Braila nr.
Vecinatati: 107/2001
Nord: Vadul Schelei
Est: proprietati particulare, Vadul H.C.LM.
Rizeriei, Vadul Sergent Tataru, Braila nr.
Vadul Schelei 350/2010
Sud: str. Imparatul Traian 2001 178815,65 H.C.L.M.
Vest: proprietati particulare, Braila nr.
Vadul Rizeriei, Vadul Sergent 2010 719575,43 75/2019
Tataru, Vadul Schelei H.C.L.M.
Tronson cuprins intre Str. Braila nr.
impératul Traian si Str. Vadul 251/2021
Schelei H.C.LM.
carosabil din piatra cubica in Braila nr.
suprafata de 3916,00 mp 2023 4.135.694,60 | 217/2024
trotuar din pavaj piatra cubica H.C.L.M.
in suprafata de 2373,00mp 2023 | 119321135 | Braila nr.
Spatiu pietonal- piatra cubica in 153/2023
suprafatd de 190 mp H.C.L.M.
Slrads Mare Numar cadastral 93694 Braila nr.
232 1.3.7.2 Tronson cuprins intre Vadul 489/2023
Schelei si Vadul Sergent Tataru Cartea
Suprafata totald teren aferent Funciara
tronsonului = 3489 mp din care: 93694
carosabil din piatra cubicd n Braila
suprafatd de 1815 mp Cartea
trotuare pavate in suprafata de Funciara
1674 mp 100740
Lungime -201 m Braila
Latime -17,36 m Cartea
Numar cadastral 100740 Funciara
Tronson cuprins intre Vadul 100718
Sergent Tataru si Vadul Rizeriei Braila
Suprafata totald teren aferent
tronsonului = 2040 mp din care;
carosabil din piatra cubica in
suprafatd de 513 mp
trotuare pavate in suprafata de
15627 mp
Lungime -130 m
Latime -15.69 m
Numar cadastral 100718
Vecinatati: H.C.L.M.
Nord: Vadul Rizeriei Braila nr.
Sud: str. Anghel Saligny 107/2001
Est: proprietati particulare si
237 1.3:7.2 I‘ater?c?ua:' proprietati publice
Vest: proprietati particulare si H.C.L.M.
proprietati publice Braila nr.
7512019
Tronson 1 cuprins intre str. | Carte




Vadul Schelei si str. Mare Funciara

carosabil din piatra cubica in nr. 93699

suprafata de 1439 mp Braila

trotuare din pavaj din piatra H.C.L.M.

naturala in suprafata de 462 Braila nr.

mp 21712024

Numar cadastral 93699 Carte

Tronson 2 cuprins intre Str. 2001 61720,19 Funciara

Mare si Str. Anghel Saligny nr. 93696

carosabil din piatra cubica in 2023 | 1.874.940,47 Braila

suprafata de 358 mp

trotuare din pavaj din piatra 2023 | 627.889,66 | H.C.L.M.

naturald in suprafata de 192 Braila

mp 154/2023

Numar cadastral 93696

Tronson 3 cuprins intre str.

Mercur tronson 1 si Vadul

Belvedere

Suprafata carosabil =1147 mp

Lungime =128 m

Suprafatd=1473 mp

Tronson 4 cuprins intre str.

Sergent Tataru si Vadul Schelei

Suprafata carosabil =2977 mp

Suprafata trotuar =639 mp

Lungime =205 m

Suprafatd=3616 mp

Tronson 5 cuprins intre Vadul

Rizeriei si str. Sergent Tataru

Suprafata carosabil =1860 mp

Lungime =128 m

Cuprinsa intre |IE 72802 si IE H.C.L.M.

100752 -str. Gradinii Publice Bréila nr.

Vecinatati: 107/2001

Nord: proprietati particulare si H.C.L.M.

proprietati publice Braila nr.

Est: |E 72802 7512019

Sud: proprietati particulare si H.C.L.M.
345 1372 Vadul proprietati publice 2001 88851,18 Braila nr.

T Schelei Vest: |E 100752 -str. Gradinii 153/2023

Publice H.C.L.M.

carosabil din piatra cubica, in 2023 | 3.816.501,81 | Brailanr.

suprafata de 5891 mp 217/2024

trotuare pavate din piatra 2023 | 1.485.299,06 Carte

naturala in suprafatd de 2609 Funciara

mp nr. 93700

Numar cadastral 93700 Braila

PRESEDINﬁ‘ DE SEDINTA




Anexa nr. 4

laH.CLM. nr. 269129 /2 2025

DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apartindnd domeniului public
SECTIUNEA a |-a - BUNURI IMOBILE

Capitolul G Subcapitolul G4 ,,PARCURI PUBLICE, ZONE DE AGREMENT”

Nr. Codul de Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. clasificare bunului dobandirii Inventar juridica actuala
sifsau lei
dupa caz
al dérii in
folosinta
9 242 Zona de Calea Galati nr.2
agrement Vecinatati: Contractde
. - vanzare
Nord - proprietate publica cumparare nr.
Est — proprietate particulara 4139/2017
. . 1 16 R
Sud - proprietate publica 2017 MR C?;fag;i;mffa
. raila
Vest - Calea Galafi ) H.C.L.M Briila
Trotuar din asfalt in suprafata nr. 517/ 2018
de 23 mp 2023 758.753,00 H.C.LM.
Spatiu verde Tn suprafata de Braila nr.
1144 mp 2023 | 318.885,52 15572028
Alei pavaj piatra natural in g-giL-M-
suprafatd de 159 mp nee T
Teren in suprafatéd= 1.326,00 “lTiznes
mp
Numar cadastral 77432
Str. Mercur nr. 28 A lot 2 H.C.L.M.
Vecinatat: Braila nr.
Nord — NCP 93252 446/2017
Est — str. Mare Carte
Sud - Vadul Belvedere Funciara nr.
18 247 Zona de Vest - str. Mercur 92609 Braila
agrement Alei pavaj din piatra in suprafata 1.049.233,80
de 313 mp 2023 H.C.L.M.
Spatiu verde in suprafatéd de 2884 Braila nr.
mp 217/2024
Teren in suprafata de 3197 mp
(din acte 3276 mp)
Numaér cadastral 92609
Str. Mare nr. 38 A H.C.L.M.
Vecinatati: Braila nr.
Nord — Vadul Schelei
54/2017
Est — str. Anghel Saligny HCLM
Sud — NCP 91514 R
Braila nr.
Vest - str. Mare
- g " 217/2024
Alei din pavaj piatra in suprafata HCLM
de 586 mp B.“'.Ia- )
Spatiu verde in suprafata de 6811 ratia nr.
mp 446/2017
Zona de Teren in suprafata de 7397 mp Carte
19 2.42 Numar cadastral 90711 2023 3.440.395,97 | Funciara nr.
agrement | sir, Mare nr. 38 B 990711
Vecinatati: Braila
Nord — NCP 90711
Est — str. Anghel Saligny
Sud — str. Mercur
Vest - str. mare
Alei din pavaj piatra in suprafata
de 339 mp
Spatiu verde in suprafat de-—w-..\
2347 mp oz \\
Teren Tn suprafata de 2686 np, | \
Numér cadastral 91514 ,‘ " | \

PREsEDuﬁq}E S'E[%ihﬂ:




DATE DE IDENTIFICARE

a bunurilor apartinand domeniului public
SECTIUNEA a I-a - BUNURI IMOBILE

Anexanr. 5

laH.CLM. nr. #67
din_ /27 (2 /2025

Capitolul G Subcapitolul G6 - SPATII VERZI, LOCURI DE JOACA SI PARCARI

Nr. Codul de Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. clasificare bunului dobandirii Inventar juridica actuala
gi/sau lei
dupi caz
al darii in
folosin{a
395 | 2.4.2.10 | Spatiu verde | Strada Mare _ H.C.L.M.Braila
tronson intre Impératul nr.75/2019
Traian si Vadul Schelei 2001 22 046.00 H.C.L.M.Bréila
Suprafati de 1567 mp ke I m’;?;fa
Numar cadastral 93694 2023 34.541 51 Hr 1532023
H.C.L.M.Braila
nr.488/2023
Carte Funciara
nr. 93694
Braila
396 | 2.4.2.10 | Spatiu verde | Strada Mercur H.C.L.M.Brila
Tronson 1 intre str. ﬂr-75l’201.9
Vadul Schelei si str. Carte Funciard
Mare 2001 e
Suprafati de 337 mp 2023 | 121.989,00 olme
Numar cadastral 93699 2023 14026'00 n-r. 21 7/2024
Tronson 3 cuprins intre H.C.L.M.Braila
str. Mercur tronson 1 si nr. 154/2023
Vadul Belvedere in H.C.L.M.Braila
suprafata de 326 mp 2023 | 7985600 | nr 488/2023
H.C.L.M.Braila
nr.153/2023
Carte Funciara
nr. 93696
Bréila
397 | 2.4.2.10 | Spatiu verde | Vadul Schelei H.C.L.M. Braila
Suprafatd de 291 mp 46.077,00 | nr.75/2019
Numé&r cadastral 93700 2023 3.576,55 | H.C.L.M.Brdila
nr. 154/2023
H.C.L.M_Braila
nr. 488/2023
H.C.L.M.Braila
nr. 217/2024
Carte Funciara
nr.93700Braila
H.C.L.M.Braila
nr.153/2023
Str. Mare tronson cuprins Documentatie
523 | 1.3.7.2 | Parcare intre str. imp&ratul Traian R Cadgs"a'é
: T aport de evalua
Si V.acqu"ScheIel, dLn piatra — r.66/2025
cubica, in suprafata de 2025 Carte Euneiars
873mp o 79521 nr. 93694 Braila

Numéar cadastral 93664




Strada Mercur

Documentatie

524 1.3.7.2 | Parcare Tronson 1 intre str. Vadul cadastrald
Schelei si str. Mare Raport de
din asfalt in suprafata de evaluare
636 mp 2025 | 34p828 | M002025
din piatra} cubica in Carte Funciars
suprafatd de 52 mp 2025 50063 nr. 93699
Numar cadastral 93699 Braila
Vadul Schelei Documentatie
525 | 1.3.7.2 | Parcare din asfalt in suprafata de 2025 159298 | cadastrala
316 mp Raplort de
% evaluare
Numar cadastral 93700 2025 22335 SRR
Carte Funciara
nr. 93700
Braila
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DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apartinind domeniului public

SECTIUNEA a I-a - BUNURI IMOBILE

Anexanr. 6

din

Capitolul G - subcapitolul G9 —,, SEMAFOARE SI INDICATOARE DE CIRCULATIE”

laHCLM. nr, 6.7
N

12025

Nr. crt. Codul de Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
clasificare dobandirii Inventar juridica actuala
sifsau lei
dupa caz
al darii in
folosinta
str. Grivitei 2014 21.882,12
indicatoare =98 buc, H.C.L.M.Braila
parapet metalic= 29 buc 2014 206.240,94 nr.107/2001
(800m) H.C.L.M.Braila
Vadul Schelei 2023 6.081,67 nr. 2222014
NOTEATBARE Indicatoare rutiere=12 buc H.C.L.M.Bc;éila
Str.Mercur nr. 324/2020
2 137 CIRCULATIE | Indicatoare rutiere=6buc 2023 3.286.08 H.C.L.M.Braila
Str. Mare nr.153/2023
Indicatoare rutiere =9 buc 2023 BP0250 H.C.L.M.Braila
nr.217/2024
PV
186476/4987/
2024
1. COSURI DE GUNOI
- Faleza Dunarii-53 buc
-Gradina Publicd-34 buc 2010 62729,80
-Piata Poligon-4 buc
-Str. M. Eminescu-18 buc
- Parc Lacu Dulce -17buc 2012 13916,23 -
-Platou Piata Independentei -20 2012 6698,12 H.C.L.M.Braila
buc. 2012 2009,42 nr. 350/2010
-B-dul Independentei — 6 buc. 2014 23197,88 H.C.L.M.Braila
Furnituri - Parc Monument — 63 buc nr.153/2023
urbane - Aleea Trandafirilor aferent bloc 2022 8.330,00
C5-7 buc. 2022 14.280,00 H.C.L.M.Braila
- str. Pietatii aferent blocurilor A7- 2023 25.904,81 nr. 48/2015
A9 —12 buc.. 2023 35.556,38 H.C.L.M.Brila
Calea Galati nr, 2 - 12 buc.
str.Mare nr. 38A si nr, 38B - 27 2023 14.475,55 . 212{202?
biye: ! H.C.L.M.Briila
str. Mercur nr. 28A lot 2 - 11 buc. nr. 258/2022
H.C.L.M.Briila
3 2. BANCI 172542,58 nr. 135/2024
- Faleza Dunarii-96 buc 2010 7367577 H.C.L.M.Braila
-(';s'ratdir;a Il?-’ublic;e;—"lf: buc ;g}; 184154,88 nr. 217/2024
-Piata Poligon-11 buc ,.
-Str. M.Eminescu-10 buc 54173,57 H.C.L.M.Braila
-Parc Lacu Dulce-50 buc 2014 nr. 175/2012
-Platou Piata Independentei-120 H.C.L.M Braila
buc. 41.650,00 nr. 280/2012
- Esplanada — 44 buc. 2022 H.C.L.M.Bréila
- Aleea Trandafirilor aferent bloc 71.400,00 nr. 206/2017
C5-7 buc. 2022 H.C.L.M.Braila
Aztr. I:;e;étii aferentblocurilor A7- sots Elgisgg nr. 324/2020
- uc. . "
Parc Monument — 80Buc 2022 H.C.L.M.Bréila
Parc Monument lot 2 — 116 buc nr. 490/2023
Calea Galatinr. 2 - 12 buc. 74.220,59
str. Mare nr. 38A 5i 38 B-27bue-., | 2023 227.068,11
Str. Mercur nr. 28 l}\)l_ot 2— 11 bwuq.‘: ", 2023 92.509,23
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DATE DE IDENTIFICARE

a bunurilor apartinind domeniului public
SECTIUNEA a I-a - BUNURI IMOBILE

Capitolul G — subcapitolul G11 — RETEA DE ILUMINAT PUBLIC

Anexa nr. 7

la H.CLM. nr. 469
din__29. {7, 12025

Nr. Codul de Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. clasificare bunului dobandirii Inventar juridica
si/sau lei actuald
dupi caz
al darii In
folesinta
72 1.7.1 Instalatie de Calea Galati nr. 2 2023 214.111,90 H.C.L'.M.
iluminat public | Stélpi de iluminat- 6 stalpi de Braila
T nr.217/
Huminat 2024
Record electric PV 186487/
Strada Mercur nr. 28 A lot 2 2024
Stélpi de iluminat- 6 stélpi de 2023 BT
iluminat
Racord electric
Strada Mare nr. 38A si nr. 2023 184.823.41

38B

Stélpi de iluminat- 9 stilpi de
iluminat

Racord electric




DATE DE IDENTIFICARE

a bunurilor apartinind domeniului public

Anexanr. 8

la H.C.L.M.

nr. "Fé?

din_ 729 {2, 12025

SECTIUNEA alIl-a—-BUNURI MOBILE - Anexa nr. 1 — Bunuri publice ce vor fi transmise in
administrarea Serviciul de Utilitate Publici, de Administrare si Gospodirire Locali Briila

Nr. Codul de Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. clasificare bunului dobéndirii Inventar juridica
sau dupd lei actuald.
caz al Denumire act
darii in de proprietate
folosinia sau alte acte
doveditoare
49 ZONA DE Calea Galati nr. 2 HI.BC;IT{M.
g raila
AGREMENT Pelrgola _d|n lemn 2023 35.409,64 r A P
Foisor din lemn 0023 | 192.362,39
Camere video de exterior — 6 2023 3.653,13
buc.
50 ZONA DE Str. Mercur nr. 28 A lot 2 H.C.L.M.
AGREMENT | Foisor din lemn 2023 | 48.770,49 | 251*%";‘024
Camere video exterior — 6 2023 3.894,09 '
buc
51 ZONA DE | Str. Mare nr. 38A si nr. 38 HELE
AGREMENT | B 2023 | 48.770,49 e
Foisor din lemn 2023 | 5.189,64 | 2172024
Camere video exterior—-9 186476/4987

buc

12024




