ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.GO=

din Z26.11.202S5

Privind: Aprobarea amplasarii pe domeniul public a unui echipament automat
de preluare a ambalajelor Sistemului de Garantie — Returnare.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAYL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat sub
nr. 560575 / 25.11.2025, precum si adresa societétii ,ORIGINAL SERV" SRL,
inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub nr. 553179/11.11.2025;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald si Directiei Finantelor Publice
Locale, inregistrat sub nr. 559200/21.11.2025, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrate sub nr.
560833/25.11.2025 si nr. 560849/25.11.2025;

in conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) si
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completdrile ulterioare, art. 7, art. 8 si art. 13 din H.G.
nr.1074/2021, privind stabilirea sistemului de garantie-returnare pentru
ambalaje primare nereutilizabile, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, modificatd prin H.C.L.M. Braila
nr. 187/23.04.2021 si H.C.L.M. Braila nr.352/16.07.2021 si completatd prin
H.C.L.M. Braila nr. 282/30.05.2022;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. c),
art.297 alin. (1) lit. ¢) si art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu maodificarile Si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directd a unui teren in
suprafata de 16,00 mp ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pe o
pericada de 1 an, cu posibilitate de prelungire, situat in Municipiul Braila,
str. Unirii, tronson cuprins intre str. General Eremia Grigorescu Si Calea
Calarasilor, in vederea amplasarii unui echipament automat de preluare a
ambala}elor Sistemului de Garantie — Returnare.



Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament Si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3 (1) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,86 lei/mp/luna
conform raportului de evaluare, potrivit anexei nr. 2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

(2) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul

leu/euro.

Art.4 Prezenta hotarare va fi duséa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publica Locala si Directia Achizitii Publice,

Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila
0 va comunica celor interesati.
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Nr.cadastral|Suprafata masurata(mp)

Adresa imobilului

16 Mun. Braila, Str UNIRII, fronson 3 infre str. G-ral Eremia Grigorescu si calea Calarasilor
| Cartea Funciara nr. | | UAT | Braila |
N=423020 N=423020
2 ‘ ' 2
§ NOTA: Teren in suprafata de 16mp, ce face parte, din imobilul inscris in |&
~ CF 97863(Str Unirii), in suprafata totala de 19427mp o
W / W
= A 7
[yl
STR.
UNIRI
cladire
Imobil NC 94576
ORIGINAL SERV SRL
MAGAZIN CARREFOUR
cladire Pct E(m) N(m)
0 Imobil NC 74371 1 732889.254 423009.121 w
§ 2 | 732888.008 | 423012.551 §
o 3 | 732891.974 | 423014.082 | |
=1 ORICINAL SERY. 31, 4 | 732893.220 | 423010.651 | I
LJ 1 'Y
N=423005 N=423005
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp)
1 DR 16
TOTAL 16 imobil neimprejmuit
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia [Suprafata construita Mentiuni
la sol(mp)
TOTAL = -

Suprafata totala masurata=16mp

Executant: SC Vadram Prolect SRL
Seria: RO-B-J, Nr.2807, clasa Il

Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirili documentatiel
cadastrale sl corespondenta acesteia cL

realitatea din teren VaS|I|Ca
Semnatura si stampila BUZE|an
Data: 06.08.2023

PFA Buzelan Vasllica
Seria: RO-B-F, Nr. 0551,

Inspector:

date integrala sl atribuirea numarului
Vasilica Buzelan cadastral
SERIA RO-B-F
NR.0551,
CATEGA
2025.08.06

10:36:07 +03'00'

Semnatura si parafa

categ. A Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de




AxEXANPL. 2
LA ricing v . 69/ 6., 2029

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Municipiul Briila, str. Unirii, tronson cuprins intre str.
G-ral Eremia Grigorescu si Calea Calarasilor, teren cuprins
intre NC97863, NC74371 si NC82099, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel — leg.16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

Municipiul Briila, str. Unirii, tronson cuprins intre str. G-
ral Eremia Grigorescu si Calea Calarasilor, teren cuprins
intre NC97863, NC74371 si NC82099, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
minime in vederea scoaterii 1a licitatie cu scopul inchirierii a
unei suprafete de teren, ce apartine domeniului public al
Municipinlui Braila,

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 60

Data evaluarii 19.11.2025

Data raportului 19.11.2025

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piati” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaludrii, intre
un cumparitor hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauz3,
prudent gi fard constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Dreptul de proprietate
evaluat

=  |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta Tntre situatia faptica si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietdtii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0859 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 110.00 559.45
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.40 22.38
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 I 1.86

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare

DATA SEMNATURA,

19.11.2025

FRESEDLINTE DE QEDINTA




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i conditiile
limitative descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare i nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul §i nu
este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerinjelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

c fn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenfa necesara intocmirii
acestui raport.

DATA
19.11.2025 Semnatura,
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TAD TT TERASLANTTF DE DI r,*rﬁ 7 "1/ (DT7
CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
S COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr, 16782 valabild 2025
r. vatabi
EVALUATORULUI ¢
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI 51 A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUI: 4205670

DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA Tn calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat Tn scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asum3
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstant3 in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii minime in vederea scoaterii la licitatie cu

EVALUARIN scopul inchirierii a unei suprafete de teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:

»{»Valorea de piatd” aga cum este definita in standardul international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaludrii, intre un cumpérator hotdirdt §i un vanzitor hotirit, intr-o tranzactie nepirtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent i fara
constrangere”,

DATA EVALUARII Data evaluarii 19.11.2025
Data raportului 19.11.2025
Data inspectiei 19.11.2025

DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaludrii,

NECESARA PENTRU




EFECTUAREA
EVALUARI

Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referinid ai evaluirii trebuic sd cuprinda

preciziri privind orice limitdn sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea §i analizele nccesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existd informatii relevante, deoarcce condifiile evaludrii restricfioncaza documentarea, in cazul in
care cvaluarca cste acceptati de catre evaluator, aceste restriclii si orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi inclusc in termenii de referingd ai evaludrii,
Cu ocazia inspecliei proprictdtii evaluatc, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
partilecomponentele, cu cxceplia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii §i colectiirii datelor despre bunurile evaluate, precum §i a celorlalte date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toatc informatiile relevante.

in realizarca analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectici, proprictatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informafii puse la dispozifia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietitilor evaluate — adresa
- Documente care atesta situatia juridica a proprietdfii supuse evaluirii
- schife ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schijele fumizate
- Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietailor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliari locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi2d.ro, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

[poteze:

- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care urmeazi §i
in mod special in ipoteza in care situatiile Ia care se face referire mai jos nu genereazd nici un fel de restricgii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris ¢ a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidati;

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele fumizate de cétre proprictar/destinatar si au fost prezentate fiird a se ntreprinde
verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietifii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competen(a in acest domeniy;

-Tinéind cont de scopul evalurii, proprictatea a fost evaluati in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor §i restricfiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd §i luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existengei contaminantilor. Se presupune ci nu
exista condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdfii, solului, sau structurii care si influenfeze valoarea,
Evaluatorul nu 7si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru objinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietifii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitifilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozilie,
existand posibilitatea existeniei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostingi.
- Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestri servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop deciit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizalii detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietaii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea,
in cazul in care existi documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
s¢ asuma nicio responsabilitate in cazul in care accstea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozific de proprictar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in condifiile cconomice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale i incd un interval de timp limitat dupa accasta datd. Daca aceste condifii se vor modifica concluziile
acestui raport i§i pot picrde valabilitatea.

- Intrarca in posesia unci copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicarc a accstuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu cste obligat si oferc in continuare consultantd sau sé depuni
mdrturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate firdl acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprictiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarca estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzutd n raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTHI DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scapul mentionat in prezentul raport; nu se aceepta nicio responsabilitate daca este transmi_s altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.__Rapqrtu] d_e evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i fncd un interval de timp limitat dupd aceastd dati, in care conditiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul prezentului raport.
Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluaterul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaluarii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum gi utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarca obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
terf a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2023
CONFORMITATH CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaborarii lucrarii, sunt:
SEV ILISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
ILISEV 101 — Termenii de referingd ai evaludrii (IVS 101)
IIISEV 102 — Implementare (IVS 102)
LISEV 103 — Raportare (IVS 103)
IUISEV 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza eluborarii lucrarii, sunt:
TITGEY 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA In conformitate cu activitdtile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editin 2025 i conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaluirii, termenii de referinfd ai evaluiri, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




CAP III . DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona str. Unirii

ZONA DE AMPLASARE

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE = str. Unirii

= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei

AL ZONEI = 7ona rezidentiala

In zona se afld
B Retea de transport Tn comun in apropiere

B Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE = Regea urbana de energie electrica: existenta in zona
= Refea urbana de apa: existentd in zona

B Retea urbana de termoficare: inexistentd

® Retea urbana de gaze: existentd in zona

= Retea urbana de canalizare: existentd in zona

= Retea urbana de telefonie: existentd
Altele

AMBIENT = |inistit
= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropicrea blocului. Dotiri 5i retele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medie . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost cvaluat dreptul de proprictate al Municipiuui Braila asupra lerenului ', drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in carc
acesta nu cste afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafata de 16 mp ., , pe teren se afla o constructie(spatiu

commercial) in suprafata de 16 mp.

CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 51 SUBPIETEI ™ Piata terenurilor zona str. Unirii

NATURA ZONEI = Zond: Zona teren situat in zona spatiu de invatamant
® Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
® Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE ® |n stagnare

= medie
CEREREA DE LOCUINTE = In stagnare
SIMILARE "= medie
ECHILIBRUL PIETE! (RAPORTUL = echilibru

CERERE/ OFERTA) =




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piata este aplicabil3 tuturor tipurilor de proprietai imobiliare, atunci cand existd suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piat3, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii §i care nu sunt afectate de modificdrile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) 5i €3 au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s3 include sursele de informatii, datele utilizate si pagii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaludrii sau Tn cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abardarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b} tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri perscnale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore {cantitative sifsau calitative) fat3 de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietati comparabile din cauza ajustirilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietdtilor comparabile se aplicd in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piati, se analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietétilor comparabile si ale proprietatii subiect, i se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piat, elementele de comparatie recomandate includ, férd a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliara comparabila care este cea mai apropiaté din punct de vedere fizic, juridic §i
economic de proprietatea imobiliara subiect §i asupra careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustirile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestula este
estimati prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, 5i anume, prin considerarea |ui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioar, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

= Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directd este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cdnd existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate 5i comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzdrile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemé&natoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din pretul de vinzare cea mai mici. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate Tn tranzactii

Pentru estimarea chirieifredeventei, avand in vedere lipsa informatiilar spatiilor simifare , am estimat valoarea de piota la zi a
proprietatii pe care am impartit-o lo durata de inchiriere estimate pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

tronson cuprins
intre str. G-ral
Eremia
Grigorescu si
Calea Calarasilor,
teren cuprins
intre NC97863,

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 Comp4
SUPRAFATA{MP) 16 477 374 210 292
PRET DE VANZARE 67000 82280 24990 45000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 140.46 220.00 119.00 167.81
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE QOFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DEVANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Briila,
str. Unirii,

NC74371 si
NC82099, jud. Mun Braila,zona | Mun Braila,zona | Mun Braila,zona | Mun Braila,zona

LOCALIZARE Braila centrala/Scolilor centrala centrala/Obor centrala/1 Mai
SUPRAFATA(MP) 16 477 374 210 292
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STRASFALTATA | STR NEASFALTATA | STR NEASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULU! 5! ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA{MP) | 16] a77] 374 210] 292
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) [ [ 140.46] 220,00 119.00] 167.81
|ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI [TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00% 10.00% 10.00% 15.00%
Cuantum ajustare{eura/mp) 14.05 22.00| 11.90 25.17|
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURO/MP) 126.42 198.00| 107.10 142.64
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%)| 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0] 0| 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 126.42 198,00 107.10) 142.64
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) _Dl ) 0| 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 126.42 198.00| 107.10 142.64
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp} 0| 0| 0 0
PRET AJUSTAT (EURD/MFP) 126.42 198,00| 107.10] 142.64
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp} 0| 0 0| 0|
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 126.42 198.00| 107.10) 142.64
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT [EURO/MP) 126.42 198.00 107.10 142.64
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

Municipiul Briila,

str. Uniri, Mun Braila,zona Mun Brailo,zona  |Mun Braila,zona Mun Brailo,zong
LOCALIZARE tronson cuprins _|centrala/Scolilor centrala centralo/Obor centrala/1 Mal
C iv cu subiectul SIMILAR SUPERIOR INFERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare{%) 0.00% -36.15% 18.03% 0.00%
Cuantum ajustare{eura/mp) 0.00 -71.58] 19.32 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 126.42 126.42) 126.42 142.64
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA{MP} 16| 477 374 210' 292
Cuantum ajustare(%} -12.83% -12.83% —12,83$i! -12.83%
Cuantum ajustare({euro/mp] -16.22| -16.22 -16.22} -18.30
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp} D) 0 0 0
AMENAIARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) STRASFALTATA  |STR ASFALTATA STR ASFALTATA  |STR NEASFALTATA [STR NEASFALTATA
Cuantumn ajustare(%) 0.00% 0.00%| 0.00%, 0.00%|
Cuanturmn ajustare(euro/mp) 0.00| 0,00] 0.00} 0.00}
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00| 0.00] 0.00 0.00,

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATI PROPRIETATI PROPRIETATII
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%! 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00] 0.00] 0,00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE %6 -12.83% -12.83% -12.83% -12.83%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE {EURO/MP) -16.22] -16.22] -16.22 -18.30)
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 110.20 110.20 110.19) 124.34]
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare(%) 0.00%)| 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0| 0.00 0)
PRET AJUSTAT (EURO/MP} 110.20 110.20 110.19 124.34
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -16.22| -55.37] 35.54 -18.30
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA -12.83% -23.32%| 30.87% -12.83%
NUMAR AJUSTARI 1] 2 2 1
VALOAREA DE PIATA 110 EURO/MP 1760 EURO

ConlGEV§30b/ 3r1.50, selectarea concluzic asupra valarll este det de proprietatea care #51e cea mal apropiata dpdv firic, juridic 3i econamic de prop. Imob subiect si asupra careia

1-au electuat cele mai mici ajustari brute absclute

HIUSTARL:

AIUSTARILOCALIZARE (COMP1- COMP2ICOMP2 ; (COMP1- COMPIICOMPS ;
AIUSTARI SUPRAFATA:(COMP3- COMPAICOMP

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 110.00 559.45
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.40 22,38
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 1.86

Vroareaminmi aredeveni este calcdata st (d incal sa asigure rotuperaea in 250 aprotdu de vancara




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentati si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metods, scopului si utilizirii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabil sau de 0 anumiti metod3. Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de ncredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metods, avand in vedere tipul de proprietate siscopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 110.00 559.45
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.40 22.38
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 1.86

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperareain 25 ani a pretului de vanzare



ANEXE

Teren suprafata 477mp, zona Centrala ?
o ' 41l -vezi Harty 67.000 €

Rate de 7 1485 RONung @ simuleazd cradit

wus14 Florin Mustata
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Descriere
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Micsunelelnr

Teren de vanzare in Braila
I3 = Vel Hasta
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Terende vanzare In Braila - 82.280 €
& Control Braba -Vo2iHartd

Descriere
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Teren de vanzare in Braila la 24.990 €

Acasa - Braila - Braila - SUPER PRET Teren 210 mp deschidera 10 m zona Cantrela 119Eur

[\

{ N
Vand TEREN

3 zilen trm

SUPER PRET Teren 210 mp Sesizeuzd o problemy
deschidere 10 m zona Centrala

119Eur

Detalii

Prat{ m#: 19€  Suprafata utila 210m?

Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Caonstructi

Descriere

SUPER PRET Teren 210 mp deschidere 10 m zena Centraia 119Euro/mp Teren intravilan de
constructi zona Centrala * Suprafata 210 mp * Deschidare 10 m " Apa trasa pe leren *
Posibilitati gaze, canalizare si curent electric * Acle la 2 CRS48I8 ID 18445 amp,02 Publizat
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Teren suprafata 477mp, zona Centrala

Q Braila, Braila
67.000 EUR

171

Peschidere viraaly Sm= e

<= =Latime spate w_m_____.__-—————_'__'—-———— ‘
0770 111 333 j

|
1 — 1
Salveazd
anteiul
Zona Central  Tinteren Teren constructii
Clasifieare wren Intravilan Supratatd eren (m?) 477
Front stradal fmef) 9 [SIITES] Nu

Wil X
A F R T

Teren suprafata 477mp in acte(460mp masurata), deschidere stradala
9.3metri, In spate latimea este de 19meri, zona Centrala.

Terenul este liber - fara constructii pe el.

Posibilitate utilitati,

Pret usor negoclabil,

Id imtern: P1540%8

Comision cumpdérétor: 2%

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul complet gici.

Autentificare  Creare Cont -} ADAUGA ANUNT

e A

USTATA

Florin Mustata
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IS ,

Toren zonas Bariera, sup 292 mp laurentiu

49 000€ Epertmoniliae

%, Aliseazd numSrul

188 €fm®

& 1Mal, Braila, Braila Nume®

| | Emai®
+40 Numas de telefon*

Teren de vinzare

N 29am? Sunt Interosat(l) de acest leren de

vanzare §i 35 vrea sd fac o vizionara.
Astepl cu interes rispunsul dys.

fip tecen deconLtint Multumesc!

Localizare: WA

Suprataaunila: 2w

Dimenziual

Garg: A

Np acces: aslaltar

imprefurimiz

Media: fara Infon

Tip vanzator: agenile

Descriere

Agentia imobiliard Sxport va propuna spre cumplrare teren situal pe zona Containere de Locuit
Barierainapropiere de fostul PIC TR

Zlatunceteen:
SupEd2ampiiot
Ceschidare 12 m!

Fara constructit peteren
Pret 43000 suro (ot
Comisicn cumparater 2%

Pentrgdetahiva asteptam I3 scoiu! nostru ain 3a.Dorobantilor nr35 81.83
panear sau sunatl la numarul de talefon din anunt:

Maiputin A

I Bannsnass




iNr.cadasiraliSuprafata maesurata(mp)

Mun.

[ AT |

Cartec Funciara nr. |

Draile, Sir UNIRII

N=423020 M=d23020
vooC ' F
X y NCTA: Teren in suprafata do 1omp, co fzce porie, din imobilul insare in 2
: \ CF 37863(Sir Unirii), in suprafeia tetcia de 19427mp i+
_} \ ; el : = L . B
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f Y \', ' 3 .‘
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i i
| \ b
f \ STR. §
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T \ 1
\ \
i cladire \
| Imobil NC 94576 Y
\ !
| ORIGINAL SERV SRL !
MAGAZIN CARREFOUR 3 |
_ cladira Pci | £(m) H{m)
ol = Imobil NC 74371 1 | 732BE9.254 423000.121 jie
31 2 | 732BBB.00B | 423012.551 | &
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN o
Numar Categoria Suprofata Mentiuni
| parcaia de folosinte {mp)
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Supraiata tofalo
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Executani: ST Vadram Proloct SRL
Serig; RO-B-J, Nr.2807, clesa |li

Cenfirm exacutarea masuralorilor la feran,
corectitudinee intocmirii decumantatiei
cadasirale sl corespondente acestela cL i

reclital?a din foran VaSthEl :

Semnatura si stompila
Ozie: 06,086,202

10 3607 ~6Y00

PFA Buzslon vasllice
Saria: RO-8-F, Nr. 0551, caleg. A

Inspecior:

Confirm iniroducerec imobilului in beze de !
dete integrala sl alribuirea numiarului
! cadastral

Semnatura si parafo
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