ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA }
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G6S9
din 26.11.2025

Privind: Scoaterea la licitatie publicd, in vederea inchirierii, a terenului ce
apartine domeniului public al Municipiului Braila, situat in Braila,
str. Scolilor nr. 64, lot 2, in suprafatd de 80,00 mp, NCP 102555,
pentru amplasarea unui modul comercial, In scopul desfasurarii de
activitati economice.

CONSILIUL LOCAYL MUNICIPAL BRAYILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila:

Avand in vedere adresa societatii Velev Servcom S.R.L., reprezentats de
domnul Velev Cristian, inregistratd la Primaria Municipiului Bréila sub
nr.419268/2025;

Vazand referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat  sub
nr. 558510/20.11.2025, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef,
Directiei Juridic Contencios Administratie Publicd Locala, Directia Achizitii
Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat si Directiei Finantelor Publice Locale,
inregistrat sub nr. 558372/20.11.2025, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila inregistrate  sub
nr. 561131/25.11.2025 si nr. 561133/25.11.2025:

in conformitate cu prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) si art. 28 alin. (3) din
Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. c),
coroborat cu 332 - 352 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin, (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea Ia licitatie publica, in vederea inchirierii, a
terenului ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, situat in Braila,
str. Scolilor nr. 64, lot 2, in suprafata de 80,00 mp, NCP 102555, pentru
amplasarea unui modul comercial, Tn scopul desfasurarii de activitati economice,
potrivit anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 (1) Se aprob& Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.
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(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini, Tn cuantum de 300,00 lei Si
garantia de participare in cuantum de 299,20 lei. Adjudecatarul licitatiei are
obligatia ca in termen de maxim 20 de zile de la rdmanerea definitiva a
rezultatului licitatiei sa constituie in favoarea Municipiului Briila o garantie de
buna executie a contractului in cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe 2
(doud) luni. Dupa constituirea acestei garantii si semnarea contractului de
inchiriere si a procesului- verbal de punere in posesie, adjudecatarul va putea
solicita returnarea garantiei de participare. In cazul in care procedura mai sus
prezentata nu este indeplinitd, garantia de participare se pierde si licitatia de
reia.

Art.3 Se aproba pretul de pornire la licitatie, pentru terenul situat in Braila,
str. Scolilor nr. 64, lot 2, in suprafata de 80,00 mp, in cuantum de
1,87 lei/mp/lund, conform raportului de evaluare intocmit de cétre Biroul Expert
Contabil Trocan A. Cornel, potrivit anexei nr. 3, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.4 Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.5 Inchirierea terenului se realizeaza pe o perioada de 5§ ani incepand
cu data predarii, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional cu acordul
Consiliului Local Municipal Brila.

Art.7 Locatarul are obligatia de a desfasura activitatea economica, potrivit
contractului de inchiriere in spatiul inchiriat, cu respectarea tuturor prevederilor
incidente, inclusiv avizului de functionare.

Art.8 Se desemneazd domnul consilier local VARZARU DAN - ANDREI! Si
domnul consilier local BRAILEANU CLAUDIU - EDUARD ca membri titulari Si
domnul consilier local BOSNEAG SORIN - EUGEN si domnul consilier local
TUDOSE DANIEL ca membri supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor
depuse pentru inchirierea imobilului, ce va fi constituitd prin Dispozitie a
Primarului Municipiului Braila, conform art. 338 din Codul administrativ.

Art.9 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Achizitii Publice, Licitatii si
Parteneriat Public Privat si Directia Flnantelor Publice Locale si de catre
persoanele desemnate la art, 8, iar Secretarul General al IVIumc:p|uIU| Braila o va
comunica celor interesati.
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ANEXANR 16
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ANEXANR..Z,
oA wHoen we. o916, doix

ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR-

CAIET DE SARCINI AL INCHIRIERII

Avand in vedere H.C.L.M. Briila nr. privind scoaterea la licitatie
publici deschisi cu strigare in vederea inchirierii terenului pentru amplasarea unui modul
comercial, situat in str. Scolilor nr. 64 lot 2, in suprafatd de 80,00 mp, teren ce apartine
domeniului public al Municipiului Briila, in vederea desfasurarii de activitéti economice.

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificérile si completarile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicati, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificdrile si completérile ulterioare i O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, se organizeaz licitatia publica in data de

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei
Licitatia se organizeazi pentru inchirierea terenului situat pe str. Scolilor nr. 64 lot 2,
in suprafata de 80,00 mp, teren ce apartine domeniului public al Municipiului Bréila, in
vederea desfasurdrii de activitati economice.
Destinatia bunului este aceea de obiectiv economic.

Mentionim cii pe teren existd edificatd o constructie cu destinatia de spatiu

comercial, in suprafati de 79,00 mp, fard autorizatie de construire, edificatd de
numitul Velev Cristian.

Conform declaratiei notariale autentificatd sub nr. 2259/23.10.2025, numitul
Velev Cristian, declard ca in situatia n care in urma licitatiei organizate de Primiria
Municipiului Briila, cu privire la scoaterea la licitatie publicd deschisa cu strigare a
terenului situat in Briila, str. Scolilor nr. 64 lot 2, cu NCP 102555, nu i se atribuie

terenul mai sus mentionat, se obligd ca in termen de 30 de zile sa elibereze
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amplasamentul si sd nu emitad nici un fel de pretentii prezente si viitoare cu privire la

constructia amplasata pe acest teren.

1.2. Forma licitatiei
Licitatia va fi publicd deschisa. Caietul de sarcini se poate achizifiona in format letric
/electronic, urmare a unei solicitari scrise depusd la Registratura Generald a Primariei

Municipiului Bréaila/transmisa prin sistemul de posta electronica/clasica, cu cel putin 5 zile
lucratoare 1nainte de data limita de depunere a ofertelor.

Data limita pentru solicitarea clarificarilor este

Persoanele interesate pot viziona spatiul pana in preziua licitatiei, in urma depunerii
unei solicitari scrise la Registratura Generald a Primdriei Municipiului Bréila, Piata
Independentei nr. 1, in cadrul programului de functionare al institutiei cu cel putin 24h
inainte de data vizionarii.

1.3. Durata inchirierii

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o duratd de 5 ani
incepand cu data predarii, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional ca urmare a
adoptirii unei Hotérari in acest sens, de catre Consiliului Local Municipal Braila, cu
perioad'e succesive de maximim 60 de luni, dar nu mai milt de 15 ani.

1.4.Pretul

Pretul de pornire al licitatiei este de 1,87 lei/mp/luni, conform rapoartului de
evaluare intocmite de Biroul Expert Contabil/evaluator Autorizat Trocan A.
Corne. APPRAISAL &VALUATION S.A.

Pretul inchirierii se actualizeaza anual de catre locator, in prima lund a fiecarui an
fiscal, In functie de rata leu/euro.

Pretul chiriei se achitd anticipat de pe o luna pe alta, la serviciul de specialitate al
autoritatii locale.

Neachitarea acesteia timp de 90 de zile consecutiv, conduce la rezilierea contractului
unilateral, fird interventia instantelor judecatoresti, sumele restante urmand a fi recuperate
conform prevederilor legale in vigoare.

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA
LICITATIE




2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméne sau stréine.

2.1. 1. Documentele de calificare obligatorii pentru fiecare oferta sunt
urmitoarele:

a) formular informatii generale (model anexa 1);

b) formular de participare la licitatie (model anexa 2);

¢) copie de pe certificatul de inregistrare al societatii eliberat de O.R.C.;

d) certificat eliberat de O.R.C., din care sa reiasa ca societatea nu se afld in stare de
insolventd, faliment sau lichidare (original sau copie legalizata);

e) statutul societdtii/actul constitutiv al societatii (copie xerox);

f) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor cétre bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau copie
legalizatd);

g) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului, eliberat de D.G.R.F.P.,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizatd);

h) ultimul bilant contabil vizat si Inregistrat de organele competente (original sau copie
legalizatd);

i) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 299,20 lei
(copie);

j) dovada achitarii caietului de sarcini (copie)

k) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 3);

1) declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

m) plansi desenati cu propunerea legati de investitii semnata si stampilatd de un
proiectant autorizat inscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii nr.50/1991,
republicats, privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii (original);

n) declaratie a participantului ¢ a luat la cunostinta stadiul fizic i tehnic a obiectului
ce urmeaz3 a fi licitat (model anexa 5);

0) declaratia din care si reiasd ci a luat la cunostinta de prevederile contractului de
inchiriere anexi la caietul de sarcini

p) extrasul de cont la zi constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei.
(original).

q) declaratie pe proprie rdspundere privind asumarea demararii procedurii de obtinere a
autorizatiei de construire in termen de 3 luni de la punerea in posesie, inscrierea in Cartea
Funciard a imobilului a dreptului de inchiriere in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala



in acest sens precum si asumarea termenului de realizare a proiectului dar nu mai mult de
12 luni de la emiterea autorizatiei de construire (daci este cazul).

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus, precum si
prezentarea certificatelor cu debite, conduce la descalificarea ofertantilor.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati
cistigitoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile apartiniand
Municipiului Briila in ultimii 3 ani, dar nu a fncheiat contractul ori nu a plitit pretul,
din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

Ofertele se redacteazd in limba roméana.
Pentru ofertantii persoane juridice striine documentele se prezinti in limba roméana,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Briila, in dou# plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul interior, in care se introduce oferta propriu-zisa (formularul oferti de pret,
model anexa nr. 6) si se va sigila, se Inscriu denumirea si sediul social al ofertantului.

Plicul interior, sigilat, impreuna cu documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor introduce in plicul exterior.

Pe plicul exterior sigilat se va specifica “Pentru inchirierea prin licitatie publici
deschisd a terenului ce apartine domeniului public al Municipiului Brdila, situat in Brdila,
str. Scolilor nr. 64 lot 2, cu NCP 102555, in vederea desfasuriarii de activititi
economice diverse .

Pe plic se va mentiona, de asemenea, “4 nu se deschide inainte de data ___, ora

»

Impreuna cu documentele obligatorii, in plicul exterior se va introduce si un opis
intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
mentionénd la fiecare document dac este in original, in copie legalizati sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Priméariei Municipiului Briila doar in ziua
licitatiei inainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul isi asumd intreaga responsabilitate pentru inregistrarea ofertei sale
pind la data si ora limitd.

Ofertele inregistrate dupa termenul limita de primire vor fi inapoiate nedeschise pe
baza de solicitare scrisd si depusa la Registratura Generald a Primériei Municipiului Briila.



Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei
Lansarea anuntului publicitar la data de ;
Termenul limitd de depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA

Primériei Municipiului Braila, Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o altd adresa, precum si cele care sunt depuse dupa data limitéd se
considerd respinse si se returneazad nedeschise.

Deschiderea licitatiei In data de ,ora____, la sediul Primariei Municipiului
Briila.

In ziua de , ora precizata in anuntul publicat in presd, in prezenta
comisiei de evaluare, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate sau a
imputenicirii, dupa caz.

Licitatia este valabila daca s-au depus cel putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de evaluare
numita prin dispozitia Primarului Municipiului Bréila nr. .

Comisia de evaluare, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor imputernicifi ai

acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Licitatia poate continua numai dupd ce comisia constatd cd sunt indeplinite
cumulativ conditiile de calificare de catre cel putin 2 ofertanti.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivd la dosarul licitatiei si pot
fi returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitiri scrise in acest sens.

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie dac# acestia sunt dovedifi c@
detin informatii asupra valorilor oferite de catre al(i ofertanti, au stabilit infelegeri intre ei
pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decat cele de pornire i pot impiedica
promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si
indeplineste cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionat a prefului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei di citire incunogtintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii,
a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

Comisia de evaluare intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
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documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii
plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respingi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale
ofertantilor respinsi.

Procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de calificare se va semna
de cdtre comisia de evaluare si va fi insusit de catre ofertanti prin semnéturd si aplicarea
stampilei. O copie a acestuia va fi inménata fiecérui ofertant.

Lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitafi la etapa a 2-a a licitafiei
precum si data si ora desfasurdrii acesteia se aduce la cunostinta participantilor prezenti
verbal de citre presedintele comisiei, ori prin afigarea acestei liste pe usa silii de licitatie.

Ofertantii descalificati/respinsi pot depune contestatie Impotriva deciziei comisiei de
evaluare ori a modului de organizare si desfasurare a acestei prime etape a licitatiei in
conditiile prevazute la Capitolul V CONTESTATIL.

Urmare desfasurarii primei etape, in prezenta comisiei de evaluare, participantii sunt
invitati in sald, in baza actului de identitate sau a Imputenicirii dupd caz, pentru
desfasurarea celei de a 2-a etape a licitatiei.

Licitatia poate continua numai dupa ce comisia constatd cé sunt indeplinite conditiile
de calificare de cétre cel putin 2 ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de
verificare si analizare a documentelor de calificare de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

Presedintele comisiei de evaluare conduce licitatia astfel:

- anuntd preful de pornire la licitatie de 1,87 lei/mp/luna, acceptat de ofertanti prin
declaratia depusa;

- anunta conditiile de adjudecare

- deschide plicurile interioare si anunta tare si clar suma oferitd de fiecare participant;

- analizeazd impreuni cu comisia de evaluare ofertele de pret stabilind punctajul
fiecarei oferte, dupa criteriile de mai jos:

Nr. Criteriu Punctaj
crt. maxim
1| Cel mai mare nivel al chiriei* 40 puncte
2 | Capacitatea economico-financiard a ofertantilor®* 20 puncte
3 | Protectia mediului inconjurator®** 10 puncte
4 | Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat**** | 30 puncte

*Valoarea maxima se acorda ofertei celei mai mari, iar celelalte oferte vor primi
punctaj proportional
** Valoarea maxima se acorda ofertantului care prezintd extrasul de cont la zi
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constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei (original);

**% Valoarea maxima se acorda ofertantului care isi asuma prin declaratia privind
asumdrile legate de proiect desfiintarea investitiilor efectuate la expirarea termenului
stabilit prin contract si aducerea amplasamentului si a mediului inconjurdtor la starea
initiala, inclusiv prin inierbare sau asfaltare; (anexa nr. 4).

*#*%% Valoarea maxima se acorda ofertantului care isi asuma prin declaratia privind
asumarile legate de proiect ca termen de realizare a investitiei pana la 12 luni, termenele de
realizare a investitiei peste 12 luni se vor puncta cu 0 puncte (anexa nr. 4).

- in cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta;

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care realizeaza cel mai mare
punctaj;

- presedintele comisiei de evaluare anunté adjudecatarul, declard inchisd sedinta
de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie care va fi semnat de cétre comisie i va
fi insusit de catre ofertanti prin semnatura si aplicarea stampilei. O copie a acestuia va fi
inmanata fiecarui ofertant.

In termen de 1 zi lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de evaluare va
intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal
de credite.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Primaria
Municipiului Braila informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse indicand motivele excluderii, cét si pe ofertantul castigator despre
acceptarea ofertei prezentate.

In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluatd, organizarea
urmitoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de minim 20 de zile de la fiecare
etapd. Modul de desfagurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi
conditii ca si prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecdrei etape
de licitatie comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si
eventualele contestatii.

Dovada efectudrii procedurii de publicare si afisare va fi anexd la documentatia de
licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:
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1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 40 de zile
de la data comunicdrii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea
contractului.

Garantia de participare pierdutd in cazul in care adjudecatarul nu se prezinta pentru
semnarea contractului in termen de 40 de zile de la data comunicarii deciziei referitoare la
acceptarea ofertei, respectiv atribuirea contractului se constituie venit la bugetul local prin
grija Directiei Finantelor Publice Locale urmare ingtiintarii in acest sens de catre Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat — Birou Licitatii, Contracte, Urmarire
Concesiuni si Inchiriri, Parteneriat Public si Privat.

Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, participantilor descalificati, celor
necastigdtori ai licitatiei, li se restituie garantiile de participare in urma cererii depuse la
Registratura Primariei Municipiului Braila.

Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, garantia de participare depusd de
castigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de inchiriere, se poate constitui drept
platd in avans din chiria pe care o are de achitat, in urma cererii depuse in acest sens la
Registratura Primariei Municipiului Bréila.

Adjudecatarul are posibilitatea sa solicite returnarea garantiei de participare numai
dupd semnarea contractului de inchiriere, a procesului verbal de punere in posesie si
constituirea garantiei de buna executie.

Amanarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:

— la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;

— la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
— la licitatie s-a prezentat o singura ofertd

— la licitatie nu s-a prezentat nici o oferta.

3.2. Garantia de participare
Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

Garantia de participare este de 299,20 lei si se achita prin Ordin de platd in
contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila

Cont: RO10TREZ1515006XXX 000216

C.LF.: 4205670

3.3. Garantia de buni executie




Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca in termen de maxim 30 zile de la
de la data comunicirii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, sd constituie in favoarea
Municipiului Briila o garantie de buna executie a contractului in cuantum egal cu valoarea
chiriei licitate pe doud luni, sumé ce va fi returnata la finalizarea contractului de inchiriere
in conditiile 1n care contractul va fi executat cu respectarea clauzelor.

In cazul in care aceastd garantie nu va fi constituitd astfel incat contractul si fie
semnat in termen de 40 zile, licitatia se anuleaza urmand a se relua o noud procedura de
licitatie, iar garantia de participare depusa de adjudecatar se pierde si se constituie venit la
bugetul local.

3.4.Adjudecarea licitatiei
Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care obtine cel mai mare

punctaj.
CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie terenul proprietatea publica a
Municipiului Briila, avand urmatoarele caracteristici:
- Terenul este situat in Briila, str. Scolilor nr. 64 lot 2, si apartine
domeniului public al Municipiului Bréila, in suprafata de 80,00 mp.
Terenul are o suprafati totald de 80,00 mp si are urmaétoarele

vecinatati:
= Nord—lot 1
= Sud - str. Scolilor
= Est— lot1l

= Vest — NCP 979609 str. Rosiorilor
4.2. Adjudecatarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor necesare functiondrii in

conditiile legale.

4.3. Adjudecatarul are obligatia de a desfasura activitate economicd in spatiul
inchiriat, cu respectarea tuturor prevederilor incidente, inclusiv obfinerea avizului de
functionare.

4.4. Racordarea si bransarea la utilitéti cad in sarcina adjudecatarului.

4.5. Formalitatile previzute de legislatia in materie de urbanism si publicitate
imobiliara pentru schimbarea de destinatie in functie de obiectivul economic asumat cad in
sarcina adjudecatarului;

4.6. Cheltuielile necesare eventualelor lucrari de construire/desfiintare pentru
schimbarea de destinatie cad in sarcina adjudecatarului;



4.7. Toate investitiile riman in proprietatea Municipiului Bréila la expirarea duratei
contractuale, fara plata;

4.8. Adjudecatarul are obligatia demararii procedurii de obtinere a autorizatiei de
construire in termen de 3 luni de la punerea in posesie (daca este cazul);

4.9. Adjudecatarul are obligatia de a Inscrie in Cartea Funciard a imobilului a
dreptului de inchiriere 1n favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens.

4.10. Adjudecatarul are obligatia de realizare a proiectului obiectivului economic
asumat in termen de 12 luni de la emiterea autorizatiei de construire.

4.11. Daca in urma studiilor realizate se constatd existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data licitatiei si care apartin
unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, fard niciun fel
de pretentie din partea adjudecatarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai
dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective si dupa obtinerea autorizatiei
de construire (daca este cazul) in acest sens..

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva deciziei comisiei de licitatie, persoana nemultumiti se poate adresa in termen
de 5 (cinci) zile de la luarea la cunostintd, sectiei de contencios administrativ a
Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de indatd Primaria Municipiului Braila in
acest sens.

CAP. VL. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Perfectarea contractului de inchiriere se va face numai dupé constituirea in contul
de garantie al Municipiului Braila in termen de maxim 20 zile de la de la data comunicarii
deciziei referitoare la acceptarea ofertei, a unei sume egale cu valoarea chiriei adjudecate
pe doua luni.

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Dupé implinirea temenului de 20 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, adjudecatarul are obligatia sd se prezinte la Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat — Birou Licitatii, Contracte,
Parteneriat Public si Privat din cadrul Primariei Municipiului Bréila in vederea perfectarii
si semndrii contractului de inchiriere.

in cazul in care acesta nu se conformeazi, locatarul pierde garantia de participare,
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rezultatul licitatiei se anuleaza, urméand a se organiza o noud licitatie.

Procesul verbal de predare-primire se va incheia dupda semnarea contractului de
inchiriere in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de bund
executie.

Urmatoarele anexe fac parte integrantd din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexanr. 1 - Formular Informatii generale

- Anexanr. 2 - Formular de participare la licitafie

- Anexanr. 3 - Declaratie privind eligibilitatea

- Anexa nr. 4 - Declaratie privind asumarile legate de proiect

- Anexanr. 5— Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexa nr. 6 — Formular Oferta de pret

- Anexanr. 7 - Model Contract de inchiriere

- Anexanr. 8 — H.C.L.M. nr. /
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Angraar 1
CANDIDATUL/OFERTANTUL A OpETUL BE SARCIH
LA CA

(denumirea persoanei juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea persoanei juridice

......................................................................................

2. Datele de identificare

.............................................................

..............................................................................................

...................................................

(denumirea persoanei juridice

nume si prenume reprezentant, semnéatura)
PRESEDINTE DE SEDINTA
7
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Anexa nr. 2
LA omEIL b SARUN

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei JUridiCe: . ......oouvvriviiieeiiiirineinniieiitereaeannanaa ;

sediul in localitatea............coeveeeaenn. ) P 1| ,
o (AP | . 1515 < | PR ——— , CUI e, , telefon.....ooovveineiiiinnen ,
tepIBzemtath. dE ...coscosmncomesnesnmnnssiisssmvassiR T 11— , posesor al
BI/C], seria......... IS 11 R LEIDEEAY B8 . nnermarissirisiirerivarimamms i

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
inchirierii terenului in suprafatd de ............. mp; situat Briiila, Sth .awosmimacmmo , Dlevvens
TN VEABIEA  evvivvvviieiecnreiieeeeneeeeeeesseeereeesnneesassseseaesenassanessasssanssans si ma angajez sd respect
clauzele previzute in Caietul de Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P.........c.cooiiiiiini

4. Declar ca:

— am cumpdrat caietul de sarcini §i l-am achitat cu chitanfa.......................

— am luat la cunostinti si sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)

— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... lei/mp/luna;

— declar ci am luat la cunostintd de prevederile Contractului de inchiriere anexa
la Caietul de Sarcini al licitatiei si imi nsusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura

13
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Anexanr. 3

[ f- QREIL NS SARLIA
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a).......cooeviiiiiiiiiiiii e , CNP e ,
posesor al BI/CI, seria ........ N i i T T en—— s eliberal de soweswssussanies ;
reprezenfant @l it assmarssvmssgassanrran , cu sediul in localitatea
............................ s SIT. i, O, DL @D, e, judetul
......................... , CUL coiivvvevveennen, telefon ooaviveeiieiveineieeeeen..., In calitate de ofertant
la licitatia publicd deschisd din data de..............ccovveninnnnenn. in vederea inchirierii
terenulol din Briilas ..coeussassnninmsmissmmmmsisnbsiiamssmesmsime , declar pe

proprie raspundere ca:

a) mi-am Indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare iTn Roménia sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ¢4, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)
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Anexanr. 4

. ol
CANDIDATUL/OFERTANTUL L OMETUL NS SARCIK)

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

SOBSEMNANI(A) ..orercecsosmersssemasssssssios SamuasmFimme s FaEres ST , CNP
............................................................. , posesor al BI/CIL, seria ......, O .,
reprezentant @l ......c..ovcereeneoneeen , cu sediul domiciliat in Braila,
SEYA s smissswsinsmisssvensusssy IR 4| R , bl........ s AP. eerrrinne , judetul ......ccoovviinnenn , cui
............................ , telefon .......cocevivvviisvnnnnnns, 10 calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de .......cccoeeeermrvneerennne. , in vederea inchirierii imobilului din Braila,

declar pe propria rdspundere ca:

- Voi respecta in totalitate prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

- Voi executa racordurile, bransamentele si infrastructura aferenta obiectivului economic,
asa cum rezultd din clauzele contractului de inchiriere.

- Voi desfiinta investitiile efectuate la expirarea termenului stabilit prin contract si voi
aduce amplasamentul si mediul inconjurator la starea initiald, inclusiv prin inierbare sau
asfaltare.

- Obiectivul va avea urmétoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succinti a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construitd(orientativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate
7Plansd desenatdi cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta
declaratie  file

8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei juridice
nume si prenume reprezentant, semnatura)
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DECLARATIE
ST T 1V T S O R — ,
CNP oo eererranee e e e , posesor al CI/BI, seria ........ B | SO , eliberat
de o, , TEPIeZentant 8l .....c.oooereosrerersasssnesnesissasssnssansanss , cu sediul 1n
localitatea .......cceevveeerereenennns s SEE.  eeiriieeeee e e e e | AR , bl
................ o B sresssossn JROBHHL isvsrsessmsssmnees CUL ooveeeeeeeeeeeeeennn, telefon
..................................... , in calitate de ofertant la licitatia publicd deschisd din data de
............................... , in vederea inchirierii terenului din Briila,
.................................................... , declar pe propria raspundere cd am luat la cunostintd
stadiul fizic si tehnic al terenului, in suprafata de .......... mp, ce face obiectul Caietului de

Sarcini si imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)




LB NE B LA
CAIBIVL  »S  <ARUM

OFERTA DE PRET
SUbSEMNATUL(), wuveeineiiieieeieie ettt e ,
CNP ..., , posesor al CI/BI, seria ........ s | USRS , eliberat
o [ , reprezentant al ......ccccceeeveiiieeenien e , cu sediul in
localitatea .......cccccvvvvvvvvvvnnnnnn. P o s BE s , bl
................ SR - TR ICRR, (i -1 | NPT —— CUL ooveeeececeeevceenns, telefon
..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisd din data de
.................... , in vederea inchirierii terenului din Briila,
.................................................... , in suprafatd de ... mp, In vederea desfasurarii de

activitati economice diverse, sustin oferta de pret In suma de lei/mp/luna.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)
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AEXA NA. Y- LA opicRL

A SARCINY
ROMANIA s
JUDETUL BRAILA e
MUNICIPIUL BRAILA | K
CONTRACT DE iINCHIRIERE
NR. ...... [eveerareesons

L. Partile contractante:

1.1. Municipiul Briila cu sediul in Piata Independentei nr.1 reprezentat prin
VIOREL MARIAN DRAGOMIR - PRIMAR in calitate d¢ LOCATOR, pe de o
parte, si

i H cu sediul in Municipiul Brédila ............... , avand
...................................... Jud Briila, in calitate de LOCATAR.

In baza Legii nr.50/1991, republicati, a Legii 273/2006 privind finantele
publice locale, Legea nr.7/1996 privind cadastrul cu modificarile si completarile de
rigoare, art.1179 si urmitoarele : art. 1777 - 1823 Cod Civil, O.U.G. nr. 57/2019 si in
baza urmitoarelor hotdriri aprobate de Consiliul Local Municipal Braila si anume:
H.C.L.M.Briila nr.421/31.08.2020 "Regulamentul privind modul de inchiriere a
bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Braila”,H.C.L.M nr.
.......................................... si raportul procedurii Nr...........cce. -2
incheiat urméatorul contract de inchiriere dupd cum urmeaza:

I1. Obiectul contractului.

2.1.a) Obiectul contractului este inchirierea terenului pentru amplasarea unui modul
comercial situat in Braila Str.Scolilor nr.64, LOT 2 in suprafatd de 80,00 mp,teren ce
apartine domeniului public al Municipiului Braila, in vederea desfdsurérii de activitati
economice.

b) Obiectul precizat la pct. a) se preda de citre Locator, Locatarului pe baza de
proces verbal de predare - primire, intocmit de Institutia Arhitect Sef, in termen de 30
zile de la data semnirii prezentului contract de inchiriere.

II1. Termenul contractului.

3.1. Termenul contractului de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data
punerii in posesie, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional ca urmare a adoptarii
unei hotirdri in acest sens de citre Consiliul Local Municipal Braila, cu perioade
succesive de maximim 60 de luni, dar nu mai mult de 15 ani.



IV. Pretul inchirierii
4.1.a) Pretul inchirierii - chiria pentru folosirea terenului este de.......... lei/mp/luna,
totaliz8nd i.osissenis lei/luna.

b) Pretul inchirierii — chiria se actualizeaza anual de citre Locator, In prima
lund a fiecarui an fiscal, in functie de raportul leu/euro.

V. Plata chiriei

5.1. Chiria se achitd anticipat de pe o luna pe alta pana in ultima zi lucritoare a
fiecarei luni calendaristice, mai putin luna ianuarie care se va plati in cursul lunii
ianuarie, la serviciul de specialitate al autoritatii locale. Neachitarea acesteia timp de
90 de zile consecutiv, conduce la rezilierea contractului unilateral, fard intervenfia
instantelor judecdtoresti, prin simpla notificare care va fi opozabild, sumele restante
urmand a fi recuperate conform prevederilor legale in vigoare.

5.2. Plata chiriei se face, prin numerar, la Serviciul Constatare Impunere Persoane
Fizice/Juridice din cadrul Primariei Municipiului Briila, sau prin Contul Locatorului
nr. RO47TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului - Braila,
C.LF. 4205670.

5.3. Pentru sumele neachitate conform termenelor prevdzute in contract, se aplica
majorari de fintarziere conform prevederilor legale, in conditii similare stabilirii
obligatiilor fiscale accesorii, datorate bugetelor locale

VI. Obligatiile Locatorului

6.1. Municipiul Braila are urmatoarele obligatii:

6.1.1. Sa nu 1l tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor nascute din prezentul
contract, sa asigure folosinta exclusiva, linigtita si utila a terenului pe intreaga durata a
contractului.

6.1.2. Sa predea terenul cu respectarea art.334 alin.4 din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ.

VIIL. Obligatiile Locatarului

7.1. Locatarul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Locatarul are obligatia de a realiza obiectivul propus in urma licitatiei, in
termenul declarat in oferta tehnica.

7.1.2. Si exploateze terenul ca un bun locatar, respectind prevederile legii si ale
prezentului contract.

7.1.3. Si pliteascd chiria in suma si la termenele previzute la capitolele IV si V.
7.1.4. S realizeze lucririle proiectului tehnic propus conform autorizatiei de
construire eliberatd de Primaria Municipiului Braila, precum si in baza acordurilor si
avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.5. Sirespecte normele de protectie a mediului.



7.1.6. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciara
a dreptului de inchiriere in favoarea sa si sa suporte orice cheluiala in acest sens.
7.1.7. Sa depund toate documnetele si avizele necesare otinerii autorizatiei de
construire in termen, astfel incdt Primaria Municipiului Briila sd poatd emitd
autorizatia de construire in termenul declarat in oferta tehnica.

7.1.8. Sa obtind avizul de functionare pentru activitatea desfasurati de la toate
institutiile cu atributii si a domeniului de activitate desfasurat.

7.1.9. Daca in urma studiilor realizate se constatd existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii
prezentului contract de inchiriere si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate
public, vor fi mentinute in functiune, fara niciun fel de pretentie din partea locatarului,
iar interventia asupra lor se va putea realize numai dupd primirea avizului scris al
detindtorului retelei respective si dupd obtinerea autorizatiei de construire in acest
sens.

7.1.10. In cazul in care se constatd ca in termen de 90 de zile consecutiv, nu se
desfasoara activitate in spatiul respectiv, contractul de inchiriere se reziliazd, iar toate
imbunatétirile aduse terenului vor riméane proprietatea Primariei Municipiului Bréila,
fara decontarea cheltuielilor efectuate cétre locatar, pentru investitiile realizate.
7.1.11. Sa respecte normele PSI, revenindu-i integral, rispunderea pentru organizarea
si desfasurarea activitatii in spetd, realizdndu-se pe cheltuiala proprie, cu material
necesar stingerii incendiilor si rdspunzind direct de eventualele pagube produse din
culpa sa.

7.1.12. Sa respecte normele igienico — sanitare reglementate.

7.1.13. Sa realizeze racordarea si bransarea la utilitati.

7.1.14. Si efectueze toate formalitdtile prevazute de legislatia In materie de urbanism
si publicitate imobiliard pentru schimbarea de destinatie In functie de obiectivul
economic asumat.

7.1.15. Sa realizeze pe cheltuiala proprie eventualele lucrari de construire / desfiintare
necesare pentru schimbarea de destinatie.

7.1.16. Sa predea in proprietatea Municipiului Briila toate investitiile realizate la
expirarea duratei contractuale, fara plata.

7.1.17. Sa demareze procedura de obtinere a autorizatiei de construire in termen de 3
luni de la punerea In posesie.

7.1.18. Si realizeze proiectul obiectivului economic asumat in termen de 12 luni de la
emiterea autorizatiei de construire.

7.1.19. Locatarul are obligatia respectdrii cu strictete a conditiilor impuse prin

certificatul de urbanism nr..........

VIIIL Garantia de buna executie
8.1. In conformitate cu prevederile H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020 a fost depusa
in contul Municipiului Braila, garantia de bund executie a contractului de inchiriere,

reprezentdnd contravaloarea chiriei pe 2 luni.



8.2. In cazul in care locatarul nu-si respecti obligatia asumati in contract, Municipiul
Briila va putea retine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restanie pe care
locatarul le are inregistrate.

8.3. In cazul in care la sfarsitul contractului se constatd respectarea tuturor clauzelor
asumate de locatar prin prezentul act aditional, acesta va putea solicita returnarea
garantiel refinute.

8.4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului, locatarul nu respecta
clauzele contractuale, garantia va fi refinuta partial sau integral de citre Municipiul
Briila, iar dacd situatia care a generat aceasta retinere nu este de naturd sd duca la
rezilierea contractului, locatarul are obligatia si intregeasca suma in termen de 15 zile
de la data notificarii acestei situatii.

IX. Subinchirierea si cesiunea

9.1. Sunt strict interzise cesiunea contractului, subinchirierea in tot sau in parte a
terenului inchiriat si orice forma de asociere si colaborare de la un investitor la altul.

X. Rezilierea contractului de inchiriere

10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de cétre partile semnatare cu preaviz de
30 zile, fard plata de daune interese, prin simpla notificare de incetare a contractului.
10.2. In cazul in care, locatarul nu plateste pretul in termen de 90 de zile de la data
scadentd, stabilitdi prin contract, si/sau nu foloseste terenul conform destinaiei
stabilite in art. II, ori nu respectd una sau mai multe obligatii prevazute in contract,
Locatorul va notifica Locatarului intentia de reziliere a contractului pentru
nerespectarea obligatiilor contractuale. in aceste conditii, Locatarul are la dispozitie
un termen de 30 zile lucritoare de la comunicare pentru indreptarea cauzelor care au
stat la baza notificarii de reziliere.

10.3. In cazul in care Locatarul nu se va conforma notificérii Locatorului, in termenul
stabilit, contractul va inceta de drept, fard alt termen si fara altd formalitate, prezenta
clauza constituind in acceptiunea partilor un pact comisoriu de grad IV.

10.4. De asemenea, contractul inceteazi de drept, fird punerea in intarziere si fara
interventia instantei, precum si fird efectuarea vreunei formalitdfi prealabile, dacad
bunul Inchiriat dispare, dintr-o cauza de forta majora.

10.5. In cazul in care contractul inceteazi Inainte de termen, indiferent de motive,
terenul revine locatorului gratuit si liber de sarcini, locatarul fiind obligat sa
desfiinteze orice amenajare pe care a realizat-o, in termen de 60 de zile de la
constatarea Incetdrii prezentului contract, in caz contrar, locatarul este obligat la plata
unor despagubiri, reprezentand contravaloarea chiriei pe 2 luni, iar Municipiul Braila
va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

10.6. In cazul in care locatarul nu respecti obligatiile asumate la pct. 7.1.1 este obligat
la plata unor despagubiri contravaloarea chiriei pe 2 luni.



10.7. In cazul in care locatarul nu respectd una sau mai multe obligatii asumate la pct.
7.1.3., 7.1.4 este obligat indiferent de obligatia nerespectata la plata unor despagubiri,
contravaloarea chiriei pe 2 luni.

XI. Riaspunderea contractuala

11.1. Partile Inteleg sa-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul contract cu
buni credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care
actioneaza In mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

11.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din prti, fard acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

XII. Forta majora

12.1. Forta majora exonereazi partea care o invocad de orice raspundere. Partea care
invoc# forfa majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu
noile imprejuriri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie sa prezinte
documente care si confirme situatia respectivd. Dacd situatia de for{d majord se
prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma
unei notificdri adresate celeilalte parti, de catre partea interesata.

XIII. Clauze speciale

13.1. a) Terenul inchiriat nu poate fi nstrdinat prin vanzare.
b) Terenul inchiriat nu poate cdpita o altd destinatie decdt cea pentru care a fost
inchiriat.

XIV. Litigii

14.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roména. Orice
disputi (dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fafa instantei de judecata
competenti, conform legislagiei din Romania si regulamentelor in vigoare.

XV. Dispozitii finale

15.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau
anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

15.2. Municipiul Briila nu poate fi tras la rispundere de citre locatar pentru
schimbarea situatiei juridice a terenului ca urmare a aparitiei unor acte normative de
nivel superior ulterioare semnrii contractului, dar garanteaza acestuia linistita posesie
fatd de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice alta deposedare de
bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate publica.

15.3. Toate notificdrile si orice alte comunicdri ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi



facute in mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.
15.4. Urmatoarea anexa face parte integrantd din prezentul contract:

- Anexa 1 - Declaratie comuna privind problemele de mediu.

- Anexa 2 — Declaratie.

15.5. Locatarul este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea domiciliului/
sediului social si instiinteze locatorul, in caz contrar comunicérile facute la domiciliu
/ sediu social asa cum apare in prezentul contract vor fi considerate valabile si vor
produce efecte juridice.

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor = RGPD) €U womsesmsssmsennns declar cd am fost informat(a) cu privire
la prelucrarea acestor date in vederea intocmirii contractului si cu furnizarea
informatiilor referitoare la datele personale i la continutul contractului de inchiriere
catre autoritatile abilitate de lege la cererea acestora.

Prezentul contract s-a incheiat in Municipiul Bréila astazi ................... in 2
(doud) exemplare originale i a fost semnat de parti.

LOCATOR, LOCATAR
PRIMAR,
Vizat pentru C.F.P., Vizat Arhitect Sef,
Director Executiv D.F.P.L
Vizat pentru legalitate, Vizat Directia D.A.P.L.P.P.P
Director Executiv D.J.C.A.P.L Director Executiv

Sef Serviciu Licitatii, Contracte,
Urmdrire, Concesiuni si Inchirieri P.P.P




Anexanr. 1
la Contractul de Inchiriere

DECLARATIA COMUNA A LOCATORULUI SI A LOCATARULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Bréila. [uchirierea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie s se respecte autorizatiile emise de catre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Locatorul declari ca va acorda
locatarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu din
partea Agentiei pentru Protectia Mediului Braila.

Locatarul confirmd cd 1i este pe deplin cunoscutd atat situatia juridicd a
terenului inchiriat, cit si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Locatarul
declari ci a fost informat de locator asupra posibilitdtii modificarii actualei legislatii
de protectiea mediului din Roméania, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de
protectie a mediului din Romaénia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene.
Aceste imprejuriri pot oricAnd genera costuri suplimentare pentru investifii, iar
suportarea lor revine in sarcina locatarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfasura in zona activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externi se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor,
terasamentelor, gardurilor, precum i a copacilor si plantelor. Dacéd este necesar,
accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in
spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se
prevadi de asemenea, spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul sit-
ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajati in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, dacad este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi
reutilizate, vor fi depozitate la o groapa de gunoi autorizatd de autoritafile locale,
respectind regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice §i periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectdnd cerintele autoritafilor sanitare.



Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind
de la operatiunile desfasurate in fabrica.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, dacad va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, sa se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la
poluarea atmosferica.

LOCATOR, LOCATAR
PRIMAR,
Vizat pentru C.F.P., Vizat Arhitect Sef,

Director Executiv D.F.P.L

Vizat pentru legalitate, Vizat Directia D.A.P.L.P.P.P
Director Executiv D.J.C.A.P.L Director Executiv

Sef Serviciu Licitatii, Contracte,
Urmdrire, Concesiuni §i Inchirieri P.P.P

m——— el ol - -.)‘_.1,.‘. Jl'
PRESEDINTE DE SEDINTA




Anexa 121‘.2
la Contractul de Inchiriere

DECLARATIE
Subseimmatulle: e avind domiciliul in Municipiul Braila Aleea
............................................. Jud.Braila in calitate de LOCATAR conform contractului
de inchiriere nr..............c...... declar pe propria raspundere cd ma oblig sé ridic Procesul
verbal de punere In posesie al acestuia in termen de 30 zile de la data semnarii
contractuli de INChIfIere B .isssmsmmsess si sunt de acord ca plata contractuala sa se

efectueze de la data semnarii Procesului verbal de punere in posesie, in caz contrar,
contractul de inchiriere devine nul de drept.

Numele si Prenumele

Semnétura

..........................

CososUINTE DE SEDINTA
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SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

Municipiul Briila, str. Scolilor, nr.64 lot 2, NCP102555

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
minime in vederea scoaterii la licitatie cu scopul inchirierii a
unei suprafete de teren, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila,

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 52

Data evaluarii

12.10.2025

Data raportului

Tipul valorii estimate

2
12.10.2025

(,Valorea de piata” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general”:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si Tn
care partile au actionat fiecare Tn cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

=

NCPE 10255t

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordantd intre situatia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului i a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0903lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 110.00 559.93
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.40 22.40
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 I 1.87

Valoarea minima a redeventel este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare

DATA SEMNATURA,

12.10.2025

pPRESEDINTE DE SEDINTA




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmétoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate gi corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de petspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nafionald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

= evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport.

DATA

12.10.2025 Semnatura,




IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
S CIVIRLTEN TR Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2025
{1 ¢] e r. valabia
EVALUATORULUI &
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str, Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str, Teilor, nr, 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUI: 4205670

DESEMNATI! Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA Tn calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat Tn scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii minime in vederea scoaterii [a licitatie cu

EVALUARI scopul inchirierii a unei suprafete de teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:

»(»Valorea de piatd” aga cum este definita in standardul international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul
general’”;

“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumparitor hotdrat si un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dup3 un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara
constrangere”,

DATA EVALUARI! Data evaluarii 12.10.2025
Data raportului 12.10.2025
Data inspectiei 12.10.2025

DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaludrii.

NECESARA PENTRU




EFECTUAREA
EVALUARII

Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprietate

Conform SEV 101 termenii de referintd ai evaluiirii trebuic sd cuprinda

precizari privind orice limitdri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul cvaludril.

Daca nu cxista informalii relevante, deoarece condiiile evaluarii restricfioncaza documentarea, in cazul in
care cvaluarca cste acceptatd de citre cvaluator, aceste restrictii §i orice ipoleze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinga ai cvaludrii.
Cu ocazia inspectici proprictdfii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
piirfile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentarii i colectdrii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarit, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarca analizelor, judecdtilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectici, proprictatea cra libera

Nu s-au conslatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fala locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietafilor evaluate — adresi
- Documente care atestd situatia juridica a proprietitii supuse evaludrii
- schite ale clidirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile i schifele furnizate
- Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietifilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliard locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi §i
in mod special in ipoteza in care situajiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului i a ciiror impact este expres scris ¢i a fost luat n
considerare. Dacil se va demonstra ¢i cel pugin una din ipotezele sub care este realizat raportul $i care sunt
detaliate n cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimatd este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legald i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile i documentele fumizate de ciitre proprietar/destinatar gi au fost prezentate fird a se intreprinde
verificiiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietiifii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenyi in acest domeniu;

-Tinfind cont de scopul evaluarii, proprictatea a fost evaluatd in ipoteza ,liberi de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restricfiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigagic pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care si influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuala a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii sclectate;

- Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispoziie,
existind posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{i.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acesl raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
In cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate n cazul in carc acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului cste cu referire la proprictate asa cum reicse din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozific de proprictar/utilizator, fiind limitatd cxclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile cconemice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale i incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd. Dacd aceste condifii sc vor modifica concluziile
acestui raport i§i pot picrde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unci copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofcre fn continuare consultantd sau sd depuni
mdrturie in instan{a relativ la proprictatea in chestiunc;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatca evaluatorului)
nu trebuic publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport sc aplica intregii proprictd{i §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
intercse fracfionate va invalida valoarca estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuti Tn raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

l. RESTRICTII DE
UTILIZARE,
DIFUZARE SAU
PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

in conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i incdi un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificéiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizat in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice i scopul prezentului raport.

Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
§i destinatarului mentionati la punctele anterioare

Publicarea, partiald sau integrala, precum gi utilizarea lui de cétre alte persoane decit cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
tert a unei copii a acestui raport nu impliei dreptul de publicare a acestuia.

1. DECLARATIA
CONFORMITATII CU
SEV

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2023
Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboririi lucrérii, sunt;
CICSEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
I ISEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
JICSEV 102 — Implementare (IVS 102}
ILISEV 103 — Raportare (IVS 103}
ITISEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrdrii, sunt:
I IGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile

K. DESCRIEREA
RAPORTULUI

In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluirii, raportul este realizat in conformitate
cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 §i conform ceringelor de raportare cuprinde
mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referin{@ ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona str. Scolilor

ZONA DE AMPLASARE
: 97003 |
| \ 52456 3171 o : {
B5197 g
102204
07860 79590
\ 56410 72293
J0178
05993
71590
81263
81478 S 76076}
proec 10069
ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE = str. Scolilor

= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI

B Zona rezidentiala
In zona se afla
B Retea de transport in comun in apropiere

B Jnititi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE ® Retea urbana de energie electricd: existentd in zona
® Regea urbana de api: existenti in zona

= Regea urbana de termoficare: inexistenti

= Refea urbana de gaze: existentd in zona

B Refea urbana de canalizare: existentd in zona

® Retea urbana de telefonie: existenti

Altele

AMBIENT = |inistit
B Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropicrea blocului. Dotari §i rejele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medic . Ambient civilizat .

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public 1l Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ™, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.



C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si arc o suprafata de 80 mp ., , pe teren s¢ afla o constructic(spatiu

commercial) in suprafata de 79 mp.

CAP V. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI ™ piata terenurilor zona str. Scolilor

NATURA ZONEI = Zona: Zona teren situat in zona spatiu de invatamant
= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = |n stagnare

= medie
CEREREA DE LOCUINTE ® In stagnare
SIMILARE = medie

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = achilibru
CERERE/ OFERTA) =




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietti imobiliare, atunci cdnd exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
sifsau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la prefuri de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evalurii si care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ca proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) si cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sd include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaludrii sau Tn cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri persenale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinti diferente majore (cantitative gi/sau calitative) fa{a de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietati comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

in abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

n abordarea prin piat3, se analizeazs asemanirile si diferentele intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si ale proprietdtii subiect, sise
fac ajustérile necesare in functie de elementele de comparatie.

in abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fara a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai apropiaté din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imabiliard subiect si asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustérile aplicate preturilor proprietitilor comparabile trebuie argumentate n raportul de evaluare, Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar dac3 terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditicnale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directs este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metodd atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile, In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valahilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brut3 ca procent din pretul de vanzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avand in vedere lipsa informatiilor spatiilor similare , am estimat valoarea de piata la zi a
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 comMP 3 Comp4
SUPRAFATA(MP) 80 477 374 210 292
PRET DE VANZARE 67000 82280 24990 43000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 140.46 220.00 119.00 167.81
TIPUL COMPARARBILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSQLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Braila,
str, Scolilor, nr.64

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

LOCALIZARE lot2 centrala/Scolilor centrala centrala/Obor centrala/1 Mai
SUPRAFATA(MP) 80 477 374 210 292
DESTINATIA({UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE {STRAZI,, TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR NEASFALTATA [ STR NEASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI 51 ANALIZA PE PERECH! DE DATE

SUBIECT COMP 1 COomMP2 COMP 3 COMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP} | 80[ 477| 374 210 292
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 140.46] 220.00] 119.00] 167.81]
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI [TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00%4 10,00% 10.00% 15.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 14,05 22.00] 11,80 25.17)
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURO/MP) 126.42] 198.00| 107.10 142.64
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{eura/mp) 0) 0 Q [s]
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 126.42 198.00| 107.10 142.64
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(eurs/mp) 0 0 0 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 126.42 198.00| 107.10 142.64/
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare({eurc/mp) 1] 0 0 0]
PRET AJUSTAT {(EURO/MP) 126.42/ 198.00| 107.10 142,64
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
(Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare({euro/mp) 0 0 0 0]
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 126.42| 198.00| 107.10 142.64
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%] 0.00%] 0.00%
[Cuantum ajustare{euro/mp) 0 DI 0' 0f
PRET AIUSTAT {EURO/MP) 126.42) 198.00] 107.10] 142,64
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Municipiul Braila, |Mun Braila,zona fMun Braila,zona  |Mun Brailo,zona Mun Braila,zona
LOCAUZARE str. Scolilor, nr.64 |centrala/Scolilor centrala centrala/Obor centrala/1 Mai
Comparativ cu subiectul SIMILAR SUPERIOR INFERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% -36.15% 18.03% 0.00%
Cuantum ajustare{eura/mp) 0.00 -?J.SEI 19.32] 0.00]
PRET AJUSTAT {EUROQ/MP) 126.42| 126.42| 126.42 142.64]
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA(IVIP) £0] a7 374 210 292
Cuantum ajustare(%) -12.83%) -12.83% -12.83%) -12.83%
Cuantum ajustare(euro/mp) -16.22| -16.22| -16.22] -18.30]
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULLI INTRAVILAN |INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%6) 0.00% 0.00%! 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| D| 0 0)
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STRASFALTATA  [STR ASFALTATA STRASFALTATA  [STRIMEASFALTATA |STR MEASFALTATA
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00| 0.00] 0.00] 0.00)
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00%! 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp)} 0.00] 0.00 0.00 0.00

LA LIMITA LA LIMITA LA LIVITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATI PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATH
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(eura/mp) 0.00 0.00] 0.00] 0.00
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0,00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00) 0.00| 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE %5 -12.83% -12.83% -12.83% -12.53%|
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURD/MP) -16.22 -16.22| -16.22] -18.30
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 110.20| 110,20 110.19 124.34
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp} 0.00] o] 0.00 o
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 110.20 110.20] 110.19 124,34
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -16.22 -55.37| 35.54] -18.30
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA -12.83% -23.32% 30.87% -12.83%
NUMAR AJUSTARI a 2 2| 1
VALOAREA DE PIATA 110 EURO/MP 8800 EURO

ConlGEVEIDD/ art.50, sefectaren contlusiel asupra valoril este det de proprietatea care este coa mai aprepiata dpdv faic, juridic sl ecanamic de prop. Imab subliect sl asupra careia

$-au efectual cele mat mici ajustari brute sbsolute

AIUSTARI:

AIUSTARI LOCALIZARE:(COMP 1- COMPRICOMPY | (CONPL-CONMPIJCONPY |
AJUSTARI SUPRAFATA(COMPI- COMPA)COMPI

EURQ LEI
VALOARE DE PIATA(/MP] 110.00 559.93
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.90 22.60
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 I 1.87

VswasniaTaa

it

Al de cacine




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informati.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cat de pertinentd este fiecare metod4, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare gi viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vénzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaz3 calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere Tn care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatjiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metoda, avind in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metodd indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 110.00  559.93
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.40 22.40
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 1.87

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperareain 25 ani a pretului de vanzare



ANEXE

Teren suprafata 477mp, zona Centrala H3cetup
cottal Brd fa - VediHaria 57-000 €

Rate detat 485 RONGunt B simuleazd credi

s+ Florin Mustata
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. pentruafilacurent cu cele mai
noi anunturi imobiliare

 Activeaza Nofificarlio.

Descriere
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Accesezicreditul potrivit si
sidilitate util

Lt primestiun card cadawIKEASE )
atyil itifaci casa, acasa.

‘_,‘ O aprlia 10 ke 2028 L D)
500 RON

S e







Teren de vanzare in Braila

“Ve2IHPTY

82.280€

Ratece'at.824 RON UG Q) simuleazi credlt
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Teren de vanzare In Bralla - 82.260 €

ol Brala - Vesrkoets
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Teren de vanzare in Braila la 24,990 €

Acasa » Brala » Braila - SUPER PRET Teren 210 mp deschidere 10 m zona Centrale 118Eur

§

Van

d TEREN

SUPER PRET Teren 210 mp
deschidere 10 m zona Centrala

Seelzeazil o probiaml

119Eur

Detalii
Pret/ m?: 118€  Suprafata utila 210 m?
Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Constructi
Descriere

SUPER PRET Teren 210 mp daschidera 10 m zona Centrala 119Euro/mp Teren intravilan de
constucti zona Genlrala * Suprafata 210 mp * Deschidare 10 m * Apa trasa pa leren *

Posibilitati gaze, canalizare si curent electne * Acta la 211 CRS4808 1D 19445 amp 02 Publicat
prin HomeZZ ra, vezi anuntul complel aici
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Teren suprafata 477mp, zona Centrala
Q Bralla, Bralla

67.000 EUR

101

Deschidere stradaty Im

Latime spate "’L__,——-——'____'—_'——_—__——

0770 111 333

Central Tip teren Teren construetii
Clasifieare leren Intravilan ] a6 () 477
Front stradal (meltl) 9 Utlital Nu

P E g oy
i i L
£ e Ii.‘:. s ‘_._.__‘1\" Vi

Teren suprafata 477mp in acte(460mp masurata), deschidere stradala
9,3mer, in spate tatimea este de 19meri, zona Centrala

Terenul este liber - fara constructil pe el.

Paosibilitate utilitatl

Pret usor negociabil.

Id intern: P154098

Comision cumpéaritor. 2%

Publicat prin HomeZZ ro, vezi anuntul complet aici.
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Teten zond Bariers, sup 292 mp laurentiu
9, Afiseazd numbrul
168 &fm” e
[ 1Mal, Braila, Braila . E
bume®
Em.
=40 Rt de tol
Teren de vanzare
A 292mé Sunt Intoresat{d) de acest teren do
vanzare gl ag vrea 53 fac o vizienare.
Aslepl cu interes raspunsul dvs.
tipteen de conztrult Multumesc!
Locatizare:
Supralats utis mEm?
Dimentiunl:
Gara: 3 AATO Ny
Tip eczas: asfaltar
Impredunimi:
Media *Ard y
Tip vdnzatan ageniie
Descriere

Agentia imobiliard Zxpert va propune spre cumpirare teren situal pe 2ona
Barierain aproptere de fastul PIC

21atunce taren

Sup 2224 mp /ot

Dezchizdern 12m!

Fara construstt pe teren

Preg 45 000 auro flat

Comision cumparator 2%

Pentrudatahi va asteptam la sedivl nostru din 3¢.Dorobantilor nr35 81832

parter sau sunats la rumarct ce telefon din anunt

Maiputin A
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard BRAILA Hr. cerere 104067

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila Ziva 08
Luna 10
. - Anul 2025
ANCEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _ Cad verificare
AN PENTRU INFORMARE ‘ i {‘},01-?‘5;3@333_@ “ i
Carte Funciard Nr. 102555 Bréila HH |" I” m\ i I m” Hmw” "

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str SCOLILOR, Nr. 64 Lot2

Nr. |[Nr. cadastral Nr. . .
crt topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 102555 g0 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

93641 /22/09/2025
Act Notaual nr. 1996, din 19/09;'?0?5 emis de Ralea Sorin Dan;
'Se infiinteaza cartea funciara 102555 a imobilului cu numarul, A
B1l icadastral 102555 / UAT Braila, rezultat din dezmembrarea imobitului|
i ‘cu numarul cadastral 85197 inscris in cartea funciara 85197, |
Act Admm!stratw nr. H.C.L.M. 45, din 3(}!01/7014 emis de ONSILIUL LOCAL AL MUNICIP!ULUI BRAILA
- Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATEpana la ple?entarea‘ A
“ hotararii _de guvern, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

| 1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC
OBSER! VATIl: pozitie transcrisa ¢ din CF 85197/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 29970 din 08;’05/201 4:
JAct Administrativ_nr, hotararea nr 264, din 19/08/2014 emis de CLM Braila; Act Administrativ nr. 28410, dm
19/07/2017 emis de Primaria MUN BRAILA; - |
B3 ;Inscrne provizarie, drept de ADMINISTRAREsub conditia definitivarii| Al |
linscrierilor de sub B1 si B2
1) DIHECTIA DE ASISTENTA SOCIALA

| OBSERVATI pozitie transcrisa din CF 85197/Braila, “inscrisa prin incheierea nr. 51384 din 20/07/2017;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT - ]
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr. 102555 Comuna/Orag/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)~ Observatii / Referinte
102555 80
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
ur | Categorie |intra | Suprafata . g . :
cre | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curti DA 80 N R N
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - -
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:79 mp; Spatiu comercial
ALl 102555-C1 industriale si 79 Fara |parter; Teren inchiriat. Nu au fost prezentate
adilitare acte |actele pentru aceasta constructie.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
1 2 11.822

2 3 4.959

3 4 3.115

Decurnent care conjine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exttase pantiuonlonnare en-lise la oo =i epay.ancphro Farmular wersiursn 1.3



Carte Funciard Nr. 102555 Comuna/Orag/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o+ (m)

| 4 s . 1e0e
| 5 G 2.848
F’ B 7 i 0.986
| l_ 8 5.21
8 1 8.067

jectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro T
“* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, fara semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adress
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/10/2025, 14:05

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Dacument care conline dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 3 din 3
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bl ACT DE DEZMEMBRARE

Unitatea Administrativ Teritoriali MUNICIPIUL BRAILA, prin CONSILIUL
LOCAL MUNICIPAL BRAILA, avind sediul in mun. Briila, Piaga Independentei nr. 1, jud.
Briila, avind cod de inregistrare fiscals 4205670, in calitate de proprietar, reprezentat legal
prin DRAGOMIR VIOREL-MARIAN, in calitate de Primar, prin mandatar JERCAN
MARIN, cu domiciliul in mun. Briiila, Sos. Buziului nr. 23, bl. B39, sc. 1, et. 4, ap. 18, jud.
Briila, identificat cu CI seria XR nr. 818201 /23.07.2024 eliberatd de SPCLEP Briila, CNP
1711008090021, in baza Procurii speciale autentificatd sub nr. 2350/25.10.2024 de notar
public Ralea Sorin-Dan, cu sediul in mun. Briila, Bd. AL T. Cuza nr. 42, jud. Briila sia
Delegatiei nr. 493583/18.09.2025 emisi de Primiria Mun. Briila,

piului Briila, Consiliul Local Municipal Briila nr.

am hotirit, in temeiul Hortdrdrii Munici
488/14.08.2025, dezmembrarea urmitoralui bun imobil:

- tetenul categoria de folosingi curg constructii in suprafagi real masurati si conform
actelor de proprietate de 1.856 m.p. situat in mun. Briila, str. Scolilor nr. 64, jud. Briila,
cu numir cadastral 85197, inscris in cartea funciari nr. 85197 a loc. Briila, -

Pe terenul descris mai sus se afli amplasate constructiile notate cu: C1 - constructie
administrativi si social culturali (spatiu de invifdmant), avind regimul de indlime D+P,
in suprafati construiti la sol de 510 m.p. si suprafafi construiti desfisurati de 779 m.p., cu
numir cadastral 85197-C1 si C2 - constructie industriald gi edilitard (spafiu comercial)
In suprafatd construiti la sol de 79 m.p., cu numiir cadastral 85197-C2 - ___________

in 2 corpuri de proprietate, dup# cum urmeazi:

1. - Cotpul de proprietate nr. 1 format din teren categoria de folosingd curgi
t in mun. Brdila, str. Scolilor nr.

constructii in suprafagi real misurati de 1.776 m.p. situa

64 Lot 1, jud. Briila, cu numir cadastral 102556;- s
Pe terenul cu numir cadastral 102556 descris mai sus, rezultat in urma dezmembririi,

se afld amplasati constructia notatd cu C1 - constructie administrativa i social culturald
(spagiu de invigimant), avind regimul de iniltime D+P, in suprafati construiti la sol de 510
m.p. si suprafafd construitd desfisurati de 779 L P e e e

2. - Corpul de proprietate nr. 2 format din teren categoria de folosingd curgi
constructii fn suprafati real misurati de 80 m.p. situat in mun. Brdila, str. $colilor nr. 64

Lot 2, jud. Briila, cu numdr cadastral 102555; —
Pe terenul cu numir cadastral 102555 descris mai sus, rezultar in urma dezmembririi,

s¢ afli amplasatd construcgia notats cu C1 (fost C2) - constructie industtiali i edilitari
(spagiu comercial) in suptafatd construitd la sol de 79 m.p..----ceee-- :

__Bunul imobil ce se dezmembreazi se afls In proprietatea MUNICIPIULUT
BRAILA - domeniul public, fiind dobandit in baza urmitoarelor acte Hotirirea
Municipiului Beiila - Consiliul Local Municipal Briila nr. 45/30.01.2014 si Hotirirea
Municipiului Briila - Consiliul Local Municipal Briila nr. 107/13.07.2001 ~-<-ceoooo___




Subsemnatul, JERCAN MARIN, in calitate de mandatar 2l reprezentantului legal al
Unititii Administrativ Teritoriald MUNICIPIUL BRAILA, declar, sub sanctiunile
previzute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaraii, ci bunul imobil ce face obiectul
prezentului act se afli in intregime in proprietatea Unitifi Administratv Teritoriald
MUNICIPIUL BRAILA, nefiind promis sau instriinat sub nici o formi vreunei alte
persoane, pand la data inchelerii prezentului act §i ¢d nu existd pe rolul vreunei instante
judecitoresti nici un litigiu cu privire la acesta. Totodatd declar ci acest bun imobil nu a fost
grevat de vreun fel de sarcini si/sau servitug, nu a fost scos din circuitul civil prin vicun act
de trecere in proprietate publicd, nu a fost sechestrat sau confiscat, aflindu-se in mod legal,
liber $i continuu in proprietatea §i posesia societdfii, aga cum rezultd din FExuasul de Carte
Funciari pentru Autentificare eliberat in baza cererii nr. 91247/16.09.2025 emis de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard - Biroul de Cadastru §i Publicitate Tmobiliari Briila.-----

Prezentul act de dezmembrare a fost intocmit conform Planului de amplasament §i
delimitare a imobilului cu propunere de dezmembrare si respectiv Referatului de admitere
(dezmembrare imobil) inregistrate sub nr. 85634/28.08.2025 de O.CP.IL Briila - B.C.P.L
Briila, a Certificarului de urbanism ar. 995/03.09.2025 emis de Primiria Mun. Briila, Jud.
|51t RS SL —en mmmmmmme o m s

Taxele 51 impozirele aferente imobilului descris mai sus sunt achitare la zi.

Eu, JERCAN MARIN, declar pe proprie rispundere ci mandatul primit de la
reprezentantul legal al Unirigi Administrativ Teritoriali MUNICIPIUL BRAILA nu a fost
revocat, nu am cunostingi de nici un fel de imprejuriri, de fapt sau de drept, care i-ar putea
afecta valabilitatea §i nu existd nicio cauzi de anulare, nulitate sau caducitate a acestuia.-------=

Subsemnatul, JERCAN MARIN, in calitate de mandatar al Unitdii Administrativ
Teritoriali MUNICIPIUL BRAILA, declar cii inainte de semnatca actului am citit personal
cuprinsul acestuia, constatind ci el corespunde voingei si conditiilor stabilite, drept pentru
care semnez mai jos §i consimt la autentificarea [ ———zw-mromremmrmmemmem e

Subsemnatul, declar cé am fost informat cu privire la dispozitile legale penirit. protectia persoanclor
ot privire la prelucrarea datelor ci caracter personal §i libera chrenlaie a acestor date, caractersd oblivatarin/
Sacultativ (dupd caz) af furnizdrii datelor personale, extstenta dreplilus la acces, de inferventie asipra datelor
g de opogitie, precum i condifizle fn care pot exercita aceste drepturi. In acest sens imet exqprivd
consimtdmantul men liber, clar g neechivoe, specific, in cnoglingd de eansd o privive la L'm)gbmw'scz/
pre/rmw;ea/ arbivarea datelor cu caracter personal in vederea autentificirii actulni solicitat.

imputernicim notarul public si se ingmjeasci de efectuarea lucririlor de publicitate
imobiliard.-m--mm-mem- - e

Redactat, editat si autentificat la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA
SORIN-DAN, astizi data autentificiri, intr-un exemplar original care rimine In arhiva
biroului notarial §i 3 duplicate, din care unul va rimine in arhiva biroului notarial, un
exemplar pentru Biroul de Cadastru §i Publicizate Imobiliari §i un exemplar s-a cliberat
T

PROPRIETAR,

Unitatea Administrativ Teritoriali MUNICIPIUL BRAILA,
prin CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA,
reprezentatd legal prin
DRAGOMIR VIOREL-MARIAN, in calitate de Primar,
prin mandatar
s.s. JERCAN MARIN



