ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G77

din 26.11.2025

Privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, Tn suprafata de 428,00
mp, situat in Braila, str. Zimbrului nr. 2A, NCP 100176, in favoarea
societatii ,,CADRAN COM” S.R.L., in vederea reintregirii proprietatii
alaturate, situata pe Soseaua Baldovinesti nr. 12, lot 2 — 12B, NCP
101594.

CONSILIUL ILOCAL MUNICIPAL BRAITIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat sub
nr. 5568319/20.11.2025, precum si adresa nr. 4//05.11.2025 a societatii ,CADRAN
COM" SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub nr.550965/05.11.2025;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei
Juridic  Contencios  Administratie = Publica Locala, inregistrat sub
nr. 557743/19.11.2025, precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din
cadrul  C.L.M. Braila, finregistrate sub nr. 560866/25.11.2025 si
nr.560869/25.11.2025;

in conformitate cu prevederile art. 693 si art. 697 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 20
alin. (1) lit. e) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. Braila
nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
H.C.L.M. nr. 51/27.03.2009, completata cu H.C.L.M. nr. 320/15.06.2023, anexa
1.162, pozitia nr. 4;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o
perioada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, in suprafatd de 428,00 mp, situat in Braila, str. Zimbrului
nr.2A, NCP 100176, in favoarea societatii , CADRAN COM” S.R.L., in vederea
reintregirii proprietatii alaturate, situata pe Soseaua Baldovinesti nr.12, lot 2 -
12B, NCP 101594.

I



Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica in
planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Pretul superficiei se stabileste in cuantum de 6,82 lei/mp/an, conform
raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 2, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.4 Se imputerniceste executivul local, in vederea perfectarii contractului
de superficie Tn forma autentica, cu respectarea modelului — cadru prevazut in
anexa nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5 Beneficiara dreptului de superficie are obligatia sa respecte
prevederile H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea
confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in
proprietatea Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de
superficie.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

SORIN OANCEA

" CONTRASEMNEAZA
SECRETAR/GENERAL,

F-P0O-08-02.01.05/rev.0
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[RGI 63674/12.07 2023
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nr. 2A, jud. Braila (428 mp), jud.
Braila

MUNICIPIULUL  BRAILA
DOMENIUL PRIVAT

Data evaludrii = 30.10:2025
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5.C. ANDRONIUV CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatillor detinute, certificom ca afirmatiile
prezentate si susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
condifiile limitative specifice si sunt analizele, opinille si concluziile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care foce
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evalvatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care
sa-i confere acestuia sau unel persoane afiliate sau implicate cu ocesta un stimulent

financiar perntru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sav implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre ou fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele
s/ metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatio Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Rormania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniu lulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregdtire profesionala continua af

ANEVAR si are competenta necesara intocmiril acestui raport.

Raport de evaluare 2lPagind



=

i

.

5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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5.C ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

1. SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a pretului dreptului de
superficie pentru terenului din Brdila, Str. Zimbrului nr. 24, jud. Brdila (428 mp), jud.
Brdila, aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Destinatarul lucrdrii: MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Data evaludrii: 30.10.2025
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 50829 LEl/ EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piatd):

54100 lei echivalent a 10640 euro (126,31 lei/mp echivalent a 24,85 euro/mp)

Suprafata este de 428 mp

Valoarea estimata a pretului anual al dreptului de superficie este de:
2919 lei echivalent a 574 euro (6,82 lei/mp echivalent a 1,34 euro/mp).
Valoarea estimata a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

243 lei echivalent a 50 euro (0,57 lei/mp echivalent a 0,11 euro/mp).

“Valoarea de piofd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sav nu in momentul realizdrii unei tranzactii in condiiile si la valorile specificate de lege siin funciie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in funcfie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sav nu de TVA).

Notd: Valoarea a fost estimatd conform Art. 697 din Codul Civil - ,,Evaluarea

prestatiei superficiarulvi”.

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniv

PREZZEDUNTE DE SEDINTA
':3_0”" _&;.,_ PEUINGA
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.C ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

2. CONSIDERATI GENERALE

Obiectu/ eva/uom il constituie terenul din Brdila, Str. Zimbrului nr. 24, jUd Bréila
(428 mp), jud. Brdila, aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Utilizarea desemnatd penitru evalvarea solicitatd este in cazul de fatd, este
constituirea dreptului de superficie.

Raportul total si/sau partial direct si/sau indirect NU poate i folosit pentru alte
utilizdri in afara utilizarii desemnate prezentate anterior.

Utilizatorul evaludrii este clientu] MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

¢2 2, Prezentarea echfpei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniv Cosmin, expert evaluator de

intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociatiei Nationale

a Evaluatorilor Autorizafi din Romania - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

[2 3 Beneﬁcrar

S5.C. CADRAN COM S.R.L.

I2 4 Dara estfmdrﬂ Valom

Data lao care se considera valabile fpoz‘eze/e luvate in consrderore s/ valorile
estimate de cdtre evalvator( data evaludrij) este 30.710.2025.

Data elabordrii raportului este 03.11.2025.

12 5 In.s‘pect;a propnetdtﬂ A

Inspectia proprietdtii s-a facuz‘ in daz‘a de 30.10.2025

2.6, Ipoteze si condiitii limitative A
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifii limitative, prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste [poteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

ragport sunt urmdtoarele:

lpoteze: ,
.’3}";“‘;"": I ae evaluare 6/-L:' agi:/n a




5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situafier juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este valabil
s/ proprietatea poate fi vanautd;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini:

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a
proprietatiy;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra precizief lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurife si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sd-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sou nevizibile ale proprietdti
subsolului sau structurif ce ar avea ca efect o valoare mai micd sav mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obfinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanid cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau natfonale sau de cdtre
organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granifele
aescrise s/ nu existd alte servitufi altele decdt cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunogtind de existenta unor materiale periculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii Evaluatorul nu are calitatea
s/ nici calificarea sd detecteze aceste substanfe. Valoarea estimatd se bazeazd pe jpoteza
cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdti. Nu se asumd nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard
pentru descoperirea lor;

Conditii imitative:

Orice proporfie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si construcie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren
s/ pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si, dacd sunt vtilizate, valorile nu sunt
valabile;

Orice estimare a valorii din acest ragport se aplicd proprietdtii considerate in
intregime sf orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasid evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-/ face public;

Raport de evaluare ZIPagind



S5.C. ANDRONIV CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Potrivit scopului acestei evaludri evaluatorul nu ar fi soficitat sé acorde
consultanid ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in afaro cazului cdnd aceasta
a fost convenitd, scris siin prealabil;

Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difvzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sav prin alte medii de informare fdrd aprobarea scrisd s/
prealabild a evaluatorulu:

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei pe factorii anticipati ai ofertel si cererii pe termen scurt sf o
economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de
conditiile viitoare.

Daca evaluatorul nu detine toate informafiile necesare pentru a efectua
evalvarea in foate aspectele acesteia, este acceptabil ca evaluatorul s recurgd la un
specialist sau la un furnizor extern de servicii. Inainte de a recurge la un specialist sau la
un furnizor extern de servicii, evaluatorul trebuie sd se asigure cd acestia(acestea) defin
competentele care intrunesc cerintele utilizdrii desemnate si trebuie sd documenteze
aceste capabilitdfi Conform SEV 100 Cadruf general ol evaludrii acest fapt trebufe sd fie

convenit intre pdrfi. Pentru prezentul raport nu a fost cazul.

2.7. Baza de evalvare, tipul valoriiestimate

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului in concoraanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de
piata, asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2025.

Deoarece vtilizarea desemnatd este evaluarea proprietdtii imobifiare mentionate
mal sus §f estimarea valorii adecvate si a cuantumului pretului dreptulur de superficie, in
vederea constituirii dreptului de superficie, tipul de valoare estimatd in prezentul raport

este valoarea de piatd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbait(d) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzoctie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si fin care pdrtile av
actionat fiecare in cunostintd de cavzd, prudent si fard constrangere.

Definitie conform SEV 102 - Tipuri ale valori.

Art. 697 Noul cod civil Evaluarea prestatiei superficiarului Superficia- (1) In cazul in
care superficia s-a constituit cu titly oneros, docd pdriile nu au prevdzut alte modalitdti de

platd a prestafiei de cdtre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazd, sub
Raport de evaluare 8/Paginag




5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

formd de rote lunare, 0 sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, tindnd seama de
natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care

se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinfel.

i

ii& Declararea conformitdtii cu SEV i

In elaborarea prezentului raport de evalvare cu fost Juate in considerare
Standardele de evalvare ANEVAR - SEV 2025, astfel:
» Standarde generale; SEV 100 - Caadrul General al evalvari; SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaludrii: SEV 102 - Tipuri ale valori: SEV 103 -
Abordari in evaluare, SEV 104 - Informatii si date de intrare’ SEV 105 -
Metode de evaluare: SEV 106 - Documenttare si raportare.
» Standarde pentru active: SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtil imobiliare;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
»  Standarde pentru utilizdri specifice: SEV 400 - Verificarea evaludrii; GEV

520 - Evoluarea pentru garantarea imprumutului,

]'7'2'."9. Materialele si sursele de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:
o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobifiare
evaluate care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre proprietar,
respectiv solicitantul roportului de evaluare;
o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2025, respectiv:
» Standarde generale: SEV 100 - Cadrul General al evaluariiy SEV 701 -
Termenii de referintd af evaludrii: SEV 102 - Tipuri ale valorii SEV 103 -
Abordari in evaluare; SEV 7104 - Informatii si date de intrare; SEV 105 -
Metode de evaluare, SEV 106 - Documentare si raportare.

»  Standarde pentru active: SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

» Standarde pentru utilizdri specifice: SEV 400 - Verificarea evaludrii; GEV
520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului;

o Alte surse:
> . Evaluarea proprietdtii imobiliare”, Editie a dova canadiand, Canada, 2002,

traducere din imba englezd;
> Evaluarea masinilor si echipamentelor’, American Society of Appraisers;

> Observatii 5i constatdri ale expertului evaluator privind starea proprietdii
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supuse evaluarii;
» Legisiatia in domeniu:
» Ordonanta Guvernului nr. 24 / 2011 privind unele mdsuri in domeniul
evaludrii bunurifor;
> Legea 99,/14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24 /' 30.08.2011 - privind unele
mdsuri In domeniul evaludrii bunurilor. Legea a fost promulgatd prin
Decretul Presedintelui Romdniei nr. 373 / 11.04.2013 si publicatd in Monitoru/
Oficial nr. 213/75.04.2013, partea | cu intrare in vigoare in data de 19.04.2013
Informatii de pe internet privind oferte din piajd pentru proprietdi similare cu cea

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

2.10.  Drepturile de proprietate evalvate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titufarului sdu de a stapdni
bunul, de a-/ folosi; de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
s/ perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declarafiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra imobilului
menfionat mai sus, este deplin si apartine Municipiulvi Brdila - domeniul privat.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evalvatorul neverificdnd
autenticitatea actelor juridice puse /a dispozifie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului sdu foate cele tref
atribute:

e Posesia - de a stdpdnii
e Folosinta - de a-/ folosi si de a-i culege foloasele materiale,
o Dispozitia - de a dispune de bun.

Din informatiile dote de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitdri ale

exercitdrii dreptului de proprietate:
e [egale
e _ludiciare,
e Conventionale.

Deoarece in cazul de fatd forma de proprietate este completd respectiv
proprietatea deplindg, adicd negrevatd de alte cote de participare sau de mostenire, fiind
supusd numal limitdrilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statuly;
respectiv obligatiei legale de a pldti impozite, de a 1i expropriatd, de a respecta ordinea

de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statulup).
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Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cétre proprietar
copii dupd:

> Extras CF 100176, numdr cerere 82029/19.09.2023.

Expertul evaluator nu a avut la dispozitia alte documentele care sd ateste dreptu/
de proprietate asupra proprietdtii imobiliare supusd evaludri

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
proprietatea evaluata,

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu si asumd nici o
responsabifitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitdtii actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

Lz.ir 1. Clouzele de nepublicare ,97;éspansabilitatea cdtré"ter;ti eI

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul
declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator
fatd de o tertad persoand.

Raportul de evaluare nu poate i publicat integral sau partial si nici inclus intr-un
document destinat publicitdfii fdrd acordul scris sf prealobil al expertului, cu specificarea
formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrel referinte sau valori incluse in acest raport de evalvare sav a
numelui si affifierii profesionale a expertului evalvator, nu este permisd fard aprobarea

scrisd a acestuia.

3. PREZENTAREA DATELOR

l3’ 7 Procedura de evaluare (Etapele parcurse) i

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa asa cum a fost
ea definita mari sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori qu fost:

> documentareaq, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia bunurilor imobile si mobile, in mdsura in care au fost puse la
dispozitie de solicitant;

» stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportulug;
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» selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice oblectivului de care
trebuie sd se find seama la dervfarea tranzactiel;

> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaludrii;

» aplicarea metodel de evalvare considerate oportuna  pentru
determinarea valorii si fundarmentarea opinjel evaluatorulus,

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile s/

metodologia de lucru adoptate de cditre ANEVAR.

3.2 [dentificarea imobilulvi

Imobilul se afid Brdilo, Str. Zimbrului nr. 2A, jud. Brdila (428 mp), jud. Brdila,
proprietatea Municipivlui Brdita - demeniul privat
Zona este perifericd - Zona Industriald.

Teren cu suprafata de 428 rmp real madsuratd.

Localizare:

133 Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare este perifericd a orasului Brdila.
Artere importante de circulatie in apropriere:

» Auto - Sos. Baldovinestf

» Calitatea refelelor de transport: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei

» Imobile rezidentiale.

> Inzond se afid

o Retea de transport in comun in gproplere, cu mijloace de transport

suficiente
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o Unitdfi comerciale in apropiere. magazine suficiente, bine
gprovizionate cu mdrfuri de calitate, cu supermarket-uri
o Unitati de invafdmant (mediu)
o Unitdti medicale
o Institufii de cult
o Cu sedii de bdnci
Utilitati edilitare

» Retea urband de energie electricd

» Refea urband de apd

» Refea urband de canalizare

» Refea urband de telefonie, cablu si internet

Ambient civilizat

Concluzie:
Zona de referinta perifericd amplasare bund. Dotdri si retele edilitare bune.

Poluare redusd. Ambient civilizat

3.4.  Descrierea amplasamentulvi |

| =5 |

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 428 mp real mdsuvratd.
Pe teren nu existd constructii definitive.

Are formd poligonald, are acces la str. Str. Zimbrului

Terenul/ este partial imprejmuit.

Utilitdti: are acces indirect la curent electric, apd.

Vecindtdtile sunt proprietdfi rezidentiale

3.5, Descrierea constructiei :

Solicitantul S.C. CADRAN COM S.R.L. este proprietarul imobifului vecin CF95047.

| gt giias = = l

|3.6. Studiul pietei

Definirea pietej si subpietei:

Standaradul International de Evalvare GN 1 - «Evaluarea proprietdfii imobiliare»
menfioneazd cd: .0 piatd imobiliard poate fi definitd ca interactiunea dintre persoane
fizice sau entitdli care schimbd drepturi de proprietate pe alfe active, de obicei, bani

Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialu/
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de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor
tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care participd
la schimbul de proprietdti imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei
diversitdi de influente sociole, economice, guvernamentale si de mediv. In comparatie cu
plefele de bunuri de valori mobiliare sau de mdrfuri pietele imobiliare incd sunt
considerate ineficiente. Aceastd caracteristicG este cauzatd de mai mulli factori cum
sunt o ofertd relotiv neelasticd si o localizare fixd a proprietdfii imobiliare. Ca urmare,
oferta de proprietdfi imobiliare nu se adapteazd rapia, ca raspuns la modificdrile cererii
de pe piafd.”

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazad, fiind
influentatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre
tranzactii similare nu sunt disponibile imediat existénd decalaj intre cerere si ofertd,
echilibrul atingdndu-se greu si fiind de scurtd duratd. In functie de factori ca: amplasarea,
design-ul si tipul proprietdtii imobiliare, motivafiile si varsta participantilor s-au creat tipur!
diferite de piete imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiald;
¢ Piata imobiliard comerciald;
¢ Piafa imobiliard industriald;
¢ Pigfa imobiliard agricold;

* Piata imobiliard speciald.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cd
in prezent piata imobifiord, pentru toate tipurile de proprietdfi este o plafa inactivd
caracterizatd o rémadnere in urma cererii si prefuri in scddere. In consecintd, avern o piotd
a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia pot obtine prefuri mai mici pentru proprietdtile
arsponibife.

Pentru analiza pietei imobifiare a proprietdti evaluate se va face analiza pietei pe
doud niveluri:

e din punct de vedere ol pietei fargi, de ansamblu,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluatd.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdti specifice are o importantd deosebitd in
procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piatd sau cu alte
studii similare.

In cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului analiza de piatd aratd
moaul in care interacfiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdil,

Prin  investigarea vadnzdrilor, ofertelor, cotatifor § comportamentului
participantilor de pe piotd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piafd privind tendintele

curente, precum sf schimbdrile anticipate.
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Analiza de piafd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a
proprietdfii evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere si oferta
concurentiald de pe plata proprietdfii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru
sau dezechilibru care caracterizeazd piafa curentd.

Valoarea de piatd a unei proprietdi este in mare mdsurd determinatd de pozifia
sa competitivd pe piatd De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile

esentiale necesare peniru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice ;

Dupd o perioadd de declin in 2024, economia Romdniei era pe cale sd se
accelereze la inceputul anului 2025, in special din cavza constructiilor, a agriculturii si a
serviciifor, precum §i a unor perspective moai bune de export Cu toate acesteq,
incertitudinile generate de impunerea tarifelor americane, precum si de volatilitatea
politicd si fiscald internd sporitd sunt de asteptat sd atenuveze exporturile, sentimentu/
economic si, in cele din urmd, investifiile si consumul Se preconizeazd cd acest lucrv va
avea co rezultat doar o crestere moderatd a PIB-ului real de 14 % in 2025, care se va
consolida in continuare la 22 % in 2026, Se preconizeazd cd inflatia se va atenua, dar se
va menfine la un nivel ridicat, in timp ce somajul va scddea usor. Deficitul public a fost de
93 % din PIB In 2024, alimentat de cresteri foarte mari ale salariilor si pensiflor din sectoru/
public. Se preconizeazd cd aceasta va scdaea usor, ajungdnd la 8.6 % din FIB in 2025 si la

84 % in 2026, reflectdnd un pachet de mdsuri puse in aplicare la sfdrsitul anului 2024,

Indicatori | 2024 | 2025 2026
Cresterea PIB-ului (%, yoy) 08 14 22
Inflatie (%, yoy) 58 51 39
Somaj (%) 54 53 52
Soldul bugetului general (% din PIB) -93 -8,6 -84
Datoria publica bruta (% din PIB) 548 59,4 633
Soldul contului curent (% din PIB) -8,5 =79 -70

Accelerarea modestd a cresterii economice pe fondul incertitudinilor ridicate

Sentimentul economic s-a menfinut in teritoriv pozitiv la inceputul anului 2025, in
pofida dificultdtilor economice si a incertitudinilor persistente. Serviciile de constructi,
agriculturd si transport prezintd perspective de performantd imbundtdtite, ajutate, de
asemeneq, de aderarea la spativl Schengen si de modernizarea infrastructurii

Redresarea puternicd a sectorului constructiilor rezidentiale, impreund cu investitiile solide
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finantate de UE in infrastructura publicd, sunt de bun augur pentru redresarea formdrii
brute de capital fix in pofida faptului cd investitile private sunt afectate negativ de
incertitudinea fiscald pronuntatd si de volatilitatea geopoliticd. In acelagi timp, indicatorii
cu frecventd ridicatd indicd o incetinire a vanzdrilor cu amdnuntul si a consumului privat,
deoarece este probabil ca politicile restrictive in materie de venituri si inflafia inca ridicatd

sd afecteze cresterea venitului disponiblil,

Desi Romdnia are doar schimburi comerciale limitate cu SUA, se preconizeazd cd
majorarea tarifelor de cdtre SUA va limita redresarea exporturilor Romdanie, in special a
exporturilor de bunuri prefucrate, din cauza impactulvi negativ asupra partenerilor
comerciali ai Rorndniei din UE. Se preconizeazd cd contribufia negativd a exporturilor nete
la cresterea PIB-ului va scddea in 2025 deoarece incetinirea cererii interne reduce
cresterea importurilor, ior perspectivele exporturilor de servicii si produse agricole s-au
imbundtdtit In ansamblu, se preconizeazd cd cresterea PIB-ului real se va accelera doar

modest, ajungdnd la 14 % in 2025, sub potential

In 2026, se preconizeazd cd scdderea inflatiel si relaxarea politicii monetare, care
conduc la conditii de finantare mai favorabile, vor sprifini cresterea consumului privat.
Presupundnd cd incertitudinea politicd si fiscald se diminueazd, increderea investitorilor
se va consolida, accelerénd redresarea formdrii brute de capital fix. Cu perspective de
crestere mai bune pentru partenerii comerciali ai UE, se preconizeazd cd exporturile vor
creste in continuare, dar se preconizeazd cd coniribufia exporturilor nete la cresterea PIB-
ulvi va rémaéne usor negativé. In ansamblu, se anticipeazd o consolidare moderatd a
dinarmicii PIB real pdnd la 2.2%. Dupd o crestere semnificativd in 2024, se preconizeazd cd
deficitul de cont curent va scddea treptat, dar va rdmdne la niveluri incd ridicate, de
aproape 8 % din PIB in 2025 si de 7 % din PIB in 2026. Riscurile la adresa previziunilor sunt
inclinate in sensul scdderi, in special in cazul in care incertitudinea politicd si fiscald internd

persistd, iar cererea externd suferd un impact mai mare decdt cel estimat.

Cresterile salariale vor fi moderate pe parcursul orizontului de prognozd

Tensiunile de pe piata fortel de muncd s-au atenuat si se preconizeazd cd
cresterea ocupdrii fortei de muncd va continua atdt in 2025, cdt si in 2026, sustinutd in
principal de mai multe angajdri in sectoru/ privat. Se preconizeazd cd rata somajului va
continua sd scadd, ajungdnd la aproape 5 % pand la sfarsitul anului 2026. Cresterea de
doud cifre a salarifilor nominale a continuat In 2024, afectand competitivitatea costurilor,
dar se preconizeazd cd ritmul cresterilor solariale se va modera semnificativ pe parcursul

orizontului de prognozd. In decembrie 2024 a fost adoptatd o inghetare a salariilor din
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sectorul public, iar introducerea unui mecanism de stabifire a salariufui minim in februarie

2025 va limita probabil noi cresteri mari ale salariilor din sectorul privat.

Procesul de dezinflatie sd rémdnd accidentat

Dupd o scadere semnificativd a inflatiei IAPC la 58 % in medje in 2024 este
probabil ca dezinflatia sd continue, dar doar lent in 2025, Inflafia totald, exclusiv produse
energetice si afimente, in Special servich rdmdne lipicioasd si se preconizeazd cd
eliminierea prevdzutd a plafonului prefurilor energiel electrice pentru gospoddrii va
determina cresterea preturilor interne la energie. In schimb, evolutia prefurilor produselor
agroalimentare si a prefurilor internafionale la energie poate contribui la reducerea
inflatiei. In ansamblu, se estimeazd cd rata medie a inflatiei IAPC va scddea usor la
aqproximativ 5 % in 2025 si va urma o tendinfd descendentd mai pronuntatd, situéndu-se
sub 4 % in 2026,

Se preconizeazd cd deficitul public va scddea treptat in 2025 si 2026
Deficitul public al Romdniei a ajuns la 8.3 % din PIB in 2024, alimentat de cresteri

matri ale salariilor din sectorul public, ale pldfilor de dobdnzi si ale pensiilor.

La sfarsitul anului 2024, par/amehz‘u/ a adoptat un pachet de mdsuri de
consolidare bugetard in valoare de aproximativ 2 % din PIB. Pachetul include o inghetare
nominald a salariilor si pensiilor din sectorul public, precum si mdsuri privind veniturile in
valoare de 0.3 % din PIB. Prin urmare, se preconizeazd cd deficitul va scddea la 8,6 % din
FIB in 2025 si; in conditiile mentinerii politicilor actuale, la 84 % in 2026. Aceastd previziune
nu include impactul reformei fiscale si al aftor mdsuri planificate in MTFSP al Romdniei
care dacd sunt concepute in mod corespunzdtor si puse In aplicare in timp uti, au
potentialul de a reduce semnificativ deficitul in 2025 si intr-o mai mare mdsurd, in 2026
Se preconizeazd cd datoria publicd va creste de la 48.9 % din PIB in 2023 la aproximativ
63 % din PIB in 2026, in principal ca urmare a deficitelor publice ridicate si a cresterii

preconizate a pldfilor de dobanzi

Sursa: https.//economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-

economies/romania/economic-forecast-romania_en?preflLang=ro&etrans=ro

Cresterea economicd
In anul 2024, economia Romdniei a inregistrat o crestere modestd (0,8 la sutd),
rezultantd a unor evolutii neconvingdtoare la nivelul principalelor sectoare de activitate.

Astfel industria a fost puternic afectatd de fragilitatea cererii externe, indeoseb/ din partea
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economijlor europene, agricultura a parcurs un an slab, marcat de condifii climaterice
adverse, constructifle imobiliare au intémpinat dificultdli de natura ofertel in timp ce
serviciile s-au plasat in general pe o pantd descendentd, localizatd mar ales in activitdtile
puternic orientate cditre piata externd (cum ar 17 transportul rutier de mdrfuri servicile
IT&C) s/ in comertul cu ridicata de materii prime agricole. Au existat insd si sectoare cu
evolutii pozitive, mai importante fiind constructiile inginerest; serviciile de projectare,
comerful cu amdnuniul si servicile conexe de depozitare si curierat (Grafic 1.8). Din
perspectiva cererl, dupd un an in care investitifle auv constituit motorul principal al cresterif
PIB, economia romdneascd a revenit la modelul prevalent in uvltimele decenii - cel al
cresterii bazate pe consum. Acumuldrile de capital s-au restréns (mai ales pe seama
investitiflor in constructii), in timp ce presiunea cererii interne de bunuri finale si de inputuri
pentru inadustrie a antrenat revigorarea importurilor. Aceastd din urmd evolutie, dublatd
de restrdngerea livrdrilor externe, s-a regdsit in accentuarea efectului contractionist al

exportului net de bunuri si servicii (Grafic 1.9).
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9 contributii, pp variatie anuala (%)
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Consumvul final privat s-a majorat cu 56 la sutd pe fonadul cresterii puterii de
cumpdrare a populatiel imprimate in principal de temperarea inflatie, de mdsurile
recurente de natura politicii veniturilor (cresterea salariviui minim brut pe economie,
majordri salariale in sectorul bugetar), precum si de mentinerea anumitor mdsuri
guvernamentale de protectie a consumatorilor. Totodatd, relaxarea graduald a conditilor
de creditare, mai ales in prima jumdtate a anului 2024 a impulsionat apelul populatiei la
resurse imprumutate, volumul creditelor noi de consum majorénadu-se cu peste 50 la sutd.
Coordonatele favorabile ale finanidrii consumului s-au reflectat in ameliorarea increderii
populatiei in intervalul octombrie-decembrie acest indicator atingdnd maximul uvltimelor
74 trimestre (-10.8 puncte). Acomodarea de cdire operatorii din comert a cererii de
consum in crestere s-a concretizat in noi investitii pentru eficientizarea si digitalizarea

activitatii 5f pentru extinderea refelelor moderne de desfacere (Grafic 1.10).
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Volumul achizitiilor de bunuri s-a majorat cu 7-8 lo sutd, indeosebi pe segmentul/
bunurifor de vz curent si pe cel al produselor de bricolaj si dotare a locuintelor. O dinamicd
sustinutd au inregistrat pe parcursul intreqului an vénzdrile online (circa 15 la sutd).
Atractivitatea inaltd care a caracterizat aceastd formd de comerf incepdnd cu perioada
pandemiei COVID-19 este reflectald si de cresterea continud a ponderii persoanelor care
folosesc mediul digital pentru cumpdrdri de bunuri si servicl, in raport cu numdrul total al
utilizatorilor de internet - de la circa 45 la sutd in anul 2020 la aproape 60 la sutd in anul

2024,

Piata muncii

In primul semestru af anului 2024 conditiile de pe piata muncii s-au mentinut relotiv
tensionate, rata somajului plaséndu-se la niveluri reduse (comparabile cu cele
prepandemice), iar cdstigurile salariale au continuat sé afiseze ritmuri alerte de cregtere.
Tabloul de pe piata muncii s-a modificat insd in a doua parte a anului;, cénd indicatorii
principali au inceput sd reflecte mai vizibil parcursul modest al activitdtii economice: oferta
de fortd de muncd s-a extins, efectivul de salariafi a avansatintr-un ritm lent, perspectivele
privind ocuparea s-au deteriorat. iar dinamica anuald a salarfifor s-a redus semnificativ

spre sfarsitul anului (Grafic 1.17).
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dinamic salariului net privat
: 13 2008
rata loauilor dinamica salariului
de mund vaa@nte net bugetar
12 2007 T4 2006 minimum (echivalentcu o
piata a muncii detensionata)
deficitul de forta dinamia costurilor orare maximum (echivalentcu o
de muncd cforfa de munca piatd a muncii tensionata)
142007 112007 — 132018
" — T2 2020
asteptdrile dinamica angajatilor 512074
privind ocuparea 142016 §22024
12 2015 e
rata somajului BIM
122019
Nota: Esantiendl folosit cuprinde petioada T1 2006 — T4 2024, war valonle au fost nomalizate pentru fiecare vanablla in parte
Grafic1.17 Madimum este definit ca cel mai scazat nivel ating din T1 2006 in cazul rater somajulul, repectv ¢a cel mar inalt nivel
Imagine de ansamblu asupra in cazul celorlalti indicatori

evolutilor de pe pialamuncii  <,,cy s furostar, C2-DG ECTIN, caleule BNR

Analiza pietei imobiliare din Romania in anul 2025

1. Context general

Pieta Imobillard din Romdnia in 2025 este influentatd de tendinfe
macroeconomice, politicile guvernamentale, evolufia tehnologicé si socio-demogroficd,
precum s/ de impactul tranzifie/ energetice si sustenabilitdtii In contextul global de
recuperare dupd pandemie si a cresterii digitale, piata imobiliard romadneascd va evolua

in directii specifice.

2. Tendinte generale anticipate pentrv 2025

Stabifizare a preturifor: Se preconizeazd o stabilizare a preturifor in marile orase,
cu o crestere moderatd (intre 2-4%) fatd de 2024, odatd cu atingerea unui echilibru intre
ofertd si cerere.

Sustenabilitate si tehnologizare: Cresterea interesului pentru locuinte si cldadiri
eficiente energetic, cu viniete pentru tehnologii smart ecologice si sustenabile.

Digitalizare si servicli online: Crearea unor platforme digitale pentru achiziti

vanzdri st management imobiliar, facilitdnd mobilitatea si transparenta.

3. Segmentul rezidential

Cerere: In continuare accentuatd pentru locuintele de calitate, pentru tineri dar si
peniru pensionari interesafi de locuinfe in zone linistite s/ accesibile,

Preturi: Se asteaptd o usoard crestere, in special in zonele de centru si periferie
dezvoltotd precum Cluj, Bucuresti Timisoara, Brasov si lasi

Proiecte noi si reabilitare: Cresterea investitiilor in locuinte noi pe termen lung, dar

s/ in renovarea si modernizarea cilddirilor vechi.
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4. Segmentul birouri si spatii comerciale

Flexibilitate si coworking: Cresterea cererfi pentru spalii flexibile, moderne, si
pentru coworking, pe fondul migrdrii catre modele hibride de muncd.

Zona de clasd A: Bucurestiul si afte orase mari vor pdstra o dinamica puternicd
peniru spafif premium, cu prefuri stabile sau usor in crestere.

Smart development: Investitii in clddiri smart, eficiente energetic, cu automatizdri

sl infrastructurd 5G.

5. Sectorvl industrial si logistic

Continvarea trendului; Cererea pentru depozite, hale de proaductie si spafii logistice
va rdmdane ridicatd, afimentatd de comertul electronic, automatizare si extinderea
refelelor de transport.

Locatii preferate: Apropierea de cenire de transport, autostrdzi s aeroporturi va

deveni si mai importantd.

6. Factori de inflventd

Infrastructurd si conectivitate: Continuarea investifiilor in autostrdzi sisteme
feroviare si transport urban va stimula valorizarea terenurilor si spatiilor de locuit s/ de
business.

Politici europene si nationale: Fondurile UE pentru dezvoltare urband, energie
verde si rezifientd vor contribui la cresterea sustenabild a piefe.

Verde si tehnologie: Legisiatia pentru c/ddiri eficiente energetic s/ reduceri CO2 vor

ghida tendinfele de constructie sf renovare.

7. Riscuri si provocdri

Inflatie si dobdnzi: Cresterea ratelor dobdnzilor poate limita accesul la credite
[potecare si dezvoltare.

Buboane speculative: Riscul de supraevalvare in anumite zone dacd cererea
depdseste oferta si dacd interventiile speculative cresc preturile exagerat.

Reglementdri si politicd fiscald: Modlficdri legisfative pot impacta investifiile si

dezvoltdrile.

Concluzie
Pentru 2025, piata imobifiard din Romdnia va fi caracterizatd prin stabilitate, dar

s/ prin orientare spre dezvoltare durabild, tehnologizatd si flexibld. /nvestitorii trebuie sd
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urmdreascd tendintele macroeconomice, reglementdrite si noile tehnologii pentru a

rdmadne competitivi si pentru a exploata noi oportunitd.

Oferta competitiva
Pe piafa imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tjp de proprietate care
este disponibila pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi pe o piata data intr-o
anumita perioada de timp. Existenta ofertei penitru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit foc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
in ceea ce priveste oferta competitive pentru proprietatea imobifiara subiect
aceasta este in crestere.
- cotatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona preful de vdnzare este
cuprins intre 20 - 50 euro/mp in functie de suprafatd si accesul la utilitéti).
- cotafii oferte chirii sunt cuprinse intre 3 - 7 euro/mp pt spatii industriale.
Variatia principala a preturilor este antrenatd de localizarea proprietdtilor,

deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utilitdtilor etc.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorintfa pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite pretur pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pe o piatd imobiliara, oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cereri valoarea
proprietdfilor tinde sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influenfata de
cererea curenta.

in general nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind
cauzata de depdsirea crizel cresterea inferesului investitional si cresterea nivelului
creditari,

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este medie.

Echilibrul pietei. Previziuni.

Jindnd cont de informatiile existente pe piafa, se poate afirma, ca la acest
moment piata este, una a vanzdtorului, oferta fiind inferioard cererii

La nivelul localitatii o momentul actual numdrul tranzactiilor care au arept obiect
proprietdti imobifiare de acest tip este mic. Astfel tindnd cont de conditiile existente pe
piata la momitul actual putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate
se vor menfine intr-o usoard crestere.

. Concluzii I
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Imobilul evaluat este de tip industrial

Aria pietei este una urband si aparfine unei zone urbane de tip rezidenfial-
industrial zona este populatd avdnd un grad de construire sub 50%.

Piata imobiliard este mai pufin activa.

Oferta este mai micd decdt cererea. Piatd a vanzdtorului.

Raport de evaluare 2d4[Pagina



S5.C. ANDRONIU CONSULTING 5.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZI

‘_ : _;‘r’. 1. Cea mai bund uvtilizare

2l

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVP),

cea mai bund utilizare este definitd ca fiind: ,cea mai probabild vtilizare a proprietdtii

care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care

conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evalvate.”

Utilizarea ain care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizdri

este consideratd cea mal bund uvtilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a

estimdrifor valorii de piatd

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezinid alternativa de ulilizare o

proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va

genera jpotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele

urmdtoare ale lucrdri

Relatiile dintre comportarmentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele

imobiliare. Cunoasterea si infelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru

conceptul de cea mai bund utilizare. Cdnd scopul evaludrif este estimarea valorii de piatd,

analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabild vtilizare competitiva in care

va 17 pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai bund utilizare a terenului liber;

» cea mal bund utilizare a terenului construit

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascd

urmdtoarele criterif:

»

YV vV V V¥

permisd legal

posibild fizic;

Justificatd adecvat;

fezabild financior;

maxim profitabild.

CMBU: industriald
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[ Cea mal bund utilizare a terenulyl considerat fiber. [REEEIEREINET |

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi
utilizarea prezentd, constructio, subimpdrfirea sav unirea cu alté proprietate. Cea mai
buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate i eliberat prin
demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investitie. Utilizarea potentiald si nu
utiizarea existentd determind de obicei pretul care va fi pldiit pentru teren in cazul in care
respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cé posibilitatea

utilizarif terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractiva.

Criterii CMBU
Utili_zure
analizata Permisd legal | Posibila fizic :ﬁ::?::::' pr::;:;rg" &
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Nu
Industriala Da Da Da Da
Rezidentiala Da Da Da Nu
Concluzie CMBU: Industriala

|

Cea mai bund uvtilizare a constructiei.

e
|

Cea mai bund utifizare a proprietdtii ca fiind construitd este caracteristicd utilizdrii
care trebuie sd fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune utilizdri a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii evaluate ca fiind construitd poate fi
continuarea utilizdrii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sauv
conversia la o altd utilizare, ori 0 combinatia a acestor alternative.

Se constatd cd cea mai bund uvtilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietatii

evaluate.
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Criterii CMBU
Utili_zore
s Permisa legal | Posibila fizic Eﬁ:;:lci prr;i’:;’g“ g
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Nu
Industriala Da Da Da Da
Rezidentiala Da Da Da Nu
Concluzie CMBU: Industriala

4.2 Valoarea terenului

 Metoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiel directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdfile simifare ce ou fost vdndute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra preful probabil la care proprietatea evalvatd ar i vénautd, dacd este
oferitd pe piatd.

Am ales proprietdfi imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este
cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului

Avadnd in vedere situatia in care se afld piata imobiliard s-au identificat anunturi
cu terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Brdila.

Evalvarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1.

" 4.3 Estimarea pretului aTreptuluf de superficie oy i

Valoarea a fost estimatd conform Art. 697 din Codul Civil - ,Evaluarea
prestatiei superficiarvlui”.

Art. 697 Noul cod civil Evaluvarea prestatiei superficiarului Superficia- (1) In
cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pdrtile nu auv prevdzut alte
modalitdti de platd a prestatiei de cdtre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazd, sub formd de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd,

tinénd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta
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existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare

a contravalorii folosintei.

Se aplicd urmatoarele metode:

Metoda reziduald, reprezentdnd un hibrid intre abordarea prin piafd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de
dezvoltare” a proprietdtii imobiliare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare s/
profitul dezvoltatorulu, obtindndu-se astfel valoarea reziduald a proprietdtii imobiliare in
curs de construire.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard
este capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piajd pentru a estima
voloarea de piatd o dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Pentru determinarea pretului dreptului de superficie, pornim de fla formula

determindrii valorii de piatd si anume:

Prer =

¢ = rata de capitalizare
c

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda extractiei.

Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul dreptului de

superficie.

Pentru determinarea venitului anual vtilizam formula;

Venitul net = Pretul terenului x rata de capitalizare

Detaliile sunt prezentate in Anexa nr. 6.2.2.
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4.4. Calificarea evaluatorifor ' ; = -——I

£c lulian-Cosmin Androniv

Licentiat in economie, absolvent al Academiel/ de Studii Economice Bucurest;
Facultatea de Comert, promofia 1999,

Masterat in ,Management financiar s in administratie publicd” al Universitdtii
Danubius din Galati

Expert evaluator de intreprinderi, bunuri mobile si proprietdtiimobiliare si membru
titular af Asociatiei Nafionale a Evaluatorifor din Romdnia cu legitimatia si stampila nr.
6989,

Certificat de asigurare profesionald Allianz Tiriac Asigurdri SA.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR penitru specialitatea
.Evaluarea Proprietdtii Imobiliare” si ,Evaluarea intreprinderii”

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitdti” eliberat de Ministerul Educatie Cercetdrii 5/
Tineretului si Ministerul Muncii Familiel si Egalitatii de Sanse 2009

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii s

Tineretului si Ministerul Muncii Familiel i Egalitatii de Sanse 2008,
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4.5. Declaratia de conformitate (Certificarea valorij) =

dupd cunostintele evaluatorului  informatile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea roportata;

evaoluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu standardele
profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul:

evaluatorul define pregdtirea profesionala si experienta necesard

nimeni, cu exceptia celor care semneazd roportul nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului
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5. concLuzi

57 Alegerea valorii finale RN Ty LR

Reconcilierea valorii finale:

Valoarea de piata determinatd prin abordarea prin piatd este:

54700 lei echivalent a 10640 euro (126,31 lei/mp echivalent a 24,85 euro/mp)

Nu se agplica altad metodad conform GEV 630 art 41

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piatd
estimatd a proprietdfii teren din Brdila, Str. Zimbrului nr. 24, jud. Brdila (428 mp), jud.

Bradila, proprietatea Municipivlui Brdila - domeniul privat, este de:

54100 lei echivalent a 10640 euro (126,31 lei/mp echivalent a 24,85 euro/mp)

Suprafata este de 428 mp

Valoarea estimata a pretului anual al dreptului de superficie este de:
2919 lei echivalent a 574 euro (6,82 lei/mp echivalent a 1,34 euro/mp).
Valoarea estimatd a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

243 |lei echivalent a 50 euro (0,57 lei/mp echivalent a 0,11 euro/mp).

“Valoarea de piafd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unef tranzactli in conditiile si la valorile specificate de lege si in funcie de calitatea

persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sauv nu de TVA). / J

Data: 03.711.2025
Expert Evaluator
Membru Titvular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniv
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| 6. ANEXE

i 6.1. Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evalvare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii prin vtilizarea principivlui
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pldti mai mult pentru un activ, decat costul

necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului

sublect, cu active identice sau simifare, al cdror pref se cunoagte.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor

de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatd, la
data evaludrii intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere
adecvate intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat s/ in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent sf fdrd constrangere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o
valoare speciald, dotoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care

nu ar i disponibile altor cumpdrdtori de pe piatd.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valori

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de

proprietatea imobifiard.

Fond comercial - orice beneficiv economic viitor provenit dintr-o intreprindere,
dintr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin proprietdtile
sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi si beneficii

economice propriefarului sdu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobifiard, respectiv un teren sau o clddire
sau o parte a unei clddiri, sou ambele, detinutd de proprietar pentru a obtine venituri din
chirli sau pentru cresterea valorif capitalului, sau ambele, mai degrabd decdt pentru:

(a) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru
scopuri administrative; sou

(b) vanzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a activitétii

lpotezd speciald - o jpotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele
efective, existente la data evaludrii fie care nu ar fi fdcute intr-o tranzactie de un

participant tipic pe piata, la data evaludrii

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliord
desemnatd pentru un anumit tip de afacere in care valoarea proprietdtii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - ferenul si toate elementele care sunt o parte naturald o
acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atasate terenului cum
ar fi clédirile si constructiile de pe amplasament si toate elementele permanent atasate
cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice si electrice care asigurd functionarea unei

cladiri afiate atdt in subsol, cat si deasupra solului

Tip al valorii - o precizare a jpotezelor fundamentale de estimare a unei valori

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentruv un

poroprietar potenfial, pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justd - pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre

parfi identificate, aflate in cunogtintd de cauzd si hotdrate, care reflectd interesele acelor

pdrii

Valoare speciald - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ,

care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special.
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Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrfile au actionat fiecare

in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorf, creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sau drepturi, in urma cdreia valoarea combinatd este mai mare

decdt suma valorilor separate
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6.2 c:c;éuiele evaludrii

ANEXA NR. 6.2.1 - ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 428,00 10000 2300 1738
Pret (oferta/vanzare) (Eur) 200.000 34.500 52.140
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 20,0 15,0 30,0
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -1,00 -0,75 -1,50
Pret ajustat pentru negociere 19,00 14,25 28,50

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor
la posibile preturi de franzactionare cat mai apropiate.exemplu- la preturi mari la ofertare corespund marje de
negociere mai mari. In cazul de fafé marja de negociere estimatd este de -15%, pe baza informatiilor obtinute de la
agentiile imobiliare locale.

Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 19.00 14,25 28,50

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturi de proprietate depline, iar in
acest caz se aplica corectii de 0%

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO) 19,00 14,25 28,50

Conditiile de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjament financiar deosebit de platd (de
ex, o proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pieteil. In acest caz aceste corectii sunt nule.

Conditii vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoareo corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 19,00 14,25 28,50

Conditiile de vanzare reflecta motivafia cumparatorului si @ vanzatorului. In cazul nostru exista conditii similare de
franzactionare. Nu sunt necesare corectii.

Conditii de piata <3luni <3luni <3luni
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURQ) 19,00 14,25 28,50

Depind de vechimea tranzactiiior sau ofertelor. In acest caz nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei imobiliare
locale).

Localizare Sos Baldovinesti Chercea Brailita Chercea
Valoarea corectiei (%) periferic -10% 10% -10%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -1,90 1,43 -2,85
Pret corectat 17,10 15,68 25,65

Depind de localizarea ampiasamenteior. Comp C1 o corectie de -10%, comp C2 o corectie de10% si C3 corectie de -
10%. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Acces drum secundar § eg::’:; - drum secundar drum secundar
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0.00 0.00 0,00

Pret corectat 17,10 15,68 25,65
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Sunt necesare corectii pentru C1, C2 si C3 de 0%.(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Destinatia (ulilizarea terenului) mixt rezd rezd rezd
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5%

Vaioarea corectiei (EUR/mp) -0,86 -0.78 -1,28
Pret corectat 16,25 14,89 24,37

Depind de destinatia terenuiui (rezidentiola, comerciala, industriala). Destinatia este industriala, se aplica corectii de -
5%. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Utilitati foate toate toate toate
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%

Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.00 0,00 0,00
Pret corectat 16,25 14,89 24,37

Depind de utilitatile terenului (apa-canal, electricitate, goz metan). Corectie generala de 0%. (corectii estimate cf.
pietei imabiliare locale)

Dimensiuni 428,00 10.000 2.300 1.738
Corectie procentuala 5% 3% 2%

Valoarea corectiei (EUR/MpP) 0,81 0,45 0,49
Pret corectat 17,06 15,34 24,85

Apreciem o corectie de 5% pt C1, o corectie de3% pt C2 si de 2% pentru C3. (corectii estimate cf. pietei imobiliare
locale)

Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 17,06 15,34 24,85

Nu sunt necesare corectii

Total corectie bruta 3,57 2,66 4,62
total corectie bruta cea mai mica 17.84% 17.70% 15,40%
Valoarea estimata rotund 24,85 EUR/mp

Curs euro 5,0829 lei

S teren/mp 428,00 10.640 € 54.100 lei

Sursa: platforma argus.me https.//my.argus.me/
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Anexa nr. 6.2.2. - Estimarea pretului dreptului de superficie

Pretul mediu de tranzactionare al unui imobil construit 500 euro/mp
Suprafata terenului 428 mp
Valoarea terenului 10.640 euro
Grad de ocupare 50%
Suprafata construita desfasurata 214,0
Valoarea proprietatii 107.000 euro
Venitul net din exloatare lunar 3,00 euro/mp
Venitul net din exloatare anual 7.704 euro
Valoarea cladirii 96.360 euro
Recupercreo anuala a cladirii (durata de viata economica de 2%
50 ani)
Recuperarea anuala 19272 euro
Venituri anuale din profituri 5.776,8 euro
Rata rentabilitatii imobil 5,4%
Rata rentabilitatii cladirii 7.4%
Rata rentabilitatii terenului 5,4%
Valoarea de piata / mp 126 lei
25 euro
Suprafata 428,00 mp
Pretul dreptului de superficie:
Valoarea anuald / mp 6,82 lei
1.34 euro
Valoarea anuald total suprafatd 2.919,00 lei
574,00 euro
Valoarea lunard/mp 0,57 lei
0,11 euro
Valoarea lunara total suprafatd 243,00 lei
50,00 euro
Curs Euro: 5,0829 lei
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6.3. Informatii de piatd

n LISTA_28-09-25

A SC ANDRONIU CONSULTING SRL Printat de lulian Cosmin Androniu

@ 20€/mp Chercea, Braila (BR) +40 748 500 900
Terenintravilan  teren 10.000 mp.

ID 6004291 18/09/2025 - 168 zilepe piatd + romima.ro Proprietar

De vanzare 10000 mp Teren intravilan Braila, cart. CHERCEA, OPORTUNITATE! Teren intravilan, avand suprafata de 10.000
mp. situat in Mun. BRAILA, Cartierul Chercea, intr-o zona excelenta, special pentru investiti imobiliare, direct de la
proprietar.

@ 15€/mp Briilita, Braila (BR) +40753 039903
Terenintravilan  teren2.300mp. + d21
1D 4372725 07/07/2025 - 797 zile pe piatd + romimo.ro Proprietar

Teren langa Podul Braila-Tulcea, Teren extravilan cu deschidere la drumul Podului peste Dunare Braila-Tulcea. Terenul este
in suprafata de 50.000 mp impartit in mai multe parcele. Toate parcelele au deschidere atat la drumul podului cat si la un
drum agricol ce este pietruit. Cea mai mica parcela are BOOO mp. Terenurile sunt ideale pentru depozite, hale, service-uri,

etc.
1 @ soe/mp Chercea, Braila (BR) +40 745 099 848
Terenintravilan  teren 1.738 mp.
e 1D 3177804 07/02/2025 - 1zipepiatd - olxro Proprietar

Vind loturi de teren intravilan, Vind loturi de teren intravilan in Chercea la 200 ml de str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

@ ArgusProperty Resource - Informatiile nu sunt garantate 28/09/2025 09:26 - Pagina1/1

Raport de evaluare 38/FPaging



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

di_Actele evaludrii

b e Cantantog 5l Potnitate e

T

ancer

TEREN Intravilan

Adresa: Loc Brada, Str Zimibrabu, N

#202?

Aty BHAILA

A ’ ‘AI Azl
i e FUNCIARA I“ﬂl“lﬂ“l“

I'l'.ll‘MAlll'
jo0l o Hrla

TR LT

X TRAS DE CA
Gl PENTRULIN

Carte Funetard N

Jui
A. Partea |. Descriered imobilu

AL Judd Aranta i ferinte

Nr. lNr cadastral Nrj . .
crt tpogralk: Suprafata® (mp)

Observa

Av L qomre |

428 Toren impragmurt. I

B. Partea Il proprietari si acte

Referinie

reale
] Inscrieri privitoare ta dreptul de proprietate 5i alte drepturi I
ey 320, O
|63674 /12/07/2023 _— s HRATUA, Act Administratiy MARIA
"act »'aqunn'v'irr:l'le nr 84150, din 28/06/2023 emis de M:JMCAEIUI%‘??;’.:Lrﬁn 23/06/7022 emis de PRI |
15/06/2023 emis de MUNICIPIUL BRAILA, Act Adminstrativ o

(BRAILA.
81

/1

fin Lege. cota actuald

Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit p - .

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, - domeniul privat_ ) B
C. Partea |ll. SARCINI . 1 ==
l Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referint

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care conine date cu ¢

aracter pursonal. prolejate de prevedente Legi Nr 6772001

Pagina Lldin 3

apay.ancpl.io

Raport de evaluare

39/Pagind




5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

e DV | it S

el
grrtain? ar

Pty NeE

¢ A
Tere Anexa Ni. 1 ta Partea

DL TALI LINIARE IMOUIE

100176 i |
~ |
95041 '
|
98127
P |
r |
; |
: w
69 . ﬁ{
- a/. 1
Date referitoare la teren
(—." Caregarie. i Supratats Tarla Parcela Nt topo Observatii / Referinte \
-t folosinta | wilar {mp)

constructn

’I curti ‘UAJ a8 | - _ - " \

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

I Punctl Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)

1 2 5.51]
2 C) S 1 - )
I 8951
%

5 e 8591

[ N R )

“rar-nersondl les de prevederile YRR ¢ PR —
Document care confine gate cu Caracter pes "'_’.i_iri"h e de j \.mk‘ri Leqi'Ne 67 2001
wme ~ —————

Pagi,
epay ancu 1 93 2 din 3

Raport de evaluare 40/Paginad



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

| -
ar Ui ~5573]
- A IO e . 203
FLAN DI AMPE ASAMENT SEDEEIMITARE G s 34—
: s SCARA 1500 - e e o |
AT . | SO AT it ity [\ | e S e ==
L . | 14 - ——
fml Lanen Linciary ] alimtratis renonats (AL —— I
T1 mtaten Adin ey - =
\ t HRAILA -

~—— \

| A . 4
o l
' < %
> b
~y v,
e ¥
o 3
RS '
. .
' Y e ‘lul S
| \ &y s
% % e
4 "3 / <
& / %
\ / 3
s [ BEa
® w Y
\ f°oEs
A\ ;” ,‘;‘7 &
L / =&
b /i1
\'_‘,'.;;;m
v
&
Mocanu Matin Cosnun &
O = SC TRADING 3M SRL
12/07/2023 08 45 23 UTC+D2 -
- E
425101 425331

A Date relontoare la teren __1
Nr. Categona de X Mentiom
parcela folosint
1 [ Ce Imprejmuit cu gard de beton de la pet. 3-8 si tabla 8-9, beton 9-10, plasy
| Tot) -1 construciic 11-12, 2-3+3, plasa 12-1-2
I B Date referitoars la constructii l
Codd Destinatia Supratata constinla L sol Meniiin
mp)
Total s l
Supratuta Wtalin masurata a imobiluly A28mp
- Suprafita din acte = 428mp
T \u&m& IR.-\I)L JGHE ™
Nl ing aﬂx o AMetin Cgsmilt
gulmwlm &ty RO-B- gt 20727~
;i\l”" A uﬁdb&(‘-ll— niss - Inspector
ndif cxeeuidr 'I nLs iyl 0 )
c’mm“ ljﬂp\ciumxm 111 it xt‘u\mm!ﬁllc i Semnatiie el Sgan e
R 1r1. It atde I.ytn b e F00Y reren Uan Minaely
i Semphatun i sLoppila Sughie
o “-_.../’iiml".;fdlu { 4

Raport de evaluare 41/Paging



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

- /rd
ciary e poo176 € "",”qu:"l :

= Lungim

le sagrs — T )
*** Distants o eIMentajs: = .
Adintra o, - % SUNE e
= Bun 2 a5 5‘19 ':rak‘-i;in-ﬁl‘* ta
Estrs M din s r:::tledg Broiectie Steren 70 5 sunt rotunjite 12 1 milimetr-
f-‘l“ syl je Carte ¢ fum
‘D"-"Uﬁrar - la

ulate ce sunt mal micl decdt v

aloarea 1 milimetr.

. integrat al ANCPI conting informat
SR valanl in canditile prevazute de
'J]'-". lusiy i

gie din cartea
art. 7 din Legea nr. 455/2001
u a&[xwti)t_l St pm_cesc

=3 poata fi extinsa si in forma fizica a ikl
Stul expres sau procedural al \nstitutiei publice or ent

ir medwl electronic, pentr
Valabil

r fCF'n.-‘,'

Hlar continute ge cocument se pPo
rtul gen

Data si ora genersrij

ate face la adresa
Acte
care anhine disponibil in antet. Codul ae verificare este
erari gocumantulu
]‘3{09i2033. 12:18

valat

scument care canfine date cu caracter persanal, rotesate ge A
"eveder
e L
- @pay.ancpim

891 Ny

577200,

Raport de evaluare

Q2fPagind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

6.5. Amplasament i
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