ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA §
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G65S

din Z26.11.2025

Privind: Modificarea valorii de inventar a imobilului situat in Municipiul Braila,
str. Caraiman nr. 11 - Caminul pentru persoane varstnice
»Caraiman”, inscris in Inventarul Domeniului Public al Municipiului
Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu
modificarile si completérile ulterioare, la Capitolul H, pozitia nr. 164,
conform raportuluu de evaluare din data de 01.10.2025.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAYXLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat sub
nr. 557989/19.11.2025, precum si adresa Biroului Expert Contabil / Evaluator
Autorizat Trocan A. Cornel, inregistratda la Primé&ria Municipiului Braila sub
nr. M555398/14.11.2025;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei
Finantelor Publice Locale, inregistrat sub nr. 556252/17.11. 2025 precum si
avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, mreglstrate
sub nr. 560378/25.11.2025 si nr. 560635/25.11. 2025;

in conformitate cu prevederlle art. 554, art. 557 alin. (2), art. 858 si
art. 863 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006 prwmd
finantele publice locale, cu modificdrile si completarile ulterioare, H.G.
nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor, precum si ale O.M.F.P. nr. 1917/2005, pentru
aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitaii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alln (2) lit. c) si art. 286 alin. (1) si alin. (4) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul admlnlstratlv cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea valorii de inventar a imobilului situat in
Municipiul Braila, str. Caraiman nr. 11 — Caminul pentru persoane véarstnice
sCaraiman”, inscris in Inventarul Domeniului Public al Municipiului Braila,
actualizat prin H.C.L.LM. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si
completarile ultericare, la Capitolul H, pozitia nr. 164, conform raportului de
evaluare din data de 01.10.2025, prevazut in anexa nr. 1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Bunul mentionat la art. 1 are datele de identificare prevazute in
anexa nr.2 la prezenta hotdrare si se va avea in vedere la reactualizarea
inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, precum si

de catre Caminul pentru persoane varstnice ,Caraiman’, iar Secretarul General
al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

SORIN OANCEA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR fENERAL,

NEn ION %RjGAN

%,

F-PO-09-02.01.05/rev.0
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE IMOBIL CU DESTINATIA CAMIN
PENTRU PERSOANE VARSTNICE

ADRESA : Municipiul Braila, str. Caraiman, nr. 11-
Camin persoane varstnice ,,Caraiman"

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de claborare a lucrarii:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel —leg.16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — IMOBIL

Localizare

Municipiul Braila, Str. Caraiman, nr.11, NCP 7933 Jud.
Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
valorii juste cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului
Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR
AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de elaborare a lucrarii:
Trocan Corncliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel —leg. 16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Data evaluarii 01.10.2025
Data raportului 01.10.2025

Tipul valorii estimate

=n

(,Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:

“Valoarea de piatad este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluarii, ntre un
cumpdrator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat §i in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauz3, prudent si fara
constrangere”.

Date referitoare la Inscrierea

ss A

proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= NR CADASTRAL NCP 7933

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezulta din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza
documentatiei prezentata de Mun Braila . Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietdtii evaluate.

=  Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0820 lei




CONCLUZII EVALUARE

LEI
VALOARE JUSTA CONSTRUCTIE 4340892
VALOARE JUSTA TEREN 728323
TOTAL 5069215|
DATA
01.10.2025
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprictatea care face obiectul prezentului raport

de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pargile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu
declararca in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu
este influengatd de aparifia unui eveniment ulterior.

) analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor
din Romaénia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025.

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In claborarca prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos,

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestul raport.

DATA

01.10.2025 Semnatura,




[IENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
& COMPETENTA Legiti ie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2025
egitimatie r. valabila
EVALUATORULUI | | "™ '
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr, 16781 valabila 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mabil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI ST A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CHL: 4205570

DESEMINATI
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata ; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCopPUL Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

EVALUARI adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:
«Valorea justa” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul

general”;
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele
acelor parti”

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

,Valorea justa” aga cum este definita in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei

datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor

parti”




DATA EVALUARIH

Data evaluarii 01.10.2025
Data raportului 01.10.2025
Data inspectiei 01.10.2025

DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARI!

Pe parcursul evaludrii au fost colectate §i analizate date si informatii cu privire la subicctul evaludrii.
Inspectia realizatd a fost una ncinvaziva cu obscrvarca clementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referinia ai evaluarii trebuice sd cuprinda

preciziri privind orice limitdri sau restricjii referitoarc la inspeciia, documentarea i analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existd informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restricjioneazi documentarea, in cazul in
carc evaluarca estc acceptatd de catre cvaluator, acesle restrictii §i orice ipoteze nceesare sau ipoteze
speeiale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinia ai evaluirii.

Cu ocazia inspecfici proprictatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate loate
partile/componentele, cu cxceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunsc sau ne-vizibile

in vederca documentirii §i colectdrii datclor despre bunurile evaluate, precum i a celorlalte date necesarc
identificiirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la (oate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozifia cvaluatorului de ciitre client:

- Datele de identificare ale proprietitilor evaluate — adresi

- Documente care atestd situagia juridicd a proprietifii supuse evaludrii
- schife ale erenului,
- Istoricul proprictagilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locala
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.co, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografic de specialitate.

IPOTEZE S! IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realiziirii ipotezelor care urmeazil §i
in mod special in ipoteza in care situaiile la care se face referire mai jos nu genereaz nici un fel de restric(ii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris ¢d a fost luat Tn
considerare. Daci se va demonstra cii cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidat;

- Aspectele juridice (descrierea legald i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile $i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificdr sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil §i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietiii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competenti in acest domeniu;

-Tinénd cont de scopul evaluirii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liberd de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisi $i luata in
considerare Tn prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se presupune ¢i nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietaii, solului, sau structurii care sa influenfeze valourea.
Evaluatorul nu isi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situalia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conducd Ia
estimarea cea mai probabild a valorii proprietdyii In conditiile tipului valorii seleclate;

- Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele care sunt disponibile la data evaluarii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispoziie,
existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de eare evaluatorul nu avea cunogtingi.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.




- Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprictitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sd vizualizeze proprictatea.
in cazul in care existi documente relevante (mésuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din sursc considerate a fi corecte i de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia cvaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reicse din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozitic de proprictar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

- Raportul de cvaluare este valabil in conditiile cconomice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii
salc gi incll un interval de timp limitat dupd accastd datd. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport fsi pot picrde valabilitatca.

- Intrarca in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofcre in continuare consultantd sau sa depund
marturie in instan{a relativ la proprictatea in chestiunc;

- Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul seris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii propricta{i si orice divizare sau distribuirc a valorii pe
interese [ractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuti in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

I RESTRICTIH DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmi_s altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru §c01?u] declarat, fie Pentru oricare alt scop. .Rapo‘rru] dle evaluare nu va plllteﬂ fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul seris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
in conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentati
in raport gi ncd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate,
Opinia evalvatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaluirii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mengionati la punctele anterioare
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
J. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboririi lucririi, sunt:
SEV {CISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
|1 ISEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
TITISEV 102 — Implementare (1VS 102)
ITISEV 103 — Raportare (1S 103)
| ISEV 230 — Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordarii lucrarii, sunt:
|LIGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA in conformitate cu activititile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2023 si conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referintd ai evaluini, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

ZONA DE AMPLASARE

Tic EXELY

rmonia Parc =

n de hatrani

VIZIRW 111

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

= Auto:

- S§tr, Caraiman, care converge cu Calea Calarasilor

Calitatea retelelor de transport: asfaltate .

CARACTERUL EDILITAR
AL ZONEI

Tipul zonei

B zona rezidentiala{camine de nefamilisti)
In zona se afla

® Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente

Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate

UTILITATI EDILITARE

a
=
® Refea urbana de energie electrici: da
= Refea urbana de api: da

= Retea urbana de gaze: da

= Retea urbana de canalizare: da

= Refea urbana de telefonie: da
Altcle

AMBIENT = civilizat
= Trafic auto redus
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referingi urbana , amplasare favorabild. Dotiri §i rejele edilitare satisfacitoare

ZONA DE AMPLASARE

Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

™ Suprafafa teren 1672mp

™ Suprafata constructic SC= 841 mp/ SCdesf= 2538 mp .Am cvaluat propritatea ca libera de sarcini,

A fost evaluat dreptul de proprictate al Mun. Braila asupra imobilului, drept considerat deplin, valid si marketabil, In ipoteza In carc acesta
nu este afectat de niciun fel de sarcini

C. DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE ® Suprafata teren 1672mp

® Tip drum acces: asfaltat.
® Regim juridic pentru drum: public

DESCRIERE ;
Suprafata teren 1672mp
Forma: regulat
Inclinare: plat

Stare teren: construit

Utilit3ti existente pe proprietate: energie electrica, apa,canal, gaze

RESTRICTII nu

D. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Descriere:

Structura de rezistentd a cladirii este realizatd pe cadre din beton armat, cu stalpli incastrati in fundatii izolate de tip 2

trepte.

Cladirea are grinzi de fundatie pe conturul exterior al cladirii sau pe interiorul acesteia, necesare rezemari zidurilor de
inchidere sau de compartimentare. La partea superioard a stalpilor sunt executate grinzi de beton pe care reazemi

planseul cldirii.

Finisaj pereti sunt tencuiti si zugraviti, timplaria interioara este de tip celular furniruita, iar geamurile exterioare cu

geam termopan,. Pardoseala este din gresie si parchet.
Terasa dadirii este executatd in totalitate de tip necirculabila ,cu guri de scurgere pentru preluarea apelor pluviale.

Instalatile electrice asigurd iluminatul fluorescent, prizele monofazate si prin traseele de curenti slabi, alimentarea

aparaturii.

Inslalatia sanitara asigurd functionarea grupurilor sanitare, evacuarea apelor



CAP 1V. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI = Piata terenurilor zona Viziru Il

SUBPIETEI

NATURA ZONEI ® Zona:, zona rezidentiala{camine de nefamilisti)
= Din punct de vedere edilitar: zona in dezvolitare

=

OFERTA DE = stagnare

LOCUINTE SIMILARE ®  sdracd

CEREREA DE = stagnare

TERENURI SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI = gchilibru

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI TN ZONA = Minimum: 60 EURD/MP

PENTRU 5 = Maximum: 130 EURO/MP

PROPRIETATI

SIMILARE

CONCLUZII §I = gchilibru

TENDINTE PRIVIND -

PIATA PROPRIETATII

CAP V ANALIZA CELEIMAI BUNE UTILIZARI(CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU - reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca ,,cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

=  permisibila legal
- posibila fizic

= fezabila financiar
= maxim productiva

Tinand cont de tipul bunului imobil si de amplasarea acestuia , consideram ca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea
construita

Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd

Cea mai buni utilizare a propriettii ca fiind contruitd reprezintd utilizarea pe care trebuie sd o aibd o constructie prin prisma tipului constructiei
existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Tinand cont de utilizarea actuala (camin persoane varstnice) , fiind necesara o cheltuiala destul de mare pentru reconversie, se considera ca cea
mai buna utilizare este utilizarea actuala.

. Aceastad utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

- este fizic posibild



-~ este permisa legal

- este fezabila financiar
este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a proprietatii construit.

EVALUARE TEREN

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piatd este aplicabil tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactji
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piatd, se Inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie sd se asigure ca proprietdtile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) §i ca au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s3 include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietdtile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative gi/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustdrilor prea mari necesar a fi aplicate.

n abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplici in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piatd, se analizeazd asemanirile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietitii subiect, si se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

n abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, firé a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinata de proprietatea imobiliara comparabila care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic 5i
economic de proprietatea imobiliarad subiect si asupra céreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustarile aplicate preturilor proprietdtilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber §i disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita{comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1, Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata



a Alocarea(proportia)
3. Tehnicile capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: metoda reziduala

Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii
Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvata metoda atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietitii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzirile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a ebtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanzdri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemdndtoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din pretul de vdnzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de |a agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
SUPRAFATA(MP) 1672 570 251 260
PRET DE VANZARE 33500 33000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 75.00 133.47 126.92
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Braila,
Str. Caraiman,

Mun Braila, zona

Mun Braila, zona

Mun Braila, zona

LOCALIZARE nr.1l Radu Negru kaufland Calarasi
SUPRAFATA(MP) 1672 570 251 260
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA | STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT

PE
UTILITATI DISPONIBILE AMPLASAMENT DA DA DA
FORMA [N PLAN S| DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT




EVALUAREA TERENULUI S| ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | 1672| 570] 251] 260)
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) [ [ 73.00] 133.47| 126.92|
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de i 15.00% 15.00%, 15.00%
Cuantum ajustare{euro/mp} 11.85 20.02 19.04
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURD/MP) 67.15 113,45 107.88)
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(eurof/mp) 0| 0| 0]
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 67.15 113.45] 107.88,
RESTRICTII LEGALE INU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT [EURO/MP) 67.15 113.45 107.88|
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 1] 0
PRET AJUSTAT {(EURO/MP) 67.15] 113.45] 107.88|
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 a 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 67.15 113,45, 107.88
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% D.(:U%I
Cuanturm ajustare|euro/mp) [s] ) U|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 67.15) 113.45] 1D7.B&|
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI

Municipiul Braila,

Str. Caraimnan, Mun Braila, zona |Mun Braila, zona |Mun Brailo, zona
LOCALIZARE nr. 11 Radu Negru (kaufland Colarosi
Ci iv cu subiectul INFERIOR SUPERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare{%) 60.66% -4.90% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 40.73] -5.56/ 0.00}
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 107.88, 119.01 107.88]
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA{MP) 1672 570] 251 260
Cuantum ajustare(%]) -9.35% -9.35% -9.35%
Cuantum ajustare{euro/mp} -6.28| -11.13] -10.08721154)|
DESTINATIA{UTIUZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0f 0 0
AMENAIARI EXTERIOARE [STRAZI, TROTUARE) STRASFALTATA  |STRASFALTATA  |STRASFALTATA  |STR ASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0f 0 0
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT
|Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare[euro/mp) 0.00] 0.00| 0.00]
UTILITATI DISPONIBILE PE DA DA BA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustareleuro/mp) 0.00] 0.00, 0.00)
FORMA IN PLAN S1 DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%]
Cuantum sjustare(euro/mp) 0.00| 0.00) 0.00
TOTAL AIUSTARE CARACTERISTICI FIZICE ¥ -9.35%) -9.35%| | -9.35%
TOTALAJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURO/MP) -6.28 -11.13 -10.03
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 101.61 102,32 97.80|
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp} a 0| 0|
PRET AIUSTAT (EURO/MP) 10161 102.32 97.80
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -9.35%| -9.35% -9.35%
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA -6.28| -11.13 -10.09
NUMAR AJUSTARI 1 1 1
VALOAREA DE PIATA 102 EURO/MP 170544 EURO
VALOAREA DE PIATA FARA TVA 85,71 EURO/MP 143314 EURD
Conf GEV630b/ art 56, selectarea concluziel asupra valari d care este cea mai iata dpdv fizic., Jurid] I de prop. Imab sublect sl asupra can

s-aauefectuat cele mai micl ajustari brute abselute
Ajustari:

(comp3-compl)/compl
{comp1-comp2)/comp2

DENUMIRE EURD LEI
150820 LU/TURO}

VALOARE DE PIATA TEREN | 143314 | TIB33 ’

Municipiul Braila, Str. Caraiman, nr.11



Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
cumpdarator nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie
prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin cost se bazeazd pe principiul conform céruia pretul, pe care un cumparator de pe piata il va plati
pentru activul supus evaluirii, nu va fi mai mare decét costul aferent cumpararii sau construirii unui echivalent
modern, cu exceptia cazului Tn care sunt implicati factori precum duratd de timp nejustificatd, dificultate, risc si altii
asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai putin atractiv decét alternativa care ar putea fi cumparata sau
construitd, din cauza varstei sau a deprecierii. In acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului
alternativ, in functie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar sa reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura,
onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant pe piata, pentru
producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare, prin metoda costului
de inlocuire net.

Aplicarea metodei costului de inlocuire net implicd urméatoarele etape:
Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;
Estimarea deprecierii cumulate;

Determinarea valorii rimase a constructiilor (a Costului de Tnlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii
cumulate din valoarea de inlocuire.

Definitii:
Valoarea de inlocuire reprezintd costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o cladire

cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si planuri
moderne, existente la data evaluarii.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietitii imobiliare din orice cauzé (cauze fizice, functionale sau
externe).

Deprecierea constructiilor evaluate se estimeaza pe baza urmatoarelor componente:
a} uzura fizicd a constructiei, estimatd pe baza urmatoarelor elemente:

starea tehnica actual3;

durata normald de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004
si durata de viata consumata;

starea de Tntretinere si calitatea reparatiilor facute pe parcursul exploatarii.
Deprecierea fizici a fost determinatd conform P 135/1999

b) neadecvarea functional, care tine seama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale constructiei existente
si caracteristicile tehnice ale unei constructii noi, adaptate unui proces de productie actual ce s-ar putea desfasura
n respectiva cladire sau constructie speciald;



c) deprecierea economica, care se datoreaza unor factori externi proprietadtii imobiliare cum ar fi modificarea
cererii, utilitatea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, conditiile pietei locale, interesului pietei
pentru astfel de proprietdti amplasate in zona imobilului evaluat.

Durata de viatd economica este durata de la data de punere in functiune (PIF) pana cand constructiile nu mai
contribuie la valoarea proprietatii imobiliare, datd constatata in conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU), in
care terenul liber este mai valoros. Durata de viatd economica este deci, perioada de timp in care clddirea participa
la valoarea proprietdtii imobiliare, ludnd in considerare tipul structurii de rezistentd, utilitatea in functionarea
precum si localizarea.

Tn analiza contabil, prin duraté de viatd economicd se intelege durata n care se va putea recupera investitia si
este reglementata legal prin HGR 2139/2005.

Vérsta efectiva este determinata de gradul de intretinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectiei
proprietatii si analizarii informatiilor privind reparatiile si modernizarile aduse constructiilor.

Durata de viatd economica rdmasa sau utild ramasd este aprecierea specialistului privind durata de timp in care
constructiile contribuie la valoarea proprietatii.

Pentru evaluarea constructiei, costurile de inlocuire se estimeaza utilizdnd ,,Costuri de reconstructie-Costuri de
inlocuire

cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii speciale” — Corneliu Schiopu, editia 2010

— IROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pana in august 2022, si actualizate cu indicele
de cost in constructii preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecierilor fizice s-a tinut cont de varsta constructiilor evaluate si de starea acestora la data
inspectiei. Deprecierea fizica determinata conform P 135/1999 (din punct de vedere al structurii de rezistenta si
ponderii elementelor de constructii n cadrul clddirilor), a fost estimata diferit pentru structurd, anvelopa si
compartimentdri, finisaje si instalatii. Nu s-au constatat deteriorari vizibile ale structurii de rezistenta cauzate de
cutremure si alte fenomene naturale extreme.

Pentru estimarea deprecierilor functionale s-a tinut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu
s-au estimat deprecieri functionale pentru constructia evaluata.

Pentru estimarea deprecierilor economice s-a tinut cont de posibilitatea proprietatii imobiliare evaluate de a
generara venituri.

TERMENI UTILIZATI -

Locuinta - Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- Suprafata locuibila - este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde suprafata dormitoarelor si a
camerei de zi.

- Suprafata utila - este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor. Suprafata utila a locuintei
este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea cuprinde: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie,
spatii de depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a balcoanelor,
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de radiatoare, precum si suprafatele
ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 m2 pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care incalzirea se
face cu sobe. In cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a locuintei.

- Suprafata construita pe locuinta, este suma suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a
cotei-parti din suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata aferenta



peretilor interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incalzirii cu combustibil solid, se adauga suprafata aferenta
sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse suprafatele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi
prevazute distinct.

- Suprafata construita desfasurata este suma suprafetelor sectiunilor orizontale ale tuturor nivelurilor locuintei,
delimitate de conturul exterior al peretilor exteriori, inclusiv al peretilor balcoanelor si al logiilor."

- Aria desfasurata — Ad : care in cazul cladirilor cu un singur nivel (parter) este suprafata orizontala a cladirii,
masurata imediat deasupra soclului, pe conturul exterior al obiectului. In cazul constructiilor cu mai multe niveluri,
aria desfasurata (Ad) este egala cu suma ariilor fiecarui nivel, masurata pe conturul exterior la 1 m deasupra
pardoselii nivelului respective

- Starea tehnica :

Foarte buna, situatie in care s-au efectuat la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, reparatii curente,
reparatii capital.

Buna, situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii acceptabile,
dar nu s-au efectuat reparatii capitale.

Satisfacatoare, situatie in care s-au efectuat cel mult unele lucrari de intretinere, neglijandu-se complet lucrarile
de reparatii curente si capitale.

- Finisaj inferior : tencuieli interioare si exterioare driscuite, spoieli cu lapte de var, pardoseli din dusumele la
camerele de locuit, pardoseli de ciment sclivisit in celelalte incaperi.

- Finisaj mediu :tencuieli interioare driscuite sau gletuite cu var, zugraveli simple sau desene, vopsitorii sau faianta
la bai si bucatarii, tencuieli exterioare la soclu de piatra artificial, iar in rest praf de piatra sau tencuieli driscuite
vopsite (zugravite) cu vopsea pe baza de acetat de polivinilin, pardoseli din parchet de fag sau stejar sau covor PVC
in camerele de locuit, pardoseli de mosaic in celelalte incaperi.

- Finisaj superior : tencuieli interioare gletuite cu var si partial cu ipsos, partial stucaturi si lambriuri din lemn sau
diverse materiale, zugraveli interioare de calitate superioara, faianta la bai si bucatarii, tencuieli exterioare din
piatra artificiala, terasit, placaje, etc., pardoseli din parchet de calitate superioara, placi de gresie sau piscoturi,
mozaic venetian sau marmura, etc;



TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE CLADIRE CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE
NR INV
Sc Desfasurata 2538
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 ISCAMBAT 841 4,347.00f 3655827 1.006 1.018 3743962
2 SSCAMBATS 2538 1,236.70| 3138744.6 1.006 1.018] 3214413
3 INCHCOMPB 2538 98.70| 250500.6 1.006 1.018 256540
4 FINSTEFJ 2538 1,451.80| 3684668.4 1.006 1.018 3773498
5 ELPSESTE 2538 379.9| 964186.2 1.006 1.018 987431
6 SACL5ESTEF 2538 219.4| 556837.2 1.006 1.018 570261,
7 IVCLSESTEF 2538 269 682722 1.006 1.018 699181
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 13245286
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei) 11130493
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 4386
METODA PRELUARII DE PE PIATA
PRET DE VANZARE 283815 258570 324828
SUPRAFATA TEREN 720 250 428
VALOARE AMPLASAMENT 230400 80000 64200
| (=) COST NET CONSTRUCTII 53415 178570 260628
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 159 742 750
COST DE INLOCUIRE DE NOU ESTIMAT 143100 667800 675000
(=900 EURO/MP)
(-)COST NET CONSTRUCTII 53415 178570 260628
l (=) DEPRECIERE TOTALA 89685 489230 414372'
Depreciere totala (%din cost de inloc de nou) 63% 73% 61%

depreciere 61%

COSTDENOUTOTAL 11130493
(-)Depreciere totala 6789601
(=)Cost net constructii 4340892
(+) Valoare de piatateren 728323.2
(=) Valoare de piata prop i 5069215




B. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect , prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de a
genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.
Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential
in contextual pietei(proprietati vacante sau ocupate de proprietar)
Abordarea prin venit include doua metode de baza :
- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat{analiza DCF)

Aplicarea abordarii prin venit : metoda capitalizarii directe se foloseste:
- Cand exista informatii suficiente pe piata
- Nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt |a nivelul pietei
- Exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile
- Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat , dintr-un singur an cu o rata totala de
capitalizare corespunzatoare (venitul net din exploatare impartit la rata de capitalizare aferenta
acestui tip de venit), se obtine astfel indicatia privind valoarea de piata a proprietatii subiect
Venitul net din exploatare se estimeaza pornind de |a venitul brut potential si venitul brut efectiv
Venitul brut potential reprezinta venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditiile unui grad de ocupare de 100%
Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie sa ajusteze venitul brut potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si
neincasarii chiriei
Pentru a estima venitul net din exploatare , evaluatorul trebuie sa scada din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare aferente proprietatii,
cheltuieli care cad in sarcina proprietarului , acestea fiind cheltuieli nerecuperabile. Cheltuielile care sunt suportate de chiriasi nu trebuie
scazute din venitul brut efectiv . din venitul brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului{ de exemplu, impozitul pe venit si
alte taxe similar)sau amortizarea contabila a constructiilor

Comp1l Comp 2 Comp 3

Denumire B-DUL ZONA
STR GRIVITEI |[DOROBANTILOR |RADU NEGRU

Valoare tranzactie euro
Data tranzactie

chirie 2.2 3.7 5.5
Suprafata inchiriabila 200 220 250
euro/mp




VALOAREA EXPRIMATA PE BAZA
CAPITALIZARII VENITULUI
GENERAT DE PROPRIETATE(CHIRIE)

ARIE DESF 2538
Pret euro/mp 2.5
Chirie lunara 6345
Venit brut potential VBP 76140
Grad de ocupare 90.00%
Venit brut efectiv(euro/an) 68526
Cheltuieli de exploatare 2600
-Fixe:
-Taxe proprietate 2000
-Asigurare 400
-Altele 0
SUBTOTAL CHELTUIELI FIXE
-Variabile
-Management 0
-Administrator 0
-comision inchiriere 0
-Reparatii-intretinere 200
-diverse 0
Total cheltuieli de exploatare (euro/an) 2600
Rata cheltuielilor de exploatare 3.79%
Venit net din exploatare 65926
Rata de capitalizare 7.00%
Valoare 941800.00
Valoare LEI 4786228




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR ST CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cit de pertinent3 este fiecare metod3, scopului i utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul, se
refera direct |a tipul proprietdtii imabiliare 5i viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate i de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumité tranzactie comparabild sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metodi, avdnd in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

LEI
VALOARE JUSTA CONSTRUCTIE 4340892
VALOARE JUSTA TEREN 728323|
TOTAL 5069215
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ANEXA 16 lo regulamenl

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
[120505 din data 03-12-2024 |

Scara 1:500
Nr.cadastral [Supr. masurata (mp) Adreso imobilului
7933 1672 MUN.BRAILA, STR.CARAIMAN, NR.11
Carte Funciara Nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
77101 : BRAILA
IE:9770p
8 ST
55 o.‘.‘_\ R-FLUIEHULW

A. Date referitoare lo fel;en

Nr, Categoria de Suprafata Mantiuni
parcelo folosinia mp
1 Cc 1672 Imobii | i
TOTAL 1672 i
B. Date referitoare la constructii
Cod Deslinatie SUPTU'U;S' |:(Ic3:;;rurtu Mentiunl
C1 CAS 846 S.construlla dosfosurolo = 2538 mp~ PARTER +2 CTAJE
CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE
TOTAL 846 Destinolis schimbata In 2012)
E}J @ Suprafata lolal masurata o imobilulul = 1672 mp
Suprafatao din acte = 1443 mp

Executan! (nume, prenume persoana auforizata) p
Digitally signed by Carmen
Vias
SC Cadeonsiru¢t SRL HATINCA RAZVANI~ALEXANDSU Carmen Vlas EaLe AR E00AS
Soria RO-B-J, Nr.2076/2021 Saria RO-BR-F, Nr.0055/2015
Confirm afribuiroa numarului cadastral si inlroduceraa imebitului in

Conlirm cxecularea masuralorilor lo teren, coreclifudinen infocmirii sislomul Inlegrat do cadastru si carla funclorg

documnenlaliai codeslrole sl corespondonla aceslelo cu realifotea din loren,

MATINCA o
AATVAN.
ALEXANDRU

DATA:NOIEMBRIE 2024 Semnalura Scmnafurg




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL! RALEA SORIN-DAN
Mun. Briila, Bd. Alexandru Ioan Cuza nr. 42, 810012

Licenga de functionare nr. 91/2025
“Tel./Fax: +40 239.611.545, +40 730.071.859
E-mail: office@raleanotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1193
Anul 2025 luna julie ziua 03

in fata mea - RALEA SORIN-DAN - notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmit acmul, s-a prezentd

1, PARASCHIV GETA, cu domiciliul In sat Virsitra, str. Prncipald nr. 2, com.
Chiscani, jud. Briila, identificard cu CI seda XR nr. §26300/09.10.2024 eliberatd de SPCLEP
Briila, CNP 2561124090074, in calitate de asociat, reprezentant si administrator al Socierai
ELENY S.R.L., persoani juridici romind, cu sediul in mun. Briila, Calea Calirasilor nr.
214, jud. Briila, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comefifului de pe lingd Trbunalul Briila
sub  nr.  J1991000410098, avind cod unic de inregistrare 2250429, EUID:
ROONRC.]‘19910(}0410098, in baza Hotirarii A.G.A. nt. 19/07.11.2024,
care dupi ce a citit actul, a declarat ¢ i-a ingeles conpinurul, i cele cuptinse in act reprezinta
voinga sa, & consimiit la autentificarea prczcntului inscris §i a seronat unicul exemplaz,

in temeiul art. 12 lic. b) din Legea 36/1995, rcHublicatﬁ,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput enoraria de 300,00 lei conf. bon fiscal OPr/2025.
S-z incasat taxa ANCPI de - SCUTIT - lel.
S-a aplicat timbru sec pe toate exemplarele eliberate pirgilor.
NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de notar public
RALEA SORIN-DAN, astdzi, data au(\entiﬁcﬁrii actului
5i are aceeasi-fortd probanti ca originalul.
g =g TN,
; S Y

de+ev/red bl

ROMANLA, Briila, Bd. ALLCuza ng. 42 * Telefon: 004/0239/611545



Incheiere Nr. 63156 /03-07-2025
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ANGCPL - oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRAILA
NManntsaitaly Blroul de Cadastru gl Publicitate Imoblllars Braila

BV A RR R

Dosarul nr. 63156 / 03-07-2025

INCHEIERE Nr. 63156
Registrator: CARMEN MIHAELA DRAGOMIR
Asistent: ALICE ROXANA MUSAT

Asupra cererii introduse de ELENY SRL privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1193/03-07-2025 emis de Ralea Sorin Dan;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator

nu exista piedici la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imabilul cu nr. cadastral 77101, insc&is in cartea funciara 77101 UAT Braila avand proprietarii:

MUNICIPIUL BRAILA in cota de 1/1 de sub B.6, MUNICIPIUL BRAILA in cota de 1/1 de sub B.7;
- se radiaz3 inscrierile de sub C8 asupra A.1, Al.1 sub C.9 din cartea funciara 77101 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
RALEA SORIN DAN
ELENY SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Asistent Registrator,

Data solutionarii, Registrator,
ALICE ROXANA MUSAT

07-07-2025 CARMEN MIHAELA DRAGOMIR

Document semnat cu sigiliu electranic bazat pe certlficat dlgits! calificat, n conformitate cu art. 28~1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile s completdrile ulterioare.

]

¥} Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Pagina 1 din 1

TDocumient care confine dolc cu cafacler personal, prafejat de prevedenie Regulamentuiun [UE) ne. 679/2016 51 Leqn 19072018

Autenbeitatea documantului poate fi verilicatd 1 adresa www.ancpi roAenlicare



r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard BRAILA
go
gﬂ o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Braila
<

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 77101 Brdila

KTTL NATILS AL L
aman
v

Thama

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str Caraiman, Nr. 11

Hr.cerere 63156
Ziva | 03
Luna 07
Anul 2025

et

Semnal : cu semnalura
eleclronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechi:45385

Nr. cadastral vechi: 7933

o N o | Suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Al 7 Din acte: 1.443 . muit:
77101 Masorata: 1.672 Teren imprejmuit;
I|,
Constructil I
Nr cadastral
Ct | nr. topografic Adresa Observatil / Referlnge
Al.l 77101-C1 Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Bralla, Str [Nr. niveluri:3; 5. construita Ja sol:8d46 mp; S. conslruita
Caraiman, Nr. 11 desfasurata:2538 mp; PARTER+2 ETAJE - CAMIN PENTRU
PERSOANE VARSTNICE

B, Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

83779 /10/09/2024

Notarial nr. 1940, din 30/08/2024 emis de UNNP BIN RALEA SORIN - DAN:

Act Administrativ_nr, documentatie cadastrala avizata sub nr 83779, din 10/09/2024 emis de OCPI Braila; Act

B3 |5@ noteaza modificare limite imobil si suprafata - 1672 mp real‘ Al
masurat
120505 / 03/12/2024
Act Administrativ nr. 270445, din 15/11/2024 emis de PRIMARIA BRAILA:
Al,ALL

85 se noteaza madificarea destinatiei constructiei C1 din CAMIN‘
NEFAMILISTI in CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE

127211/ 24/12/2024

At Administrativ nr. contract de vanzare aut.nr.2832, din 23/12/2024 emis de BIN Ralea Sorin Dan;

de garanfle §l sarcinl

ag |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cntal Al R

actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BRAILA .
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal All

actuala 1/1 5

1) MUNICIPIUL BRAILA I

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte

19224 [ 14/05/2012

Act Motarial nr. contract de inchiriere nr 3084, din 11/05/2012 emis de BORCUTEAN DRAGOS DUMITRU;

<& noteaza contraclul de inchiriere incheiat intre SC ELENY SRL BRAILA
c1 lin calitate de locator si CAMINUL PT PERSOANE VARSTNICE SF
NICOLAE pe o perioada de 5 ani, respectiv_pana la 10.05.2017

AL Al1/C3

OBSERVATII: locatar COMPLEXUL REZIDENTIAL "SFINTIt APOSTOLI PETRU 51 PAVEL"

24266 / 08/04/2015

Act Notarial nr. 5130, din 21/08/2013 emis de PAUL MIRCEA LOL;

se noteaza aclul aditional la contractul de inchiriere aut. nr. 3084/11.
2 05.2012 BNP Varga si Asociatii si se modifica inscrierile de sub C1 in

sensul ca denumirea actuala a locatarului este CAMINUL PENTRU
PERSOANE VARSTNICE SF. APOSTOLI PETRU SI PAVEL

Al, AL
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Carte Funciara Nr. 77101 Comuna/Orag/Municipiu: Bréile

Tnscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
d i Referinte
e garantie §l sarcinl

67835 / 20/08/2021

Act Notarial nr. 5073, din 19/08/2021 emis de Varga Vasile Constantin;

Se noteaza actul aditional la contractul de inchiriere aut. nr, 3084/11.
05.2012 BNP Varga si Asociatii, dodificat prin actul aditional aut. sub
c3 |nr. 5130/2013, si se modifica inscrierile de sub Cl in sensul ca
denumirea actuala a locatarului este COMPLEXUL REZIDENTIAL
“SFINTII APOSTOLI PETRU Sl PAVEL"

78662 / 10/08/2022

Act Notarial nr. 5803, din 09/08/2022 emis de Loi Paul Mircea;

& noteaza actul aditional la cantractul de inchiriere aut. nr. 3084/11.
05.2012 BNP Varga si Asociatii si se madifica inscrierile de sub C1 in
sensul ca se prelungeste perioada contractuala pe o perioada de 12
luni, incepand cu data de 10.08.2022 pana la data de 10.08.2023
70565 / 10/06/2023

Act Notarial nr. 5056, din 09/08/2023 emis de Loi Paul Mirgea;

Notare, e noteaza actul aditional la contractul de inchiriere aut. nr.
3084/11.05.2012 BNP Varga si Asociatii si se modifica inscrierile de
C6 |sub Cl in sensul ca se prelungeste perioada contractuala pe o
pericada de 12 luni, incepand cu data de 10.08.2023 pana la data de
10.08.2024

72758 / 05/08/2024

Act Notarial nr. 4827, din 02/08/2024 emis de Loi Paul Mircea;

se noteaza actul aditional la contractul de inchiriere aut, nr. 3084/11. Al, Al
05.2012 BNP Varga si Asociatii prin care se prelungeste termenul

inchirierii pe o perioada de 5 luni incepand cu data de 10.08.2024 |
pana la data de 31.12.2024 |

Al ALl

Al, ALl

C5

Al All

c7
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Carte Funciard Nr. 77101 Comuna/Orag/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
77101 Din acte: 1.443
Masurata: 1.672

=Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

S i i J Tam3e

TR s e i p;
i SO

Date referitoare la teren

o Cfﬁffgﬁiga vitan Sug;a;’ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - = "

constructii 1.443

[Masurata:
1.672
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Obsarvatii / Referinte
constructii 5. consirulta la sol:8A6 mp; S. construita
ALl 77101-C1 administrative si 846 Cu acta|desfasurata:2538 mp;  PARTER+2 ETAJE
social culturale CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit = (m)
1 2 2.439

i
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Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarslt e (m)
2 3 46.497
| 3 4 2.488
4 5 12.524
5 6 1.877
6 7 20.808
7 8 61.411
8 8 19.548
9 10 3.599
10 1 3.117
11 1 5.089
*= [ungimile segmantalor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

« Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decft valoarea 1 millmetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar3 originala, pastratad de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitat& imobiliarad cu codul nr. 242.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
ALICE ROXANA MUSAT

07-07-2025
Data eliberarii,
/ (parafa si sernnatura) (parafa 51 semnatura)

Acest document se ellbereaza gratult pentru praprietaril Imobllelor. Pentru altl sollcitant], costul
extrasului este de 25 de lel la ghigeu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:2000
Calea Galati, nr. 8A, Loc. Braila, Jud. Braila

s r‘f.- = ﬁ \i ,.-..."“ > .
g N\ )
At . \
\ ate

Executant,

SCGEOAGRI CADASTRU SAL, CLASA I, SERIA RO-B-J, NR. 1846
ING. SILVIU-ALEXANDRU NiTA, CATEGORIA B, SERIA RO-NT-F, NR. 0125

|







DATE DE IDENTIFICARE

a bunului apartinand domeniului public

din

ANEXA nr. 2

Lo

laH.CLM. nr._66d
/1 12025

Capitolul H — ,Terenurile si cladirile institutiilor publice- Teatre, Case de culturd, Case si Palate
ale copiilor, Biblioteci, Muzee, Gradinite, camine, Spitale, Policlinici, Camine de batrani”
Nr. Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. de dobandirii inventar juridica actuala
clasific si/sau al lei
are darii in
folosinta
Str. .Caralman nr. 11 H.C.LM.Brila
Vecinatati nr.776/2024
Nord — str. Fluierului H.C.L.M.Braila
Sud — proprietate publica a nr. 611/2024
Municipiului Braila H.C.L.M.Braila
CAMIN Est — proprietate publica a nr. 416/2025
PENTRU Municipiului Braila Raport de
18.2 | PERSOANE | Vest—str. Caraiman Ce"a'”arz
164 VARSTNICE | C1 — constructie administrativa si | 2025 | 4340892 | Contractde
. » . vanzare
,Caraiman social culturald (P+2E) atitertificat
Suprafata construita la sol=846mp stib fir.
Suprafatd desfasuratd=2538 mp 2025 728323 2832/2024
Suprafaté teren 1672 mp (1443 Carte Funciara
mp din acte) nr. 77101
Braila

Numar cadastral 77101

PRESEDINTE DE SEDINTA




