ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G17
din 30.10.2025

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru obiectivul
<Construire Locuinta Parter si Anexa Gospodareasca>, la adresa
din Municipiul Braila, str. Vasile Alecsandri nr. 15, Lot 1, Nr. Cad.
91819, initiat de domnul Stefan Vasile.

CONSILIUL ILOCAL MUNICIPAL BERAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat sub
nr. 543759/22.10.2025, precum si cererea domnului Stefan Vasile, prin
imputernicit Baciu Marius, inregistratd la Prim&ria Municipiului Braila sub
nr. 4756/15.01.2025;

Vazand raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 4756/08.10.2025,
intocmit de cétre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de specialitate
nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrat sub nr. 546910/29.10.2025;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 48, art. 48"1 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordinului Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat
prin Ordinul nr. 835/2014, Ordinului Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului nr. 37/N din 8 iunie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului
urbanistic de detaliu”, Indicativ.: GM 009-2000, precum si ale Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr.156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC de DETALIU pentru obiectivul
<Construire Locuinta Parter si Anexd Gospoddreascd> la adresa din
Municipiul Braila, str. Vasile Alecsandri nr. 15, Lot 1, Nr. Cad. 91819, initiat de
domnul Stefan Vasile, conform documentatiilor anexate, parti integrante din
prezenta hotarare.
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Art.2 Planul Urbanistic de Detaliu se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Bréila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 2 ani de la data
aprobarii.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, domnul
Stefan Vasile, in format tiparit si in format digital, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

F-P0-09-02.01.05/rev.0



ANEXA LA HCLM NR §1#30./0 L0925

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 4756 /08. 10.2025

Vizat,

Viceprimar
Jantea lexandru

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,, Construire Locuinta
Parter si Anexd Gospodireascd” la adresa str. Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr cad. 91819, din
Municipiul Briila, initiator Stefan Vasile.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.D. prin cererea nr. 4756 / 2025.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiatori ca urmare a
conditiilor impuse prin certificatul de urbanism nr. 1186 din 21.09.2023 prelungit pand la data de
20.09.2025, eliberat in vederea realizarii obiectivului ,, Construire Locuintd Parter si Anexa
Gospodareasca”.

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a intravilanului Municipiului Bréila pe strada
Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 i are o suprafatd de 157,00 mp conform extrasului de carte funciard eliberat
de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara Briila.

Conform P.U.G. al Municipiului Briila imobilul se afld in U.T.R. 31 avand indicatorii urbanistici
P.0.T.max = 65% si C.U.T.max = 0,65, functiunea zonei fiind locuirea.

Utiliz&ri admise:

Locuinte individuale, cuplate sau ingiruite, maxim P+2, in lotizari in toate subzonele; completari,
constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul locuintelor
sau amenajarea unor spatii independente pentru comert §i servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor; activititi nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Fondul construit in zon# este reprezentat in principal de cladiri cu regim de indltime parter sau
parter si etaj, avind predominat destinatie de locuinte.

Obiectivele principale ale documentatiei de urbanism constau in detalierea modului de amplasare
a viitoarei constructii in cadrul parcelei, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare, asigurarea
acceselor auto si pietonale, precum si conformarea arhitectural-volumetrica.

Pe amplasamentul studiat se propune a fi edificate doud constructii de citre beneficiar, respectiv
o locuintd cu regim de iniltime parter, avdnd dimensiunile de gabarit de 13,05 metri x 6,90 metri si o
anexa gosporireascd cu regim de indltime parter, cu dimensiunile de gabarit de 3,00 metri x 3,00 metri.

Inaltimea maxima a constructiilor:

Locuinta: Iniltimea la streasini 1+ 4,00 metri;
Inaltimea maxima : + 7,00 metri;
Categoria de importantd : D.

Anexi Gospodireasci:  Iniltimea la streasind : + 4,00 metri;
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Tnél;imea maxima : + 7,00 metri;
Categoria de importantd : D.

Suprafatd construita si desfésurata:
Locuinta: : Sc si Sd = 92,00 mp;
Anexd Gospodareasca: : Scsi Sd= 9,00 mp.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T. = 64,30 % si C.U.T.max = 0,64.

Limite si vecinititi ale imobilului:

- la nord : imobil nr. cad. 19094, 76286 si 76287,
- la sud : imobil nr. cad. 91820, 91821 si 91822;
- la est : imobil nr. cad. 12560;

- la vest : imobil nr, cad. 96704,

Retragerile fatd de limitele parcelei sunt urmitoarele:
Locuinta:

- la nord : 0,00 metri;

- la sud ;0,60 metri;

-laest ;0,60 metri;

- la vest : 0,00 metri.

Anex# Gospodéreasca:

- la nord : 17,15 metri;
- la sud ;0,60 metri;
- la est ¢ 0,60 metri;
- la vest . 2,60 metri.

Accesul pietonal se va face din strada Vasile Alecsandri printr-o cale de acces identificata cu nr.
cad.91821. in interiorul imobilului vor fi amenajate alei pietonale si zone verzi cu rol decorativ si de
ameliorare a calitatii aerului.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea constructiilor
viitoare la reteaua de apa si canalizare, energie electricd, gaze si telecomunicatii.

Cererea cu nr. 4756 / 2025 este insotitd de urmatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 1186 din 21.09.2023;

- documentatie anexd C.U.;

- acte de proprietate;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extrase de carte funciaré pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Briila;

- aviz nr. 3020231213788 / 28.12.2023 S.D.E.E. Roménia Sucursala Briila;

-aviz nr. 99785/ 15.01.2025 S.U.P.A.G.L;

- acorduri notariale vecini;

- adresd reconfirmare numar postal;

- aviz nr. 66 / 2025 Arhitect Sef;

- studiu geotehnic;

- studiu insorire;

- documentatie de urbanism - P.U.D.

- taxd R.U.R.

Documentatia a fost supusi informérii si consultérii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156 / 20.04.2011.



Prezenta documentatie de urbanism este valabild 2 ani de la data aprobdrii in Consiliul Local
Municipal Briila.

in conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233 / 2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de cétre initiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

In conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si a reglementarilor cuprinse in
Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continufului Cadru al P.U.D. (G.M.009 — 2000), se propune
spre aprobare prezentul P.U.D. pentru obiectivul ,, Construire Locuinti Parter si Anexi
Gospodireasca” la adresa str. Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr cad. 91819, din Municipiul Briila,
initiator Stefan Vasile.

Temei legal:

- Legeanr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

- Ordinul nr.233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 /
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Ordinul nr. 37/N / 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ: GM 009 — 2000;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

- H.C.L.M. nr. 156 / 2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila.

CORINA

INSPECAHOR,
EUGEN STELY

F-P0O-09-02.01.02/rev.0



Institutia Arhitect Sef

Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 4756 /14 .04.2025

RAPORT DE INFORMARE §1
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,, Construire Locuintd Parter i
Anexid Gospodireasci” la adresa str. Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr cad. 91819, din Municipiul
Briila, initiator Stefan Vasile.

Procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.D a fost realizatd in
doud etape dupd cum urmeaza:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare:

Au fost notificati proprietarii parcelelor alaturate, ca in termen de 15 zile s transmitd cétre
Priméria Municipiului Briila eventuale propuneri sau observafii cu privire la planul urbanistic de
detaliu, in conformitate cu prevederile art. 42, lit.a, a Ordinului nr.2701 / 2010.

in termenul stabilit nu au fost primite observatii, sau propuneri.

II. Implicarea publicului in etapa aprobdrii P.U.D.

A fost organizatd o dezbatere publica in data de 14.04.2025 ora 9.30, la Sala de $edinta a
Primiriei Municipiului Braila din Calea Cilaragilor nr.17. in prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre gedintd de cétre initiatorul planului de urbanism printr-un
anunt public ce a apirut in presd (Infobriila din data de 10.04.2025), anunt ce a cuprins data, ora si
locul unde se va realiza sedinta.

In paralel cu acest demers anunful public a fost postat atit pe site-ul Primariei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedintd au fost prezente un numér de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii, probleme sau propuneri.

Raportul este insofit de urmitoarele documente:

document de planificare a procesului de informare §i consultare a populafiei;
tabel nominal cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat P.U.D.;
notificarile cu nr. 301034 / 25.02.2025 trimise proprietarilor parcelelor aldturate;
anuntul public cu nr. 76719 / 10.04.2025;

proces verbal de afigare a anuntului cu nr. 76719 / 10.04.2025;

anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Bréila;

anuntul publicat in ziarul Infobraila din data de 10.04.2025;

ordinea de zi a sedintei publice;

tabel persoane participante la sedinta publica;
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» proces verbal al sedintei publice din data de 14.04.2025.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.2701/ 30.12.2010
cdt gi a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M nr.156 / 20.04.2011, au fost indeplinite
procedurile legale privind consultarea populatiei privind Planul Urbanistic de Detaliu cu obiectivul
»» Construire Locuinta Parter si Anexd Gospodireascd” la adresa str. Vasile Alexandri nr.15 Lot
1 nr cad. 91819, din Municipiul Briila, initiator Stefan Vasile.

T SEF, INSPECTOR,
CORINA A ANGHELESCU EUGEN KER ﬁTELY
f'# A »
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D.
MEMORIU JUSTIFICATIV

DENUMIREA LUCRARII :
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| ANEXA GOSPODAREASCA

AMPLASAMENT:

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15, LOT
1, NR.CAD. - 91819

FAZA:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D.
BENEFICIAR:

STEFAN VASILE
DATA:

AUGUST
PROIECT NR:

- 12024

INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU



CUPRINS - MEMORIU DE PREZENTARE
‘F’IESE SCRISE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE
3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE, VECINATATI

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETE DE TEREN
LIBERE - AMPLASAMENT

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC
3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI, CU PRECIZAREA
SUPRAFETELOR OCUPATE

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE
FUNDARE

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI) CU
PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA

3.9. ADANCIMEA APEI|I SUBTERANE - HIDROGEOLOGIA

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI (ZONA, GRAD KS, TC) -
CONDITII SEISMICE

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT



3.12. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

4. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI
(DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESE PIETONALE SI
AUTO, ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STINGERE A INCENDIILOR ETC.)

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII Sl
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE MENTINUTE

4.6. PRINCIPII DE INTEVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI
CAROSABILE SI PIETONALE

4.8. PRINCIPIlI S| MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A
CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA
RELIEFUL ZONEI

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA
POLUARII (DUPA CAZ)

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI (DUPA CAZ)

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
4.13. PROFILURILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE

4.14. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIERE SI INALTIMEA CONSTRUCTIILOR)

4.16. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.), COEFICIENTUL DE
UTILIZARE AL TERENULUI (C.U.T.)



4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE, RACORDURI)

4.18. BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT
(EXISTENT SI PROPUS)

5. MONITORIZAREA FACTORILOR DE MEDIU

6. CONCLUZII

6.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
6.2. MASURI CE DECURG DIN REALIZAREA P.U.D.

6.3. PUNCT DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI



NR.PL. | DENUMIRE SCARA
U0.1 | PLAN DE INCADRARE iN LOCALITATE F/S
U0.2 |PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. APROBAT — MUNICIPIUL F/S

BRAILA

UO0.3 | PLAN DE INCADRARE IN ZONA 1:1000
U1 PLAN SITUATIE EXISTENT - ZONIFICARE 1:500
U21 | REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE 1:500
U22 | REGLEMENTARI URBANISTICE - DETALIERE 1:100
U23 |PROFIL STRADALA-A 1:150
U24 |VOLUMETRIE 1/2 F.S.
U25 |VOLUMETRIE 2/2 F.S.
us REGLEMENTARI — ECHIPARE EDILITARA 1:500
U 4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 1:500




VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE el | |

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIRE PROIECT :
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI ANEXA GOSPODAREASCA

AMPLASAMENT :

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15, LOT 1,
NR.CAD. - 91819

BENEFICIAR :

STEFAN VASILE

INTOCMIT :

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU



1.2. OBIECTIVUL LUCRARII :

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) in
vederea : “"CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI ANEXA
GOSPODAREASCA,.

Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarului si solicitarii din Certificatul de
Urbanism nr. 1186 din 21.09.2023, emis de Primaria Municipiului Braila. In momentul de fat3,
imobilul din Jud. Braila, Mun. Braila, Str. VASILE ALECSANDRI, NR.15, LOT 1, NR.CAD. -
91819, este proprietate privatd, curti-constructii.

Prezentul P.U.D. reprezintd documentatia prin care se asigura conditile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitard, a unui obiectiv pe o parcelare, in corelare cu
functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 50/91 privind Autorizarea Constructiilor
cu completarile ulterioare, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
precum si de GM 009 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu.

Amplasamentul este situat in zona de nord a orasului si face parte din Teritoriul
Administrativ al Municipiului Braila — intravilan.

Amplasamentul ce face obiectivul P.U.D. este incadrat in U.T.R. 31, conform P.U.G.
Mun.Braila, iar functiunea predominanta a zonei este de locuire.

|
P.O.T. max. | C.U.T. max. |
65.00 % | 0.65 |

_INDICI URBANISTICI — UTR 31 - CONF. P.U.G. APROBAT

Conform P.U.G. aprobat Mun. Braila, zona are urmatoarele prescriptii:

UTILIZARI ADMISE ALE ZONEI
In subzone LM (LMu) sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);

- Completari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele, care nu depasesc
inaltimea maxima de P+2;

- Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la
parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii
necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi;



REGIM DE INALTIME
- Conform art. 31 din R.G.U.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate (materiale, goluri, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii etc. ) in vederea asigurarii coerentei fronturilor.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUD

Documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D. sunt Planul Topografic avizat de
O.C.P.l. Bréila si Studiul Geotehnic, acestea recomanda a se prevedea o structura de
rezistenta cat mai rigida, pentru preluarea eventualelor tasari diferentiate.

3 SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat este situat in Jud. Braila, Mun Braila, Str VASILE
ALECSANDRI, NR.15, LOT 1, NR.CAD. - 91819.

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Zona studiata este delimitata la est si la vest de terenuri proprietati private, la sud de
Str. Vasile Alecsandri si la nord de Str. lon Ghica.

In momentul de fati accesul pe amplasament nu se poate realiza direct de pe str.
Vasile Alecsandri. Acesta se va realiza prin servitute de trecere (Nr. Cad — 91821), ce are
legatura cu strada mentionata la sud.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE, VECINATATI
Zona studiata ocupa o suprafaté de 3 711 mp, ce prezinta si relatia cu vecinatatea.

Amplasamentul prezentei documentatii are o suprafatd masurata de 157,00 mp.

LIMITELE AMPLASAMENTULUI SUNT:

PUNCTE CARDINALE : NORD | Sub ___ EBsT | VEsT |
VECINATATI ‘ TERENURI TERENURI TEREN TEREN !
| PROPRIETATI PRIVATE |~ PROPRIETATI PRIVATE PROPRIETATE CROPRIETATE
| | PRIVATA PRIVATA
NR. CAD. / IE. | 19094, 76287, 76286 ‘f 91820, 91821,91822 12560 96704 }




LIMITELE ZONE| DE STUDIU SUNT:

" PUNCTE CARDINALE | NORD SuD

) | EsT _ VEST
VECINATATI | IMOBILE IMOBILE ‘ STR. VASILE STR. ION GHICA
PROPRIETATI PROPRIETATI | ALECSANDRI
| PRIVATE PRIVATE |
| NR. CAD. / IE. 10353, 101859 97804, 99720 i

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETE DE TEREN
LIBERE — AMPLASAMENT

! SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE (mp) 7 0,00 mp

' SUPRAFETE DE TEREN LIBERE (mp) 157,00 mp

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Caracterul zonei este ,urban”. Din punct de vedere arhitectural urbanistic, amplasamentul
studiat face parte dintr-o zona rezidentiala.

Zona apartine subzonei rezidentiale cu cladiri de tip urban — LMu. Regimul de inaltime
al constructiilor aflate in zona sunt de P, P+1. Majoritatea terenurilor din teritoriul studiat sunt
de tip privat, sau terenuri apartindnd domeniului public (strazi).

Din punct de vedere al structurii cladirilor, constructiile existente in zona se prezinta a
fi durabile si semidurabile intr-o stare medie si buna (pentru constructiile noi).

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

Destinatia cladirilor (existente), atdt in zona de studiu, cat si pe amplasamentul
prezentei documentatii (constructie propusa), este locuirea.
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3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI CU PRECIZAREA
SUPRAFETELOR OCUPATE

Terenul pe care se propune investitia este proprietate privata, acesta avand o
suprafata masurata de 157,00 mp si o forma neregulata, in plan.

Limitele de proprietate au urmatoarele dimensiuni:

——— _ _ _ I S
PUNCTE NORD SuUD EST VEST
CARDINALE
Dimensiune (metri) 14.10 m 13.95m ; 14.00 m 8.95m
Vecinatati IMOBILE PROPRIETATI IMOBILE PROPRIETATI | IMOBILE IMOBILE
PRIVATE PRIVATE PROPRIETATI PROPRIETATI
PRIVATE PRIVATE
NR. CAD./IE. 19094, 76286,76287 [ 91820, 91821, 19822 12560 96704

La sud terenul se invecineaza cu strada Vasile Alecsandri, de unde se va face si accesul pe
amplasament, printr- o servitute de trecere, cu Nr. Cad 91821, conf. Cadastru atasat la dosar..

Imobilul este inscris in C.F. 91819, cu nr. cadastral/topografic 91819, avand o suprafata de
157,00 mp, conform ridicare topografica, terenul fiind liber de constructii.

Astfel indicii caracteristici existenti sunt : P.O.T. = 0.00 % si C.U.T. = 0.00

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE
FUNDARE

Terenul de fundare al amplasamentului studiat este alcatuit dintr-un strat de umplutura,
urmat de un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire si avand consistenta ridicata la
partea superioara, pana la adancimea de 3 m, si plastic moale pana la plastic curgator, la
partea inferioara, pana la adancimea investigata de 6 m. Nivelul hidrostatic al apelor freatice a
fost interceptat la adancimea de 4,5 m.

Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicatéd si compresibilitate mare, atat in stare
naturala cat si in stare inundat&, ceea ce determina valori reduse ale parametrilor de rezistenta
la forfecare. Datoritd acestor caracteristici, terenul de fundare se incadreaza Tn categoria
terenurilor dificile de fundare, fiind necesare masuri suplimentare pentru prevenirea tasarilor
diferentiate si pentru asigurarea stabilitatii constructiei.

In conformitate cu prevederile normativului NP 074-2022, amplasamentul se incadreaza
in categoria geotehnica 2 (risc geotehnic moderat), cu un punctaj total de 13 puncte (10 puncte
+ 3 puncte suplimentare pentru zona seismica, ag = 0,30g). Zona este caracterizata din punct
de vedere seismic printr-un grad Ks = 2 si un timp de control Tc = 1,0 secunde.

Pentru realizarea fundatiilor, se recomanda fundarea directa pe stratul de loess prafos galben
compactat de la partea superioara, la adancimea de minim 1,5 m fatd de cota terenului
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sistematizat. Se vor lua in calcul masuri de rigidizare a structurii si evitarea patrunderii apelor
in zona de fundare, prin sistematizarea verticala a terenului si dirijarea apelor pluviale.

Fundarea va fi realizatd numai dupa inlaturarea stratului de umpluturd si a solului
vegetal si executia unui strat de umplutura compactat corespunzator, verificat in laborator
specializat.

in cazul pamanturilor sensibile la umezire, se recomanda respectarea normativului NP
125-2010 si asigurarea unei adancimi de fundare de minim 1,5 m pentru evitarea taséarilor
excesive.

Informatiile au fost preluate din Studiul Geotehnic.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI) CU
PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA

Nu este cazul.

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE - HIDROGEOLOGIA
Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezintd dou3 strate purtatoare de apa:

Stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de bazal loessului;

Stratal acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si
pietrisurile inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos
impermeabil.

Informatiile au fost preluate din Studiul Geotehnic.

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI (ZONA, GRAD KS, TC)
CONDITII SEISMICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
ag= 0,30g cu IMR=225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control
(colt) a spectrului de raspuns, Tc = 1,0 secunde.

Informatiile au fost preluate din Studiul Geotehnic.

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

In zona de studiu se regasesc constructii, avand destinatia de locuire, si un regim de
inaltime predominant P, P+1.

Starea cladirilor in general este una medie si buna. Structura acestora este semidurabil&
si durabild. Constructiile noi au zidarie de caramida, piatra si planseu de beton, iar cele in stare
medie avand planseu lemn.
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3.12. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

In zona se regasesc urmatoarele retele edilitare :

alimentare cu gaze naturale;
alimentare cu energie electrica;
alimentare cu apa potabila;

e}
o
@]
o canalizarea menajera.

Toate utilitatile vor fi racordate la cele existente din zona.

. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) in

vederea: “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER Sl ANEXA
GOSPODAREASCA,,

Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarului si solicitarii din Certificatul de
Urbanism nr. 1186 din 21.09.2023, emis de Primaria Municipiului Braila, teren de natura
privata, categoria ,curti-constructii’, cu adresa in Jud. Braila, Mun. Braila, Str. VASILE
ALECSANDRI, NR.15, LOT 1, NR.CAD. - 91819.

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Functiunea constructiilor propuse va fi de locuire.

Forma planimetrica a locuintei se incadreaza intr-un dreptunghi cu dimensiunile maxime de
6.90 m x 13,05 m, aceasta fiind asezata paralel cu str. Vasile Alecsandri.

Locuinta va fi realizata din zidarie portanta, cu fundatii din beton armat si acoperis de lemn,
fiind finisata cu zugraveli decorative la fatada, tamplarie exterioara pvc cu geam termopan
si invelitoare de tabla.

Forma planimetrica a anexei se Tncadreaza intr-un dreptunghi cu dimensiunile maxime de
3.00 m x 3.00 m, acesta fiind situata in fata locuintei.
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4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

CAPACITATEA SPECIFICA CLADIRILOR DE ACEST TIP ESTE

EXPRIMATA PRIN:

Se propune o locuintd cu regim de ndltime parter si 0 anexa gospodareasca, avand aria

construita totald de 101,00 mp si o arie desfasurata totala de 101,00 mp.

Constructii propuse ~ Suprafete construite ' Suprafete desfisurate

, (mp) ~_(mp)

Locuinta parter 92,00 mp 92,00 mp

Anexa gospodareasca (P) 9,00 mp , 9,00 mp
Suprafete totale 101.00mp | 101.00 mp

- SUPRAFETE TOTALE REZULTATE B

SUPRAFETE ‘ EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA CONSTRUITA B 0,00 mp _ 101,00 mp
SUPRAFATA DESFASURATA ~ 000mp | 101,00mp
4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

(DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESE
PIETONALE S| AUTO, ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STINGERE A
INCENDIILOR ETC.)

DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE

NORD SuUD EST VEST

PUNCTE
CARDINALE |
|
Dimensiune (metri) 0.00 m 0.75m 1.00m | 13.45m
Vecinatati Imobil proprietate Imobil proprietate Imobil proprietate Imobil proprietate
privata privata privata privata
NR. CAD./IE. 76286 78982

91822

ACCESE PIETONALE SI AUTO

Accesul pietonal se va realiza printr-o servitute de trecere, din str. Vasile Alecsandri,
latimea de 1,00 m si lungimea de 20,00 m, iar poarta pietonala va fi de 0,90 m.

ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STINGERE A INCENDIILOR

Utilajele de stingere a incendiilor vor putea actiona din str. Vasile Alecsandri.

cu
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4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE MENTINUTE

Noile constructii vor urmarii curentul arhitectural contemporan, respectand regimul de
inaltime impus in zona si reglementarile documentatiilor de urbanism. Din punct de vedere
arhitectural, fatadele nu vor prezenta elemente ce pot afecta in mod negativ peisajul stradal,
constructia fiind menita sa adauge plus-valoare zonei studiate.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Nu este cazul.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI
CAROSABILE SI PIETONALE

Terenul nu dispune de loc de parcare in interiorul lotului. Interiorul amplasamentului va
fi amenajat cu pavele pentru pavaj si spatii verzi, in concordanta cu normativele in rigoare.
Accesul pietonal se va face printr-o servitute, din strada Vasile Alecsandri, iar amenajarea cu
pavaje serveste ca metoda de circulatie ce faciliteaza deplasarea pietonala pe intreaga
suprafata a amplasamentului, facand legatura dintre exterior si accesul in interiorul cladirilor
propuse. Scurgerea apelor meteorice vor fi directionate catre spatiile verzi.

4.8. PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A
CADRULUI NATURAL S| DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE
LA RELIEFUL ZONEI

Nu este cazul.

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Zona studiata nu prezinta un caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei,
sau a constructiilor existente din zona, pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA
POLUARII (DUPA CAZ)

Constructia ce face obiectivul acestei lucrari, nu va influenta negativ din punct de vedere
ecologic zona. indepartarea deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract de
salubritate dintre beneficiar si societatea de salubritate abilitata, de a efectua astfel de servicii
si vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei.
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4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI (DUPA CAZ)

Nu se prevad obiective publice noi.

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Terenul a fost prevazut cu spatii verzi, asigurand un procent de 15,95 % (25.00 mp) de spatii
verzi din suprafata totala a terenului (157,00 mp).

4.13. PROFILURILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Str. Vasile Alecsandri este o strada asfaltata, cu profil stradal de 13.20 m.

Accesul pe teren nu se poate realiza in mod direct, deoarece terenul nu are acces
direct la drum public. Asadar, accesul se va realiza de pe parcela Nr. Cad. 91821 — cale de
acces. Aceasta servitute va asigura accesul catre teren, avand o lungime de 20,00 m si o
latime de 1,00 m si va fi utilizata exclusiv pentru accesul catre terenul in cauza si doar pentru
deplasare pietonala.

- 2 - - o . - =

D
2
y

.
>
3

STR. VASILE ALECSANDRI

Zona de studiu prezintd |
urmétorul profil stradal:

Profilul strazii Vasile
Alecsandri, este de
19,50 m, din care:

-2,00 m circulatie :[/ %
pietonala stanga- %
dreapta;

-- VEDERE PROFIL

] LIMITA PROPRIETATE PRIVATA

-spatiu verde cu acces
| pe loturi 4,20 m stanga
' si 4,30 m dreapta;

|
; - spatiu carosabil 7,00
| m

VEDERE PLAN

1 1
‘ | 1
! ‘
A200 420 - 350 A 350 430 A200 4
i | |
‘ / 0 . »n
‘ 1
: o : ——
i
TEREN, ! ] ] g k | TEREN,
/ PROP. —,‘(Pi”rggl_}- SPATIU VERDE —# CIRCULATIE CAROSABILA ——##— SPATIU VERDE A’pﬁ;’gﬂ‘_)f— FROP, /
PRIVATA PRIVATA
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4.14. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Se va amenaja spatiul pietonal in suprafata de 31.00 mp si spatiu verde in suprafata de
25.00 mp din interiorul incintei. Acestea vor fi delimitate de borduri, apele pluviale vor fi preluate
de rigole, ce vor directiona apa catre spatiile verzi de pe amplasament.

Pe spatiul verde se va planta gazon si diferite specii de arbori/ arbusti decorativi, iar
spatiul pietonal se va pava.

4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA SI INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR)

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

Obiectivul studiat este amplasat astfel:

PUNCTE NORD SuUD EST VEST
CARDINALE
Dimensiune 0.00 m 0.60 m 0.60 m 0.00 m
{metri)
Vecinatati Limita proprietate | Limita proprietate Limita proprietate Limita proprietate
privata privata privata privata
NR. CAD./IE. 19094 91820, 91822 12560 96704

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Inltimi fati de cota 0,00

Constructia Numar de inaltimea la Inaltimea Categoria
niveluri streagina maxima de

importanta
Locuinta parter : Parter +4,00 m +7,00 m D
Anexa gospodireasca Parter +4,00 m | +7,00 m D

17



4.16. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.), COEFICIENTUL DE
UTILIZARE AL TERENULUI (C.U.T.)

__INDICI URBANISTICI - U.T.R. 31 conform P.U.G
P.O.T. max. C.U.T. max.

!
65.00 % ; 0.65

INDICI URBANISTICI AMPLASAMENT CE A GENERAT P.U.D.

INDICI URBANISTICI TEREN CE A GENERAT P.U.D.
_ SUPRAFATA TEREN -157,00mp
EXISTENT PROPUS

Ac 0.00 m? Ac 101,00 m?
Ad 0.00 m? Ad 101,00 m?
POT 0.00 % POT 64,30 %
CuT 0.00 CuT 0.64

4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE, RACORDURI)

Obiectivul nou propus se va racorda la toate utilititile existente din strada Vasile
Alecsandri.

Bransament la refeaua de alimentare cu gaze existenta din zona;
Brangament la reteaua de alimentare cu energie electrica;
Racordare la reteaua de distributie a apei potabile;

Racordare la reteaua de canalizare menajera existenta din zona.

O 00O
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4.18. BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

(EXISTENT SI PROPUS)

BILANT TERITORIAL — SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA

PROPUS
FUNCTIUNI EXISTENT
m? % m? %
SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN 3025 m? 81,50 % 3025 m? 81,50 %
CAl DE COMUNICATII (circulatii auto, pietonale si spatii
verzi aferente acestora) 0 1820 posin, 1850
ZONA DE STUDIU 3711 m? 100 % It m? 100 %

PROPUS

DESTINATII
m? % m? %
CONSTRUCTII EXISTENTE - - - -
CONSTRUCTII PROPUSE - - 101.00 m? 64,30 %
CIRCULATIE PIETONALA S| AUTO - - 31.00 m? 19,75%
SPATIU VERDE / VEGETATIE SPONTANA 157 m? 100 % 25.00 m? 15,95 %
TEREN CE A GENERAT P.U.D. 157 m? 100 % 157 m? 100 %

5. MONITORIZAREA FACTORILOR DE MEDIU

Prin incadrarea corecta in specificul zonei, obiectivul nu intervine agresiv asupra
factorilor de mediu, neavand o activitate care sa produca noxe si deseuri, ce ar necesita masuri

speciale de protectie.

Dupa amplasament sunt colectate ape meteorice, ce vor fi evacuate atat in reteaua
publica de canalizare, céat si de zonele verzi amenajate pe amplasament;

Deseurile rezultate vor fi depozitate Tn pubele sau recipiente etanse specifice in incint3,
de unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari servicii de cétre o firma

specializata.
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6. CONCLUZII

6.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

o Propunerile din cadrul P.U.D. vor sta la baza fazelor urmatoare de proiectare.

o Dupa obtinerea P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Braila, investitorul
pe baza C.U. emis de Primaria Municipiului Braila va putea trece la fazele de proiectare.

o Planul Urbanistic de Detaliu devine ca urmare a aprobarilor, acte de autoritate al
Administratiei Publice Locale, pe baza carora se poate actualiza regimul juridic, economic
si tehnic al terenului.

6.2. MASURI CE DECURG DIN REALIZAREA P.U.D.

Vor fi necesare :

o Rezolvarea retragerilor laterale a constructiei propuse;

6.3. PUNCT DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI

Solutia propusa nu afecteaza in niciun fel trasaturile specifice zonei urbane din care

face parte si va duce la imbunatétirea economica a Municipiului Braila.

INTOCMIT: |

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L—

URB. MARIUS BACIU
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