ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G16
din 30.10.2025

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru obiectivul
<Construire Hala de Productie Corpuri de [luminat, Spatii
Administrative P+E1, Dotari Tehnico - Edilitare, Amenajari
Exterioare Incinta, Circulatii Auto si Alei Pietonale, Amplasare
Totem Publicitar si Organizare Santier>, la adresa din Municipiul
Braila, T 23, P 218/23, Lot 1, Nr. Cad. 94934, initiat de societatea
Solar Watts S.R.L.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 543771/22.10.2025, precum si cererea domnului Cristian Neagoe,
reprezentant al societatii Globexterra S.R.L., Tn calitate de proiectant,
inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub nr. 341450/11.06.2025;

Vazand raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 341450/15.10.2025,
intocmit de catre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din  cadrul C.L.M. Braila, Tfnregistrat sub
nr.546908/29.10.2025;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 48, art. 48"1 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordinului Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010,
modificat prin Ordinul nr. 835/2014, Ordinului Ministrului Lucrarilor Publice Si
Amenajarii  Teritoriului nr. 37/N din 8 iunie 2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ. GM 009-2000, precum si ale
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. Briila
nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. () lit. ¢) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC de DETALIU pentru obiectivul
<Construire Hala de Productie Corpuri de lluminat, Spatii Administrative
P+E1, Dotari Tehnico — Edilitare, Amenajari Exterioare Incinta, Circulatii
Auto gi Alei Pietonale, Amplasare Totem Publicitar si Organizare
Santier>, la adresa din Municipiul Braila, T 23, P 218/23, Lot 1, Nr. Cad.
94934, initiat de societatea Solar Watts S.R.L., conform documentatiilor
anexate, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic de Detaliu se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 2 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobaté, se transmite de catre initiatorul documentatiei, societatea
Solar Watts S.R.L., in format tiparit si in format digital, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila
0 va comunica celor interesati.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, TARLA 23, PARCELA 218-23 LOT1; NR.CAD. 94934

LEGENDA

[——] Teren ce a generat P.U.D. (nr.cad. 94934)
[ ] Limita teren studiat
——] Limita cadastre

Acces carosabil
A Acces pietonal
— = Limita edificabil propus
Aliniere propusa

| V77/7//7] Constructie propusa

CIRCULATII

[ ] Circulatii carosabile
[ ] Spatii verzi
ZONIFICARE FUNCTIONALA CONF. PUG BRAILA APROBAT PRIN H.C.L.M. NR.2/2001,
PRELUNGIT PRIN H.C.L.M. NR.16/2011, NR.361/2012, NR. 430/2015, H.C.L.M. NR.

607/2018 Sl H.C.L.M. NR.647/28.11.2023
[ 1 A-Subzona unitatilor agricole - UTR 44

[ 1 Lmu - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu - UTR 42

ZONIFICARE FUNCTIONALA CONF. PUZ MUN. BRAILA APROBAT PRIN H.C.L.M.
NR.593/29.10.2020

[ ] M2b - Subzona functiunilor mixte - unitati productive industriale mici si mijlocii,
depozitare, servicii de interes general, echipamente publice

[ ] L1b - Subzona locuintelor individuale pe parcela cu regim redus de inaltime pe un
parcelar in curs de constituire

RETELE TEHNICO-EDILITARE

[ ] Retea electrica existentd LEA 20kV conf. Aviz Distributie Energie Electrica Romania

| nr. 142503/13.05.2025

[ ] Retea electrica LEA 20kV din interiorul terenului ce a generat PUD propusa a se devia
conform Aviz Distributie Energie Electricd Romania nr. 142503/13.05.2025

[ /> Zona de protectie pentru reteaua electrica LEA 20 kV zona de protectie si siguranta

este de 24m centrat fata de axul liniei, conf. Ordin nr. 239/2019

Indicatori urbanistici pentru terenul ce a generat PUD conf. PUG BRAILA aprobat prin
- H.C.L.M. nr.2/2001, prelungit prin H.C.L.M nr. 16/2011, nr. 361/2012, nr. 430/2015,
nr.607/2018, nr.647/2023

UTR 42

POT max = 45%

{ CUT max = 0,8 mp ADC/mp teren

Indicatori urbanistici pentru terenul ce a generat PUD conf. PUZ BRAILA aprobat prin
H.C.L.M. nr. 593/29.10.2020:

M2b - Subzona functiunilor mixte - unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de
| interes general, echipamente publice

| POT max = 50%

. CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

Rh - Hmax = P+4E

Indicatori urbanistici propusi :

POT propus = 11,20% N

CUT propus = 0,16 mp ADC/mp teren
Rh - Hpropus = P+1E

cadastrale.

SUBZONA FUNCTIONALA M2b
DENUMIRE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
SUPRAFATA CONSTRUITA 1,119.62 11.20%
S. CONSTRUITA HALA = - 983.57 9.84%
S. CONSTRUITA STATIE DE INCARCARE MAGSINI ELECTRICE - = 136.05 1.36%
SUPAFATA ALEI PIETONALE . - 688.53 6.89%
SUPRAFATA CAROSABIL AUTO SI PARCARI - - 2,833.45 28.33%
SUPRAFATA SPATIU VERDE - - 5,358.40 53.58%
SUPRAFATA TEREN 10,000.00 100% 10,000.00 100.00%
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA = 1,684.99
S. CONSTRUITA DESFASURATA HALA = 1,548.94
S. CONSTRUITA DESFASURATA STATIE DE INCARCARE i "
MASINI ELECTRICE
POT 0% 11.20%
CuT 0 mp ADC/mp teren 0,16 mp ADC/mp teren
Rh maxim - P+1E
Notd: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 10,000.00mp conform acte si mdsuratori
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PROFIL EXISTENT SI MENTINUT A-A' SOSEAUA BALDOVINESTI, SC. 1:200
Legenda
@1 Hala
@ Statiedei re masini electrice (2 statii)

®  Platforma reci deseuri si gunoi menajer
(@  Terasa sijbazin de retentie apa

{

*Notd: Documentatia PUD a fost intocmit3 pe suport topografic realizat in‘coordonate in
[&2( Rucsandra-Mihgels MLz

sistemul national

referinta Stereo 1970.

PROIECTANT S.C. GLOBEXTERRA S.R.L. —
GEN ERAL: Drm. Eugen Brote nr. 33-41, sector 1, Bucuresti, CUl: RO28610220
INVENTAR COORDONATE . SOLAR WATTS S.R.L.
BEN EFIClAR' Adresa: Braila, Bd. Dorobantilor, Nr. 623, Bl. 7, Sc. 3, Ap. 42, Jud. Braila e ~
Stereo'70 - a= = - = N Fa{a z
< Imobil NC 94934 SPECIALITATEA: URBANISM ‘P .
= . = . I S ) ~ S e N
ACEST DESEN ESTE PROPRIETATEA FIRMEI GLOBEXTERA S.R.L., REPRODUCEREA SAU COMERCIALIZAREA LUI SE VA FACE NUMAI CU ACORDUL Nr. Proiect:
! 426495.82 730632.05 PROPRIETARULUL NU SE VA FACE NICI O MODIFICARE FARA ACORDUL PROIECTANTULUI SI AL VERIFICATORULUI. PENTRU ORICE MODIFICARE IN
2 426305.02 730572.93 EXECUTIE, RAMAN DIRECT RASPUNZATORI CONSTRUCTORUL S| BENEFICIARUL. 3
3 426329.28 730530.56 e R— i BUELE 33\_{"””5 PROIECT: T S
Sef Proiec rb. Rucsandra e CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE CORPURI DE ILUMINAT, SPATII
i i 7050040 B . 7U1§J ' \DMINISTRATIVE P+1E, DOTARI TEHNICO-EDILITARE, STATIE SEPT 2025
o = o INCARCARE MASINI ELECTRICE, IMPREJMUIRE TEREN, —
Suprafata imobil 10000mp Proiectai ] Urb. Eduard GURAMULTA AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, CIRCULATII AUTO SI ALEI Scara:
roiecia o / __|PIETONALE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR S| ORGANIZARE DE 1:1000
SANTIER S
Desenat  |Urb. Rucsandra BUCUR o Amplasament: Municipiul Braila, T23, P 218/23, LOT 1, Jud. Braila | Plansa:
) : REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
Y. Verificat Urb. Rucsandra BUCUR o FUNCTIONALA U2




Institutia Arhitect Sef

Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 341450 /]5.10.2025

Vizat,

Viceprimar
Jantea lexandru

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,, Construire Hali
de Productie Corpuri de Iluminat, Spatii Administrative P+1E, Dotari Tehnico — Edilitare,
Amenajiri Exterioare Incinti, Circulatii Auto si Alei Pietonale, Amplasare Totem Publicitar si
Organizare Santier” la adresa T 23, P 218 / 23, Lotl nr. cad. 94934, din Municipiul Briila,
initiator S.C. Solar Watts S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.D. prin cererea nr. 341450 / 2025.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiatori ca urmare a
conditiilor impuse prin certificatul de urbanism nr. 335 din 28.03.2025 eliberat in vederea realizérii
obiectivului ,, Construire Hald de Productie Corpuri de Iluminat, Spatii Administrative P+1E, Dotari
Tehnico — Edilitare, Amenajari Exterioare Incintd, Circulatii Auto si Alei Pietonale, Amplasare Totem
Publicitar i Organizare Santier ”.

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord - vest a intravilanului Municipiului Bréila
la T23, P 218/23, LOT 1, si are o suprafatd de 10.000,00 mp conform extrasului de carte funciard
eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Briila.

Conform P.U.G. al Municipiului Brdila in vigoare, imobilul se afli in U.T.R. 42 avand
indicatorii urbanistici P.O.T.max = 45% si C.U.T.max = 0,80, functiunea zonei fiind locuirea.

In anul 2020 a fost aprobat prin H.C.L.M. nr. 593, Planul Zonal de Urbanism cu obiectivul
., Dezvoltarea teritoriului intercomunitar Brdila-Chiscani-Cazasu-Vddeni §i cresterea capacitdfii de
transport a drumului colector de centurd al Municipiului Brdila, in vederea fluidizarii traficului cdire
podul peste Dundre”, documentatie ce prevede reglementdri urbanistice noi privind amplasarea si

L

functiunea ce reglementeaza amplasamentul studiat este reprezentatd de:

- Subzona functiunilor mixte (M2b) - unitati productive industriale mici i mijlocii, depozitare,
servicii de interes general, echipamente publice, avand indicatorii urbanistici urmatori:

-P.O.T.max. =50%;

-C.U.T.max. =2,50.

- R.H.max. = 18,00 metri (P+4E).

Utiliziri admise ale zonei:

- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

Suly [15.10. 2025



consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; Servicii sociale, colective si personale;
Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; Lacasuri de cult; Comert cu amanuntul; Activititi
manufacturiere; Depozitare mic-gros; Hoteluri, pensiuni, agentii de turism; Restaurante, baruri,
cofetdrii, cafenele, etc.; Sport si recreere in spatii acoperite; Parcaje la sol si multietajate; Spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; Spatii plantate - scuaruri; Locuinte cu partiu obisnuit; Locuinte cu
partiu special.

Fondul construit in zon este reprezentat de constructii cu destinatia de locuire, depozitare si
servicii, avand regim de indlfime predominant de parter. Starea tehnicé este in general buni, exceptie
facand unele constructii din zona de nord a terenului studiat, acestea fiind intr-o stare rea.

Obiectivele principale ale documentatiei de urbanism constau in detalierea modului de
amplasare a viitoarei constructii in cadrul parcelei, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare,
asigurarea acceselor auto si pietonale, precum si conformarea arhitectural-volumetrica.

Prin planul urbanistic de detaliu se propune edificarea unei hale de productie corpuri de
iluminat, spatii administrative P+1E si statie incarcare masini electrice.

Forma planimetricd a cladirii principale, respectiv a halei de productie se incadreazid intr-o
forma regulata, cu dimensiunile maxime de 23,4 m x 55,2 m, fiind amplasata oblic fatid de Soseaua
Baldovinesti.

Inaltimea maxim3 a constructiei:
Inéltimea maxima atic : + 9,40 metri;
Categoria de importantd : C.

Suprafati construiti si desfédsurati totala:
Sc=1119,62 mp si Sd = 1684,99 mp;

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament:
P.O.T.=11,20 % si C.U.T.max = 0,16.

Limite si vecinatati ale imobilului:

- la nord : Soseaua Baldovinesti;
- la sud : imobil nr. cad. 86360;
- la est : stradd nr. cad. 19193;
- la vest : imobil nr. cad. 91795.

Retragerile fatd de limitele parcelei sunt urmétoarele:

- la nord : fatid de aliniament (Soseaua Baldovinesti) = 40,70 metri;
- la sud = 113,40 metri;
- la est = 15,00 metri;
- la vest = 9,00 metri.

Accesul pietonal si auto:

Intrarea si iesirea din imobil se va face prin $oseaua Baldovinesti si va fi realizata prin doud
accese auto, respectiv un acces principal de intrare-iesire si un acces secundar de intrare pentru
incircarea masinilor electrice si un acces destinat circulatiei pictonale. In interiorul imobilului vor fi
amenajate alei pietonale si 16 locuri de parcare pentru autoturisme.

Spatii verzi: o _
Terenul a fost previzut cu spatii verzi rol estetic si de ameliorare a calitatii aerului in procent
de 53,58 % (5,358.40mp) din suprafata totalé a terenului de 10.000,00 mp



Echiparea edilitara:
Investifia propusa se va racorda la toate utilitétile publice iar costurile vor fi suportare de citre

beneficiar.

Cererea cu nr. 341450 / 2025 este insotitd de urmatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 335 din 28.03.2025;

- documentatie anexa C.U.;

- contract de vanzare - cumpdrare;

- extras de carte funciara pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliard Briila;
- aviz nr. S3037/23.04.2025 C.U.P. Dunirea Briila;

-aviz nr. 3020250401267 / 17.04.2025 D.E.E.R. Romé&nia Sucursala Briila;

- aviz nr. 320944479 / 04.04.2025 Distrigaz Sud Retele;

- aviz nr. AFO971094 / 23716 / 17.04.2025 Orange Romaénia S.A.;

- aviz nr. 9942 / 04.08.2025 S.U.P.A.G.L.;

-aviznr. 587/25/SU-BR /17.07.2025 1.S.U. ,,Dunirea” Briila;

- notificarea nr.187 / 07.07.2025 Directia de Sanétate Publica Braila;

- adresd reconfirmare numar postal;

- acord nr. 32 /15.07.2025 Serviciul L.I.A.P.- Priméria Municipiului Briila;

- aviz nr.602765 / 14.07.2025 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz nr. 67 / 2025 Arhitect Sef;

- decizia etapei de evaluare initiala nr. 4799 / 08.04.2025 Agentia Protectia Mediului Briila;
- decizia etapei de incadrare nr. 740 / 18.08.2025 Agentia Protectia Mediului Briila;
- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.D.

- taxd R.U.R.

Documentatia a fost supusi informarii si consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156 / 20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabila 2 ani de la data aprobérii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea
in Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de cdtre initiatorul documentatiei, in format tiparit gi in format digital,
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

In conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Bréila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si a reglementdrilor cuprinse
in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continutului Cadru al P.U.D. (G.M.009 — 2000), se
propune spre aprobare prezentul P.U.D. pentru obiectivul ,, Construire Hald de Productie Corpuri
de Iluminat, Spatii Administrative P+1E, Dotiri Tehnico — Edilitare, Amenajiri Exterioare
Incintii, Circulatii Auto si Alei Pietonale, Amplasare Totem Publicitar i Organizare Santier” la
adresa T 23, P 218 /23, Lotl nr. cad. 94934, din Municipiul Briila, initiator S.C. Solar Watts
S.R.L.



Temei legal:

- Legea nr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr.233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 /
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Ordinul nr. 37/N / 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu", Indicativ: GM 009 — 2000;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- H.C.L.M. nr. 156 / 2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila.

ITECT SEF
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 341450 / 14.07.2025

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,, Construire Hali de Productie
Corpuri de Iluminat, Spatii Administrative P+1E, Dotiri Tehnico — Edilitare, Amenajari
Exterioare Incinti, Circulatii Auto si Alei Pietonale, Amplasare Totem Publicitar $i Organizare
Santier” la adresa T 23, P 218 /23, Lot1 din Municipiul Briila, initiator S.C. Solar Watts S.R.L.

Procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.D a fost realizata in
doui etape dupa cum urmeaza:

I. Implicarea publicului in etapa pregatitoare:

Au fost notificati proprietarii parcelelor aliturate, ca in termen de 15 zile si transmitad citre
Primiria Municipiului Briila eventuale propuneri sau observaii cu privire la planul urbanistic de
detaliu, in conformitate cu prevederile art. 42, lit.a, a Ordinului nr.2701 / 2010.

in termenul stabilit nu au fost primite observatii, sau propuneri.

II. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D.

A fost organizatd o dezbatere publica in data de 14.07.2025 ora 10.00, la Sala de Sedintd a
Primiriei Municipiului Briila din Calea Cilarasilor nr.17. in prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre gedinta de cétre initiatorul planului de urbanism printr-un
anunt public ce a apérut in presd (Infobriila din data de 10.07.2025), anunt ce a cuprins data, ora si
locul unde se va desfasura sedinta.

in paralel cu acest demers anunful public a fost postat att pe site-ul Primariei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedintd au fost prezente un numér de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii, probleme sau propuneri.

Raportul este insotit de urméatoarele documente:

document de planificare a procesului de informare i consultare a populatiei;
tabel nominal cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat P.U.D.;
notificarile cu nr. 341450 / 23.06.2025 trimise proprietarilor parcelelor alturate;
anuntul public cu nr. 456118 / 01.07.2025;

proces verbal de afigare a anuntului cu nr. 456118 / 01.07.2025;

anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Bréila;

anuntul publicat in ziarul Infobriila din data de 10.07.2025;

ordinea de zi a gedintei publice;

tabel persoane participante la sedinta publica;

proces verbal al sedintei publice din data de 14.07.2025.
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in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/ 30.12.2010
cit si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism pentru Municipiul Brdila, aprobat prin H.C.L.M nr.156 / 20.04.2011, au fost indeplinite
procedurile legale privind consultarea populatiei privind Planul Urbanistic de Detaliu cu obiectivul
» Construire Halid de Productie Corpuri de Iluminat, Spatii Administrative P+1E, Dotiri
Tehnico — Edilitare, Amenajari Exterioare Incintd, Circulatii Auto si Alei Pietonale, Amplasare
Totem Publicitar si Organizare Santier” la adresa T 23, P 218 /23, Lotl.
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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
denumire proiect: CONSTRUIRE HALA DE PRODUC':I"IE CORPURI DE ILUMINAT, SPATII
ADMINISTRATIVE P+1E, DOTARI TEHNICO-EDILITARE, STATIE
INCARCARE MASINI ELECTRICE, TMPREJIMUIRE TEREN, AMENAJARI
EXTERIOARE INCINTA, CIRCULATII AUTO SI ALEl PIETONALE,
AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR S| ORGANIZARE DE SANTIER
amplasament: Jud. Braila, Mun. Brdila, Tarla 23, Parcela 218-23 Lot 1, nr. cad. 94934
beneficiar S.C. SOLAR WATTS S.R.L.
proiectant general: S.C. GLOBEXTERRA S.R.L.
intocmit: urb. Rucsandra Mihaela BUCUR
urb. Eduard GURAMULTA
sef proiect: urb. Rucsandra Mihaela BUCUR
proiect: 3/2025
adresa: Jud. Brdila, Mun. Briila, Tarla 23, Parcela 218-23 Lot 1, nr. cad. 94934
faza de proiectare: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
perioada de elaborare: mai 2025

1.2 OBIECTIVUL LUCRARII

Fundamentarea propunerilor din cadrul prezentei documentatii are ca obiectiv intocmirea unui Plan
Urbanistic de Detaliu, in conformitate cu cerintele Certificatului de Urbanism obtinut cu nr. 335 din 28.03.2025,
pentru "CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE CORPURI DE ILUMINAT, SPATII ADMINISTRATIVE P+1E, DOTARI
TEHNICO-EDILITARE, STATIE TNCARCARE MASINI ELECTRICE, TMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE
INCINTA, CIRCULATII AUTO S| ALEI PIETONALE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR S| ORGANIZARE DE SANTIER”,
Jud. Brdila, Mun. Braila, Tarla 23, Parcela 218-23 Lot 1, nr. cad. 94934 si se intocmeste la solicitarea
beneficiarului S.C. SOLAR WATTS S.R.L.

Terenul care a generat P.U.D. are suprafata de 10.000 mp conform acte si médsuratori cadastrale si se afla
in proprietatea privatd a S.C. SOLAR WATTS S.R.L., conf. CVC, autentificat cu nr. 1761 din 16.09.2022. Terenul
este proprietate privata, iar categoria de folosinta este teren arabil, intravilan.

Proiectul isi propune reglementarea urbanistica a terenului aflat in Municipiul Braila, T23, P 218/23, LOT
1, Jud. Braila, nr. cad. 94934,
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Solicitarea temei-program constd in construirea unei hale de productie corpuri de iluminat, spatii
administrative P+1E, dotari tehnico-edilitare, statii incdrcare masini electrice, imprejmuire teren, amenajiri
exterioare incinta, circulatii auto si alei pietonale, amplasare totem publicitar si organizare de santier.

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigura conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a unui obiectiv pe o parcelare, in corelare cu functiunea
predominanta si vecinatatile imediate.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 50/91 privind Autorizarea Constructiilor cu completarile
ulterioare, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, precum si de GM 009 - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu.

2 INCADRAREA IN ZONA

2.1. CONCLUZ|! DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

2.1.1. Prevederi ale PUG Municipiul Braila aprobat

Terenul ce a generat PUD conf. PUG Mun Brdila aprobat prin H.C.L.M. NR.2/2001, prelungit prin H.C.L.M.
nr.16/2011, nr.361/2012, nr. 430/2015, H.C.L.M. nr. 607/2018 $I H.C.L.M. nr.647/28.11.2023 se incadreazi in
subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu - UTR 42.

Indicatori urbanistici conf. PUG Briila:
Lmu-UTR 42:

®  POT max=45%

* CUT max=0,8 mp ADC/mp teren

2.1.2. Prevederi ale PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr. 593/29.10.2020

Prezenta documentatie de urbanism de tip PUD se afla sub incidenta documentatiei PUZ “Dezvoltarea
teritoriului intercomunitar Braila-Chiscani-Cazasu-Vadeni si cresterea capacitatii de transport a drumului
colector de centura al Municipiului Braila, in vederea fluidizarii traficului catre podul peste Dunére” aprobat prin
H.C.L.M. nr. 593/29.10.2020, iar conform reglementarilor acestuia, terenul este amplasat in urmatoarea zon3
functionala:

M2b - Subzona functiunilor mixte - unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii
de interes general, echipamente publice:
= POT max =50%
= CUT max=2,5mp ADC/mp teren
®  Rh-Hmax = P+4E.

= S. min. sp verzi = 20%.

M2b - Subzona functiunilor mixte - unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii
de interes general, echipamente publice

M2b — Utilizari admise
- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultant3

in diferite domenii si alte servici profesionale;
- Servicii sociale, colective si personale;

4|19



Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.:
Lacasuri de cult;

Comert cu amanuntul;

Activitati manufacturiere;

Depozitare mic-gros;

Hoteluri, pensini, agentii de turism;

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

Sport si recreere in spatii acoperite;

Parcaje la sol si multietajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
Spatii plantate - scuaruri;

Locuinte cu partiu obisnuit;

Locuinte cu partiu special.

M2b — Utilizari admise cu conditiondri

In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii

locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

Restaurantele, care comercializeaza bauturi alcoolice, sunt obligate sa respecte o distantd de min. 100 metri

de biserici, scoli, gradinite, licee;

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd, etc) sunt admise, cu conditia ca in

functionarea acestora, sa producd un nivel de zgomot, care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

Garajele publice, sau private, sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

Sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat

altor functiuni);

Accesul autovehiculelor sa se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie redus/ secundare si

sa fie organizat, astfel incét, sa nu perturbe traficul;

Activitati de tip tertiar ale locatarilor, ce sunt obligate sd se desfasoare in interiorul locuintelor, far ca acest

fapt sa implice o conversie functionala - servici profesionale, sau manufacturiere, cu urmatoarele conditii:
o Sd se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

Sa implice miximum 5 persoane;

Sa aiba acces public limitat (ocazional);

Sa nu produca poluare fonica, chimica, sau vizual3;

Activitatea (inclusiv depozitare) s se desfasoare numai in interiorul locuintei.

O 0O O 0O O

M2b — Utilizari interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat;
- Constructii provizorii de orice naturd, exceptie fac constructile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de

art urbana, pavilioane, destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si
cultural;

- Dispunerea de panouri de afia pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand finisajul

acestora;

- Depozitare en-gros;

- Spatii de intretinere auto si curdtare auto, cu capacitate de peste 5 masini;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile, sau toxice;

- Activitati, care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, sau din

institutile publice;

- Lucrdri de terasament, de natura sd afecteze amenajarile din spatile publice si constructille de pe

parcelele adiacente;

- Orice lucrdri de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care

impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice
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M2b — Regim de indltime

Hmax Latimea strazii Hmax. Diferentiat
(metri etaje) ntre aliniament (m) / (etaje)
profile standard actuale
M2b 18 < 12 metri P—P+2
(P+4) 12,01 -14,00 P+2
14,01 -24,00 P+3
24,01 -32,00 P+4
>32,01 P+4

M2b — Aspectul exterior al cladirilor

- La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare, sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul
nivel;

- Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rdspunzand diversitatii functionale si
exprimarii economice;

- n toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului, racordarea
la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate;

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va sigura coerenta pe arterele principale, pe baza unor studii si
avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUD

Documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D. sunt Ridicarea Topografica avizatd de OCPI Briila si
Studiul Geotehnic.
Ridicarea Topografica:
in scopul realizérii investitiei pe terenul studiat a fost realizaté ridicarea topografici. Aceasta a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.
Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.D. are la baza ridicarea topografica actualizata,
realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.
Incadrarea terenului la sipiturs este urmitoarea:
- sol vegetal,
- teren usor, cat. |,
- loess prafos, loess argilos galben,
- teren mijlociu, cat. a ll-a.

3 SITUATIA EXISTENTA

Zona reglementatd cuprinde terenul din Municipiul Brdila, T23, P 218/23, LOT 1, Jud. Bréila, avand nr.
cad. 94934.

3.1 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE
Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat in intravilanul Municipiului Bréila in

nord-vestul orasului si se afla intr-o zona partial construitd unde se regdsesc functiuni de depozitare, logistica si
servicii.
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Zona din care face parte terenul studiat are acces la o strada de categoria a Il-a, aceasta fiind Soseaua
Baldovinesti, care leaga zona de centrul orasului si Soseaua de Centura. Aceasta are un profil existent general
de aproximativ 22,50m respectiv 12,80m carosabil 7,00m spatiu verde pe un sens si 2,70m spatiu verde pe
celalalt sens).

Soseaua Baldovinesti este o strada asfaltatd, cu acces direct la terenul care a generat P.U.D. Terenul pe
care se propune investitia este amplasat oblic la Soseaua Baldovinesti.

Accesul pe amplasamentul ce face obiectul prezsentei documentatii se va face prin latura de nord a
terenului.

3.2 SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE, VECINATATI
Terenul ce a generat P.U.D. are o suprafata de 10.000,00 mp conform acte si masuratori cadastrale, si

este situat in partea de nord-vest a orasului, cu deschidere la Soseaua Baldovinesti, care are legtura directa cu
Bulevardul Dorobantilor (spre est) si cu Soseaua de Centura (spre vest).

Zona studiata ocupa o suprafatd de 46.994,00 mp, ce prezintd si relatia cu vecindtatea.

Limitele amplasamentului ce a generat P.U.D. se prezinta astfel:

= NORD: Soseaua Baldovinesti cu nr. cad. 208716

= EST: teren proprietate privata cu nr. cad. 19193

= SUD: teren proprietate privata cu nr. cad. 86360

= VEST: teren proprietate privata cu nr. cad. 91795
Limitele zonei studiate sunt:

=  NORD: teren proprietate privata cu nr. cad. 80588

= EST: drum pietruit

= SUD: terenuri necadastrate

= VEST: teren proprietate privata cu nr. cad. 100212

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETE DE TEREN LIBERE - AMPLASAMENT

intregul teren ce a generat documentatia PUD este liber. Nu existd constructii pe acesta, astfel suprafata de
teren libera este de 10.000,00 mp.

3.4 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Caracterul zonei este urban. Din punct de vedere arhitectural urbanistic, amplasamentul studiat face
parte dinstr-o zona in care predomina locuirea, unitatile de depozitare si servicii.

Zona se afla sub incidenta documentatiei PUZ “Dezvoltarea teritoriului intercomunitar Braila-Chiscani-
Cazasu-Vddeni si cresterea capacitatii de transport a drumului colector de centurd al Municipiului Bréila, in
vederea fluidizarii traficului catre podul peste Dundre” aprobat prin H.C.L.M. nr. 593/29.10.2020, iar conform
reglementdrilor acestuia, terenul ce a generat PUD este amplasat in subzona functionald M2b - Subzona
functiunilor mixte - unitdti productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de interes general,
echipamente publice.

Regimul de Tnaltime al constructiilor aflate in zona sunt de inaltime parter si P+1. Majoritatea terenurilor
din interiorul zonei studiate sunt private sau terenuri apartindand domeniului public.

3.5 DESTINATIA CLADIRILOR

Destinatia cladirilor exitente din zona de studiu a prezentei documentatii este reprezentati de servicii i
depozitare.
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3.6 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE

Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiati sunt:
- terenuri apartindnd proprietdtii private a persoanelor fizice sau juridice
- terenuri apartindnd domeniului public de interes local
- nuexistd terenuri propuse pentru circulatia intre detindtori pe terenul ce a generat P.U.D.

Terenul pe care se propune investifia este proprietate privatd, acesta avand o suprafatd de 10.000,00
conform acte si masuratori cadastrale.

Limitele de proprietate au urmatoarele dimensiuni:

- lLanord: 57,29 mp

La sud: 48,83 mp
La est: 199,75 mp
La vest: 221,48 mp
La nord, terenul ce a generat documentatia PUD se invecineaza cu Soseaua Baldovinesti, de unde se
va face si accesul pe amplasament.

Imobilul este inscris in C.F. 94934, cu nr. Cadastral / topografic 94934, avind o suprafati de
10.000,00mp

Terenul este liber de constructii, astfel indicatorii urbanistici existenti pe teren sunt: P.0.T = 0% si
CUT.=0.

3.7 CONCLUZII ALE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

Terenul de fundare din amplasamentul studiat, cuprinde un strat de pamant vegetal pani la 0,8..0,9 m
adéncime, urmat de un orizont loessoid cu consistentd medie la partea superioars, plastic consistent... plastic
moale si puternic umezit, plastic moale... plastic curgdtor, sub adancimea de 2,5...3,0 m, intalnit pani la
adancimea de 7,5 m. In baza loessului, se dezvolti un orizont nisipos imersat, saturat, curgator.

Nivelul hidrostatic este situat la adancimi de 4,0...4,2 m de la cota terenului natural. Sunt de asteptat
oscilatii sezoniere de cca. +1,0 m.

Stratul de pamant vegetal interceptat de forajele executate in amplasament, alcituit din pimant cu
cnfinut organic, avand grosimea variabild in cadrul amplasamentului si o alcituire eterogend, constituie un
orizont impropriu pentru fundarea constructiei preconizate.

Pachetul loessoid se prezinta plastic consistent pana la cca. 2 m adancime, dupd care consistenta scade
treptat la plastic moale... plastic curgator, datoritd umezirii pamantului prin efectul de capilaritate, odati cu
apropierea de panza freatica si prin contactul direct cu aceasta.

Pachetul loessoid interceptat in foraje sub adéncimea de 4 m, este imbibat cu ap3 si prezint3 consistent
foarte redusa. El are porozitate ridicatd, compresibilitate foarte mare, atat in stare naturald, cit si in stare
inundata, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici incadreaza terenul de fundare din amplasamentul studiat, in categoria terenurilor
de fundare dificile.

Stratul de loess argilo - prafos interceptat, este sensibil la umezire pand la cca. 2 m adancime si se
incadreaza in categoria pamanturilor sensibile la umezire colapsibile, grupa "A", care se taseaza suplimentar la
umezire, sub actiunea incarcdrilor transmise de fundatiile constructiilor, conform prevederilor normativului NP
125-2010.

in conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
indicativ NP 074-2022, obiectivul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat :

Orizontul nisipos se prezinta imersat, afdnat la partea superioard, cu grad mediu de indesare in adincime.

Stratele de nisip prezintd porozitate si compresibilitate medii, valori ridicate pentru parametrii rezistentei la
forfecare.
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Avind in vedere natura terenului de fundare, slabele lui caracteristici fizico-mecanice, sarcinile
transmise de viitoarea constructie in teren, pozitia ridicata a nivelului hidrostatic si caracterul variabil al acestuia,
se recomanda, in vederea fundarii obiectivului, imbunatétirea terenului de fundare dupd cum urmeaza.

in amplasamentul halei de productie preconizate, se va realiza o sipaturs general3 pana la minimum
0,5 m adancime, pentru decaparea partiald a stratului vegetal si de umpluturi, continuati cu excavatii
perimetrale sub forma de santuri (transee), pe traseul fundatiilor, pana la cca. 2,0...2,5 m adancime total3, sau
cu excavatii izolate, sub stalpii constructiei. in continuare, in santurile perimetrale sau excavatiile izolate, se vor
asterne perne de material granular in grosime totala de 1,0 m, evazate corespunzator, alcatuite dintr-un strat
de blocaj de cca. 30 cm grosime, din piatra sparta, urmate de strate de balast sau piatrad sparti amestec optimal,
sort 0...63 mm de 70 cm grosime totala.

Stratul de piatra se va asterne in contact direct cu terenul moale, urmand sd penetreze partial in
pamant, dupa compactare, realizdnd o infratire intre cele doud orizonturi. Blocajul din piatrd se va asterne
uniform, dupa care va fi compactat intr-un singur strat, prin treceri succesive cu senila buldozerlui, sau cu un un
utilaj terasier adecvat dimensiunilor excavatiei, pdna se va realiza stabilizarea fundului sapéturii, iar perna de
balast va fi compactata cu cilindrul compresor, pe strate de 20...25 cm grosime in stare afinata, realizandu-se
14...16 treceri cu viteza redusa, pe fiecare strat.

Eventualele zone cu umpluturi depistate la executie, sub cota excavatiei prevazute pentru perna de
material granular, vor fi decapate local, iar gropile rezultate se vor umple cu balast compactat.

Umpluturile sub pardoseald, se recomanda a se realiza din pamant loessoid si balast, compactate pe
strate subtiri, conform tehnologiei pernei de loess / balast, pentru a se realiza o platform3 stabili in timp.

Conditia de calitate a compactarii pernei de balast, este realizarea unui grad de compactare Dmed=98
% si Dmin=95 % pe fiecare strat, sau un modul de deformatie liniara pe suprafata pernei, Emin=30 000 kPa.

Materialul folosit la realizarea pernei, va avea o granulatie continud si neuniforma (U> 15). Fractiunile
peste 70 mm, nu vor depdsi 15-20 % din volumul total.

Este obligatorie verificarea compactérii pernei de balast, in conformitate cu prevederile din "Normativ
pentru verificarea calitdtii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente", indicativ C 56-85, STAS 9850-
89 "Verificarea compactarii terasamentelor” si "Normativ privind imbunétatirea terenurilor de fundare slabe,
prin procedee mecanice", indicativ C 29-85.

Nu se va trece la executia pernei de balast, decit dupd receptia naturii terenului de fundare, la cota
excavatiei, de cdtre proiectantul de specialitate.

Pe terenul astfel imbundtatit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune conventionald maxima
pconv=160 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Umpluturile peste fundatii si cele realizate n jurul constructiei, vor fi realizate din pdméant loessoid din
zona, lipsit de bulgari, moloz, pamant vegetal sau alte materiale, compactat la o densitate in stare uscatd, Bdmin
=16 kN/m3.
ncadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificirii din STAS 1243, este la tipul de pimant P 4. Zona
studiata face parte din tipul climateric I, iar regimul hidrologic conform prevederilor STAS 1709/2, este 2b.

Pentru dimensionarea sistemului rutier al platformelor si drumurilor de acces propuse a se realiza, se
recomanda a se lua in calcul o valoare a modulului de elasticitate dinamic Ep=70 MPa si valoarea de calcul
v=0,35, pentru coeficientul lui Poisson.

Presiunea conventionala se va considera pconv=120 kPa pentru orizontul loessoid interceptat.

in proiectare si executie, se vor respecta prevederile normativelor NP 125-2010, privind proiectarea si
executarea constructiilor fundate pe pamanturi sensibile la umezire colapsibile,

C 169-88, privind executarea lucrdrilor de terasamente, C 29-85, privind imbunatatirea terenurilor de fundare
slabe prin procedee mecanice, C 56-85, privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii
aferente, precum si alte norme incidente.

Pe parcursul executarii lucrarilor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta proiectantului
geotehnician pe santier, la atingerea cotei finale a excavatiilor, pentru verificarea naturii terenului de fundare si

ori de céte ori se constatd neconcordante intre prevederile studiului geotehnic si dispunerea stratelor, a
caracteristicilor terenului, a nivelului si caracterului apelor subterane.
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Sistematizarea verticald a terenului din jurul constructiilor, va asigura colectarea, dirijarea,
indepartarea apelor pluviale si evitarea stagnarii acestora. Tn jurul clidirii, se va prevedea o sistematizare
verticald a terenului, pe o indltime corespunzdtoare, pentru asigurarea protectiei la inghet a terenului de
fundare. Sistematizarea va tine seama, de cotele terenului din amplasament, fatd de nivelul strazii.

Trecerea la turnarea fundatiilor este permisa numai dupa receptia consolidarii terenului de
fundare cu pernele de material granular prevazute.

incadrarea terenului la sdpaturd, conform indicatorului Ts-81, este urmétoarea:
- sol vegetal, - teren usor, cat. |,
- loess prafos, loess argilos galben, - teren mijlociu, cat. a ll-a.
Informatiile de mai sus au fost preluate din studiul geotehnic.

3.8 ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE S| UMPLUTURI) CU PRECIZAREA POZITIEI
ACESTORA

Nu este cazul.

3.9 ADANCIMEA APEI SUBTERANE - HIDROGEOLOGICA

Conform studiului geotehnic, din punct de vedere hidrogeologic, zona prezintd doud straturi
purtatoare de apa:

- stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului sau in intercalatiile permeabile din
aluviuni;

- stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, de un complex argilos.

3.10 PARAMETRI SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI (ZONA, GRAD KS, TC) CONDITII SEISMICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013, sunt
acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %

probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control {colt) a spectrului de rdspuns, Tc=1,0
secunde.

Informatiile au fost preluate din studiul geotehnic.

3.11 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Tn vecinitatea zonei de studu se regdsesc constructii cu destinatia de locuire, depozitare si servicii, avand
regim de indltime predominant de parter. Starea tehnica este in general buna, exceptie facind unele zonstructii
din zona de nord a terenului studiat, acestea find intr-o stare rea.

3.12 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

n zona se regdsesc urméatoarele retele edilitare:

- Alimentare cu apa:
in prezent, conform aviz COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE DUNAREA BRAILA nr.$3037/23.04.2025
exista retea de alimentare cu apa AZB DA 200, pe Soseaua Baldovinesti.

- Canalizare menajera:
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in prezent, conform aviz COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE DUNAREA BRAILA nr.53037/23.04.2025
exista retea de canalizare pe Soseaua Baldovinesti.

- Alimentare cu gaze naturale:
Tn prezent, conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 68692-320.944.479/04.04.2025 existi conducti
subterana PE, Dn 180 mm si conducta subterana PE, Dn 90 mm.
Adéancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9m fatd de generatoare superioars a acestora
sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu
o indltime de aprox. 0,2m si addncimea de pozare a bransamentelor scade pand la 0,5 m la capatul
acestora.

- Alimentarea cu energie electrica:
n prezent, conform Aviz conditionat Distributie Energie Electrici Romania nr. 142503/13.05.2025
existd retea electrica LEA 0,4kV pe Soseaua Baldovinesti, dar si o retea electrica LEA de 20kV pe
terenui ce a generat PUD, pentru care s-a solicitat devierea ei, conf aviz de amplasament conditionat.

Toate utilitatile vor fi racordate la cele existente din Soseaua Baldovinesti.

4 REGLEMENTARI

4.1 OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA — PROGRAM

Obiectivul lucrdrii 7l constituie elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) in vederea
”CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE CORPURI DE ILUMINAT, SPATII ADMINISTRATIVE P+1E, DOTARI TEHNICO-
EDILITARE, STATIE INCARCARE MASINI ELECTRICE, TMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA,
CIRCULATII AUTO $! ALEI PIETONALE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR S| ORGANIZARE DE SANTIER”.

din 28.03.2025, emis de Primaria Municipiului Brdila, teren avind categoria de folosintad arabil — intravilanin
suprafata totala de 10.000,00 mp, fiind amplasata in Jud. Brdila, Mun. Braila, Tarla 23, Parcela 218-23 Lot 1, nr.
cad. 94934.

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Constructiile propuse vor fi halad de productie corpuri de iluminat, spatii administrative P+1E si 2 statii
incdrcare masini electrice.
Forma planimetricd a cladirii principale, respectiv a halei de productie se incadreaza intr-o forma
regulatd, cu dimensiunile maxime de 23,4 m x 55,2 m, fiind amplasata oblic fata de Soseaua Baldovinesti.

4.3 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Se propune o hald de productie si 2 statii de incarcare masini electrice, conform tabelului urmétor:

Suprafete rezultate
Suprafete Existent Propus
Hald de productie | Suprafatd construita 0 983.57
Suprafata desfasurata 0 1,548.94
Statie de incdrcare | Suprafatd construita 0 136.05
masini electrice Suprafata desfisuratd 0 136.05
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4.4 PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (DISTANTE FATA
DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESE PIETONALE S$SI AUTO, ACCESE PENTRU
UTILAJELE DE STINGERE A INCENDIILOR, ETC.)

4.4.1. Distantele fata de constructiile existente
- Lanord:81,6m
- Llasud: 114,6m (limita de proprietate)
- laest:91,2m
Lavest: 57,9 m

4.4.2. Accesele pietonale si auto

Se vor asigura 2 accese carosabile dintr-o circulatie publicd in mod direct, respectiv din Soseaua
Baldovinesti, un acces carosabil de intrare si un acces carosabil de intrare-iesire.

Accesul pietonal se realizeaza tot din Soseaua Baldovinesti, in partea de nord a terenului ce a generat
PUD.

4.4.3. ACCESELE PENTRU UTILAJELE DE STINGERE A INCENDIILOR

Utilajele de stingere a incendiilor vor putea actiona din Soseaua Baldovinesti.

4.5 INTEGRAREA $I| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S| ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE
MENTINUTE

Integrarea si amenajarea noilor constructii, precum si armonizarea cu cele existente in zon3, se va
realiza prin materiale utilizate si prin regimul de inalfime admis.

4.6 PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
Nu este cazul.
4.7 MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Soseaua Baldovinesti este o strada asfaltata, cu acces direct la terenul care a generat P.U.D. (avand un
profil existent si mentinut general de aproximativ 22,50m respectiv 12,80m carosabil, 7,00m spatiu verde pe un
sens si 2,70m spatiu verde pe celdlalt sens).

Accesul pe terenul ce face obiectul PUD se va face din Soseaua Baldovinesti. Vor fi 2 accese carosabile
din Soseaua Baldovinesti, respectiv un acces principal de intrare-iesire si un acces secundar de intrare pentru
incdrcarea masinilor electrice si un acces pietonal tot din Soseaua Baldovinesti.

Terenul dispune de 16 locuri de parcare in interiorul lotului.

4.8 PRINCIPII $| MODALITATI DE INTEGRARE $1 VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL $I DE
ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Nu este cazul.

4.9 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA S$1 CONDITIONARI IMPUSE DE
ACESTA

Zona studiata nu prezintd un caracter special din punct de vedere a faunei, vegetatiei sau a constructiilor
existente din zona, pentru a fi impuse de conditii speciale de protectie.
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4.10 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA $I| DIMMINUAREA POLUARII (DUPA CAZ)
Constructiile ce fac obiectivul acestei investitii, nu va influenta negativ zona, din punct de vedere

ecologic.

Beneficiarul investitiei va urmari ca deseurile menajere si cele rezultate din activitatea care face obiectul
prezentului P.U.D. sa fie evacuate si va realiza contractul salubritate cu Serviciul de Utilitdti Publice de
Administrare si Gospodarire Locala conform C.U.

4.11 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE iN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI (DUPA CAZ)

Nu se prevad obiective publice noi.

4.12 SOLUTII PENTRU REABILITAREA $1 DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Terenul a fost prevazut cu spatii verzi in procent de 53,58 % (5,358.40mp) din suprafata totald a
terenului de 10.000,00 mp.

4.13 PROFILURILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Profilul Sos. Baldovinesti este un profil existent si mentinut general de aproximativ 22,50m respectiv
12,80m carosabil, 7,00m spatiu verde pe un sens si 2,70m spatiu verde pe celdlalt sens).
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PROFIL EXISTENT SI MENTINUT A-A' SOSEAUA BALDOVINESTI, SC. 1:200

4.14 LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a urméatoarelor cerinte
fundamentale aplicabile:

- rezistenta mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiena, sanatate si mediu inconjurator;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Tn acest sens, sunt importante mdsurile de asigurare a protectiei surselor de apd impotriva
poludrii/degradarii lor, asigurarea epurdrii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de plantatii
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tip aliniament pe cdile de circulatie din vecindtate. Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 20% din
suprafata lotului ce a generat P.U.D.

Se va amenaja spatiul pietonal si auto in suprafatd de 3521,98 mp si un spatiu verde de 5,358.40 mp.

4.15 REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA $I INALTIMEA CONSTRUCTIILOR)
ALINIEREA CONSTRUCTILOR:

Pe plansa U2 - Reglementdri Urbanistice- Zonificare functionald a fost trasatd limita edificabilului
respectand retragerile obligatorii de la limitele proprietatii, dupd cum urmeaza:

e Retragerile fatd de aliniament de minim 5,00 m;

e Retragerile fata de limita laterald estica de minim 5,00 m;

@ Retragerile fata de limita laterald vesticd de minim 3,00 m;

e Retragerile fata de limita posterioara de minim 5,00 metri.

Retragerile propuse de la limitele de proprietate fata de hala sunt urmatoarele:
@ Retragerile fata de aliniament de 37,00 m;

® Retragerile fata de limita laterala estica de 15,00 m;

e Retragerile fata de limita laterald vestica de 9,00 m;

e Retragerile fata de limita posterioara de 114,60 metri.

INALTIMEA HALEI DE PRODUCTIE:
o Iniltimea halei de productie propuse va avea un regim de iniltime P + 1E.

¢ TIn3ltimea maximi la atic pentru hala = 9,40 m

¢  Numar de niveluri = P+1E partial

4.16 PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.), COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
(C.U.T.)

INDICI URBANISTICI CONFORM PUG SI PUZ APROBAT

Indici urbanistici conform PUG Municipiul Brdila:
Lmu-UTR 42:
=  POT max=45%
=  CUT max=0,8 mp ADC/mp teren

Indici urbanistici conform PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr. 593/29.10.2020:
M2b - Subzona functiunilor mixte - unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii
de interes general, echipamente pubilice:
= POT max=50%
= CUT max=2,5mp ADC/mp teren
= Rh-Hmax = P+4E.

= S.min. sp verzi = 20%.

INDICI URBANISTICI AMPLASAMENT CE A GENERAT P.U.D.

e P.O.T. propus =11,20%;
e C.U.T. propus = 0,16 mp ADC/mp teren
e Rh propus=P+1E
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4.17 ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE, RACORDURI)

Investitia propusad se va racorda la toate utilitatile existente din Soseaua Baldovinesti.

Bransament la reteaua de alimentare cu apd

Se va realiza bransamentul la reteaua de alimentare cu apd existenta de pe Soseaua Baldovinesti. Se va
solicita asistenta tehnicd, din partea Sectiei ”Apa-Canal Municipiu” cu 48h Tnainte de inceperea lucrérilor pentru
pozitionarea exacta in teren a retelei de apa.
Bransament la reteaua de canalizare a apelor uzate si menajere

Se va realiza bransamentul la reteaua de canalizare menajera existent de pe Soseaua Baldovinesti. Se va
solicita asistenta tehnica, din partea Sectiei “Apa-Canal Municipiu” cu 48h inainte de inceperea lucrérilor pentru
pozitionarea exacta in teren a retelei de canalizare.

Cladirea de tip halad va dispune in incintd de rezerva de incendiu si un bazin de retentie apa pluvial3
pentru irigatul spatiilor verzi.
Bransament la reteaua de alimentare cu gaze naturale

Se va realizar bransamentul la reteaua de alimentare cu gaze existenta in zona.

Conform aviz Distrigaz se avizeaza obiectivul propus prin Certificatul de urbanism nr. 335/28.03.2025 si se
precizeaza ca nu este afectatd reteaua de distributie de propunerile de edificare din PUD.

Adancimea de pozare poate suferi modifica in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva.

n cazul in care lucririle de construire propuse afecteazd amplasamentul retelei de distributie gaze
naturale, beneficiarul are obligatia sa modifice traseul acestor conducte, conform Legii 123/2012, cu modificarile
si completarile ulterioare.

n cazul in care lucrérile de construire vor afecta racordurile individuale de gaze naturale si posturile de
reglare-masurare aferente, cu reintregirea instalatiilor de utilizare, acestea se vor reamplasa conform
prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022.

Pe traseul retelei de distributie gaze naturale din otel, decopertatd sau aparentd, nu se vor depozita
materiale de constructie sau piese metalice grele ce pot afecta izolatia anticoroziva.

La intocmirea documentatiei se vor respecta Normele Tehnice pentru proiectarea, executrea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, STAS
8591/1/1997 si Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Lucrdrile de intersectare cu conductele si racordurile de distributie gaze precum si cu elementele
subterane / supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel se vor executa
conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

Conducta de distributie gaze naturale va fi subtraversata la minim 0,5 metri fatd de generatoarea
inferioard a acesteia. Cablurile electrice vor subtraversa conducta de distributie gaze naturale in tub de protectie
care sa asigure imunitatea conductei de distributie gaze naturale, in cazul unei avarii la reteaua electrici.

La executarea lucrdrilor de refacere a tramei stradale, rigolelor si/sau trotuarelor, se va avea in vedere
respectarea distantei in proiectie verticala a adancimii de pozare a conductei de distributie gaze naturale (aprox.
0,9 metri fatd de generatoarea superioara, inclusive piesa de record-teu de bransament), iar casetele de
protectie GN si caminele de vana vor fi aduse la cota finala a trotuarelor i strazii; in locurile unde se amenajeaza
trotuarul si exista rasuflatori pentru spatii verzi, acestea se vor inlocui cu rasuflitori pentru carosabil. Th acest
sens se vor elabora proiecte de specialitate de catre operatori economici autorizati de Autoritatea Nationald de
Reglementare in Domeniul Energiei.

Lucrdrile mecanice premergatoare asfaltarilor sau refacerilor de rigole si trotuare (frezari, debitiri,
compactdri,etc) vor tine cont obligatoriu de addncimea minima de pozare a unei retele de distributie gaze
naturale (conducte, racorduri, vane de sectionare, etc.) cat si de posibila orientare a unor racorduri sub un unghi
de 60°, cu respectarea zonei de protectie de 0,5 metri fata de generatoarea superioard a conductei de gaze
naturale, in proiectie pe verticala.
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Bransament la reteaua de alimentare cu energie electrica
Constructiile propuse se vor racorda la retelele de alimentare cu energie electricd prezente pe Soseaua
Baldovinesti.

Reteaua electricd Lea 20kV existentd pe terenul ce a generat documentatia PUD se va devia in zona de
nord a terenului.

4.18 BILANT TERITORIAL iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT S| PROPUS)

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.D. — SITUATIE EXISTENTA Sl PROPUSA
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUD

SUBZONA FUNCTIONALA M2b
NR.CRT. | DENUMIRE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 SUPRAFATA CONSTRUITA 1,119.62 11.20%
S. CONSTRUITA HALA - - 983.57 9.84%

S. CONSTRUITA STATIE DE INCARCARE

MASINI ELECTRICE - - 136.05 1.36%

2 SUPAFATA ALEI PIETONALE - - 688.53 6.89%
3 SUPRAFATA CAROSABIL AUTO - - 2,833.45 28.33%
4 SUPRAFATA SPATIU VERDE - - 5,358.40 53.58%
SUPRAFATA TEREN 10,000.00 100% 10,000.00 | 100.00%
5 SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA - 1,684.99
S. CONSTRUITA DESFASURATA HALA - 1,548.94
S. CQNSTRUITA DESFASURATA STATIE i 156,65
DE INCARCARE MASINI ELECTRICE
6 POT 0% 11.20%
7 CUT 0 mp ADC/mp teren 0,16 mp ADC/mp teren
8 Rh maxim - P+1E

Nota: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 10,000.00mp conform acte si
masuratori cadastrale.

5 MONITORIZAREA FACTORILOR DE MEDIU

Prin incadrarea corectd in specificul zonei, obiectivul nu intervine agresiv asupra factorilor de mediu,
neavand o activitate care sd produca noxe si deseuri ce ar necesita mdsuri speciale de protectie.

Din analiza efectuata la nivel zonal in ceea ce priveste alunecdrile de teren sau a cutremurelor de pdmént,
rezultd urmatoarele:
. Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
. Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

6 CONCLUZII

6.1 CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Propunerile din cadrul documentatiei P.U.D. vor sta la baza urmatoarelor faze de proiectare:
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Dupa obtinerea P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bréila, investitorul pe baza C.U.
emis de Primdria Municipiului Brdila va putea trece la fazele de proiectare.

Planul Urbanistic de Detaliu devine ca urmare a aprobarilor, act de autoritate al Administratiei Publice
Locale, pe baza cérora se poate actualiza regimul juridic, economic si tehnic al terenului.

6.2 MASURI CE DECURG DIN REALIZAREA P.U.D.

Vor fi necesare:
- Rezolvarea retragerilor laterale si posterioare ale constructiilor propuse
- Rezolvarea acceselor pietonale si auto.

6.3 PUNCT DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI

Solutia propusa nu afecteaza in niciun fel trasaturile specifice ale zonei urbane din care face parte.

Prezenta documentatie de urbanism respecta si pastreaza reglementarile urbanistice aprobate conform
PUZ aprobat prin H.C.L. nr.593/29.10.2020 . Terenul care face obiectul PUD se incadreazi in zona functional3
M2b - Subzona functiunilor mixte - unitdti productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de interes
general, echipamente publice.

Din punct de vedere al incadrarii in zond, investitia este oportuna in directia stability de P.U.Z.- ul in
vigoare si va duce la imbunatatirea economica a Municipiului Briila.

15 septembrie 2025
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