ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.S0O
din 22.01.2025

Privind: Aprobarea vanzarii locuintei situatd in  Municipiul Braila,
str. Petru Maior nr. 35, conform Legii nr. 112/1995, coroborata cu
Legea nr. 10/2001.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Bréila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei Finantelor Publice Locale si
Directiei Juridic Contencios Admlmstrape Publica Locala raportul Serviciului de
Utilitate Publica de Administrare a Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute
in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G.R.
nr.20/1996 pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii
nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicatd, H.G.R. nr. 11/1997
pentru modificarea si completarea Normelor metodologice privind aplicarea
Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute Tn proprietatea statului, stabilite prin Hotararea
Guvernului nr. 20/1996, art. 42 din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06.03.1945 — 22.12.1989,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G.R. nr. 250/2007
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare unitaré a Legii nr. 10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
06.03.1945 — 22.12.1989, cu madificarile si completérile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1) si (2) lit. c), alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2018, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba pretul de vanzare in cuantum de 324.656 lei pentru
locuinta din imobilul situat in Municipiul Braila, str. Petru Maior nr. 35 lot 1,
compusa din 4 camere, bucatarie, 2 holuri, wc si baie in suprafata utila Su=de
80, 60 mp, constructia C2, inscris in Cartea Funciara nr. 91288, avand numar
cadastral 91288 — C2, precum si pentru cota indiviza de teren de 214,67 mp,
reprezentand: 111,00 mp teren aferent locuints si 103,67 mp teren curte
necesar bunei folosinte a locuintei, indiviz din suprafata totald de teren de
702,00 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 91288, avand numar cadastral 91288,
beneficiari  fiind doamna NEGOITA MARIANA si domnul NEGOITA
PETRACHE, conform raportului de calcul prevazut in anexd, parte integrants
din prezenta hotarare.

Art.2 In cazul in care solicitanti nu finalizeaza contractul de
vanzare-cumpadrare in termen de 1 luna de la data aprobarii in Consiliul Local a
pretului stabilit in raportul de calcul, acesta va fi actualizat la data incheierii
contractului, in functie de coeficientul de crestere a castigurilor salariale medii
nete pe economie, comunicat de Institutul National de Statisticd sau alte
modificari legislative.

Art.3 Contractul de vanzare — cumpdrare avand ca obiect imobilul
mentionat la art. 1, se va incheia In form& autentica intre solicitant, pe de o
parte si Consiliul Local Municipal Braila, prin reprezentantul delegat al
Serviciului de Utilitate Publica de Administrare a Fondului Locativ si a Cimitirelor
Braila, pe de alta parte, cu suportarea cheltuielilor de cétre cumparator.

Art.4 Se imputerniceste Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare a
Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila sa actualizeze pretul la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare a Fondului Locativ si a
Cimitirelor Braila si Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.
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Societate de consulting, evaluare, management, §i marketing

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP 5.A,

MEMBRU AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

Bacau, Str.Alexandru Cel Bun Nr.11A, 5500; tel 0234/510676, fax 0234/510624
e-mail sierra.quadrant@xnet.ro

Capital Social: 20.000 lei, C.U.1. R10840960, Nr.Reg.Com. J 04/727/1998

RAPORT DE CALCUL

LOCUINTA PETRU MAIOR, NR. 35

PROPRIETAR: C.L.M. BRAILA - S.U.P.A.F.L.C

BENEFICIAR: C.L.M. BRAILA - S.U.P.AF.L.C
CHIRIAS: NEGOITA PETRACHE si NEGOITA MARIANA

DECEMBRIE 2024




q S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT DE CALCUL
A TR Brdila, str. Petru Maior, nr, 35

NOTA DE PREZENTARE
A RAPORTULUI DE CALCUL

'rezenta lucrare a fost intocmita de catre o echipa de evaluatori delegati din cadrul S.C.
IERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A., In beneficiul clientului mentionat.

1spectia proprietatii, culegerea datelor, evaluarea si elaborarea lucrarii s-au desfisurat la
ata de 05.11.2024 — 18.12.2024. Data de referint3 este 18.12.2024, cursul de referints al
.uro este de 4,97 lei. :

\biectul lucrarii, il constituie constructia, identificatd cadastral sub numarul 1 0081 — C2,
ituata pe str. Petru Maior, nr. 35, municipiul Braila.

copul lucrdrii, este estimarea valorii de vanzare a proprietdtii in conformitate cu
ontractul de Prestari Servicii nr.4174/29.03.2013.

repturile evaluate

| urma inspectiei pe teren si a investigatiilor realizate, Evaluatorul, a identificat
nplasamentul si utilitatile existente. Proprietarul a furnizat actele care atests proprietatea
supra cladirii i documentatia cadastralé aferenta.

eneficiarul lucrdrii. Lucrarea a fost solicitata de proprietarul cladirii.

urma aplicarii algoritmilor de calcul, prevazuti de Legea 10/2001, Legea 112/1995,
ecretul 256/14.07.1984 si a criteriilor cu nr.2665/1C/311 | pretul de vanzare a proprietaii
ite de

Pv = 324.656 lei

ota: Valoarea de mai sus nu contine T.V.A.

Ing. Anghél Qﬂﬂ Dan — Expert evaluator, atestat ANEVAR

\
C. SIERRA QUADRANT
zultatului lucrarii, precum si li
dprietatea evaluata.

‘S\ULT NG GRUP S.A. Bacau, certificd obiectivitatea
a reselor personale ale evaluatorilor, in legatura cu

T

-




gy, S-C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
q' RAPORT DE CALCUL
m . Brdila, str. Petru Maior, nr. 35

DECLARATIE DE CONFORMITATE

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A., societate de evaluare si consultanta,
bréd ANEVAR, prin ANGHEL EMIL DAN, expert evaluator, membru ANEVAR, certifica
stabilirea pretului de vanzare a fost facutd in concordantd cu solicitérile

ficiarului, fara a aplica Standardele Internationale de Evaluare.

semenea, certificam ca:
nalizele gi concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport; !

valuatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate;
norariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului;
valuatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionals;

saluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate

ire este evaluata; J
|
|

/aluatorul a efectuat inspectia personald a proprietatii si nici o altd persoand, cu ‘
.ceptia celor specificate Tn raport, nu i-a acordat asistent{d profesionald in elaborarea |

portului.




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A

RAPORT DE CALCUI
Braila, str. Petru Maior, nr. 3:

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARI

1.1. Obiectul lucrarii _
Obiectul lucrarii, 1l constituie constructia, identificatd cadastral sub numarul 10081 — C2

situata pe str. Petru Maior, nr. 35, municipiul Braila.

1.2. Scopul lucrarii
Este estimarea valorii de vanzare a proprietatii, in conformitate cu Contractul de Prestari

Servicii nr.4174/29.03.2013.

1.3. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plati integrale cash.

Pentru elementele de calcul, ce au la bazi estimari in valuta, s-a utilizat cursul valutar BNR,
valabil la data de 18.12.2024, respectiv: 1 EURO = 4,97 lei.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). Tn consecinta, drepturile de proprietate evaluate, sunt drepturi

depline.

1.5. Ipoteze si conditii limitative

Prezentul raport, a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrérii,
acestea au fost presupuse a fi autentice: evaluatorul Nu-gi asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil, daca nu se specifica altfel.

e informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fara ca acestea s3 ofere o garantie asupra preciziei lor.

e datele referitoare la dimensiuni si suprafete au fost extrase din documentatiile cadastrale
pentru proprietate.

® S€ presupune ca utilizarea proprietatilor corespunde granitelor si nu existd nici o
servitute, in afara celor descriese in raport.

° nu se defin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul
proprietati evaluate. Evaluatorul nu are calitatea, calificarea sl nici obligatia, de a depista
astfel de substante.

e evaluatorul, prin natura evaluérii, nu va fi solicitat s3 ofere consultanta ulterioard sau sa
depund marturie in instanta, in legatura cu proprietatea evaluatd, decat daca, au fost
facute initial aranjamente in aceasts privinta,

o prezentul raport de calcul nu poate fi inclus n nici un document si nu poate fi publicat sub
nici o forma, fara aprobarea scrisa a evaluatorului.

° acest raport de calcul, este confidential atat pentru client cat $i pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul siu si evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau
pentru oricare alt scop.




By, §.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
RAPORT DE CALCUL

m’ Bréila, str. Petru Maior, nr. 35

<l
N
3

sle de informare

sgea 10/2001;
gea 112/1995;
acret 256/14.07.1984,

iteriile nr.2665/1C/311 din 28.02.1992;
dicii medii de crestere a preturilor precizati in Buletinele Comisiei Nationale pentru

atistica.

f: Toate preturile din structura acestui raport, nu includ TVA..

>lauza de nepublicare
rtul de calcul, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un document,

ara sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara aprobarea scrisa
luatorului. referitor la forma si contextul in care ar putea aparea.

Responsabilitatea fata de terti
rtul de calcul este destinat pentru scopul mentionat in lucrare si numai pentru uzul

natarilor; consultantul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana,
jata si in nici o circumstanta.

>lauza de responsabilitate
t raport de calcul a fost efectuat pe baza datelor puse la dispozitie de beneficiar, iar

iatorul nu este raspunzator de exactitatea informatiilor i opiniilor prezentate in lucrare,
acestea au fost determinate de informatjile primare primite. :

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacéu, declara si certifica pe propria
indere c&, evaluarea imobilului a fost facud in conformitate cu legislatia prevazuta in
-act, fard respectarea standardelor profesionale de evaluare adoptate de ANEVAR

ania.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii, descriere juridica 3
uarea a fost solicitatd de catre C.L.M. BRAILA, prin S.U.P.A.F.L.C. BRAILA.

P.AF.L.C. BRAILA a prezentat ca si documente aferente proprietatii ce face obiectul
entei lucrari, urmatoarele:

yocumentatii cadastrale pentru teren si cladire.

leleveu pentru cladire.
sontract de inchiriere nr. 30359 din data de 20.05.2024 si anexe.
mentionarea documentelor anterioare, Evaluatorul nu certificd corectitudinea din punct

edere legal a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de
1 in prezenta lucrare.




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP |

RAPORT DE CAL
Brdila, str. Petry Maior, n

2.2, Informatii despre zoni
Proprietatea este amplasaté in zona centrals a municipiului Braila.

2.3. Descrierea spatiului
Imobilul este amplasat in Braila, str. Petry Maior, nr. 35.
Destinatia initiala nu se Cunoaste. La datg evaluarii, spatiul este utilizat ca locuints .
Elementele particulare ale zonei si ale imobiluly:
Zona:
= amplasare in zona centrali a municipiului Braila;
= densitatea populatiei in zona este medie;
=" Zona este mai ales rezidentiala:
Imobilul:
- corp C2 — parter — 4 camere, bucatarie, 2 holuri, wc si baie Su=80,60 mp; nr. ¢
10081-C2, C.F. 10081-C2;
Terenul aferent locuintei mai sus mentionate, are Suprafata totald de 214,67 mp;
= Pardoseli — dusumea, ciment;
= Incalzirea - fira Incalzire;
= lluminat — incandescent;
= Tencuieli - driscuite si zugraveli cu var degradate;
= Data P.L.F. - peste 90 de ani.

Starea fizics estimats
La data inspectiei, imobilul se prezinta in conditji satisfacatoare.

in urma inspectiei la fata locului, a analizei documentatiei si a solicitsrii clientului, in
evaluarea imobilului, ny s-a tinut cont de amenanjarile si de imbunatatirile aduse de
actualul chirias.




iy, §.C. SIERRA QUAIDRANT CONSULTING GRUP S.A.

w RAPORT DE CALCUL
7 Brdila, str. Petru Maior, nr. 35

uarea a fost facutd pentru imobilul in starea sa initiala, in care a fost preluat de
e chirias.

tafi:
= Cu utilitati
sideratii ecologice

uatorul nu are cunostintd despre existenta unei contaminari naturale sau chimice, ce
teaza imobilul analizat si nici proprietétile vecine, cu impact asupra valorii.

ecte juridice

ilul este Tn proprietatea C.L.M. BRAILA, prin S.U.P.A.F.L.C. BRAILA.
sficiarul are drept de proprietate asupra terenului aferent.

3. STABILIREA PRETULUI DE VANZARE

rma aplicarii algoritmului de calcul prevazut de Legea 10/2001, Legea 112/1995,
‘etul 256/14.07.1984 si a criteriilor cu nr.2665/1C/311 , pretul de vanzare a proprietatii
de:

Pv = 324.656 lei

 Valoarea de mai sus nu contine T.V.A.

Ing. Angh En 'iI‘Da‘n — Expert evaluator, atestat ANEVAR

Itatului lucrérii, precum s lip$a i tereselor personale ale evaluatorilor, in legatura cu
rietatea.




I. FISA TEHNICA DE CALCUL NR.1
'ENTRU LOCUINTELE SI ANEXELE AFERENTE, AFLATE IN PROPRIETATEA
ATULUI, ALTELE DECAT CELE EXECUTATE DIN FONDURILE STATULUI SAU
PRIN SPRIJINUL STATULUI CU, CREDITE SI EXECUTIE

nta formaté din:

C2 — parter — 4 camere, bucitirie, 2 holuri, we gi baie Su=80,60 mp; nr. cad. 10081-C2,
0081-C2;

ul aferent locuintei mai sus mentionate, are suprafata totala de 214,67 mp, nr. cad. 10081,
0081. Chirias : Negoita Petrache si Negoita Mariana.

CARACTERISTICILE LOCUINTEI
Structura de rezistents a clidirii in care este situata locuinta §i descrierea elementelor de

uctii si instalatii:

Fundatia — caramida stare satisfacatoare
Zidarie — cdramida stare satisfacatoare
Sarpanti - lemn stare satisfacéatoare
Invelitoare — tabla stare satisfacatoare
Plangee — lemn stare satisfacétoare
Tamplérie exterioard - lemn stare satisfacétoare
Tamplarie interioara - lemn stare satisfacétoare
Tencuieli exterioare driscuite - da stare satisfacétoare
Glet de ciment - da stare satisfacatoare
Stucaturi - nu stare
Vopsitorii de ulei - nu stare
Calico vechio - nu stare
Lambriuri - nu stare
Ornamente §i decoratiuni — nu stare
Pardoseli calde — da stare satisfacatoare
Pardoseli reci — da stare satisfacétoare
Instalatii sanitare - da stare satisfacédtoare
Instalatii electrice — da stare satisfacédtoare
Instalatii de incalzire — nu stare

1 de elementele de mai sus, starea locuintei este satisficatoare, cu grad de finisaj inferior.
nirul de niveluri ale cladirii — P.

nirul de locuinte din cadrul cladirii - 3.

elul la care este situati locuinta, pentru care se acorda despaguburi sau se vinde — parter.
narul de camere ale locuintei - 4.

emul de incilzire al locuintei (centrald de zond sau termoficare, centrald termica proprie
leserveste exclusiv aceastd cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne) - fard incélzire.

‘himea cladirii in ani — mai veche de 90 ani — conform figei tehnice.

ul locuintei (Decretul nr. 256/1984, anexa nr.4, tabelul 1) — locuin{é cu pereti din cardmida,
se din lemn, sarpanti din lemn, cu instalatii electrice, cu instalatii sanitare si fird incalzire.
svee anexate (plan de situatie, plan de nivel curent) — plan de situatie, plan de nivel curent.



uprafata utila a locuintei (masurarea dimensiunilor interioare ale Incaparilor si calcularea suprafetelor utile, conf.
12 din normele metodologice) locuinta :

80.60 mp
uprafata utild a camereij de serviciu la subsol, demisol sau mansarda.
mp
Jprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol in folosinta exclusiva a locuintei.
mp
Iprafata utila a terasei rezultats din retragerea din gabarit.
0.00 mp
Iprafata utila a grajdului.
0.00 mp
nstructii anexe (tip, dimensiuni, vechime si stare).
mp

lil. EVALUAREA LOCUINTEI

loarea de inlocuire a locuintei. (cost/mp corespunzator tipului constructiei, regimului de inaltime si gradului de
— Superior sau inferior — prevazut in tab. Nr.1 din anexa nr.4 .la Decretul 256/1984.
(mp) (lei/mp) (lei) (obs)

Val. inloc. 80.60 X 2,060.00 = 166,036.00
)area de inlocuire

mera de serviciu, situats Ia subsol, demisol sau mansarda (tabelul nr.1, din anexa nr.4, la Decretul 256/1 984).

(mp) (lei/mp) (lei)
Val. Tnloc. 0.00 X 870.00 = 0.00
nite, boxe n subsol In folosinta exclusiva, mansards (tabelul nr.1, din anexa nr.4, la Decretul 256/1984).
(mp) (lei/mp) (lei)
Val. Tnloc. 0.00 X 625.00 = 0.00
18& rezultata din retragerea de gabarit, mansards (tabelul nr.1, din aneza nr.4, la Decetul 256/1 984).
(mp) (lei/mp) {lei)
Val. inloc. 0.00 X 590.00 = 0.00
.CAPITOL 1 - LOCUINTE Si DEPENDINTE = 166,036.00 lei

uga sau se scade, pentruy existenta sau lipsa unor instalatii sau elemente de constructii (tabelul nr.2, din anexa
Decretul 256/1984).

ADAUGA
ire central
(mp) (lei/mp) (lei)
Val, 0.00 X 85.00 = 0.00
uctia {i echipamentul centralei termice
(mp) (lei/mp) (lei)
Val, 0.00 X 58.00 = 0.00
re cu gaze la sob3
(mp) (lei/mp) (lei)
Val, 0.00 X 58.00 = 0.00
e
(mp) (leifmp) (lei)
Val. 0.00 X 58.00 = 0.00




:a elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile gradului de finisaj superior (evaluate pe baza de deviz,
nisii de spacilaisti).

0.00 (lei)
CAD
rea de carton bitumat, sita, sindrila, stuff sau paie.
(mp) (lei/mp) (lei)
Val. 0.00 X -35.00 = 0.00
or instalatii:
Cada de baie -3,740.00 lei/buc
Lavoar 0.00 lei/buc
Chiuveta bucatarie 0.00 lei/lbuc
Total -3,740.00 lei
cuielilor exterioare.
(mp) (lei/mp) (lei)
Val. 0.00 X -92.00 = 0.00
datiilor
{mp) (lei/mp) (lei)
Val, 0.00 X -92.00 = 0.00
li de paAmant.
(mp) (lei/mp) (lei)
Val. 0.00 X -58.00 = 0.00
CAPITOL 1 - LOCUINTE $I DEPENDINTE = 162,296.00 lei
je de nivel (tabelele nr.2 si 3, din anexa nr.2 la Decretul 61/1980).
lei (lei)
Val. 162,296.00 X 0.00 = 0.00
= 162,296.00 lei
-ea coeficentului de uzura in timp (tabelul nr.3, din anexa nr.2, la Decretul nr.93/1977).
lei (lei)
Val. 162,296.00 X 0.40 = 64,918.40
CAPITOLUL Il = 64,918.40 lei

JAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
| de specialisti — se va anexa modul de calcul
CAPITOLUL IV = 0.00 lei

UAREA ANEXELOR LOCUINTEI
Nr.7 din anexa Nr.4 la Decretul 256/1984 si pentru uzura, tabelul Nr.8 din anexa Nr. 2 la Decretul 93/1977)

al. 0.00 X 930.00 X 0.20 = 0.00
CAPITOLUL V = 0.00 lei
AL GENERAL LOCUINTE $I ANEXE = 64,918.40 lei
‘T CONTRACT PENTRU AMPLASAREA CLADIRII IN LOCALITATE
lei (lei)

Val 64,918.40 X 1.00 = 64,918.40

=T CONTRACT CU COEFICENTUL DE INDEXARE iINLUNA = 114,970.68 lei
INDICE I.N.S. = 17,710.03

7AREA TERENULUI CALCULATA iN BAZA CRITERIILOR PRIVIND

IREA S| EVALUAREA TERENURILOR NR. 2665/1C/311 DIN
192 51.01 lei

)AREA TEREN CORECTATA CU INDICILE DE INFLATIE 209,685.52 lei
L GENERAL 324,656 lei




QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

ISA TEHNICA DE CALCUL TEREN IN CONFORMITATE CU CRITERIILE 2665/1C/311

.3

—

iGOITA PETRACHE si NEGOITA MARIANA

EVALUARE TEREN
ce apartine locuintei este de | 214.67| mp
I& dupa cum urmeaza :
irat conform "Criteriilor” nr. 2665/1C/311/28.02.1992, este de :
Vet=Vb*(1+N)
) 495  lei/mp
= suma criteriilor de mai jos :
itegoria localitatilor :
- |municipiu resedintd de judet 1.00|
1plasarea terenului :
- |teren in afara localitafii
- |teren In zona periferica a localitaiji
- |teren Tn zona mediana a localitatii
- |teren In zona centrala a localitatii 1.00
ncatiile economice si caracteristicile sociale ale localitatii
- [localitati cu functie economica limitatd in industrie si prestéri servicii | 0.80|
zitia terenului fatd de accesul la retelele de transport :
- |transport rutier | 0.20]
hiparea tehnico-edilitard a zonei in care se afla terenul :
- |retele apa canal 0.50
- |retele energie electrica 0.50
- |retele energie termica 0.00
- |retele gaze naturale 0.50
- |retele de telefonie 0.50
- |retele de transport urban 0.50
racteristicile geotehnice ale terenului
-__|terenuri dificile de fundare, care necesitd imbunatéatiri, compactari, perne 020
de pamant '
strictile de folosire a terenului conform planului urbanistic general si regulamentar, aferente:
= [functiune compatibil& cu planul urbanistic cu restrictii -1.50
JTAL suma criterii N = 3.80
unde rezultd un pret pe metru patrat initial de:
=495* (1+ N) = 2376 leifmp
0.2376 ron/mp
-unde rezultad o valoare a terenului real masurat tinand cont de coeficientul de actualizare :
Valoare totala teren 51.01 lei
Valoare totala teren actualizata (4.111,03) 209,685.52 lei




Inregistrat la nr. 30359/20.05.2024

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

yatii: SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATW Sl
R, in calitate de LOCATOR, cu sediul in localitatea Braila, str. Mihai Eminescu nr. 27 Judetyl
ttata prin Ing. Huiu Emilena - Director si Ec. Tudorie Mihaela-Doinita - Contabil sef in

or

ZTRACHE cu domiciliul in STR. PETRU MAIOR NR. 35, CNP/CIF 1610706090057, in baza

republicata, HGR 1275/2000 norme de aplicare Lg 114/96, OUG 40/1999 modificata si
Lg 241/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, Cartea a V-a fitlul IX cap. <<Contractul

din legea 287/2009 privind codul civil, republicata cu modicM’ e Ware, a repartitiei nr. 744
@ P S R

emisa de _..9.L.. LA o2 . — si a cereriiG./ /7e: in_calitate de locatar a
ntul contract de inchiriere.
nchirierii

este cu chirie locuinta din
din: 1 camere suprafata
curti si gradini de 60 mp ,

litate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, prim
la Loc. Braila Str. P. MAIOR Nr. 35, aferent Sector 3, compusa
mp; dependinte interioare de 30 mp; dependinte exterioare de 7 mp,
i |, parte integranta din prezentul contract.
wre face obiectul inchirierii va fi folosita de ch
scrisa la cap.| se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul pr
are- preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din prezentul contract.
inchirierii este de 60 luni, cu incepere de la data 14.05.2024 pana la data de 13.05.2029,
784 - Cod Civil; Legea 114/1996- republicata.
re obligatia sa se prezinte anual, pana la data

irias si de familia sa mentionata in anexa .
evazute in procesul-

de 31 martie, in vederea vizarii contractului de

» termenului chiriasul este obligat sa predea locuinta locatorului pe baza unui proces- verbal de
re, fara o alta instiintare prealabila.

rrenta locuintei ce face obiectul contractului. »

a este de 122.26 lei, calculata in conformitate cu prevederile OUG 40/ 1999, cu modificari si
1 Legea 241/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

se datoreaza incepand cu data de 14.05.2024 si se achita in contul locatorului nr.
1121G300530)XXX deschis la Trezoreria Braila sau la casieria unitatii pana la data de 10 a
sntru luna precedenta celei care se face plata.

1chirierii, cuantumul chiriei se poate modifica in conformitate cu prevederile legale.

srmen a chiriei atrage plata de penalizari de intarziere si de dobanzi calculate in conformitate cu
ale in vigoare referitoare la plata obligatiilor bugetare asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
epand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa
totalul chiriei restante.

iile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului.

orul se obliga:

edea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
ita durata inchirierii locuintei;

retina in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii, elementele de constructie
» cladirii ( acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente,scari exterioare), precum si spatiile comune
cladirii ( casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii
mune, proprii cladirii (ascensor,hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii
si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de

eseurilor, etc.).

riasul se obliga: ' ‘
sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de/constructiisi

‘olosinta exclusiva;- ‘
‘epare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna,
folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea spnt in int riorul sau in extesiorul cladirii, -
- ) 3 Ca B! b Jlaﬁ % o L0 WD o DIP Il



rea nu sunt identificate, cheltuielile de repar_atii vor fi suportate de cei
latii, obiectele si dotarile aferente;

tele de constructii, insta
orul locuintei si 12 partile de folosinta comuna, pe toata

situatia locativa privind’
hirie a unei locuinte din

_care au produs degrada
au folosesc in comun elemen
jure curatenia si igienizarea in interi

[lui de inchiriere;

yunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare despre
_inclusiv dobandirea in proprietate a unei locuinte sau dobandirea cu ¢
2 stat;

redea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu
entar trecute in procesul-verbal de predare- preluare intoecmit la preluarea locuintei;

| efectueze nici o modificare constructiva sau imbunatatire a locuintei inchiriate,

ateasca chiria stabilita de locator si actualizata anual, la termenele stipulate;

1 schimbe destinatia suprafetei locative inchiriate;

ateasca intretinerea, fondul de rulment si utilitatile consuma

de servicii,

J subinchirieze locuinta;

ermita locatorului sa inspecteze locuinta;

iasii mentionati la anexa | sunt obligati in solid
de bani pe care au obligatia sa le plateasca inb
cheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au ob
su privire la orice modificari intervenite in:

civila;

Al persoanelor aflate in intretinere ;

locativa, inclusiv cu privire 1a dobandirea unei locuinte in proprietatea si/sau chirie, proprietate
rietate a unitatii administrativ teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea, in

sare detine locuinta actuala.

tiile chiriasilor referitoare |2 intretinerea locuintei sunt:
artea de constructii: vopsitorii 12 tamplarie, repararea tencuielilor interioare in jurul tocurilor de |a
- fixarea garniturilor metalice la sobe; fixarea sau inlocuirea placilor de faianta, mozaic, lemn etc.
peretilor interiori; refacerea treptelor, zugraveli, vopsitorii 1a pereti si tavane, curatirea sobelor si
or degradate; inlocuirea geamurilor sparte, chituirea geamurilor, repararea siinlocuirea afisierelor,
;orespondenta, mobilierului din dotarea locuintei, jardinierelor si batatoarelor de covoarg
si curatirea parchetului; repararea prin lipire a pardoselilor din ‘materiale plastice; curatirea
‘um, @ canalelor pentru evacuarea gunoaielor si crematoriilor, platformelor de gunoi, jgheaburilor,
nclusiv a teraselor si iluminatoarelor de frunze si alte depuneri; protejarea teraselor sau

te, catre Asociatia de proprietari si

ar sa plateasca chiria, utilitatile consumate si

aza contractului de inchiriere.
ligatia sa transmita autoritatilor publice locale

.

\rtea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilo
)sirea conductelor aparentz; repararea sau inlocuirea scaunului cu cap
e baie si inlocuirea burlanelor; repararea si inlocuirea sifoanelor de scurgere de la obiectele
sfundarea sifoanelor de scurgere si a canalizarii pana la caminul de racordare de Ia jesirea din
stirea caminelor de racordare de gunoaie si depuneri; repararea sau inlocuirea port- prosopului,
ului, port- hartiei, oglinzii; vidanjarea haznalelor;
tea de instalatii electrice: repararea sau inlocuirea fasungurilor, intrerupatoa
wurantelor fuzibile sau automale, automatelor de scara; inlocuirea globurilor,

r de tot felul de chiuvete,
ac de la WC, repararea

relor, comutatoarelor,
repararea butoanelor

ozitivelor de ardere; slefuirea si ajustarea robinetilor pentru gaze,
bratarilor si consolelor acestora;

rilor, globurilor, oglinzilor siaco

\stalatia de gaze: curatirea disp
conductelor aparente, intarires
stalatii de ascensor: inlocuirea geamu

-atea, incetarea si rezilierea contractului

le de drept clauzele incluse in contract, care. '
3 chiriasul sa recupereze sau sa nlateasca in avans locatorului orice suma cu titlu de reparatie in

voarelor din cabine.

a elementelor de constructii si

satorului; .
olecfiva & chiriasilor in caz de degradare
lor mentionate la cap. Il pct. b),

-ad responsabilitatea C
1 obiectelor si dotarilor aferenté spatiler comune, Cu exceptia ce

\ sunt acestea formulate;
uan chiriasilor sa faca asig
nereaza locatorul de obligatil
yrizeaza locatorul sa obtina veni
actul de inchiriere inceteaza de drept la data doban

i sale a unei locuinte.
tuatia in care titularul

4
vrari de daune;
I ce ii revin potrivit prevederilor legale;
turi din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere. X
dirii in proprietate de catre chirias sau un membru
e sau membrii familiei acestuia cu drept 'loca_tiv in

il . -
contractului de inchirier
e




vea o locuinta in proprietate la data incheierii contractului de inchiriere acesta se considera nul. In
tuatie chiriasul are obligatia sa plateasca chiria si utilitatile consumate, precum si orice alte
:zultate din contract, pana la data parasirii locuintei.

a contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

:rea chiriasului cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;

srea locatorului, atunci cand:

iul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

sul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor,
oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

sul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a

iul nu a respectat clauzele contractuale;
ul contractului de inchiriere si membrii familiei lui nu au folosit locuinta mai mult de 6 luni, fara

ul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului
lata inregistrarii decesului titularului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta
aplinesc criteriile de acces la locuinta.

auze convenite intre parti _
are obligatia sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor, normele de protectie a
dispozitiile legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

' contract s-a incheiat astazi 20.05.2024, in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

VIZA ANUALA
W,
n.
ol
LOCATOR _ Chirias,
SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA NEGOITA PETRACHE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV

SI A CIMITIRELOR BRAILA

CONTABIL SEF, OFICIug J:Uw
Ec Tudorle Mihaela- Domlt/ k JM
: 0 LOCAL SRAILA

SEF SECTOR FOND LOCATIV,
Ing. Nica Angelica Panait Cristian

. il 5,,','",293%- oEM- % //

%,_

MNa~x o1 N



Anexa parte integranta din
contractul de Tnchiriere

PROCES-VERBAL

REDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI DIN STRADA  Pe7Bu  174H0R

5 scara _ (corp)' — etaj T apfrt. ; sector/municipiu/oras/

& Dodiur  judetul __ Req) (A

1. Tn conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. _360..75 il

25020,24 se incheie preientul proces-verbal de predare-primire intre
SUPHFL. C. 86/}5:/(\,4— | prin reprezentantul

e 11 LA VDt avand delegatia nr. = dn__ =~

eda si N@@'&fﬂ}- @EM(}WE’ in calitate de chirias, care primeste

inta locuinta, avand incaperile de locuit, dependintele, curtea si grédina' in folosinta

/@ gl comuna, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.
2. Inventarul gi starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmétoarele:

. - perefii, dugumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet

4] : : £
Q(Z 376!“(?_ é” Vﬁ ‘

- us;i.lé, ferestrele (vopsitoriile, Tncuietorile, drukerile, broastele, jaluzetsia

ele, geamurile, galeriiteetc.)

A

7 e bt

- instalafie electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampy,

blourile electrice, globurile, careetabrete-etc.)

(

%‘ _ S‘ZGM hung — %y




' d - instalafia de mca!z:re (radiatoare convectoare, conducte aparente, soh

tralg termfca proprre etc )

' e.-instalatie sanitarg (cazaﬁ—baf@ cada—dusurf vase, scaune si capace WC, bl

“ chiuvete, lavoare spafatoare bucatarii, robinete etc)

de gahtetc)

3-Acest proces-verbal s-a intosmiit astazi, Mzgﬁ\ in dublu exe|

dlar, din care unul a fost predat chiriasului.

AM PREDAT AM PRIMIT

Locatqur%’y& ) ‘[ Pﬁﬁ'\/b‘f’]}f' ‘Chiriag,' Neeo H TERHCF, ‘
1
0 . _""“_laﬁ“! : ) QG/
E AFCHDULUT LOGATIV .

31 A CIINTIRECOR BRAILA
FORD LOCA T i
TEC '!"QP 3 §
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 72184
Comuna/Oras/Municipiu: Braila
(provenita din conversia de pe hartie & CF Nr. 24009 24010 24011 )

EREN intravilan
dresa: Braila Stwrj_ad_g
i N cadasteal

CAD

in cf 16.44 mp pe
teren se afla constructiile C1

si C5 pentru care nu s-au
prezentat acte de proprietate

: et Gaitai
: 10081-C2 Braila, Strada Petru Maior, nr. 35 locuinta cu o suprafata construita
______ - in cf hartie de 110.55 mp
1 10081-C3 Braila, Strada Petru Maior, nr. 35 locuinta cu o suprafata construita
. _ in cf hartie de 73.96 mp
Al.4 CAD: 10081-C4 Braila, Strada Petru Maior, nr. 35 . ' intrare beci cu o suprafata
construita in cf hartie de 1.50 mp
Al.6 CAD: 10081-C6 Braila, Strada Petru Maior, nr. 35 locuinta cu o suprafata construita
in cf hartie de 34.24 mp ~
Al.7 CAD: 10081-C7 Braila, Strada Petru Maior, nr. 35 locuinta cu o suprafata construita
~ in cf hartie de 41.786 mp
Al.8 CAD: 10081-C8 Braila, Strada Petru Maior, nr. 35 w.C. cu o suprafata construita
I in cf hartie de 2.14 mp

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 7218
Comuna/Qras/Municipiu: Brail
r. 24009 24010 240}}_

bEeEvaY (Rt

915 / 05.02.2004

FoitiEtate s o




ANA

e ——— :
re, aut. sub nr. 61, 30.01.2004, emis de BNP P

.—szljrac'l de vanzare-cumpara

‘lE_'-lﬁ,_D_t‘CfeLL{_'E‘_DL-‘_{Z_{%S_E_,_..___ :

abulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, a initiala [Al
(proven

39/35822, cota actuala 4889/35822
24009,
terenului in supra

dobandit prin Conventie, cot

ita din conversia CF ,'\L
24010, 24011) asupr;?q-'ﬁ
fata indiviz

de97.78mp -
REaEY

}Tﬁ’ﬁ\ CONSTANTIN e
D

|poPA LUCICA soti B
la 30933/35822, Al o
(provenita din conversia CF

24009, 24010, 24011)

RpEdga i e
tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota initia

yta actuala 30933/35822

e

[MUNICIPIULBRAILA AR
u sub conditia justificarii ulterioare dreptul de proprietate asupra
TANTIN si POPA LUCICA

¢ inscrie provizori
anstructiilor C1 si C51n favoarea sotilor POPA CONS

Al

(provenita din conversia CF
24009, 24010, 2401L)
abulare, drept de PROPRIETATE, decrotul 92/1950, ¢

‘T—EEE..?C_‘P_EE_}E?}E,/}E?_ZE____,_,_____H-_f____,__—.
1 |MUNUCIPIUL BRAILA __ .. ="
lntahularé, drept de PROPRIETATE, decretul 92/1950, dobandit prin Lege, cota
_ e

iala 1/1, cota actuala 35822/35822 .

init
TTMONCPIULBRAIA e o o
T lore, Orept de PROPRIETATE, decretul 52/1950, dobandit prin Lege, cota M

initiale 1/1, cota actuala 35622/35622 R

T [MUNICIPIULBRAILA____.__————
i~iabutare, drept de PROPRIETATE, Secrotul 92/1950, dobandit prin Lege, cota AL6 I
J!I‘E'*E.L@..Lf.l.a.‘.:?L.?_EEE‘.JE‘?,%@EE?EE___‘_F___-f_F_# - ——
1 _MHELEL"BLL_B_‘EF_IHL__ﬁ,_____,___________ﬁ_____———____——f_ oy —
e iare. drept de PROPRIETATE, decretul 92/1950, Jabandit prin Lege, cota AT g IR
initiala 1/, cota actala 35622/35822 B RO i
._;@.leilggg&&&___ﬁ_,____________—___ -
Intabulare, drept de PROPRIETATE, decretul 92/1950, dobandit prin Lege, cota ALlB [ ]
‘”"t@f}_H?:.EEE?.PEE!{E'E}E@%%{EE?.112_______.___#____#___.___#_ —
e —— __,——————r--___————_'—__

[T MUNICIPIUL BRALA ...

C. Partea I11. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 72184
Comuna/Oras/Munic'\piu: Braila
nversia de pe hartie a CF Nr 24009 24010 24011 )

o «j
Jasi

Q
e

315,/ 05.02.2004 N
Act contract de vanzare-cumparare, aul.

,______——~_____————
sub nr. 51,'30.01.2004, emis de BNP PANA

CAMELIA e
|]a data de 30.01.2014 asupra cotei
\or POPA CONSTANTIN si | (proyenita din conversia CF

1 se nuteaz—; interdictia de instrainare pana
24009, 2_4_01_(), 240'._[_1_2___“

indivize de 13.65% (97.78 MP) din teren - proprietatea soti
LUCICA
e e ——

e

y
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 72184
Comuna/Qras/Municipiu: Braila
(provenita din conversia de pe hartie @ CF Nr. 24009 24010 24011 )

in cf hartie 716.44 mp

i

NSTRUCTII

i

constructii

locuinta cu o suprafata

111
10081-C2 | de locuinte construita in cf
hartie de 110.55 mp
Al.3 CAD: constructii 74 locuinta cu o suprafata
10081-C3 | de locuinte construita in cf
hartie de 73.96 mp
Al.4 . CAD: canstructii 1 intrare beci cu ©
- 10081-C4 anexa suprafata construita in
- 5 cf hartie de 1.50 mp
Al.6 CAD: constructii 34 locuinta cu o suprafata
1008 1-C6 | de locuinte construita in cf
hartie de 34.24 mp
AL.7 CAD: constructii 42 locuinta cu o suprafata
10081-C7 | de locuinte construita in cf
hartie de 41.78 mp
AL.8 CAD: conslructii 2 w.C. cu o suprafata
10081-C8 anexa construita in cf

hartie de 2.14 mp

rrtific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,

strata de acest birou.
ezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.

a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr, 7352323/12-01-2010, pentru serviciul de publicitate

obiliara 272, .

sistent - regis
ETRUTA TURI

p\GENTj_q

FICIY
c.ﬁ'lrt»‘u,ri

N

s
o

o%

7y

AL

| |
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Releveu constructia C2

Scarag

1:100

suprafala masurata teren (mp)

Adresa imobilului

111 Mun. Braila, strada Petru Maior nr. 35 lot 1
inciara colectiva nr. UAT | BRAILA .
tate individuala (U) CF individuala |

Numar Denumire Suprafata
incapere incapere utila (mp)
1 wc 2.1
2 hol 7.9
3 living 17.1
4 dormitor 10.0 ~
5 dormitor 12:5
6 hol 5.5
7 bucatarie 10.5
8 P dormitor 9.5
9 r a’& EG'DN\ baie 5.7
Ao et g C e \FICTOTAL USUPRAFATA UTILA: 80.6
S _ack ;ts\ Dt SUPRAEATA CONSTRUITA 111
e butam\)“.qn? S Data
PR (3 ge':a.'; 02
= ?1NRO!} E S‘\ e Eé‘culc: o @ 28/08/2024
'—é. o r\a\:k‘OB ~alihs 5-’ } ﬂk.) "S"
TE = SO NS S 7
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Anexa - parte integranta a contractului de
inchiriere inregistrat la nr. 30359/20-05-2024

FISA SUPRAFETE| LOCATIVE

la Loc. Braila Str. P, MAIOR Nr,
electrica DA construite din mate

Inchiriat in:

35 Sector 3 incalzire sobe apa curenta in locuinta canalizare in

riale inferioare NU

DENUMIREA INCAPERI| Suprafata (mp) IN FOLOSINTA
chlusiva Comuna
1 2 | 3 4

7.90[ 7.90
5.30 5.30

5.70 570 ] ;l

1050 1050 | ]

103,67 { 103.67 j

o | 1719 1710 | %
; 9.50{ 9.50
12.50 12.50

10.00[ 10.00 4{
2.10 2.10

TITULARUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

NTEI S| MEMBRII DE FAMILIE CARE LOCUIESC IMPREUNA CU ACESTA

e si prenumele

Calitatea pe care o

Anul S.C. unde isi Salariul
are membrul de nasterii desfasocara tarifar, lunar,
familie in raport cu activitatea pensia sau
titularul contractului venitul
de inchiriere
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HANA SOTIE 19-02-1963
1US FlU 24-03-1989
LA NORA 01-01-1988
IUS-ANDRE]| NEPOT 24-02-2016
-IN-DALIA NEPOATA 20-07-2021
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TATE PUBLICA DE ADMINISTRARE |
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NEGOITA PETRACHE
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