ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.384

din 25.06.20285

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ”Lotizare
terenuri in vederea construirii de locuinte, spatii de birouri,
servicii, spatii de depozitare si recreere”, |la adresa din Municipiul
Braila, str. lurie Darie nr. 2, str. Stela Popescu nr.1, Nr. Cad. 91191 si
Nr. Cad 91192, initiat de societatea Donecam S.R.L.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea societatii
Donecam S.R.L., fnregistratd la Primaria Municipiului Bréila sub
nr. 28654/05.02.2025, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Bréila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Bréila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazéand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6 (6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temelul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. €), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, prlvmd Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul “Lotizare terenuri in vederea
construirii de locuinte, spatii de birouri, servicii, spatii de depozitare si
recreere”, la adresa din Municipiul Braila, str. lurie Darie nr. 2, str. Stela
Popescu nr.1, Nr. Cad. 91191 si Nr. Cad 9‘[192 initiat de sometatea Donecam
S.R.L., conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 in termen de 15 zile de Ia aprobarea Tn Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Donecam S.R.L., in format tiparit si Tn format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Bréila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinté publica.
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

u2.1

 LEGENDA

LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

—
[ —— LIMITA ZONEI DE STUDIU PROPUSE

_M1b

FUNCTIUNI MIXTE CU ACCESIBILITATE MEDIE $I
REPREZENTATIVITATE LOCALA IN INTERIORUL INSULELOR URBANE DESTRUCTURAT

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2
L1b ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR

LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 ETAJE) IN
ANSAMBLURI PREDOMINANT REZIDENTIALE

CLADIRI EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2
[[tia_] | ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN CONSTITUIT/ PARCELAR

ORDONAT INAFARA ZONE! ISTORICE PROTEJATE

 // / EDIFICABIL PROPUS

SPATII VERZI PUBLICE AMENAJATE PENTRU SPORT $! AGREMENT (TERENURI DE SPORT, CONSTRUCTII SI INSTALATII PENTRU AGREMENT, BAZINE DE INOT, PISCINE,
AMENAJARI PENTRU PESCUIT SPORTIV, BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTII, POLI DE AGREMENT; COMPLEXE $| BAZE SPORTIVE)

SPATII AFERENTE TRANSPORTURILOR RUTIERE - CIRCULATII CAROSABILE EFECTIVE, NODURI DE CIRCULATIE

INDICI AMPLASAMENT STUDIAT

Steen - 3 563

CRT. EXISTENT PROPUS
Sc 0.00 m* 0.00 m*
Sd 0.00 m? 0.00 m?

P.OIT. 0,00 % 0,00 %

C.U.T. 0.00 0.00

CRT. L1b L1a L2a M1b

 REGIM DE iNAI

V3

INDICFURBANISTICICONFORM

Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 15m, cu
Hmax P+2E P+2E P+4E P+5E |exceptia unor instalatii speciale din zonele de sport si C.U.T.max
distractii/ agrement. T

P.U.G. APROBAT

CRT. UTR.7

P.O.T.max 35.00 %
0.60

LOCUIN INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2

INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.Z. PROPUS

FUNCTIUNI MIXTE CU ACCESIBILITATE MEDIE SI

L1b ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR Mib PP .t il oo g oo o i SR
DESTRUCTURAT

P.O.T. yax 60%(ingiruit), 45%(cuplat), 40%izolat) P.O.T. yax 60.00%
C.U.T. yax 2.0(ingiruit),1.4(cuplat), 1.3(izolat) CUT. 4 2.50

R T e e Vet B - o

ANSAMBLURI PREDOMINANT REZIDENTIALE ) T
ORDONAT INAFARA ZONE! ISTORICE PROTEJATE

P.O.T. yax 30% P.O.T. yax 60%(insiruit), 45%(cuplat) 40%(izolat)
CUTs ik 1.50 CIUT, s 2.0(ingiruit), 1.4(cuplat), 1.3(izolat)

vs SPATII VERZI PUBLICE AMENAJATE PENTRU SPORT S AGREMENT (TERENURI DE SPORT, CONSTRUCTII SI INSTALATH PENTRU AGREMENT, BAZINE DE INOT, PISCINE,

AMENAJARI PENTRU PESCUIT SPORTIV, BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTII, POLI DE AGREMENT; COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE)

P.O.T. yax 30.00%
C.U.T. yax 0.50

ILAN] CONPARATIY -ZONA DE STUDIL.

ELl IN EXISTENT _ _ " PROPUS _
FUNCTIUNI = o7 o 7
Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E), situate
in tesut urban slab constituit / parcelar destructurat y - 2 21941 m? 19,30 %
Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban 6825 6,00 % - -
Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate in
tesut urban constituit/ parcelar ordonat inafara zonei istorice protejate - - 3929 m? 245%
Subzona locuinelor colective cu inalfimi reduse (P+3-4E) in ansambluri
predominant rezidentiale = i 4295m’ 3,80'%
Subzona functiunilor mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala -
in interiorul insulelor urbane : ° 41673 m? 36.70:%
Subzona unitatilor industriale 90 804 80,00 % - -
Spatii verzi publice amenajate pentru sport i ag (t i de sport, i
si instalatii pentru agrement, bazine de inot, piscine, amenajari pentru pescuit sportiv, - - 6303 m? 5,55 %
baze de agrement, parcuri de distractii, poli de ag t; p si baze sportive)
Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, noduri de 15895 14.00 % 35 383 m? 3120 %
circulatie 4 "
Limitd amplasament studiat 23 563 m? 20,76 % 23 563 m? 20,76 %
Limitd zona de studiu 113 524 m? 100% 113 524 m? 100%
|
i
|
|
i
|
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INGH NR_ P
L6 2 NR . 384)26,06.2005

VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.

DISPOZIHICENERA B e i e
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si
detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce
face obiectul P.U.Z.;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat
si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si
reglementérile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
P.UG,;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,LOTIZARE TERENURI
IN VEDEREA CNSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE
DEPOZITARE S| RECREERE”, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. IURIE DARIE, NR. 2,
STR. STELA POPESCU, NR. 1 - NRC. 91191, 91192 au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism -
Indicativ GM007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 1563/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012,



— Constitutia Romaniei;
— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr.
74/2011 pentru punerea Tn aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

— Hotéararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile
ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu modificdrile si completarile
ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare
si consultare a publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE S| RECREERE",
are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic
zonal, conform cu specificatiile din plansa U2.1 — "Reglementari urbanistice - zonificare”,
acest perimetru studiat se afla in intravilanul municipiului Braila, conform documentatiei
aprobate P.U.G. a mun. Braila apartine U.T.R. 7, categoria de folosinta “curti-constructii”
si se desfasoara pe o suprafata de 113 524 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii i sanatatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerinelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale de inundatii, ori alunecdri de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural, ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele
zone, pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor.

Prezenta documentatie, ce a generat P.U.Z., are ca obiectiv lotizarea a doua terenuri
si organizarea acestora in 48 de loturi, in vederea construirii de locuinte, servicii, birouri si
depozitare. Terenul este situat in JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. IURIE DARIE, NR.
2 si STR. STELA POPESCU, NR. 1 NRC. 91191 SI NRC. 91192.

Terenul in suprafata de 23 563 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este In proprietatea
beneficiarului S.C. DONECAM S.R.L, aflandu-se in intravilanul Mun. Braila, avand
categoria de folosinta ,curti — constructii”

Suprafata propusa de studiu este de 113 524 mp, conform Avizului de oportunitate
nr. 05 din 2024.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Schimbarea functionald din Lmu (Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban) si |
(Subzona unitatilor industriale) in M1b (Functiuni mixte cu accesibilitate medie si
reprezentativitate locala in interiorul insulelor urbane), L1b (Locuinte individuale cu
regim redus de inaltime situate in tesut urban slab constituit/parcelar destructurat) si
respectiv V3 (Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri de
sport, constructii si instalatii pentru agrement, bazine de not, piscine, amenajari
pentru pescuit sportiv, baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement;
complexe si baze sportive);

e Lotizarea terenurilor in vederea construirii de locuinte, servicii si depozitare;

e imprejmuirea si organizarea santierului;

e Realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente
in zona;

¢ Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

e Cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;



4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform
Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte
negative asupra mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta

prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se
va realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P

100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20
% probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului
dc raspuns, Tc= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adéancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si
pietrisurile inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont
argilos impermeabil.

5.3.Tn conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice
pentru constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor

Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea Tn constructii.

. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME si VALORILE

MAXIME P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor
intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta,
pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de
seisme sau incendii.



ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare
fata de punctele cardinale.

6.3. in cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului
public si cel privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Art. 23
<Amplasarea fata de aliniament”.

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

6.6.1. n cazul zonelor construite compact, constructille vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructille care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELE]

6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca
nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. —
conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
ACCESE AUTO si PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parceld, unde se vor propune constructii noi, este obligatorie
realizarea celor doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme, astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP

5




051/2000. Este interzisd depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari
aferente acceselor pietonale (trepte, rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea
panta maxima de 18%.

PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile n orice conditii atmosferice.

7.6. Se vor asigura parcaje n limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din
Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 /27.06.1996

republicata iar numarul acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea
constructiei.

. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.

. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor
privind ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.),
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare -
sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
—art. 30, 31, 32.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena
si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantad a
zonei, in care este amplasata constructia.

10.2. Pentru constructille de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:



10.4. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu
opac in zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr.
525/27.06.1996 Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALEDEREFERINTA/
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidentad in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale:

1.1. ZONA REZIDENTIALA —,L*

- Subzona - L1b — Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2 etaje)
situate in tesut urban slab constituit / parcelar destructurat;

- Subzona - L1a — Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inal{ime (P
- P+2E) situate Tn fesut urban constituit/ parcelar ordonat inafara zonei istorice
protejate;

- Subzona - L2a - Locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri
predominant rezidentiale

1.2. ZONA SPATIILOR VERZI ,,V”

- Subzona - V3 - Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri
de sport, constructii si instalatii pentru agrement, baze de agrement, bazine de
fnot, piscine, amenajari pentru pescuit sportiv, parcuri de distractii, poli de
agrement; complexe si baze sportive);

1.3. ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE ,,M”

- Subzona - M1b - Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate
locala in interiorul insulelor urbane;

14. ZONA TRANSPORTURILOR -,T”

- Subzona - T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile
efective, noduri de circulatie.



CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai
ales, evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare,
considera esentiala adoptarea unor reglementari de naturd a-i pastra caracterul,
Tmbunatatind conditiile locuirii i ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona - L1b — Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P —
P+2E etaje) situate in fesut urban slab constituit/parcelar destructurat;

- Subzona - L1a - Locuinte individuale cu regim redus de naltime (P-P+2E) situate
in tesut urban constituit/ parcelar ordonat inafara zonei istorice protejate;

- Subzona - L2a - Locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4E) tn ansambluri
predominant rezidentiale.

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
[n subzona L1b, L1a sunt admise urmétoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;

- parcaje publice subterane/supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in subzona L1b, L1a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.
(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatamant
sanatate, servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:

- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

- 8a nu genereze transporturi grele;

- sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;



sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
(3) Functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafata desfagurata peste
250,0 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru
detalierea organizarii in cadrul ansamblului;

(4) In L1b - realizarea locuintelor noi in aceste U.T.R-uri este conditionati de existenta unui
P.U.Z. pe o suprafata minima de 5000,00 mp, aprobat conform legii, care sa reglementeze:
noua trama stradala de deservire, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este
cazul, echiparea edilitara, asigurare cu echipamente si dotari publice.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
in subzona L1b, L1a se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii,

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitaii mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
construciiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de ferasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice;



CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu ldtimea acesteia
Dimensiuni minime ale parcelelor:

Regim de construire Dimensiune minima L1b Dimensiune minima L1a
S. mp. Front mp. Front m.
Insiruit 150 8 150 8
Cuplat 200 10 200 12
Izolat 250 12 250 12

* Tote dimensiunile minime sunt acceptate cu o tolerantd de +/- 10%.

— dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotérare a C.L.M operatiuni notariale de
dezmembrare, care nu respecta suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul
regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

— In cazul parcelelor existente, cu front avdnd dimensiuni sub 8,00 metri si/sau o suprafaté
a parcelei mai micd de 150 mp, se va solicita P. U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiei.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- In cazul fronturilor preexistente cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care
este caracteristica strazii respective.

- La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesitd va avea o
lungime de minim 8,0 metri pe strazi de categoria | si a Il -a si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a -lll-a.

Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in subzona

L1b, L1a:
Retragerea L1a L1b
minima insiruit cuplat | izolat Insiruit Cuplat | izolat
fata de | 3,0m* 40m - la strazi de|4,0m* 5,0m*
aliniament categoria lll, IV
pentru 50m - la strazi de
construciii categoria |,II*
noi
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- Se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se
pot amplasa la aliniamentul parcelei, doar ca astfel se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

- Noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase
calcane vizibile.

- Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15,0 m de la alinierea cladirilor.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

(1) in cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se acceptd construirea pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta Tnadltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si
garajelor.

(2) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inal{imea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin
5,0 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

L1a L1b
insiruit cuplat | izolat insiruit cuplat | izolat
Retrageri - H/2 sau min. 3,0m* - H/2 sau min. 3,0m*
fata de
limitele
laterale

Retragere | Min. 3,0m | Min. 5,0m | Min. 5,0m | Min. 3,0m | Min. 5,0m | Min. 5,0m
fata de
limita

posterioara

- Pentru parcelele existente, retragerile fati de limitele laterale, posterioare,
vederea directa si indirecta, vor fi minim cele prevazute in Codul Civil.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,00 m.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE
- O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;
- Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.
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Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata
de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m ldtime si 4,20 m inaitime.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii, amplasate pe terenul proprietate
privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modemizate de cétre acesta
pe cheltuiala proprie prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public
si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Dupé aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotadrdrea CLM nu sunt admise,
modificari ale traseelor stabilite pentru realizarea circulatiilor in cadrul P.U.Z.,
precum si operafiuni notariale care au ca rezultat schimbarea functionalad ale
aceslora.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor
organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incéat
sa nu fie stanjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente
stradale.
ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1a L1b
Ingiruit | Cuplat | izolat | Insiruit | Cuplat | izolat
Indltimea maxima la P+2E P+2E
corniga (sau atic) (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M, (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R) D+P+R)
Inéltimea maxima la 10,0m 10,0m
coama (sau aticul 12,0m 12,0m
ultimului nivel)
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(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat nsc
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita (M);

ris in volumul

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din

aria construita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = insiruit.0,9m);
(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in

cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructille de colt in cazul intersectiilor in care cel

putin una dintre strézi este de categoria a ll-a (14 metri);
(8) Insiruit cadrul prezentului R.L.U., Tndltimea cladirilor este definitd in
trotuarului fiecarei cladiri.

raport cu cota

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura

si finisaje;
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspe

ctul lor exterior

nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de

locuinte;

- Tn vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea
culorilor deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru superfetele expuse

soarelui.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate
in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea

in vigoare a prezentului RLU.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi

facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua

de canalizare.

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

(5) In L1b — se poate admite autorizarea executérii constructiilor cu echipare edilitara in

sistem individual pentru locuinte individuale, numai in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului;
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b) parcela minima pentru solutii de echipare edilitara in sistem individual s& fie de minim
3000mp, front minim la stradd de 25,0m si cu acces la un drum public modernizat;

c) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la refeaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

(6) (a) Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf.
Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnitate publica privind
mediul de viatd al populatiei, respectiv: platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivéa a degeurilor menajere, care vor fi amenajate la distant
de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevézute cu sistem de spélare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului gi a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bétut covoare;

(b) nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea
unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort
si insalubritate.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / inifiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apa-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.
60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

- Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia céreia i-a
apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza
acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publicd, in
intravilanul oragului, o altd suprafatd pe care sa poate fi realizate plantatile de
compensare respective.

- Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

- Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

- Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomand3
a fi tratate in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi
sau gradini de legume.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de maxim
2.50 metri.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a L1b
POTmax | Insiruit Cuplat Izolat Insiruit Cuplat izolat
60% 45% 40% 60% 45% 40%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1a L1b
CUTmax Insiruit Cuplat Izolat Insiruit Cuplat izolat
2.0 1.4 1.3 2.0 1.4 1.3

V. PRESCRIPTII PENTRU ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

=122

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare,
considera esentiala adoptarea unor reglementari de naturd a-i pastra caracterul,
imbunatatind conditiile locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- L2a - Locuinte colective cu inaliimi reduse (P+3-4E) in ansambluri predominant
rezidentiale.

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
In subzona L2a sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu
echipare edilitara aferenta;
circulatii carosabile si pietonale;
- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;
parcaje publice comune subterane / supraterane supraetajate;
parcuri, gradini, scuaruri publice
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
in subzona L2a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

1) Se admite functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotiri de
Tnvatamant, cultura, intrefinere corporala, sanatate, servicii casnice/ comunitare, cu
urmatoarele conditii:

a) suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

b) sa nu genereze transporturi grele;

¢) sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

d) sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

f) sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

g) activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

h) sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

2) Functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile
descrise mai sus se pot admite cu conditia elaborarii si aprobérii unor documentatii PUD
pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

3) In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- Dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- Cresele si gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.;

3.1) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar, etc.;

3.2) Schimbarea destinatiei apartamentelor pentru categoriile descrise mai sus se face
numai daca accesul se face dintr-o strada principala si sunt asigurate locurile de parcare pentru
specificul activitatii.

4) Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate

numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a unui
intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara

comuna;
5) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

n subzona L2a se interzic urmétoarele utilizri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;
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- realizarea unor false mansarde;

- Realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- Depozitarea en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu
sisteme de preselectare

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantita{i mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati productive de mare capacitate

- Statii de betoane

- Autobaze
Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini

- Spalatorii chimice

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

CAPITOLUL |1l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

(2) Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) In zonele constituite — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective

(2) In cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta
regula strazii sau ansamblului.

(3) Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Ill si
6.0 metri pe strazi de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea
constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D);

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

(1) Pentru noile ansambluri de locuinte colective — se recomanda intocmirea unor
documente de urbanism de tip PUZ, cu urmatoarele recomandari:
o Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la
o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la corniga a cladirii masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren;
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ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

ART,

o Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 15,0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu
o distanta cel putin egala cu jumatatea din inaltimea la cornisa a cladirii masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren.

o Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime
de maxim 15,0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu
exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale
strazii laterale

o Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu néltimea
cladirii.

(2) In cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se accepta construirea cladirilor pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta
inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul
anexelor si garajelor.

(3) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inalfimea
calcanului rezultat sa nu depaseascé 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin
5,0m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(1) In zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrérii in vigoare a
prezentului regulament, se mentin distantele existente intre cladiri si caracterul
acestora.

(2) Pentru ansamblurile noi de locuinte colective — conform P.U.Z. cu urmétoarele
recomandari:

a. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea
la corniga a cladirii cele mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0 m.

b. Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre
cladiri va fi egala cu inalfimea cladirii celei mai inalte (D=H); distanta se poate
reduce la jumatate (D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scérii.

10 - CIRCULATII S| ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei artere de servitute.

Latimea carosabilului céilor de acces in ansambilurile noi de locuinte colective va fi
de min.5,0m pentru strazile cu sens unic si min.7,0m pentru strazile cu dublu sens.
Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata
de aceste circulatjii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor
organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat
sa nu fie stanjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatile de aliniamente
stradale.

L2a
existent propus

Inaltimea maxima |la P+4E P+4E
cornisa (sau atic)

(1) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate

in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

(2) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor in care

cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

(3) se admite mansardarea cladirilor existente. In cazul mansardelor, se admite o

depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

(4) In cadrul prezentului RLU, inaltimea cladirilor este definitd in raport cu cota

trotuarului fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte;

in vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea
culorilor deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru superfetele expuse
soarelui.
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ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate
in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea
in vigoare a prezentului RLU.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare.

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

(5) in L1b — se poate admite autorizarea executrii constructiilor cu echipare edilitara in
sistem individual pentru locuinte individuale, numai in urmétoarele conditii:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual trebuie si respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) parcela minima pentru solutii de echipare edilitara in sistem individual sa fie de minim
3000mp, front minim la strada de 25,0m si cu acces la un drum public modernizat;

c) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(6) (a) Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf.
Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanéatate publica privind
mediul de viatd al populatiei, respectiv. platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivéd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta
de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului gi a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

(b) nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implica ocuparea
unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort
si insalubritate.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apd-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 — SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor

verzi, circulatiilor gi a parcajelor, se va face in baza PUD incluzénd studiu peisagistic si de

iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor verzi.

(3) Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil

in interiorul aceleiagi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
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comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa poate
fi realizate plantatiile de compensare respective.

(4) In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

(5) Tn ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta ludnd
n calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

(6) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau  bunurilor.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- Locuintele colective vor putea fi imprejmuite doar pe limitele parcelei care se
invecineaza cu proprietati particulare
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim
2,50 metri.
- In cazul in care locuintele colective au in incinta lor si spatii comerciale sau servicii,
se va admite imprejmuirea catre strada numai cu gard viu.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L2a
P.O.T.max. 30%

ART. 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L2a
C.U.T.max. 1,5
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CAPITOLUL I: GENERALITAT!

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona V3 se refera la totalitatea spatiilor verzi publice sau private, existente si propuse,
in suprafata intravilanului mun. Braila, care se caracterizeaza prin faptul ca sunt destinate
si cuprind cu precddere amenajari specifice practicarii sportului si agrementului.
Diferentierea acestei subzone se face in special in baza criteriului legat de accesibilitate -
dat fiind ca aceasta subzona poate presupune un acces public restrictionat, conditionat de
programul activitatilor sportive, sau de agrement si de gestiunea acestora.

Prin regulament se urmareste intarirea profilului de sport si agrement, incurajarea
performantei sportive si asigurarea conditiilor urbanistice pentru perfectionarea si
dezvoltarea acestor activitati in acord cu normele specifice.

Subzona V3 poate cuprinde:

- sport: complexe si baze sportive, teren de sport, stadion, patinoar, sali gimnastica,
constructii si instalatii pentru sport in aer liber si in spatii semi-acoperite, spatii anexe de
cercetare si gestiune (birouri), spatii anexe tehnice, spatii de cazare pentru sportivi,
antrenori si invitati.

- agrement: baza de agrement (complex cu spatii acoperite si descoperite), parc de
distractii, parc tematic de agrement public

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e V3 — Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri de sport,
constructii si instalatii pentru agrement, baze de agrement, bazine de inot, piscine,
amenajari pentru pescuit sportiv, parcuri de distractii, poli de agrement; complexe
si baze sportive);

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona V3, sunt admise urmétoarele utilizéri:

- Spatii verzi cu vegetatie inalta, medie sau joasa;

- Amenajari pentru odihnd, promenadd, joc pentru copii (spati echipate si
dimensionate pe varste);

- Constructii si amenajéri pentru sport, inclusiv de performanta — complexe si baze
sportive, teren de sport, balon de fotbal, stadion, patinoar, sili gimnastica,
constructii si instalatii pentru sport in aer liber si in spatii semi-acoperite;
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- baze de agrement, bazine de inot, piscine, amenajari pentru pescuit sportiv, parcuri
de distractii, poli de agrement;

- Circulatii pietonale si velo;

- Circulatii pietonale ocazional — carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi si
accesul la activitatile permise;

- Constructii si amenajari de alimentatie publicd de mici dimensiuni (Sd<250 mp);

- Constructii si amenajari pentru agrement public;
Constructii anexe de cercetare si gestiune (birouri);
Constructii anexe tehnice ale spatiilor destinate sportului, administrare si intretinere;
Constructii cu spatii de cazare pentru sportivi, antrenori si invitati;
Mobilier urban;
Grupuri sanitare publice;

- Spatii pentru administrare si intretinere;

- Parcaje

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
n subzona V3, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
- In complexele sportive existente, se admit noi cldiri pentru sport si agrement, cu
conditia ca suprafata acestora insumata la suprafata construitd existentd si
mentinut&, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa
nu depaseasca 30% din suprafata totala a parcului;
- Toate constructiile existente si propuse in cadrul acestor subzone nu vor conduce
la defrisari si afectari ale vegetatiei existente;
- Grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv, din materiale
ecologice si se vor amplasa in mod corespunzator, Tn relatie cu accesele principale,
fara a afecta vizual amenajarile peisagistice.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
in subzona V3, se interzic urmatoarele utilizari:

- Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi destinate sportului si
agrementului;

- Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- Se interzce localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor verzi
adiacente.
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CAPITOLUL IIl : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Zonele destinate sportului si agrementului existente si propuse se vor amenaja pe
intreaga suprafatd a parcelei de care dispun, in baza unui proiect unitar;

- Nu se admit sub-fragmentari sau sub-divizari ale parcelelor destinate acestor
activitafi.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform Codului Civil.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Conform Codului Civil.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
Conform Codului Civil.

ART. 10 - CIRCULATII $1 ACCESE

In toate spatiile verzi apartinand zonei V, circulatia pietonala este prioritara.

- Se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare) a caror latime va fi de min. 3,5m;

- Se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenjate
corespunzator pentru asteptare si odihna (,zone de regurpare”)
Pentru complexe sportive de mari dimensiuni se va asigura un numar suficient de
accese si spatii de afluiere, asigurnadu-se fluenta in cazul aglomerarii la evenimente
Se recomanda ca statiile de transport in comun sa fie plasate in proximitatea
acceselor princape ale zonelor mai ample de sport si agrement.

ART. 11 - STA'[IONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare zonelor cu activitati se vor amplasa pe cat posibil in lungul
circulatiilor perimetrale, in alvelole special proiectate, tratate cu dale inierbate

- Se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor

- Parcajele vor fi verzi cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si pe limitele parcajului, cu
aliniamente de gard viu de 1,20 metri inaltime;
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 15 m, cu exceptia unor instalatii speciale
din zonele de sport si distractii/fagrement.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Conform cu proiectului de specialitate;

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edilitare publice
Este obligatorie asigurarea echiparii edilitare necesare pentru irigarea spatiilor verzi
Se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CATV;
In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se

1

asigure:
o) Instalatii de alimentare cu apa potabila;
) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
0 Colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare,

locale sau zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea
factorilor de mediu
Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor mereorice in bazine
decorative pentru a fi utilizare pentru intretinerea spatiilor verzi

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

- Se vor repsecta prevederile mentionate in proiectul peisagistic al parcului
Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice
- Se va urmari ca vegetatia inalta sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale

- Toate parcajele vor fi obligatoriu verzi cu cel putin un arbore / 4 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- Se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofera transparenta si
utilizarea vegetatiei
- Pentru garduri: inaltime — 2,00 metri inaltime, din care un soclu opac de 0,60 metri
— din metal (fier forjat sau plasa metalica ) sau lemn.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

V3

P.O.T. max | 30 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

V3

C.U.T. max | 0.5

Vil. PRESCRIPTII PENTRU SUBZONA MIXTA
CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN CONSTITUIT -

HM 1 o}

CAPITOLUL I: GENERALITAT!I

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia tesutului urban pe care se dezvoltd zona mixtd M1 este determinata de
un parcelar in cea mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpartire a loturilor
— mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta. n functie de
cele doua tipuri spatiale enuntate anterior (linear si enclava), se diferentiazd doua U.T.R.
-uri, care corespund, a) unei zone mixte dezvoltate in lungul unor artere importante sau in
jurul unor piete principale si b) unei zone mixte dezvoltate in profunzimea tesutului urban,
in interiorul insulelor urbane, de reguld adiacent unei artere de gard min. Ill.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmétoarele unitati teritoriale de referint :

e Mib - FUNCTIUNI MIXTE CU ACCESIBILITATE MEDIE SI
REPREZENTATIVITATE LOCALA IN INTERIORUL INSULELOR URBANE;
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CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M1b, sunt admise urmatoarele utilizari:

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier,

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.,

Lacasuri de cult;

Comert cu caracter intraurban (comert alimentar si nealimentar avand suprafata
construitd desfasirata sub 600,0 mp

Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiala sau intr-un centru de
cartier

Mall / centru comercial de factura;

alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetdrie, cafenea, bar,
club;

Piata agroaimentara

Activitati manufacturiere si prestari servicii;

Showroom auo, moto,etc;

Autoservire, spalatorie auto, statie de combustibili;

Depozitare mic-gros;

Turism (agentii de turism, hoteluri, pensiuni etc.);

Cultura;

Sport si recreere in spatii acoperite;

Parcaje la sol si multietajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Spatii plantate — scuaruri, gradini;

Locuinte unifamiliale si locuinte colective

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in subzona M1b, sunt admise cu conditionari urmétoarele utilizari:

Activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o
distantd de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC,;

Se admite completarea cu cladiri comerciale in intersectiile dintre blocuri, cu conditia

sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
27



existentd si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate;

- Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurad etc) sunt
admise cu conditia ca n functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care
sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- Garaje publice sau private sub si supraterane n cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:

o Sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

o Accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu
circulatie redusad/ secundare si sa fie organizat, astfel incat s& nu perturbe
traficul.

— Activitétile de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s3 se desfisoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale
sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ ocupanti, cu urmatoarele conditii:

Sa se desfésoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

Sa implice maximum 5 persoane;

Sa aiba acces public limitat (ocazional);

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul locuintei.

0O O 0 0O 0 0O

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona M1b, se interzic urméatoarele utilizari:
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj
artistic — instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari
provizorii Tn scop educativ si cultural;
- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- Statii de intretinere auto si curdtare auto cu capacitate de peste 5 masini;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Depozitare pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:

- Adancimea sa fie mai mare decat frontal la strada;
- Suprafetele minime ale parcelelor:

Regim de construire

Dimensiunea minima

M1b
Suprafata mp. Front m.
Insiruit 300,0 12,0
Cuplat 350,0 18,0
Izolat 18,0

- dupé aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotérdre a C.L.M operatiuni
notariale de dezmembrare, care nu respecta suprafefele si dimensiunile precizate in
prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.
8 in cazul parcelelor care nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, in funcfie
de importanta obiectivului nou propus si de impactul socio-economic propus,
construibilitatea acestora a putea fi demonstrata prin P.U.D. / P.U.Z. insofit de ilustrarea
de arhitectura, aprobat in conditiile legii.

. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile

alaturate;

Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0
m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii

si de normele existente;

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament,

care nu va depasi 20 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat Insiruit
DI Dp DI Dp Dl Dp
M1b min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 |- min
5,0
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ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in cazul noilor dezvoltéri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi
parcela va fi egald cu jumatate din indltimea celei mai Tnalte (Di=H/2); distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6,00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie
de locuit, fie pentru alte activitdti permanente, care necesita lumina naturala.

In toate situatiile se va urmari, ca prin retragerile fatd de limitele laterale sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII S1 ACCESE

o parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietétile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sid permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor cu disabilitati.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata
de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m ldtime si 4,20 m inal{ime.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizérii, amplasate pe terenul proprietate
privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modemizate de catre acesta
pe cheltuiala proprie prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabilé si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public
si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Dupé aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotdrdrea CLM nu sunt admise,
modificari ale traseelor stabilite pentru realizarea circulatiilor in cadrul P.U.Z.,
precum si operafiuni notariale care au ca rezultat schimbarea functionalad ale
acestora.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite

numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta
de maxim 250 metri;

- serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- sunt permise amenajari de spatii de parcare Tn lungul circulatiilor, cu modelarea
bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile,
pietonale sau pistele de biciclete.

- 1n situatiile care prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.

- numarul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei

cf. normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax global la nivel de | Latimea strazii Hmax
U.T.R. Intre aliniamente(m) / profile standard Diferentiat
Metri (etaje) actuale (etaje)
M1b < 12,00 metri P-P+2
20(P+5) 12,01 — 14,00 P+2
14,01 — 24,00 P+3
24,01 -32,00 P+4
32,01 - 37,00 P+5

- la strazi de categ. min.lll se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta
la 45 grade la acesta.

- 1n toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

31



ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- lacladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita
a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a
parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand
diversitatii functionale si exprimarii economice;

- 1n toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate n baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de
la intrarea in vigoare a prezentului RLU.

- alimentarea cu apéa si canalizarea:

o}

o]

o

Toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la
sistemul de canalizare;

urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al
alimentarii cu apa;

in cazul alimentérii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

- alimentarea cu energie electrica:

o]
(@]

toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald
intens&@ (piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public
coordonat de autoritatea local3);

- telecomunicatii:

e}

C

o

se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicati;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

- sisteme de incalzire:

o}

pentru noile investiti cu ACD > 800 mp este obligatorie existenta unor solutii
tehnice (partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

- alimentarea cu gaze naturale:

o}

extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat
cu cuantumul investitiilor Tn zonele neechipate.
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- evacuarea deseurilor:

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

- toate cladirile noi vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere
cf. Ord. MS nr. 119/2024 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, respectiv — Art. 4. ,platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scrgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare”;

- hu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implica
ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot
genera usor disconfort si insalubritate

- Se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator

- Extinderea gi racordarea la utilititi (apa, canalizare, energie electrica, gaze,
telecomunicatii), se realizeaza de catre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe
cheltuiala acestuia.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inalfime;
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in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile, care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenta a Spatiu plantat - suprafata minima
subzonei M1b
Administratie, finante, banci, comert, 10% din suprafata parcelei
alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15 mp/ bolnav
Invatamant Conf. Normativelor de specialitate
Turism 25% din suprafata parcelei
Locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- spre spatiul public, Tmprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care
0,80 m un soclu opac si restul o parte transparenté (metalic sau similar, care permite
vizibilitatea Tn ambele direcii si patrunderea vegetatiei);

- Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max. 2,20
m;

- Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de
gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1b

P.O.T. max | 60%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1b

C.U.T. max | 2.5
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CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitatii eficientizarii
tehnice a deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor amplasamentelor
acestor subzone, intr-un sistem coerent, si pe de altd parte, este obligat sa raspunda
cerintei estetice, intrucat aspectul general al oragului este puternic influentat de imaginile
oferite catre principalele cai de acces rutier, feroviar si naval.

Intrucat terenul aferent acestei subzone este in cea mai mare parte domeniul public
sau domeniul privat al municipiului Braila, caracterul si gradul de organizare al acestei
subzone reflecta in cea mai mare masura eficienta si capacitatea administratiei publice.

Intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier, pentru zona celor 5 intrari rutiere in oras (indicate in plansa
de Reglementari) se recomanda intocmirea unor documentatii de tip PUZ cu precizari
asupra modului de realizare a pavimentelor, mobilare, plantare, iluminare,
afisaj/advertising. Delimitarea precisa a acestor zone PUZ- Intrari in oras se va face de
catre municipalitate, in urma unnui studiu de oportunitate
CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Se interstice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privata afectate de
realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizérii obiectivelor de utilitate
publicd necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru
cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare
(Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie, care vor putea fi supuse
interventiilor, in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind organizarea circulatiei rutiere este
evidentiatd in plansa U1.2 — ,Situatia existenta”, U2.1 — ,Reglementari urbanistice —
zonificare”, U2.2 — Plan detaliere, U2.3, U2.4, U2.5, U2.6, U2.7, U2.8, U29 - profile
stradale.

ART. 2 - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* T1a - Subzona spatiilor aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri
de circulatie.

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona T1a , se admit urmatoarele functiuni:
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- Spatii pentru circulatia rutiera, si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor si
marfurilor, in intravilan

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

- Circulatji pietonale;

- Piste pentru biciclete;

- Linii de tramvai;

- Retele tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcaje publice;

- Lucrari de terasamente;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona T1a se admit urmatoarele functiuni cu conditionari;

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.)
si legislatia in vigoare;

- spatile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
Regulamentul general de urbanism (R.G.U.);

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents,
siguranta);

o sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona T1a sunt interzise urmatoarele:

- n zona de siguranta si protectie aferenta principalelor circulatii carosabile in
intravilan (categ.l, I1) sunt interzise orice construciji, instalatii, plantatii sau amenajari
care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazd negativ buna
desfagurare a traficului sau prezinta riscuri de accidente

- se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitafile ulterioare de modernizare sau extindere;

- - se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centura si penetratiile in municipiu);

modernizarea interseciiilor;

realizarea pasajelor supra si subterane;

realizarea spatiilor de parcare;

modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statjilor C.F. aferente;

O 0O 0 O
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o modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;
o modernizarea /extinderea zonelor portuare, comerciale sau de agrement
existente;

- pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in
aria vizibila la aterizare si
- decolare) se interzic: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, construcii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau private de circulatie, sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta, avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de
drum de max 10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu
posibilitate de intoarcere), pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

Pentru functiuni, altele decéat locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere);

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile;

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sd permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat, astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de pompieri;

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decét locuirea, cu latime de
minim 3,5 m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii,
Acolo unde se impune realizarea unor céai de acces sau reabilitarea celor existente
(largiri, reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica,
cu respectarea legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni
pentru reprofilarea drumurilor de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si
unele parcelari mai noi, in care drumurile au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare;

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni;

in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura
un acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).
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Stationarea autovehiculelor:

- Stationarea autovehiculelor necesare altor activitdti se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare:

- Suprafefele parcajelor se determind in funciie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se facd in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform normelor tehnice.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform normelor tehnice.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Conform normelor tehnice.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- Conform normelor tehnice.

ART. 10 - CIRCULATI SI ACCESE

(1) parcela este construibild numai dacéa are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

(2) Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de
aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz
de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- In cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in
orasg,stationarea autovehiculelor pentru '
admiterea Tn incinta se va asigura n afara spatiului circulatiei publice;

- in spatjul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren
pentru parcaje ale salariatilor
si clientilor.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu caracterul zonei/
tesutului urban din proximitate si din vecinatate in care se insereaza.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

- In cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

- Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

- Eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
investitiilor propuse;

- Pentru fiecare arbore matur taiat in condiiile prezentului regulament se vor planta,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul
parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun
acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o altd suprafata pe care sa
poate fi realizate plantatile de compensare respective.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al
doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

T1a

P.O.T. max | 10 % (inclusiv platforme, circulatii, constructii)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT.)

T1a

C.U.T. max 0,1 (inclusiv platforme, circulatii, constructii)

INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURAS.RL. o -

g

HONS AT

URB.MARIUS BACIU et |

SEF PROIECT:

ARH. PASCU MIHAELA
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1.2. OBIECTULP.U.Z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumitd zona dintr-o
localitate urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte
din functiunile: locuire, institutii si servicii, unitéti de productie si depozitare, cdi de comunicatie,
spatii plantate, pentru agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare
edilitara.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii
sau completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

» este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

o este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru
construirea de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se nscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri
Urbanistice Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o faza de investitie, ci este o fazd premergétoare
realizarii investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de
investitii si de dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise
intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM
Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitatd prin Certificatul de
Urbanism nr. 1475 / 04.12.2023, eliberat de Primaria Municipiului Briila pentru realizarea

investitiei ‘LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE,
SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE S| RECREERE.“ in

intravilanul Mun. Bréila, Str. lurie Darie, Nr. 2; Str. Stela Popescu, Nr. 1 si se intocmeste la
solicitarea beneficiarului, aceasta fiind proprietate privata, avand categoria de folosintd ,curti-
constructii”.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 02 din 2024 emis de Priméria
Municipiului Braila (atasat la prezenta documentatie P.U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situata in intravilanul Mun. Braila, Jud. Briila are o suprafaté de
113 524 mp, iar terenurile ce au generat P.U.Z. are o suprafati de 23 563 mp.



1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

Schimbarea functionald din Lmu (Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban) si |
(Subzona unitatilor industriale) in M1b (Functiuni mixte cu accesibilitate medie si
reprezentativitate locala in interiorul insulelor urbane), L1b (Locuinte individuale cu
regim redus de inaltime situate in fesut urban slab constituit/parcelar destructurat),
L1a ( Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate in tesut urban
constituit/parcelar ordonat in afara zonei istorice protejate), L2a (Locuinte colective cu
inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri predominant rezidentiale) si respectiv V3
(Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri de sport, constructii
si instalatii pentru agrement, bazine de Tnot, piscine, amenajari pentru pescuit sportiv,
baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement; complexe si baze sportive);
Lotizarea terenurilor in scopul construirii locuintelor, serviciilor, spatiilor de birouri si
depozitare

Imprejmuirea si organizarea santierului;

Realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente
n zona;

Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de Tnaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restricti;

Cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii.

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

Studiu geotehnic;

Studiu topografic;

Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul
MLPAT nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

http://geoportal.ancpi.ro

https://gis.primariabraila.ro

Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: studiul topografic, studiul geotehnic,
legislatia in vigoare, STAS-urile si normativele in vigoare.



2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea estici a Mun. Braila,
adresa fiind: lurie Darie, Nr. 2; Str. Stela Popescu, Nr. 1— Nr. Cad. 91191, 91192;

Zona de studiu se incadreaza conform P.U.G. Mun. Briila aprobat, in U.T.R. 7, functiunea
existenta in zon& este LMu — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN sil-
UNITATILOR INDUSTRIALE.

Dupa anii 2000, zona studiata, a cunoscut transformari semnificative. Initial destinata
uzului industrial, zona a fost clasificatd ca | - Subzona unitétilor industriale, conform
Planului Urbanlstlc General aprobat in anii 2000. in acea penoada zona a prosperat
datorita activitatilor industriale si portuare, insa declinul industrial din deceniile urmétoare si
reducerea actlwtatu portuare au dus la degradarea tesutului si abandonarea structurilor, ce
deserveau activitatea industriala sau logistica a vremii.

In zona studiata prin P.U.Z, s-a realizat in trecut o documentatie P.U.Z. prin care s-au
lotizat anumite terenuri, rezultand si o trama stradala. Acest P.U.Z. nu mai este valabil,
astfel incat functiunile zonei au revenit la cele anterioare, conform P.U.G. aprobat prin
H.C.L.M. Nr. 2 din 2001.

Terenul a devenit in mare parte neconstruit si destructurat, oferind acum o oportunitate
de revalorizare urbana. Proximitatea fatd de santierul naval VARD si fostul hypermarket Pic
subliniaza potentialul strategic al acestei zone. Aceasté evolutie reflectd o schimbare de la
0 zona industriala activa la una cu un caracter urban mixt, pregatiti sa raspunda noilor
nevoi si tendinte de dezvoltare ale comunitatii locale.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflecta cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Bréila.

Zona de studiu reprezintd o resursé extinsa de teren de importantd majora pentru orasul
Braila, nu numai datorita pozitionarii, dar si potentialului crescut de dezvoltare. Fostele terenuri
industriale pot sustine noi functiuni, care contribuie direct la dezvoltarea comunitétii locale, la
revitalizarea caracterului zonei si a imprejurimilor si bineinteles la fluxul economic generat de
zona. In conformitate cu investitia propusd, restructurarea functionald a zonei, incurajand
dezvoltarea functiunilor mixte de locuire si a zonelor destinate sportului si agrementului,
subliniazd potentialul considerabil de regenerare urband a zonei. Odata cu restructurarea
caracterului functional, proximitatea zonei fatd de Calea Calarasilor, santierul naval VARD si
fostul hypermarket PIC, va putea fi exploatata eficient, noile functiuni stimuland introducerea
de noi oportunitati economice si migrarea populatiei. Amenajarea si sustinerea pe lunga durata
a implementarii functiunilor dedicate agrementului si activitatilor sportive, cum este propus si
prin prezenta documentatie, va contribui in mod direct la cresterea calitatii vietii locuitorilor si
va contribui la imaginea pozitivd a zonei.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabila a zonei, a bun&starii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmaté de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.



2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situatd in partea esticd a Mun. Braila, aflandu-se in
apropierea unei artere importante a Brailei, si anume Calea Calarasilor. Zona de studiu are o
suprafata de 113 524 mp si este delimitata astfel:

N i . . S R _ .

| PUNCTE | NORD SuUD EST VEST |
CARDINALE |

) R R R

| VECINATATI BD. STR. DEM STR. GHEORGHE STR. DOCTOR

| DOROBANTILOR RADULESCU AVRAMESCU VICTOR DIMITRIU

STR. MINERILOR

I NR. CAD. / 99834 91199 - 97289 ‘

| IE. | \

| - - |

Amplasamentul studiat pentru obiectivul “LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE

DEPOZITARE S| RECREERE.” se situeaza in intravilanul Mun. Bréila, Str. lurie Darie,
Nr. 2; Str. Stela Popescu, Nr. 1, Jud. Bréila, in partea central- esticd a zonei de studiu.

Accesul pe amplasamentul se poate face prin oricare dintre strazile Str. Dr. Victor Dimitriu,
Str. lurie Darie si Str. Stela Popescu.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport
pentru P.U.Z." —intocmit de SC. CADCONSTRUCT S.R.L., atasat):

|

PUNCTE NORD | SUD EST W VEST
CARDINALE | |
VECINATATI | STR.STELA | STR.IURIE DARIE STR.STELLA | STR.DR.VICTOR
. PoOPESCU | | POPESCU | DIMTRIU

NR. CAD. . 94922 } 94823 ‘ 97178 |

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITI| GEOMORFOLOGICE

Pe teritoriul judetului Braila, in functie de elementele geomorfologice, morfologice si
conditiilor litologice se evidentiaza mai multe subdiviziuni:

- Baraganul central (Campia Calmatuiului), Baraganul de nord (Campia Brailei), Campia
Ramnicului, Balta Brailei, Lunca Siretului, Lunca Calmatuiului si Lunca Buzaului.
Zona studiatad (municipiul Braila) face parte din Baraganul de nord (Campia Brailei) ce
are o altitudine de 35-40 m in vest si 29-25 m spre est. Aceasta este compusa din mai
multe campuri ce prezinta un relief relativ uniform — campu Viziru (la est), cdmpul Mircea
Voda (la sud), cAmpul lanca (la vest) si campul Gemenele (la nord)
9



Campul Viziru — care include zona de studiu — este situat intre valea lanca la vest si
Dunarea la est. Este zona din cadrul campiei Brailei cu cele mai mici inaltimi 20-21 m
Tn sud si 13-16 m la nord, este un cAmp neted meafectat de procese de tasare evidente,
compus din depozite cuaternare din natura eoliand (loessuri, prafuri nisipoase si
loessoide) dispuse pe depozite aluvionare préfoase, argiloase si nisipuri.

2.4.2. CONDITI| GEOLOGICE

Perimetrul studiat apartine de Platforma Valaha, unitatea situata in partea de sud a Carpatilor
Meridionali, reprezentand nordul Platformei Moesice. Fundamentul este heterogen, peste
care sunt dispuse depozite de naturd eoliana (loessuri, prafuri argiloase, nisipuri loessoide).
Depozitele au vérsta holocen inferior si sunt reprezentate prin aluviunile terasei joase a
Dundirii si prin depozite loessoide apartindnd Campiei Brailei.

Harta geologica a Romaniei sc 1:200.000 (jud. Braila). Terasa Brailei, compusa din depozite
cuaternare ( Holocen superior), ce includ depozite loessoide ale terasei joase si acumulari
alluvionare precum si nisipuri eoliene. in baza acetsor formatiuni, la adancimi de circa 20-25
m se intalnesc depozite Levantine alcatuite din nisipuri, argile si marne.

Judetul Bréila reprezinta un relief relativ uniform in zona Campiei Brailei, dar in zona
fundamentului si a cuverturii preneogene se fala o structura complexa prin existenta unor
compartimente tectonice separate prin falii a caror orientare in majoritate este NV-SE.

Doua falii semnificative Tn aceasté zona sunt Peceneaga — Camena (in apropierea Mun.
Bréila) si Capidava — Ovidiu la sud de prima.
2.4.3. CONDITII CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Brdila se caracterizeaza printr-o clima
continentala, temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ
reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de
400 mm/an.

Vantul dominant sufia cu intensitate moderata din directia NE.
Adancimea de inghet este 0,90-1,00 m, conform STAS 6054-77.

2.4.4. CONDITII TECTONICE
Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013 sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %

probabilitate de depasire Tn 50 dc ani, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns,
Te=1,0 secunde.
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2.5.CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere ale zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe str.
General Gheorghe Avramescu, strada ce se intersecteaza cu Bd. Dorobantilor.

Bd. Dorobantilor delimiteazd zona studiatd la nord si are legaturd directd cu o artera
importantad a Municipiului Braila si anume Calea Calarasilor, facilitdnd accesul catre investitia
propusa.

Accesul citre amplasamentul studiat se va realiza atat de pe str. Stela Popescu, (nord si
est), str. Dr. Victor Dimitriu (vest), cat si str. lurie Darie Nicolaescu (sud).

2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:

A EXISTENT N A.
i ! STR. STELA POPESCU i Y
21 g |
! i [
1 ! f 5 |
g1 | E
i {c |
E ¥ 1B
| 3 '3 |
j - A-A’ - Str. Stela i ,/;!
- Popescu- profil de ! %
- 13,30 m, circulatie 7 |l l ?] é//
carosabila neasfaltata. 4 1 T 7
| 7 ﬁ: /
| 7, - 0 |
/ (1] -
// i / |
% // |
7 ’ |
7 7 |
7 7
7 7
% R T A O LSS

13.30

- CIRCULATIE CAROSABILA NEASFALTATA ——
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- C-C’ - Str. lurie Darie
— profil de 9,00 m,

circulatie carosabila |
neasfaltata. |

|

!

|

e D-D’'-Str. Dr.

Victor Dimitriu— |

profil de 8.80 m, din |

care 6.10 circulatie |

carosabila o

asfaltata, 1.90 m

circulatie pietonala

stanga si 0,80 |

circulatie pietonala
dreapta.

C

EXISTENT
l STR. IURIE DARIE

Q

|

S LIMITA DE PROPRIETATE

ra
II —

LIMITA DE PROPRIETATE

AAIIIIIIIINIDIDDn
AMMMIIIHHnwt

o 9.00
|
—— CIRCULATIE CAROSABILA NEASFALTATA —

pl

Ii STR. DR. VICTOR DIMITRIU —]

)

IMITA DE PROPRIETATE

NN\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ﬁ L

; 6.10
t | 8.80

|

|

g}
| |
CIRCULATI CIRCULATIH
PIETONAL CIRCULATII CAROSABILE ETONALE
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|

- E-E’ - Str. Sergiu

. Nicolaescu - profil de
13,00 m, circulatie
carosabila neasfaltata.

- F-F’ - Str. Toma
Caragiu — profil de
12,50 m, circulatie
carosabila neasfaltata.

|
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Gﬁfﬁ o - 8 - = EXISTENT o i G
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;. AT R :
&) v e ) &
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e G-G’'— Str. General Gheroghe Avramescu — profil de 26,00 m, din care
14.00 circulatie carosabila cu 2 benzi pe sens, asfaltata, 4.80 m circulatie
pietonala stanga, 2.70 m circulatie pietonala dreapta si 2,50 spatiu verde
stanga, 2,00 m spatiu verde dreapta.

e Zona dispune de o circulatie rutierd ce se desfisoara in conditii bune.

2.5.3. TRANSPORT IN COMUN

Tn zona nu exista statii de transport public in comun.

2.5.4. PARCARI
Zona studiata nu dispune de locuri de parcare. Parcarea autovehiculelor se face in interiorul
fiecarei parcele, sau in fata loturilor.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE
OCUPA ZONA STUDIATA

In ceea ce privesc principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona, este
remarcata preponderenta functiunilor industriale, evidentiate in special prin tesutul
destructurat al loturilor.
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Zona este amplasata in proximitatea Bd-ului Dorobantilor, acesta fiind una dintre
arterele majore ale oragului, lucru ce sugereaza potential de dezvoltare al teritoriului urban.
In zona este prezenta si o insuld cu functiuni rezidentiale, aceasta fiind dispusa intre Bd-ul
Dorobantilor si Str. Gheorghe Avramescu, actionand ca limita intre fosta zona industriala si
restul orasului.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce privesc functiunile propuse fatd de cele
existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si
terenuri proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este mic, fondul construit reprezinta
aproximativ 4.65% din totalul zonei de studiu.

Pe terenul ce are obiect P.U.Z. nu se identifica constructii.

Prin urmare rezulta urmatorii indicatori P.O.T. = 0.00%, C.U.T. =0.00

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
in ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit, atat in zona studiata, cat si in
vecinatatea acesteia este specific mediului urban - industrial, cu regim de inéltime

preponderent P+1 si P+4, din punct de vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma
dreptunghiulara.

Constructiile din zona se prezinta noi, acestea fiind realizate din zidarie de caramida cu
fundatii de beton. Orientarea cladirilor este in general cu latura scurta spre strada.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA
SAU IN ZONELE VECINE

in zona studiata, precum si in vecinatati, nu exista riscuri naturale.
2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
in zona studiata prin P.U.Z, s-a realizat in trecut o documentatie P.U.Z. prin care s-au
lotizat anumite terenuri, rezultdnd si o trama stradala. Acest P.U.Z. nu mai este valabil, astfel

Tncat functiunile zonei au revenit la cele anterioare, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. Nr.
2 din 2001.

Lipsa diversitatii functionale. In prezent, zona este formata dintr-un spatiu extins dedicat
functiunilor industriale si amenajarilor edillitare, care in prezent nu este activa.
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Zona nu contribuie la evolutia orasului, inactivitatea acesteia se opune dinamicitatii unei
zone urbane, iar lipsa proiectelor de reutilizare a terenului agraveaza problema

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

in zona de studiu sunt identificate urmatoarele retele edilitare:

L ]

retea de energie electrica;

retea de alimentare cu apa si canalizare;
retea de gaze naturale;

retea de telefonizare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie
si de echipare edilitard nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform
cu Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism. Nu au fost primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului
urbanistic zonal.

laet

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiului geotehnic elaborat pentru amplasamentul situat in intravilanul municipiului
Braila, zona se afla in Campia Bréilei, caracterizata printr-un relief de campie joasa, uniforma,
cu altitudini reduse. Terenul prezinta o morfologie plana, far4 riscuri naturale majore (alunecari,
tasari accentuate sau instabilitati), fiind favorabil realizrii de constructii cu regim mic de
inaltime.

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului este alcatuita din:
» un strat superior de umpluturi heterogene de circa 0,60—1,20 m grosime;

» urmat de un pachet de loess prafos galben si prafuri argiloase cu grosime de pana la
3,50—4,00 m, cu consistentd medie spre slaba, plasticitate redusa si comportare
specifica loessului (contractilitate, sensibilitate la umezire, risc de tasari diferentiate);
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o 1in adancime, apar argile si prafuri argiloase compacte, favorabile pentru fundare
indirecta daca este cazul.

Nivelul hidrostatic este situat la circa 3,20-3,30 m de la cota terenului, dar poate varia usor in
functie de sezon (ascensiuni Tn perioade ploioase). Nu se manifestd presiuni interstitiale
periculoase Tn zona de fundare propusa.

Conform Normativului P100-1/2013, zona seismica corespunzatoare are:
« acceleratia de calcul ag = 0,30g;
» perioada de colt Tc = 1,0 s;

« categoria de importanta IlI/IV pentru constructiile propuse, cu aplicarea prevederilor
corespunzatoare pentru dimensionare antiseismica.

Adancimea de inghet recomandata pentru calculul fundatiilor este de 0,90-1,00 m, conform
zonei climatice.

Pe baza acestor date, se recomanda:

« fundare directa pe stratul de loess préfos, cu pregatirea atenta a terenului de fundare
(epuismente locale, sapaturi controlate);

e realizarea de perne de balast compactat sau pietris pentru uniformizarea presiunilor
transmise;

 evitarea infiltratiilor necontrolate si a acumularilor de apa in zonele de sapatura.

in concluzie, conditiile de teren permit realizarea investitiei propuse, cu respectarea masurilor
geotehnice si structurale adecvate. Terenul prezinta o capacitate portanta suficientd pentru
constructii civile usoare si medii, faré necesitatea unor lucrari speciale de consolidare.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de est a Mun. Braila, Str.
lurie Darie, Nr. 2 si Str. Stela Popescu, Nr. 1 — Nr. Cad. 91191, 91192;

INDICI URBANISTICI - U.T.R. 7 -
~ conf. P.U.G. MUN. BRAILA APROBAT
P.O.T. max. ‘ C.U.T. max.
_ L NS, WS, ... .. B

3500% 1Y

Zona de studiu se incadreaza in urmatoarele functiuni:

|
)_
L

e LMu - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban;
e |- Subzona unitatilor industriale;
e Ccr - Subzona cailor de comunicatie rutiera.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectarii prevederilor

speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor
poluanti din zona.

Se va asigura in consecint, un raport optim ntre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In ceea ce priveste imbunatatirea circulatiei, se propune amenajarea strazilor lurie Darie
si Stela Popescu, cu imbracaminte asfaltica si spatii destinate circulatiilor pietonale. in acelasi
timp, se propune introducerea a 4 noi artere de circulatie carosabila si pietonala, echipate cu
spatii verzi, ce vor face legatura dintre loturile propuse si arterele existente. Accesul carosabil

catre zona, cat si cel pietonal, se poate efectua din cadrul strazilor lurie Darie, Stela Popescu
si Str. Dr. Victor Dimitriu.

in conformitate cu propunerea adus3, profilele stradale se prezinta astfel:

PROPUS
STR. STELA POPESCU

LIMITA DE PROPRIETATE

- A-A’ - Str. Stela
Popescu- profil de
13,30 m, din care
7,00 m circulatie
carosabila, 1,00 m
stanga-dreapta
plantatii de aliniament
si 2,15 m stanga-
dreapta circulatie
pietonala

N,
Ry

_,

N

NN

3.50 - 3.50-

7.00
13.30

P..  CIRC.

CIRC. | SP. | SF ‘
VERZI PIETONALE

PIETONALE VERZI CIRCULATII CAROSABILE
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B-B’ — Circulatii
porpuse in cadrul
amplasamentului —
profil de 12,00 m, din
care 7,00 m circulatie
carosabild, drum
asfaltat, 1,50 m
circulatie pietonala si
1,00 m plantatii de
aliniament stanga-
dreapta.

C-C’ — Str. lurie
Darie — profil de 9,00
m, din care 7,00 m
circulatie carosabila,
1,00 m stanga-
dreapta circulatie
pietonala

1 LIMITA DE PROPRIETATE

STR. PROPUSA

—350——————350———11.00

N z
‘\\\:‘\\\ LIMITA DE PROPRIETATE

CIRC.

LIMITA DE PROPRIETATE

7.00
———12.00

|
1
!
!

I
t
[
I
}

I

PIETONALE 'VERZI

CIRCULATII CAROSABILE

" STR. IURIE DARIE - _‘l

| SP. |

PROPUS |

1

-
AT=—=raa

“WVERZI PIETONALE

=00 1 I
| | | i
s L&ﬂ—lg—— CIRCULATII CAROSABILE I?’:ER'FUI‘I:I-:EE

PIETONALE




m

PROPUS
STR SERGIU NICOLAESCU

|

|

- E-E’ - Str. Sergiu
Nicoldescu — profil

de 13,00 m, din care
7,00 m circulatie }
|

|

\

LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA DE PROPRIETATE

carosabila, 1,50 m
circulatie pietonala si
1,50 m plantatii de
aliniament stanga-
dreapta.

W

2N
=
N

R
‘\\:\\S:\‘ N

N

L SN

R,
4

\
A

T
CIRCULATII 1 SPATII | | SPATII | CIRC
PIETONALE ' VERZI ' CIRCULATI| GAROSABILE " VERZI T PIETONALE

1
t
| !
1
|

_ CIRCULATII

-

PROPUS
STR. TOMA CARAGIU

LIMITA DE PROPRIETATE

- F-F' - Str. Toma
Caragiu — profil de ‘
12,50 m, din care

|

\
N
§\\‘ LIMITA DE PROPRIETATE

7,00 m circulatie
carosabild, 1,75 m
circulatie pietonala si
1,00 m plantatii de
aliniament stanga-
dreapta.

o

1.75 1.75

=T i
BPATI  CIRCULATII

|- It [
| CIRCULATIl SPATII Al L
VERZI PIETONALE

! PIETONALE  VERZI

CIRCULATII CAROSABILE
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, S.C. DONECAM S.R.L., s-a intocmit proiectul PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru ,LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE SI
RECREERE.”, in Jud. Braila, Mun. Braila, Str. lurie Darie, Nr. 2, Str. Stela Popescu, Nr. 1 —

Nr. Cad. 91191, 91192, terenul apartinand beneficiarilor, cu categoria de folosinta actuala
scurti-constructii”.

Functiunile din zona studiata se vor adapta si schimba in functie de necesitétile actuale ale
zonei.

Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal in zona se propun urmatoarele:

Functiunile din zona studiatd se vor modifica astfel: schimbarea din Lmu — Subzona
rezidentiala cu cladiri de tip urban si | — subzona unitatilor industriale, in L1b - Locuinte
individuale cu regim redus de Tnaliime (P - P+2 etaje) situate in tesut urban slab constituit
/parcelar destructurat, L1a — Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate
in tesut urban constituit/parcelar ordonat inafara zonei istorice protejate; L2a — Locuinte
colective cu inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri predominant rezidentiale; M1b — Functiuni
mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate localé — Tn interiorul insulelor urbane si V3 -
Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri de sport, constructii si instalatii
pentru agrement, bazine de Tnot, piscine, amenajari pentru pescuit sportiv, baze de agrement,
parcuri de distractii, poli de agrement; complexe si baze sportive) dupa cum urmeaza:

ZONA REZIDENTIALA —,L”

- L1b - Locuinte individuale cu regim redus de Tnaltime (P - P+2 etaje) situate in tesut
urban slab constituit /parcelar destructurat;

- L1a - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate in tesut urban
constituit/ parcelar ordonat inafara zonei istorice protejate;

- L2a - Locuinte colective cu Tndltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri predominant
rezidentiale

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - ,M”
- M1b - Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala in interiorul
insulelor urbane;

ZONA SPATIILOR VERZI - ,V”

- V3 - Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri de sport,
constructii si instalatii pentru agrement, baze de agrement, bazine de inot, piscine,
amenajari pentru pescuit sportiv, parcuri de distractii, poli de agrement; complexe si
baze sportive)

ZONA TRANSPORTURILOR - ,,T”

- T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de
circulatie.
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Prescriptiile pentru zonele functionale enumerate mai sus privind utilizarile functionale,
conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, cat si posibilititile maxime de
ocupare si utilizare ale terenurilor se regasesc in prezentul Regulament Local de Urbanism
anexat documentatiei intitulat “Volumul 2 — Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
P.U.Z.".

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafaté de 23 563 mp. Amplasamentul studiat
va fi supus unei actiuni de lotizare, si v-a fi impartit in 48 de loturi cu dimensiuni intre 250 mp
si 1951 mp. In cadrul amplasamentului se vor amenaja si 4 circulatii care vor asigura accesul
catre loturile propuse si catre arterele ce inconjoara amplasamentul studiat.

-5

TR BTELAFE
-

et
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0.00

PLASA DIA
Steren - 23 563 m?

CRT. EXISTENT PROPUS
Sc 0.00 m? 0.00 m*
Sd 0.00 m? 0.00m?

P.OT. 0,00 % 0,00 %

CUT. 0.00

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice.

Functiunile din zona studiata, evidentiate si in plansa U2.1 " REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE ", se prezinta astfel:

BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.Z2. PROPUS

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTINE (P-P+2 FUNCTIUNI MIXTE CU ACCE SBILITATE MEDIE i
Lib ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR Mib RN vl Ll oSl e RO
DESTRUCTURAT
P.OT.unx 60%{insiruit) 45%{cuplat) 40%{izolay) POT.uax 60.00%
CUTouex 20(insinit),1.4{cuplat), 1. 3(zolat) CUT.uxe 250
TOCUINTE INDIVIDUALE CUREGM REDUS DE WALTME (P-Ro2 |
LOCUINTE COLECTNVE CU INALTIM REDUSE {P+3-4 ETAJE) IN
L2a P Al nEanNI { ] L1a gnuq SITUATE [N TESUT URBAN CONSTITUITI PARCELAR
P.OT.uax 0% P.OT.yax 60%{ingiruif) 45%j cuplat) 40%{izokt)
CUTo 150 C.UT g 2.0finginit), 1. 4{cuplat)1.3(izola)
V3 SPATH VERZI PUBLICE AMENAJATE PENTRU SPORT § AGREMENT (TERENURI DE SPORT, CONSTRUCTH §1 INSTALATH PENTRU AGREMENT, BAZINE DE INOT, PISCINE,
AMENAJARI PENTRU PESCUIT SPORTIV, BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTI, POLI DE AGREMENT; COMPLEXE §1 BAZE SPORTIVE)
P.OT.unx 30.00%
VT 0.50

FUNCTIUN! ERETENT . PROPLY.
Sub dividuale cu regim redus de indllime (P-P+2E), situate
in tosut urban s!ah consiitult/ parcelar desiructurat = 21941 m? 18.30%
Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban € 825 6.00 %
individuale cu regim redus de inimm (P-P+2E) siluate in

fesut urban constiluit/ parcelar ardonat inafara zonei istorice protejate - - 3szgm? 345%
Subzona locuinfelor colective cu Tnallimi reduse (P+3-4E) In anumblui T o o a - T T
predaminant rezideniale = 4295 m? 380 %
Subzona functiunilor mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locald -
in interiorul insulelor urbane = 41673 m? 3&70%
Subzena unitatilor industriale 90 B04 80.00 % |
Spatii verzi publice amenajate pentru sport §i do:purt._“_"“ ___________ o ] ) ‘_‘
§i inslalatil pentru agrement, bazine de Inot, piscine, amanajari pentru pescuit sportiv, - - 6303 m? 555 % |
baze de agrement. parcuri de til, poli de §i baze i i

7 Spatii aferente tﬂnsi;;ﬁ;'-ii_or ru‘h'ere-:irn:;li carosabile efective, noduri de T e 1 —— ) e e
circulatie 15895 14,00% 35383 m? 3120%
Limitd amplasament studiat 23563 m? 20,76 % 23563 m? 2076 %
Limita zona de studiu 113524 m? 100% 113524 m? 100%

Ftre INDICI URBANISTICI CONFOR!
REGIM DE INALTIME MAXIM P.U.G. APROBAT 4
CRT. | L1b L1a L2a M1b i CRY. UIR.T
In#ltimea maxim3 a clidirilor nu va dep#isi 15m, cu P.O-T.max e
Hmax P+2E P+2E P+4E P+5E |exceptia unor instalatii spedale din zonele de sport si C.UT rax 0.60
distractii/ agrement. T )
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa. Pe amplasamentul studiat se va
face bransarea la reteaua existenta.

Solutia pentru stingerea incendiilor:

- Amplasarea hidrantilor de incendiu se face de reguld pe conductele de serviciu, la
intersectiile de strazi, precum si in aliniamentul acestora, la distante intre doi hidranti
adiacenti aflati pe aceeasi conducta de distributie, masuratd de-a lungul axului median
al strazii/drumului, care sa nu depaseasca 200 m.

- se adopta distante dintre doi hidranti adiacenti aflati pe aceeasi conducta de distributie,
masurate de-a lungul axului median al strazii/drumului, care sa nu depaseasca 100 m
in apropierea cladirilor civile cu volumul peste 15.000 mc cu destinatie cladiri de
invatamant, cladiri de sanatate, cultura, cladiri administrative, cladiri Tnchise de
importantd exceptionala si deosebité (categoriile A si B de importanta).

3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare.
Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Apele meteorice se vor directiona cétre spatiile verzi ale lotului.

3.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existents.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA
Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul

parcelei, in europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societéti cu care
primaria ncheie contract, la statia de transfer stabilita.
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Echiparea edilitaré va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiatd nu
rezultd elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de
unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari servicii, de societati specializate.

in ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un
procent de 28,90 %.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesara aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiati si adiacent acesteia, s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate
asupra terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice.

metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Bréila, Codul Civil, Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare
a constructiilor pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Braila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al
administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste
odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare
de documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastarii cetatenilor
si a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.
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INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU
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