ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.354

din 25.06.2025

Privind: Modificarea datelor de identificare ale bunului de interes public local,
imobil Camin pentru Persoane Varstnice Lacu - Sarat, situat in
judetul Braila, comuna Chiscani, statiunea Lacu - Sarat, Aleea
Centrala nr.1, inscris in Inventarul Domeniului Public al Municipiului
Braila, actualizat prin H.C.L.M. Bréila nr. 325/2011, cu modificarile Si
completarfle ulterioare, la Capitolul H, pozitia nr. 5, conform Cartu
Funciare nr. 89630 Chiscani si a raportului de evaluare
nr. 35/13.05.2025.

CONSIILAUL ILOCAL MUNICIPAL BRAYTLA

La initiativa Primarului Municipiului Bréila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul de
specialitate al Institutiei Arhitect Sef, raportul de spemahtate al Directiei de
Asistenta Sociald, precum si avizul comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din
cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art. 10 alin. (2) si art. 41 alin. (5) din Legea nr. 7/1996 Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, ale
Ordinului A.N.C.P.I. nr.600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie
si Inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, O.M.F.P. nr. 1917/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, cu modificarile si completérile ulterloare

in baza art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. c) si art. 286 alin. (1) si (4) din
0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarlle
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit.

a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea datelor de identificare ale bunului de interes
public local, imobil Camin pentru Persoane Varstnice Lacu - Sarat, situat in
judetul Braila, comuna Chiscani, statiunea Lacu - Sarat, Aleea Centrala nr. 1,
inscris Tn Inventarul Domeniului Public al Municipiului Braila, actualizat prin
H.C.L.M. Braila nr. 325/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, la
Capitolul H, , Terenurile si cladirile institutiilor publice — teatre, case de
cultura, case si palate ale copiilor, biblioteci, muzee, gradinite, camine,
spitale, policlinici, camine de batrani”, pozitia nr. 5, conform Cartii
Funciare nr. 89630 Chiscani si a raportului de evaluare nr. 35/13.05.2025,
prevazute in anexele nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Imobilul mentionat la art. 1 are datele de identificare prevazute in
anexa nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare si se va avea in vedere la
reactualizarea inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

« *
3 .

cciNsMU'- a\, CONTRASEMNEAZA
ok SECRETAR BENERAL,

F-P0O-09-02.01.05/rev.0



Heep R

18 HOLE MR 35h 48 06 2026

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad BRAILA
’ % Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Braila

4

ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
EhskEEa PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 89630 Chiscani

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. cerere 26640
Ziua 02
Luna 04
Anul 2025

Cod verificare

100188094 0
RRRRERAMHAANE
i

Adresa: Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani, Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat

Crt topografic

Nr. Nr. cadastral Nrf g 0 ogatas (mp) Observatii / Referinte

Al 89630 4.506 Teren imprejmuit; )
imobil inscris in CF sporadic 75613;

Constructii

Crt I, topografic

Nr cadastral Adresa Observatjii / Referinte

All 89630-C1

{jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani,|Nr. niveluri:6; S. construita la sol:293 mp; S. construita
Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat|desfasurata:634 mp; spatiu receptie si birouri,D+P+4E,
(D=117mp, P= 293mp,
Et3=56mp, Et4=56mp)

Etl=56mp, Et2=56mp,

Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat|desfasurata:3720 mp;

(D=620mp, P=620mp,
Et3=620mp, Et4=620mp)

Al.2 89630.c2 [lud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani,|Nr. niveluri:6; S. construita la sol:620 mp; S. construita

Spatiu

Et1=620mp, Et2=620mp,

cazare, D+P+4Et

Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat|desfasurata:476 mp;

{D=171mp, P=197mp,
Et3=27mp, Et4=27mp)

Al.3 89630.c3  [Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani,|Nr. niveluri:6; S. construita la sol:197 mp; S. construita
Grup gospodaresc, D+P+4E,
Etl=27mp, Et2=27mp,

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

116898 / 22/11/2024

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Chiscani); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rangului incheierii CF
22493/28.07.2009, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

B2

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 89630 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 10391.
Act Administrativ nr. 201, din 02/02/2017 emis de OCPI BRAILA;
Al

1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999

OBSERVATII: Hotarare nr. nr 55, din 30/03/2005 emis de CLM BRAILA (anexa; contract de vanzare cumparare nr
2932/12.12.1995; HCLM nr 110/18.10.1996; Decizie nr 226/26.05.1978; HCLM nr 220/19.06.2009);

19.09.2022, emis de CLM BRAILA);

Act Administrativ nr. 29853, din 28/09/2022 emis de MUNICIPIUL BRAILA (; act administrativ nr 515 din

B3 |se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale

Al, Al.1, Al.2, Al.3

Act Administrativ nr. 201, din 02/02/2017 emis de OCPI BRAILA;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al.l

1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

BS lin

Al.2

1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999

-

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B |1/1

Al.3

1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 89630 Comuna/Oras/Municipiu: Chisc:

fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garaniie si sarcini

C. Partea lil. SARCINI

inscri-e_;i' privir‘{a-dezmembrémintele dreptului de propriétate. drepturi reale Referintc.e- “
de garantie si sarcini

116898 / 22/11/2024

Act Administrativ nr. 201, din 02/02/2017 emis de OCPI BRAILA;

Al, Al.1, Al.2, Al.3

C1 |Se intabuleaza dreptul de administrare in favoarea

1) CAMINUL PENTRU PERSOANE VARSTNICE LACU SARAT BRAILA, CIF:9999999999999

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 89630 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscan

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89630 4.506 imobil inscris in CF sporadic 75613;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

é"rfc ﬁgffgﬂg? :,':f;ﬁ Sugﬁg?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 4506 - - .
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinie
constructii S. construita la sol:293 mp; S. construita
. administrative si desfasurata:634 mp; spatiu receptie si birouri
ALl 8863001 <ocial culturale 293 [|Cuactelp,pige, (D=117mp, P= 293mp, Etl=56mp
Et2=56mp, Et3=56mp, Et4=56mp)
constructii de S. construita la sol:620 mp; S. construita
locuinte desfasurata:3720 mp; Spatiu cazare, D+P+4Et
Al.2 89630-C2 620 Cu acte (D=620mp, P=620mp, Et1=620mp
; Et2=620mp, Et3=620mp, Et4=620mp)
constructii anexa S. construita la sol:197 mp; S. construita
desfasurata:476 mp; Grup gospodaresc
M3)  89630-C3 197 Cuacte|n piar, (D=171mp, P=197mp, Etl=27mp
Et2=27mp, Et3=27mp, Et4=27mp)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 89630 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
inceput XrY starsit|] X/Y 539:1'?,2‘; tnceput| */Y starsit| X/Y SEQ‘T?;"):
1| 729.308,365 2 729.313,031 75 852 2| 729.313,031 3| 729.313,377 1.65
417.074,633 417.049,206 417.049,206 417.047,593
3| 729.313,377 4| 729.317.265 17.999 4| 729.317,265 5| 729.319,583 13.812|
417.047,593 417.030,019 417.030,019 417.016,403
50 729.319,583 6| 729.326,469 27.792 6! 729.326,469 71 729.371,603 46.567
417.016,403 416.989,478 416.989,478 417.000,942
71 729.371,603 81 729.371,398 3.275 8( 729.371,398 O 729.366,754 28.671
417.000,942 417.004,211 . 417.004,211 417,032,503
g| 729.366,754 10| 729.373.047 6.379 10! 729.373,047, 11| 729.370,704 22 415
417.032,503 417.033,546 417.033,546 417.055,838
11| 729.370,704 12| 729.367,826 3.199 12| 729.367,826 13| 729.364,819 3.135
417.055,838 417.054,441 417.054,441 417.053,555
13| 729.364,819 14| 729.363,272 1.577 14| 729.363,272 15| 729.362,387 5.03
417.053,555 417.053,247 417.053,247 417.058,199
15| 729.362,387 16, 729.365,652 3.38 16| 729.365,652 17| 729.363,237 11.426
417.058,199 417.059,074 417.059,074 417.070,242
17| 729.363,237 18| 729.364,694 1.476 ig| 729.364,694 19! 729.364,373 1.997
417.070,242 417.070,481 417.070,481 417.072,452
19| 729.364,373 20| 729.361,516 11.386 20[ 729.361,916 21, 729.358,494 4.057
417.072,452 417.083,57 417.083,57 417.085,75
21| 729.358,494 22| 729.347,749 10.997 22| 729.347,749 231 729.329,271 18.058
417.085,75 417.083,411 417.083,411 417.079,172
23| 729.329,271 24| 729.318,597 10.933 24| 729.318.597 1| 729.308,365 10.46
417.079,172 417.076,806 417.076,806 417.074,633

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
sk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/04/2025, 11:47

NTE DE $EDINTA

o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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e ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
wovensiene . Biroul de Cadastru si Publicitate Irnobiliard Braila

FORLI AT Ml e

i i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 26648
.‘ IIIII | pentru imobilul cu IE 89630, UAT Chiscani / BRAILA, Loc. f'u‘:; i:;i
L Chiscani, Al. Centrala, Nr. 1 Anul 2025

Teren: 4.506 mp
Teren: Intravilan :
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 4506mp

Plan detaliu

729300 729350
: -

89538

417050

417000

417050

417000

729300 729350

Legenda

| | legea17 —————r—r—y
i} o Ty P EHT
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate Ii folosit pentru verificarea autenticitatil documentului Ia adresa hittp:/fwviw.ancpirofverificare  Pag. 1 din




Plan de ansamblu

725000

220000
L

Chiscanl Cambinat

24000

]

215000

725000 730000

Legenda

m— T @Y AT
Legea |7

[ — T

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

I
1
1
i

Ultima actualizare a geometriei: 22-11-2024
Data si ora generarii: 02-04-2025 11:52

Codul de verilicare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulu le adresa hitp:ffvevvs.ancpi.rofverificare
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN+TROTUAR

Braila,Localitatea Chiscani, Aleea Centrala, nr.1,
Statiunea Lacul Sarat

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel — leg.16781



oy ¥ 1 ¥ 7 2y Pl ) ¥
CAP I.INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - EVALUARE TEREN+TROTUAR

Localizare

Braila,Localitatea Chiscani, Aleea Centrala, nr.1, Statiunea
Lacul Sarat

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
valorii juste cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului
Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPTUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 35

Data evaluarii 13.05.2025

Data raportului 13.05.2025

Tipul valorii estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate,
care reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

NCP 89630

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

=  Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordantd intre situatia faptica si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

=  Proprietatea este considerata liberd de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0991 lei




CONCLUZII EVALUARE

DENUMIRE EURO LEI
(4.9759 LEI/EURO)

VALOARE JUSTA TEREN 144192 735249
a,Localitatea Chiscani, Aleea Centrala, nr.1, Statiunea Lacul Sarat

Valoarea nu contine TVA

DATA SEMNATURA,

13.05.2025

T
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si condifiile
limitative descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pértile implicate.

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul gi nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romdnia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
13.05.2025 Semnatura,
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CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
St COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr, 16782 valabild 2025
egitimatie . ila
EVALUATORULUI &
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str, Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr, 16781 valabil3 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este abiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUI: 4205670

DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determinarii valorii juste; evaluatorul nu isi asumd
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstantd Tn care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat n vederea stabilirii valorii juste a terenurilor n, in vederea

EVALUARII inregistrarii in contabilitate.

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

LValorea justa” asa cum este definit3 in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general":
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13} “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre partl identificate, aflate in cunostinta de couza si hotarate, care reflecta interesele

acelor parti”

DATA EVALUARII

Data evaluarii 13.05.2025
Data raportului 13.05.2025
Data inspectiei 13.05.2025




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cat de pertinent3 este fiecare metod3, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
refera direct la tipul proprietdtii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vdnzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabild sau de o anumita metoda. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitdtii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

DENUMIRE EURO LEI
(4.9759 LEI/EUROD)

VALOARE JUSTA TEREN 144192 735249
a,Localitatea Chiscani, Aleea Centrala, nr.1, Statiunea Lacul Sarat

Valoarea nu contine TVA
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- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere 26640
& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 02
Luna 04
e " Anul 2025
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e o sommn Ay

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani, Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat

Mr. |Nr. cad | N it i
o [ o etic | Suprafata* (mp) Dliservas FRererinte
Teren imprejmuit;
a1 89630 4:508 imobil inscris in CF sporadic 75613;
Constructii
crt | NNrcadastral Adresa Observat]i / Referinte

Nr. topografic

Al.l B9630-C1

(D=117mp, P= 293mp, Etl=56mp,
Et3=56mp.  Et4=56mp)

Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani.[Nr. niveluri:6; S. construita la sol:293 mp; 5. construita
Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat|desfasurata:634 mp; spatiu receptie si birouri,D+P+4E,

Et2=56mp,

jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani,[Nr. niveluri:6; S. construita la sol:620 mp; S. construita

Al.2 89630-C2 ! )
Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat|desfasurata:3720 mp; Spatiu  cazare, D+P-+4Et
(D=620mp, P=620mp, Etl1=620mp, Et2=620mp,

Et3=620mp. _ Et4=620mp)
Al.3 89630-C3 Ud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani,|Nr. niveluri:6; S. construita la sol:197 mp; S. construita
Al Centrala, Nr. 1, Statiunea Lacu Sarat|desfasurata:476 mp; Grup gospodaresc, D+P+4E,

(D=171mp, P=197mp, Etl=27mp, Et2=27mp,
Et3=27mp. Et4=27mp)
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

116898 / 22/11/2024

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Chiscani); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului B9630 ca urmare a finalizarii Al

B1 linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 10391.

Act Administrativ nr. 201, din 02/02/2017 emis de OCP| BRAILA;

g2 intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rangului inchejerii CF Al
22493/28.07.2009, dobandit prin _Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999

2032/12.12.1995; HCLM nr 110/18.10.1996; Decizie nr 226/26.05.1978; HCLM nr 220/19.06.2009);

OBSERVATII: Hotarare nr. nr 55, din 30/03/2005 emis de CLM BRAILA (anexa; contract de vanzare cumparare nr

Act Administrativ_nr. 29853, din 28/09/2022 emis de MUNICIPIUL BRAILA (; act administrativ
19.09.2022, emis de CLM BRAILA);

nr 515 din

B3 |se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale i

Al, Al.1, Al.2, Al.3

Act Administrativ nr. 201, din 02/02/2017 emis de OCPI BRAILA;

g4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al.l
/1
1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al.2
11
| 11) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999
i Bg Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala} AL3
i 1/1
!____ 1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PUBLIC, CIF:9999999999999

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 89630 Comuna/Orag/Municipiu: Chisc

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

C. Partea Ill. SARCINI

_niﬁscrleri privin“c‘ludezmembriminteie dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte -
de garantie si sarcini

116898 [ 22/11/2024
Act Administrativ nr. 201, din 02/02/2017 emis de OCP]1 BRAILA;

C1 |Se intabuleaza dreptul de administrare in favoarea
1) CAMINUL PENTRU PERSOANE VARSTNICE LACU SARAT BRAILA, CIF:9999999999999 J=

Al, Al.l, Al.2,Al.3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 89630 Comuna/Orag/Municipiu: Chiscai
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
89630 4.506 imobil inscris in CF sporadic 75613;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie Suprafa : x = .
ant folos%n;é it '(Jmp)!a Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti ipal| 4506 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatle Situatie n :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinfe
constructii S. construita la sol:293 mp; S. construit
i administrative si desfasurata:634 mp; spatiu receptie si birour
AL | B9RSRCd cncial CUIBHalE 293 |Cuacte|p p,4E, (D=117mp, P= 293mp, Et1=56m|
Et2=56mp, Et3=56mp, Et4=56mp)
constructii de S. construita la sol:620 mp; S. construit
s locuinte desfasurata:3720 mp; Spatiu cazare, D+P+4E
Al.2 89630-C2 620 Cu acte (D=620mp, P=620mp, Et1=620m|
Et2=620mp, Et3=620mp. Et4=620m¢
constructii anexa S. construita la sol:197 mp; S. construit
G desfasurata:476 mp; Grup gospodares
AL3 | 89630-C3 197 Cuacte|n pige, (D=171mp, P=197mp, Etl=27m;
Etz=27mp, Et3=27mp, Et4=27mp)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 89630 Camuna/Orag/Municipiu: Chiscani

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
. Y b §
inceput| X/Y sfarsiy]  X/Y seg:n(ar:i}: tnceput| X/ sfarsit] X/ 539:_'_‘?:5 _
1| 729.308,365 2| 729.313,031 95.852 2| 729.313,031 3| 729.313,377 1.65
417.074,633 417.049,206 417.049,206 417.047,593
3| 729.313.377 4| 729.317,265 17.999 417729317,265 5| 729.319.583 13.812
417.047,593 417.030,019 417.030,019 417.016,403
5| 729.319,583 6| 729.326,469 27.792 6| 729.326,469 7| 728.371,603 46.567
417.016,403 416.989,478 416.989,478 417.000,942
7| 729.371,603 8| 729.371,398 3.275 8| 729.371,398 9| 729.366,754 28671
417.000,942 417.004,211 417.004,211 417.032,503
9| 729.366,754 10| 729.373,047 6.379 f 101 729.373,047| 11| 729.370,704 22415
417.032,503 417.033,546 417.033,546 417.055,838
11| 729.370,704 12| 729.367,826 3.199 12| 729.367,826 13| 729.364,819 3135
417.055,838 417.054,441 417.054,441 417.053,555
13| 729.364,819 14| 729.363,272 1.577 14| 725.363,272 15[ 729.362,387 5.03
417.053,555 417.053,247 417.053,247 417.058,199
15| 729.362,387 16| 729.365,652 3.38 16| 729.365,652 17| 729.363,237 11.426
417,058,199 417.059,074 417.059,074 417.070,242
17| 729.363,237 18| 729.364,694 1.476 18| 729.364,694 19] 729.364,373 1.097
417.070,242 417.070,481 417.070,481 417.072,452
19| 725.364,373 20| 729.361,916 11.386 20( 729.361,916 21| 729.358,494 4.057
417.072,452 417.083,57 417.083.57 417.085,75
21| 729.358.494 22| 729.347,749 10.997 22| 729.347,749 23| 729.329,271 18.058
417.085,75 417.083,411 417.083,411 417.079,172
23| 729.329.271 24| 729.318,597 10.933 24| 729.318,507 1| 729.308,365 10.46
417.079,172 417.076.806 417.076,806 417.074,633
*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite fa 1 milimetru.

s+« Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electranic, pentru activitati sl procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizicd a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/04/2025, 11:47

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din4
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Irnobiliard Braila

verificare

LI

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 896310, UAT Chiscani / BRAILA, Loc.
Chiscani, Al. Centrala, Nr. 1

Nr.cerere 26648

02

T a—

{Anul 2025

Teren: 4.506 mp
Teren; Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 4506mp

Plan detaliu

417050

417000

417050

417000

729300

Legenda
' Legea 17
[ Legea 165

Bl El T Fvein

Sistem de proiectie Stereo 70

Todul de verilicare din antet poate 1i falosit pentra veriicarea aulenticilati docamentull Ia adresa hitpz/fwviieancplrofveriiicare . Pag, 1 din



Plan de ansamblu
000

220000
220000 .

15000
215000

725000

Legenda

e I“l'- Ay oan

cegea |7

[ —— N T THD TR b Sl BT T

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) ;
Legea 17, Art.3 O ,

Ultima actualizare a geometriei: 22-11-2024!
Data si ora generarii: 02-04-2025 11:52

Codil g verihicare din antet poala 1l folosit pentru venhicarea autentic:tal documentol e adresa hltp:jjenya.ancpi.rofverilicare Pag. 2 din 2



CAP 11l . DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona CHISCANI /STATIUNEA LACUL SARAT

ZONA DE AMPLASARE
L':
=
v 13.Spontiy @ M_'GQDQIE £ .
imagini ©2025 CNES / Airbua Maxer Technologiea Dt curtografice ©2025 ~ Hominia Condaii
ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE - Str. Principala
= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA
CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI ™ Zona in proximitate hotel
In zona se afla
™ Retea de transport in comun in apropiere
® Unit3ti comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mérfuri de buna calitate,
Altele
UTILITATI EDILITARE ™ Retea urbana de energie electrica: existentd in zona
™ Retea urbana de api: existentd in zona
™ Retea urbana de termoficare: inexistentd
™ Refea urbana de gaze: existentii in zona
™ Refea urbana de canalizare: existentd in zona
™ Refea urbana de telefonie: existenti
Altele
AMBIENT = |inistit
= Trafic auto mediu
CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in dezvoltare. Dotiiri si retele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE redusi . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ”, drept considerat deplin, valid i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Terenul arc o suprafati de 4506 mp, situat in Municipiul Briila, Localitatca Chiscani, Aleca Centrala, nr. 1, Statiunea Lacul Sarat

CAP 1V. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 51 SUBPIETEI ™ pjata terenurilor zona Mihail Kogalniceanu

NATURA ZONEI = Zond: Zona comerciala/cazare
= Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
= Din punct de vedere economic: orag in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = |n stagnare

= medie
CEREREA DE LOCUINTE = |n stagnare
SIMILARE = medie
ECHILIBRUL PIETEI {(RAPORTUL = echilibru
CERERE/ OFERTA) =




DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARN

Pe parcursul evaluirii au fost colectate i analizate date i informatii cu privire la subiectul evaluirii.
Inspectia realizati a fost una neinvazivd cu observarca clementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referinta ai evaludrii trebuic si cuprinda

preciziri privind orice limitiri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii,

Daci nu cxistd informatii relevante, deoarcce condiiilc evalurii restrictioneazd documentarea, in cazul in
carc evaluarca este acceptati de citre cvaluator, aceste restrictii §i orice ipoteze neeesare sau ipoteze
speciale luate in considerarc ca urmare a restrictiilor vor fi inclusc in termenii de referinid ai evaludrii.
Cu ocazia inspectici proprictdfii cvaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toatc
pértile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederca documentirii §i colectiirii datelor despre bunurile evaluate, precum §i a cclorlalte date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante,

in realizarca analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile rclevante necesarc.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietatilor evaluate — adresé
- Documente care atesti situafia juridica a proprietdtii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schitele fumizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietatilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
Jwww.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinat3 in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza i
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciiror impact este expres scris ¢d a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra cii cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate Tn cele ce urmeazi nu este valabili, valoarea estimat este invalidatd;

- Aspectele juridice (descrierea legald §i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile 5i documentele furnizate de ciitre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificari sau investiga{ii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenti in acest domeniu;

-Tinand cont de scopul evaluiirii, proprietatea a fost evaluata in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd §i luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢i nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care si influenieze valoarea.
Evaluatorul nu f§i asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietd(ii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul consideri cii presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluarii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existind posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiri servicii Intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietitii si cste realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
In cazul in care existd documente relevante (misuritori de cadastru, experiize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
sc asumi nicio responsabilitate in cazul in carc acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia cvaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele §i titlurile de
proprictate puse la dispozific de proprictar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile cconomice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii
salc si incd un interval de timp limitat dupd accastd datd. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot picrde valabilitatca.

- Intrarca in posesia unci copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si oferc in continuare consultantd sau sa depuni
mirturic in instan{ relativ la proprictatea in chestiunc;

- Nici prezentul raport, nici périi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuic publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprieti{i §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracionate va invalida valoarea estimatii, in afara cazului in carc o astfel de distribuirc a fost
prevazuta In raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTII DE
UTILIZARE,
DIFUZARE SAU
PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

in conformitate cu uzanele din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentati
in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care condifiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul prezentului raport.

Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil deciit in limita informatiilor
valabile i cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului menfionati la punctele anterioare

Publicarea, partiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligafiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

DECLARATIA
CONFORMITATII CU
SEV

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022
Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboririi lucrérii, sunt:
{11 ISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
ILSEV 101 — Termenii de referingd ai evaludrii (IVS 101)
ITISEV 102 — Implementare (IVS 102)
JOSEV 103 — Raportare (IVS 103)
11 ISEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elaborarii lucrarii, sunt:
CNGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile

DESCRIEREA
RAPORTULUI

In conformitate cu activititile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul este realizat in conformitate
cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2022 i conform cerinelor de raportare cuprinde
mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaluirii, termenii de referintd ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




- CAPV. EVALUAREA PROPRIETATII

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piati este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cind exist3 suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piatd, se inteleg acele informatji referitoare |a preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii 5i care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure c3 proprietitile comparabile sunt reale (adicd pot fi identificate fizic) si c3 au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate Tn datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sd include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaluarii sau Tn cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale,

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezint3 diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietati comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piati, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

n abordarea prin piat3, se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietétilor comparabile si ale proprietatii subiect, i se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fara a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpérare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimabiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabili care este cea mai apropiaté din punct de vedere fizic, juridic 5i
economic de proprietatea imobiliar subiect si asupra cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustdrile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celel mai bune utilizari a lui, $i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioar, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe plata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vnzérile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



EVALUAREA TERENULUI S| ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4 COMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) 4506 3000 3297 4919 3500 738
PRET OFERTA/VANZARE(EURD/MP) 40 32 20 25 35
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIH
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 4 3.2 2 2.5 3.5
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURO/MP) 36.00) 28.80 18.00 22.50 31.50
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT |DREPTABSOLUT |DREPTABSOLUT [DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0 0 Q 0
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 36.00 28.80) 18.00 22.50 31.50
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(eure/mp) 0 0 () 0 0
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 36.00, 28.80 18.00| 22,50 31.50/
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 a D 0 0|
PRET AJUSTAT {EURQ/MP) 36.00 28.80 18.00 22,50 31.50
CONDITII DE VANZARE MEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 36.00 28.80 18.00 22.50 31,50,
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%} 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0| o) 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 36.00 28.80 18.00 22,50 31.50
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Bralla, Localitatea

Chiscan), Aleea Mun Braila, zona

Centrala, nr.1, Mun Braila, Mun Braila, zong |combinat Mun Braila, zona |Mun Braila, zona
LOCALIZARE Statiunea Lacul  |zlacul sarat Varsatura Chiscani Chiscani Chiscani
Comparativ cu subiectul SIMILAR INFERIOR INFERIOR INFERIOR INFERIOR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 60.00%| 60.00% 60,00% 60.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 17.28| 10.8) 13.5 18.9
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 36.00] 46.03] 28.80 36.00 50.40|
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA(MP) 4506 3000 3297 4919 3500 738
Cuantum ajustare{%) -8.57% -8.57% 0.00% -8.57% -8.57%
Cuantum ajustare{euro/mp) -3.09 -3.949714286 0 -3.0852 -4.31928
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0 0 0| 0
AMENAJAR| EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA |STRASFALTATA |STR ASFALTATA |STRASFALTATA |STRASFALTATA [STR ASFALTATA
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0 0 0 0
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00) 0.00] 0.00 0.00 0.00

TOATE LA LIMITA |TOATE LA LIMITA |TOATE LA LIMITA |TOATE LA LIMITA [TOATE LA LIMITA |TOATE LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII |PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATI|
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00 0.00] 0.00) 0.00
FORMA IN PLAN 5| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % -8.57%) -8.57% 0.00% -8.57% -B.57%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE {EURQ/MP) -3.09 -3.95 0.00 3,09 -4,32]
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 32,91 42.13 28.80] 32.91] 46.08
CHELTUIEL! DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 32.91 42,13 28.80 32.91 46.08
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -3.09) 13.33 10,80, -16.59| 23,22
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA -8.57% 51.43% 60.00% 51.43% 51.43%
NUMAR AJUSTARI 2 1 1 1 1
VALOAREA DE PIATA 32 EURO/MP 144192.00 EURO 5.109243697

ConfGEV 630b/art.50, selectarea concluziel asupra valorii este det de proprietatea care este cea mai apropiata dpdv fizic, juridic sl economic de prop. Imob sublect si asupra careia

s-aau efactuat cele mal mici ajustari brute absalute




prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemédndtoare cu cel evaluat, Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brut3 ca procent din pretul de vanzare cea mai micd. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro 5i partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TEREN ULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4 COMP 4
SUPRAFATA(MP) 4506 3000 3297 4919 3500 738
PRET DE VANZARE 120000 105504 98380
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 40 32 20 25 35
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA QOFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Braila,Localitatea
Chiscani, Aleea
Centrala, nr.1,

Mun Braila, zona

Statiunea Lacul |Mun Braila, zLacul| Mun Braila, zona combinat Mun Braila, zona | Mun Braila, zona

LOCALIZARE Sarat sarat Varsatura Chiscani Chiscani Chiscani
SUPRAFATA{MP) 4506 3000 3297 4919 3500 738
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

TOATE LA LIMITA | TOATE LA LIMITA | TOATE LALIMITA | TOATE LA LIMITA | TOATE LA LIMITA | TOATE LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATHI PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT




princigald / Imcbdiare / Tarenyn / Tetenuri- Braila
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i 2928

marianmocanul3
Pe QLY din iunie 2020

Teren intravilan Lacu Sarat

1 20 0 00 € Pretul e negeciabil

[] promoveazh () meacTuauiZEAzA

Acliv pe 23 mai 2025

i Parzoana fizica H Suprafata utita: 3 000 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Mai multe anunturi ale acestui vanzator )

Vand teren 3000 mp loc Lacu Sarat str Marului,doua loturi de 1500 mp,se poate vinde si separat.

iD: 265014396

CONTACTEAZA VANZATORUL

P marianmeocanul3
Pe OLX din iunie 2020

QP Activpe23mai202s

Vezi locatia pe harta

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de citre un vanziter privat.

Caurmare, legile privind drepturile consumatorilor nu

Aratd mai multe N\

ASIGURARI CASCO
JOASE

Mal miilta anunturl ala aractul vinzatar Yeiitol



Poztet 23 mat 202

Postat 29 rmai 2025

Teren intravilan in Varsatura 3297 m2

3 2 € Pretul e negociabil

[] promoveazd  ( meactuauizeazd

{ Perzoans fizica || Suprafata utla: 3 207 r? H Extravilan / inmravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan cu iesire la padure. aproape de Unique Garden
Suprafata: 15.87 m2 latime x 208 m2 lungime. gaze.curent si apa in apropiere, pret 32 euro/m2 negociabil,
detalii la telefon 07******62 [ daca nu rasp incercati WhatsApp acelasi Nrj

1D: 287681939 Vizusghichit 7

5

V4

Teren intravilan Lacu Sarat

| Persoana fizica I

Pretul e negociabil

Suprafata utila: 3 000 m* Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren 3000 mp/loc Lacu Sarat str Marului.doua loturi de 1500 mp,se poate vinde si separat.

1D: 265014396

Vizualzan: 831 B Raporteaza

3 Reporteazd

pRIVAT (D

o  Alex
& Pa OLX din februatie 2015
Activ pe 24 mai 2025

| Suna vanzatorul

Mai multe anunturi ale acestui vanzétor >

LOCALITATE

@ Versatura
Bealla

Canhle

Vezi lacatia pe hartd

Acest anunt 2 fost publicat de catre un vanzitor privat.

Caurmare, legile privind drepturile consumatorilor nu

Aratd mal multe v

ublicitate

la-ti magina visata
iN RATE FIXE
DE PE AUTOVIT.RO

CALCULEAZA RATA

PRIVAT (D)

marianmocanul3
Pe OLX din iunle 2020
Activ pe 23 mai 2025

o
-

Trimite mesaj
Contul tiu Adaugé anunt nou

Mal muite anunturi ale acestui vanzitor )

Q &

LOCALITATE

@ Lacu Sarat
Braila J



PRIVAT (D)
g% Anunt

Pe OLX din septernbrie 2012
Activ pa 23 mai 2025

Suna vanzatorul

) Mai multe anunturi ale acestui van

LOCALITATE

@ LacuSarat
Braila

Lam‘
CGin=n

S Vezi locatia pe harta

v

DREPTURILE CONSUMATORILOR
PebiatDEmel2hes Q? Acest anunt a fost publicat de catre un v

Ca urrnare, legile privind drepturile consu

Teren Lacu Sarat 2000mp 50x40 Drumul Garii [colt]
asfalt variante auto

Aratd mai multe

[ Persoana fizica ]l Suprafata utila: 2000 m* J Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

Proprietar vand teren Lacu Sarat

Suprafata 2000mp 50mx40m strada Drumul Garii pe colt cu strada Zarzarului

tnle

Toate utilitatile in fata terenului

m

Asfalt pe ambele parti

Perfect pentru parcare tiruri , censtructii civile , hala , parcare tiruri, parc auto , orice doriti .... La 60-70 m
distanta pe strada sunt vile construite

Accept variante auto sau imobiliare +/- diferenta [pentru variante rog sa deranjati cu preturi corecte]

17,00 ron 320880
Nu ma intereseaza hale si cazane |



£ Tnapol o Distribuie ) Salvoazs

T

Toato imaginile (6)

Tarende vinzare in zona Lacul Sarat

Avramescu Cristian
75 000 € Catalog Rextaensial
22 €im”
@, Argeazs numadrul
(3 Lacu Sarat, Chiscani, Braila Nume*
Ernall®
Teren de vanzare
+40 Numdr de telaton®
Suprafatd utila 5472 m?
Tipteren; de constiuit
Sunt Interesat(a) de acest teren de
Localizare: it inroimati winzare 5l ag vrea 53 lac o vizionare.
; Aglept cu interes raspunsul dvs.
Dimensiunk: ¥ ) Multumeset
Gard: az
Tipaceces: m
Imprefurini: ek Informali =
Medta: @ gaz
@ canalizare Trimito mesajul
@ aphcurents
Tip vanaator: agentie
NOTINO
Descriere = |

AGENTIA CATALOG REZIDENTIAL v oferd spre vanzare un teren, situat in
Lacul Sarat Chiscant pe strada Mandlui, cu suprafata 3427mp. cu deschidere
de 20.135mp. Are drum de acees foarta bun si toate utilitatiie (camin ce apa
cu spometru elactronic in curte, canalizare 12 pazrta, stalp cu electricitatala 17,00 ron et
poarta, teava te gaze I3 un metru de gard). Urmeazs sa se azfalteze sistrada
(proiectul e ceja abrobat). Terenu! are cadastru sitoste actele pentru
wanzara, Pe strads 21in 2ona sunt multe vile si case nai, atat finalizate cat siin
constructie. Terznul corespunde cerintelor impuse da once tip de profect cu
farcuri UE (pensiune, ferma agricola (inclusiv sclardi si sere prin programul
Prima Sera), ateliers, gradinite si scoli particulare, cantru de ingrijire batrani
etz.), depozit, locuinte personale, ete.

Maipulin A




Vanzare teren Chiscani Braila 4919 mp 20 EUR

@ Brella, Chiscanl 9 Vezl pe harld Valabil din £/28/2025 11:30.03 AM

stizo invest

Vezi toate anunturile

C Aratdtelefon

Contacteazd vanzdatorul

Bund, ma intereseaza ofenta
dumneavoastrd. Mai este valablla?

Caractere rimase: 2039
% Adougd fisier 7

Distribuie anuntul pe

PUbli 10 Contul meu Q ﬁ

SUp UL LSS EENE R

Front stradal 20

Descriere

Societatea STIZO INVEST SA Bucuresti, in calilate de proprietara, vinde teren
intravilan in zona fostului combinat de la Chiscani, Braila, in suprafata de 4519 mp,
teren fara constructii, suprafata plana, cu platforma betonata, teren afiat la
aproximativ 700 de metri de DN 21.

Pret 20 euro mp

b Vasi dAatalil me raasimn es



Publi24 / Anunturi / Imoblliare / Devanzare / Terenurl de vanzare /

Vand teren intravilan Chiscani. Braila

publi’i.ro

Specificatii

Descriere

Teren peniry casa

9 @ Teiefon validat

<
75500 EUR
contutmeu D —ZEB -._j‘if.wuﬂﬁ"d:h“m',jL

Aurelian lorga

Vezi toate anunturile

Vand teren in Comuna Chiscani, pe strada Tineretului. Suprafata la sirada Tineretului

este de 14m si lungimea este de 250m. Se poate racorda foarte usor la facilitalile din Contacteazd vanzdatorul
zona, intrucat apa, gazul si energia electricd sunt trase pana in poarta. Drumul este

asfaltat. Terenul are cadastrul facut la zi. Pretul este 25 euro mp, negociabil. Pentru Buna. m& Intereseazs ofera

mai multe detalii, va rog s& ma contactati in privat.

¥ Vezi detalii pe romimoro

dumneavoastra. Mal este valabila?

Caraclere ramase: 2939



Publiz4 / Anunfun /' Imobiliare / Devanzare / Tetenuri de vanzare / Teren pentru casa

Vand teren Chiscani 900 m2 29 700 EUR
negociabil

© Biaifla, Chiscani 9 Vezips hatts Valabil din 5/25/2025 11.07:.00 AM

Specificatii

@ Telefon valigal

|ulian Golesteanu

Vezi toate anunturile

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma Intereseaza oferta
dumneaveastra. Mai este valabila®

Caractere rimase: 2939
¥ Adauga figier ?

Distribuie anuntul pe

PUbh.."f’"."-J'O conuimes D €D

Vand teren Chiscani

Cartier nou de case

Terenul este alcatuit din 2 parcele a cate 450 m2 fiecare
Terenurile se pat vinde impreuna sau separat.

42.3 mp deschidere la strada

Paosibilitate utilitati (usor accesibile la capatul strazii)
Pret 33 m2



TEREN Intravilan 15 200 EUR

negociabil B
¢ Braila, Chisca @ Vezipe hartd Valabil din 4/16/2025 10:01:58 PM &J
OO Viorel Lipan

Vezi toate anunturile

U Aratdtelefon

A

Contacteazd vanzdatorul

Bund, ma inlereseaza oferta
dumneaveastra Mai este valabild?

Caraclere ramase; 2939
% Adouga fisier ?

pUbli JO conturmeu ) =B +Adaug&anunt

o0

Specificatii

Descriere

SE VINDE TEREN INTRAVILAN in suprafata de 307 metri patrati in satul CHISCANI
zona cu case noi , utilitdtile se afld pe strada, iar strada este in curs de asfaltare. i-au
in calcul si evaluez unele schimburi pana in 5




Teren intravilan 783 mp, 17ml deschidere, 25 830 EUR

utilitati, zona centrala negociabil i@-
o

@ Bralla, Chiscani @ Vezipe har3 Valabil din 5/30/2025 10.40:31 AM

Dna Luci

Vezi toate anunfurile

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma Intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
® Adaugd fisier ?

Distribuie anuntul pe

Specificatii
Suprafata terenului 738 m?
Front stradal 17
Numar fronturi 1
Latime drum acces 17
Destinatie De vacania, Rezidential
Amenajare strazi De pamant, lluminat stradal, Pietruile
Utilizati generale Apa, Canalizare, Curent, Gaz
Alte caracteristici Acces auto, Opertunitati de investitie, Teren imprejmuit
Descriere
pUbli 40 Contul meu

Deschidere stradald de 17 metri liniari ideal pentru casa.
Toate utilitdlile la poarta: apa, gaz, curent, canalizare
Strada urmeaza sa fie asfallata

La doar 10 minute de mers pe jos de:
Posta,Primarie,Statie de autobuz, Farmacie, Profi, Moara Ghionea.

Locatie excelenta pentru locuit sau investilie.

Pret: 35 mp total 25.830
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DATE DE IDENTIFICARE
a bunului apartinaind domeniului public

ANEXA nr. 3
la H.CLM. nr. 39%
din__25. 0g /2025

Capitolul H — ,,Terenurile si cladirile institutiilor publice- Teatre, Case de culturi, Case si
Palate ale copiilor, Biblioteci, Muzee, Gridinite, Camine, Spitale, Policlinici, Cimine de batrani”

Nr. Codul | Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatia juridici
Crt. de dobiindirii Inventar actuald
clasifi sifsau al lei
care diirii in
folo
sinti
Comuna Chiscani, Statiunea Lacu
Sarat H.C.L.M.Brila
Aleea Centrala nr.1 nr.107/2001
Vecinatati: H.C.L.M.Brdila
Nord —Aleea Central3, nr.325/2011
Est — propritate publica, H.C.LM.Brdila
Sud - proprietate publica, Ae252/2012
Vest — proprietate particulara, H'Ci-ig"/'ggi';a
C1 — spatiu receptie si birouri nr. "
Suprafat3 construitd=293mp e -~
P(I;EANMr:;]U Suprafaté desfasuratd =634 mp 2009 SIERHR Hﬁ?;bnﬂzaggga
5 | 1.62 | PERSOANE gz - F;pa,t'” ot SE);;0+4E) H.C.LM.Braila
VARSTNICE uprafata construita=620 mp nr. 515/2022
LACU-SARAT | Suprafata desfasurata =3720 mp H.C.LM.Briila
C3 — grup gospodaresc (D+P+4E) nr. 392/2023
Suprafa;sza cons}ruité=:l 97 mp H.C.LM.Briila
Suprafata desfasurata =476 mp nr.153/2023
S}IJ?;%faté total construitd la sol Carte Funciard
= mp 89630 Chiscani
Suprafata total desfasuratd=4830 mp Raport de
Suprafata teren=4.506,00 mp 2026 Ta5248,00 evaluare nr.
35/2025
Numar cadastral 89630
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