ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.39S
din Z2Z2.01.2025

Privind: Inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin domeniului
public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon, alei
acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu
modificarile ulterioare.

CONSIILAUL LOCAL MUNICIPAL BRAIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele comisiilor
de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) si
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2008, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, modificatda prin H.C.L.M. Braila
nr. 187/23.04.2021 si H.C.L.M. Braila nr. 352/16.07.2021 si completata prin
H.C.L.M. Braila nr. 282/30.05.2022;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. c), art. 297
alin. (1) lit. ¢) si art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. @), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARAST E:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directa a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon,
alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu modificarile si
completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:

1. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 3,40 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, str. Octav Doicescu nr. 8, bloc B10, sc.2, ap. 21, parter,

proprietatea [N pentru construire si inchidere balcon, conform

autorizatiei de construire nr. 68/28.01.2005.



(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 777/19.12.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 2,5 lei/mp/luna conform
raportului de evaluare, potrivit anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

2. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 24,25 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat Tn Bulevardul Dorobantilor nr. 13, Bl. A12, sc. 1, ap. 3,

parter, proprietatea Asociatiei Casa de Ajutor Reciproc Invatdmant Braila,
reprezentats de [N  rtr2rc in legalitate pentry
construire alee acces, trepte, podest, rampa acces si modificare fatada, edificate

fara respectarea conditilor impuse in baza autorizatiei nr. construire
nr.984/19.06.2006.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 777/19.12.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Preful inchirierii se stabileste in cuantum de 5,7443 lei/mp/luna
conform actului aditional nr. 9 la contractul de inchiriere nr. 82/2006, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

3. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 27,64 mp, ce apariine domeniului public al

Municipiului Braila, situat Tn Soseaua Buzaului nr. 24, Bl. A24, sc. 2, ap. 20, parter,
propritatea [N

pentru recompartimentare cabinet stomatologic si realizare acces
secundar, trepte si alee, conform certificatului de urbanism nr. 135/07.02.2023, cu
valabilitate pana la data de 06.02.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 3 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 777/19.12.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 4, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 4,3085 lei/mp/luna
conform actului aditional nr. 6 la contractul de inchiriere nr. 87/27161/2014,
actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.



Art.2 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia Juridic
Contencios Administratie Publicad Locala si Directia Achizitii Publice, Licitatii si
Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

GABRIEL - DUMITRU DIMA

j CONTRASEMNEAZA
- SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.05/rev.0



ANEXA X

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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“ ANDRONIU CONSULTANTA
N CONSULTING SI EVALUARE

RAPORT DE EVALUARE

NR. 2412211/21.12.2024
CONTRACT 57197/05.04.2024
COMANDA 12/296784/13.12.2024

Solicitant: MUNICIPIUL BRAILA

Destinatar: MUNICIPIUL BRAILA

Evaluarea Imobiliara

terenului - din Braila, . Str. Octayv
Doicescu nr. 8, bl. B10, sc. 2, parter
adiacent ap. 21, jud. Braila (3 mp)
MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL
PUBLIC

Inchiriere

Data evaludrii  20-12-2024
Data raportului 21.12.2024

ANERL NEZ
LA wewy MR . B0 0fbocs

Braila, str. Neagra nr.5, jud. Braila

email: office@acos.ro
Mob: 0722.635.370
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Declaratie de conformitate
Prin prezenta, In imita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluzille din prezentul
raport sunt limitate numai la jpotezele si condifiile limitative specifice si sunt analizele, opiniife si concluziile
personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificarn ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul acestul raport
de evalvare si nu avem nici un interes personal si nu suntem pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sou infelegere care sa-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afifiata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de finalizarea
tranzacties

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si metodologia de
lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorifor Autorizafi din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii o fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
Lo data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programulul de pregdtire profesionala continua ol ANEVAR si are competenta necesara
Intocmirii acestui raport.
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII

Prezentul roport estimeazd valoareo de piatd si a chiriei pentru terenuvlui din Bréila, Str. Octay
Doicescu nr. 8, bl. B10, sc. 2, parter adiacent ap. 21, jud. Braila (3 mp), aflate in proprietatea MUNICIPIULUY
BRAILA - DOMENIUL PUBLIC.

Destinatarul lucrérii: MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PUBLIC.

Data evoludrii: 20-12-2024
Curs valutar de referinid BNR la data evaludrii 49769 LEl/ EURO.

Valoarea de piajd raportatd (abordarea prin piafd):

Valoarea estimatd a chiriei anuale este de: 120 lei (30 lei/mp).

Valoarea estimatd a chiriei lunare este de: 10 lei (2,5 lei/mp).

1200 lei echivalent a 240 euvro (292,91 lei/mp echivalent o 58,86 euro/mp)

Suprafata este de 4 mp

“Valoarea de piafd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzactii, in conditiile si la valorile specificate de lege siin functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), far in cazul persoanelor juridice in funcfie de inregistraorea
fiscala a acestora (ca pldtitoare sav nu de TVA).

NOTA: La momentul inspectiei s-a constat cd suprafata de teren imprejmuitd si folositd de
solicitant este mai mare decdt cea din planurile de amplasament prezentate.

Expert Evalvator
Membru Titular AN.E.V.AR.
ec. lulian-Cosmin Androniv
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2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii

Obiectul evaludrii il constituie terenul din Brdifa, Str. Octav Doicescu nr. 8, bl. B10, sc. 2, parter
adiagcent ap. 21, jud, Bréila (3 mp), aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PUBLIC.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai sus si estimarea valorii
adecvate si a cuantumului chirie in vederea inchirierii

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitotd este, in cazul de fafd, este inchirierea,

Utilizatorul evaludrii este clientul MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PUBLIC.

2.2. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniv Cosmin, expert evaluator de intreprinderi, proprietdfi
imobiliare si bunuri mobile, membru titular ol Asociatiel Nationale a Evaluatorifor Autorizafi din Romania -
ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

2.3. Beneficiar

MUNICIPIUL BRAILA.

2.4. Data estimarii valorii

Data la care se considera valabile jpotezele luate in considerare si valorile estimate de cdire evaluator
(data evaludrii) este 20-12-2024,

Data elabordrif raportului este 21122024,

2.5. Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietdtii s-a fécut in data de 20-12-2024

2.6. Ipoteze si condijtii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifii limitative , prezentate in cele ce urmeazd. Opinia
expertulul este exprimata in concordanta cu aceste [poteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecierf din acest
raport.

Principalele jpoteze st limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport sunt urmdtoarele:

lpoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatief juridice sau a consideratiilor privind ttiul
de proprietate. Se presupune ¢d titlu/ de proprietate este valabil si proprietatea poate fi vanduta;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a proprietdfi;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie asupra preciziei for;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic din acest raport
sunt incluse numai pentrv a gjuta cititorul sd-si facd o imagine referitoare la proprietate;

Se presupune cé nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii subsolului sau structurii ce ar
avea ca efect o valoare mai micd sauv mai mare. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situafii
sau pentru obfinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea for;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicane privind medivl inconjurdtor;

Se presupune ¢ toate autorizafile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau de cdtre organizatii sau institutii privote, ou fost sau
pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizdrile pe care se bazeazd estimdrie valorii din cadru!
rapertulu;

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granifele descrise sinu existd alte
servitufi oltele decét cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinid de existenfa unor materiale periculoase pe sou in proprietate, materiale
care pot afecta valoarea proprietdtii. Evaluatorul nu are calitatea si nici calificarea sd detecteze aceste
substante. Valoarea estimatd se bazeozd pe jpoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdfii Nu se asumd nici o responsabllitate pentru asemenea cozuri sau pentru orice expertizd tehnicd
necesard pentru descoperirea lor;

Conditii limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si construcfie, este aplicabild numai
pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in alte
evaludri si dacd sunt utilizate, valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtli considerate In intregime si orice divizare
in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-/ face public;

Potrivit scopulul acestef evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat sd acorde consultanid uvlterfoard sau sé
depund mdrturie in instantd, in afara cazulvi cénd aceasta a fost convenitd, scris siin prealabil:

Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile, identitatea evaluatorului
sauv a firmelor cu care a colaborat nu va £ difuzat in public prin publicitate, relatii publice, stirf sau prin alte medii
de informare fard aprobarea scrisd si prealabild a evaluatorului:

Previziunile sau estimdirile de exploatare conjinute in acest raport sunt bazate pe condifiile actuale ale
plefei, pe factorii anticipati ai ofertel si cererii pe termen scurt si o economie stabild in continuare. Prin urmare
aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

2.7. Baza de evalvare, tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului in
concordanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare a volorii de piafa, asa cum este aceasta definita in
standardele ANEVAR 2022,
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Decarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mal sus s estimarea
valorii adecvate si a cuantumului chiriei, in vederea nchirferii, tipul de valoare estimatd in prezentul raport este
valoarea de piotd.

Valoarea de piatd reprezinté suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrat si un vdnzdtor hotdrart, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat siin care pdrtile av actionat flecare in cunostintd de cavzd, prudent si fdrd constrangere.

Definitie conform IVS - Cadrul general.

2.8. Declararea conformitdtii cu SEV
in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare
ANEVAR - SEV 2022, astfel
SEV 100 - Cadrul general
SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 103 - Raportarea evaludrii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare
SEV 300 - Evaludiri pentru raportarea financiard (IVS 300)
Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile
2.9. Materialele si sursele de informatii vtilizate
Pentru realizarea prezentului raport de evalvare s-au utilizat:
o 0.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor;
o Hotdrérea nr. 3/2017, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 986/12.12.2017-privind
adoptarea Standordelor ANEVAR editia 2022;
o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdii imobiliare evaluate, care au fost
puse la dispozifia evaluatorului de céitre proprietar, respectiv solicitantul roportului de evaluare;
o  Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2022, respectiv:
SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 107 - Termenii de referintd al evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (VS 102)
SEV 103 - Roportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobifiare (IVS 230)
SEV 232 - Evaluarea proprietdif imobifiare generatoare de afaceri
SEV 233 - Investifia imobiliard in curs de construire (IVS 233)
SEV 300 - Evaludri pentru roportarea financiard (VS 300)
o  Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
»  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
> Evolvarea proprietdtil imobiliare”, Fdifie a doua canadiand, Canada, 2002, traducere
din imba englezd;
» Evalvarea masinilor si echipamentelor’. American Society of Appraisers;
>  Observafii 5i constatdri ale expertului evaluator privind storea proprigtdtii supuse
evaludriy
Informatii de pe internet privind oferte din platd pentru proprietdii similare cu cea evaluotd, o parte
dintre acestea fiind atasate raportuluiin anexe.
2.10.Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului séu de a stdpani bunul, de a-/ folosi,
de a- culege foloasele materiole si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozifillor
legale.

YV VVYY

VYVYVYVYY

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra imobilului menfionat mai sus, este
indiviz si apartine Municipivlvi Brdila - DOMENIUL PUBLIC.
Aceste informatil au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificand autenticitatea
actelor juridice puse la dispozifie de proprietar.
Dreptul de proprietote fiind deplin, acesta conferd titularului sdu toate cele tref atribute:
. Posesia - de a stapanii
o Folosinta - de a-/ folosi si de a-i culege foloasele materiale,
»  Dispozitia - de a dispune de bun.
Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitdri ale exercitdrii dreptului de
proprietate:

. Legale,
e Judiciare,
J Conventionale.

Deoarece in cazul de fatd forma de proprietate este completd, respectiv proprietatea deplind, adicd
negrevatd de alte cote de participare sau de mostenire, filnd supusd numai limitdrilor care corespund celor patru
atributii fundamentale ale statului respectiv obligatiei legale de a pldtiimpozite, de a fi expropriatd, de a respecta
ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statulug).

Pentru stobilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul raportului de evaluore,
expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cdtre proprietar copii dupd:

» COMANDA 12/296784/13.12.2024

Expertul evaluator nu a avut la dispozifia alte documentele care s& ateste dreptul de proprietate
asupra proprietdtii imobiliare supusa evaludril

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozifie documente in original pentru proprietatea
evaluatd.
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Avdnd in vedere cele menfionate mai sus, evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a veridicitdtii actelor de proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

2.11.Clavzele de nepublicare si responsabilitatea cdtre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nici o
responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator fatd de o tertd persoandi,

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat
publicitdtil férd acordul scris si prealobil ol expertului cu specificorea formei si contextului in care acesta va
apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii
profesionale a expertului evaluator, nu este permisd fard aprobarea scrisd a acestuia.

3.  PREZENTAREA DATELOR
31 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientulus
inspectia bunurilor imobile si mobile, in mdsura in care au fost puse la dispozifie de solicitant;
stabilirea limitelor si jpotezelor care au stat la baza elabordrii raportulvi;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sé se find
seama la derularea tranzoctier;
analiza tuturor informatiifor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere of
evaludrii;
» aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i
fundamentarea opiniei evaluatorului

Frocedura de evalvare este conformd cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru

adoptate de cdtre ANEVAR.

YVVYYVY

Y

52 Identificarea imobilulvi

Imobilul se aflé Brdila, Str. Octav Doicescu nr. 8, bl BI0, sc. 2, parter adfacent ap. 21 jud. Bralla (3 mp),
proprietatea Municipiului Brdifa - DOMENIUL PUBLIC

Zona este periferic - Progresul,

Teren cu suprafata de 3 mp.

inspectia s-a fdcut in data de 20-12-2024,
Localizare:

33 Descrierea zonei de amplasare
Zona de amplasare este perifericd a orasuluvi Brdila.
Artere importante de circulatie in apropriere:
»  Avto - Str. Octav Doicescu
»  Calitatea refelelor de transport: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei
»  Imobile rezidentiole.
» I zond se afid
o  Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de fransport suficiente
o Unitdfi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marifurf
de calitate, cu supermarket-urf

o Unitdfi de invdtdmant (mediu)
o Unitdti medicale
o Institutii de cult
o Cu sedlii de bdnci
Utititari edilitare

»  Retea urband de energie electricd
¥  Refea urband de apd
»  Refea urband de canolizare
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»  Refea urband de telefonie, cablu siinternet
Ambient civilizat.

Concluzie:
Zona de referinfa perifericd amplasare bund. Dotdri §i refele ediiitare bune. Poluare redusd. Ambient
civilizat.

34. Descrierea amplasamentului

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 3 mp.

Pe teren existd constructii definitive.

Are formd poligonald, are acces din Str. Octav Doicescu.

Terenul este imprejmuit

Utilitdtic: are acces indirect la curent electric, apd-canalizare §i gaz metan.
Vecindtdtile sunt proprietdfi rezidentiale

F.5 Descrierea constructiei

Nu existd constructii

36 Studivl pietei

Definirea pietei s subpietei:

Standardul internotional de Evaluare GN T - «Evaluarea proprietdtii imobiliare» menfioneazd cd: .o
piatd imobiliard poate fi definitd ca interactivnea dintre persoane fizice sau entitdfi care schimbd drepturi de
proprietate pe alte active, de obicel bani Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate,
localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipicl atitudinile si motivatiile investitorilor tipic
sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdfile care porticipd la schimbul de proprietafi
imobiliare. In schimb, pietele imobiliare foc obiectul unei diversitdfi de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediv. In comparatie cu piefele de bunuri de valori mobiliare sau de mdrfuri pietele
imobiliare incé sunt considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este cavzatd de mai mulfi factori cum sunt
o ofertd relativ neelasticd si o localizare fixd a proprietdtil imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietdfi imobiliare
nu se adapteczd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe piafd.”

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, fiind influenfatd de multe ori
de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatifle despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat,
existand decalaj intre cerere gi ofertd, echilibrul atingdndu-se greu §i filnd de scurtd duratd. In functie de foctori
ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietdfii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-ou creat tipuri
diferite de piefe imobiliare, precum:

Piato imobiliard rezidenfiald;
Piata imobiliara cormerciald;
Piata imobiliard industriold;
Piata imobiliara agricold;

¢ Pigta imobiliard speciald.

Avdnd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cd in prezent piafa
imobiliard, pentru toate tipurile de proprieldi este o piafa inactivd, caracterizatd o rdmanere in urma cererii si
preturi in scddere. In consecinid, avem o piajd a cumpdrdtorilor, pentru ¢d acegtia pot obfine prefuri marf mici
pentru proprietdtile disponibile.

Pentru analiza pietei imobiliare o proprietdtii evaluate se va face analiza pietei pe doud niveluri:

. din punct de vedere al pietei largi de ansamblu,
. din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluatd.

Analiza de piafd aplicatd unei proprietdfi specifice are o importantd deosebitd in procesu! de evaluare
st nu trebuie confundatd cu analiza generald de piatd sau cu alte studif similare.

In cazul evaludrii proprietétii ce face obiectul raportului analiza de piatd aratd modul in care
interactiunea dinire cerere 5i ofertd afecteazd valoarea proprietGfi

Prin investigarea vanzdrilor, ofertelor, cotafiilor si comportamentului participanfilor de pe piafd,
evalvatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendinfele curente, precum si schimbdrile anticipate.

Analiza de piald oferd si baza pentru determinorea celei mai bune utilizdri a proprietdtii evoluote.
Evaluatorul trebule sa identifice relafia dintre cerere si oferta concurentiald de pe piafa proprietdfii evaluate.
Aceastd relatie indicd gradul de echifibru sau dezechilibru care caracterizeazd piafa curentd.

Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdsurd determinatd de pozitia sa competitivd pe
piatd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piafd oferd informatiile esentiale necesare pentrv aplicarea
celor tref aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Cresterea va continug, dasi intr-un ritm maoi lent decdt in 2022 din cavza inflafiel persistente, a
conditilor de finanfare stricte si a cresterii scdzute a partenerilor comerciali Se precanizeazd cd inflatia de bazd
va atinge un varf in 2023, iar inflafia generold va ramdane peste tinta de inflatie pe orizontul de prognoza, Se
estimeazd cd somajul va scddea doar marginal, menfinénd piata muncii relativ stransd si cresterile salariale
ridicate. Deficitul public general va scdidea la 4.4% in 2024, din cauza cresterii puternice a veniturifor. ajutatd de
moditicarile codului fiscal si de PIB-ul nominal robust si de scdderea cheltuielilor curente ca pondere din PIB.
Raportul datoriei/PIB este prognozat séi ajungd la 46,1% in 2024,
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Indicatars 2022 2023 2024
GDP growth (%, yoy) 4,7 3,2 3,5
Inflation (%, yoy) 12,0 9,7 4,6
Unemployment (%) 56 5,4 51
General government balance (% of GDP) =6,2 -4,7 =4,4
Gross public debt (% of GDP) 47,3 45,6 46,1
Current account balance (% of GDP) -8,8 =7,6 -7.4

Rezifientd de crestere in civda tendintelor generale

in 2022 cresterec o atins 4.7%. determinatd de un consum privat puternic si de investitii robuste.
Indicatorii de inaltd frecventd indicd o economie destul de rezistentd in 2023-T1, cu sentimentul si cifra de afaceri
din vanzdrife cu amdénuntul in crestera iar productia industriald dand semne de imbuncditdtire. Asteptdrile de
angojare au ramas la un nivel relativ ridicat.

In viitor, infatia ridicatd, conditile de finantare stricte si cresterea mai redusa a partenerilor comerciali
sunt toate pregdtite sd incetineascd cresterea reald, In ciuda acestor vanturl in contra, cresterea consumuluf
privat este de asteptat sd rdmand pozitivd pe fondul salarilor si pensitor mai mari, precum si al prelungirit
plafonului prefului energiei pand in 2025. Schemele de sprijin guvernamentale si o piaic a muncii rezistenta vor
sustine, de asemenea, activitatea economica.

Politica monetard urmeazd sd rdmdénd strictd, cu rata de politicd monetard la 7%, afectand fuxul de
credit cdtre economie si investitli Cu toate acestea, investifiile plonificate in cadrul Planului de redresare §i
rezilientd (RRP) si intrdrile de alte fonduri UE sunt stabilite sci compenseze mai mult decat impactul condifillor
sitricte de creditare. Se preconizeazd cd investitiile vor sprijini puternic cregterea realdi in 2023 §i 2024,

Se estimeazd ca exporturile nete nu vor contribui la cresterea PIB-ului In cluda scdderii preturilor la
energie si a imbundtdtirii termenilor de schimb, cererea internd puternicd va mentine balanfa comerciald
negativd. Deficitul de cont curent este de asteptat sd se menfind in jur de [8%] din PIB pe orizontul de prognozd,
prezentand riscuri externe de sustenabilitate pe termen mediv.

in ansamblu, se estimeazd cd PIB-ulreal va cregte cu 32% in 2023 si cu 3,5% in 2024. Riscurile lo adreso
prognozel sunt inclinate spre scddere, deoarece intdreierile in irmplementarea PRR ar putea reduce investitiile.

Somayul lipicios si presivnile salariale

In civda cresterii solide a PIB-ului perspectivele de ocupare a fartei de muncd rdmdan modeste,
deoarece o populatie imbdtranitd si migratia in masd reprezintd un obstaceol serios pentru crearea de locuri de
muncd. Cu toate acestea. integrarea pe piata muncii a persoanelor care fug de rdzboiul din Ucraina si vizele
pentru Jucratorii din afara UE ar putea actiona ca factori de otenuare. Rata somajului este de agteptat sd scadd
usor, pand la 5.4% in 2023 st 5.1% in 2024, Cresterile salariale ou fost puternice. in special in sectorul privat, dar
pentry economia totald rdman sub inflatio totald a IPC. Piata forfel de muncd ingustd. necesitatea de a
compensa plerderile de putere de cumpdrare si inflatia ridicatd ar trebui sa contribuie Ja cresteri puternice ale
salariilor in 2023 si 2024,

Inflatio de bazd sd ramaénd ridicatd

Inflatic totald a IAPC a atins un varf in nofembrie si apoi a scdizut lo 12.2% in martie, datoritd preturiior
mai scdzute la energie. Datoritd schemei de plafonare a prelului energiel nu se asteaptd aproape Nicio
modificare in aceastd componentd, determinaté in mare parte de miscarile prefurilor lo combustibll si fa
distributia eneraiel. Cu toate acestea, inflatia de bazd a continuat sd creascd pe fondul cresterilor in produsele
alimentare procesote si serviciile. Se estimeazd cd va ramane peste inflafia generald in acest an, dupd ce a ating
un varf in primul trimestru. In general, inflatia medie IAPC va scideo la 9.7% in 2023 sila 4.6% in 2024, dar riscurife
sunt inclinate in sus, decarece presiunile de crestere a salariitor sunt mari.

Se estimeazd cd deficitul public va scddea

Se estimenzd cd deficitul guvernamental al Remdniel va scddea la 4.7% din FIB in 2023, de lo 6,.2% in
2022 Cresterea robustdi a PIB-ului nominal §i impozitele puternice legate de energle vor spori veniturile
guvernamentale in 2023, Se estimeazd c& cheltuielite curente vor cregte mai putin decat PIB-vi nominal . conadus
de moderarea salariilor publice. Investitille publice ca pondere din PIB sunt de asteptat s creoscd, reflectand
obisctive bugetare interne ambitioase s intrdri mari de fonduri UE. PIati suplimentare cdtre pensionar,
modificarea codului fiscal schema de compensare pentru a face fatd cresterii prefurilor ko energie i o fegislotie
anunfatd in mod credibil pentru imitarea cheltuielilor guvernamentale in 2023 sunt toate luate in considerore in
prognozd, Costul bugetar net ol mdsurilor de sprijin energetic este projectat in previzivnile de primdvard o
Comisiei pentrv 2023 la 0.3% din PIB in 2023, comparativ cu 84% in 2022,

Deficitul este prognozat 8 scadd la apraximativ 4.4% din PIE in 2024, pe mdsurd ce cheltuelile curenie
scad ca pondere din PIB, ca urmare a intreruperli unor mdsuri implementate in 2022/2023 in valoare de circa
0.3 puncte procentuale. PIB-ului si prin efectul stabilizatorilor automali, deoarece se asteaptd ca cresterea
econoniicd nomingld sé fe in continuare substantiold. Se estimeazd cd cresterea chelivielilor de capital va
incetini din cavza efectulvi de bazd creat de cantitatea reziduald mare din ciclul bugetar al UE 2074-2020,
preconizata in 2023, In prezent, Comisio presupune o eliminare completd a masurilor de sprijin energetic in 2024,

Se estimeazd cd datoria publica va scddea la 45,6% din PIB in 2023, datoritc reduceri deficitulul gi
ajustdrii stoc-flux, inainte de a creste fo 46,1% in 2024, Riscurile lo adresa perspectivelor fiscale sunt inclinate spre
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scddere. Cresterea mai scdzutd a PIB, vitorul ciclu electoral, posibile presiuni in crastere asupia saferiiior publice
in urma ratelor de crestere reale negative din 2021, indexarea pensiilor care in 2024 va incorpora inflafia ridicatd
din 2022, ar putea duce la deficite bugetare mal mari.

Sursa: https.//economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-
economies/romania/economic-forecast-romania_en

Piata imobiliard din Romdnia

Piata imobiliard din Roménia a avut un an foarte bun in 2022, rogte segmentele s-ou descurcat bine
intr-un context caracterizat de incertitudinile cauzate de inflatia ridicatd si costurile de finantare i, de asemenea,
de invazia rusé a Ucrainei. Volumul investitilor in active imobiliare din Romadnia a atins 1278 milioane de euro, un
nivel istoric, corespunzand unei cresteri de 40% fofd de anul trecut. Cel mai activ segment a fost cel Office (62%
cota de piata din volumul total tranzactionat), urmat de Retail (25%), industrial (5%, st Hospitality (4%). Mai mult,
investitorii roméni au fost foarte activi avénd o cotd de piatd de 48% in volumul total, fiind totodatd implicafi in
cea mai mare tranzacfie o anului, ceea ce a presupus achizitionarea unui portofoliv mojor de birouri pentru
aproape 400 de milicane de euro.

Lichiditatea pietei rémaéne relativ puternicd, iar 2023 poate inregistra §i o serie de tranzactii de referingd,
decarece presiunea asupra costurflor de finanfare ar trebui s¢ scadd in 52, ednd ratele dobadnzilor siinflafia sunt
de asteptat sd fie pe o tendintd descendentd. Desi Romdnia rémane o piofd mai micd decdt Polonia, ea a redus
semnificativ diferenta dintre volumele totale de investitii in comparatie cu Republica Cehd in 2022, depdsind
totodatd si Ungaria pentru prima datd.

Scdderea inflatiei si crestere economicd stabild

Rata inflatiei a fost pe o tendintd descendentd in T2, atingénd un nivel anual de 10,7% lo sfargitul
semestrului | 2023 in Romdnia si este se asteaptd sé fie cu o singurd cifrd incepdnd cu Q3. Rata de politicd
monetord nu a fost majoratd de Banca Nafionald a Romadniel din fanuarie, rdmandnd lo 7,00%, cu posibile
schimbdri in scédere la sférsitul anuluvi Cresterea economicd T1 5i T2 are a fost solidé (3.8% si. respectiv, 3%),
economia locald fiind una dintre cele mai bune - cele mai performante din Europa intr-o perioadd foarte dificid.
context caracterizat de presiuni inflafioniste s, de osemenea, de numeroase probleme geopolitice. O cregtere
consistentd a PIB-ului de 2.6% este, de asemenea prognozat pentru 2024, un an cu 4 tururi de scrutin in Romdénia.

Activitate tranzactionald scdzutd in 512023

Un volum de investitii imobiliare de doar 181 de milioane de euro a fost inregistrat in Romania in 51
2023, ceea ce corespunde unel scdderi de 43%, comparativ cu S12022. Cresterea costurflor de finantare o fdcut
investitorii mai selectivi si o Intérziat mai multe tranzacfii in dervlare.

Cel mai activ segment in 512023 a fost cel Industrial (37% cotd de piatd din volumul total tranzactionat),
urmat de Sectoarele Office (32%). Retail (21%) si Hospitality (10%). Cele mai mari tranzacfii ou fost legate de
vanzarea sileaseback-ul FM Logistic din portofoliul séu roménesc (98.000 mp GLA) cdtre CTP pentru aproximativ
60 de mifioane de euro. In ceea ce priveste birourile, Vincit Union a achizitionat One Office Herdstrau pentru 21
de milioane de euro, In timp ce Yellow Tree a cumpdrat Olympia Tower pentru gproximativ 15 milioane de euro,
armbele active fiind situat in Bucuresti Cea mai relevantd tranzactie de vénzare cu amdnuntul a implicat cedorea
de cdtre lulivs Group a 50% din porcurile de retail din Family Market, situat in lasi cdtre W&E Assets peniru
aproximativ 15 mifioane de euro.

Randamentele continud sd se miste in sus in primul semestrv

Randamentele prime au continuat s se deplaseze in sus pe toate segmentele, foarte in conformitate
cu tendinta inregistraid in intreaga ECE regiune, deoarece birourile si comerful cu amdnuntu/ au inregistrat
fiecare o crestere de 25 bp, cu o crestere mai micd cu 10 bp pentru activele industriale si respectiv, logistice.

Chiar dacd rotele ridicate ale dobénzilor continud sd exercite o presiune semnificativd asupra
randamentelor de iesire, Romdnia rdmane o piatd atractivd, deoarece rdspdndirea inire referintele locale si
celelalte {éri din ECE, cum ar fi Cehia, Polonia sau Ungaria este relativ ridicat pe toate segmentele de piatd (in
general in intervalul 100 - 200 de puncte de bazd).

INVESTMENT SALES VOLUME INVESTMENT SALES VOLUME BY SECTOR

017 2018 2018 20 20 02 HI2S
5 % 2020 2021
N4 EH2 HOMee  CRetall Windustidl MOther
Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

Piata specificd. Analiza cererii, echilibrul pietif

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravilan.

Aria pietei este una urband si apartine unel zone mediand de tp rezidential, zona este populatd avand

un grad de construire peste 50%.

Valorite de piaté a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd conditilor actuale ale piefei imabiliare).
- caracteristici cerere: redusa, din cauza lpsei de lichiditdti a potentialilor curmpdtdtor] motivata de

politica monetard i administrativd a bdncii centrale, politica de risc a bdncilor §i atingerea unei

convergente a prejurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.
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- caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere - oferta . pe piafa proprietdtilor similare celei evaluate fiind infiventatd de
capacitatea actuala dar si viitoare de absorbfie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum
indelungat, deci functie de evolutia vénzdrilor, lo momentul actual consider starea piefei imobiliare. pe
acest segment, in stagnare.

- tendinte : o situafie volatild ce poate fi depdsita prin foctorii care ar putea influenta in mod direct
stimularea creditérii

- cotatif oferte preturi unitare de vénzare terenuri (in zona preful de vanzare este cuprins intre 50 - 100
euro/mp in functie de zond, suprafatd si accesul la utilitat).

- cotatii chiria anuald pentru imobile similare este cuprinsd intre 2-5 euro/mp.
Piata imobiliard este putin activd.
Oferta este mai mare decét cererea. Piatd a cumpdrdtorului.

4. ANALIZA DATELOR S/ CONCLUZII
4.1. Cea mai bund utilizare

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evalvare General Acceptate (GAVP), cea mai bund
utilizore este definitd ca fiind. ,,cea mai probabild vtilizare a proprietdtii care este fizic posibild, justificatd
adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care conduce /o cea mai mare valoare a proprietdtii evalvate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizdri, este consideratd cea
mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bunad utilizare este o parte fundamentald si integrantd a estimdrilor valoril de
piatd.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utifizare o proprietdtii selectate din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii
metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare ale lucrdri

Relafile dintre comportamentul economic si evoluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.
Cunoasterea si infelegerea comportamentului piefei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare.
Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizdri identificd cea mai profitabild
utifizare compelitivd in care va fi pusd proprietotea.

Cea mai buna utilizare este analizatd vzual in una din urmétoarele situafii:

> cea maibund utilizare a terenului liber;
»  cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unel proprietdfi imobifiare trebuie sd indeplineascd urmdtoarele criterii:

»  permisd legal

»  posibild fizic;

»  justificatd adecvai;
¥ fezabild financiar;
»  maxim profitabilg.

Cea mai bund utilizare o terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca find liber poate i utilizarea prezentd,
constructia, subimpdrtirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mai buna utilizare a terenului liber presupune ca
terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizareo potentiald si nu utilizarea existentd
determind de obicei preful care va fi plGtit pentru teren in cazul in core respectiva utilizare este fezabild din punct
de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cd posibilitatea vtilizdrii terenului in
alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractivd.

Utilizare Criterii CMBU
ahalisats Permisa Posibila Fezabila Maxim
legal fizic financiar profitabild
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Nu
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiala Da Da Da Da
Concluzie CMBU: Rezidentiald

Cea mai bund uvtilizare a constructiei,

Cea mai bund utilizare a proprietdfil ca fiind construitd este caracteristicd utilizdrii care trebuie sé fie
realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei
asupra celei mai bune utilizdri a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii evaluate ca fiind construitd poate fi continuarea utilizdrii existente,
renovarea sau reobilitareo, extinderea, adaptarea sou conversia la o altd utilizare, ori 0 combinafia a acestor
alternative.

Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind construitd este cea actuold,
deoarece are cea mai mare valoore a proprietdtii evaluate.
hicire 77/ 2o
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Utlicare Criterii CMBU
Allata Permisa@ Po§il?ilﬁ Ifezubilﬁ Mc':xim'
legal fizic financiar profitabild
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da [Bs] Da Nu
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiala Da Da Da Da
Concluzie CMBU: Rezidential&

4.2. Valoarea terenului

Metoda comparatiilor directe.

in metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd cu proprietétile
similare ce au fost véndute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile
sunt prelucrate intr-un proces de comparare pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea evaluatd
ar fi véndutd, dacd este oferitd pe piatd.

Am ales proprietdfi imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este cunoscutd din anunturile
imobiliare si din baza de dote a evalvatorului

Avénd in vedere situatio in care se affé piata imobiliard s-au identificat anunturi cu terenuri libere
situate in zone rurale similare ale judetulvi Brdilo.

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1.

4.3. Estimarea chiriei

Se aplicé urmdtoarele metode:

Metoda reziduald, reprezenténd un hibrid intre abordarea prin piafd, abordarea prin venit i
obordarea prin cost. Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de dezvoltare” o proprietdfit imobiliare
finalizate, din caore se scad costurile de dezvoltare si profitul dezvoltatorulu obfinéndu-se astfel valoarea
rezidvald a proprietdtit imobiliare in curs de construire.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard este capitalizatd cu
o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de piajd o dreptulvi de proprietate
asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de locativne.

Pentru determinarea chiriei pornim de la formula determindrii valorii de piatd si anume:

VNE

c
Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda extractiei.

Pret =

¢ = rata de capitalizare

Se considerd o perioadd de recuperare de 10 ani in cazul inchirieri. J

Pentru determinarea venitului anual utilizam formula:
Venitul net = Pretul terenului x rata de capitalizare

Detaliile sunt prezentate in Anexa nr. 6.2.2.

4.4. Calificarea evalvatorilor

Ec. lulian-Cosmin Androniy

Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresti, Facullatea de Comer},
promofia 1999,

Masterat in ,Management financiar si in administratie publicd” al Universitdfii Danubius din Galofi

Expert evaluator de intreprinder;, bunuri mobile si proprietdti imobiliare si membru titular al Asociafiel
Nationale a Evaluatarilor din Romania cu legitimatia si stampiia nr. 6989,

Certificat de osigurare profesionald Alfianz Tiriac Asigurdri S.A.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea ,Evalvarea Proprietatii
Imobiliare” si ,Evaluarea Intreprinderii”

Certificat de Auditor in Domeniul Calitdti” eliberat de Ministerul Educafie Cercetdri si Tineretului si Ministerul
Muncii Fomiliel si Egalitatii de Sanse 2009

Certificat de ,Manager de Froiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdril si Tineretului i Ministerul Munci;
Familiel si Egalitatii de Sanse 20089,

4.5, Declaratio de conformitate (Certificarea valorif)

. dupd cunostintele evaluatorului informafiile prezentate In raport sunt adevdrote si corecte;
e analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeazd doar pe informatiile prezentate in raport;
. evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata,
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. tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

e evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu standardele profesionale si cu
contractul (instructivnite) cu clientul:

s evoluatorul define pregdtirea profesionala si experienta necesard

. nimeni, cu exceplio celor care semneazd raportul nu @ furnizat asistenta profesionala pentru
elaborarea roportului

5. CONCLUZY
5.1 Alegerea valorii finale

Reconcilierea valorii finale:

Valoarea de piata determinatd prin abordarea prin piatd este:

1200 /ei echivalent a 240 euro (292,91 lei/mp echivalent a 58,86 evro/mp)

Nu se aplicé altd metodd conform GEV 630 art 41.

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piafd estimatd a proprietdtii
teren din Brdila, Str. Octav Doicescu nr. 8, bl. B10, sc. 2, parter adiacent ap. 21, jud. Brdila (3 mp),
proprietatea Municipiviui Bréila - DOMENIUL PUBLIC, este de:

Valoarea estimatd a chiriei anuvale este de: 20 lei (30 lei/mp).

Valoarea estimatd a chiriei lunare este de: 7.5 lei (2,5 lei/mp).

200 lei echivalent a 180 euro (292,91 lei/mp echivalent a 58,86 euro/mp)

Suprafato este de 3 mp

‘Valoarea de piajd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sav nu in momentul realizdrii unei tranzactii in conditiile si la valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), far in cazul persoanelor juridice in funcfie de inregistrarea
fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data: 21.12.2024

Expert Evaluator

Membru Titular AN.E.V.AR.
ec. lulian-Cosmin Androniu

Raport de evaliare 13leaaind
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6.1. Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evalvare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valori prin utilizarea principivlui economic conform
cdruia un cumpdrdtor nu va pldt mai mult pentru un activ, decdt costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piotd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului sublect, cu active
identice sau similare, al céror pref se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singurd vaoloare a capitalulul

Chiria de piatd - surna estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatd, lo data evaludri, intre
un locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare in cunosgtintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o valoare speciald,
datoritd avantajelor rezuitate din proprietatea asupra acestuia §i care nu ar fi disponibile alfor cumpdrdtori de
pe piajd.

Data evaludrif - data la care se aplicd opinia asupra valori.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de proprietatea imobifiard.

Fond comercial - crice beneficiv economic viitor provenit dintr-o intreprindere, dintr-o participatie lo
o intreprindere sau din utilizareo unui grup de active, care nu sunt separabile.

Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin proprietdile sale economice.
Aceasta nu are substanto fizicd, dar osigurd drepturi si beneficii economice proprietarului séu.

Investitie imobilfard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire, sau o parte a unel
clddiri sau ombele, definutd de proprietar pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii
capitalulul sou ambele, moi degrabd decdt pentru:

(a) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru scopuri administrative;
sau

(b)  vanzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a activitgfi,

lpotezd speciald - o jpotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele efective, existente
lo data evaludrii fie care nu ar fi fécute intr-o tranzacjie de un participant tipic pe piata, la data evaludri

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard desemnatd pentru un anumit
tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd potentialul comerciol pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul 5i toate elementele care sunt o parte naturald a acestuio, de exempiu
copaci 5i minerale, elementele care au fost otagate terenului cum ar fi clddirile si constructile de pe
omplasament si toate elementele permanent atasate ciddirilor, de exemplu echipamentele mecanice si electrice
care asigurd functionarea unei clddiri, affate atat in subsol cdt si deasupra solului

Tip al valorii - o precizare a (potezelor fundamentale de estimare a unei valori

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar potenfial,
pentru o anumitd investifie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justd - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrii identificate,
aflate in cunogstinid de cauzd 5/ hotdréte, care reflectd interesele acelor pdrii

Valoare specialé - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpdrator special.

Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sou o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrif Intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat siin care pdrtile au actionat flecare in cunogtingd de cauzd, prudent si fard constréngere.

Valoarea sinergiei - un elerent suplimentar al valorii, creat prin combinarea a doud sau mai muite
active sau drepturi in urma cdreia valoarea combinatd este mai mare decdt suma valorilor separate

Evaluors o o S V MiPagind
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6.2. Calculele evaludrii

ANEXA NR. 6.2.1 - ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 400 464 224 200
Pret (oferta/vanzare) (Eur) 42000 15.000 22000
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 90,5 67,0 10,0
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -13,58 -10,04 -16,50
Pret gjustat pentrv negociere 76,94 56,92 93,50

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la
posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate.exemplu- la preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai
mari. In cazul de fatd marja de negociere estimatd este de -15%, pe baza informatiilor obtinute de la agentiile imobiliare
locale.

Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectief (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Eura/mp,) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 76,94 56,92 93,50

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicel drepturi de proprietate depline, iarin
acest caz nu se aplica corectii

Conditil de finantare Lo piatd La piatg La piatd La piatd
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (EURQC) 76,94 56,92 93,50

Conditille de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjoment financiar deosebit de plotd (de ex, o
proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietei). In acest caz aceste corectii sunt nule.

Conditii vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Fret corectat 76,94 56,92 93,50

Conditiile de vanzare reflecta motivatia cumparatorului si a vanzatorului In cazul nostru exista conditli similare de
tranzactionare. Nu sunt necesare corectii

Conditii de piata <3luni <3luni <3luni
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (FURQO) 76,94 56,92 93,50

Depind de vechimea tranzactilor sau ofertelor. In acest caz nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei imobiliare
locale).

Localizare Progresuv Chercea Chercea Chercea
Valoarea corectier (%) -15% -15% -15%
Valoarea corectiel (Euro/mp) -11,54 -8,54 -14,03
Pret corectat 65,40 48,38 7948

Depind de localizarea amplasamentelor. in acest caz sunt necesare corectii de -15%. (corectii estimate cf. pietei imobiliare
locale).

drum

Acces drum secundar SR drum secundar  drum secundar
Valoareo corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 65,40 48,38 7948

In acest caz nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Destinatia (utilizarea terenuluf) rezd rezd rezd rezd
Valoareo corectiei (%) 0% 0% 0%

t dle evaluore 15/Pagind
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Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 65,40 48,38 79,48
Depind de destinatio terenului (rezidentialo, comerciola, industriala). nu sunt necesare corectii (corectil estimate cf. pietei
imobiliare locale)
apa,

Utilitati electricitate, similare similare similare

gaz metan
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Fret coreclat 65,40 48,38 79,48

Depind de utilitatile terenului (apa-canal. electricitate, gaz metan). in acest caz nv sunt necesare corectil . (corectii estimate
cf. pietel imobiliare locale)

Dimensivni 4,00 464 224 200
Corectie procentuala -10% -12% -12%
Valoarea corectiel (EUR/mp) -6,54 -5,81 -9,54
Pret corectat 56,86 42 58 69,94

Apreciem o corectie de -10% pt Ci, o corectie de -12% pt C2 si de -12% pentru C3. (corectil estimate cf. pietei imobiliare locale)

Altele nu este cazuf nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 58,86 42,58 69,94
Nu sunt necesare corectii
Total corectie bruta 1808 74,34 2356
total corectie bruta cea mai mica 19.98% 2142% 2142%
Valoarea estimata rotund 58,86 EUR/mp

293 lei/mp
Curs euro 49764 lei
TOTAL (mp) 4,00 240 € 1.200 lei
Sursa: platforma argus.me https://my.argus.me/
Chiria
Perioada de recuperare 10 ani
Rata de randament 10%
Chiria anvala 24 EUR 120,0 lei
Chiria anvala/mp 6,0 EUR 30,0 lei
Chiria lunara 2 EUR 10,0 lei
Chiria lunara/mp 0,5 EUR 2,5 lei
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6.3. Informatii de piatd

Acos 05.00.2024 2
\ SRl
Magastitor, Choreea, Bradila (BR) | caren intravilan de vaozam 42,000 ¢
Magazilor

Teren cartier Chercea Braila

Depanihil pentry san2ere. @a inchiren: U Wwien spating siuat Lot e HEatie convenaala & accesinla
dutt purct de vecere nl transporturdor. Acesta se afln mat rxact pe strada Codi) ol cu srnada
Bagazitlor, cartier Chercea. Rralia Soprafata witla 404 de oo patrazt, Unlitazl foare nproupe de toren He
oreteizis foarte hite penti 2one camenciale = zooe luoiie colective

toren 464 m?
Proprietan +40 724 284 331

Clisrcra, Healls 1BR) | toren intravilan de vanzare 15,000 ¢
Teren de vanzare

feven do sanearnSup misia X4 o el 3600 b vumlPeoel sngoniabil

teren 224 m?

Propristar: « #) 755 211 077

Ton Creanga, Chriona, Beastls (HR) | tarin intrsvilan de vanzare 22,000 ¢
Ion Creangs

2 terenurd 200mp braika

Vsl POUmY unea constuibil, cumaiud po s, bl st il L jos it spe. gass ) Zanalizara), Sokde oatn anlallals. oo 2200000
e abl . ves Beaila cantber Clisrces, sir. lan Crioaga

teren 200 m?
Praprietan +40 764 1538 130
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6.4. Actele evaludrii

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR
Piafa Independentei nr. 1 Cod postal: 810210 Briila
Tel:+ 4.023%,69.49.47 Fax: +4.0239.6%.23.94
F-mail: pmb@pmbrro arhitectsef@pmbrro www,primariabr.ro -

diakky

o

Ne L0244 ) 13, 10 a0l

Catre,
ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Strada Neagrd nr. 5, Municipiul Briila
e-mail: androniv.consulting@gmail.com

Avind in vedere prevederile Contractului de servicii nr. 57197/05.04.2024, incheiot intre
Municipiul Briila st ANDRONIU CONSULTING S.R.L.. prin prezenta emitem nota de comandd cu nr.
12, prin care vi solicitim Intocmirea raportului de evaluare, privind stabilirea valovii in vederca
inchirierii unei suprafere de teren, ce spartine domenivlui public al Municipielui Braila, pentr
constructii tip balcon (lei/mp/iund).

Flementele de identificare, ce vor face obiccrul perfectanii unui contreet de inchiniere sunt
evidentiate in tabelul de mai jos:

Nr. | Supraiss Locatie NCP Docoments justificative i
erl, Gmp) ) |
i 3 Str. Octav Doicescu nr. 8, bl. B10, se. 2. [00405 | Carte Funciard pentru Informare |

parter adizeent ap, 21 nr. 100403 Braila |

Plan de amplasament §i
delimitare a imobilului

Mentioniim ¢, in conformitate cu prevederile pet. 7.5 din contractul sus mentionat aveli
obligajia de a exccuta serviciile de evaluare in termen de 10 zile lucritoare de la data
primirii comenzii. in caz contrar, vor i aplicabile prevederile pet. 7.9 din contract.

Anexiam prezentei note de comanda cu nrwj%ﬁlqg\;gwme!e sus-mentionate,
“l
‘ %

o
L3
& 3
s )
Ef

Radi B3
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ANCEL - oficiul de Cadastru ! Bublicizate Imobiliard BRAILA
SEAIEE siroul de Cadastru si Publicitate tmobiliard Brafla

" ewaaaiy
P W

Dosorul nr, 64889 / (4-07-2024

INCHEIERE Nr. 64889

Registrator: CAMELIA FURTUNA
Aslstent: FELICIA SIDER

Asupra cererll Introduse de MUNICIPIUL BRAILA privind Actualizarea Informatii tehnice In
cartes lunciora, in boza:
-Act Administrativ nr,395/31-07-2023 emis de PRIMARIA BRAILA;
Act Administrativ nr,325/30-09-2011 emis de PRIMARIA BRAILA,
-Act Administratly nr.191358/22-12-2023 emis de PRIMARIA BRAILA:
-Act Administrativ nr.252/28-05-2021 emls de PRIMARIA BRAILA;
«Inscris Sub Semnatura Privata nr.745/27-12-2022 emis de PRIMARLA BRAILA;

fiind indzplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicltatii imebifiare nr.
711296, republicata, cu moedificarilz sl completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lel, cu
documentul de plata:

-Davada plata card online nr.3517/04-07-2024 In suma de 60

pentru serviciul avand codul 263

vazand referatul asistantulul registrator

Nu exlsta pledici la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 100405, Inscris in cartea funciara 100405 UAT Brbila avand proprietarii:

MUNICIPIUL BRAILA In cota de 1/1 de sub 8.1;
- 5 noteaza actualizarea informatiilor tehnice imobil- subparcelare asupra 4,1 sub B.2 4in cartea

funciara 100405 UAT Brdila;

Prezenta se va comunica parglior:

MUNICIPIUL BRAILA

SANDULESCU VASILE
=) Cus drept de reexeminars Ih tzrmen de 15 zile de la comunicare, care 52 depune la Birou! de Cedastru si
Publicitate imobitiara Rraila, s& Iascrie In cartea funclara si se schutionaaza de catra rogistratorulse!

Data solutionarii, Registralor, Aslstent Registrater,

25-07-2024 CAMELIA FURTUNA FELICIA SIDER

Documant semnat cu sighiy electronic bazat pe certificat digital calificat, n conformitate cu art. 2871 din
Legea nv, 7/1996, republicatd, cu modificdnile §l complatdrile ulteriosrs,

*) Cu exceplia situagilor pravazute fa Art 52 alin, (1) din Reguiamentu! de receptie 5! Inscrince In svidenjele
de cadastiu $1 cante funclard, aprobar priv Ovalinul Divectoruly Ganearal al ANCPI

DRETman (W [r[Vie Glr <0 CATRCer Ferranal (ralrat de 1o adteria Nepaierentvis [UE) 8 FNAPTE 1 Cbgy TRV230d Pagra Zand

Asteririales Secvrrasiuiy poets 7 venertd b sdiss wres ol ioenificiee
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',f’ Oficiut de Cadastry §i Publicilate iImeoiksrd BRAEA P e (3341

7’ Birout de Cadastru @ Publicltate bnodiiard Srails fua o
e 97

e Al T4

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Gsmerniose

AETI PENTRU IIFORMARE m ﬂ I]I

Carte Funclard Nr, 100405 8r8ila

A, Partea |, Descrlersa Imobliulul

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila, Str DCTAY DOICESCU, Jud. Hraila, teren cupring Intre 81 89-810-811-B12.811
::‘:t "ﬁm"" Suprafata® {mp) } Observatil / Referinte
L] T i m::ﬁ"g;ﬁmm i}, 704mo trotusns 3374mp pati versi |

B. Partea Il. Proprietari 5i acte
Inscrier] privitorre 1a dreptul de propristate i alte drepturl reale

83051/ 22/09/2023 B _
Act Edmnstratiy  nr. 325, @in 30/09;2011 ervs de MUNICIPIUL BRAILA Act Administrativ pr. 335, dlﬁ‘

31/07/2023 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ e, 126095, din 10/03/2023 emis de MUNICIPIUL.
!

BRAILA; . .
gy |INebulara. drept d& PAOPRIETATE. debandit prin Lege, cots aclual:l A ‘
i :

1] MUNICIPIUL BRAILA, CIF8205670, DOMENRIL PUBLC ‘ N
64889 / 04/07/2024 _”3_’_}
ARIA BAAILA; Act Admindstrathv nr. L din

i
Act Admintstrativ nfr. 11336, din 22/12/2023 &mis 90 PRIM

3000972011 emis de PRIMARIA BRAILA: Act Admenistrativ nr, 252, din 28/05/2021 emls de PRWMARIA BRAILA:
Act Administrativ nr. 395, din 3L07/2023 emis da PRIMARIA BRAILA: Insers Sub Sernnatura Prvata nr. 745,

din 27/12/2022 emis de PRIMARIA BRAILA: o
| B2 Ise noteaze actualizarea infarmatiilar tehnice imatil- subparcelere I N
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrier privind dexmembramintsle dreptulul da proprietate. dreptur reale ] Referinge I
de garaniie gl sarcinl

MU SUNT -

| Referinje

L

Coxurneal Ve ZOn{ne dhle tu Caracter personml prataate de prevedente Ley s W, 6772001 Papia ! din3

Tariaq@ parens vl 4h v @ pares spey antgliv Parverylis seraiatis 13

oot 1 g
Raport de evallcre 20flPagina



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _[Supmrazu {mp)* Dbservalii / Referinta
100405 | 5646

parcare formata dn 1278mp carasasil, 794mp trotuare 357 Amp spatl versi |

* Suprafata ssie determinata in planul de prolecile Steres 70

DETALI LINIARE #4OBA

’Il'!_ __'_'._—"‘_‘ﬂgr_m |

=
=

[

=

4

= |

"

—"
-2

Date referitoare la teren

[

(A i b S o] IR Parcels | W topo Obtervatil / Referinge
1] =l fpal 5643 - -
| [constructi|
2 curtl DA 3 . Suprafats parceiel oe ¥ mpl 3.4 conl.
constructii oct) et= aclacent ap. 21, bl, 810
Lungime Segmente
1) Valorfle lungimiler segmentelar sunt abiinuta gin prolectie in plan.
Punct] Punct Lungime Punct Lungime| Punct| Punct, Lungime
Inceput, sfargit segment| | incaput| sfarsit gment| | inceput| sfarsit segment
1 2 22.041] | 2 3 05.489 3 A 58.840
4 . 5 A4.943 . 5 0 £.166 ) 7 4,715
7 8 1313] [] ] 4083 3 10 1.694
o 11 097 I~ 1 12 3911 12 13 1,585
13 14 5.162 14 15 1.59 15 16 10361
I 15 17] 1100 17| 18 5.0785) 1| 1a 4.455
Dotumen! Gire s date Cu Cardcrer personal protelte v pravicherile Logn h@-._smmr.z. Paging 2 chn 3
Barrape parts ifzrmare trdiee b 31r<e e ay.Aeieg

Fapert de evaliars
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

TLETLE PUTILAMI @ 1V, LUt A ASP §orer FRAE Ah St ot i a5 Rt a0

Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lunglma| Punct] Punct Lungime;

inceput| sfarsit segment Incepus| sftrglt segment! | Inceput| sfirsit segment;

FC]EL) 1.283 w21 6.101 21 22 1.286,

2] 23] _3.124) 23 s 2253) | 4] 3% . 3.13]

B 2 47.08 26] 27, 5.197 27 28 11,246

8 28 12.314 29[ 30 1329 E T B.116

N 3z 1.438| | 32 33 9.266 33|34 1.287

W 3 _ 11.576| | E Lapd ET S 3.088|

I £ T 1.O06) | 38] 39 4.698 39| 4o 9.48

@ _a 7201 | & a2z 145 42| 43 08¢

@l an 1502 | 23] as 811 as| a6 13.28

4| &y 2.894] | 47] a8 §.033 ag| aw 1643

48] 50 ___6.495] s0j 51 2.578 51 52 __13.283

| 52| s3 7.807 53] 53 1444 54 587 8.811

55| sa 1.543 56| 57 14,532 57| 58 1.454

58] 59 9.062 5el 60 1466 o 14359

1 62 1.458) 62| 63 8314 53] b4 ~1a7s

68 85 8.181 65| 66 13.265 56| &7 2.625

67 6B 7a08] | 63| &9 7.692 69| 70 3103

w7 0.268) 71 712 13352] | 72| 73 5.709

B 1.47| 78] 75 8.912 75| 76 1.471

7% 77 g272| [ 77| 718 1.439 8l 79 9,075

s 80 1.009 [ 166 Bl] 82 0,435

B2 B3 28,104 43| 84 7,845 B4 @5 1415

85| a8 9.122 86| 87 1.472 87| 88 13412

88| B9 1.503 89 90 €733 g0 91 1662

EE 4127 92 93 1.57) B3| 94 3.973

EL L 1.665 95 46 7.883 36| 97 12.906

91 =8 1,36 98] 99 0.751 89 100 1,648

100] 101 4.185 101] 102 1.589] 192] 103 3.952

103]  10e 1542 104] 105 3.913] 105] 106 7.935

105] 107 1 07| 1ad 5.219) [ 108 109 6.032

| 109] 110 0.997 110] 111 1533 111 112 1105

112 113 12855} [ 113] 114 “1.278) 114 115 20507

115 116 2.054 116] 117 15103 117| 118 26.997)

L 113 119! .533 119] 120 1554 [ 120f 1A 10.917]
121 1] 23.13

Tunglila sogmentalor sunt determinata in plarl de prolectie Sterec 70 §i sunt rotungite la 1 miiimaetn,

==+ Distasga dintre puncte este formatd @n seomente cumutate ce sunt mal mict dect valoarea 1 milimatry

Certific ¢ prezentul axtras corespunde cu pozitiile In vigoare in cartea funciard ofiginald, phstroli de acest

bimu.
Prezentul axtras de carte funciard este valabil la autentificaraa de citre notaru! public a actelr Juridice prin

care 32 sting drepturile reals precum g pentru dezbaterea succesiunilor, lar informagilla prezentate sunt

susceptiblle de arice madificare, In conditlile legh,
S.5 achitat tariful de 6O RON, -Dovada ptata card onfine ne.3517/04-07-2024 in suma de 50, pentru sernchul

de pubicitate imabillard cu codul nr, 263,

Data schutionarll, Aslstent Registrator, Refarant.
25-07.2024 FELICIA SIDER
Data eliberartl, .
i - Tnarata i semnatora) Trarala 3l semvwura)
Oaciament Care conpine Usty v cardcier | avaxm ety de Ve Legy' . §77/2001 Pagns 3 din 3

.
Tattvne serhin AP aRe o bhe 1g §0°00s apeyeTsslia Furrrarw seeRkirass | |
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S5.C. ANDRONIU CONSULTING 5.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
‘ Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 12200
"N;C;d;ﬁml Suprafats masurata o inobilului (mp) B Adrosa imobilots
 Mun. Braifs, R
3 str, Octav Daicescu, nr. 8, bl. B10, sc. 2, parter, adiscent sp. 21
 Cantea Funciura | Unitstea Administrativ Teritoriala (UAT)
[— [ BRAILA -
r-% ;
I
BL BI0O 2
NCP 2345 a
12:465. 2 ; 23044
|
: :
e Dte referitonse In e -
e T o Meom
] C: | 3 Terem ampimal pe dunerey prblic
TOTAL JE
B. Duie seseritoare |a conmracal
| ol Comen [Cot s dmcipmas | 27700 prstrein il Messan
TOTAL
) swmmm::“-? :‘Pumm-a =p
Execstars: FFA Ssodulessu Yaile Tropectur
Coufite exocibern maserrurtler s mrae, Coafin srvdaeres imobdabi iz e ds do o
dalie ¢ =4l & vt 3 aritadi masssii eslemsd
e Sevearin s ganle
Semmnnrn o wergile
| N—
Punpie BEPL
D 71412910 ewe v

Razort de evaluare
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S5.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

RELEVEU APARTAMENT
o SCARA 1: 100
| Nr.Cudastral of rerenulul Suprafatz (mp) Adress imobilului
| St Mun. Braila,
2345 349 sr, Octay Doicescy, ar. 8, bl B0, sc. 2, parss, ap.21

| Cares Funciamn colestivaer. | 71979 | UAT BRAILA
Cod s=itate individuala (UT) | {CF individuala

Ti0 .
= ey
| [ 223
-~
g @ ® 2
e
= .28

Nr. Dermmire

Camera

Hol
. Debara
Suprafata Utils = 34.9 mp
8 1 Baleon [ 109
Suprafuta Totala = 65.8 mp
) Smﬁnlml:mmwcuwﬂdnn.lnfa.
din care 8.7 mp pe teren bloc xi 3.4 pe teren domeniul public
D

| Exocutant, " —
PFA Sandulescuy Vaslle 21,11.2023

A Y I

Receptionat, Dota

Roport de evaluore 25)lPaogind
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ANEXA AR, 5

PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:100

LA Heir WR 2D j4.4Y 244
ANEXA NR 16

RGJ 98803/2024

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp)

Adresa imobilului

71527

24 Bdul Dorobantilor nr!3, BLA12, Sc.1, Et.parter,Ap. 3-alee

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

71527 Braila

UAT Braila

9

= =y
< g
L g UAT Braila
< <
A
5 B_152 6
= Cl Q¢
U 3.51 8
w
v O,
2
27050 = g
9 95
5 85
422110 _\7%&“ 38 ilc:] ge 422110
[E71594 - BI Al2 3137 2™ S
3
<t
= UAT Braila
~”
15030 14
Sermnat digital de
MOCANU MOCANU METIN-
METIN- COSMIN 2
Data: 2024.10.23 o
COSMIN ___ 15:49-05 +03'00" =
A. Date referitoare la teren
Nr. Catcgoria de Suprafata Mentiuni
@ parcela folosinta mp)
! Ce 24 teren aferent extinderii spanulm comercial cu Nrcad. 100413 N
@ Total 24 inseris in CF 71594-C1-Ul ; L’
B. Date referitoare la constructii : A<
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni T\
(mp) , A
Cl CIE 4! parte din balcon ( respectiv 50%) a spatiului comercial cu
Total i_ 11 nr cadastral 100473 inseris in CF 71594-C1-U}
f i st J"v uprafata totala masurata a imobilului = 24mp
ol RT|F|CAT -1-, Suprafata din act = 24mp
O, f\ ool St ST ORAAREG MLERL
; R’qufutur MesTaE Sinin Inspector
qfe RO,B r s _E;;a:g EI Confirm atribuirea numarului cadastral introducerea imobilului

sU
Eongith exc“‘cxarea masuratoxw t la teren,
corect,iinea mm*:rﬂn-.-dqawnw fatiei cadastrale si
L J,éuondcma acesteia e céalitatea din teren

ah‘%?oéi- ‘ﬂ B

Data octombrie 2024 Gean

Fanié:a
eimnatura

gos

in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
Semnat digital de Fanica
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