ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z239

din 16.04.2025

Privind: Inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii
tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii
autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr. 421/31.08.2020, cu modificarile ulterioare.

CONSILIUL ILOCAIL. NMUNICIPAT. BERAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. ) Si
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, modificata prin H.C.L.M. Braila
nr. 187/23.04.2021 si H.C.L.M. Braila nr. 352/16.07.2021 si completatd prin
H.C.L.M. Braila nr. 282/30.05.2022;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. c), art.
297 alin. (1) lit. ¢) si art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directa a unor terenuri ce
apartin domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii
tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate,
conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu
modificarile si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:



1. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 8,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Hipodrom nr. 34, Bloc B4, sc.1, ap. 5,
parter, proprietatea _ pentru
intrare in legalitate si pentru schimbare de destinatie din locuintad in sediu de
firma si modificare acces exterior, edificat in baza autorizatiei de construire
nr.560/22.06.2004, fara respectarea prevederilor autorizatiei conform
certificatului de urbanism nr.914/30.07.2024, cu valabilitate pana la data de
29.07.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 32/22.01.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,79 lei/mp/luna conform
raportului de evaluare, potrivit anexei nr. 2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

2. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de

49 ani, pentru terenul in suprafatd de 5,00 mp, ce apar{ine domeniului public al

Municipiului Braila, situat in Aleea Humulesti nr. 5, Bloc A1, sc. 1, ap. 2, parter,

proprietatea « -

pentru schimbare de destinatie din locuinta, in cabinete stomatologice si
construire acces, conform certificatului de urbanism nr. 1395/05.11.2024.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 32/22.01.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 3, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,79 lei/mp/luna
conform raportului de evaluare, potrivit anexei nr. 4, parte integrantd din
prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in funciie de raportul
leu/euro.

3. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 3,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Str. Simion Barnutiu nr. 5, Bloc A25, sc. 3, ap. 39,
parter, proprietatea pentru
construire si inchidere balcon, conform autorizatiei de construire
nr.160/17.03.2000.



(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 104/26.02.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 5, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,29 lei/mp/luna
conform raportului de evaluare, potrivit anexei nr. 6, parte integrantd din
prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

4. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 6,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Bd. Dorobantilor nr. 311, parter, langa constructia
C1, proprietatea societatii HHNCU COM S.R.L. Braila, reprezentata de
prin imputernicit . pentru
amplasare podest, rampa si trepte acces, conform certificatului de urbanism
nr.285/18.03.2024 si a extrasului de carte funciara nr. 99833.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 104/26.02.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 7, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,99 lei/mp/luna
conform raportului de evaluare, potrivit anexei nr. 8, parte integrantd din
prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

5. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 14,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Calea Galati nr. 339, Bloc 17, sc. 3, ap. 44, parter,
proprietatea , pentru construire balcon - intrare in
legalitate, prin nerespectarea autorizatiei de construire nr.669/07.06.2007,
conform certificatului de urbanism nr.606/22.05.2024 si a cartii funciare nr.
72181-C1-U4,

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 3 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 104/26.02.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 9, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste Tn cuantum de 0,63 lei/mp/lund
conform rapoartelor de evaluare, potrivit anexelor nr. 10 si nr. 10.1, parti
integrante din prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.



6. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafatd de 17,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Calea Calarasilor nr. 228, Bloc C1, parter, adiacent
apartamentului cabinet medical - 1, proprietatea C.M.l. Doctor '

, pentru intrare in legalitate, ca urmare a nerespectarii dimensiunilor
de extindere a cabinetului medical individual impuse in baza autorizatiei de
construire nr. 221/15.04.2010, modificatd prin autorizatia de construire nr.
174/12.04.2012 si schimbare de destinatie cabinet medical (1) in sala recolta si
cabinet medical (2) Tn vestiar, conform certificatului de urbanism nr.
1504/25.11.2024.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 180/27.03.2025 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 11, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 3,97165 lei/mp/luna
conform actului aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 18/2038/12.04.2010,
actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

Art.2 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publica Locala si Directia Achiziti Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila
0 va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PETRU GOJAN
;. ; CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
//
ION DRAGAN
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ANEXA M@,

Plarn de armplasarnent si delimitare a irnobilului
Scara 1:50
‘—Nr.coda_fs_i__fajg[—)rofafc masurala a irnobilului (mp) Adresa imobilului ]
‘ Sir. Hipodrom, Nr. 34, Bl. B4, Sc. 1,
8 L adiacent Ap. 5, parter
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Pe teren se afla extinderea ap 5 inscris in CF 72011—-C1-U48;
A. Date referitoare la teren
Nr. : .
parcela Categoiie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
Suprafata teren al Dom. Public Mun.
1 Cc 8 A .
Braila — extindere balcon
Total 8
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construiti la sol(mp) Mentiuni
Suprafata totala masurata a imobilului = 8 mp
Suprafata totala act a imobilului = 8 mp
Executant PF NICHIFOR DAN Inspector

Cat. D, Aut. RO-B-F0938/2014
Confirm executarea masuratorilor la teren,

intocmirii documentatiei cadastrale si corespon
realitatea din teren

Semnatura si stampila

form introducerea in baza de date integrata si

atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa
Data ........ceees

Data Februarie 2022
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA
EVALUARE TEREN
Braila,Str. Hipodrom, nr.34, bl B4, sc.1, adiacent ap. 5

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL

ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel — leg. 16781



DUCERE

SINTEZA EVALUARII

¢

1
"

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN -

Localizare

Braila,Str. Hipodrom, nr.34, bl B4, sc.1, adiacent ap. 5

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
in vederea inchirierii unei suprafete de teren, ce apartine
domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii
tip balcon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 23

Data evaluarii 24.03.2025

Data raportului 24.03.2025

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general’’:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluarii, intre
un cumpadrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare n cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= 0

NCP 100553

Dreptul de proprietate
evaluat

=  |ntegral, asa curn rezulta din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordantd intre situatia fapticd si schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

=  Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1euro= 4.9770lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LE!
VALOARE DE PIATA(_/_M P) 108.00 538
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/AN 4.32 22
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.36 1.79

Valoarea minima a chiriei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare
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24.03.2025
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cuniostintelor si informatiilor detinute, certifi¢ urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele. opiniile si concluziile noastre personale, fiind neprtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivé in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influen{a legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul i nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior,

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
din Romania) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

- evaluatoru! a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara cvaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport. evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionald continua al ANEVAR si au competen{a necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
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CAP 1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARI

A. IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
S COMPLTENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabitd 2025
€| matie . d
EVALUATORULUI & ' valaha e
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
- e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
abiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI SI A CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUI: 4205670
DESENMINATI Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si n nicio altd circumstantd in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii in vederea inchirierii unei suprafete de
EVALUARII teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon
D. TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 jar
valoarea de piata este definita astfel:

»(,Valorea de piatd” aga cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepirtinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere”.




DATA EVALUARII

Data evaluarii 24.03.2025

Data raportului 24.03.2025

Data inspectiei 24.03.2025

DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARII

Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date si inlformatii cu privire la subiectul evaludrii.
Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenti de referinia ai evaludrii trebuie sa cuprinda

preciziri privind orice limitdri sau restrictii referitoare la inspeetia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Dacd nu existd informatii relevante. deoarece conditiile evaludrii restricjioneaza documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptald de citre evalualor, aceste restrictii §i orice ipoleze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restriciilor vor [1 incluse in termenii de referintd ai evaludrii.
Cu ocazia inspectiet proprictdlii cvaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
partile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentdrii si colectiirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor. judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevunte necesare.

la data inspectiei. proprictatea cra libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o apinie total justilicabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
AL Informatii puse la dispozifia evaluatorului de ciitre client:
- Dalele de identificare ale proprietdgilor evaluate — adresa
- Documente care alestd sitvatia juridicit a proprietiifii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile s schitele [urnizate
- Grradul de utilizare st modul de exploatare al constructiilor
- Istoricu! proprictigilor

B. Informagii ia cave are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliard locala
- informagii existente pe site-urile. www.imobiliare.ro. www.publi24.ro, www.remimo.ro
awww.olx o, www.mullecase.ro., www. lajumate.ro. etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE SI IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinatit in raportul de evaluare este estimata in condifiile realizirii ipotezelor care urmeaza si
in mod special in ipoleza in care situagiile la care se face relerire mai jos nu genercaza nici un fel de restrictii
in alara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciiror impact este expres scris ¢i a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ¢d cel pugin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate n cele ce urmearza nu este valabila, valoarea estimata este invalidati:

- Aspectele juridice (descrierea legali si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile §i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierca legald a proprietitii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti: evaluatorul nu are competen{a in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaluarii. proprietatea a fost evaluatd in ipoteza _libera de sarcini”

- Se presupune ci proprictatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare. in afara cazului in care a lost identificati o ne-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un lel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminaniilor. Se presupune cii nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietafii, solului, sau structurii care sa influenjeze valoarea.
Evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condi{ii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuala a proprictatii imobiliare. scopul prezentei evaludri au stat fa baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera ¢a presupunerile efecruate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaludiriiz

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{a.




- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servieii intoemit intre evaluator i beneliciar/destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat.

- Proprictatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schif@ din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietd(ii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sit vizualizeze proprietatea,
In cazul in care existd documente relevante (misuratori de cadastru, cxpertize) acestea vor avea prioritale.
- Evaluatorul a obtinut informatii. opinii. estimir din surse considerate a [1 corecte si de incredere dar nu
s¢ asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a 11 incorecle;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozitic de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la aceslea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice. fiscale. juridice si politice de la data intocmirii
sale gi inca un interval de timp limitat dupa accasta data. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa olere in continuare consultan{d sau si depuni
mirturie in instanta relativ la proprictatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatca evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarca cstimata, n afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuld n raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

l. RESTRICTH DE Acest raport de evaluare esle confidential atat pentru client cat s pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in pruxcmu[vrapnrl: nu s accepla nicio responsabilitate daca este lransm!s altei
DIFUZARE SAU persoanc, fic pentru :';cop_ul declarat. fie pentru oricare alt scop._Rapqnul dF: evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specilicatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
in conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata
in raport §i incd un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operagiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specilice §1 scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mengionati la punctele anterioare
Publicarea, pariald sau integrala, precum §i utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele la care s-au facut
referiri anterior. atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenca. intrarca n posesia unui
tery a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
i DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022
CONFORMITATI CU Standardele de evaluare SEV. care au stat la baza elabordrii lucrarii, sunt;
SEV LISEV 100 — Cadrul general (1V'S — Cadru gerrm_'u.")
LISEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IV'S 101)
11 ISEV 102 — Implementare (11'S 102)
1L SEV 103 ~ Raportare (11'S 103)
|SEY 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (1VS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrarii, sun:
L GEV 630 — Evaluarea bunurilor innmobile
K. DESCRIEREA in conformitate cu activitaile specilice realizate in vederea evaludrii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI! cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edigia 2022 si conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaluarii, termenii de referinid ai evaluarii, prezentarea
datelor. evaluarea proprietatilor, concluzii si anexcle raportului de evaluare




CAP L. DESFASURAREA EVALUARI

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECIMNATATI SI LOCALIZARE

1. Zona str. Hipodrom

ZONA DE AMPLASARE

ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE -

Str. Hipodrom

B Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transpori: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI

B Zona rezidentiala
In zona se afl3d

% Retea de transport in comun in apropiere

Altele

® Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mirfuri de bun3 calitate,

UTILITATI EDILITARE B Refea urbana de energie electrici: existentd in zona
Retea urbana de apa: existentd in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenti

m
™
™ Reqea urbana de gare: existentd in zona

™ Retea urbana de canalizare: existenta in zona

B Retea urbana de telefonie: existenti

Altele

AMBIENT = Linistit
® Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amhlasarc in apropierea blocului. Dotiri si refele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medic . Ambicnt civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ™. drept considerat deplin. valid si marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si arc o suprafata de § mp .

CAP V. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI S| SUBPIETEI B Piata terenurilor zona str. Hipodrom
NATURA ZONEI = Zond: Zona teren situat in proximitatea blocurilor
‘ ™ Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare

= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE ¥ In stagnare
i ® medie
‘' CEREREA DE LOCUINTE = |n stagnare

“ " SIMILARE 2 medie
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru
CERERE/ OFERTA) m




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare 2 valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piat3 este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordrii prin piata, se inteleg acele informatji referitoare la prefuri de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii 5i care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificiri care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ca proprietdtile comparabile sunt reale (adicé pot fi identificate fizic) si ca au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sd include sursele de informatii, datele utilizate i pasi
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari uiterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatjile privind tranzactiile sau ofertele care urezint3 diferente majore (cantitative si/sau calitative} fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

in abordarea prin piaté, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si ale proprietdtii subiect, si se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piatd, elemantele de comparatie recomandate includ, fara a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabila care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra careia s-au efectuat cele mai mici ajustdri.

Toate ajustarile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisd utilizarea unor
ajustdri fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimati prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber 5i disponibil pentru dezvoltare
ulterioar3, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metade alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, fri scopul evaluarii proprietatii subiect. in cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate i corectate pentry a ohgine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



b

prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanitoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din pretul de vanzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avand in vedere lipso informatiilor spatiiior similare , am estimat valoarea de piata la zi a
proprietatii pe care am impartit-o lo durata de inchiriere estimatu pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
SUPRAFATA(MP) 8 137 570 252
PRET DE VANZARE
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 110.00 150.00 120.00
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Braila,Str.
Hipodrom, nr.34, Mun Braila, central
hl B4, sc.1, Mun Braila, ZONA GRADINA Mun Braila,
LOCALIZARE adiacentap. 5 central ID2039 PUBLICA central
SUPRAFATA{MP) 8 137 570 252
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA | STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT
APA, CANAL,
LA LIMITA CURENTELSI APA, CANAL, LA LIMITA
AMPLASAMENTUL GAZE PE CURENT EL SI GAZE |AMPLASAMENTUL
UTILITATI DISPONIBILE Ul AMPLASAMENT | PE AMPLASAMENT Ul
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE REGULAT REGULAT/7M REGULAT/12 M REGULAT/8 M




EVALUAREA TERENULU! 51 ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | [ 137] 570] 253]
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) | ] 110.00] 150.00] 120.00]
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI!
TIPUL COMPARABILET (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA. |OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00%| 10.00% 10.0%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 11.00} 15.00] 12.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURQ/MP) 99.00] 135.00, 108.00
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSCLUT DREPT ABSOLUT [DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT
Cuantum aj (%) 0.00%| 0.00%] 0.00%]
Cuantum ajustare(euro/mp]) 0 d 0|
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 99.00 135 00| 108.00)
RESTRICTH LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum aj %) 0.00%| 0.00%) 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) ol 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 920! 135,004 108,60
CONDITH DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum aj (%) 0.00% 0.00% 0.00%]
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| 0| 0
PRET AIUSTAT (EURD/MP) 93.00 135.00 108.00
CONDITI DEVANZARE NEPARTINITOARE  |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0] 0] 0]
|PRET AIUSTAT {EURO/MP) 99,00] 135.00 108.00
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00%6] 0.00% a.cuﬂél
Cuantum ajustare(euro/mp) 0] 0) 0|
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 99.01] 135,00 103.00]
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI

Mun Brailo,
raila, Str. Hivadram, central ZONA
nr.34, bl 84, s¢.1, Niun Braila, GRADIMA Mun Braila,

LOCALIZARE ___|ediccentap:. 5 cznorol 12028 FUBLICA central
Ci iv cu sublectul INFERIOR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) I 0.09% GO 0.00%
Cuantum ajustare|euro/mp) | 9 ¢} 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/MP) i 108 00 135.00 108 00
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA{MP) _ 8l 137] Lyly 352
Cuantum ajustare(%) : ; 30,005 -20 04

Cuantum ajustare{euro/mp)}

2700 -21.6)

DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI FNTRAVILAT INTRAVILAN
Cuantum ajustare(35) 1 0.00% 0.00%
Cuantum aj {euro/mp) Q! 0 1]
AMENAJARI EXTERIOARE {STRAZI, TROTUARE) STR ASFALTATA STRASFALTATA  [STRASTALTATA |STR ASFALTATA
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| 0| 0|
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare({%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00] 0.00] 0.00|
APA, CANAL, APA, CANAL,
CURENTELSI CURENT ELSI LA LIMITA
LA LIMITA GAZE PE GAZE PE AMPLASAMENTY

UTILITATI DISPONIBILE AMPLASAMENTULUT AMPLASAMENT  JAMPLASAMENT |LUI
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.005 20.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00 21.60]
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERC REGULAT REGULAT/7IM REGULAT/1ZM _ [REGULAT/8M
Cuantum ajustare(%} 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare|{eurc/mp) 0.00; 0.00| 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % -20.00% - 20.00% 0.00%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTIC! FIZICE [EURC/NiP) -19.50 - 27.00) 0.00]
PRET AIUSTAT (EURD/MP) 88.20 108.00 108.00|
CHELTUIEL! DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare|%) 0.00% 0.00% 0.00%!
Cuantum ajustare(euro/mp) 1) [ 0
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 88.20 108.00) 108.00|
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -28.80 -27.00 0.00
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA -10.91% -20.00%| 40.00%|
NUMAR AJUSTAR| 2| 1 2
VALOAREA DE PIATA 108 EURQ/MP 864 EURD

J
Conl GEV630b/ art.50, selectarea concluziel asupra valorii sste det de BrOPHOLALed care nate coa mar apropiats dpdy liac , Junidic st economee de prop. Imoh subiectst asupra caren
s-anu electuat cele mai micl ajustari biute absohute
AJUSTARI:{COMP3-COMP1)/CPMP1
(COMP3-COMP2)/COMP2

EURO LEI

VALOARE DE PIATA(/MP) 108.00 538
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/AN 4.32 22
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.36 1.79

Valoareo minima a chirtei este calculata astfel incat sa asigure recupsrarea in 25 ant a pretulr devanzare



CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR ST CONCLUZIA
ASUPRA VALORI

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizérii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de carectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metod3, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd :

EURO LE|
VALOARE DE PIATA(/MP) 108.00 538
VALOARE:CHIRIE MINIVIA LEI/MP/AN 4.32 22

VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.36 1.79

Valoarea minima a chiriei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare
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Bt Oficiul de Cadastru i Publicitate Imohiliard BRAILA
f2i2

Nr, cerare 121406
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imabiliard Braila Ziva 05
Luna 12
: u Anul 2024
ANCEPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e I 'y PENTRU INFORMARE 100163723400

TEREN Intravilan

Corte Funciara . 100553 pril (AREEEATEA

A, Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc, Braila, Str HIPODROM, Nr. 34, Bl. B4, Sc. 1, Et. parter, Ap. adiacent ap 5, Jud. Braile

grré - ﬁ:&::g,srt;?ilc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 100553 8 Teren imprejrmuit;

Teren aferent apartamentului cu NCP 72011-C1-U48,

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrlerl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale
98084 / 13/11/2023

Referinte

Act Administrativ  nr. 325, din 30/09/2011 emis de CLM BRAILA; Act Administrativ
05/10/2023 emis

de CL Braila;

nr. 141282, din

Bl Inscrierea provizorie, drept de PROFRIETATEpana la prezentarea Al
Hotararii de Guvern, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public

C. Partea lil. SARCINI .

NU SUNT

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Document care confine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Lagil Ne. 67772001,

Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr. 100553 Comuna/Orag/Municipiu:

Anexa Nr. 1 La Partea | _ Vs
Teren ™
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte i S
100553 8 Teren aferent apartamentului cu NCP 72011-C1-U48.
* Suprafata este determinata in planul de proiaciie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

& Lt .

,_:/ \ Y

\ %

\\ \

\

L\
L

Date referitoare la teren

Nr | Categarie |intra | Suprafata " ; iy
ct | folosinta [vien|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 8 R . R

constructii I

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt: abtinute din prefectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= (M}

1 2 3.0

2 3 1.233

3 4 2.561

4 5 0.532

5 & 3.047

8 7 0.798

Document care confine date cu caracter persanal, protejore de provederite Legii pr, 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciaré Nr. 100553 Comuna/Orag/Municipiu: Bréila

Punct Punct Lungime segment
inceput siargit i+ (m)

L. 7 8 1.42
ot 8 9 1.67
o i 10 1.209
10 1 1.67

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
**=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlel decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciard active la data generéril. Acssta este valabil in conditiile prevéazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semndtura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinli si realitatii informatiilor cantinute de document se poate face |2 adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Cadul de verificare aste valabii
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data s ara generdrii,
05/12/2024, 09:23

Decument care canting date cu caracter perssnal, protejate de prevederile Legli te. 673/2001. Pagina 3 din 3
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AKIEXA AMB.3
LA Heen are 233 1 /.04 2025

A

SCARA 1:100 RGI 597/2025
NR. CADASTRAL S“”ﬁfﬁ'{;’b‘i‘l‘;‘f‘;“"“‘ ADRESA IMOBILULUI
101865 Smp Municipiul Braila, Aleea Humulesti, nr.5, BLAI, sc.1, parter, adiacent Ap.2
CARTEA FUNCIARA NR. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)
Braila
(=)
N
o
M~
Spatiu verde . u;-
“Teren Municipiul Braila .'=:
=]
2 , 210 2 180 3 &
z 8
z o Igy B 5'
vl S 3
= O o,
) | :
E 6 2,10 5 1,80 4 ;
G Spatiu verde §
Teren Municipiul Braila o

423280 "II" 423280
/ !
(
g
I~
o 7
:
iy
A. Date referifoare la teren
Nr. | Categoricde | Suprafata L.
parcela | folosinta (mp) Mentiuni
1 Ce 5
Imobil neimprejmuit
TOTAL 5
B. Date referitoare la constructii

.. | Suprafata construita
Cod | Destiantie Ia sol (mp) Mentiuni

TOTAL -
Suprafata totala masurata a imobilului = 5mp
Suprafata din act = Smp
Executant:
SC DragolnfoSurv SRL - Aut. scria RO-B-J nr.2048 - Clasa Il Inspector
ing. Jordon Dragos - Aut. seria RO-BR-F nr.0078 - categoria B
Semnatura : . Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
Semnat digital de imobifului in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
IORDAN DRAGOS, IORDAN DRAGOS n e
OCPI, B, BR, 0078  Data: 2025.01.09 T
- Lidia-Ana-
23:56:59 +02'00' e R
ana Date:202500,1)
Confirm excentarea masuratorilor ia teren, corectitudinea intocmivii 124031 40200°

Jianu
documentafiel cadustrale 5i coresnondenta acesiteia cu realitatea din teren,




AMEXA A& . 4
LA HOLM w0 22070609 2025

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Braila,Aleea Humulesti, nr.5, bl A1, sc.1, adiacent ap. 2

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Cornelin-Alexandru- leg, 16782

Trocan Cornel — leg. 16781



SINTEZA EVALUARII

I

Tipul proprietatii

Proprictate imobiiiaca - TEREN

Localizare

Braila.Alcea Humulesti, nv.5, bl Al, sc.1, adiacent ap. 2

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru siabilivea valorii
in vederes inchirier’i unei suprafete de teren, ce apartine
domenivini pubfic al Municipiuiui Braila, peniru constructii
tip balcon

Dreptul evaluat

intregu! drept de proprictate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
___Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport P24

Data evaluarii

Data raportului

Tipul valorii estimaie

1 este definitd Tn standardul

internaticnal de avaluzrz SEV 400~ Cadrul general™

“Jaloarsa de plals asie surna estimatd pentru care un activ
sau o dalovie arm i sehimbat(d), la data evaluarii, intre
un cumpardtor hoidratl si un vanzator hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in
care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si farad constrangere”.

Date referiteare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
=

NCR 10718¢

Dreptul de proprietate
evaluat

= [ntegrai, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

m  [Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schita cade in
responsanbilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1euro= 4.5770Ilei R




CONCLUZIl EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 108.00 538
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/AN 4.32 22
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.36 1.79

|Valoarea minima a chiriei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului devanzare

n

DATA

. 24.03.2025

e
\\‘_'( v -"\'.

v Oy

7]
(20808 &)
g L

PRESEDINTE DE SEDINTA

SEMNATURA,




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta. in limita cunostintelor si informatiilor detinute. certific urmétoarele:

- afirmatiile prezentate si sus{inute In acest rapoit sunt adevarate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentale suni limitate nuimai de ipotezele considerate i condiiile
limitative descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influentd legaté de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite vaiori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul si nu
este influentatit de aparitia unui eveniment ultericr.

0 analizele si opiniile noasie av fost bas
recomanddrile si metodelogia de fuery recemanda
LARDELL

ame si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
Gtre ANEVAR {Asociaia Nationald a Evaluatorilor
EVALLARE A BUNURILOR 2022

din Romania) in conformiiate o
- evaluatorul a respectan codu! deontologic al ANEV AR,

- in elaborarea prezentului raport nu - primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane Tn afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneazd mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport.

DATA

24.05.2025 Semnatura,




A. IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SECOMBEIRNTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabili 202
egitimatie Nr. valabil: 5
EVALUATORULUI | | " e
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail . trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR [ Troean Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceastz evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI SI A CU!: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUl: 4205670
DESEMNAT! Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta Tn care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOPUL Raportul de evaluare a fost sclicitat pentru stabilirea valorii in vederea inchirierii unei suprafete de
EVALUARI teren, ce apartine domeniuiui public al Municipiuiui Braila, pentru constructii tip balcon
D. TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 iar
valoarea de piata este definita astfel:

»(,Valorea de piatd” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul
general”:

“Vzloarea de piata este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaluarii, intre un cumpardtor hotérat 5i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat §i in care pirtile au acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.




E. DATA EVALUARII Data evaluarii 24.03.2025
| | Data raportu‘ui 24.03.2025
| | Data inspectici 24.03.2025
F DOCUMENTAREA [ Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date $i informatii cu privire la subiectul evaludrii.
’ NECESARA PENTRU Inspccgiu_ rcnlizmﬂ_ @ fost una neinvaziva cu observarca elementelor constructive aparente, in limita
EFECTUAREA accesului pe proprictate
EVALUARI Conlorm SEV 1071 wermenii de relerintd ai evaludrin trebuie sa cuprinda
precizin privind orice limitdn sau restrictii releritoare la inspectia. documentarea i analizele necesare
pentru scopul evaladarii.
Daci nu existd informagii relevante. deoarece conditiile evaludirii restrictioneaza documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de catre evaluator, aceste restrictii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate n considerare ca urmare a restrictiilor vor [1 incluse in termenii de referinia ai evaludrii.
Cu ocazia insnectiel proprictiii evaluate, a fost asigurat accesul si an fost vizualizate toate
i pértile/componentele. cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile
in vederea documentirii si colectani datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
rdentilicarn, evalvaworod a avut acces la toate informatiile relevante.
in realizarea analizelor. judecdtilor st caleulelor din prezentul raport. evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevanie necesare.
la data nspectici. proprictatea era libera
Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarca evaluarii a lost sulicienta pentru a
emile 0 opinie toial justificabila asupra valorii
G. NATURA 51 SURSA Informatiile utilizate au fost:
INFORMATIILOR PE . AL Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de idenuticare aie proprictagtior evaluate - adresa
CARE SE BAZEAZA | - : [ aa proncictagi supuse evaludri
EVALUAREA ! )
! - Supraisteiy conntopondor prefuate din documentele de
| preprictate dism a1 schifele (e
| - modul de exploatare ol constructitlor
| - %
H
;
B Indormagii Gioeary e aoce
1: - Date privind e
- ilormagi existente po ste-urde, waw imobiliarero. www.publi24.ro, wiwvw.romimo.ro
avwwelro, www.miultecase.ro L www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
i - Bibliogralie de specialitate.
H. IPOTEZE 51 IPOTEZE Ipoteze:
SPECIALE - Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatdl in conditiile realizirii ipotezelor care urmeaza si

in mod spectal in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in alara celor aratae expres pe parcursul raportului §i a caror impact este expres scris ¢ a fost lvat in
constderare. Dacd se va demonsira ca cel putin una din ipolezele sub carc este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazd nu este vatabild. valoarea estimati este invalidati:

- Aspectele juridice (descrierea legald i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile $i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar $i au fost prezentate fard a se intreprinde
verilican sau investigatii suplimentace Dreptul de proprictate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil), Alirmagile lacute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietdtii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialistiz evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

-Tinand cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza liberd de sarcini”

- Se presupune ¢ proprictatea se conlormeazd tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare. in alara cazului in care a fost identificald o ne-conlormitate, descrisit si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un el de investigatic pentru stabilirea existentei contammantilor. Se presupune ci nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului. sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu is1 asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi:

- Situagia actuald a proprictagii imobiliare. scopul prezentei evaludri av stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii sclectate:

- Evalnatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii:

valuatoral a utihizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existind posibilitaten existentei 3 2 aftor informatin sau documente de care evaluatorul nu avea cunostingd.




- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii intoemit intre evaluator §i heneticiar/destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel deelarat.

- Proprietatca nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifa din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprictitii 51 este realizata pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea.
in cazul in care exista documente relevante (misuraton de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obginut informatin. opinii. estimart din surse considerate a i corecte si de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a [i incorecle;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele i titlurile de
proprietate puse la dispozitic de proprietar/utilizator. fiind limitatd exclusiv la acestea:

- Raportul de evaluare este valabil in conditille ceonomice, liscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale si inca un interval de timp Himnat dupa aceastd dati. Daca aceste condifii se vor modifica concluziile
acestun raport isi pot pierde valabilitatea. d

= Intrarea in posesia unei copin a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale. nu este obligat sa ofere in continuare consultan(d sau sa depuni
mirturie in instanid relativ la proprietatea in chestiune:

- Nict prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii releritor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate Tn raport s¢ aplicil intregii proprietali si orice divizare sau distribuire a valorii pe
nterese [ractionate va invalida valoarea estimatd. in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identilicate ipoteze speciale

l. RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este conlidential atat pentru client cat i pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru sco;_)ul mentionat i prc.»:cnlul_rapml; nu se aceepta nicio responsabilitate daca este Lransmi.s altei
DIFUZARE SAU persoanc, fie pentru scopul declaral. fic penury oricare alt seop. _Ru|_u?r|ul dp cvaluare nu va putca fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata
in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot alecla upiniile cstimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul cconomic general cénd are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pictei specilice st scopu! prezentulun raport.
Daci acestea se modifica senmificany in virtor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluanii
Acesl raport de evaluare este confidenial. destinat numai scopului precizal si numai pentru uzul ¢lientului
51 destinatarului mentionag: la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrala. precum si utilizorea lui de catre alte perseane decit cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupd sine incetarea oblivatiilor contractuale. e asemenca, intrarea in posesia unui
ler| a unei copii a acestui raport nu implica dreptit de publicare a acestuia.
1. DECLARATIA Raportul de evaluare esle intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV'. carc au stal la baza elaborarii lucririi. sunt:
SEV ESE\' 100 - '('aciruf gmrdm."lfli's’ - Cadru gc.'wrmi_) .
ISEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaludrii (11'S 101).
SEV 102 - Implemeniare ('S 102)
LISEV 103 = Raportare (1S 103)
SEV 230 — Drepnirt asupra proprietagii imobiliare (11'S 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elaborarii fucrarii, sunt:
GEV 630 — Evaluarea bumeifor imnobile
K. DESCRIEREA In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul este realizat n conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2022 g1 conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii. termenii de referini@ ai evaludrii, prezentarea
datelor. evaluarea proprictatilor. concluzii si anexcle raportului de evaluare




{ EVALUARI

TSI LOCALIZARE

|!

ZONA DE AMPLASARE

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE N
APROPIERE

Aleca Humulest

= \Magistrale matrou: MU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONE!

Tipul zonei

# 7zona rezidentiala

In zona se afla

¥ Retea de transport in comun fn apropiere

™ Unitdti comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mérfuri de bun3 calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE

B Retea urbans de energie clectrielis existentd in zona

B Retea nrbana de apa: existenti in zona

® Retea urbana de termoficare: inexistentd

B Relea urbana de gaze: existentd in zona

@ Retea urbana de canalizare: existenta in zona
= Regea urbana de telefonie: existenia
Altele

AMBIENT

B Linistit
" Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

Zong amplasare in apropicrea blocului. Dotari si rejele edilitare suficiente. Poluare
medic . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiulon Braila

A Tost evaluat dreptul de proprictate al Municipruw Braila asupra terenului . drept considerat deplin. valid st marketabil. in ipoteza in care
acesta nu este alectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafata de 5 mp .

CAPIV. ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI M Piata terenurilor zona Aleea Hurmulesti
NATURA ZONEI ' Zona:Zona teren situat in proximitatea blocurilor

® Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
® Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE

In stagnare
medie
In stagnare

] | CEREREA DE LOCUINTE
fgas T DSIMILARE L%
¥ . 4| ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL
"+ 4| CERERE/ OFERTA)

medie

echilibru

E R|E E




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fast vandute. .

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietzti prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute. )

Abardarea prin piaia este aplicabila tuturer tipuriler de oroprietati imobiliare, atunci cand existd suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piats, e Inizleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile |a data evaluérii si care nu sunt afectate de rmodiiicarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ci proprietatile comparabiie sunt reale (adica pot fi identificate fizic) 5i cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari ultericare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului,

- interviuri personale

Informatiile priving tranzaciile ssu oferiele care przaintd Aiferanie ma ars 6T
utilizate ca surse de informatii
pentru proprietdii comparabile din Par
Tn abordarea prin piat, analiza preturilor proorietdtilor comparabile ce aplicd in
proprietdtii subiect.

n abordarea prin piati. se analizeazd asemandrile si difereniele intre raracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietétii subiect, si se
fac ajustérile necesare in funcie ae elementele de comparatie.

Tn abordarea orin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fara a <e limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dups cumpérare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, compenentele norimabiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinata de proprietates imabiliaré comparahil3 care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic i
economic de proprietatea imobiliar3 subiect si asupra careia £-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustirile aplicate preturilor praprietatilor comparabile rrebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fard a fi prezentat modul de estimare a! acestara.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimats avand in vedere cea mal bund utilizare 5 acastuia. Chiar daci terenul are amenajéri, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a fui, st anume, orin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarez cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionals, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

sifsau calitotive) fatd ce pronrictatea subiect nu pot fi

= i anlicate.

functie de criteriile de comparatie adecvate specificului

1, Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

3 Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metodz parcelarii si dezvoltarii

Comparatia direct3 este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metada atunci cénd exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, ir. scopul eveludnit proc iat3tii subizsct. Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si coréctale pentro 2 ehline o i dighie asupra valerii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt




prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanitoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzitorului.

Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruti ca procent din pretul de vanzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiileimobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de
persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chirieifredeventei, avand in vedere lipse informatiilor spatiiior similare , am estimat valoarea de piata la zi a
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentri recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
SUPRAFATA(MP) 5 137 570 252
PRET DE VANZARE
PRET OFERTA/VANZARE(EURD/MP) 110.00 150.00 120.00
TIPUL COMPARABILE] (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Braila,Aleea
Humulesti, nr.5, Mun Braila, central

bl A1, sc.1, [ Mun Braila, ZONA GRADINA Mun Braila,
LOCALIZARE adiacentap. 2 centrai ID2039 PUBLICA central
SUPRAFATA(MP) 5 137 ' 570 252
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN | INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA i STR ASFALTATA | STRASFALTATA STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT : DREPT DREPT

APA, CANAL, |
LA LIMITA CUREMTELS! : APA, CANAL, LA LIMITA
P AMPLASAMENTUL; GAZE PE | CURENT EL S| GAZE | AMPLASAMENTUL
UTILITATI DISPONIBILE ul _AMPLASAMENT | PE AMPLASAMENT ul
“ FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE | REGULAT I' REGULAT/7M ! REGULAT/12 M REGULAT/8 M




EVALUAREA TERENULU! S| ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT romMP1 CoIP 2 coMP3
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) ! 137 70 252
PRET OFERTA/VANZARE[EURO/MP) ] J10.10] 5500 120,00
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
[TIPUL COMPARABILE! { TRANZACTIE OFERTA) |OFERTA loFerTA. |OFERTA
Marja de negocicre = 1009} W69 10.008
Cuantum ajustare(euro/mp) | | 11.00] | 12.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURD/MP) i 99,00} | 108.00
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSIS DREPTABSOLUT __ 'UREPT ASSOLUT |DREPTAPSOLUT 'DREPT ABSOLUT
Cuantum 3j %) | 0.00% 000! 0.00%
Cuantum aj euro/mp) 3 | 0 ol q,
PRET AJUSTAT (EURO/MP} X [ 93.00] 135.00 108.00)
RESTRICTI LEGALE NU SUNT SINILAR SIMILAT ISINILAR
Cuantum ajustare(%) | I 0.00% 0,00, 0.00%,
Cuantum ajustare(euro/mg) ! [i] ol 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 99.00 I 108.00
CONDITI DE FINANTARE HUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(¥) 0.00% 2.00%
Cuantum ajustare(eurc/mo) | o} o
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 1 99,00} 135,000 108.00
CONDITH DE VANZARE NEPARTINITOARE | MEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare{%) ] 0.00% 0,005 0.00%%,
Cuantum ajustare(euro/mp) e 0y 0 0|
PRET AJUSTAT [EURO/MP) | 90,00, 135.00 108.00)
CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
i ] 0.00% 0.00%] 0.00%
Cuantum ajustare(eurs/mg) | i 0 0| 0
PRET AIUSTAT (EURO/MP) [ ! 99.00) 235.00] 108.00
ELEMENTE SPECIFICE PROFRIETATI
IBraife, Aleen | Niun Braita, i
\Humuilesti, nr.5, bl ! central ZONA I
AL, sc ), adigrent Nun Bralla, GRADINA |Mun Broila,
LOCALIZARE { FURCA \central
Comparativ cu subiectul IR S
Cuantum aj (%

Cuantum ajustare{evie/mp)
PRET AJUSTAT {EURQ/1AM}
CARACTERISTIC! FIZICE
SUPRAFATAINP)

Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare(ourofme)
DESTINATIA|UTILIIAREA TF
Cuantum ajustare(%,
Cuantum ajustare(eurn/mni

AMENAIARI EXTERIOARE (STRAL, TRCIL AL |
Cuantum ajustare(%) i,
Cuantum ajustare{euro/mp} 0 .9 g
 TOPOGRAFIE / RELIEF ORLP[ DRERT L] GREPT

Cuantum ajustare(%) | D004 .00 0.00%
Cuantum ajustarelcuro/mp} | o 0.00

APA, CANAL,
CURENT ELSS LA LIMITA
LA LIMAITA GALE PE AMPLASAMENTU
UTILITATI DISPONIBILE ARPLASARMENTULUL LARPLAS AMEMT ARMPLASAVIENT LUl

Cuantum ajustare{%) | 0.00% 1,006 20,06%
Cuantum ajustare(euro/mn} i 0,00 0.00 21.60

FORMA IN PLAN S DESCHIDERE REGULAT GULAT/IM  [REGULAT/I2 M [REGULAT/EM
Cuantum ajustare(%) ] 0.00%: _N00% 0.00%,
Cuantum ajustare{euro/mp) | 0.07

TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICH FIZICE 5 ] 20.00%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICH FIZICE {EURO/MP) -18.50
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 88.20,
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare(%) £.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0) 0] 0
|PRET AJUSTAT (EURO/MP) 83.20 108,00 108.00
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 28.80 -27.00 0.00
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA | -10.91% -20.00% 40.00%
NUMAR AJUSTARI B 2 1 2
VALOAREA DE PIATA 108 EURG/MP. 540 EURO

L

ConfGEV 6300/ art. 50, selectarea canclunel asupra walorh 23te 268 e i piisate) LAtk et e manpntopiats dpde il juridic shecommmie de prop, ok suliect =1 asuga g e

s-aau efectuat cel mal mici ajustan brute absolute
AJUSTARI{COMP3-COMP1)/CPMPL
{COMP3-COMP2)/COMP2Z

EURO LE
VALOARE DE PIATA{/MP} 108.00 538
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/AN 4.32 22
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.35 179

Valoarea minime a chiried este colculata ostfi meul su usgute cocepesaren s 25 ar o pretuls dewansaee




CAP VI ANALIZA REZULTAT LOR ST CONCLUZIA

ASUPRA VALORI/

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatoryl judeca cat de pertinents este fiecare metods, scopului si utilizdrii avaludrii. Adecvarea unei metode, de regulg, s2
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

de vénzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea §i relevanta rezuitatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de 0 anumits tranzactie comparabili sau de o anumits metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i
precizie pot fi contestate dacs nu se fundamenteaza pe suficiente infarmatii. In termeni statistici, intervaiul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea maij potrivitd metod3, avand In vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei sl criteriul cantittii si calitatii informatiilor,

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ :

EURO LE
VALOARE DE PIATA(/MP) 108.00 538
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/AN 4.32 2
*|VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.36 1.79

‘Valoarea m

'.v'mg qgj'rir!ei este calculata astfel incar so asigure recuperarea in 25 anji o pretului de vanzore
g Dol
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Bralia

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRU INFORMARE

N -
FUARTIACS I TN . o

Carte Funciard Nr. 101865 Bréila

Semnat ; cu semnatura
electronisz extinsa, cf. L
. X . . 455/2001 si elDAS
A, Partes |. Deccrierea imobilujui

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, A1 HUMULEST], Nr, 5, Bl A3, Sc. 1, Et. PARTER, Ap. ADIACENT AP.2, Jud. Braila

Nr. [Nr. cadastral B, . ” o
Crt ) te:pogm?ic 3' Suprafate* (mp) Observatil / Referinie
Al 101865 [ 3 Teren nelmprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscren privitoars fa dreptul de prapristate si albe drapturi reale Referinta

597 / 10/0172045 B
Act Administrativ nr. 282334, din 06/12/2024 emis de PRIMARIA ERAILA; Act Administrativ_nr. HCL nr.325,
din 30/09/2011 emis de PRIMARIA BRAILA si Anexa;
Bl inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
lactuala 1/1
1; MUNICIPIZL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public

C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrier privind dexrmembrémintele dreptului de propristate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document cofe contine date ev caractar persanal, prateiat de prevedenle Ruquiamentiiul (U5} ar 5792016 5F teal! 3902018 Pagina ! din3







** Lunglmlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunflte la 1 milimetmu,
== Distan{a dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mic decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciard originald, pastrala de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in canditiile legii.

$-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciu! de publicitate imaobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistenl Registrator, Referent,
14-01-2025 ALICE ROXANA MUSAT

Data eliberarii,

S A — {parafa 5i semnatura) Tparafa 51 semnatura)

Betument care cantine date cu caracter personel, pratelat de prevedsril Requlamentutul (US) nr. 678/2016 sileail 190/2618 Pagina 3 din3d



7. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard BRAILA
)jEN_CI:‘.L Siroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Braila
5_‘5‘;}3&@; “:"?;“'5{ LOC: BRAILA, STR JUSTITIE] NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207
Nr.cerera 597
Zlua 10
! Luna 01
(Al 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru
imobil numiir cadastral 101865 / UAT Braila

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila, Al HUMULEST!, Nit 3, Bl AL, 5¢C. 1, Et. PARTER,

Ap. ADIACENT AP.2, Jud. Bralla Comuna/Oras/Muricipiu: Bréila
Nr. cadastral Suprafata mésurat2 Observatii / Referinte
101865 5

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

1ness




&

SCARA 1:100 |RGH 58772025
5, 1
NR.CADASTRAL Supeaaia masualy ADRESA IMOBIULUI
a imobilului -
101865 ] Smp Municipiul Braifa, Aleca Humulesti, ne.5, BLAL sc.1, pavter, adiacent Ap.2
CARTEA FUNCIARA NI

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)

Braila

732740

Spatin verde .
Teren Municipial Braila

b

a

=

a

2 3 2 1,80 3 &5
g 1 2,10 ___I 'ﬂ__
2 - & “L g
[~ & <o B
e G,
i "
-:]::‘ 6' 110 5 1,60 i+ ';;.

Spatiu verde )
Teren Municipiul Braila

pied

ARG . 4232
i
gl
od
. X
N
A. Date referitoure Ia teren
Nr. | Categoriede | Suprafata T
parccla | folosint (mp) Mentiuni
1 Ci 5
- Imobil neimprejmuit
TOTAL 35
B, Date referitoare fa constrivctii
Ced | Destiantic Supraficz constrita

1a sol {mp)

tentiuni

TOTAL -
Suprafinia folals musurats 2 imeoiluly = Smp
Suprafots din vet = Smp
Executant: f
SC DragolnfoSury SRL - Aut. seria RO-B~T nr2048- Clasa 1Y | spector
Ing. Jordan Drogos ~ Aut. seria RO-BR-F nr.0074 - categoria B ' R
Semnanur * Confirm utribuives numaralui cadastral si introduceres
Semnat digital de i imobilnlui in sisternul integrat de cadasten si carte lunciora
TORDAN DRAGOS, [ORDAN DRAGOS .
) 2 Semnaturs Lidta.
OCPL B, BR.0078  Data: 2025.01.00 gl - o
S e Ana- i hapdind
23:56:59 +02'00 Mafin e
Confima exeeatacen maswetoriior fo teren, corecsindines intoemivi: Jianu 1 ez
0 fef cadusirale si coresponds

acesiciu ot realitalon din feren. |




ANEXA AP, &

LA Heers we. 295 )04, 225

Anexa rir, 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:100 [123810 din data 12-12-2024 |
Suprafata masurata ' ; A
Nr. cadastral ! a imobilului (mp) Adresa imobilului
Ans Buzaului Str.Simion Barnutiu,nr.5,BI A25,sc.3,parter
3. (adiacent Ap.39)
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
BRAILA
2 Q
n
4,
/0"0,/0.
‘
g !
icc

420540 ’ _]__ 420540

730510
| 730520

A. Date referitoare Ia teren

Nr. |Categorie de
Suprafata (m G i
parcela| folosinta P (mp) . Mentiuni
1 = ¢ Teren pe domeniul public delimitat prin constructii
Total 3 :

B. Date referitoare la constructii

Supraf. construita

la sol (mp) Mentiuni

Cod Destinatia

Pe acest teren este construit 2.55 mp din balcon (restul balconului de 7.74 mp se afla pe condominiu)
' Apartamentul 39 este inscris in CF 70282-C1-U26 :

Suprafata masurata = 2.55 mp

[

Executan /@S’érééw]‘ n " Inspector
Confirm execu f"% orasyr gtoraloﬁr}g teren, Confirm introducerea lmobllulu: in baza de date integrata

corectitudinea ntgemirii docq[t]eﬂ dieitadastrale si atribuirea Wﬁﬂgw%,@&g%ﬁtral
si corespondent acesf?fa cu0§a[_?t5teaad n teren aArmen  Comenvies

g 0053, /30 ;

= U Qg Date: 2024.12.23

\'% SER 4y f) “ Vlas 15:08:50 +02'00"

5 104 f:.?\" K

Data: 12.12.2024 > %gmhérg,ésu stampila StampilaBCPI  Data'............ Semnatura si parafa

L M!uhmd.by_lﬂmimw
TOANSERACY Date: 2024.12.12 03:01:15 307°00°
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Braila,Cartier Buzaului, Str. Simion Barnutiu, nr.5, bl
A25, sc.3, adiacent ap. 39

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABH/EVALUATOR AUTORIZAT TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel —leg. 16781



SINTEZA EVALLIARIY

Proprictate imobiliara — TEREN

Tipul proprictatii

Localizare Busswdni, Str. Simion Barnutiu, nr.5, bl A25,

2 q fost solieita! seatru stabilirea valorii
whirierii nnet suprafete de teren, ce apartine
ur public «F Municipinlui Braila, pentru constructii

Scopul evaluarii

Dreptul evajuat

Proprietar - | MUNICH ATLA

Evaluator Troean Corneliu-Aleandru- leg. 16782
| _TrocanCornel - leg. 16781

Beneficiar UL BRAILA

Nr. raport R B

Data evaluaiii
Data raportului

ste del
gz SEV 10U~ Cadrul general”:

213 pentru care un activ
| AU C fi schimlzat{d], iz data evaluarii, intre
[ un compardtor hot3rat si un vanzator hotdrat, intr-o
i tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat sin
| care pariile au actionat fiecare in cunostintd de cauzs,
| prudent i fira consivdngere”.

Tipul valerii estimate

ate suma astin

Date referitoare la inscrierea | Proprietar MUNICIPILL BRAILA
- L. ‘

proprietitii in documentele e

de publicitate imobiliari

Dreptul de proprietate @ Integral, asa cum rezultd din documentele de

evaluat | proprietate anexate

@ Evatuarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

" Proprietatea este consideratd liberd de sarcini

Curs valutar 1 curo = 4.9770 lei




- CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 78.00 388
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 3.12 16
VALOARE CHIRIE MINIIVIA TEREN MP/LUNA 0.26 I 1.29

Valoarea mininiz aredeventel este calculata astfel incat sa asigure recuperareain 25 an aprelulu de vanzare

SEMNATURA,

PRESEDINTE DE SEDINTA



A. CERTIFICAREA EVALUATORVLUT

Prin prezenta, in limita cunogtinielor si informaiilor detinute. certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate i -usiinuie macest rportsunt adevarate si corecte.
- analizele, opiniile i concluziile prezentale sunt limitate numai de ipotezele considerate §i conditiile

limitative descrise si sunt analizele, opiniile i concluziiie noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- A am nici un interes prezei {sau de perspuctiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau inflientd legata de partile implicate.

- suma ce imi revine doupt ol pentrn eslizares prezentulvi raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anueote vitom i e el §sus inil

el de valori care sit favorizeze clientul sinu
este influentaii de aparifia unui evenmeni wherior,

o analizele si opiniile noasbe v lost oo i desvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile s metodologia o 130 recomendate de chire ANEY AR {Asociatia Mationald a Evaluatorilor

din Pomania) in conformiiaie oo ! LITARE A BUNURILOR 2022
- evaluatoru] a respectat codul deaniologic st ANEVAR
- in elaborarea prezentului ciport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte

persoane in alara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaborarii 2cestui raport. evaluatorii care se semmneaza mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programulei de pregative profesionala continuit al ANEVAR i au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

Semnatura,




Carte funciard Nr. 99833 Comuna/Orag/Municipiu: Briila

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Funct] Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segmeant inceput| sfarsit sagment

157 158 5.261 158] 159 4367 159 160 5.575

160 161 3.576 161|162 0.518 162 163 4.277

163 164 5.365 164 155 0174 165 166 9.795

166 167 0.067 167 165 168 169 5.05

169 170 6.746 170]  171] 171 172 1.195

172 173 1.581 173 74| 174] 175 5.746

175| 176 0.234| | 178| 177| 177] 178 0.052

178] 179 3.204 179| 180 180| 181 2.819

181 182 3.926 182 183 i83] 184 1.552

184| 185 0.221 185] 186 186, 187 5.43

187| 188 7.527 168 39 189 190 3.375

190 191 2.349 191] 152] 192 193 3.821

193] 194 3.932 194] 195 195] 196 4.03

196/ 197 0.051 197] 1se 198] 199 11.302

199| 200 13.304 200]  zm 201 202 7.251

202 202 4.489 203 204 Z64| 205 3,597

205| 206 9.928 206| 207 207 208 7.871

208 209 3,06 208|210 710! 211 9.003

211 212 6.427 212] 233 213| 214 7.15

214| 215 0.194 215]  Zi6 216, 217 5.1

217 218 4.9% zig[ zie 218 220 4,093

220] 221 0.116 221 272 Z22| 223 2.018

223] 224 0.324 224 ] Z25| 226 8.638

226| 227 0.151 227 z28| 220 3.901

228| 220 8.957 FED) 31l 232 12.662

232] 233 £.262 233 234 ; 24.291

235] 2386 5.856 236 #3237/ 2.369

238] 239 5.259 238

241| 242 10,11 2

244 245 53 Z

247| 248 8.25)

250 251

253 254

256] 257

259| 250

262| 263

265| 266

268| 269

271] 272

274 275

277 278 1.178

280 281 4,564

283| 284 30,683

286| 267 22,806

289 290

262 293

295( 296

208| 289

301 302

304| 305 i 365

inata n planui de pr

¥ Lungimile segmentelor sunt deta:
# Distanta dintre puncte este forma: din segmenie cumi!

A ol (UG o G7902900 el 1902018 “aging 4 din 3

Dacumont care contine data cu caracter perseaa! 1ot 2at e previd, ne Aegui

c.rularversnes 1.1

Extrase penlis ifermare on-ine la adresa &)



nciard Nr. 99833 Comuna/Oras/Municipiv: Braila
din cartes funciara originald, pastrata de acest

Certific cd prezentul extras corespunde oL
birou.

Prezentul sxtras de= carte funciara ewie va
care se sting drepturile reals precum s
susceptiblie de orice modificare, in condl i,
S-a achitat tariful d= 0 RON, -, pentri sarviciul de publicitats imehiliara cu codul ar, 263.

de cotre potariz! public a actelor juridice prin
succesiunitor, lar informatiile prezentate sunt

Referent,

Data snlutionarii,

UTA TURIAC

06-12-2024
Date eliberdrii,
- - inaraia 5 SBMAZ (oarate st semnaiura)

Bocument care confing dxte co coracier o L LTBaA0ie Pagina 5din 5

Eatrase pentre infoimarn onsilng [9 s9ci g7 sraphn Foreoular versheoea 111
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.
A. IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexantru
51 COMPETENTA R T T —
egitimatie Nr. 15782 valabila 2035

EVALUATORULUI 3 ’
Adresa evaluatarului Loc 7Cnlafal, str TmlorT e _’:ﬁ_,;u—t! Daolj
Telefon mobil 1745/632312
e-mail trocan _alexam:-l-r_u(g')yahfm com
EVALUATOR T Trocan cornel -
Legitimatic ANEVAR Nr. 16781 valabila 2075
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
a-mail l}-n-éam:cornel@vahou,(;m

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANCVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui rapoert si niciun interes personal legat de partile implicate

- Mu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partila implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , cpiniile si corcluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si conciuziile mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUISI A CiMi: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIIL BRAILA
UTILIZATORI EUix 4205870
DESEMNAT! Prezentul raport de evaluars se adreseazd exclusiv MUNICIPILLUL BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a rezlizat In scopul determinarii valorii de piata: evaluatorul nu isi asumd
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodat3 si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOPUL Rapertul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valoril in vederea inchirierii unei suprafete de
EVALUARI teren, ce apartine domeniuviui public al Municiziuiui Braila, pentru constructii tip balcon
D. TIPUL VALORN Avand in vedere scopul deciarat al evaluarii pracum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valogreq de piata.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 jar
valoarea de piata este definita astfel:
#(nValorea de piatd” asa cus este dafinitd n siandardul international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
generai’:

“Valoarea de piala este suma estirmatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaludrii, intre un cumparator hotdral si un vénzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepirtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pértiie 21 actienat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fara
constrangera”.

E. DATA EVALUARN Data evaluarii

Data raportului

Data inspectici




F. DOCUMENTAREA | Pe purm.\m v ap fost coleat ate date siomlormatit cu privire la subicetul evaludrii,
NECESARA PENTRU  Inspeciia fealizin s foot an nefinds v cu observarea elemenielor constructive aparente. in limita
deeesu 1 TR TR
EFECTUAREA ; aceesului pe prog |
EVALUARII Contoim SEV 100 e nin de rederndom evaluiei trebuie s cuprindi
precizart privind on L san resteti releritoare Lo inspectia, documentarea §i analizele necesare
Dach nueasin i iormag rebavanie, cecarcee conditide evaluirii restricitoneazi documentarea. in cazul in
| care evaluared s aveeptaid de bt evaluator, aceste restrictii § orice ipolese necesare sau ipoteze
| speciafe Tuate in consienre e estrictiitor vor 17 incluse in termenii de referingd ai evaludrii,
PGy veazin mispedtes proprietdin o a fost asfeurat accesul sioau lost vizualizale toate
paricompencing s eacepiin e cates prin naira lor sunt aseunse sau ne-vizibile
in vederein documienani st colectan daiclor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalie date necesare
wdenti ievalvaorolaoavat acees B loate informatiile releviante,
| rslizares aneliacion paecnlon coleddcior don prezeniad raport. evaluatorul @ avut acces la toate
mforinapile relevi WCESHTE,
| N -l eensiatan neconeardante mare imtre documentatia prezentata i ceea ee s-a gasit la lata locului.
[ Docnmentasei reaiiyia pentra real arca evaiuarii o (ost suficienta pentru a
U emite 3 opinic L ii
G. NATURA SI SURSA | Intormatiile utili;
INFORMATILOR pE | - informaiii pue intorului de ¢itre elient:
bo- aede de ideidticare ale proprictdlor evaluate — adresi
CARE SE BAZEAZA P Docummente care gt siuatia juridied a proprictagii supuse evalud
EVALUAREA ,‘ - sunnie aie cladiri
‘ - Supraliteie constvcuniot prelaaie din docamenivle de
disponibiie sisehtele wapizaly
) [0 etogare A constructifior
| v
stairud
l 1
I ro o, www publi2d fo. www. romimo.ro
! . FHmALe 16, e1e
)
| :
H. IPOTEZE 51 IPOTEZE \ ipoicie
SPECIALE - Valoarca opmati in reportal de evaluire este estimatd in condititle realizirii ipotezelor care urmeazi gi

in maod spectal inipotesa i care sivaatile Ta care se lace relerire mai jos nu generciza nici un fel de restrictii
in afara celor arpaie expres pe parearsul raportului sioa clror impact este expres seris ¢ a fost luat in
constderare. D se va demonstra <o cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detabiie incele co urmueizd nueste valabild, valoaren estimatd esie invalidata:
- Aspeetele jurdice (descrieren legald sioaspecte privind dreptul de proprietate) se bazeozii exclusiv pe
informatiile si documentele fumizate de catre proprictar/destinatar si au fost prezentate ird a se intreprinde
i osa msestivagy suphimentare, Dreptul de proprictate este considerat valabil §i transferabil (in
cireaitul eivile Airotiie Feate de evaluator privitoare la deserierea fegald a proprietiii nu se substituie
avizelor juridice evprinate de speeialistic evaluatorul nu are competenia in acest domeniu:
STindnd cort de soopid evatudrii proprictatea o fost evaluastd in ipeteza Jliberdl de sarcini™
<S¢ presuplne citpreprickiies se comonmieasd Wuror reglementanlor si restricgiilor de zonare, urbanism,
medin sioutbizare, in alfara cazuiun inocare a tost identificata o ne-conlormitate. descrisd si luata in
considerire in presestul caport.
= Nuam realizat nic an lel de imvestizatic penteu stabilirea existenter contaminangilor, S¢ presupune ¢ nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprictatii, solului. sau strucwrii care sd influenieze valoarea.
Evaluatorul nu isi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru obtinerea studiilor
necesare peatia a e descoperi
- Situatia actuala o proprictatin imebiliare, scopul presentel evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evatuare wlilizate o1 o modalitagiior de aplicare a acestora. pentru ca valorile rezultate s3 conducd la
estimarea cea mal probabila a valorn proprictagii in conditnle tpului valorii selectate:
- Evaluatorsl considera ca presupunerile electuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile L data evaludrii:
- Eyvaluatorul autilizat in estimarea vatori numai informatiile si documentiele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatcu existented i aalor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtina.
- Prezenta evaluare 1 fost intoemita peniru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii inoennt intre evaluator 1 beneliciar/destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi
ul|i|/-|l pestiru nienn Al scop deeat cel

- Prop

e a o fosd onperh
aprondmative ale peomn il i

@ die raportud de evaluare prezintd dimensiunile
ut:l cititorul raportului sa vizualizeze proprictatea.
lastru. expertize) acestea vor avea prioritate.

in el i care oo




- Evalustorul a obtnut mformatii. opie estima dnin su ¢ a fi corecte si de incredere dar nu
se asuma micio responsabiitale in cazul in care acesten s=ar dovedi a (1 incorecte:

- Opinia evaluatorolui este curelenie Ja propectate asa com reiese din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozitic de proprictar/utilezator. ind Hantaa exclusiv la acestea:

- Raporiul de evaluare este valabil incondititle cconomice, fiscale, juridice $1 pohinee de la data intocmirii
sale i ined un interval de timyp linutat dupa aceesta datd Dacd nceste condifii se vor modilica coneluziile
acestur raport isi pot prerde valabiitaten

- Intrarea in poscsta uner copie a aeestul raport au mphica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin naturs voceen sale nueste onhear sa ofere in connnuare consultanta sau sa depund
marturte in mstanti relaey ks proprietates in chestiine

= Niei prezentul raport nier parti ale sale (inspecsil coneloa referntor b valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediazate G acordul seris pre that evaluatorului;

-Orice valort estimate in rapart se aplicy intregdl proprictat s owice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracyionate va invaiudn vitloarca estimata in akara cazalui in care o astlel de distribuire a fost
previazuld in raport,

Ipoteze speciale

- Nu au fost identihieate ipoleze spectale

o

RESTRICTII DE
UTILIZARE,
DIFUZARE SAU
PUBLICARE

Acest raport de evaluare este contidential atat peaten chent cat st pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul meniionat in prezentul raport; nu se accepla nicio responsabilitate daca este transmis altei
persoance. fie pentru scopul declarat, (i pentru oscare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente. civeulare s in declaratii. i publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul seris si prealabil af evaluatorului i al elicniulur acestuia. cu specilicatia formei si a contextului in
CATe Ar LA sa apara

in confarmitate cu uzaniele ¢ Romdnia valorile caimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata
in raport si e un inierval de tanp limitat dapd aceastd dali Tnocare conditiile specilice nu suferd
modilicar semmilicative care not olizets opinii tinate.

Opiniaevaluatoralut trehaie doralizati in contestul ceenomic general cdnd are loc operatiunea de evaluare,
stachiv! de dezvoltare {er speciiice i scopu! prevenialui rapart

Daca acestea se modilica seontoativ i viitor, cvoleatored no esie responsabil deedt in limita informatiilor
valahile s cunoscute de acesi la data evaludrii

Acest raport de evaluare esie conlidengial, destinat numai scopului precizal $i numai pentru uzul clientului
g1 destinatarulal menionsg s parciele anterionie
Publicarea. pargi e St fo catre aite persoane decat cele la care s-au facut
refesirt an r, atrage dupd cetaren ohlivaeelor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
terl @ unei copti a acestud ot poomplicd dreviod de publicare @ acestua

i P'.

DECLARATIA
CONFORMITATIH CU
SEV

Lmeaiiorm

la bz 2l

idardoie de bvaluare ANEVAR 2022
artl. sumt

Rapoitul do
Standhardele de evale R
SEN D0 - Cadrid gerner,
SEV 80— Fermen: e i@ et evalugsn VS 101
SEY H2 - fples (fEs 12
SEV W3 - Raportare (125 103)
SEY 230 — [yveprurt osupa proprictagii imohidare (108 2300
Ghidurite de evaivare (GEL ). cone an staf la boza elaborarn iverdea, sunt:
GEV 030 — Evaliarea vaorgor smobile

arin e

Cuddru geroeral)

DESCRIEREA
RAPORTULUI

lerea evaludrii. raportul este realizat in conformitate
i editin 2022 51 conform eerintelor de raportare cuprinde
ua sinteza cvaludiii. ierment deoreferingd ai evaludrii, prezentarea
meluzit st anexele rapoctului de evaluare

In conformitate cu aetivita

mai mulle capitole sEoaness o
datelor, evaluarca proprictanlor, ¢
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B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Imobilul apartine domeniului public al Mumicipinlui Braile

A fost evalual dreptul de proprictate al Mumicipiugi Braila asupra lerenniui ™. drept considerat deplin: valid i marketabil. in ipoteza in care
acesta nu este alectat de niciun fel de sarcini,

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipivlui Braili s are o supralata de 3 wp |

DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI ® _ Piata terenurilor zona Simion Barautiu
NATURA ZONEI B Zonad: Zowma teven sttt in proximitates blocuriior
™ Din punct de vedere cdilitar: zena in stagnare

® Din punct de vedere economic: oras in dezveliare

‘| OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = |n stagnare

; ¥ medie
| CEREREA DE LOCUINTE " in stagnarz
SIMILARE % mecie

| ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL @ echilibru
CERERE/ OFERTA) "




A. ABORDAREA PRip 218
Abordarea prin piata reprezinta o cale ge
proprietatea in cauza cu oroprietati cimils
O modalitate de estimare a valori urai o
proprietati similare, care au fost vendu'=,
Abordarea prin piata este aplicabila oo yparion de aroorietd
sifsau oferte recente sigure.
Prin informatii recente, in contextul
sunt valabile |a data evaluarii si care nu sunt afectata de
ajustari argumentate

Evaluatorul trebuie sd se asipure £a propriete|
conforme cu informatiile prezentate iin daie 2 ciate. foportul de evaluare trebuie 53 includa sursele de informatii, datele utilizate i pagii
realizati pe baza cirora evaluatorul @ seleciut proprietauz comparsoile. Prii dentificare fizica se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazu! unor vernlicart Lierioare

avalorii unel proprietati prin lolosirea uneia sau mai multor metode care compara
sndute
prin folsiren unsia c20 s multor petode care compara subiectul evaluat cu alte

Jilin o, und cand anisia suficiente informatii sigure privind tranzactii

forda hoodn oiayE

ia preturi de tranzactionare sau oferte care mai
ce, modilicari care nu pot fi cuantificate prin

2 comparabile su i identificate fizic) si ¢d au caracteristicile fizice

Tehnicile recunoscute in cadrul abore i oo
a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perech: de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costuriior;

b) tehniciie catitativa:

- analiza comparatiilor reiative,

- analiza tendintelor;

- analiza clasamen!
- interviuri persuna'e.

LU EER e

Informatiile privind tranzactile s ainro o Lo e fope by org : vosonoa eleonei fatld da propeiziates subiect nu pot fi
! prop P

utilizate ca surze ce informati

pentru proprietati comparanile dir ouazo c i D e o bl dlALa ate

ililor ramparabile e aplic® in functie de criteriila de comparatie adecvate specificului

Tn abordarea prin piata, analiza preturilor s-ocr
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piaté, se analizenz: indrile o difrentele intre caraceristicile oroprieta ilor comparabile si ale proprietétii subiect, sise
fac ajustarile necesarr in functie de elementoele de comyiratie.

Tn abordarea prin piatd, elementele de cormnaratie recomandate includ, fAri e e limita 1 acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de izare, chel o nesesare imedifl din cumnirare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizares, comnanentele nanimabiliare ale vanzanl.

Selectia valorii finale aste determinsia de proprie Diliara ¢ i care pste cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic gi
economic de proprietatea imobiliara subicci si asipra coreia s-au efectuat coe mai micl ajustari.

Toate ajustirile aplicate preturilor pronrie: #1ilor eompzistile trebuie arqumontate in repcrtul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fard a fi prezentat modul de eatimare i scenior

EVALUAREA TERENULU!

Valoarea terenului trebuie estimata avand in veders cea iai puna utilizare o zcesiuia. Char docd terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizar: a lui, si anume, orin considerares |ui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizares ai eficienta

Metodele de evaluare a terenului libes, utilizate in practcs profesionale, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit =i orir rost.
Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei direcie

2. Metode alternative

= Extractia de pe piata

- Alocarealproportia)

3 Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metcda reziduale

- Capitalizarea directa: capitzlizaien rentel funcizre

izat: metcria parcelarii si ouzvoliadi
dlun 51 coa mai adecva

= Analiza fluxului de numerar actu.
Comparatia direct3 este cea mai utilizatd telinicd pentru wvaluarea lere

adé atunci cnd exista informatii
smparate informatiile privind

drul acestei tehnici, vanzarile de loturi
roreniiul evaluat. Aenxat raportului sunt

disponibile despre tranzactii/oferte comozraiile, In aplivarea-aceslel metcas “unt analizate &

tranzactiile/ofertele si alte date privicd jotor simi
vacante similare sunt analizate, comparme oo




prezentate datele despre vanzdri sau cotatii ale unor loturi de terer similare sau asemanitoare cu cel evalual. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului

Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta ca procent din pretul de vanzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imchiliare colaborataare site-ul QLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de
persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avond in vet
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere ostim

lare , um estimat voloarea de piata la zi a

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIV\i“:l‘i_j EVALUAREA TERENULUI
SUBIECT Comp 1 COMP 2 COMP 3
SUPRAFATA(MP) 3 570 520 1073
PRET DE VANZARE
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 79.00 86.54 121.16
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS CREPT 4DSCLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE i NUSUNT | SIMILAR i SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE | NUMERAR | NURERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE i NEPARTII"».’!TOAHE@ NEPARTINITOARE! NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA | CURENTE |  CURENTE . CURENTE CURENTE
Braita,Cartier | i
; RBuzzului, Str. i
L Simion Barnutiu, © #un Braila, zona | Mun Braila, zona
nr.5, bl 225, 5¢.3,  Mun Braila, zona Radu Negru- | Radu Negru-
_|{LOCALIZARE adiacent ap. 39 Radu Megru Suzaului ! Buzaului
SUPRAFATA(MP) 3 =70 520 | 1073
i : |DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN I INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) ASTALTATA  5TR ASFALTATA I STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT f DREPT
. LALIMITA
““|UTILITATI DISPONIBILE DA . PROPRIETATII
“|FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE REGULAT | REGULAT




EVALUAREA TERENULU! ST ANALIZA PE PERECH] DE DA TE

ELEMENTE DE CONMPARATIL
SUPRAFATA[MP)

PRET OFERTA/VANZARE[ELIRO VIPY
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONAR!!
|TIPUL COMPARABILEI (TRANFACTIE OFERTA]
Marja de negaciere

Cuantum ajustare(curs/mpe}

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIEIEURQ/ Mil'} 7i.L00 d
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS T ABSOLUT 'DRERT ABSOLUT OREPT ABSOLUT !
Cuantum ajustare{%) e 0w it Bl
Cuantum ajustarejeuro/mp! ) ) y
RRET AJUSTAT (EURO/MP) - 7110
RESTRICTII LEGALE WU SUNT
Cuantum ajustare{%] . . (125
Cuantum ajustare{curo/mp! 77 )
PRET AJUSTAT (EURD/1P} . ) L
CONDITII DE FINANTARE
Cuantum ajustare (%)
Cuantum ajustare(curo/mp! . B
PRET AJUSTAT (EURD/MP) - 71.10 09,02
CONDITII DE VANZARE NEFANTINITOARE INLFARTINITOARE NEPARTINIGC NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%:) I _ 0.0 .00 n.oy |
Cuantum ajustare(euro/mp] B 9| __n 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP)
CONDITII DE PIATA
Cuantum ajustare(%)

Cuantum ajustare{euro/mp)

PRET AJUSTAT {EURO/MP)
ELEMENTE SPECIFICE PROPE!Z (AT

Nhin Araia.
riet "Rodi
LOCALIZARE Buginii
C v cu subiectul I _ _Smanan

Cuantum ajustare|%]

Cuantum ajustare|cure
FRET AJUSTAT (EURD/
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA(MP)
Cuantum ajustare{Ss)
Cuantumn ajustore|
DESTINATIA[LIT!
Cuantum ajustarelt}
Cuantum ajustarcle.
AMENAJAR! EXTERIDARE
Cuantum ajustare(®)
Cuantum aj unn/lnpi_‘ .
TOPOGRAFIE / RELIEF
Cuantum aj %)

Cuantum ajustare(euro/ing)

UTILITATI DISPONI8ILE
Cuantum ajustarei )
Cuantum aj (eura/mp)
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDL %
Cuantum aj %) __
Cuantum ajustare(cure/mp;}
TOTAL AJUSTARE CARACTER!
TOTAL AJUSTARE CARACTERS T ICEFIZICE {LURD

PRET AJUSTAT (EURD/MP) )
CHELTU(ELI DE ADUCERE LA STADIUL DE {EREN CON

Cuantum ajustare{%)

|Cuantum ajustare({euro/mp)

PRET AIUSTAT (EURO/MP)

AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA
AJUSTARE TOTALA PROCEN TUALA ABSOLUTA
NUMAR AJUSTARI i 1
VALOAREA DE PIATA 78 EURO/MP 234 EURD

0.0m:]
0.00) 003

GUILAT lreguLet

ConfGEVE30L/ 8150, selectirng

B vatons esbe detde o

U AT e nabrsubiegt s

raridle v e g

s-aau efectuat cele mai mici ajuits swaelite
Ajustari:

{comp2-comp3)/comp3
{comp2-comp1)/compi

FURD LD

VALOARE DE PIATA(/MP) 78.00 388
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 3.12 16

VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 026 | 129

NHC TN o ot e 0T e 4



-

-|VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN

i+ Valoarea minim3 a redevente: este calculat astfel incal saesigure

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judec cit de pertinenta este fiecar
referd direct la tipul proprietatii imobiliare siviabilitatea piele.
Precizia:

Precizia unei evaludri este misurata de increderea evaluatorului it
de vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazs calitatea si relevanga rezultat:

informatiilor evidentiate de o anumit tranzactie comparabild sau

precizie pot fi contestate dacs nu se fundamenteazd pe suficienie
reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponitile

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivita retod3, avand i
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metods indeplire
Luénd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca

si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia st cantitatea de informatii.

meloda, scopului s utilizari evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguli, se
“orecitudinea daielor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor

zlor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
le 0 anumita metods. Chiar si datele cere indeplinesc criteriile de adecvare i

informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea

nvedere tipul de proprietate si scopul evaludrii {informarea clientului),datele

VALOARE DE PIATA(/MP)

e

Pt

ste critenal praciz.ci 5 eriteriut can I 51 calitatii informatiilor.,
e T 3

EURO -El

78,00 288

[VALOARE CHIRIE MINIVIA TEREN MIP/LUNA |
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Oficiul de Cadastru si Publicitzte Imobili
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imub

A. Partea |,

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Braila, Jud. Braila, Cartier Buzaului ,straca Simion Barnuiu nr.5.8

apartament nr.39})

PENTRU INFORMARE
Carte Funcis

Mr. cerere 123810

Ziva 12
Luna 12
w Anut 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Ccdlcnhcnre

A

A

Descriersa imokbilului

| A25,5¢.3,purter {adiacent

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 101850 3

Teren imprzjmuit;

B. Partea 11,

Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietats 51 alte drapturl 2

Refarinte

123810/12/12/2024

Act Administrativ
19/11/2024 emis_de PRIMARIA BRAILA:

nr. 625, din 30/09/2011 emis de CLM O

oAl Administrativ o 272301, din

a1 Inscrierea provizorie, drept dz PROPAIET
hotrararii de_guvern), dobandit _prin Len
1) MUNICIPIUL BRAILA CIF: 47056?0 tto

C. Parteat

TE - |

{nana ia nrs‘?ertaraal Al
|

I

7 }nscneri privind dezmembrzminatele draptui
de garantic 5! sarcin

WU SUNT

Bocument cars contae gale cy CArIcter persanal, prolofar o presedsr.

orthdie tUEY ar, GRE/D026R

rapre rpale | neierioe V!
|

EOUARE Panlin BIEraan gty 10 g apay.aRpla

il 150018 Pagina 1 din 3
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Teren

prcadastral !
101350 |
* Suprafas aste dels
.'J‘. o |
7
."’ 1"
!"‘
’ II
/ /
/
'f
JI'.
/
A sarse
§ ;
7
Date referitna:e 1z teren i
wr | Categorie bava | 3 [ - wio | Otsservatii [ Referinte
crt| frlosintd tu ar g ‘ e o T - ‘ b
1 O T Y - ‘ ! Aol 349, cdacent acestdl
constructi| ' i an esta Inscris in CF ar. 70282-C1-
Lunglme Segmante
1) Valarile luaglmitor segma i
Punct Funct
inceput sfargit
1 2
2 3
3 /
4 ; ‘
** Lungimlle segmenial » 7 7 Lmilfﬁ}etru.
b zo 1 milimetn,

o Dstanta dintre pu
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Carte Funciacd Nr. 101850 Comuna/CrasiMunicioiu: Bréila
Certific cd prezentul extras corespunde cu pozifile In vigoare din caliea Tunclars originaid, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funcizra estz valabil |n autentificarea de citre notarul public a acteler iuridice prin
care se sting drepturile reale precum si penir dezoateres succesiunilar, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditi i

S-a achitat tariful de 0 RON, -, peniru serviciul de publicitate imaobiliara cu codui nr, 211,

Data solutionarii, Asistent Reaglstrator, Referent,
14-01-2025 BOGDAN NOROCEL CASARU
Dats eliberérii, .
e i e
S (- {parafa si semndtura) (parata 5i semnitura)
Document care congine date cu caracter parsons), protejal de pravedanila Reguiomeatdei (UEFns G70/2006 5i Loghi 2902018 Pagina3 din3

Eqtiase posti inturimnace: andien by adreny epay.snepl.io fommalar versiuneg 1.1



Anexanr. 16
m: Are a imobilului

{123810 din data 12-12-2024 |

Wr cadasira) Adresa imoniluy

N

) | : | ,'I:u!iu.nr.ii\,BI A25,s¢0.3,parter

Nr. Caite Funciars il ’L,». )

720520

—_—cr—

Nr. ("»te,;w 2
parcelal  falosing '
i cc

(9

Tata!

Cod : Dostinatia | e I _ entiuni

Pe acest teren ests v:onstwri 23 mp din : (restul i ‘fu!m d.= 7.74 mp se afl3 pe condaminiu)
' 3 o 'J‘Jb

, Inspecior
lueeras Tmobiluiui in baza de date integrata
- L2l rea eyl padgptra
ATMEN Carmen Vias
D212:2024.12.23
15:08:50 +02'p0"

Vias

Data’........ Semnalura si parafa




Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Scara, | : 200.

AVECA a7
L Heem e, 259106 .04. 2025

Nr. cadastral | Supraf. masurata

Adresa imobilului

6mp

Mun. BRAILA.

b-dul Dorobantilor nr. 311, langa constructia CI

O.C.P.I. BRAILA

N RGucrcerneen DA
Cartea Funciara nr, IU.A.‘I‘.I BRALA
423411.77 423411.77
g 2
I 2
2 | ®
dom. public Braila
o
=W
0 =
)
=}
e
2 S
W D
=
=.
=)
=
\
\\ feren cu S=6mp
C?_ Cl Fice parte din CF 99833
CF 89621
PUNCTE PE CONTUR
Nisgiic COORDONATE STEREQ'T0
Punct X(m) Yim)
! 42340398 | 732000m
3 423404.08 73204051 |
HE 423102.30 732030.62
4 423402.78 71208037
5 423139959 G
6 42339951 T jaaomas |
=
D
o0 [}
s =
3 e i
(& dom. public Bral 8
~
423384.06 423384.06
A, Dalte refcritoare la teren
Nr parcely Cod grupa destinatie Categorie de folosinla Suprafata din masuraton Mentiuni
! D! cC 6 ; : .
Nota: tercn domeniu public, podest. rampa si trepte acees
aferent ap inscris in CF 89621-C1-U2, care face parle
TOTAL 6 din terenul inscris in CF 99833
B. Date referitoare la constructii
Cod Consir | Cod grupa destinate Denumire | Suprafain gonsirvita la sol | Valoare de impozitare Mentiuni
t/».(ﬂ_m: ffqu
/

Sup)‘ghla Lon(c{r{g-lnzﬂur'ﬁ&\— 6mp

)
"y [=}
Exccutant |1 ,‘\\J'\ =) / /f N‘ U‘J ¥
ing. MOCANU M'lgd'llt,m'-l\rlagt Hi ’J__,j e Inspector

Confirm executarea masuratorilor \.m,r =
N f\ S
carectitudinea intocmirii documentatiei ¢ tralé st

1\[\ K
corespondenta acesteia cu realitatea du\‘ls.r‘end IT €GO~
____//

Semnatura si stampila
Data: 30.09.2024

(S . s : s s . :
v/ Confinm intreducerea imabilului in baza de date inlegrata
E B

Vs

Stampila BCPI

si atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parala
Dat

a:




ANEXA AR, 8§
bl we, 739 1 .46.07. 2025

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Braila,B-dul Dorobantilor, nr.311, langa constructia C1

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI: '
Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel — leg. 16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

| Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

Braila. B-dul Dorobantiler, nr.311, langa constructia C1

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
in vederen inchivierii nnei suprafete de teren, ce apartine
domeniului public al Municipialui Braila, pentru constructii
tip balcon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprictate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport |

Data evaluarii

Data raportului

Tipul valorii estimate

JValorea de piatd” aga cum este definitd in standardul
international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul general™:
“\fainarea de piald este suma estimatd pentru care un activ

| sau o datorie ar putea fi schimbat{3}, la data evaludrii, intre

un cumpéarator hotdrat si un vanzater hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care pariile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietatii in documentele
de publicitate imobiliard

Proprietar MUMICIPIUL BRAILA

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia fapticad si schita cade in
responsabilitatea solicitantului i a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerat3 liberd de sarcini

Curs valutar

1euro= 4.8770 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 120.00 597
VVALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/AN 4.80 24
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.40 1.99

Valoarea minima a chiriei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

. - . - 2 i . P .e . . e -
Prin prezenta, in limita cunoktmlelor st m formatiilor detinute, certific urmatoarele: i

- afirmatiile prezentate §i susjinule in acest raport sunt adevarate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile gi concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea In raport a unei anumite valeri {din evatuare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influen{atd de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvollate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de fucru recamandate de céire ANEVAR (Asociatia Nagionala a Evaluatorilor
din Romania) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

- evaluatorul a respectat codul decntologic al ANEVAR.

- in claborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionala continua al ANEVAR si au competen{a necesard intocmirii
acestui raport.

DATA

24.03.2025 Semnatura,

M -
aALhN
“ey B

¥, e




T AT f 2 35 20 i p F IV AT Fid417
CAPII. TE B K [ AT BV ALUARI
A, IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru

COMR T T Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabilz 2025
egitimatie i d @ 2

EVALUATORULUY | | “&"™ i
Adresa evaluatorului Lec. Calafat, str, Teilor, nr. 56, jud. Dalj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr, 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partilz implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai |a ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI SIA CUl: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUi; 4205670
DESEMINATI Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asum3
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii in vederea inchirierii unei suprafete de
EVALUARI teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon
D. TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul rapart il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 iar
valoarea de piata este definita astfel:

«(»Valorea de piatd” asa curn este definiti in standardu! international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaluarii, intre un cumpardtor hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care piriile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi firad
constrangere”,




E. DATA EVALUARII ‘ Data evaluarii 24.03.2025
i | Data raportului 24.03.2025
| | Data inspectici 24.03.2025
F. DOCUMENTAREA [ Pe parcursul evaluiri au fost eolectate si analizate date si informatii cu privire la gubiectul cvaluﬂrii.' .
NECESARA PENTRU Inspectia realizaid a ust una neinvazivi cu observarea clementelor constructive aparente, in limita
EFECTUAREA } accesulul pe propriciaie
EVALUARI - Conform SEV 101 wrinenii de releriniiai evaludirii trebuie sa cuprinda
! precizar privind orice hmitdr sau restriciii refertoare la inspectia. documentarea §i analizele necesare
I pentru-scopul evaludnii )
i Daci nu existi informagi relevante, deoarece conditiile evaludirii restriciioneaza documentarea, in cazul in
! care evaluarea este acceptata de citre evaluator. aceste restriclii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
| speciale lnate in considerare ca urmare a restrictiilor vor i incluse in termenii de referina ai evaludrii.
| Cu ocaria mspeciici proprictati evaluate. a lost asigurat accesul si au fost vizualizale toate
partile/componentele, cu exeeplia celor care. prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile
in vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificirii. evatutorul a aval acees la toate informatiile relevante.
in realizarca analizelon. judecatilor si caleulelor din prezentul raport. evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevanie necesare,
la data inspeetici. proprictatea era libera
Nu s-au conslatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarca realizata pentra realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a
emite o opinie toial justilicabila asupra valorii
G. NATURA SI SURSA | Informatiile utilizate au lost:
INFORMATILOR PE [ AL Informatii pose Ia dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identilicare ale proprictatilor evaluale — adresa
FARESE BAZEATA - Documente care atesla situagia juridicd o propriciatii supuse evaludrii
EVALUAREA - sehinie pie clidir,
| - Supruiatele constructitlor preluate din documentele de
- proprictate disponibile siachifele furaizate
F - Ciradul de utitizare 510 moedut de exploatare al constructiilor
| - Isturicrt proprictitilor
|
B. Informafii kv care zie seces evalnatorul
- Date privind piata imobihard tocalé
- informatii existente pe site-urile. www.imohiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
Aavwaolxoros www mulieease.ro., www, lajumale.ro, eic
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.
H. IPOTEZE Sl IPOTEZE IpoLezc:
SPECIALE - Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimata in condiliile realizarii ipotezelor care urmeaza i

in mad special in ipoteza in care sitwatiile la care se lace referire mai jos nu genereazd nici un fel de restrictii
in alara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a c@ror impact este expres scris ¢ii a fost luat in
considerare. Dacit se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmuenza nu este valabila, valoarea estimatd este invalidati:

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazd exclusiv pe
infermatiile si documentele fumizate de catre proprictar/destinatar si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificiri sau investgatii suplimentare, Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil), Alirmagiile fficute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprictatii nu se substituic
avizelor juridice exprimate de specialigti: evaluatorul nu are competenia in acest domeniu;

-Tindind cont de scopul evaludrii. proprictatea a fost evaluati in ipoteza _libera de sarcini”

- Se presupune ca proprictatea se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare. in afara cazului in care a fost identificati o ne-conlormitate. descrisd §i luata in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizal nici un [el de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se presupune ci nu
exista condifii ascunse sau ne-aparente ale proprictdtii. solului. sau structurii care s influen{eze valoarea.
Evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi:

- Situagia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludiri au stal la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitagilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate:

- Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele care sunt disponibile la data evaluarii:

- Evaluatorul 2 utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentel gi a altor informagii sau documente de care evaluatorul nu avea cunosting.




= Prezenta evaluare a fost intoemitd pentru scopul declarat in cadral raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii intoemit intre evaluator g1 beneliciar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
wtilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprictatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietd(in 5i cste realizatd pentru a ajula eititorul raportului i vizualizeze proprietatea.
in cazul in care exista documente relevante (masurittort de cadastru. expertize) aceslea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii. opinii. estiman din surse considerate a i corecte si de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a 11 incoreete:

- Opinia evaluatorului este cu referire la preprictale asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozitie de proprietar/utilizaior. fiind limitatd exclusiv la acestea:

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice. fiscale. juridice si politice de la data intocmirii
sale si incd un interval de tmp limitat dupit aceasta dati Daci aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitaica.

- Intrarea in posesia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Lvaluatorul, prin natura muncii sale. nu este obligat sa ofere in continuare consultan(i sau si depuni
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune:

= Nici prezentul raport. nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea cvaluatorului)
nu trebuic publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului:

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese [ractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuld in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTHI DE
UTILIZARE,
DIFUZARE SAU
PUBLICARE

rdire

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si - pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport, nu se aceepia nicio responsabilitate daca este transmis altei
persoane, lie pentru scopul declarat, fic pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial. in documente. cireulare sau in declaratii. nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul seris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia. cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata
in raport si incit un interval de Llimp limitat dupa aceastd datd, in care conditiile specilice nu suferd
modificari semnificative care pot alecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizald in contexiut cconomic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piejer specifice si scopui prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluaterul nu este responsabil decdt in limita informatiilor
valabile i cunoscute de acesia la datn evaluiii

Acest raport de evaluare cste confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
s1 destinatarului mengionati la punctele anterinare

Publicarea, partiala sau integrali. precurmn si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au Ricut
releriri anterior. atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter{ a unei copii a acestui raport nu implicd dreptud de publicare a acestuia.

DECLARATIA
CONFORMITATH cU
SEV

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Fvaluare ANEVAR 2022
Standardele de evaluare SEV. care av stat 1a baza claboriwii lucrarii. sunt:

SEV W00 - Cadrul general (1S — Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referinté ai evaiuarii (1S 101)

SEV 102 — Implementare (1S 102)

SEV 103 — Raportare (11°S 103}

SEV 230 — Drepturt asupra proprietatii npabilare (1S 2301
Ghidurile de evaluare (GEV), care au star la baza elabordrii licrérii, sunt:

GEV 630 — Evaluarea bunrilor immiobiie

DESCRIEREA
RAPORTULUI

In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaludirii, raportul este realizat in conformitate
cu prevederile Standardelor de Fvatuare ANEVAR, edigia 2022 si conform cerinielor de raportare cuprinde
mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii. termenii de refering ai evaludrii, prezentarea
dateler. evaluarea proprietatilor. concluzii si anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARi~ DE PiATA, &

2, VECINATATE 51 LOCALIZARE

1. Zona B-dul Dorchantilor

ZONA DE AMPLASARE
o e S A
T27 e s
il S
BRAILAT 20T A
n:@g:; e g
ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE TN
APROPIERE - Bedu! Dorobantilor
- Magistrale matrou: MU
Calitatea retelelor de transport: BUNA
CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI % Zona rezidentiale
In zona se afla
= Retes de transport in comun in apropiere
B Unititi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de bun3 calitate,
Alteie
UTILITA]'I EDILITARE 2 Reea urbana de energic eleefrica: existentd in zona
B Rejea urbana de api: existentd in zona
B Retea urbana de termoficare: inexistenta
= Rejea urbana de gaze: existentd in zona
B Reea urbana de canalizare: exisienti in zona
B Relea urbana de telefonie: existenta
Altele
AMBIENT = Linistit
® Trafic auto mediu
CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropicrea bloculni, Dotari i retele edilitare suficiente. Poluare

ZONA DE AMPLASARE

medie . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiviui Braila

A fost evaluat dreptul de proprictate al Municipiuui Braila asupra terenulur 7. drept considerat deplin. valid s1 marketabil. in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafata de 6 mp .

CAP V. ANALIZA PIETEL IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI ¥ Ppiata terenurilor zona B-dul Dorobantilor
NATURA ZONEI W Zona: Zon teren situat in proximitates blocurilor

® Din punct de vedere edilitar: zona n stagnare
= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SiMILARE = In stagnare

" medie
CEREREA DE LOCUINTE = |n stagnare
SIMILARE = medie

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru
CERERE/ OFERTA) =




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimzre 2 valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare cars au fost vandute,

O modalitate de estimare a valorii unei proprietzti prin fclosirea uneia szu mal multor matode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piata este aplicabilad tuturor tipurilor de proprietdti imebiliare, atunci cand existd suficiente infermatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul ebordarii prin piat3, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile |a data evaluarii §i care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ¢ croprietdlile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) 5i ¢d au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sa include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza carora evaluatorul & selectat proprietaiiie comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectérii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale,

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezints dife-ante mziore ‘coptitative sifsau calitazive) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietati comparabile din cauza ajustdrilor prea mart necesar a fi aplicate,

Tn abardarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comnarabile e aplics in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

in abordarea prin piatd, se analizeazi asemandrile 5i dif=rentele intre caracteristicile proprietitilor comparabile si ale proprietitii subiect, si se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie

n abordarea prin piati, elementele de comparalie recomandate includ, fard 2 se [imita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuiellln necesare imediat oupd cumpérare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarca, componentele nanimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinata de proprietates imobiliarz comperahild care este cea mai 2propiata din punct de vedere fizie, juridic si
economic de proprietatea imobiliara subiect 5i asupra ciraia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustarile aplicate preturilor proprietatilor comparabile irebuie argurnentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fara a fi prezentat modul de estimere al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mal buna utilizare 5 acestuia. Chiar dacd terenul are amenajiri, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a calei mai bune utilizari 2 lui, st anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionals, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1., Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metodd atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. in aplicar2a scestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopu! evaludrii sropristatii subiect. In cadrul acestei tehnici, vanzirile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate | ru 2 ohtin -atie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt




prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau aseminatoare cu cel evaluat, Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta ca pracent din pretul de vanzare cea mai micd. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de |a agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventel, avand in vedere linso informatitfor spatiilor similare , em estimaot voloarea de piota la zi a
proprietatii pe care am impartit-o ia durata de inchiriere estimata pentry recuperarea valoril(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 CONMP 4

SUPRAFATA(MP) 6 938.5 189 570 252
PRET DE VANZARE 192290 30000 85000 29988
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 204.89 158.73 149.12 119.00
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUIMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE|NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Braila,B-dul

Dorobantilor,

nr.311, langa Mun Braila, b-dul | Mun Braila, zona | Mun Braila, zona | Mun Braila,zona

LOCALIZARE constructia C1 independentei, | Comarovca Gradina Publica centrul vechi
SUPRAFATA({MP) 3 | 938.5 ! 189 570 252
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI) INTRAVILAN [ INTRAVILAN | INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA | STR ASFALTATA | STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR PAMANT
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT | DREPT i DREPT DREPT DREPT
I | LA LIMITA

UTILITATI DISPONIBILE DA | DA | DA DA PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT 1 DREPT DREPT DREPT DREPT




Valoarea minima a chiriej este calculata astfel incat se asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare

DENUMIRE PROP SUBIECT COMP 1 comP2 [ come3 comMP4
Braila, B-dul
Dorobantilor, nr.211,  Mun Braila, b-dul (Mun Braila, zona Mun Braila, zona |Mun Braila,zona
ADRESA langa constructia C1 Independeniei, iCamorovea Gradina Publica centrul vechi
TIPULCOMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) QFERTA |OFERTA OFERTA OFERTA
SUPRAFATA(MP) 6 933.5| 189 570 252
PRET DE VANZARE 0 192250 20000 85000 29988
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | 0.00 . 204.891 158.73 149.12 119.00
MARJA NEGOCIERE % 20.00%) 20.00% 20.00% 20.00%
MARIA NEGOCIERE 40.98 31.75 29.82 23.80)
PRET AJUSTAT . 163.91! 126.98| 119.30 95.20)
|
Miun Braila, b-dul ;Mun Brailg, zona Mun Braila, zona  |Mun Braila,zona
LOCALIZARE Independentai, |Comorovea Gradina Publica  |centrul vechi
COMPARABILITATE SUPERIQARA 'SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
SUPRAFATA(MP) 6 938.5! 189 570 252
COMPARARBILITATE SUPERIOARA {SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
I ]
|
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI) INTRAVILAM INTRAVILAN !INTRAVI[AN INTRAVILAN INTRAVILAN
COMPARABILITATE {SIMILARA |SIMILARA SIMILARA SIMILARA
AMENAIARI EXTERIOARE (STRAZI , |
TROTUARE) |STR ASFALTATA |STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR PAMANT
COMPARABILITATE SIVIILARA ISIMILARA SIMILARA INFERIDARA
TOPOGRAFIE / RELIEF BREPT _ oREMT IDREFT DREPT DREPT
COMPARABILITATE SIVLARA ISIMILARA. SIMILARA SIMIARA
| i
| ; LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE ‘DA e bA DA DA PROPRIETATII
COMPARABILITATE 2 SIMILARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
|
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE CREPT DREPT {CREPT DREPT DREPT
COMPARABILITATE i SIMILARA ISIMILARA SIMILARA SIMILARA
| |
1
SUPERIOARA ! 2 1 1 1
SIMILARA i ! 5 6 6 3
INFERIOARA : | 0 0 0 3
! |
| |
{ i
Proprietate comparabila i Pret EURO /mp | Comparzbilitate totala
COMPARABILA 1 163.91 SUPERIOARA
COMPARABILA 2 126.98 SUPERIOARA
COMPARABILA 3 119.30 SUPERIOARA
PROPRIETATEA SUBIECT
COMPARABILA 4 95.20 INFERIOARA
VALOARE PROP SUBIECT (ROTUNJIT) EURO 120 euro
EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 120.00 597
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/AN 4.80 24
VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.40 1.99



CAP V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
jf‘)!f‘tj.' | 91 «‘ ." y } f;F-? ?j _f:"

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metodd, scopului si utilizérii evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludiri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate i de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumité tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare i
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metod3, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

EURO LE|
VALOARE DE PIATA(/MP) 120,00 597

*|VALOARE CHIRIE MINIVA LEI/MP/AN 4.80 24

VALOARE CHIRIE MINIMA LEI/MP/LUNA 0.40 1.99

.. Valoarea minima a chiriei este calculato estfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare
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inrd Nr, Y2833 Brifla
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TEREN Intravilan
Adresz: ! CRANTEOF runsan 4, ug, Graile, intre strada 1Decembrie 1918 si Strada G.ral
Eremiz. |

NI, [ codastral M|
crt topagrafic

Al 99833

Observatii / Referinte

TR

o Jupgirie de J28m,formata din 19887mp suprafata carnsabil, 7357

raservatl! / Refarinte

o fa sohd446 my; S construita
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Certe Funciara Nr. 28833 Comuna/OrasfMunicipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Obiservatii / Referinta
99833 28.916 Straga are o lunginia de §268m,formata din 19857mp suprafata carosabil, 7357 mp
suprafata trotuare si 1672mp suprafate spati_l_?r:rzi.

*Suprafata este determinala in planul de proiectie Stareo 70,

e

- T

i

Date referltoare la teren

wr | Categoria |inra | Suprafata S :
crt| folosinta [vilan {mp) Tarla Farceid N, topo Cbservatii / Referinte

1| drum |DA| 24.331 s ) :
2 curti DA | 4579 . : .
3

constructii
drum DA 6 . . ! . teran aferent imobilului inscris in CF
! 88621
Date referitoare Iz constructii B
P Destinatie eyt | SitUALTE .
Crt Numar constructie Supraf, :m[.j juridica _ DT.VJEI.. Referinte
canstructii - S construita Ja sol4446 ||-r|p; 5. construila
" industriale si AR _[desfasurata:d446 mp;  Linle dubla tramval-
AlLLp  99833L1 S . 4446 JCuaclely o oon intre strade 1Decembrie 1918 si strada
G.ral Eremia Grigorescu
constructii <. construita lz sol:B6 mp: S. construita
Al2 59833-C2 industriale si 66 T acte|desfasurata:cé6 mp;  Platforma  refugiu
adilitare
constructii £, construitz 12 sol:87 mp; 5. construita
Al3 9YB22.C3 industriale si i 67 ‘Cu acle|desfasurate:6?  mp Blatforma  refugiu
edilitare i . L

Pagins 2 din 5

Document care canfine date cu Coracter persenal, pratvjat de provedenle Regolameatulud (LD fr 6700016 50 Legid 190/:023
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Carte Funiciard K, 99833 Comuna/CrasMunicip

iu: Braila

TPurct! Lungime
sfarsd seament
2.723

4.619

8.747

0.574

104.257

1.388

0.149

3.951

2.304

8,156

7.333

3.451

7.02

5.598

12,767

7.043

3.035

6.674

4.768

12 129 130 3.87

31 132 133 52,978

134| 135 136 0.361

136 137 138 139 0.164

135 140 141 142 4,737

T 143 144 145 5.182

1481 148! 147 148 14,217

146 148 i 150|151 7.545

151 152 1.839| I 153 154 18.715

154] 155 24.351| 156 157 9.614
Dotumeit! €art confine date Cu carat toe torsensl, preia ) o BRIVERIE 37 Leqi 10042618 Paginz 3din 5

Formutarversioned 1.1
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Carte Funciera Nr. 998323 Comuna/Orag/Municipiu: Braila

Punct] Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sférgit segrment
157 158 5.261 158| 156 4,767 159| 160 5.575
160| 181 3.576 161 162 0,518 162| 163 4,277
163 164 5.365 164 165 0.179 165 166 9.796
166| 167 0,067 167| 168 4.072 168 169 5.95
169 170 6.746 170 171 3.028 171] 172 1.195
172 173 1.581 173] 174 T isal 174| 175 5.746
175| 178 0.234 176| 177| 9.45 177] 178 0.052
178| 179 3.204 179] 180 0.13 180] 181 2.819
181 182 3.926 182 183 0.373 183 184 1.552
184/ 185 0.221 185 186 3.898 186 187 5.43
187 183 7.527 188] 189 3.587| 189 1%0 3.375
190f 191 2.349 181| 192 5.919] 1921 193 3.821
193] 194 3.932 194] 195 1.772! 185 196 4,03
196, 197 0.051 197| 188 13.785) 198] 199 11.302
199 200 13.904 200| 201 5.098/ 201] 202 7.251
202 203 4,489 203] 204 0,265| 204] - z05 3,587
205| 206 $.928 208 207 7.173| 07| 208 7.871
208 208 2,96 200 210 210 211 $.093
211 212 6.427 212 213 Z13] 214 7.15
214|215 0.194 215 216 P 217 5.1
217| 218 4.92 218| | 21¢ P 4.093
220| 221 0.116 221 22z | 2.018
223|... 224 0.324 224 725 [ 8 8.638
22643227 0,151 2271 228 3.901
229 ms 230 8,987 230{ 231 12.662
2320 233 5,262 233f 2 ! 35 24.291
235} 236 5.856 236! 237 2.362
238 239 5 750 238|240 2.21
24L|. 242 10.11 24Z{ 2 | §.321
244|245 53 2451 2 247] 3.099
2474, 248 8.25 248] 7z {
250l.. 251 3.321 251
253k 254 2,743 254
256) - 257 9,434 257
259 260 5.902 260 !
262| 263 9.89 263
265| 256 2.472 266
268| 260 1.8 269
271 272 4.1 272 |
274| 275 1.648 275 |
277| 278 1.178 278 | Z80|
280| 281 4,564 281 265] 4528
283| 264 30,683 254 286 9.003
286 287 22,606 267 0.835|
289 280 4.978 290 0.537
202| 292 293 1.144
295 296 196 i 12.371
208| 299 299 i 0.228
301 302 3| 302 ! 3.49
[_30a] 305 12.014] 305 ] B
FF Lungimile segmentelor sunt detaaninats in planui de proizoile Steree 70 sl sunl rotanjite 2 L milimeou,
e Distanta dintre puncte aste formata din segmente cumuicta ca sunt mal miwl cecdt valearee 1 mitliestry,
il 190/2016 Fagina 4 din 5

Document care confine dote CU caracter persenal. dretjal 6o prevede de Regulon oo ulyi E] ar. 67970010

Extrase pestru nforinare Sichine la adresa epay.aatcleo
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Carta Funciard Nr. 99833 Comuna/Orag/Municipiu: Braila
oy pozitille in vigoara din cartea funciara originala, pastrata de acest

Certific ca prezentul extras corespunds
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valzbil s autant
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbat
susceptibile de arice modificare, In conditile i

S-a achitat tariful de 0 RGN, -, peniru zerviciul ds

-ares de catre notarul public a acteler juridice prin
er#a succesiunilor, izr informatiile prezentate sunt

itate imehbiliara cu cedul nr, 263,

Ll

Asistent Registrator, Referent,

Data saluticnérit,
PETRUTA TURIAC

06-12-2024
Data elibarani,
e (paraia 51 camnatura;

Docunient care canfine date cu caratter persenal, protesa” do preve lenle fept 70,2036 5 Logh 100/2018 Pagina Sdins

Extrase pontou Informare on-ing 1s agriss 219y 205EL° Formuldr uerstunien 1.1
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ANEXA Nr.12

LA #e sl 33
RELEVEU APARTAMENT Lt v I05106. 04 2025

SCARA 1:100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata

Adresa imobilului

72181 2599 mp | Mun. Braila, cart. Vidin, Calea Galati nr 339, bl. 17, sc. 3, parter, ap. 44.
Cartea Funciara colectiva nr. 72181 | UAT BRAILA
Cod unitate individuala (U) CF individuala 72181-C1-U4 nr. cad. 72181-C1-U4

Teren dom. public
6.9m I
(insorié m CF 99642) el

Limita teren af, bloc

Teren dom. public
7.1mp (neinscris in CF)

14,13 Limita teren af. bloc

<ECUID Jp
Cra s
o i

b

£
3

. Denumire Supmfata vtila - ~
Nr.incapere incapere p(rnp) CERTIFJCAT e
1 Sufragerie 17.1
Data
2 Daormitor . 10,7
= 19.09.2024
3 Bucatarie 9.6
4 Baie 40
5 Hol 52
Suprafata utila= 46.6 mp
Balcon . .
Nota:Supraf.constr, 33.0mp din Receptionat, Data
care 19.0mp pe teren af. bloc 51 14.0
7 mp pe dom. public (7.1mp neinscris 282
si 6.9mp inscris in CF 99642)
Suprafata totala = 74.8mp
Dreptul de folosinta asupra terenului indiviz de 12.42mp
din suprafata de teren aferenta blocului.







ANEXA VR, /O
Lt teim we, 955 116072025

Beneficiar: MUMICIPIUL HEAILA

o | 'l
FVALUARE TEREN
Braila,Calea Galail, n1.33%, bL17, sc.3, parter, adiacent
ap.44

Elaborat de: BIROU ENPERT CONTABH /EVALUATOR AUTORIZAT _TROCAN A. CORNFEL,
ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corncliv-Alsvandry- ez 167 4

Trocan Corael - lea, 16781



SINTEZA EVALLIAR

Tipul proprictm‘-:‘iﬁ'___ B

Localizare

Scopul evaluarii

Dreptul eval_lmt“ ;_ _ -
Proprietar )
Evaluator

Beneficiar B ) i ﬁj
Nr. raport ) -

Data evaluarii

Data raporiviui

Tipul valorii esfiniz

Date referitoare ia inscrierea
proprietitii in documeaenroie

¥ {3
de publicitate iniobiliniri
Dreptul de proprictate m o Integral, a
evaluat DraTEtY
= cvaluares
la& dispo
NGEONCOY
proprietatii ¢
Proprint
1
U, S :
Curs valutar 1 1 euro =
|
e - — i_ -

e piod
3 i
Lrian 1
i — -
\ el f
CAn
vl
s W4
T
Saud G I

cara péi
prudent si |

Proprietar [A1IMIT]

b Adeande Tee, 16782

i realizarn exclusiv pe baza schitei pusa

1ea salicitantului

warior, adiacent
it « wu stahilirea valorii
rafefs Jo feven, ce apartine

trpila, pentru constructii

- leg 16781

2 L in siatdardul

Cadyul zenerail™:

tru care un activ
‘ata evaludrii, Intre
rat, intr-o

rating adecvat siin
stingd de cauzd,

un rezult? din documentele de

JTE

acre Mun. Braiia. Orice
inire situntin faotics si schitd cade Tn

5t a proprietarului
miuate.

S linera de carcini




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOAREDEPIATA(/MP) | 300 189
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN | 2.52 8
VALOARE CHIRIE MINIVIA TEREN MP/LUNA 0.13 0.63

DATA

24.03.2025

. Valoarea minima aredeventel este calculata astfel incat sa asigure recupe areain 25 ani a pretulyi de vanzare

SEMNATURA,

FREGEDINTE DE SEDINTA




A. CERTIFICAREA EVALUATORULLN

Prin prezenta. in limita cunostinielor

- alirmatiile prozentate si sty 82 By ezt o

- anzlizele. opiniile §i ¢
limitative descrise i sunt analizeie. apiniiic o tone
vedere profesional.

- au am nici un interes proze
de evaluare i nici un interes sau ini? enid lecaidi o
= suma ce i revine deopd
declararea i rapori
este inflnentzia de aparitin unud ovenemon vheras

vrla pens

st apuo e

0 anulizete o

din Roménisi in conformiate ¢

- evaivatorul a respeclat COUL eon Mg

i informatiilon det

1 10
reluribe preziniute sy

DR Vs o

martile T
sl |

jnute. certific urmatoarele:

UM evarate i corecie.

a rnimie numal de ipotezele considerate §i conditiile

cerzoiaie, fiind nepartinitoare din punct de

s de persnoctiva i pronrielatea care face obiectul prezentului raport

sentibi raport nuoare nici o legaturd cu
ri care si [avorizeze clientul sinu

devootine confonn ceringelor din standardele,
g™ R soeializ Nationald a Evaluatorilor

NURILOR 2022

ORI S B

N VAR,

- In elaborares prezentului raport nu s-0 prindil asistentd semailicativid din partea nici unei alte

persoane in afara evaluatorilor care scmneazi mai jos

La data claborarii acestui raport, cvaius

cerinele programului de pregative profesionali conti

aceslui raport

DATA

24.03.2025

toril cure e senrenz mal jos sunt membriit ANEVAR, au indeplinit

17l AMEVAR siau competenia necesard intocmirii

Sammatura,




S
—
-

o

A. IDENTIFICAREA EVALUATOR Trecan Corneliu-Alexandra
51 COMPETENTA BT T I
egitimaiie 3
EVALUATORULU!
Adresa evaluztorului
Telefan ;'mal-
e-mail
EVALUATOR
Legitimatie ANEVAR
Ad;'esa evaluatorului t-;:;r'?t,\tr. Teilor, ar. 56, jud. Dolj
Telaian mobhil vroses
ewmati  toran_comci@yahoocem
- z wort, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR
- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acesiui rapert si nicun interes personal legat de partile implicate
% Nu arn nicic partire legaia oe proprieiatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partilz mplizate in eceastz avalliare
- Analizele , cpiniile si concl aportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
liritativa pracentate st repraziota snalzele, opiniile si concluziile mele profesionale si
imnpertiae
B. IDENTIFICAREA L Gl

CLIENTULUISI A

ORICARCR | Utilizator:

UTILIZATOR!

DESENMINATI Prezentul raport 'z evalus adreseaza evijusty LMUMICIPIULUL BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluzrea s-o reafizat in scopul determinarii valorii de piata; evaluatorul nu fsi asumi
responsabilitatea in fata niciunui Ltert, niciodat ¢ 'n nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fo sHat pentrd s biiivea valorii in vederea inchirierii unei suprafete de

. [
EVALUARI teren, ce epartine domeniviv! cublic af Municipinlu Breilz, pentru constructii tip balcon
D. TIPUL VALORII Avand in vedere scopul dec'aiat al 2 im <i solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
| adecvat si estimat in prezentu! raport il reprezinte valogrea de piata
! Baza de evaluare in prezaniul raport aste in con‘ormitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 iar
valearea de piata este deiinit :
#luValorea de piatd” asa cum este definitd in ! international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
gern-zl”:
“Valoarea de piaté este suine estimatd penty & ui activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
| date avaluari, intre un cwnoarator nold un vanzator notarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
! dup3 un marketing aclecvat s in care partile zu ocjionat fiacare in cunostingd de cauzi, prudent si fard
| constrangere”.
|
E. DATA EVALUAR! Daia evaluarii

Data rapoytului

Data inspectivi |




DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARI

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
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EVALUAREA
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IPOTEZE 5i IPOTEZE
SPECIALE

|oapo
- Valoarea opinaii nooportul ae cvituse exle esemaiia e conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si
inmod speciz| e T care s Lee ve rire mai jos nu genercaza nici un fel de restrictii
i ulara e

consideri

detainte in e
= Aspectele qunid

specte privind dreptul de proprictate) se bazeazd exclusiv pe

trdestinetar siau fost prezentate 1ard a se intreprinde

VETHRCAFT Sid mrveste i supiimenie e, Orepinl e nroprictate este considera valabil i transferabil (in

i cieeulal avily Adiegine el precnome L desericrea legald a proprietdgii nu se substituie
arctoral oo are competenta in acest domeniu;

i mdormatiine sdocaentole frbizae o sarre prop
|

aviveler juridice cuorimste
t=Vindnd cont g 3 aluds
[ = 8e presupune ci peopriciney se

neitanlor sirestrictitlor de zonare. urbanism,
mediv i a0 atra cazslul me caie @ st identilicatd o ne-conlormitate. descrisd §i luatd in
considerdie i prescnial rapoit

SN am reabizat veoran febde ipvesioooe peaiie stabidirea existentei contaminantilor. Se presupune cii nu
CNISLE condili ascte il ne-apnrente e proprictinn, solului, sau structurii care sa influenieze valoarea.
Evaluatoral o e e unia nech o resporsabiniate peitig asemciza conditii sau pentru obtinerea studiilor
IECUSAC Pt i i descopert
- Sttuagia actaalioo poap et anobil e scopul proscaier evaluan au st fahaza selecidrii metodelor de
evaluare utiizaie i 0 modabiatior deaplicare @ acesiora. pentru ca valorile rezultate sit conducd la
estimaren ce nubabild a valonil proprietagn in conditiile upulur valorii selectate:

Lyvaluawru! taate L aphicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand dat. samtl aisporibic L eats evalud it
- Evaluatorol aotiizat moestimarea s alonibmunai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
axistand posibiltara existenter sia alod nformnt sau documente de care evalualorul nu avea cunogtint.
= Prezenta evalvare o s intocmind peotr seopal declaran in cadrul raportului 31 asumat prin contractul de
Presiart servici inio mtre evaliaios g heellen/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
i et vel el

e pentia g syl
- Proprietate iy g los

LIl Prosun
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titorul raportului si vizualizeze proprictatea.
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B. DESCRIEREA SITUATIEL JUID!

Imobilul apartine domemstur public of Munegla ool

A Tost evaluat dreptul de proprietate o “hune i Brada aoapre oo diept considerat deplin. valid st marketabil, in ipoteza in care
acesla nu este alectat de nictun fel de sarci

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine dememului public ol Mumepindes Braila seare o sopratie de 7 mp

DEFINIREA PIETEI $I SUBPIETEI B piata terenuritor zona

NATURA ZONEI ® Zond: Lopn tersa s nproad
“ Cin punct de vedere adilitar: zon:

¥ Din punct de vede

OFERTA DE LGEUINTE SIMILARE

CEREREA DE LGCUINTE

SIMILARE | % mecie ) i
ECHILIBRUL PIETEL (RAPORTUL | = cchitiiu
CERERE/ OFERTA) . e




A. ABORDAREA Prihi D1l T4
Abordarea prin niata reprezinta o
proprietatea in cauza cu noprie!
O modalitate de estimare 5 vi!
proprietati similare, care zu fost ol
Abordarea prin piala este zplicalziia
si/sau oferte recente sigure.
Prin informatii recente, in contexiul -
sunt valabile la data evaluarii sl core - suntaln o h gd
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie 53 se cotare g2 o op Jagi i
conforme cu informatiile prezentaie 1 faiele solon | I
realizati pe baza carora evaluatciul = seectat projpr ! LT A AT
ocazia evaluarii sau in cazul unor ver o Calatt

atr - [ERERS

Tehnicile recunescute incadrul coo oo
a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date:

- analiza datelor secundare,

- analiza statisticd;
- analiza costurilnr

b) tehnicile calitative:

- analiza comp=ratilor reintive,;

- analiza tendinlelo:

- analiza clasementifut

- interviuri personale

Informatiile privind tranz: 2 €any o el 0a ‘
utilizate ca surse de informiati

pentru praprietdti comparabile divoeo o= ciastan

Tn abordarea orin piatd, analiza neoo s pron s ol "
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piatd, se ans
fac ajustarile necesare in functie e o
Tn abordarea prin piati, elemantale o g o vl iin
conditiile de finantare, conditiie o= vono o chollog
caracteristicile economice, utilizan
Selectia valorii finale este determin- 0
economic de proprietatea imobili sy - e -
Toate ajustarile aplicate preturilo ) i
ajustdri fara a fi prezentat modul de ot
EVALUAREA TERENUILLY

Valoarea terenului trebuie estimati cvono
estimatd prin luarea in considerare o
ultericara, respectiv pentru utiliz ire:

Metodele de evaluare a terenulu’ libe:

lizaays asemanarile o din i

pita{comparative directa), prinvent o i codl

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei g

2. Metede alternative

- Extractia de pe piats

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizari venitului

- Capitalizarea directa: meloda rozid

- Capitalizarea directa: cap =lizg =a 7=

- Analiza fluxului de numer=« setualizat o tods om o lar s

Comparatia directd este cea mai il
disponibile despre tranzactiifoferie
tranzactiile/ofertele i alte date priv.
vacante similare sunt analizate cor

LAl o et o unsa sau mai multor metode care compara
~rara subiectul 2valuat cu alte
ad exlo U eficienie informatii sigure privind tranzactii

i e franzactionare sau oferte care mai
iwari care nu pol fi cuantificate prin

cate fizic) §i c& au caracteristicile fizice
voiohas Lol de informalii, datele utilizate si pagii

pdeniificaie fizica scintelege posibilitatea inspectdrii n teren cu

£5 do aronriet

t2a subiect nu pot fi

vhie e oriie il de comparatie adecvate specificului

icile propriet remparahile siale proprietatii subiect, §ise

Caste 2urile de propriatate transmise,
ey ©ond s de pinta, localizarea, caracteristicile fizice,

“rorictd din punct de vedere fizic, juridic §i

de cealuare, Nu este permisa utilizarea unor

“toocnel are amenajari, valoarea acestuia este
e liber si disponibii pentru dezvoltare

i traditionale ale valorii: abordarea prin

ai anecva - 60 atungi cand exista informatii

1 = infarmatiile privind
siei tehnicl, vanzarile de loturi
BT 0E sk evaluat, Aerxat raportului sunt




prezentate datele despre vanzéri sau cotatii ale unar lotur de teren Cmilare

pentru valabilitate s/ corectitudine prin contact

Criteriul de selectie a valorii a fost ajustares Lot
de comparatie au fost din baza proprie de date, do [a ageniiiig i

persoanele direct implicate in tranzactii

a vanzatorui

8]

o brutd ca proceni

1 f-r'-?;‘ui cvang

sdu g

re colaborawaa

emanateare cu cel eveluat. Aceste date au fost verificate

o cea mai mica, Sursele de informatii pentru imobilele
re sita-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

Pentru estimarea chirieifredevente 3] (il milcre , won estionat valocrea de pigta lo 2i
proprietatii pe care am impartit-o la dureta de sobie e oo o (25 ani)
FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIT: UE .
SUBIECT COMP 2 COMP 3 COMP 4
SUPRAFATA(MP) 7 . 576 1150 2000
PRET DE VANZARE o
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) i - | 45 39,13 42.5
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA} | 1 OFERTA _f OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS i_ DREPT ABSCLUT \ J3EPT ABSOLUT { DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NMUSUNT  SIVILAT J' SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE | NUMEZAR NURWRAR 1 NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | MEPARTIMITOARE NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CUREMTE _  CURENTE _ ¥ CURENTE i CURENTE CURENTE
Braila,Calea
Salati. nr.239, i
"B1.17, 503, cane ; 1 teni | fun Braila, zona  Mun Braila str. G| Mun Braila,zona
LOCALIZARE adiac o _Brailite M. Murgod Pisc
SUPRAFATA(MP) 7 576 1150 2000
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN ___INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE {STRAZI, TROTUARE)  5iit ASTALIATA 5 A STRASFALTATA  STRASFALTATA | STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF ~_DREPT DREPT } DREPT
TCATE LA LIMITA  TOATE LA LIMITA ‘ TOATE LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE CROPRIETATIE  PROPRIETATIL | PROPRIETATII
_ DREPT DREPT DREPT

FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE




Evﬂuﬂﬁﬂ TERENULUI SLANALIZA PE PERICHI UF DATE

COMPp 2 W CORAD &

ELEMENTE DE COMFARATIE
SUPRAFATA[MP e
PRET OFERTA/VANZARE(EURD,

[TIPUL COMPARABILE! [ TRANZACTIE OFERTA LA Gt o loriara p oFEHTS
|Marjade negociere &

Cuantum ajustare(enio/mp ; . 1 ) B - ) '

PRET ESTIMAT DE TRANZAC :

|DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMI
Cuantum ajustare{:i) R
Cuantum ajustare{euro/mp)
PRET AJUSTAT (EURC/ 21
RESTRICTII LEGALE

Cuantum ajustare(s:| R
Cuantum ajustare{eura/mp
PRET AJUSTAT (EURD/MP)
[CONDITI DEFINANTARE
Cuantum ajustare(%}

Cuantum ajustare{euro/mp)
PRET AJUSTAT (EURC/ MR}

CONDITI DE VANZARE
Cuantum ajustare(%:!

Cuanlum ajustare{euro/mpj Y
PRET AJUSTAT {EURD/ P}

CONDITH DE PIATA.

Cuantum ajustare (%]

Cuantum ajustare{euro/mu}

PRET AIUSTAT {EURG/MPY

ELEMENTE SPECIFICE PROCRIEIAT

Cuantum ajustare (!
Cuantum ajusterefru;
AMENAJARE ERTE
Cuantum ajustarc|
(Cuantum ajustare (euic/n
TOPOGRAFIE/ WELiTF
Cuantum ajustare _
Cuantum ajustare{cura/mm

UTILITATI DISPONIBHT
Cuantum ajustare[*.}
Cuantum ajustarefeuro/mp)
FORMA IN PLAN $1 DESCHIDER
Cuantum ajustare(it]

Cuantum ajustare{euro/r
TOTAL AJUSTARE CARA

TOTAL AJUSTARE CARAC]
PRET AJUSTAT [EURO/MP) .
CHELTUIEL] DE ADUCERE 1A S1ADIUL, DE TEREN CONSTRU
(Cuantum ajustare(%)
Cuantum sjustareleuro/mp!

PRET AJUSTAT (EURD/MP) I
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTE
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABS T LTA
NUMAR AJUSTARI

VALOAREA DE PIATA

ConlGIV 6300/ an1 20, teleitare

R A N P O Vg o

sanu electuat eele mad it 4y
Ajustari:
(comp2-compl)/compi
{compl-compd)/compl

” T
VALOARE DE PIATA[/MP) 38.00 139
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 1.52 a

VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.13 063

Ve b TSP B o Y B 08 g b e



Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentaia ghesinniicative, sur i adecvarea, pracizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecid ct de pertinenta este fiecare me: i woon
referd direcl la tipul proprietétii imebiliare si viabilitatea pietei

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evalualorului in coreciituding: 4ot 1. de caleutele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si reieva nia rezuitatelol ! @ criterii Lebuie studiate Tn raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o srurati melosl, Char §i datele care indeplinesce criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaz3 pe suliciente inforinatl i termen satisticd, intervalu! de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivita metoda, avand in vedare
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceasta matods indeplineste crtaial |
Luénd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci -

g aihearii evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se

*iroprietate siscopul evaludrii {informarea clientului),datele
siensioritenul cantitati o calitatii informatiilor.

VALOARE DE PIATA(/MP)

VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP /AR

VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA

Valoarea minima a redeventel este calculata astfel incat <2 asiGure 1
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Teren

Nr cadastral

cent ap 44 bi. 17, inscris in CF

CHEL

10178¢

* Suprafala este de

1
dezd, -.__.\\&i'
S
\_ﬂ_\u‘_—m-i
| |
Date referitoare la teren o
wr | Categorie [intrs | Suprafat | . - " :
crt| folosinga |vien (mao) Tal 2| Nr. tope COhbsarvatii/ Referinte
1 curti DA 7 i I . . Terer epartinend  domeniu public
constructii \ laferent balcon adiscent ap.44 bl 17,
! .t linscric in CF 72181-C1-U4.

Lungime Segmenta
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt ebiinute din profactis in plan.

Punct Punct Lusigime segment|
inceput sfarsit i+ (M}
1 2
z I
3 4
4 e

= Lunglmile segmenialcr sunt o
= Distanta dintre puncte esta farmats hin = S

Document care conline duie oo cors

QErSANGL, §

e rareg 70 gi sunt rotungite [a 1 milimetru,
ot sunt mai micl decdt valoarea 1 mifimetru.
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101788 Comune/Dras/Municipiu; Braila
HITPE contine informatiile din cartea
ute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
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~riural al institutiel publice ori entitatil
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ANEXA Nr.12

Nr. Cadastrai al terenuisi Suprafata Adrae
72181 2589 mp . Cziza Galati nr 339, bl, 17, sc. 3, parter, ap. 44.
Carten Funciara colectiva nir, 72181 | UAT 1: BRAILA
Cod unitate individuala (U) CF individunla J 72181 -Ci-Ud nr. cad. 72181-C1-U4

Teren dom, public
6.9mi
(inseris 51 CF 99642) \

/ Limita teren af, bloc

N Cenumirn :
Nr.incapere ingapece i
1 u i |
Sufragurie : i s
2 Donmitor 184 i
i ! 19.09.2024
3 Bucatarie 9.6 i
a Buie |
5 Hel i :
Supres 6.5 mp EE =
EE’]COI’; Iﬂ B |
Now:Suprat.constr, 33.0mp diz | i Recoptionat, Data
care 19.0my pa teren af. bloc st 14,0 ‘ |
7 mp pe dom, public (7 lmp neinsecis) -0
si 6.9mpinscia i CF 99642) | ————
Suprafata totala = 74.8mp ] ;
Dreptul de folosinta asupe: tercnuhui indiviz de 12 42mp | !
din suprafeta de teren afe:suts blocuial ! L
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ANEXA M. JO. 4
LA Hcer e, 7 2025

RAPORT DFE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Braila,Sty. Jderului. (ronson L, intre Calea Galati si str.
Bujorului

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTARIE/EVALULTOR AUTORIZAT TROCAN A, CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORL:
Trocan Corneliu-Alsxandre- les 1678

Trocan Cornel — ez 16781



Localizare

Scopul evaluarii

Proprietar
Evaluator

Beneficiar
| Nr. raport
Data evsluarii

i

evaluat

Curs valutar

Dreptul evalvat :_

SINTEZA EVALVA K

| Tipul proprictatii

| Data raportulu

Tipul valorit e

Date referitoare a0
proprietitii in docunic
de publicitate wabiii;

Dreptul de propcieiais
oy

)

S ER Y ShL

mahi
I"
I
e
-
O

nsr C feter Calea Gatati & str,

sabitirea valorii
vl sopeiere b fepep, ce apartine
el sivatin, pentra constructii

wietale

din-Aleundr

UITE 28 el oL I standaraul

seral’; i
©opentvy care v activ ‘

i4 Jata evaludrii, Intre

zdcov) rat, intr-o

un maiceting adecvat sin

Tecars n i3 de cauza,

heta

ri3, curs

ARAILA

nn rezulzd din documentele de

nExale

vorealizati e

“lLsiv pe baza schitei pusa

- catre iun, Braila. Orice

wre sicuatie (apticd i schitd cade in
© soiicitantuiul si a proprietarului

i vevaluate

ste consideratd liberd de sarcini




CONCLUZI EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/IVIP) e} 2200 189

VALOARE CHIRIE MINIVIA TEREN MIP/AN 2
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 013 | 063

Valoarea minimz aredeventei esia calculala astfel incal sa asigure récune rea N 25 @0 o pretulu de vanzare
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A. CERTIFICARFA EVALUATORE U

Prin prezenta. in limita cunostingelor =0 informatsiior detinute. ceriific urmatoarele:

- afirmatisle prezomtate gi suspr b i uet,, oar sunl adeviraie si corecte,

- aticlizelooopiniite 3i conelus 0o presomes o imiale suivai de ipotezele considerate si conditiile
limitaiive deserise sicani anaiiecle, opioiit sicone edle noavis personale, fiind nepértinitoare din punct de

vedere profesional,

- ny a nict uit inderes prezesi suu de perspoutlive in pr

wicinfes care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nich un interes sau influenid fewad Co plrfite implicate.

= SUMG ¢e imi revine deepl e pentie calicalea proccetel vaport nuoare aici o legéturd cu
deglavares fuvapart cuanet anursitess o8 Hae Vo dres s ol de vuiont core s@ favorizeze clientul i nu
este intlueniatd de aparitis nee avenoen o e

0 anabizele s b odes v coniorm cerintelor din standardele,
recomandariie st mct Mo cintia Mationalda o Evaluatorilor
din Romania! m cond CNLIRHLOR 022

- svaluatorul ioiog VAR

- In ciaboraree prezentului ripect nu os=1 peimis asistenta semaificativa din partea nici unei alte
persoane n atara evalugiorilor care semieazd ma jus.

La data elaboriirii acestui raport, evaluior’ care o compeazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programalui de oregitive pooloabmald convned al ANUVAR s au competenta necesard ntocmirii
acestui riport.

inraturag,




A. IDENTIFICAREA EVALUATOR T Trecan Corpaliv-Alersasig
|
5! COMPETENTA T ‘ - ——
egitimafie ANEY
EVALUATORULUI
| Adresa evalvatorului | Lo i 56, jud Dolj
| Telefon mabit | 0 T
|
Comal e amendndyeeazem
| EVALUATOR | Tescan Cornel
Legitimatic ANEVAR Ne 16781 valalyl: 0
Adresa evaluatorului | Lot Lm.ﬁa‘t‘sn ?c-ric::‘_;;_SG, jud Daolj
Telefon mobil (744 -‘,‘z'-?:iri"! o
[
i |
email  lecan comel@yahon co
| S — - e i e it e e i i
- La data elaborari acestul raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru
titular ANEVAR
- Evaluatorul U are niciun interes prezent sau viltor in proprietatea care constituie
cliectul ac =i r ravert s nicivn wteres personal legat de partile implicate
Muam micio partinire legaie Lo propriefatea care este obiectul acestui raport sau legata

i 1g partilz iy i svaluare’

! - Analizele |, opu aporiate se imiteaza numal la ipotezele si conditiile
ligative pe la, oniniile si cancluziile mele profesionale si
tnpartiale

B. IDENTIFICAREA Cient
CLIENTULUISIA |
ORICAROR Utilizator:
UTILIZATCRI
DESEMINAT! Prezentul raport 4=z eva'uz ; INICIPILLE] BRAILA In calitate de utilizator si
destinatar; evaluerea s-a realizat in scopul determindrii valerii de piata; evaluatorul nu fsi asumi
responsabifitalez in fata aic ool Lert, niciodsta siin nicio altd circumstanta Tn care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOPUL Raportul de evaluare g fc L sesborea valordi in vederea inchirierii unei suprafete de
EVALUARI teren, ce A inniui Braila, pentru constructii tip balcon

TIPUL VALORII

Avand in ved ratal evalua i frecum siosolicitarza expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezanta! saport il renrezintz valogrea de piata.

Baza de evaluare in p aport este in conormitate cu ttandardele de tvaluare Anevar 2022 iar
valecarea de piata s sl
wlnValorea de piald” ays ceon cste definiad i o adardy! internndional de evaluare SEV 100 = ,,Cadrul

e i1,

gencral’:
“Valcarea de piatd este
data evaludrii, Hitre un qur

dupd un marketing adecrat

ia @stimatd Lucare un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
ra 0T ho n vanzator hotdrat, intr-o {ranzactie nepirtinitoare,

fncare pacide o acjionat fiecares In cunostinga de cauza, prudent gi fara

consirangers".




DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARII

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA
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L el
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consider:
= N ami

neeesare pentn a e
} ciuald g
dare utilizaw yi

sl
- Evaluatoral corsiu
sonsiderind datel ¢

= Evalvatorul autiitza

existand posibilitate:
- Prezenta evaluar: ¢
nresin servichi i
atilizat peniru nicing
- Propriviatea na o

‘1|m»\ inalive

onditii ascuns:
Evaluatoral na iss aovmn

e cea mal probia

micantre evaluaior siobeneliciard

: it cu privire la subicetul evaludarii,
Herr s ca b e ceawnielor conatructive aparente, n limita

L BTt a0 ovaliadr

Dt s ek retonioas
Vil {uoewaludirn restrictioneasa documentared, in cazul in
! G el et Sl orice Ipeleze necesiare sau ipoteze
il b el i ermenii de releringa ai evaludrii.
pricli Uit 74 I oaiper aceesul sioan lost vizualizate toate
Cu i e, prin s lor sunt aseunse sau ne-vizitle
weolesi neitle evainate. precum sta celorlalie date necesare
AR e relevant

cotub raport evalvatoral o ava acces la toate

RN A documeniag presentata sio ceea ce s-a gasit la fata locului,
seasaliann aoost suliciona pentru a

ke AT

niozitia ey aluateralei di

! lient
WOopopre e dor evaluale adress
st gL atred a propFriciati suouse evalodni
P
11 1 HIUFERE i I :\ZL':L e ey !1?:“,'.,' fI»,'
voctvpele
1 LML
L] ]
i ot pebli2d e wwaw romimo,ro
' v (B AR 0 (VRSN
pora e cvatoae wste esoata incondigile realizariy ipotezelor care urmeaza §i

o lacare se duce relcnire mai jos nu genereiizd nici un fel de restrictii
unp;w este expres seris ¢d a lost luat in
ol sele subeare este realizat raportul $i care sunt
sl este mvahidate

-wl drepil de proprictate) se bazeazd exclusiv pe
estmuiar g1 au lost prezentale Fird a se intreprinde
line P de g stoie este considerat valabil i transferabil (in
| [ IRTHT sorierea fegald a proprietatii nu se substituie
st de speciober s evaluatorad e are competentd in acest domeniu;

Peari, ero, etiied @ losd cvaiali in ipoicza iberd de sareini™

wizd tituror seziomaatarifor 1 resteictinlor de zonare, urbanism,
ava covulur nocave w lost dentiicaia o ne-conlonmitate. deserisd s luatd in

1ot

b de s es e ponia et e enistented contaminantilor. Se presupune ¢i nu
dunesaparenie ale propriviin. solalui, sau structurii care sd influenteze valoarea.
S asemienea conditii sau pentru obtinerea studiilor

des e pars sl wpening $ia
(e g G
y viloa
eren feesia sasped

fCmonsiin o

Wb IR 20 e il prepi

Plotalcil so Cliin g

AECE O pesponale |
sy

ciabit il ore scopul prescnict evanuan au siat la baza selectarii metodelor de
doaplicare o acestora, pentru ca vilorile rezultate sa conducd la
b avalorn proprietatin in conditiile tpului valori selectate:

L presupunciie clectuate faaphicaren metodelor de evatuare au fost rezonabile
sant dispombes L data evalu
pestimaren valon numan infoimattile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
Soptenter st dlwor informagn sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinga.
Govntrwscopul coclurat in cedrul raportului i asumat prin contractul de
tinatar Acest raport de evaluare nu va putea fi

madalitagiic

il
O

din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
st ciiiorsl raportelut si vizoalizeze proprietatea.
adasiiue experlize) icesied vor avea prioritate.




M.

&

G i st cons e a i corecte s de ineredere dar nu
SC HAUITLL LD Tespog neeizad in core aeestea s=ar dovedi o 1 incoreete:

= Opinga cvalvaioralul cste o) velerie T preprnctate asacum retese din documentele si tidurile de
proprici: sl dispeaine e sroprietatih e, find atatd exclusiv la acestea.

= Rapariul de evaluare « ot el s o fiseale, jundice sipolitiee de la data intoemirii
sale grisci i mterval de tnn Drat dupa decie e datit Daed aceste conditii se vor modilica concluziile
acestun raport it pol piesde s alabidates

- Inty: stus raport o aaplica dreptud de publicare a acestuia;

focrhmar st alere i contmuoare consultan(d sau sa depuna

= Lovaliainam Hn il

maringe ne

i covtbeoncluziio referior L valori. identitatea evaluatorului)
nt trehwe publicate saw mediisie G acordei seris prealabil ¢ evaluatorulun,

-Orice valor esbinale inrapod S propriciad g1ooric: divizae sau distribuire a valorii pe
interese fractionate vainvaluda va caoan abn cazuin ocare o astlel de distribuire a fost
prevasut n
Ipotere snee

- Mu e fost idey i e ipoteze speaal

RESTRICTI! DE
UTILIZARE,
DIFUZARE SAU
PUBLICARE

Acest raport de evatluare ests ati eatio chient cat se o peptru evaluator st este valabil numai

pentr scopul mentional m picscntal riocw e aceepha nicio respansabilitate daca este transmis altei

personiu. e pentu scopel docioral (e pentio oocare alt scop, Roaporiul de evaluare nu va putea (i inclus,

in intregine sau partal. laratii. e publicat sau mentionat in alt fel, fara

acordul seris sy prealabdil af o

CAre r urma su apara

Tn coniommitaie cocuzantie S naia visorie samane de etre svaluator sunt valabile la data prezentati

in ol g an i woaecasi dat fnocare conditiile specilice nu sufera

MU AT Senmn e Pl elaet opiviie estimate

alvatoriiat trehue coadi n conten b ceonoinie gencial cand are loe operatiunea de evaluare,
g reeLeniiig rapen!

“heatovul nue

caente, strasdare s inde
welur s b chonwlu aeestuias cu speciiicatia formed si a contextului in

Al taap s ul

diare al pisty <ppeciiice si

rescensabil decat m limita informatiilor

seette e acesa dn

RIS winad scopulus prectzat sinumai pentru wzul clientului

DECLARATIA
CONFORMITATII CU
SEV

v et ¢
pariinl? s in piagi 1 wiv persoane decdt cele la care s-au facut
referiiantenk P QUi i e aciueie. Tl usemenca. intrarea in posesia unui
e @ et copit 2 seesinl ot on mrhied deeen bde pubslicare o avcstuia
Raporiad deevaline el Lo e Uy aliare AMEVAR 2022
. e aw st it i lucrius sunt
i ,‘ { i Pt 'l
S IS HI
e

AT
SEY P il ok dicee 118 2300

Celtiidn e ent st fe Do e edabioraeii ucedra, sunt
AT OL sedlear el

DESCRIEREA
RAPORTULUI

In conformitate cu aclvititie sl ¢ vederca evalufni raportul este realizat in conformitate
Do A0 edine 2022 s condorm cerintelor de raportare cuprinde
Sratnes e meted st s cvatuar termenii derefenng@ ae evaludrii. prezentarea
S RTORTIeT Soneizin s anes el raporinlud oo evaluare

ovediznite Stndardelon |




A. DATE DESFRE ARIZ "7 PLATA, €7

1. Zona Calea Galotl' o

ZONA DE AMPLASARE

iy

| ARTERE IMPORTANTE | =
DE CIRCULATIE i
APROPIERE |

CARACTERUL EDILITAR |
AL ZONE! W zome rezideciiala
In zona se afla

B Leian de traaspor

Hnitati comerciale e suficien:e, bin

suizionate cu marfuri de bund calitate,
I Adtele

urbana de ecercie electsien SHIGH G

UTILITATI EDILITARE
carban de npn i 1y

2 nrbain de oo e, R

s urhana de g
R orbaae de e

B Retes urbaug de fowiunin. oxistent
Adtele

AMBIENT

Trafic aute mediv

CONCLUZIE PRIVIND | Zons coplass o i

1o ke P 8§ roeqele dilitn o snficiente. Poluare
ZONA DE AVIPLASARE i medie . Ambien? civilian,




B. DESCRIEREA SIT# ATHEE JURIDICL

Imobilul apartine domeniulur public ol i s

A Tostevaluat drepiul de proprietate al “iwiicyaws Brahe e e darepi considerat deplns valid stmarketabil. in ipoteza in care

acesta nu este afectat de niciun fel de <o

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului pabitic of Muosicipinlar St siae o supeabie de 7 o

i T e y
(’ 24 Fi
= L

DEFINIREA PIETEI S| SUBPIETEI ™ piora terenur N
NATURA ZONEI 4 Zend: Zona te
4 Din punct de vede stagnare
I * Din punctde veders ¢ dezvoitare
OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE | = i simenaee o o
: 45 * maali B E - B o
.| CEREREA DE LOCUINTE
il f
G | SIMILARE ﬁb{, o - S
20 .7 | ECHILIBRUL PIETE! (RAPORTUL |
“ ' | CERERE/ OFERTA)




A. ABCGRDAREA PRIN ZIATA
Abordarea prin pizia “eprezinta o cal ssi
proprietatea in cauza cu ornoriatall o 14 fo
O modalitate de estimare 4 valoni un nrie: iy
proprietati similare, care au fost vand :
Abordarea prin piatd este aplicakils t oo tiparine de
sifsau oferte recente sigure,
Prin informatii recente, in contestul =00 arii o
sunt valabile 1a dars evaluagii gicaro o0 sontafed
ajustari argumentate

Evaluatorul trebuie sé se asipure €d piopriedc
conforme cu informaiiile crezentaie v ala seleciale,
realizati pe baza carora evaluator ul 2 worclat prcoriet ol
ocazia evaluarii sau ir cazul unor verd e
Tehnicile recunoscute in cadrul ancral oorin picos un.
a) tehnicile cantitativa:
- analiza pe perechine dite;
- analiza datelor secuadars
- analiza statistica;
- analiza costurilor
b) tehnicile calitative:
- analiza comparatiicr reiglive
- analiza tendin
- analiza clasen it
-interviuri persoasie
Informatiile privies oot o
utilizate ca surue de informain
pentru praprietati cormnparal s mustarior pres
n abordarea prin pizis, sroprictatileor
proprietatii subiec!
Tn abordarea prin niati 7RE] asemEnseoo s dil s
fac ajustarile nececare in funciie de civmentele cocon
Tn abordarea prin piatd, aiomantelo moe —wnaarst o rec
conditiile de finantare, ronditiile de v e rene, clheiali
caracteristicile economice utilize e, commoner oo non
Selectia valorii finale ste detarin o arepricisies
economic de proprietatan imobilar CCLSi upra
Toate ajustarile apticaio prefuiilc: ve dtilor o
ajustdri fard a fi preventat med ! do o mare gl acesion
EVALUAREA TERENU'LJI
Valoarea terenului uie estimata avand

estimata prin luarea in conciderare 3 blrie ulitiz
lterioara, respectiv penitru utilizarss oo maieloenta
Metodele de evaluare a terenului e o lizate o aracts
pita(comparative directa), prin venit cosi

Acestea sunt:

i Metoda compearatiei direos

2. Metode alternativ

- Extractia de ne piata

- Alocarea{proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venituiui:

- Capitalizarea directa: metors rezidua

- Capitalizarea directa: —aoiielczrea ret o furne

- Analiza fluxului de numera: sty
Comparatia directd este cea mai util
disponibile despre tranzactii/oferte
tranzactiile/ofertele s alte date priv
vacante similare sunt analizate, com: $i Eorscint

jzztd

1213 sau mai muitor metode care compara
~para subiectul evaluat cu alte
=1l cusit oo fiante informatii sigure privind tranzactii

[ ce tranzaciienare sau oferte care mai
ri care nu pot fi cuantificate prin

e |3 v | oot licate Tizic) si cd au caracteristicile fizice
oo s de informatil, datele utilizate si pasii
o inioiege posibilitatea inspectarii in teren cu

ubiect nu pot fi

nate

figme, Fery - comparatie adecvate specificului
vonparebile gi ale proprietatii subiect, §i se

aul 3 il ~nturile de proprietate transmise,
1piatd, localizaraa, caracteristicile fizice,
'l = omas o

i orista din punct de vedere fizic, juridic §i

ro. Mu este permisa utilizarea unor

‘| are amenajari, valoarea acestuia este
o liber si disponibil pentru dezvoltare

SRS Agp I T b B

Iz 7 ahordar traditionale ale valorii: abordarea prin

4 atunci cand exista informatii
=2 informatiile privind

& ] i .castei tehnici, vanzarile de loturi

o eunluat. Aersat raportului sunt



prezentate datele despre vanzari sau col2ii |
pentru valabilitate si corectitudine prin cantz
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustares tolal: g @ procent din pretul e vancore cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, d= o ) antifle snialiiare cofahorsioare site-ul OLX, PLUBL! 24, MULTE CASE .ro si partial de
persoanele direct implicate in tranzactii

ituri de tersn simifare sau asemanitoare cu cel evalual. Aceste date au fost verificate
atoruiu

Pentru estimarea chirieifredaveniol, cvani  veders
proprietatii pe core am impartit-o ta deraio de nnhe B4t vt i reiy

2, i estimat valoareo de pigta la zi a

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR fEL:

| compz | _comps comp 4
SUPRAFATA(IMP) | 576 J 1150 2000
PRET DE VANZARE k | !
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) L ! 39.13 42.5
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTY) | [ OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS | | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE i SIMILAR | SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE IUMERAR  NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE SPARTINITOARE  NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE  CURENTE CURENTE
|
PAun Braila, zona - Mun Brailz, str. G| Mun Braila,zona
LOCALIZARE M Miuraoc Pisc
SUPRAFATA(MP) 1150 \ 2000
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULU| INTRAVILAN | INTRAVILAN
AMENAJAR| EXTERIOARE {STRAZI , TROTUARL) ) STRASFALTATA | STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF ) T DREPT | DREPT
o LA LIMITA  TOATE LA LIMITA ;| TOATE LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE CTATI  PROPRIETATIL | PROPRIETATII

FORMA IN PLAN S| DESCHiDERE

DREPT

s



EVALUAREA TEREN LILUI STRNALZA JEFERECHT DE ATt

SIECT e i L it

ELEMENTE DE COMN:
SUPRAFATA(MP)
[PRETOFERTA/VA™ 21
ELEMENTE SPECIFIC. T7is "

RO/ M)
RANENMIS
Cuantum ajustare(’:) .
Cuantum ajustare(curo/in )
PRET AJUSTAT {EURD/ T |
RESTRICTI LEGALE
Cuantum ajustare!"'|
Cuantum ajustare{surn mp
PRET AJUSTAT (EURD/MP)
CONDITH DE FINANTARE

Cuantum ajustare(*: o
Cuantum ajustare(euro/mi|
PRET AJUSTAT (EURD/MP)
CONDITI DE VANZARE
Cuantum ajustare{s) e
Cuantum ajustarefcura/mol

PRETAJUSTAT (EURD/MP)
CONDITII DE PIATA

Cuantum ajustare{s) .
Cuantum ajustare(cure/on)
PRET AJUSTAT {EUROD/1MP)
ELEMENTE SPECIFICE PROPIETAT

LOCAUZARE
Comparativ cu subi
Cuantum ajustar
Cuanium ajustarels ot
PRET AJUSTAT (EUF

SUPRAFATA(7!

Cuantum ajustare

Cuantum ajustare! .
Cuantum ajustare(suro/
TOPOGH.AFIE{ RELILF
Cuantum ajustare(’s A
Cuantum ajustare(euro/inpl

UTILITATI DISPONIBIL .
Cuantum ajustare(®s)
Cuantum ajustarecurc/ B
FORNMA IN PLAN & DESCH] 0
Cuantum ajustare|%) o
Cuantum ajustare [eura/my: |
I TOTAL AJUSTARE CARACTE
[TOTAL AJUSTARE CARAUTE
PRET AIUSTAT (EURO/MP)
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TERIEN COHSTR:
Cuantum ajustare{’s -
Cuantum ajustare{curo/mp|

PRET AIUSTAT (EURQ/MP)
AJUSTARE TOTALA BRUTA

AIUSTARE TOTALA PROCERN T
NUMAR AJUSTARI
VALOAREA DE PIATA

ConfGEVEI0R] art. S0, selestanes €00 iiar g an

3-a0u efectuatoele mat mn apusta b tsoie
Ajustari:

[comp2-compl)/coripl
{compl-compd)/conipl

VALOARE DE PIATA[/MF)
VALOARE CHIRIE MININVIA TEREf MP/AN
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUMN/

Vloates MM 0 nusteviel Fia %18 £300 10010 TE Tt L e




Criteriile care au slat Ia baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semniicaivs Loadecvares, prociza g1 cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judec cat de pettinents este flacar e @ conuin vl evaluarit Aaecvarea unel metode, de reguld, se
referd direct la tipul proprietétii imobiliare siviabilitaten piefer.

Precizia: H

Precizia unei evaludri este mésurata de increderea evaluatorului in corectitudtnen dstetor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazs calitatea §i relevanta rezuitatelor uiel malude ambele criterii tebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabild sau de o nuedii ot Aar s datels care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteass pe suficienia informakie I termen stich, Inlervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatjile suplimentare disponikile

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd ieloda, avand in vedere o de cronrietate si scopui evaluari (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceasts matods Indeplinesie criteral pracizie o orileriul cantitdtii <1 calitati informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢

VALOARE DE PIATA(/MP) o ‘g

VALOARE CHIRIE MINIVIA TEREN MP/AN N
= * |VALOARE CHIRIE MINIVIA TEREN ME fluna | oy ’ j
B Valoarea minima a reds este calculal s astTa! inca a vy
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ID 8630 - Teren 576 mp, zona Bra 2
@ Brailz, Brada

_— 25.920 EUR
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*Pret 45 euro/mp
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v Comuna,Grasiunicipiu; Braifa

vnctard Nr, BYG:

Teren

Nr cadastral |5t

| 9864z i

Eprataia est
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i . Fapis 43
Date referitos e S
lnr | Categorie [T—— NF tong | "
ict | folosint | Barczla Nr, kope L Chservatii / Referinte
= 7 I
L drum | - |
= T T -rent balcon adiacent ap.44,
‘ 2 drum ] { ds in CF 72181-C1-U4.
} 15 nstruiia balcon  33.0mp
i | are 19.0mp pe teren af. bloc si
|

Cmp pe teren dom. public: 7.1mp-
| nelngeris 5 6.9mp teren ce face
.parte din CF 99642

1 Punct
;i sfdrsit

Lungime
segment

4

25,782

7

18.02

18

12.791

Sacternent care ¢onf e do o Ly Careier s FoLULE e prave

P e gt bt SUE R T T

Paging 2 din 3

Peraiar Versiates 1



dom

';_.::_'frv‘.’unicipiu: Braila

Funct! Puncl Lungime
sl sfarsit segment
23.05
16,676
3.66

1.598
1124
3566
3.021

4,814
25.63
28.258|
5.144
5.036

neanr, 455/2001,
nracese

cara aste valabil
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73267031

2670.31

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa Nr. 16

Scara 1:100 [97354 din data 23-1 0-20241
Nr, eadastral Suprall masurata Adresa imobilului
| 101673 —| 17 Mun. Braila, C-lea Calarasilor nr. 228, BI. CI, parter, adiacent Ap. cabinet medical - 1.
Cartea Funciara nr. Unitatea Administativ Teritorialn (UAT)
BRAILA
424273.73 ANEXA /XR. 1/ 424273.73
4
LA tetry ryr L5 /605, 202
2
N i
[y , (&
Sy 7 N
’ \\ 107 (,:? ,
] W‘ \\ /v
oy 1;{ = A C. 0
) : ? 7
;"- \ v 220 1o
{Qq o '\_'“ OO % .
6 08(‘/- f
- = (}C{ ’
N fe )
20, . ‘
(4 ey
(o ‘A
b
O 1
O
Legenda: , J\/C,
. L N9
— + — Limita strada inscrisa in CF 97107 ~ 20>
Limita teren bloc C1 inscrisa in CF 70341
Bloc C1 >,
Sy
_ Extindere cabinet medical
\“Hu
iy, ; . .
W Constructic aflata pe teren domeniu public
424237.21 42423721
L A, Dale referitoare la teren
Nr. parcela Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 Ce 17 Imobil imprejmuit. Pe teren se afla extinderea cabinetulvi medical - 1, inscris in CF 70341-C1-U218
TOTAL 17
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia SAprian o Mentiuni
TOTAL

Suprafata totala masurata a imobilului = 17 mp
Suprafata din act a imobilului = 17 mp

Executant Inspector

Stamate Tulian PFA ConE!a?.tﬁ;jiﬁﬁumnluwgitﬂﬂlsﬁiﬂ@ﬁmmlccrca imobilului in

Aut, Serip RO-BR-F, Nr. 0067 ul int.dratmdeoddagru si carte funciarn
Categoria B

Conlirm executuren masuratorilor lu teren, Vla S @ﬂ!ﬁ;‘aﬂgdjf)lﬁ

corectitudines intoemirii documentatici cadastrale si 11:52:45 +02'00'

corespondenta ncesteia cu realijatea din ;ﬁ Semnat digilal de
Semnatura STAM E gTI\MI\TE ll:ll;lg:l
ala; 202410,

Data: 01.10.2024]ULIAN 16:15:24 +03'00°
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32716.56

732716.56





