ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR. 200
din 2'7.03.2025

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Reconversie
Zona Laminorul Braila', la adresa din Municipiul Briila,
Str. Industria Sarmei nr. 8, Nr. Cad. 97618, initiat de societatea Omni
Park Industry S.R.L.

CONSILIULILOCAL NMMUNICIPAL BERAIL.A

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererile societatii
Omni Park Industry S.R.L., Tnregistrate la Priméria Municipiului Braila sub
nr. 207646/11.07.2024 si nr. 240655/16.09.2024, precum si H.C.L.M. Braila
nr. 647/28.11.2023, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al
Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul "Reconversie Zona Laminorul
Braila", la adresa din Municipiul Braila, Str. Industria Sarmei nr. 8, Nr. Cad.
97618, initiat de societatea Omni Park Industry S.R.L.., conform anexelor nr. 1
si 2, parti integrante din prezenta hotaréare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.



Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Omni Park Industry S.R.L., in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ADRIAN -~ MIHAI GOANTA
[ ."'?t/ J.: ; | \"
tw v

: CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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Plan urbanistic zonal

MEMORIU DE PREZENTARE

RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA

Braila, strada Industria Sarmei, nr. 8
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PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA Memoriu de prezentare 5

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

= denumirea lucrarii :
- PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA
Braila, strada Industria Sarmei, nr. 8
= beneficiar:
SC OMNI PARK INDUSTRY SRL
Braila, strada Industria Sarmei, nr. 8
= proiectantul general:
- JB Arhitectura SRL prin
arh. Johannes Bertleff
= proiectantul de specialitate: -
- BNMARHITECTI SRL prin R ,: PRE

arh. Ligia-Maria Nistor

arh. loan Brad . f . 7:‘ 7 ¥
= subproiectanti, colaboratori: ;::'I Cloanl ".i-_ \
) ( ‘J LBRALS | r
'\“"\ \ arhitect-urbonist ',’
= data elaborarii: &N\ TR E - S

- 2024 \ S P ;

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatje tip plan urbanistic zonal a fost elaborata in scopul de a realiza o reconversie a zonei Laminorul din
Brila, incinta ansamblului industrial al fostei fabrici Laminorul Braila, respectiv de a stabili modul de utilizare a terenurilor, de
amplasare, dimensionare i realizare a constructiilor, circulatiilor, amenajarilor si plantatiilor in zona strazii
Industria Sarmei, in vederea construirii unui ansamblu rezidential si configurarii unei zone cu functiuni mixte.
Amplasata in zona strazii Industria Sarmei, in partea sudica a intravilanului municipiului Bréila, parcela care a generat PUZ este
inscrisa in CF Bréila, nr. 97618, nr. CAD. / nr. top. 97618.

= solicitari ale temei program
Conform temei-program, pe parcela ce a generat prezenta documentatie se intenfioneaza reconvertirea ansamblului industrial
dezafectat Laminorul Bréila prin realizarea unei parcelari in vederea construirii de locuinte, in partea de sud a amplasamentului,
si respectiv a unei zone cu funciuni mixte, iar in partea de nord a amplasamentului, pastrarea unei zone cu functiuni industriale
cu unitdti de productie / depozitare nepoluante. La solicitarea inifiatorului a fost obtinut Cerificatul de urbanism cu 394 din
30.03.2023, prin care este prevdzutd necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism tip PUZ. Scopul elaborarii PUZ 1l
constituie stabilirea indicatorilor urbanistici si a celorlalte reglementari privind realizarea obiectivelor de utilitate publica,
parcelarea, circulatia, accesele, regimul de construire, functiunea, indlimea maxima admisa, retragerile cladirilor fatd de
aliniament i distantele faté de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor, precum si caracteristicile arhitecturale ale cladirilor
de pe amplasamentul ce face obiectul PUZ.

« prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform documentatiei de urbanism nr. 3900 / 2 / 99 faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Braila
nr. 2/ 2001, prelungita prin H.C.L.M. nr. 16/ 2011, H.C.L.M. 361/ 2012, H.C.L.M. nr. 430 / 2015, H.C.L.M. 607 / 2018 i H.C.L.M.
nr. 647 / 2023, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatji apartine intravilanului municipiului Bréila, respectiv zonei
functionale UTR nr. 6, avand destinatia admisa ID — subzona unitatilor industriale si depozitare.
Conform certificatului de urbanism nr. 394 din 30.03.2023 eliberat de Primaria Municipiului Braila, terenul este situat in
intravilanul municipiului Braila, zona cu obligativitate de elaborare PUZ.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

=elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, refeaua hidrografica,
clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Amplasamentul studiat este localizat in orasul Bréila, situat pe malul stang al Dunérii, la limita nord-estica a Baraganului.
Campia Bréilei, cunoscuta si ca Baraganul de Nord, din care face parte si municipiul Braila este o unitate de relief joasa si
neted3, situatd in NE Campiei Romane, intre luncile raurilor Siret la Nord, Dundrea la Est, Calmatui la Sud si Buzau la Vest.
Din punct de vedere geologic, regiunea studiata apartine zonei cunoscute in literatura de specialitate ca Platforma Valaha,
parte integranta a Platformei Moesice. Situata la nord de Dunare, Platforma Valah# este separatd de unitétile carpatice prin
falia pericarpatica, in lungul céreia este subsariata spre nord. Spre est se intinde pan la falia Dunérii, care o separa de
unitatile dobrogene, iar spre nord-est se intinde pana la prelungirea liniei tectonice Peceneaga Camena, care o separa de
promontoriu nord dobrogean.
Platfoma Valaha si-a incheiat evolutia ca arie de sedimentare in cuaternar. Formatiunile soclului Platformei Valahe au fost
deschise prin foraje in parte vestica si nord estica si sunt reprezentate prin sisturi cristaline metamorfozate, amfibolite, sisturi
cloritoase cuartitice, sisturi verzi. n evolutia ulterioara consolidarii, soclul valah a fost supus unor miscari de basculare care
au determinat transgresiuni si regresiuni ce se reflectd in existenta mai multor cicluri de sedimentare. Zona studiata
reprezintd terminatia perisinclinald esticé a bazinului cuaternar al Platformei Valahe, sub care se afunda Pliocenul din
Subcarpatii de Curbura si din Podisul Moldovenesc, precum si depozitele paleozoice $i mezozoice ale Dobrogei de Nord.
Geomorfologia regiunii indica existenta a numeroase zone depresionare (depresiunea lanca este una dintre ele) care lasa
5a se presupuna ca in cuaternar, pe intreg teritoriul Campiei nord-estice s-au manifestat procese de subsidenta.
Din punct de vedere al prezentului studiu, intereseaza litologia depozitelor cuaternare din terasa Bréilei. Cuaternarul este
alcatuit la partea superioara din depozite loessoide, care trece la nisipuri prafoase si nisipuri fine de origine eoliana, care au
in baza, la adancimi de cca 20 - 25 m depozite Levantine, alcatuite din nisipuri, argile si marne. Sub adancimea de 20 m- 22
m, Tn general, se dezvoltd un complex masiv de nisipuri cu piefrisuri, cu grosimi relativ mari. Investigafiile din amplasament
au evidentiat prezenta copertei loessoide, constituita din prafuri argiloase.
Din punct de vedere hidrogeologic, hidroizohipsele trasate pentru aceasta zona indicé faptul ca ele pot fi o continuitate a
fluxului subteran din Campia Ramnicului, constituind o dispozitie relictd dinainte de s&parea culoarului actualei vaii a
Buzaului dintre Campia Faureilor si lunca Siretului. Actiunea de drenare a acestui culoar se exercita numai in zonele de
contact morfologic, si, probabil datorita tinerefii acestuia, el neinfluentand directia generald de drenare a apelor subterane. Tn
Campia Brailei, directia generala de drenare a apelor este cétre est, adica cétre lunca Dunarii. In cadrul regiunii studiate,
gradientul hidraulic se mentine in jurul valorii de 0.001. Conform hartii hidrogeologice, amplasamentul este situat in zona
depozitelor loessoide de varsta holocen inferior. Din punct de vedere al studiului de fata, intereseaza un prim nivel al apei in
zond, la data ntocmirii prezentului studiu limita adancimii de 6.00 m acest nivel nefiind intainit.

2.4. Circulatia

= aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulatjei rutiere
Circulatia rutiera se desfagoara pe strada Industria Sarmei, la limita de nord a amplasamentului studiat si respectiv de Aleea
Mecanizatorilor si strada Mecanizatorilor, legate direct de zona centrala a orasului prin intermediul strazii Calea Calarasilor.
La limita de est a amplasamentului, este localizata strada Malul Dunarii. La momentul actual, zona este desfructurata, reteaua
de drumuri configurata a deservit incinta industriala a fabricii Laminorul, precum si unitétile economice invecinate. In situatia
actuald, arterele ce deservesc amplasamentul sunt suficiente ca dimensiune. Necesitatea reconfigurarii refelei de circulatie
decurge din propunerile de refunctionalizare a amplasamentului ce vor genera trafic suplimentar. In acest sens, principala artera
de deservire - strada Industria Sarmei trebuie reamenajata in conditiile in care gabaritul sdu este suficient. Conform avizului de
oportunitate, strada Malul Dundrii va fi redimensionata, ampriza ei fiind stabilita prin aviz.
Accesul rutier la parcela ce face obiectul prezentului studiu se poate face atét din strada Industria Sarmei cat gi din strazile Malul
Dundrii si Aleea Mecanizatorilor.

= capacititi de transport, greutdti in fluenta circulatiei, necesitati de modernizare, capacitati si trasee ale
transportului in comun etc.
La momentul actual, amplasamentul fiind neutilizat, reteaua de drumuri nu prezinta disunctionalitdti. Pentru deservirea unitatilor
economice existente si circulatia ocazionald, reteaua este functionald, necesitand modernizare. Prin documentatia PUG Braila si
respectiv prin avizul de oportunitate emis pentru prezenta investitie este prevazutd dezvoltarea si modernizarea retelei de
circulatii. In acest sens, profilul strézii Industria Sarmei va fi modemizat, strada Malul Dunarii va fi largita la o ampriza stradala de
16,50 m, in acelasi timp fiind prevazuté o suplimentare a circulatiilor ce deservesc amplasamentul.
Amplasamentul este deservit de traseele de transport in comun, respectiv de liniile 4 si 5, trasee ce includ Calea Calarasilor.



PUZ — RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA Memoriu de prezentare @

2.6. Echipare edilitara

= stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
Utilitatile vor fi asigurate din refelele existente prin modernizarea lor sau extinderea relelelor tehnico-edilitare ale oragului -
energie electrica, ap3, telefonie.

= principalele disfuncfionalitafi
Retele de energie electrica de 110 kV existente in zona, precum si prezenta statiei electrice de transformare, reprezinta
principalele disfunctionalitati ale zonei legate de retelele edilitare, prin restrictiile de construire ce le impun, conform avizului de
amplasament emis de societatea Distributie Energie Electricd Roméania - Sucursala Bréila, nr. 3020230411056 din 15.05.2023.
De asemenea, existenta colectorului pluvial OV 900/1200 ce traverseaza amplasamentul studiat de la vest la est, paralel cu
traseul strazii Aleea Mecanizatorilor impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie,
conform adresei Companiei de Utilitati Publice Dungrea Braila nr. 52377 din 12.07.2023,

2.7. Probleme de mediu

= relatia cadru natural - cadru construit
Din analiza situatiei existente se constata cé sunt respectate normele de protectie a mediului in conformitate cu legea protectiei
mediului nr 137/95 cu completérile aferente.
Prin reconversia functionald a zonei industriale dezafectate in zona cu functiuni industriale nepoluante precum si zona de
locuinte si zona cu functiuni mixte, efectele pozitive asupra mediului de viatd al oamenilor sunt evidente si semnificative.
Tn imediata vecinatate a parcelei ce face obiectul prezentei documentafii este amenajat un cheu pentru acostarea, incarcarea si
descarcarea vapoarelor, servind, totodatd, la consolidarea malului si la apérarea acestuia de actiunea apelor.

= evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscurile naturale din zona sunt legate de vecinatatea fluviului Dunarea, cu consecinte determinate de nivelul variabil al apelor
acestuia. De asemenea, la momentul actual zona de faleza a Dunrii limitrof amplasamentului este constituitd dintr-un teren in
cea mai mare parte neutilizat si neamenajat.
Riscurile antropice sunt legate de zona unitatilor industriale / depozitare ce genereaza poluare determinatd de activitatile
industriale.

= marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare ce
prezinta riscuri pentru zona
Cele trei retele de energie electricd de 110 kV, colectorul pluvial OV 900/1200, precum si prezenta stafiei electrice de
transformare, reprezintad principalele disfunctionalitati ale zonei legate de retelele edilitare, prin restrictile de construire ce le
impun.

= evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

= evidentierea potentialului balnear gi turistic
Potentialul turistic al zonei este legat de proximitatea fluviului Dundrea cu zona de faleza aferentd ce poate fi amenajata in
vederea utilizérii publice cu funcfiuni de recreere si sport, precum si alte functiuni compatibile.

2.8. Optiuni ale populaiiei

Optiunile populatiei sunt analizate si preluate n urma procedurii de informare si consultare a publicului, in conformitate cu
Ordinul nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultarea a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Punctul de vedere al administratiei publice locale s-a manifestat in avizarea favorabild a oportunitafii planului urbanistic zonal
conform avizului de oportunitate nr. 6 din 2023 emis de Primaria Municiliului Braila.

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 / 2010 cu
privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea fopografica pune in evidenta un amplasament relativ plan si plat.

Parcela ce a generat prezenta documentatie are o forma neregulatd, dispusa paralel cu strada Industria Sarmei, cu front de 290
m la aceasta strada §i avand latura paraleld cu strada Malul Dunérii cu o lungime de aproximativ 485 m.

Conform studiului geotehnic s-a evidentiat, atat in lucrérile geofizice (profile SEVuri), cét si in forajele geotehnice executate in
amplasamentul din str. Industria Sarmei, nr. 8, municipiul Braila, judetul Braila, urmatoarea structura litologica:
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Din punct de vedere al zonificarii functionale, conform documentatiei de urbanism faza PUG si RLU, aprobata prin HCL Braila nr.
2/ 2001 si prelungita cu HCLM nr. 16 / 2011, 361 / 2012, 430 / 2015, 607 / 2018 si H.C.L.M. nr. 647 / 2023, amplasamentul
studiat se afla situat in intravilanul municipiului Braila, respectiv in zona UTR nr. 6, avénd destinafia admisé ID — subzona
unitafilor industriale si depozitare — categorii de constructii industrie si depozitare tip A, localizata in partea sudica a intravilanului,
parcela ce a generat prezenta documentatie avand categoria de folosinta curti constructii, conform extrasului CF.

Conform certificatului de urbanism nr. 394 din 30.03.2023, eliberat de Prim&ria Municipiului Bréila, este solicitata elaborarea unei
documentatji de tip plan urbanistic zonal pentru stabilirea modului de reconfigurare a zonei.

Pentru zona rezidentiald - L1a - locuinte individuale cu regim redus de indltime (P - P+2 etaje) in tesut urban constituit /
parcelar ordonat si L1b - locuinte individuale cu regim redus de inélfime (P - P+2 etaje) situate in tesut urban slab
constituit / parcelar destructurat: constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotéri corespunzatoare functiunii
de locuire respectiv locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau
discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld), functiuni complementare locuirii (comert de proximitate, dotari de
invatamant, cultura, intretinere corporald, sport, recreere, sénétate, servicii casnice / comunitare, cu urmatoarele conditii:
suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC, sé nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme,
s& asigure parcare a minim 3 autoturisme, s& nu producé poluare fonica, chimica sau vizuala, s& nu aiba program prelungit
peste orele 22,00, activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie), conform prevederilor din avizul de oportunitate.

Pentru zona rezidentiald — L2a - locuinfe colective cu inalfimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri rezidenfiale cu structura
predominant alveolara: constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzétoare functjunii de locuire
respectiv locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu, functiuni complementare locuirii
(comert de proximitate, dotari de invatamant, cultura, intretinere corporala, sanatate, servicii casnice / comunitare, cu
urmétoarele conditii: suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, s& asigure parcare a minim 3 autoturisme, s& nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22,00, activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cl&dirii, s& nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie), conform prevederilor din avizul de oportunitate.

Pentru zona cu functiuni mixte - M2b - Functiuni mixte - Functiuni mixte care necesité reconversie funcfionald, zone de
restructurare si de reinserare in fesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitafi agricole, efc):
constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare functiunii institutii, servicii si echipamente
publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier, sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, servicii sociale, colective si
personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc., Idcasuri de cult, comert cu amanuntul, activitati manufacturiere,
depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc., sport si recreere in spatii
acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri, locuinte cu
partiu obisnuit, locuinte cu partiu special, functiuni de sénatate (spital, policlinica, dispensar, alte unitati de sanatate, cresa, azil
de batrani, centru de asistenta social, leagan de copii etc); functiuni sportive; centru multifunctional; spatii pentru circulatia
fluviala pe Dunre, amenajari adiacente, spafii necesare functional si pentru asigurarea securitafji transportului naval, instalafji
specifice de dirijare si protectie, servicii portuare comerciale, operatiuni de vama in regim special; in zonele existente, se admite
conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC,
restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate s respecte o distanta de min. 100 metri de biserici, scoli,
gradinite, licee, pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica, instalafiile exterioare (de
climatizare, de incélzire, pompe de céldura etc) sunt admise cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de
zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele conditii: s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni), accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strézi cu circulafie redusa / secundare si sé fie
organizat astfel incét sa nu perturbe traficul, activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s& se desfasoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala -- servicii profesionale sau manufacturiere, cu urmatoarele
conditii: sa se desfasoare in apartamentul in cauzé in paralel cu functiunea de locuire, suprafafa utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 50 mp, s implice maximum 5 persoane, sa aiba acces public limitat (ocazional), s& nu produca poluare fonica,
chimica sau vizuala, activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei, conform prevederilor din
avizul de oportunitate.

Pentru zona cu functiuni de productie industriala- 12a - Parc industrial cu activitati productie industriald si servicii de
cercetare, management, depozitare, comercializare, etc. constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural gi dotari
corespunzatoare functiunii activitati productive complexe nepoluante, servicii conexe: management, cercetare, formare
profesionald, depozitare, transport si logistica, expozitii, targuri, comercializare produse proprii, facilitali pentru angajafi si clienti,
parcare pentru angajati, accese auto, spafii manevra incarcat / descarcat, spafii plantate, amenajari pentru sport si intretinere,
spatii cu functiuni administrative; locuinte de serviciu; centrale de producere a energiei regenerabile, capacitai de stocare a
energiei electrice, capacitati de producere in regim de cogenerare, unitéti de producere a energiei electrice din surse
regenerabile (panouri fotovoltaice); in cazul utilizérii spatiilor din fostele platforme industriale se recomanda adaptarea si
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Retragerile se vor face in conformitate cu planga nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie si RLU

aferent.

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE - 448 248,9 MP

13

BILANT TERITORIAL

UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT PROPUS

mp % mp %

CONSTRUCTII 331 684,0 mp 74,0 % 292 4439 mp 65,2 %

CIRCULATII S| PARCAJE 79 676,8 mp 17,8 % 105 900,3 mp 236 %

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 36 888,1 mp 82% 49904,7 mp 1.1%

(SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE)

TOTAL 448 248,9 mp 100 % 448 248 9 mp 100 %
BILANT TERITORIAL PE FUNCTIUNI

] EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA % SUPRAFATA %
] (mp) DIN TOTAL (mp) DIN TOTAL
ZONA REZIDENTIALA L1a,L1b | 25 351.64 6% 55 679.88 12%
L2a 0 0 13 658.79 3%

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE M2b 6 064,09 1% 94 819,98 21%
ZONA FUNCTIUNE PRODUCTIE INDUSTRIALA | 12a 279 342,10 62% 121 634,44 2%
ZONA GOSPODARIE COMUNALA G2 999353 2% 999353 2%
ZONA SPATIILOR VERZ vid 9621,90 2% 2263853 5%
CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT,
din care
FEROVIARE T2a 26 775,91 6% 2677591 6%
RUTIERE 52 900,93 12% 75781,68 17%
APE 27 266,16 6% 27 266,16 6%
UNITATI AGRICOLE 10 922,64 2% 0 0%
TOTAL ZONA STUDIATA 448 2489 100% 448 248,9 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului PUZ si va consta in extinderea retelelor necesare dotérii
viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele
edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare.
Pentru lotizari noi vor fi prevazuti hidranti stradali.
= alimentarea cu apa

in vederea asigurarii nevoilor de apa curenta si pentru stingerea incendiilor din zona studiata este necesara realizarea de refele
de apa si brangamente pe strazile nou create prin PUZ care pot fi racordate la retelele de apa existente de pe strazile adiacente
zonei studiate prin extinderea acestora sau prin realizarea de noi refele de capacitate marita, in funclie de necesitatile
determinate prin calcul si de gabaritul si starea refelelor existente. Pentru zona industriala se propune cuplarea la refeaua de
apa existentd la nord de amplasament, pe strada Industria Sarmei. Pentru parcelele propuse pentru lotizare, se propune
extinderea refelei de apa existente pe strada Mecanizatorilor
Se propune realizarea de cadmine de vana de inchidere penfru izolarea retelei in caz de avarie care se vor amplasa la
interseciiile strazilor nou create si la cuplarea retelei propuse cu cea existenta.
Pentru loturile de teren nou create se vor prevedea brangamente de apa care se vor termina la capat cu apometre dimensionate
corespunzator debitului de apa folosit in sistemul de productie, consum menajer si sfins incendiu. Apometrele vor fi cu
posibilitate de transmitere a datelor la distanta.
Conform Normativului NP 133 / 2013 pe strazile nou create prin PUZ se vor prevedea hidranfj subterani Dn 80 mm la o distanté
de maxim 100 m intre ei la care vor va fi asiguratd o presiune de incendiu de 7 mCA si la care se va asigura posibilitatea de
acces pentru alimentarea cu apa a autospecialelor de interventie.

= canalizare pluviala
Apele pluviale vor fi colectate in bazinele existente pe platforma Laminorul S.A. si vor fi utilizate drept apa industriala pentru
viitoarele activitati ce se vor desfasura in incinta industriala.
Apele pluviale din zona rezidentiala propusa, vor fi deversate in colectorul pluvial de pe strada Mecanizatorilor.

= canalizare menajera_
Se propune executarea unor refele de canalizare menajera de tip gravitational pentru toate terenurile si care vor descarca in
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studiu dedicat obiectivului. Zona delimitatd este de-a lungul fluviului Dundrea pe o latime de 50 m de la limita albiei inferioare,
conform legii nr. 107 / 1996.

= organizarea sistemelor de spatii verzi
Suprafata ramasa libera dupa finalizarea constructiilor i a circulafiilor aferente se va amenaja cu zone verzi inierbate sau
plantate, in conformitate cu prevederile avizului de oportunitate pentru fiecare zona functionala in parte. De asemenea, este
propusa amenajarea a trei zone V1d ce delimiteaza functiunile L2a / L1b de zona |2a, conform plansei nr. 2 Reglementari
urbanistice - zonificare din prezenta documentatie si RLU aferent.

= protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

= valorificarea potenfialului turistic si balnear
Potentialul turistic al zonei este legat de proximitatea fluviului Dunérea cu zona de falezd aferentd ce poate fi amenajata in
vederea uilizarii publice cu functiuni de recreere si sport, precum si alte funciuni compatibile

= eliminarea disfunctionalittilor din domeniul céilor de comunicatie i al retelelor edilitare majore
In vederea eliminarii disfunctionalitatilor create de cele trei retele de energie electrica de 110 kV,precum si de canalul colector
pluvial OV 900 / 1200 din vecinétatea amplasamentului, precum si prezenta statiei electrice de transformare, se propune prin
prezenta documentatie amplasarea de functiuni compatibile in zona de impact a obiectivelor mentionate.

3.8. Obiective de utilitate publica

= listarea obiectivelor de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publicd sunt céile de circulatie (deschiderea, alinierea si largirea strazilor), sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi, etc.
Prin prezenta documentatie sunt stabilite urmétoarele obiective de utilitate publica:
- extinderea si modernizarea strazii Malul Dunarii - artera propusé 4'-4°, conform avizului de oportunitate;
- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunarii - artera propusa 3'-3', conform avizului de
oportunitate;
- realizarea strazii de legatura intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, |a limita de vest a parcelei ce a
generat PUZ - artera propusa 3-3, conform avizului de oportunitate;
- realizarea strazii de legaturd infre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor -
artera propusa 3-3, conform avizului de oportunitate;
- realizarea strazii de deservire a parcelelor propuse - arterd propusa 6-6, conform avizului de oportunitate;
- retelele edilitare.
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor.

= identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +constructii) din zona
Parcelele localizate pe amplasamentul pe care urmeaza a se realiza investitia ce a generat prezenta documentatie sunt
proprietate privata a persoanelor juridice.

= determinarea circulatiei terenurilor
in scopul realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre defindtorii terenurilor suprafetele de teren necesare,
conform plansei nr. 4 - Proprietatea asupra terenurilor.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

= Inscrierea amenajarii i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Interventia urbanistica propusd completeaza prevederile PUG al municipiului Braila, atat din punct de vedere funciional cat si
prin modul de conformare a construciiilor, circulafiilor si parcajelor, prezentul studiu urmérind clarificarea si detalierea
prevederilor PUG pe zona studiata

= categorii principale de interventie care sustin materializarea programului de dezvoltare
Solutia propusa poate fi implementata prin crearea cadrului legislativ corespunzator - regulament local de urbanism.
Categoriile principale de interventie le constituie modul de conformare a parcelelor si canstrucjilor in relatie cu amplasamentul,
reamenajarea cailor de circulatie carosabile si pietonale si a parcajelor, extinderea echiparii tehnico-edilitare.

= prioritai de interventie
Nu este cazul,

Tntocmit; arh. Ligia-Maria Nistor

arh. loan Brad
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PARTEAI.
DISPOZITII GENERALE

ARTICOLUL 1.1, ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

.1.1. Regulamentul local de urbanism, aferent planului urbanistic zonal (PUZ), este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare ce cuprinde prevederi explicite referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de parcelare, amplasare,
dimensionare si realizare a constructiilor, amenajarilor si plantatiilor Tn zona ansamblului industrial Laminorul Braila,
amplasata pe strada Industria Sarmei, nr. 8, delimitata prin avizul de oportunitate nr. 6 din 2023, respectiv pe parcela inscrisa in
CF Braila, nr. 97618, nr. CAD. / nr. top. 97618.

Regulamentul de fata detaliaza si completeaza prevederile Regulamentului local de urbanism aferent PUG, in baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural.

ARTICOLUL 1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

.2.1. La baza regulamentului local de urbanism stau in principal: Legea nr. 350/2001, actualizaté; Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-010-2000 "Ghid privind metodologia de elaborare gi continutul-cadru al
planului urbanistic zonal”, Ordinul MLPAT nr. 21/Nf2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-007-2000 "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism"”, HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Braila nr. 2/2001 prelungita cu HCLM nr. 16/2011, HCLM nr. 361/2012,
HCLM nr. 460/2015, HCLM nr. 607/2018 si H.C.L.M. nr. 647 / 2023 de adoptare a documentatiei de urbanism PUG si RLU
aferent nr. 3900/2/99 si celelalte acte legislative, normative specifice sau complementare domeniului.

.2.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si este adoptat de cétre
Consiliul local, in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 pe baza avizelor obfinute conform legislatiei in vigoare.

|.2.3. Planul urbanistic zonal si regulamentul de urbanism aferent sunt intocmite in baza certificatului de urbanism nr. 394 din
30.03.2023 si a avizului de oportunitate nr. 6 din 2023, emise de Primaria Municipiului Braila.

ARTICOLUL 1.3. DOMENIUL DE APLICARE

.3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executrii constructiilor pe parcelele de teren inscrise in teritoriul reglementat de acesta, respectiv pe parcela inscrisa in CF
Braila nr. 87618, nr. CAD. / nr. top. 97618.

.3.2. La elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de
urbanism.

1.3.3. Autorizatiile de construire vor fi emise direct In baza prezentului plan urbanistic zonal in situatiile unde prezentul
regulament cuprinde reglementri juridice, economice §i tehnice pentru imobile §i, atunci c&nd este cazul, in baza unor planuri
urbanistice de detaliu. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a
prevederilor prezentei documentafji de urbanism si a regulamentului aferent, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori condifii speciale de utilizare a terenurilor gifsau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructji. La emiterea autorizatjilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitéfii si sanataii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului si de protectie fata de riscurile naturale, penfru protejarea fondului
construit existent.

Pentru parcelele propuse pentru dezmembrare conform plangei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta
documentatie, autorizatjile de construire vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic zonal.

|.3.4. Administratia publica va solicita realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de detaliu in situatjile
prevézute de Legea 350, actualizatd la zi.
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ARTICOLUL 2.2. ZONE EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE $I ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie a
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In zona determinaté ca obiectiv SEVESO - S.C. Air Liquide Romania S.R.L. punct de lucru Braila, conform cu rapoartele ISU-
Braila, se interzice executarea lucrarilor de construire pe toaté durata de functionare a obiectivului SEVESQ.

(3) Amplasarea viitoarelor constructii in zonele de risc din vecinatatea obiectivului SEVESO se va face tinand cont de prevederile
Legii nr. 59/ 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase si de
concluziile raportului de securitate intocmit de operatori, Primaria Braila va impune respectarea prevederilor Legii SEVESO —
59/2016 si concluziile rapoartelor de securitate.

(4) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, radiafji, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(5) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intra sub incidenta articolului 12 din Regulamentul
general de urbanism.

ARTICOLUL 2.3. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE $I EVACUAREA DESEURILOR

(1) Toate constructiile racordate la sistemul edilitar public se vor supune inregistrarii in baza de date a cadastrului edilitar al Mun.
Braila,

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile i destinafja lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depagesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(3) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitaré aferente, de cétre investitorii interesatj.

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(5) Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. Tn
acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilérii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(6) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spafju interior destinate colectarii degeurilor menajere, dimensionate
pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai
multe cl&diri, in functie de dimensiuni si de functiune.

ARTICOLUL 2.4. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR $| CONFORMARII VOLUMETRICE

(1) Utilizarile admise, ufilizérile admise cu conditiondri i utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul reglementrilor
[...] cuprinse in prezentul requlament.

(2) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt admise prin prezentul
regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cregterea suprafefei utile destinate acestor utilizari.
(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform legii. [...]

(4) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor urbanistici,
adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului, precum $i a regimului maxim de inaltime,
asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriald de referinté, zona si subzona.
(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime caracterizeaza constructia.
Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar
ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge In mod simultan valorile
maxime permise.

Constrangerea data de cétre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inéltime este una rezultantd prin restrictionarea
simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

ARTICOLUL 2.5. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului s& nu depageasca limita
superioara stabilita prin prezentul regulament.



PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA Regulament local de urbanism 11

d) traverséri sau subtraversari ale cilor navigabile si ale canalelor §i cursurilor de apa potential navigabile cu conducte de
presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicatji, precum gi traverséarile cu poduri gi lucrarile de amenajari
hidroenergetice.

e) adaposturi de iarna pentru nave, stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de alté natura;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale i alte lucrari similare.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor interioare
navigabile sau potentjal navigabile. Zona fluviald se stabileste de catre autoritatea de stat competents, potrivit legii. In porturi,
zona cdilor navigabile coincide cu incinta portuara.

ARTICOLUL 3.4, AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRAREA REGIEI AUTONOME
"SOCIETATEA NATIONALA A CAILOR FERATE ROMANE"

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intrefinerii liniiler de cale ferat;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant i a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

c} instalatji fixe pentru fractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni de date si constructiile aferente
acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situaté in intravilan se autorizeaza cu avizul
Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Roméane" gi al Ministerului Transporturilor,

(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu lafimea de 100 m
masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc sub orice forma functionarii acesteia.

(4) Lucrarile de investitii ale agentjlor economici si ale institufiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii
feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor, si anume;

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feraté de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze,
produse petroliere, termotehnologice $i canale libere,

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpéri sau ar afecta stabilitatea solului prin
taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care madifica echilibrul panzei freatice subterane;

¢) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricror
materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome "Societatea Natjonala a
Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei
Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.

(7) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren in limité de 20 m, fiecare, situate de o parte si
de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. in zona de
siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de cétre Ministerul
Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de sigurant3 a infrastructurii feroviare publice este
interzisa inchirierea terenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare
supraterane.

Conform documentului de avizare nr, 8/ 13.01.2025 emis de Sucursala Regionald de Cai Ferate Galati, Consiliul Tehnico —
Economic, sunt prevazute urmatoareleconditii:

1. Pentru avizarea si autorizarea viitoarelor investitii, beneficiarul va prezenta la S.R.C.F. Galati, documentatiile intocmite
conform Ordinului MTIC nr. 2031 / 2020 si a Dispozitiei Directorului CNCF "CFR” SA nr. 253 / 19.10.2023, cu respectarea
conditiilor de amplasare fata de calea ferata prevazute in Regulamentul de urbanism, care este parte integranta din P.U.G.

2. Se vor respecta prevederile art. 30 din O.G. nr. 12 / 1998 cu modificarile ulterioare si cele ale art. 10 din legea nr. 50 / 1991
cu modificarile si completrile ulterioare, cu privire la avizarea si autorizarea lucrarilor de constructii in zona de protectie a
infrastructurii feroviare.

3. Se va realiza obligatoriu o noua imprejmuire pe latura estica (spre calea feratd), pe zona CF 13+460 - 13+800, pe o lungime
de aproximativ 340 m ce va fi amplasata la distantd de min. 5,0 m faté de axul céii ferate.
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CAPITOLUL 5
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR
ARTICOLUL 5.1. RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se pot accepta derogéri de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administrafiei publice competente, dac beneficiarul se
obligé sa prelungeasc reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi refele.

(3) Toate lucrarile existente precum si cele noi de bransare vor fi inregistrate in baza de date a Cadastrului Edilitar.

ARTICOLUL 5.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Realizarea de refele edilitare se face astfel:

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.
{3) Retelele existente de telefonie, comunicafii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.

(4) Retelele noi de telefonie, comunicaji si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(5) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de refele, lucrarile de marire a capacitatji ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt
grevate de o servitute publica, find recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori
noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii refelei, fiind insa
recunoscut dreptul séu de a obtine o platé proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, dacé nu exista prevedere
contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 5.3. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Se aplica prevederile Regulamentului general de urbanism:

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul public sunt proprietate publici a comunei,
oragului sau judefului, dacé legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietate publica a statului, daca legea nu
dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.

ARTICOLUL 5.4. GESTIUNEA DESEURILOR URBANE

(1) Pentru toate functiunile si activitafile din cadrul teritoriului Municipiului Braila se vor respecta regulile definite prin Ordinul MS
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sanatate publica privind mediul de viata al populatjei.

CAPITOLUL 6
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR $I CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 6.1. PARCELAREA

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi
constructii. Pentru un numar mai mare de 8 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare edilitara colectivé care s& respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului (cf.
Regulamentul General de urbanism - HG 525/ 1996).

(2) Suprafetele parcelelor si lungimea fronturilor, indiferent de regimul de construire, vor fi dimensionate plecand de la valorile
minimale date de Regulamentul General de Urbanism- HG 525/ 1996). Astfel, Autorizarea executarii parcelarilor pentru noi
locuinte, in baza prezentului regulament, este permis& numai dacé pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urméatoarele
condifii {dimensiunile se admit cu o toleranté de +/- 10%):

a) front la strada de minimum 8 m pentru cl&diri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat
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CAPITOLUL 11
UNITATI S1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prezentul plan urbanistic zonal s-a intocmit pe baza avizului de oportunitate nr. 6 din 2023 emis de Primaria Municipiului
Braila. Prin aviz s-a stabilit suprafata ce va fi reglementata prin PUZ: teritoriul este delimitat: la Nord: strada Indusfria Sarmei,
la Sud: nr. cad 91576 si nr.cad 89342, la Est: Fluviul Dunarea, la Vest : teren M.Ap.N.
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PARTEA IV. ) )
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CAPITOLUL 12

REGLEMENTARI PENTRU UTR

- L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 ETAJE) IN TESUT URBAN
CONSTITUIT / PARCELAR ORDONAT

- L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 ETAJE) SITUATE iN TESUT URBAN
SLAB CONSTITUIT / PARCELAR DESTRUCTURAT

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitafji teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-
P+2 ETAJE) IN TESUT URBAN CONSTITUIT / PARCELAR ORDONAT

UTR L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE iNALTIME (P-
P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR
DESTRUCTURAT

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata locuintelor individuale cu regim redus de inaltime, localizata in partea de sud, sud-vest a parcelei cu nr. top.
97618, conform plansei nr. 2 Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementarile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decét in condifiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.
Penfru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogéri prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii;

- realizarea strazii de legatura intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, la limita de vest a parcelei ce a
generat PUZ;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;
- realizarea strazilor de deservire a parcelelor propuse in interiorul parcelei ce a generat PUZ;

- retelele edilitare.

Amplasamentul se Tnvecineaza in partea de sud cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu statia de transformare 110 kV Bréila
Sud. Pentru liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie
este de 20 m de la limita acesteia, in conformitate cu avizul detinatorului de refele.

Amplasamentul este fraversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strézii Aleea Mecanizatorilor,
ceea ce impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m
Iatime, 4 m din ax partea stanga si partea dreapta, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau discontinuu (constructii
cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitaré corespunzétoare densitafii locuitorilor; circulatji carosabile si pietonale
corespunzétoare densitatii; parcaje publice de max. 30 locuri -la sol; parcaje publice subterane / supraterane supraetajate;
parcuri, gradini, scuaruri publice — conform normelor de specialitate.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admite mansardarea cldirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

- Functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotari de invatamant, culturd, intretinere corporald, sanatate, servicii
casnice / comunitare, cu urmétoarele conditii: suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC; s& nu genereze transporturi
grele; sa nu atraga mai mult de 5 autcturisme; s asigure parcarea a min. 3 autoturisme; sa nu produca poluare fonica, chimica
sau vizuald; sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei penfru depozitare si productie;

- Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la retele publice de ap si canalizare,
fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care,



PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA Regulament local de urbanism 21

UTR L1b

Regim de construire Retragere minima fata de aliniament pentru constructii noi
Tnsiruit 4,00 m*

Cuplat 5,00 m*

Izolat 5,00 m*

* - se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau construcfiile se pot amplasa la aliniamentul parcelei,
doar daca astfel se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim Insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat s& nu se lase calcane vizibile;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire confinuu nu va depasi adancimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio constructie cu exceptia
tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se va face conform plansei nr. 2 Reglementdri urbanistice - zonificare din prezenta
documentatie.

- pentru cladirile amplasate in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe una din limitele laterale, respectand o retragere
obligatorie de la latura opus cu o distanta minima egal cu jumatate din inaltimea cladirii, m&surata la cornisa superioara sau la
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,0 m.

- pentru cladirile amplasate in regim izolat: cladirile se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta minima
egald cu jumatate din inZltimea cladirii, masurata la comisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin
decat 3,0 m;

Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara:

- pentru cladirile amplasate in regim izolat sau cuplat: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima de 5 m.

- pentru cladirile amplasate Tn regim ingiruit: cladirile se vor refrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 3
m.

In cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei numai in cazul
in care pe aceast3 limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si
latimea acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,20 m.
Garajele se vor refrage cu cel putin 5,0 m faté de limitele posterioare ale parcelei.

Pentru parcelele existente, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul Civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

8. CIRCULATII SIACCESE

Orice parceld este construibila numai dac are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri I&ime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.

Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte va fi de minim 5,0 m pentru strazile cu sens unic si de

minim 7,0 m pentru strazile cu dublu sens.

Pentru toate circulafile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta la foc a
construciiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si
inchise pe toate laturile de constructi, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de
nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu,
cu gabarit de min. 3,80 m [atime si 4,20 m inéltime.

Se vor asigura parcaje in limita parcelei.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcarein zonele dense, se vor organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si
secundare de circulatie, astfel incat si nu fie stanjenite fluxurile principale de circulatiesi nici plantafiile de aliniamente stradale.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentatii implica realizarea unei circulatii carosabile in prelungirii strazii
Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunarii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3', definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

Se va realiza o strada de legatura intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, la limita de vest a parcelei ce a
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR L1a

Regim de construire POT maxim
insiruit 60%

Cuplat 45%

Izolat 40%
UTRL1b

Regim de construire POT maxim
Ingiruit 60%
Cuplat 45%

Izolat 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR L1a

Regim de construire CUT maxim
Insiruit 2,00

Cuplat 1,40

Izolat 1,30
UTRL1b

Regim de construire CUT maxim
Tnsiruit 2,00

Cuplat 1,40

|zolat 1,30
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CAPITOLUL 13
REGLEMENTARI PENTRU UTR

- L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 ETAJE) IN ANSAMBLURI REZIDENTIALE CU
STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementéri, la nivelul unitatii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 ETAJE) IN
ANSAMBLURI REZIDENTIALE CU STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata locuintelor colective cu inaltimi reduse, localizata in partea centrald a parcelei cu nr. top. 97618, conform plansei
nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementérile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogéri prin intermediul PUZ
sau PUD.

Pentru toate parcelele, cu exceptia parcelei inscrise in CF Braila, nr. 97618, nr. CAD. / nr. top. 97618 sau provenite din aceasta,
autorizarea constructiilor se face doar pe baza de documentatie de tip PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatje, deschiderea, alinierea §i largirea strézilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zon&:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dunérii - artera propusé 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunarii;

- realizarea strazilor de deservire a parcelelor propuse in interiorul parcelei ce a generat PUZ;

- refelele edilitare.

Linia de cale feraté, amplasata in partea de est a parcelei, genereaza restriclii in zona culoarului de protectie, conform avizului
detin&torului acesteia.

Amplasamentul se invecineaza in partea de sud cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu statia de transformare 110 kV Bréila
Sud. Pentru liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie
este de 20 m de la limita acesteia, in conformitate cu avizul definatorului de retele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,
ceea ce impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8§ m
latime, 4 m din ax partea stanga si partea dreapta, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu, echipare edilitara aferentd, circulatii
carosabile si pietonale, parcaje publice de maxim 30 locuri — la sol, parcaje publice comune subterane / supraterane
supraetajate, parcuri, gradini, scuaruri publice..

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni complementare locuirii comert de proximitate, dotari de invatdmant, culturd, intretinere corporald, sanatate,
servicii casnice / comunitare, cu urmatoarele conditii: suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC; sa nu genereze
transporturi grele; sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme; sa asigure parcare a min. 3 autoturisme; sa nu produca poluare
fonica, chimica sau vizuald; sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se desfasoare numai in interiorul
cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activitati pentru servicii specializate si practica profesionala privaté cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate
de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare efc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum i
pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc.;

- schimbarea destinatiei apartamentelor pentru categoriile descrise mai sus se face numai daca accesul se face dintr-o strada
principala si sunt asigurate locurile de parcare pentru specificul activitatii.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Constructiile se vor amplasa in regim cuplat sau insiruit.

In situatiile in care nu se respecta regimul de alipire a constructiilor, distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela
va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 5 m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiu dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulafie
internd, cand distanta minima se poat reduce la ¥z din inélimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3 m,

8. CIRCULATII $I ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie public fie direct, fie, in cazul utilizérii terenului in comun
de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de servitute.

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de min. 5,0 m pentru strazile cu sens unic si
min. 7,0 m pentru strazile cu dublu sens.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulafiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de
0,50 m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.
3,80 m Iatime si 4,20 m inaltime;

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor verzi dintre imobilele de locuinte colective.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie
blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de biciclete.

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face in functie de numérul de locatari /
apartament, de tipul de activitali de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliordrii capacitafii de stocare a autovehiculelor si
eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar a nivel de UTR sau de cartier.
Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale acolo unde este posibil.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Realizarea investifiei ce face obiectul prezentei documentatii implica realizarea unei circulafii carosabile in prelungirii strézii
Aleea Mecanizatorilor pané la strada Malul Dundrii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3", definit in cadrul plangei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

Gabaritului strazii Malul Dunérii va fi rectificat |a o ampriza de 16,50 m, conform profilului 4°-4" definit in cadrul plangei nr. 2
Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

Tn interiorul parcelei ce a generat PUZ se vor realiza strazi de deservire a parcelelor propuse cu profil 6-6 si ampriza 13,00 m cu
dublu sens.

Accesele auto si pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configurata prin prezenta documentatie.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor asigura locurile de parcare necesare in limita parcelei.
in situatiile care prevad functjuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de maxim cinci niveluri supraterane (parter i trei / patru etaje).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 18 m.

inaltimea cladirii este definitd in raport cu cota trotuarului fiecarei cladiri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului {locuire). Se interzice realizarea de pastige
arhitecturale sau imitarea sfilurilor istorice. Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depéasi 45°, sau
cu terasd. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura clédirilor.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza
cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele §i anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principald. Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei
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CAPITOLUL 14

REGLEMENTARI PENTRU UTR M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA,
ZONE DE RESTRUCTURARE $I DE REINSERARE IN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC)

Prezentul plan urbanistic zonal stabilegte urmatoarele reglementéri, la nivelul unitatii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE
FUNCTIONALA, ZONE DE RESTRUCTURARE $I DE REINSERARE iN
TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE INDUSTRIALE
ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata functiuni mixte care necesita reconversie functionald, zone de restructurare si de reinserare in fesutul urban al
orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitéti agricole, etc), localizata in partea nordica a parcelei cu nr. top. 97618,
precum si in partea sudica si estica a amplasamentului studiat in cadrul prezentei documentafii, conform plangei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementrile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Pentru toate parcele din cadrul prezentului UTR autorizarea lucrarilor se va reglementa prin documentatii de tip PUD sau PUZ.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze, ap4, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zon&:

- extinderea i modernizarea strazii Malul Dundrii - arterd propusé 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dundrii;

- pe limita de vest a amplasamentului este prevazuta realizarea unei artere cu profil 3-3, ampriz 16,10 m;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- retelele edilitare.

Linia de cale ferata, amplasata in partea de est a amplasamentului, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie, conform
avizului detindtorului acesteia.

Amplasamentul se invecineaza cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu statia de transformare 110 kV Braila Sud. Pentru
liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie este de 20 m
de la limita acesteia, in conformitate cu avizul defin&torului de retele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest Ia est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,
ceea ce impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m
|atime, 4 m din ax partea stanga si partea dreapta, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii i
firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizafii politice, profesionale efc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul;
activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii
plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special; functiuni de sanatate (spital, policlinica, dispensar, alte
unitali de sanatate, cres, azil de batrani, centru de asistenta sociald, leagan de copii etc); functiuni sportive; centru
multifunctional; spaii pentru circulatia fluviald pe Dunare, amenajari adiacente, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitaii transportului naval, instalatii specifice de dirijare si protectie, servicii portuare comerciale, operatiuni de vama in regim
special.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de
minim 30% din ADC.
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Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de locuinte, retragerile fata de limitele laterale
si posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul Civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI| PARCELA

in cazul noilor dezvoltri urbanistice, distanta minima dintre doud cl&diri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
indltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt.

Distanta reglementatd mai sus se poate reduce la jumatate, dar nu mai puin de 6 m, numai in cazul in care in care ambele
cladiri prezinté spre interspatiu dintre ele calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitéli permanente care necesita lumina naturala.

In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate.

8. CIRCULATII SIACCESE

O parcela este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30.00 metri.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accesuri de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de
deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de sigurant la foc a
constructiilor privind asigurarea obligatorie, la toate curfile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulafiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de
0,50 m fata de aceste circulafii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.
3,80 m |&time si 4,20 m indltime.

Realizarea investifiei ce face obiectul prezentei documentafji implic realizarea unei circulalii carosabile Tn prelungirii strézii
Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3", definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

Gabaritului strazii Malul Dundrii va fi rectificat la o ampriza de 16,50 m, conform profilului 4'-4" definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

Pe limita de vest a amplasamentului este prevazuta realizarea unei artere cu profil 3-3, ampriza 16,10 m, precum si realizarea
strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor.

Accesele auto si pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configuraté prin prezenta documentatie.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor asigura locurile de parcare necesare in limita parcelei.

In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanté de maxim 250 metri.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s&
permita ulterior, odat cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numérul locurilor de parcare
va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei conform normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de maxim cinci niveluri supraterane (parter si patru etaje).
Inalimea maxima admis a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 25 m.
Tn functie de I4timea strazii intre aliniamente, numrul maxim de niveluri admis poate varia astfel:
- latimea strazii < 12,00 metri => numérul maxim de niveluri admis P - P+2,
- latimea strazii 12,01 - 14,00 metri => numarul maxim de niveluri admis P+2;
- latimea strazii 14,01 — 24,00 metri => numarul maxim de niveluri admis P+3;
- latimea strazii 24,01 — 32,00 metri => numarul maxim de niveluri admis P+4.
Se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:
- |la strazi de categoria min. Il - se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la
45° |a acesta;
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CAPITOLUL 15

REGLEMENTARI PENTRU UTR I2a - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA S
SERVICII DE CERCETARE, MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE, ETC.,

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitétii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR 12a - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA $I SERVICII
DE CERCETARE, MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE, ETC.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona destinata activitailor de productie activi (productie “concreta” conform CAEN), dar si activitailor conexe si de suport ale

acestora (productje “abstract"- cercetare, management, depozitare, logistica, transport, comercializare, efc.), atat la unitati
existente, cat si la unitétj propuse, localizaté in partea de nord a parcelei cu nr. top. 97618, conform plansei nr. 2 Reglementari
urbanistice - zonificare din prezenta documentafie.

Caracterul actual al zonei industriale este marcat (cu unele exceptii) de o puternica degradare a unit&tilor active in perioada
comunista (inchiderea marilor platforme industriale).

Caracterul propus al acestei zone se va datora intregirii subzonei de productie activa actuald, constand din unitati compacte
(partial restructurate in cadrul fostei platforme industriale), cu o noud subzona de un alt tip, mai putin compact, organizata in

sistem parc industrial.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementarile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in condifiile prevézute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Zona de impact a obiectivului SEVESO - SC Air Liquide Romania SRL- se suprapune peste partea de nord a UTR-ului ce face
obiectul prezentei reglementari.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicalie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze, ap4, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre definatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zon&:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dundrii - artera propusé 4'-4", conform avizului de oportunitate;

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii;

- realizarea strézii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- refelele edilitare.

Linia de cale ferata, amplasata in partea de est a parcelei cu nr. top. 97618, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie,
conform avizului detinatorului acesteia. '

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Activitati productive complexe nepoluante; servicii conexe: management, cercetare, formare profesionala, depozitare, transport
si logistica; expoziii, targuri; comercializare produse proprii; facilitéti pentru angajati si clienti; parcare pentru angajati, accese
auto; spatii manevra incarcat / descércat; spatii plantate; amenajari pentru sport si intretinere; spatii cu funcfiuni administrative;
locuinte de serviciu; centrale de producere a energiei regenerabile, capacitati de stocare a energiei electrice, capacitati de
producere in regim de cogenerare, unitti de producere a energiei electrice din surse regenerabile (panouri fotovoltaice), spaji
pentru circulatia fluviald pe Dunare, amenajari adiacente, spatii necesare functional gi pentru asigurarea securitaji transportului
naval, instalatii specifice de dirijare si protectie, servicii portuare comerciale, operafiuni de vama in regim special.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In cazul utilizarii spatiilor din fostele platforme industriale se recomandé adaptarea si conversia functionala a cladirilor industriale
abandonate.

Continuarea, extinderea sau conversia activitatilor actuale vor fi permise cu conditia diminuarii semnificative a poluarii actuale in

termen de 3 ani.

Sunt admise activitali de cercetare - dezvoltare, depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale.

Se admite comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp suprafata de vanzare) per unitate si / sau amplasament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic toate utilizarile si activitatile care nu sunt specifice profilului descris al zonei "I" sau pot incomoda si prejudicia
funcfionarea acesteia.
Se interzic activitatile poluante de orice tip si care prezinta risc tehnologic.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente.
Inaltimea cladirilor nu va depasi 18,0 metri la cornisa / atic, respectiv regimul de inaltime P+4.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va urméri o tratare a cladirilor astfel incat sa nu se produca un contrast puternic faté de vecinatati.
Se va urmari o dispunere a golurilor pe fatadele catre zonele publice astfel incét sa se armonizeze cu cladirile invecinate si sa
nu incomodeze viata urbana.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date etc.).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pentru asigurarea caracterului de parc industrial, se impune un procent de min. 20% spatiu plantat din suprafata parcelei
destinate activitatilor industriale, conform Anexei 6, alin. 6.9 din H.G nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata.

Este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inéltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) cu exceptia situatiilor Tn
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaté va fi prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100
mp.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spaii
verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inalfime.

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de
fundare.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public, imprejmuirile vor avea indltimea maximé de 2,20 m din care 0,80 m un soclu opac i restul o parte
transparenta (metalica sau similara care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei).

Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max. 2,20 m.

Exceptie de la prevederile de mai sus fac activitafile industriale ale ale caror specificatii tehnice prevad un mod special de
imprejmuire.

Conform documentului de avizare nr. 8/ 13.01.2025 emis de Sucursala Regionala de Cai Ferate Galati, Consiliul Tehnico -
Economic, se va realiza obligatoriu o noua imprejmuire pe latura estica (spre calea ferata), pe zona CF 13+460 - 13+800, pe 0
lungime de aproximativ 340 m ce va fi amplasata la distantd de min. 5,0 m faté de axul caii ferate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,5.
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CAPITOLUL 16

REGLEMENTARI PENTRU UTR G2 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR $I AMENAJARILOR PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE EDILITARA $I SALUBRITATE

Prezentul plan urbanistic zonal stabilegte urméatoarele reglementari, la nivelul unitatii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR G2 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR $I AMENAJAR[LOR PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE EDILITARA $1 SALUBRITATE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata functiunilor care asigura servirea populatiei cu echipare edilitara (1a nivel ordgenesc, local si individual), localizata
la nivelul a doud parcele: una situaté la sud de parcela cu nr. top. 97618, iar cealaltd situata la est de parcela cu nr. top. 97618,
conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

C. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementarile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decét in condifiile prevézute de legea 350/2001 actualizata.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

D. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea i largirea strézilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apé, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dunrii - arteré propus& 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pané la strada Malul Dundrii;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- retelele edilitare.

Linia de cale feratd, amplasati in partea de est a parcelei cu nr. top. 97618, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie,
conform avizului definatorului acesteia.

UTR-ul cuprinde in partea de sud liniile electrice de 110 kV si respectiv cu stafia de transformare 110 kV Braila Sud. Pentru liniile
electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de fransformare, zona de protectie este de 20 m de la
limita acesteia, in conformitate cu avizul definatorului de retele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,
ceea ce impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m
|atime, 4 m din ax partea stanga si partea dreaptd, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

17. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala; incinte tehnice /cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, salubritate; incinte si amenajari pentru
intretinerea spatiilor verzi; birouri.

18. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se vor asigura zonele de proteciie conform cu normativele in vigoare.
In zonele de vecinatate cu locuinte, se vor asigura masuri suplimentare pentru reducerea la minim a poluarii.

19. UTILIZARI INTERZISE

Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si preduc poluare prin natura
activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

20. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) Parcelarea este operatjunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi
constructii. Pentru un numar mai mare de 8 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia
adoptérii de solutji de echipare edilitara colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului (cf.
Regulamentul General de urbanism - HG 525/ 1996).

(2) Suprafetele parcelelor si lungimea fronturilor, indiferent de regimul de construire, vor fi dimensionate plecand de la valorile
minimale date de Regulamentul General de Urbanism- HG 525/ 1996).
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Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date efc.).

29. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Incintele tehnice vor fi amenajate si verzi astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi verzi cu arbori in proportie de minim 40%.

Catre zona construitd, parcajele vor fi protejate cu un gard viu si vor fi verzi cu 1 arbore / 4 locuri de parcare.
Suprafetele libere neocupate cu circulafii, parcaje si platforme functionale vor fi verzi cu un arbore la fiecare 200 mp.

30. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m, si vor fi dublate cu gard
viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2.50 metri distanta cu un al doilea
gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun, portile de intrare vor fi
retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice fnainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

31. PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

32. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,5.
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CAPITOLUL 17

REGLEMENTARI PENTRU UTR V1d — ZONA SPATIILOR VERZI - FASII VERZI - PLANTATII CU ROL ESTETIC
S| DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII AERULUI, ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE iN
LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE SAU PLANTATII AFERENTE CURSURILOR / OGLINZILOR DE APA

Prezentul plan urbanistic zonal stabilegte urmatoarele reglementéri, la nivelul unitaii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:



PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL ERAILA Regulament local de urbanism 51

UTR V1d - ZONA SPATIILOR VERZI - FASII VERZI - PLANTATII CU ROL
ESTETIC S| DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII AERULUI,
ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE IN LUNGUL CAILOR DE
CIRCU-LATIE SAU PLANTATII AFERENTE CURSURILOR /
OGLINZILOR DE APA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zon destinata spatjilor verzi publice cu acces nelimitat; parcuri, gradini, scuaruri, fasii verzi situatd de-a lungul fluviului Dunérea
pe o latime de 50 de mefri de la limita albiei inferioare, conform Legii nr.107 / 1996, art.40, localizata la est de parcela cu nr. top.
97618, conform plangei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

De asemenea, functiunea V1d va delimita obligatoriu cele dou# functiuni 12a si L1a/ L2b propuse pe amplasament, conform
plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementarile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogéri prin intermediul PUZ
sau PUD.

Zona de impact a obiectivului SEVESO - SC Air Liquide Romania SRL- se suprapune peste partea de nord a UTR-ului ce face
obiectul prezentei reglementari.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de

alimentare cu energie electrica, telecomunicaii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zon&:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dundrii - arterd propusé 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- pe limita de vest a amplasamentului este prevazuta realizarea unei artere cu profil 3-3, ampriza 16,10 m,

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- In continuarea Aleii Mecanizatorilor este propusé realizarea unei strazi cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3" definit in
cadrul plansei nr. 2 Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatje;

- retea interioara de circulatii cu profil 6-6 si ampriza 13,00 m cu dublu sens;

Linia de cale ferata, amplasata in partea de est a parcelei cu nr. top. 97618, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie,

conform avizului detinatorului acesteia.

Amplasamentul se invecineaza cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu statia de transformare 110 kV Bréila Sud. Pentru

liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie este de 20 m

de la limita acesteia, in conformitate cu avizul detinatorului de refele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,

ceea ce impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m

atime, 4 m din ax partea stanga si partea dreaptd, pe toaté lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:

- spatii verzi cu vegetatie inalta, medie sau joasa; aliniamentele de arbori realizate in lungul céilor de circulatie; amenajari pentru
odihna, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe varste); circulatii pietonale si velo; circulatii pietonale
ocazional - carosabile pentru intrefinerea spatiilor verzi si accesul la activitatile permise; drumuri de halaj cu latime min. 3,5m;
mobilier urban; constructii (inclusiv temporare) deschise publicului - pentru expozitii, evenimente, activitati culturale (spatii pentru
spectacole §i biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilé sau cu diferite tematici); alimentatie publica de mici dimensiuni;
grupuri sanitare publice; spatii pentru administrare si intretinere; parcaje;

- plantatii aferente cursurilor / oglinzilor de apa instituite pe baza Legii nr. 107/1996 (Legea apelor), actualizata, art. 40, privind
instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor. Zona de protectie a apelor (la care se adauga zona de
protectie ecologic) se masoara de la limita albiei inferioare, conform legii, dup& cum urmeaza: Dunarea - 50 m;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apé ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in
interiorul oglinzii de ap4 a unor functiuni in absenta unui PUZ de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor.
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8. CIRCULATII $IACCESE

Circulatia pietonala este prioritara.

Se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional - carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare, drum de halaj)
a caror latime va fi de min. 3,5m.

Pistele de biciclete se vor amplasa pe céat posibil perimetral parcului, in asa fel incat s& nu stanjeneasca circulafia pietonala
principald.

Se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate corespunzator pentru asteptare si odihna
("zone de regrupare”).

Se va evita fractionarea abuziva a fasiilor verzi de protecfie pentru realizarea acceselor.

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentatii implica realizarea unei circulaii carosabile in prelungirii strazii
Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3', definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

Gabaritului strazii Malul Dunérii va fi rectificat la o ampriza de 16,50 m, conform profilului 4'-4" definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

Pe limita de vest a amplasamentului este previzuté realizarea strazii de legétura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada
Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor.

Accesele auto si pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configurata prin prezenta documentatie.

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice.

Parcajele se vor amplasa pe cat posibil in lungul circulatiilor perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate.
Se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor.

Parcajele vor fi verzi, cu min 1 arbore / 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului, cu aliniamente de gard viu de 1,20 metri
inaltime.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tnaltimea cladirilor nu va depasi 10 metri, aferent unui regim de Tnaltime: P - P+2E.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUD + studiu peisagistic.
Constructiile si instalatjile tehnice vor fi amplasate astfel incat sa poate fi mascate de vegetatie.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate construcfiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, Ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date etc.).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat / aliniament / grupare / masiv).

Se va urméri ca vegetatia inalté sa ofere umbré circulatiilor pietonale principale.

Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate condifiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

Toate parcajele vor fi obligatoriu verzi cu cel putin un arbore |a 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20
metri inalfime.

Protectia circulatiilor (aliniamente stradale) - se recomanda utilizarea spegiilor rezistente la poluarea chimica produsa de traficul
rutier. Se recomanda respectarea normelor de plantare in functie de spatiile folosite, dar nu mai pufin de 1 arbore / 10 m.
Aliniamentele de arbori realizate in lungul cailor de circulatie vor respecta cel putin dimensiunea minima prevazuta in
standardele corespunzitoare in functie de gabaritul arterei respective.

14, IMPREJMUIRI

Se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofera transparentd, utilizarea vegetatiei.

Pentru garduri: inaltime - 2,00 metri inaltime, din care un soclu opac de 0,60 metri - din metal (fier forjat sau plasa metalica) sau
lemn.

Scuarurile nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de frotuare fie prin parapet de 0,60 m inaltime, fie prin borduri in lungul carora,
pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

Conform documentului de avizare nr. 8/ 13.01.2025 emis de Sucursala Regionala de Cai Ferate Galati, Consiliul Tehnico —
Economic, se va realiza obligatoriu o noua imprejmuire pe latura estica (spre calea ferata), pe zona CF 13+460 - 13+800, pe o
lungime de aproximativ 340 m ce va fi amplasata la distantd de min. 5,0 m fata de axul cii ferate.
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CAPITOLUL 18

REGLEMENTARI PENTRU UTR T2a - SPATII AFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE - CIRCULATII
FEROVIARE EFECTIVE SI ZONE DE SIGURANTA ALE ACESTORA

Prezentul plan urbanistic zonal stabilegte urmatoarele reglementari, la nivelul unitatji teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR T2a - SPATII AFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE - CIRCU-
LATII FEROVIARE EFECTIVE SI ZONE DE SIGURANTA ALE
ACESTORA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitafii eficientizarii tehnice a deplasarilor prin conformarea si
functionalizarea tuturor amplasamentelor acestor subzone, intr-un sistem coerent, si pe de alté parte, este obligat s raspunda
cerintei estefice, intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele c&i de acces.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementarile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decét in condifjile prevazute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogéri prin intermediul PUZ
sau PUD.

Zona de impact a obiectivului SEVESO - SC Air Liquide Romania SRL- se suprapune peste UTR-ul ce face obiectul prezentei
reglementari.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de

alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- extinderea si modernizarea strézii Malul Dundrii - arterd propus& 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- incontinuarea Aleii Mecanizatorilor este propusa realizarea unei strazi cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3°-3" definit in
cadrul plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje;

Amplasamentul se Tnvecineaza cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu statja de transformare 110 kV Bréila Sud. Pentru

liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie este de 20 m

de la limita acesteia, in conformitate cu avizul detinatorului de refele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,

ceea ce impune restriclii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m

Iatime, 4 m din ax partea stanga si partea dreapta, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii pentru circulatia feroviara in intravilan si zonele de sigurant ale acesteia, amenajari adiacente, lucrari de terasamente i
infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar, lucrari de protectie impotriva
poludrii (ziduri antifonice, etc.); spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatiri calitatii mediului si aspectului peisagistic; circulatii carosabile si pietonale; circulatii velo si parcaje aferente
pentru biciclete; parcaje pentru salariati si pentru calatori.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de protectie specificate prin RGU si
legislatia in vigoare.

Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: RGU - art. 33 si Anexa nr. 5: Normativul pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitafi urbane - Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia,
exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24 - 1997.

Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR
si a Ministerului Transporturilor - conform art. 20 din RGU — modificat.

Depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu
sl explozie.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se va elabora documentatie PUD sau PUZ.
Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inéltimea maxima admisa in unitétile de
referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu caracterul zonei / tesutului urban din proximitate si din
vecinatate in care se insereaza.

Penfru traseele si punctele semnificative, se vor realiza studii de specialitate urmarind un tratament unitar si de calitate a
spatiului public.

In arhitectura constructiilor noi se va tine cont de necesitatea protectiei la zgomot a functjunilor in zonele din proximitatea caii
ferate.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate n imprejmuire, ingropate sau inzidite in construciie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date etc.).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Amenajarea peisagistica a spatiilor libere si a plantafiilor din aceste subzone se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii
orasului, fiind "portile” reprezentative de intrare.

14, IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inalfimi de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0.60 m si vor fi dublate
cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomandé dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al
doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati dens arbori si
arbusti.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,1.
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Plan de actiune pentru implementarea PUZ

”RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA” pe etape

1. Date generale

Denumirea lucrarii: PUZ — RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA
Amplasament: Braila, Str. Industria Sarmei, Nr.8

Faza de proiectare: PUZ

Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

Initiator: SC OMNI PARK INDUSTRY SRL

Proiectant general: JB ARHITECTURA SRL prin arh. Johannes Bertleff
Proiectant de specialitate: BNM ARHITECT! SRL prin arh.-urb. loan Brad

2. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea PUZ "RECONVERSIE ZONA LAMINORUL" vor fi suportate integral de
catre initiatorul acestuia.

Toate costurile legate de realizarea refelei de infrastructura rutiera ce urmeaza a fi nou construitd
conform prevederilor PUZ "RECONVERSIE ZONA LAMINORUL” si care afecteazd proprietatea
initiatorului (fosta platforma Laminorul Braila) din Str. Industria Sarmei, nr. 8, vor fi suportate de catre
Omni Park Industry SRL.

De asemenea, sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare,
zone verzi, etc. ce sunt prevazute a fi extinse / construite pe suprafata de teren din Str. Industria
Sarmei, nr. 8, Braila, urmeaza sa fie realizate din fonduri private, pe cheltuiala initiatorului PUZ, SC
OMNI PARK INDUSTRY SRL.

Costurile pentru realizarea urmatoarelor obiective de utilitate publicd vor fi suportate dupa cum
urmeaza:

« Din fonduri private puse la dispozitie de catre initiatorul documentatiei PUZ, urméatoarele:

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii - arterad
propusa 3'-3', conform avizului de oportunitate;

- realizarea strazii de legatura intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, la
limita de vest a parcelei ce a generat PUZ - artera propusa 3-3, conform avizului de oportunitate;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu,
respectiv strada Mecanizatorilor - artera propusé 3-3, conform avizului de oportunitate;

- realizarea strazii de deservire a parcelelor propuse - artera propusa 6-6, conform avizului de
oportunitate;

- realizarea strazilor de deservire a parcelelor propuse - artera propusa profil A-A.
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e Din fonduri publice suportate de autoritatea publica locala si care vizeaza extinderi si modernizari
ale retelei rutiere a Municipiului Braila:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dunarii - arterd propusé 4'-4', conform avizului de
oportunitate;

3. Etapizarea realizarii investitiei
- Intocmirea si aprobarea PUZ "RECONVERSIE ZONA LAMINORUL",

- Perfectarea procedurilor de lotizare in scopul realizarii obiectivelor aprobate prin PUZ
"RECONVERSIE ZONA LAMINORUL™;

- Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate (inclusiv cele de
infrastructura si edilitare);

- Extinderea retelelor edilitare si a strazilor nou proiectate;
- Realizarea investitiilor si finalizarea acestora prin receptii;
- Intabularea constructiilor si a retelelor nou construite;

- In cazul retelei rutiere, dupa finalizarea lucrarilor conform proiectelor de specialitate aprobate,
beneficiarul va putea inainta propunerea de cedare a acestora cétre Primaria Municipiului
Braila spre analiza.

Proiectant de specialitate,

Semnaétura si stampila

Initiator,

Semnétura si stampila
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