ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.11=

din Z26.0Z2.2025

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului de
superficie cu titlu oneros, asupra terenului in suprafata de 257,00 mp ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila,
Str. Oltului c/c Str. Traian Demetrescu, lot 2, NCP 101642, in vederea
edificarii unei constructii cu destinatia de locuinta.

CONSILIUL I.LOCAIL. MUNICIPAIL. BERAITL.A

La inifiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala, Directiei Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat si
Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele comisiilor de specialitate
nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Bréila;

Tin&nd cont de certificatul de urbanism nr. 1494/22.11.2024;

In conformitate cu prevederile art. 693 si 697 Cod civil, Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr.273/2006, privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, Regulamentul
privind dreptul de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul
privat al Municipiului Braila aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. Braila nr. 246/30.06.2017,
H.C.L.LM. Braila nr. 51/27.02.2009, completatd cu H.C.L.M. Braila
nr.506/27.09.2023, anexa nr.1.164, pozitia 1, precum si H.C.L.M. Bréila
nr.502/17.09.2024;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin. (6) lit. b), art. 108 lit. e) si
art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publicd, in vederea constituirii
dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe o perioada de 49 ani, asupra terenului
in suprafata de 257,00 mp ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila,
situat in Braila, Str. Oltului c/c Str. Traian Demetrescu, lot 2, NCP 101642, in
vederea edificarii unei constructii cu destinatia de locuinta.
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Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament si
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei si
garantia de participare in cuantum de 2000 lei. Adjudecatarul licitatiei are
obligatia ca pana la data semnarii contractului de superficie, s& constituie
garantie in favoarea Municipiului Braila echivalentul pretului superficiei platibil
pentru un an. Dupa constituirea acestei garantii, semnarea contractului de
superficie si a procesului - verbal de punere in posesie, garantia de participare
depusa de castigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se
constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat. In
cazul Tn care procedura mai sus mentionata nu este indeplinita, garantia de
participare se pierde si licitatia se reia.

Art.4 Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 9,00 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.5 Pretul superficiei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat si Directia Juridic
Contencios Administratie Publica Locala, iar Secretarul General al Municipiului o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

FLORIN DUMITRU

. \ 7 CONTRASEMNEAZA
SECRETAR/GENERAL

F-P0-09-02.01.05/rev.0



AVEXA HE- |
L sl ME ALD 1] pR0RG N6

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

B SCARA 1:500

RGI 91750/2024

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobilului

257 mp

Str. Oltului, Nr. colt cu strada Traian Demetrescu (intre NCP 97295,
97284, 6455, 98320) LOT 2, Loc. Braila, Jud. Braila

Nr. Carte Funciara

Unitate Administrativa Teritoriala (UAT)

BRAILA

731150

425700

731200

425700

R 8
A. Date referitoare la teren
Categoria de
Nr. parcelei Suprafata [m Mentiuni
p folosinta P 4 bmpl ’
1 CC 257 mp Teren neimprejmuit
Total 257 mp
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construiti la sol [ip] Mentiuni
Total
Suprafata totald misuratii a imobilului = 257 mp
Suprafata din act = 257 mp
Exccutant SC GEOAGRI CADASTRU SRL Inspeetor

CLASA |, SERIA RO-B-J, NR. 1946
NITA SILVIU-ALEXANDRU, CATEGORIA B, SERIA RO-NT-F, NR. 125

Confirm executarca misurditorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale §i
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

* SILVIU-,

0 D?U HITA *

Semniitura

Confim introducerca imobilului in baza de date integrat §i
utribuirea numarului cadastral

x Semnat digital de
Fanica Fanica Geangos
Data: 2024.10.11
Geangos  gypes 103°00"
Semnitura

Data..........




ANEXA NR. 2
kA Heen v A5G, / 26 .V 20285

ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR- VIOREL MARIAN DRAGOMIR

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA

Avéand in vedere H.C.L.M. Briila nr............. , privind scoaterea la licitatie publicd in
vederea constituirii dreptului de superficie, a terenului in suprafatd de 257,00 mp, situat
in Braila, str. Oltului colt cu str. Traian Demetrescu lot 2, NCP 101642, teren ce
apartine domeniului privat al Municipiului Briila, in vederea edificiirii unei constructii
cu destinatia de locuinta.

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificirile si completérile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicata , a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale , a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificarile i completarile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, se organizeazi licitatia publica in data de ........ , Ora ......

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeazi pentru constituirea dreptului de superficie a terenului in
suprafatd de 257,00 mp, situat in Briila, str. Oltului colt cu str. Traian Demetrescu lot
2, NCP 101642, teren ce aparfine domeniului privat al Municipiului Briila, in vederea
edificarii de constructii cu destinatia de locuinti.

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publicd, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate
achizifiona numai in urma depunerii unei cereri la Registratura generald, pani cel mai
tarziu in preziua licitatiei.

In cazul in care cei care au cumparat caietul de sarcini solicitd clarificiiri cu
privire la diferite aspecte mentionate in caietul de sarcini sau in contractul de
superficie anexi, acestia pot formula, in scris , o cerere in acest sens , cu 10 zile
inainte de momentul organizirii licitatiei, iar rispunsul comisiei de licitatie va fi
formulat in S zile de la depunerea cererii prin grija secretariatului comisiei de
licitatie.

1.3. Durata contractului de superficie

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o duratd de 49 ani
incepand cu data semndrii contractului.

1.4. Pretul dreptului de superficie



Pretul de pornire al licitatiei este de 9,00 lei/mp/an, conform H.C.L.M. nr. ...... g
pornit de la raportul de evaluare, intocmit in anul 2025, iar pasul de licitatie este de 5%
din valoarea pretului de pornire, respectiv. 0,45 lei/mp/an. Licitatia se desfdsoard dupi
regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in urcare, cu respectarea pasului minim de
licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia cumuldndu-se, fiind declarat
castigétor participantul care ofera pretul cel mai mare prin ultimul pas.

Pretul superficiei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru
care se face plata.

Pretul superficiei se actualizeaza anual cu rata lei/euro.

Plata pretului superficiei se va face in contul Municipiului Briila:
Banca: Trezoreria Municipiului Bréila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Municipiului Briila
Cont: RO 47TREZ15121A300530XXXX

C.LE.: 4205670

CAP. I1. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane fizice/juridice roméne sau striine.

2.1.1.

Documentele de calificare obligatorii pentru persoane fizice sunt urmatoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie carte de identitate;

c) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizatd);

d) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat
de D.GR.EP, valabil la data licitatiei (original sau copie legalizati);

e) dovada achitdrii garanfiei de participare la licitatie, In sumd de 2000,00 lei
(copie);

f) dovada achitérii caietului de sarcini (copie).

g) declaratii privind asumadrile legate de proiect (model anexa 4)

h) plansa desenatd cu propunerea legatad de investitii semnatd si stampilatd de un
proiectant autorizat fnscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii
nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii
(original) , cu respectarea regimului urbanistic specificat in certificatul de
urbanism;

i) declarafia din care si reiasa ca a luat la cunostintd de prevederile contractului de
superficie anexa la caietul de sarcini.

J) declaratie a participantului cd a luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexi 5);

k) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

1) Informatii generale (model anexa 3);

Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmétoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie de pe certificatul de inregistrare al societtii eliberat de O.R.C.;



c) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasi ci societatea nu se afli in stare de
faliment sau insolventa (original sau copie legalizata);

d) statutul societdtii/actul constitutive al societatii (copie xerox);

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitaiei
(original sau copie legalizati);

f) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de
D.GR.F.P., valabil la data licitatiei (original sau copie legalizatd);

g) ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente (original sau
copie legalizata);

h) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, In sumd de 2000,00 lei
(copie);

1) dovada achitarii caietului de sarcini (copie).

J) declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

k) plansa desenatd cu propunerea legatd de investitii semnata si stampilati de un
proiectant autorizat fnscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii
nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii
(original);

1) declaratia din care si reiasi ci a luat la cunostintd de prevederile contractului de
superficie anexi la caietul de sarcini.

m) declaratie a participantului ci a luat la cunostin{d stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeazi a fi licitat (model anexa 5%

n) declaratie privind eligibilitatea (model anexi 2);

0) Informatii generale (model anexa 3);

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea
ofertantilor.

Pentru ofertantii persoane fizice striine documentele se prezintd In limba romaéna,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba striina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitatie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru
constituirea dreptului de superficie prin licitatie publicd deschisd, cu strigare, asupra
terenului In suprafatd de 257,00 mp, situat in Briila, str. Oltului colt cu str. Traian
Demetrescu lot 2, aflat in domeniul privat al Municipiului Briila”. Pe plic se va
mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data.......... ,0ra .......

fmpreunﬁ cu documentele obligatorii, in plic se va introduce un opis intocmit de
ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
mentiondnd la fiecare document dacd este in original, in copie legalizatd sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primariei Municipiului Briila doar in ziua
licitatiei inainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul trebuiec si ia toate misurile astfel incit oferta sda fie primitdi si
inregistratd de cdtre locator pand la data si ora limitd.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limit de primire vor fi inapoiate
nedeschise, pe baza de solicitare scrisi si depusi la Registratura Generala.



CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Anunful pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi publicat intr —un
cotidian de circulatie locali si/sau intr-un cotidian de circulatie nationali si afisat conform
procedurilor din Codul de Procedurd Civili, cu cel putin 30 zile inainte de momentul
primei licitatii.In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluata,
termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 zile.Organizarea urmatoarelor etape
de licitatie se va desfasura la intervale de minimum 20 zile de la publicarea anuntului.

Publicarea si afisarea anuntului pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi
in sarcina presedintelui comisiei de licitatie, iar dovada efectuirii acestor proceduri va fi
anexa la documentatia de licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea , adresa, numirul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unitdtii organizatoare competente a solutiona
clarificarile la caietul de sarcini si contractul de superficie precum si data si ora
desfdsurarii celor 2 etape ale licitatiei.

Lansarea anuntului publicitar la data de ........ Termenul limiti de depunere a
ofertelor ........., ora ....... , la REGISTRATURA Primiriei Municipiului Briila,
Calea Cilarasilor nr. 17. _

Ofertele depuse la o alti adresa, precum si cele care sunt depuse dupi data limits se
considerd respinse si se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de ........ » 1a sediul Primariei Municipiului Briila.

Péna la data §i ora limits, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Braila
documentele de calificare.

In ziua de ....... -+, Ora ....., precizatd in anuntul publicat in press, in prezenta
comisiei de licitatie, participantii sunt invitafi in sald, in baza actului de identitate sau a
imputenicirii dupa caz. Licitatia este valabili daci s-au depus cel putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie
numitd prin Hotardrea Consiliului Local Municipal Briila nr. 482/14.08.2024. Comisia de
licitatie, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor Imputerniciti ai acestora, verifici
existenfa tuturor documentelor de participare solicitate.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivd la dosarul licitatiei si
pot fi returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitiri scrise in acest sens.

Comisia de licitatie poate exclude unii ofertanti de la licitatie daci acestia sunt
dovediti ci detin informatii asupra valorilor oferite de citre alti ofertanti, au stabilit
intelegeri intre ei pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decét cele de
pornire i pot Impiedica promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.




Presedintele comisiei di citire conditiilor constituirii dreptului de superficie, a listei
participantilor, modului de desfagurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale
de desfasurare a licitatiei.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti, in care va mentiona rezultatul
primei etape a licitatiei (ofertantii prezenti, ofertantii respingi, ofertantii admisi, respectiv
obiectiuni ale ofertantilor respingi) si data si ora desfasurarii celei de a IT-a etape a licitatie.
Se considera ofertant admis ofertantul care a depus documentatia complets s1 indeplineste
cerinfele obligatorii de participare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind respins.
Procesul verbal de verificare si analizare a documentelor obligatorii de participare se va
semna de cdtre comisia de licitatie si va fi insusit de citre ofertanti prin semniturd. O
copie a acestuia va fi inmanati fiecirui ofertant.,

Ofertantii respinsi pot depune contestatie impotriva procesului verbal de verificare
si analizare a documentelor obligatorii de participare al comisiei de licitatie in conditiile
prevazute la Capitolul V CONTESTATIL.

Licitatia poate continua numai dupd ce comisia constati ci sunt indeplinite
conditiile de participare de citre cel putin 2 ofertanti.

Etapa a II-a a licitatiei se va desfasura la un interval de maximum 10 zile lucratoare
de la data finalizirii primei etape.

In data si la ora precizatd In procesul verbal de verificare i analizare a
documentelor obligatorii de participare incheiat urmare desfasurarii primei etape, in
prezenta comisiei de licitaie, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate
sau a imputenicirii dupa caz, pentru desfasurarea celei de a II-a etape a licitatiei.

Licitatia se desfasoard dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
ureare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va ofer] minim un pas,
acestia cumulandu-se, fiind declarat castigator participantul care oferd pretul cel mai mare
prin ultimul pas.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— seanunfa preful de pornire la licitatie de 9,00 lei/mp/an, acceptat de
ofertanti prin declaratia depuss:

— anuntd pasul de licitatie de 0,45 lei/mp/an si conditiile de salt ale ofertelor

de pref prin strigare — licitatie competitiva;

— presedintele comisiei de licitatie invita participantii la licitatie si-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

— presedintele comisiei anunti tare si clar suma oferitd de participant;

— fiecare participant se poate retrage oricand din licitatie, presedintele urmand a

constata pierderea calitatii acestuia de ofertant:;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantuluj care oferd suma cea

mai mare prin ultimul pas;

— presedintele comisiei de licitatie anunfa adjudecatarul licitatiei, pretul final
adjudecat, valoarea garantiei de buni executie si data limita de constituire a acesteia astfe]
incdt semnarea contractului de superficie sd nu depiseascd termenul de 30 de zile
calendaristice de la intocmirea si semnarea de citre parti a procesului verbal de
adjudecare;



— declard inchisa sedinta de licitafie si intocmeste procesul verbal de
adjudecare, semnat de catre comisie si de catre ofertanti; o copie a acestuia va fi inménata
fiecarui ofertant si respectiv adjudecatarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie
va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului
principal de credite. Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de superficie se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei. In termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, prin grija
presedintelui comisia de licitatie va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta
spre aprobare ordonatorului principal de credite.

Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna in termen de 30
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare de cétre toate partile,
termen In interiorul céruia ofertantii pot depune eventuale contestatii, in conditiile
prevazute la Cap. V CONTESTATII din prezentul caiet de sarcini.

Adjudecatarul are obligatia comunicarii, in scris, citre Municipiul Briila, a biroului
notarial unde urmeaza a se perfecta contractul In forma autentica, astfel incat data semnarii
contractului de superficie sa nu depéseasca termenul de 30 de zile calendaristice de la data
semnarii procesului verbal de adjudecare.

La expirarea termenului prevdzut mai sus, reprezentantul Primarului Municipiului
Bréila are obligatia comunicéarii contractului de superficie perfectat la biroul notarului
public sau, In caz contrar, incheierea de certificare a refuzului de semnare a contractului de
superficie, licitatia urméand a fi reluati in vederea valorificdrii bunului respectiv.

Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi Inaintat catre toate directiile
ce au atributii pentru ducerea la Indeplinire a hotéararii Consiliului Local Municipal Briila.

Urmérirea contractelor si a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va
fi in sarcina Directiei A.P.L.P.P.P., iar constatarile cu privire la derularea acestora vor fi
consemnate prin proces verbal de catre persoanele responsabile §i comunicate
conducétorului Directiei A.P.L.P.P.P. pentru luarea masurilor ce se impun.

3.2.Aminarea si reluarea licitatiei
3.2.1.Amanarea licitatiei are loc §i se comunica celor interesati in cazurile in care:
a) la licitatie nu s-a prezentat nicio ofertd;
b) la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
c) la licitafie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
d) un singur ofertant oferd minim un pas.

3.2.2. Licitatia va fi reluata, iar termenul minim pentru publicarea anuntului pentru
reorganizarea licitatiei publice cu strigare va fi de 20 de zile calendaristice, in cazul in
care:

a. iIn urma desfasurarii etapei I a licitatiei, respectiv de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti nu sunt indeplinite
conditiile de participare de catre cel putin 2 ofertanti;

b. nu este desemnat un adjudecatar in etapa a II-a a licitatiei;



c. adjudecatarul refuzd semnarea contractului de superficie in forma aprobata
prin Hotdrarea Consiliului Local Municipal Braila sau in termenul stabilit;

d. adjudecatarul nu se prezinti la biroul notarului public pentru semnarea
contractului de superficie in termenul stabilit;

In cazurile mentionate la lit. ¢) si lit. d), reprezentantul Municipiului Briila va
perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului public. In baza incheierii de
certificare, intreaga procedurd va fi consideratd nuli de drept, iar licitatia se va relua
pentru valorificarea bunului respectiv.

3.3. Garantia de participare

3.3.1. Garania de participare se constituie dupa cum urmeaza:
1) 1000 lei — pentru o investitie < 249,00 mp;
2) 2000 lei — pentru o investitie cuprinsi intre 250,00-500,00 mp;
3) 3000 lei — pentru o investitie cuprinsa intre 501,00-1000,00 mp;
4) 4000 lei - pentru o investitie cuprinsa Intre 1001,00-5000,00 mp;
5) 20000 lei - pentru o investitie cuprinsa intre 5001,00-10000,00 mp;
6) 500000 lei - pentru o investitie de peste 10000,00 mp.

3.3.2. Garantia de participare este de 2000,00 lei prin Ordin de platdi in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Braila

Cont: ROI0TREZ1515006XXX000216

C.ILLE.: 4205670

3.3.3 Garantia de participare se pierde in cazul in care :

a. participantul i5i retrage oferta dupi ce a fost declarat adjudecatar;
b. adjudecatarul nu semneaza contractul de superficie 1n termen de 30 de zile
calendaristice de la data semndrii procesului verbal de adjudecare.

Participantilor respinsi, celor necastigitori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Primiriei Municipiului Briila.

Garantia de participare depusd de citre adjudecatar, cu care s-a incheiat contractul
de superficie, se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de
achitat.

In cazul in care nu s-a incheiat contractul de superficie, garantia de participare
depusa de adjudecatar se pierde de citre acesta si se constituie venit la bugetul local, prin
grija D.F.P.L.



3.4. Garantia de buna executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca pani in preziua semnirii
contractului de superficie cu titlu oneros, si constituie in favoarea Municipiului Briila
echivalentul prefului superficiei platibil pentru un an in contul Municipiului Braila deschis
la Trezorerie, suma ce va fi returnati la finalizarea contractului de superficie, in conditiile
in care contractul va fi executat cu respectarea tuturor clauzelor contractuale; sau din
acesta se va indestula Municipiul Briila in cazul executirii defectuoase a contractului de
superficie.

Garanfia de buna executie se depunme prin Ordin de platd in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: ROI0TREZ1515006XXX000216

C.LLF.: 4205670

In cazul in care aceasti garanfie nu va fi constituitd pand in preziua perfectirii
contractului, astfel incat contractul de superficie si fie semnat in termen de 30 de zile
calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare, licitatia se reia, iar garantia
de participare depusa de adjudecatar se pierde de citre acesta §i se constituie venit la
bugetul local, prin grija D.F.P.L..

Dupd constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie cu titlu
oneros si a procesului verbal de punere in posesie, garantia de participare depusd de
adjudecatarul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept
platd in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

In cazul in care vor exista restante la plata prefului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Briila va retine din suma constituita
cu titlu de garantie de buni executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

In termen de 60 de zile de la momentul diminuarii acestei garantii, la notificarea
prealabila intocmita si transmisd cu confirmare de primire de catre D.F.PL., superficiarul
are obligatia sd intregeascd garantia de buni executie. La data expirdrii termenului
mentionat anterior, conform datei rezultatdi din confirmarea de primire, contractul de
superficie se considerd reziliat de drept, intocmindu-se in acest sens un act aditional de
reziliere de catre D.A.P.L.PP.P.

3.5. Adjudecarea licitatiei

Licitatia se desfasoard dupd regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumuléndu-se. Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferi
pretul cel mai mare prin ultimul pas.

3.6. Conditii impuse privind edificarea constructiilor cu destinatia de locuinta
propuse la ANEXA 4

Pe terenul pe care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat adjudecatar
are urmatoarele obligatii:



a) Executarea sistematizirii terenului i construirea cdilor de acces necesare,
precum si a racordurilor la retelele tehnico-edilitare si instalatiilor aferente obiectivului
propus;

b) Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semnarii contractului de superficie in forma autentici, si intocmeascs pe cheltuiala
acestuia proiectul tehnic in vederea edificirii obiectivului propus, si sé depuni la Primdria
Municipiului Briila toate avizele, acordurile si documentele necesare (respectiv D.T.A.C.)
care sa permitd emiterea Autorizatiei de Construire, cu respectarea normelor legale in
vigoare, in vederea eliberirii Autorizatiei de Construire, in caz contrar contractul de
superficie se reziliazi;

¢) Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul ce urmeazi a fi realizat,
sa finalizeze lucrarile de executie in termen de 24 de lunj de la obtinerea Autorizatiei
de Construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliazi;

d) Amplasarea constructiilor propuse prin realizarea unei locuinte si functionarea
ulterioard a acesteia se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activititi susceptibile de a polua
aerul, apa si solul.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI $I OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea
privatd a Municipiului Braila, situati in str. Oltului colt cu str. Traian Demetrescu lot
2, NCP 101642, avand urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului : 257,00 mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila, str. Oltului colt cu str. Traian
Demetrescu lot 2

-vecinatati si intinderi:

- NORD - IE 97284
-EST  -1E 97295
-SUD  -1E 98320
- VEST -LOT 1 NCP 101641

Racordarea si brangarea la utilititi cade in sarcina superficiarului .

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor,
inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului
propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini, in termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
caiet de sarcini si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar



interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatoruluj
retelei respective.

CAP. V. CONTESTATI
Impotriva Procesului Verbal incheiat de cétre comisia de licitatie urmare a desfasuririi
primei etape a licitatiei, respectiv etapa de verificare si analizare a documentelor
obligatorii de participare depuse, ofertantii respinsi pot depune contestatie in termen de
24h de la finalizarea acesteia.

Contestatia va fi solutionatd de citre comisia de solutionare a contestatiilor in termen
de 24h de la depunere. Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi
comunicat contestatarului in termen de 24h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Briila, cu obligatia de a finstiinta de indati Primiria
Municipiului Briila in acest sens.

Impotriva procesului verbal de adjudecare incheiat urmare a desfasurarii celei de a 2-a
etape a licitatiei se poate face contestatie in termen de 24h de la data desfasurarii acesteia,
sub sancfiunea decaderii si va fi solutionatd in termen de 24h de la depunere de catre
comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

Procesul verbal al comisiei de solufionare a contestatiilor va fi comunicat de catre
aceasta atdt contestatarului ct si adjudecatarului in termen de 24h de la intocmirea
procesului verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestaiilor nu mulfumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile calendaristice sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Briila, cu obligatia de a ingtiinta de indati
Priméria Municipiului Briila in acest sens.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Contractul de superficie este prevazut in Anexa nr. 6 la prezentul caiet de sarcini si este
insusit prin declaratie de fiecare ofertant.

Adjudecatarul are obligatia si se adreseze Primirie; Municipiului Briila in vederea
desemndrii unui reprezentant pentru semnarea contractului de superficie, in forma
autenticd, astfel incat contractul de superficie sa poatd fi semnat in termen de 30 (treizeci)
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare.
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Toate cheltuielile legate de semnarea in forms autenticd a contractului de superficie
cad 1n sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaz, rezultatul licitatiei se anuleazd, urméand a
se organiza o noui licitatie.

In termen de 30 zile de la semnarea contractului, reprezentantii al Municipiului Briila,
Impreuna cu adjudecatarul vor proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a
terenului adjudecat, in care se vor mentiona eventualele obiectiuni.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranti din contract.

Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexa nr. 1 — Formular de participare la licitatie

- Anexa nr. 2 — Declaratie privind eli gibilitatea

- Anexa nr. 3 — Informatii generale

- Anexa nr. 4 — Declaratie privind asumirile legate de proiect

- Anexa nr. 5 — Declaratie privind asumarea stadiuluj fizic si tehnic al terenului
- Anexa nr. 6 — Contract de superficie

- Anexa nr. 7 — Certificat de Urbanism nr. 1494/22 11 2024

- Anexa nr. 8 — Calendarul licitatiei

A iV SEF,

ANGHELESCU CORINA ELENA

DIRECTOR EXECUTIV D.F.P.L. DIRECTOR EXECUTIV D.A.PL.P.P.P.
%Kw
SERBANESCU JONEL SURDU MARIUS RADU
S "_—.jl"\;:i/\-/ ey
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Anexanr, 1 ,
La Calretw/ ofe sercire/

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei fizice/juridice:. ... ......ovueuenenieee e, ;
Domiciliul/sediul in localitatea................ovuo.... AT o5 55 e ESRTS o mermmm , T ,
bl....... , s g , Judettil, .: s sunes comesnan o , CNP/CUI e, ;
175153 75 PO ———————— , reprezentatd de ... , CNP
............................... , posesor al BI/CIL, seria........., nr..................., eliberat de
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
constiturii dreptului de superficie asupra unui teren in suprafati de ............ mp, situat
Bréila, Str. .....ccccoueneeee. g 1 vedered edifichri .ccusicmemammerns si mi angajez si respect

clauzele prevazute in Caietul de Sarcini.

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini §i l-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostin{d si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in sumi de ............... LEI pe an;
— declar cd am luat la cunostintd de prevederile Contractul de Superficie la
Caietul de Sarcini al licitatiei i imi insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume gi prenume reprezentant, semnaturi)

PRESEDINTE DE SEDINTA

- :



Anexa nr. 2

La Caletul e szpcirel
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a)................coocoeniiiiiii s CINE e o ,
posesor al BI/CI, seria ... T . S , eliberat de .....oooooereovii ,
reprezentant  al ..o » cu sediul in localitatea
............................ 5 S ey 1T .., DL corvenny AP civirinenn, judetul
......................... , CUI s, tElEON L, 0 calitate de ofertant
la licitatia publica deschisa din data de.................... . in vederea constituirii
dreptului de superficie asupra terenului din Briila,
................................................................... » declar pe proprie rispundere ci:

a) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roméania sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trej ani, prin hotdrare definitivi a uneij instante
Judecdtoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionali.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

fnteleg ¢d, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semndaturd)
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Anexanr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL La Caretul/ .cJ e
Saqresrl

(denumirea persoanei fizice/juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea persoanei fizice/Juridice...........ovvwvvevereoreooeeoeooooooooeoooooo

2. Datele dei identificare
CNPICUL iiiineerosmensrmmeres smnsrosssssnsves

3. Numele $i prenumele administratorului ............oooveovvevveveeoeeoeoeooeoooooeoo
4. Domiciliul/Sediul

..............................................................................................

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume si prenume reprezentant, semnaturi)
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ANEXA 4

La Cajetul ofe Sarcind
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(@) oo ., CNP
............................................................. » posesor al BI/CIL, seria ........., nr T
TEPTEZEMANE Bl .uivcsvssissssnsmsisinnsmonronsamersaeseressssssmsmsemcssa. » cu sediul/domiciliul in Braila,
strada.......cocoveveeeeveeeenn D 1 | 5 Dlsviians s APe eeerene , judetul ...oveer , CUI
............................ , telefon srrresseeee s, 1N Calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de .........ocooovoovoo , In vederea constituirii dreptului de superficie
asupraterenului din Braila, ..o , declar pe

propria rdspundere c3:

- Documentatia tehnici pentru autorizafia de construire pe care o voi avea la baza cererii
privind autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona

denumirea generici a proiectului ce urmeaza a 1 FEAIIZALY scosemusmmsssamessmmmsensmenseressasscrses ;

ce urmeaza a fi construit pe suprafata de teren.

- Voi executa lucrdrile privind sistematizarea suprafetei ce constituie dreptul de
superficie §i voi executa racordurile bransamentele si infrastructura aferenti
obiectivului economic, asa cum rezulti din clauzele contractului de superficie.

- Obiectivul va avea urmitoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succinti a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construitd(orintativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeazi a fi realizate
7.Plansda desenati cu amplasarea constructiilor asumate prin  prezenta
declaratie
8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)
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ANEXAS5
La Caielul oo Sarcin

DECLARATIE

Subsemnatul(2) ..o : CNP
............................................... » posesor al CI/BI, seria ........, nt. ....................., eliberat de
.......................................... > reprezentant al ..., CU
sediul/domiciliul in localitatea ...........ooovvveevvoi. . L S ,
nr. ... ) R 3 AP: e, sjudetul oo, s CUL o, )
tRlefOn sosesmniinimmmnresmmersaresnns , In calitate de ofertant la licitatia publica deschisi din data
[ » In vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului din
Briila, SIE ioivismiisisommmmmmninsoressmnseseressonssmssssssesnestam e s, 1) VRO , declar pe

propria raspundere ci am luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic al terenului ce face
obiectul Caietului de Sarcini si imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)
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ANEXA ve. 4
LI cHETUL D& SARCI !

CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Bréila, in calitate de proprietar, avand sediul in municipiul Braila, Piata
Independentei nr. 1, avand contul RO................ccun.. .., deschis la Trezoreria Briila
reprezentat de DI. Marian Viorel Dragomir in calitate de Primar, pe de o parte,
si |
2. cu domiciliul in Briila str.
, Ir. , bl. , SC. , et.
, ap. , In calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de alti parte.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
SUPERFICIE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie privind
suprafata de teren, proprietatea privati a Municipiului Briila, situati in str. Oltului
colt cu str. Traian Demetrescu lot 2, NCP 101642, avand urmitoarele caracteristici:

— Suprafata terenului: 257,00 mp

— Amplasare: teren intravilan, situat in Briila, str. Oltului colt cu str. Traian

Demetrescu lot 2
— Vecinatati si intinderi:
= NORD -1IE 97284
= EST - IE 97295
= SUD -IE 98320
= VEST-LOT 1 NCP 101641
Extrasul de Carte Funciard a terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 2.
2.2. Municipiul Braila este de acord si se inscrie in Cartea Funciari nr.
Briila, dreptul de superficie in favoarea




Art. III. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

3.1. Municipiul Briila acordi dreptul de superficie cu titlu oneros asupra
terenului din Briila, str. Oltului colt cu str. Traian Demetrescu LOT 2 NCP 101642,
pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semnirii prezentului contract,

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Bréila declar, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.1.1. La data semnirii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprietate privati
asupra terenului si are capacitatea de a constituj dreptul de superficie asupra acestuia.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind
Instrdinarea terenului sub orice formi sau vreun contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terte persoane un dezmembriamant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupa cunostinta Municipiului, la data semnarii, terenul nu constituie si
nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire
a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare
$1 nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecats , arbitrale, sau a altor organe
de jurisdictie administrativi.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 101642/2024 terenul
nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea
unei terfe persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil i nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilitatii publice, premergitoare exproprierii sau a altui interes
public despre care Municipiul Briila are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Briila declari ci situatia juridicd si economici a terenului,
conform extrasului de Carte Funciari nr. 101642/2024, permite exercitarea
folosintei asupra acestuia de catre superficiar In conformitate cu scopul declarat al
superficiarului si anume: edificarea de constructii cu destinatia de locuinti;

4.1.7.De asemenea, declari ci dupd semnarea contractului de superficie,
superficiarul are obligatia sa inscrie in Cartea Funciard dreptul de superficie si cé este
de acord ca acesta si indeplineasca toate formalitatile la O.C.PI. in vederea inscrierii
dreptului de superficie.

4.1.8. Dupa cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de
contaminare care si contravini regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului
Inconjurator, dar aceasts declaratie va fi confirmatd de Acordul de Mediu emis de
Agentia pentru Protectia a Mediului Briila.



Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea pretului superficiei este de ............... lei/mp/an si se achitd pana
cel tirziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreazd plata. Pretul
superficiei se actualizeaza anual cu rata lei/euro.

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achitd in termen de 30 de
zile calendaristice de la data semnarii contractului de superficie, proportional cu durata
ramasa pana la sfargitul anului.

5.3. Garantia de bunid executie in suma de lei a fost
constituitd conform O.P. nr. , prin transfer bancar in contul
proprietarului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.LF.: 4205670

5.4. Plata superficiei se va face prin transfer bancar in contul proprietarului:
Banca: Trezoreria Municipiului Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Briila
Cont: RO47TREZ15121A300530XXXX
C.LF.: 4205670

5.5. Neplata prefului superficiei conduce la plata de cétre superficiar a unor
penalitati de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

5.6. In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Briila va retine din suma
constituitd cu titlu de garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea
acestora.

5.7. in termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii,
superficiarul are obligatia sd Intregeascd garantia, in caz contrar contractul de
superficie considerdndu-se reziliat de drept.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturile superficialului:

6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

6.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 2.1, precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de
documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare realizirii si
intretinerii.



6.1.3. In vederea achitirii platii datorate, superficiarul are dreptul s3 fie informat
asupra cuantumului la zi a sumei de platd datorati proprietarului terenului. In acest
sens va putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, s i se
precizeze cuantumul sumei de plata.

6.2. Drepturile proprietarului terenului

6.2.1. Proprietarul terenului garanteazi folosinta linistiti a terenului,

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul sd incaseze plata reprezentand
cotravaloarea folosingei terenului stabiliti la art. 5.1., la termenele prevazute in
contract.

6.2.3. Sd inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a
proiectului propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de citre superficiar.
Verificarea se va efectua in termen de 5 zle de la comunicarea unei notificari
prealabile catre superficiar.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Superficiarul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. S& respecte prevederile H.C.L.M. nr. 76/28.02.2013, referitoare la
“Ameliorarea confortului urban prin plantarea de arbori de citre beneficiarii terenurilor
aflate in proprietatea Municipiului Braila”;

7.1.2. 83 pliteasca pretul superficiei in suma si la termenele previzute in art. V.

7.1.3. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a
prezentului contract.

7.1.4. S& efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciard a dreptului de superficie in favoarea sa si sd suporte orice cheltuiald in acest
sens.

7.1.5. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de
sarcini, predare care va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.6. Dacd in urma studiilor realizate se constata existenfa unor conducte,
cabluri, fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii
prezentului contract de superficie si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate
publicd, vor fi mentinute in functiune, fari niciun fel de pretenfie din partea
superficiarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupi primirea
avizului scris al detinitorului refelei respective si dupi obtinerea autorizatiei de
construire in acest sens, pe cheltuiala superficiarului.

7.1.7. Sa pregiteascd terenul prin realizarea niveldrilor, inliturarea oricirui
obstacol si al oricdrui alt impediment in vederea executdrii obiectivului propus in
termenii si conditiile prezentului contract de superficie, in termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire.



7.1.8. Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie, si depuni la Primiria Municipiului Briila toate
avizele, acordurile si documentele necesare, in vederea eliberdrii autorizatiei de
construire, In caz contrar contractual de superficie se reziliaza.

7.1.9. Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul ce urmeazi a fi
realizat — locuinta, si finalizeze lucririle de execufie ale acesteia, in termen de 24 de
luni de la obtinerea autorizatiei de construire, In caz contrar, contractul de superficie se
reziliaza.

7.1.10. Amplasarea constructiei propuse prin realizarea obiectivului economic si
functionarea ulterioari a acesteia se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu.Nu se vor desfasura in zond activitati
susceptibile de a polua aerul , apa si solul.

7.2. Municipiul Briila are urmitoarele obligatii:

7.2.1. S& nu 1l tulbure pe superficiar in exercifiul drepturilor niscute din
prezentul contract, si asigure folosinta exclusivd, linigtitd si utild a terenului pe
intreaga durati a contractului.

7.2.2. S& predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art.
II, pet. 2.1. din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii
contractului. La data predirii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-
primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea fizici a terenului.

7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezinti pentru
semnarea procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la att, 7.2.2
Municipiul Briila, acesta se considers predat de drept.

7.2.4. S& notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparitia
oricaror imprejurari de naturd si aduci atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL INTRAREA IN VIGOARE A CON TRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnirii.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ST INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una
din urmétoarele cauze:

a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost
prelungit;

b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;



¢)prin pieirea constructiei, daca in termen de un an nu se obfine o autorizatie de
construire;

d) in alte situatii previzute de lege;

€) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare
unilaterald de citre proprietarul terenului. in aceasts situatie, proprietarul terenului va
notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasty masura.

f)prin reziliere de citre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de platd asumate prin contract de citre superficiar, respectiv la termenul
limitd stabilit prin notificarea de punere in intdrziere. Declaratia de reziliere a
proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea
inifiald, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivd a acestuia. Nepredarea
amplasamentului liber de orice sarcini in termen de 30 de zile de la aducerea la
cunostinta a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

Art. X. RASPUNDEREA CON TRACTUALA

10.1. Partile inteleg si-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul
contract cu bund credint si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist
care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultind din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din parti, fira acordul scris al celeilalte parti, daci legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majord exonereazi partea care o invoca de orice raspundere. Partea
care invocd forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturi cu
noile Imprejurari, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte
documente care si confirme situatia respectivd. Daci situatia de forta majora se
prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma
unei notificari adresate celeilalte parti, de cétre partea interesati.

Art. XII. LITIGII

12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea
roména. Orice disputi (daci nu este rezolvati amiabil), se va deduce in fata instantei
de judecata competenti, conform legislatiei din Romania si regulamentelor in vigoare.



Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate
de incheierea in forma autentici a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor
de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Braila nu poate fi tras la raspundere de citre benefiarul
dreptului de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a
aparifiei unor acte normative de nivel superior ulterioare semnirii contractului, dar
garanteaza acestuia linistita posesie fatd de orice tulburare a folosintei acestuia,
respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii,
pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile §i orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi ficute in scris si vor fi considerate a fi
facute In mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmdtoarele anexe fac parte integranti din prezentul contract:

— Anexa 1 — Schiti cadastrali teren
— Anexa 2 - Extras de carte funciara
— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de
la schimbarea domiciliului, s instiinteze proprietarul, in caz contrar comunicirile,
facute la domiciliu, aga cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si
vor produce efecte.

Prezentul contract s-a fincheiat azi , a fost redactat in
Municipiul Braila, in 3 (trei) exemplare originale si a fost semnat de parti.
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LA CONTRACT L DE VPER e ' ANEXA NR. 16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

SCARA 1:500

RGI 91750/2024

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobilului

257 mp

Str. Oltului, Nr. colt cu strada Traian Demetrescu (intre NCP 97295,
97284, 6455, 98320) LOT 2, Loc. Braila, Jud. Braila

Nr. Carte Funciara

Unitate Administrativa Teritoriala (UAT)

BRAILA

731150

425700

731200

425700

g 8
5 8
= R
A Date referitoare Ia teren
Cateporia de g
Nr. parcelei fotifsinta Suprafata [mp] Mentiuni
1 CC 257 mp Teren neimprejmuit
Total 257 mp
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construiti la sol [mp] Mentiuni
Total

Suprafata totali misurati a imobilului = 257 mp
Suprafata din act = 257 mp

Excentant SC GEOAGRI CADASTRU SRL,
CLASA I, SERIA RO-B-J, NR. 1946
NITA SILVIU-ALEXANDRU, CATEGORIA B, SERIA RO-NT-F, NR. 125

Confim exceutarca misuritorilor la teren,
corectiludinea intoemirii documentatici cadastrale §i
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

* SILVIU-ALEYANDRW NITA * o
it i o Semniitura

Dala..........

v oy, s
el S

Inspector

Confirm introducerca imobilului in baza de date integra 5i
atribuirea numarului cadustral

3 Semnat digital de
Fa nica Fanlca Geangos
Data: 2024.10,11
Geangos  guanieser
Semniitura

Dala.....ueiee
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g LA CONTRACTUL DE JUPER Scss

e

-
&

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
wLEnkiamslat Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Dosarul nr. 101382 / 05-11-2024

AGENTIA NATIONALY
s ~

INCHEIERE Nr. 101382

Registrator: CAMELIA FURTUNA
Asistent: ALINA DUMITRU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BRAILA privind Dezmembrare/Comasare in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.7039/05-11-2024 emis de Loi Paul Mircea;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 600 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.428846/05-11-2024 in suma de 600

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 101641

- imobilul cu nr. cadastral 100470, inscris in cartea funciara 100470 UAT Braila avand proprietarii:
MUNICIPIUL BRAILA in cota de 1/1 de sub B.1;

- imobilul cu nr. cadastral 101642 ‘

- Se sisteaza cartea funciara 100470 a imobilului cu numarul cadastral 100470 / Bréila ca urmare a
dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:

~-nr.cad.101641\cf.101641;

~-nr.cad.101642\cf.101642;

asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 100470 UAT Braila;

- Se infiinteaza cartea funciara 101641 a imobilului cu numarul cadastral 101641 / UAT Braila,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 100470 inscris in cartea funciara
100470; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 101641 UAT Braila;

- Se infiinteaza cartea funciara 101642 a imobilului cu numarul cadastral 101642 / UAT Braila,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 100470 inscris in cartea funciara
100470; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 101642 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
LOI PAUL MIRCEA
MUNICIPIUL BRAILA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
08-11-2024 CAMELIA FURTUNA ALINA DUMITRU
Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulus (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pag,'n aldin2

Autenticitatea documentului poate i verificats la adresa www.ancpl.ro/verificare



Incheiere Nr. 101382 / 05-11-2024

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28~1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



| Nr.cerere | 101382 |

ﬁ;" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA L ‘ N
' . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila | Ziva | 05 |
5 | Luma | 1
w [ Anul | 2024 |
ANCPIL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ’°°‘“2ﬂ°f464“
Carte Funciara Nr. 101642 Bréila mmml"ﬂmm I|NMIMIH’"|"W”|"

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. . . . 455/2001 si elIDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str OLTULUI, Nr. colt cu str. Traian Demetrescu, Jud. Braila, (intre NCP 97295, 97284,
6455, 98320) LOT 2

Cre - cadastrat N*| Suprafata* (mp) Observatji / Referinte

Al 101642 257 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

101382/ 05/11/2024
Act Notarial nr. 7039, din 05/11/2024 emis de Loi Paul Mircea;
Se infiinteaza cartea funciara 101642 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 101642 / UAT Braila, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 100470 inscris in cartea funciara 100470;
Act Administrativ nr. 506, din 27/09/2023 emis de Consiliul local al mun Braila; Act Administrativ nr.
108537, din 05/10/2023 emis de Primaria mun Braila;
B2 Ilr}&abufare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100470/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 91385 din 23/10/2023;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

Al

Al

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 101642 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101642 257
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
-

7295

100470

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan {mp)

1| curti |pa 257 - - 2
construckii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.128

2 3 16.326

3 4 15.373

4 1 16.318

+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 101642 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta externa nr.428846/05-11-2024 in suma de 600, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 222. "

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
07-11-2024 ALINA DUMITRU

Data eliberarii,
= (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase penfru informare on-lfine la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



ANEXA 3
LA CoNTR{cTuL DE
SpeRFIE
DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI SITA
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Bréila. Superficia este conditionati de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie si se respecte autorizatiile emise de citre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Proprietarul declari ci va
acorda superficiarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de
mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Superficiarul confirmi ca i este pe deplin cunoscutd atit situatia juridicd a
terenului ce va face obiectul scoaterii la licitafie, cat si toate problemele de mediu
aferente acestui teren. Superficiarul declari ci a fost informat de proprietarul terenului
asupra posibilitatii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Romaénia,
in procesul armonizérii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu
cerinfele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera
costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina

superficiarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfagura in zona activititi economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externi se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distanta de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru
Incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor si
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevada de asemenea,
spafiu suficient pentru incarcare/descircare in interiorul sit-ului.

Toate degeurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daci este posibil i fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapi de gunoi autorizatd de autorititile locale, respectand
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.



Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice §i periculoase. Se vor pistra documente prin
care se Inregistreazd tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea degseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, daca va fi necesard o astfe]l de licentd. Va trebui, de asemenea, si se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

MUNICIPIUL BRAILA SUPERFICIAR
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ANEXY- R .7 ‘
6 MRLR LA CAHETUL D& SARciy,
JUDETUL BRAILA '
Priméria Municipiului Brdila
NR. 92%55225 din 2oy )y A02LY

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: //4\94' din =-2~7-J/ // / 0209-,0

Tn scopul: SCOATERE LA LICITATIE PUBLICA A TERENULUI SITUAT TN BRAILA, STR. OLTULUI COLT CU STR. TRAIAN
DEMETRESCU ( INTRE NCP 97295, 97284, 6455, 98320) LOT 2, IN SUPRAFATA DE 257,00 MP, NCP 101642, TEREN
ATESTAT LA DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA PRIN H.C.L.M. NR. 506/27.09.2023, ANEXA 1.164, POZ. 1, N
VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA, cu domiciliul /sediahin judetul BRAILA, municipiul
/-erasul-| comuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada_PIATA INDEPENDENTEI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 275856 din 12/11/2024,

pentru imobilul Xteren si/sau Oconstructii situat in judetul BRAILA , municipiul / -erasul /comuna BRAILA, satul -,
sector -, cod postal -, strada OLTULUI COLT CU, nr. STR. TRAIAN DEMETRESCU { INTRE NCP 97295, 97284, 6455, 98320)

LOT 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin_CARTEA FUNCIARA 101642, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL
101642

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobat conform
H.C.L.M. nr. 2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018 si H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract): -imobilul este
format din teren in suprafatd de 257 mp apartindnd domeniului privat al Municipiului Brdila, conform
Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 101642 / 05.11.2024;

servituti/sarcini: - nu sunt;

situarea imobilului: - intravilanul municipiului Braila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuald: - teren categoria curti - constructii;

destinatii admise: -locuinte;

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusad din locuinte individuale existente sau propuse,
cu regim de fnaltime P - P+2 , majoritar parter, cu caracter rural sau urban, locuinte individuale
existente sau propuse cu regim de indltime P - P+2 , majoritar parter, cu caracter semiurban inglobate
in oras prin crestere organicd a acestora, locuinte individuale de vacanta existente sau propuse cu
regim P - P+2,

Functiuni complementare admise ale zonei: -institutii si servicii publice; - spatii pentru comept Jsi
servicii necesare pt. satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor; - spatii verzi amenajate; - a
pietonale (carosabile, parcaje);

reglementari fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 29 cu POT max = 65% si CUT max = 0.80

- se solicitd SCOATERE LA LICITATIE PUBLICA A TERENULUI SITUAT TN BRAILA, STR. OLTULUI COLT CU STR.
TRAIAN DEMETRESCU ( TNTRE NCP 97295, 97284, 6455, 98320) LOT 2, IN SUPRAFATA DE 257,00 MP, NCP
101642, TEREN ATESTAT LA DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA PRIN H.C.L.M. NR. 506/27.09.2023,
ANEXA 1.164, POZ. 1, IN VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-ru-peatefiutilizat in scopul declarat pentru:
"SCOATERE LA LICITATIE PUBLICA A TERENULUI SITUAT TN BRAILA, STR. OLTULUI COLT CU STR. TRAIAN DEMETRESCU (
TNTRE NCP 97295, 97284, 6455, 98320) LOT 2, TN SUPRAFATA DE 257,00 MP, NCP 101642, TEREN ATESTAT LA
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA PRIN H.C.L.M. NR. 506/27.09.2023, ANEXA 1.164, POZ. 1, IN VEDEREA
EDIFICARII UNEI LOCUINTE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari
de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: _Agentia pentru Protectia
Mediului - Brdila, B-dul Independentei, nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia

asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului.

n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
‘investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.

Tn situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizatd, sau, dupa caz in copie conforma cu
originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Ub.T.AcC Ub.ToLE Ub.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

Oalimentare cu ap# -
Utilitati Publice "Dundrea”
Ucanalizare - Compania de Utilitdtltelefonizare - Orange RomanlaTransport gaze naturale - Transgaz -
Publice "Dundrea” Communications Exploatarea Teritoriala Braila

Oalimentare cu energie electrici -
Distributie Energie Electrici Roménia - Usalubritate - S.U.P.A.G.L. - Briila
Sucursala Bréila

Compania €. naturale - Distrigaz Sud - Refele Alte avize/acorduri

UTransport energie electrica -
Transelectrica - UTT Constanta

(Ualimentare cu energie termic3 Utransport urban - BRAICAR SA C-

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Dprotectia civild Usanstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR ERAL,
ION D N

BCT SEf
o

ELESCU

Achitat taxa de: Scutit conf. Cod Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitan

RESYN/ R

direct—/—prin—pogstd la data de
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de / / pani la data de / /
Dup3 aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
LS. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilitatii: J N i
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului |a data de / / direct/prin posta.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



CALENDARUL LICITATIEI

Anexa nr. 8

[ ACTIVITATE

TERMEN

Publicarea anuntului privind sceaterea la licitatie

30 de zile de la data comunicérii H.C.L.M. de
aprobare privind scoaterea la licitatie

Achizitionarea caietelor de sarcini

pind in preziua licitatiei

Depunerea solicitarilor de clarificéri

PAnd cel mai tarziu cu 10 zile inainte de data
organizarii licitatiei

Comunicarea raspunsului la solicitarile de clarificiri

Minimum 5 zile de Ja data depunerii

Depunerea ofertelor

Doar in ziua licitatiei cu cel putin 15 minute
fnainte de ora publicati in anunt

Etapa I a licitatiei
Etapa de de verificare si analizare 2 documentelior de
participare depuse de citre ofertanti

30 de zile de la publicarea anuntului privind
scoaterea la licitatie (data si ora publicata in
anunt)

Termen de depunere contestatii impotriva proeesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurérii
primei etape

24 h de la finalizarea acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfégurarii primei
etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestafiilor

24 h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Etapa a II-a a licitatiei
de licitare n sistem competitiv cu strigare
(fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia
cumuldndu-se, fiind declarat castigator participantul care
oferd pretul cel mai mare prin ultimul pas)

Lz un interval de maximum 10 zile lucritoare de
la data finalizarii primei etape (in data si ora
precizate Tn procesul verbal Incheiat urmare

primei etape a licitatiei)

‘Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii
celei de a [I- a etape

24 h de la data desfasurdrii acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfdsurarii celei de a
11- a etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Termen de depunere a contestatiilor impotriva procesului
verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor la
| Tribunalul Briila — Sectia contencios administrativ

5 zile de ]a comunicarea procesului verbal de
respingere a contestafiei

Comunicarea in scris a Biroului notarial unde urmeazd a
se perfecta incheierea contractului de superficie

Maximum 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare

Constituirea garantiei de bund executie

Maximum 29 de zile calendaristice de |a data
semndrii procesului verbal de adjudecare Tnainte
de semnarea contractului de superficie la notar

Semnarea contractului de superficie in forma autentificata
la notar

30 de zile calendaristice de la data semnarii
procesului verbal de adjudecare

Punerea n posesie a terenului adjudecat

30 de zile de la semnarea contractului de
superficie

Licitatia este valabili si poate continua doar daci au fost depuse cel putin 2 oferte, in caz contrar
urméind a fi reluatid In minimuom 20 de zile de la publicarea anuntului de reorganizare

la Caietul de sarcini
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IV . ANE

RAPORT DE EVALUARE

MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

ADRESA : Mun. Braila, str. Oltului colt custr. Traian
Demetrescu, lot 2, jud. Braila NCP101642

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL

Echipa de elaborare a lucriirii:

Troean Corneliv-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg. 16781



CAPI. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

Mun. Braila, str. Oltului colt custr. Traian Demetrescu, lot
2, jud. Braila NCP101642

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
redeventei mininie anuale si lunare/ mp,raport necesar
scoaterii Ia ficitatie publica in vederea constitairii dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra acestuia bunului imobil.

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
f Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR
Evaluator AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de elaborare a lucririi:
Troean Corneliu-Alexandru- leg. 16782
Trocan Cornel — leg. 16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Data evaluarii

29.01.2025

Data raportului

26.01.2025

Tipul valorii estimate

(»Valorea de piatd” asa cum este definitd in standardul
international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general’’:

“Valoarea de piatd este suma estimat3 pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluérii, intre un
cumpadrator hotdrat si un vanzator hotirat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzi, prudent si fara
constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MIUNICIPIUL BRAILA

@ NR CADASTRAL NCP101642

Dreptul de proprietate
evaluat

= |Integral, asa cum rezulta din documentele de
proprietate anexate

=  Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza
documentatiei prezentata de Mun Braila . Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului i a proprietarului
proprietdtii evaluate.

=  Proprietatea este considerata liberd de sarcini

Curs valutar

1 euro = 4.9759lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO/MP  LEI/MP
VALOARE DE PIATA(MP) 4400 = 219
VALOARE MINIMA REDEVENTA MP/AN 176 9

Valoarea minima a redeventel este calculata astfel incat sa asigure recuperareain 25ani a pretulti de vanzare

DATA SEMNATURA,

29.01.2025
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunogtinfelor si informatiilor detinute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si sus{inute in acest raport sunt adevarate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influentd legati de pirtile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influenfatd de aparitia unui eveniment ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazale si dezvoltate conform cerinjelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociajia Nationald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisteni semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionala continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
29.01.2025 Semnatura,
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CAP I TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SHCOMPEIENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabili 2075

egitimatie r. salabua 2005
EVALUATORULUI . e

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valahils 2025

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nuam nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SIA CUt: 4205670

ORICAROR Utilizatar: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CuI: 4205670

DESEMINATI
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata ; evaluatorul nu isi asumi
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nicio alta circumstant3 in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii redeventei minime anuale si lunare/ mp,raport

EVALUARI necesar scoaterii la licitatie publica in vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra

acestuia bunului imobil.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodats si n nicio alt3 circumstant in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficlarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:

»Valorea de piatd” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzédtor hotdrdt, intr-o tronzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd
constrdngere”,

DATA EVALUARII

29.01.2025
29.01.2025
29.01.2025

Data evaluarii
Data raportului
Data inspectiei




DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARII

Pe parcursul evaluiirii au fost colectate si analizate date si informatii cu privire la subiectul evaludrii.
Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarca elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referin(a ai evaludrii trebuie s cuprinda

precizari privind orice limitdri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea §i analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaluiirii restrictioneazii documentarea, in cazul in
care cvaluarea este acceptatd de cétre evaluator, aceste restricii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restricgiilor vor 1 incluse in termenii de referinia ai evaludrii.

Cu ocazia inspectiei proprictafii evaluate, a fost asigural accesul si au fost vizualizate toate
pértile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor. sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentarii si colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emile o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA S SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietiijilor evaluate — adresa
- Documente care atestd situaia juridicd a propricta{ii supusc evaludrii
- schife sle terenului
- istaricul proprietiilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locala
- informaiii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www,romimo.ro
avww.olxro, www.mullecase.ro., www. lajumate.ro. ete
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografic de specialitate.

IPOTEZE S1 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinalil in raportul de evaluare esle estimali in conditiile realizirii ipotezelor care urmeaza si
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara cclor aratate cxpres pe parcursul raportului §i a ciror impact cste expres scris ¢é a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate Tn cele ce urmeazi nu este valabila, valoarca cstimatd este invalidati:

- Aspectele juridice (descrierca legala i aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazil exclusiv pe
informatiile §i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar gi au fost prezentate firdi a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate cste considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legali a proprietitii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu:

-Tindnd cont de scopul evaluiirii, proprietatea a fost evaluali in ipoteza ,liberii de sarcini”

- Se presupune ciéi proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor §i restriciilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in alara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
existd conditii ascunsc sau ne-aparente ale proprietd(ii, solului, sau structurii care sa influenjeze valoarea,
Evaluatorul nu isi asumad nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor de
cvaluare utilizate 5i a modalitatilor de aplicarc a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarca cca mai probabila a valorii proprieti{in in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd cii presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

- Evaluaterul a utilizat n estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
cxistind posibilitatca existengei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinga.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietatii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecle;




- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprictate pusc la dispozitic de proprietar/utilizator, fiind limitati exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii
sale gi incdi un interval de timp limitat dupa aceastd datii. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport i pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Cvaluatorul, prin natura muncii sale. nu este obligat sd ofere n continuare consultan{i sau sa depuna
mirturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiung:

- Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate firdi acordul seris prealabil al evaluatorului:

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictili si orice divizare sau disiribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarca estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

. RESTRICTI DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezcntul_raporl: nu se accepla nicio responsabilitate daca este lrnnsn_u'_s altei
DIFUZARE SAU persoanc, fie pentru ;copul declarat, fic pentru oricarc alt scop- _Rai_:nu_rtul d‘c cvaluare nu va putca fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzaniele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentati
in raport i incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd. in care conditiile specifice nu suferd
modificari semnificative care pot afccta opiniile estimate,
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic gencral cind are loc operajiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul prezentului raport.
Daca acestea se modifica semnilicativ in viitor, evalualorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare cste confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului
§i destinatarului mentionali la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoanc decit cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupd sinc incetarca obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarca in posesia unui
ter{ a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
J. DECLARATIA Raportul de evaluare este intoemit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANV AR 2022
CONFORMITATI CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elabordrii lucririi, sunt:
SEV SEV 100 - Cadrul general (1I'S — Cadru general)
SEV 101 - Termenii de referinga ai evaludrii (1VS 101)
SEV 102 — fmplementare (I1VS 102)
SEV 103 - Raportare (11'S 103)
|I.SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evalnare (GEV), care au stat la baza elabordrii hicrérii, sunt-
HGEY 630 — Evaluarea bunurifor immobile
K. DESCRIEREA In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul ¢ste realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edijia 2022 5i conform eerinelor de raportare cuprinde

mai mulle capitole §i ancxe ce includ: sinteza evaluarii, termenii de referingd ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




CAP HI. DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

ZONA DE AMPLASARE

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE - Str. OLTULUI

Calitatea retelelor de transport: asfaltate .

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei

AL ZONEI B zona rezidentiala

In zona se afld

¥ Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente
Unitati comerciale : magazine ,

Unititi de invatdmant (mediu/ superior)- da

Institutii de cult- IN APROPIERE

Sedii de binci

UTILITATI EDILITARE Refea urbana de energie electrici: da
Retea urbana de api: da

Retea urbana de gaze: DA

Retea urbana de canalizare: da

™ Refea urbana de telefonic: da

Altele

AMBIENT = Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zoua de referin{@ se afld fntr-o zond rezidentiala, alefituiti din locuinte individuale. Fondul construit in

ZONA DE AMPLASARE zonit este specific mediului urban , avind o stare buna..




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Braila
Suprafaja: S = 258 mp- Am evalual propritatea ca libera de sarcini.

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ", drept considerat deplin, valid §i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini

C. DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE ™ Suprafata: S =257 mp
® Am evaluat propritatea ca libera de sarcini.
® Tip drum acces: astaltat.
® Regim juridic pentru drum: public
DESCRIERE
® Suprafata: S =257 mp
™ Am evaluat propritatea ca libera de sarcini.
= Forma: regulat
® Inclinare: plat
® Stare teren: liber
[}
B Utilitati existente langa proprietate; energie electrica, canal,
RESTRICTII " nu
CAP V. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI S| ®  Ppiata terenurilor periferice in zona 4
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zond: zona 4
¥ Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
@
OFERTA DE ® stagnare
LOCUINTE SIMILARE ®  sdraca
CEREREA DE B Stagnare
TERENURI SIMILARE ™ saraca
ECHILIBRUL PIETEI = echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI iN ZONA = Minimum: 25 EURO/MP
PENTRU . ® Maximum:95 EURO/MP
PROPRIETATI
SIMILARE
CONCLUZII SI “ echilibru
TENDINTE PRIVIND =
PIATA PROPRIETATII




CAP V . ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI(CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU - reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii,

Cea mai buna utilizare - este definita ca ,cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal
& pasibila fizic
= fezabila financiar

= maxim productiva
Tinand cont de tipul bunului imobil si de amplasarea acestuia , consideram ca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea
construita
Ceo mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd
Cea mai buna utilizare a propriettii ca fiind contruiti reprezinti utilizarea pe care trebuie sa o aibi o constructie prin prisma tipului constructiei
existente pe teren si a utilizdrii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitoiul aferent.
Am analizat utilizdrile posibile ale acestei proprietdti, pentru a identifica cea mai buni utilizare, dupa cum urmeazi:

Utilizare Permisa Posibila Fezabild Maximum
analizatad legal fizic financiar productiva
Industrial da da da da
Comercial da da nu nu
Rezidential ta da da da

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai bund utilizare a proprietitii construite,
tinand cont ca zona este in dezvoltare , cea mai buna utilizare este atat rezidential
- Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

= esle fizic posibila
" este permisa legal

2 este fezabila financiar
este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a proprietitii construite



- CAP VL EVALUAREA PROPRIETATII

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piat3 este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci cind exist suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piatd, se inteleg acele informatjii referitoare la prefuri de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificiri care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ¢3 proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) si ¢ au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie si include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cérora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizics se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaludrii sau Tn cazul unor verificiri ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piat3 sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustirilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplici in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

Tn abordarea prin piatd, se analizeaza aseminirile si diferentele intre caracteristicile proprietitilor comparabile si ale proprietatii subiect, si se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

in abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fard a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzirii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliard subiect §i asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustdrile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fdra a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daci terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directa este cea mai utilizat3 tehnici pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd metodd atunci cind existé informatji
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietétii subiect. in cadrul acestei tehnici, vanzirile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenuiui evaluat. Aenxat raportului sunt



prezentate datele despre vanzdri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemdndtoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzitorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruti ca procent din pretul de vanzare cea mai micd. Sursele de informatji pentru imobilele

de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colabaratoare, site-

persoanele direct implicate in tranzactii

ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

Pentru estimarea chiriei/redeventei , avand in vedore lipsa informatiitor spatilor simidare , am estimat valoarea de piata la 2i o

praprietati pe care am impartit-a la durate de inchiriere estimata penta recuperaren vaionl(?5 anil,

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT comP1 COMP 2 COMP 3
SUPRAFATA(MP) 257 305 250 482
PRET DE VANZARE 14945.00 15000 22000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 49.00 60.00 45.64
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun. Braila, str.
Oltului colt custr.
Traian
Demetrescu, lot Teren zona Teren zona Teren zona

LOCALIZARE 2, jud. Braila Chercea ID 4083 Chercea Chercea
SUPRAFATA(MP) 257 305 250 482
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) | STR ASFALTATA | STR ASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA TOATE LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT




EVALUAREA TERENULUI 51 ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Conf GIVGI0b/ an.50, selectarea ronclunei asupia valorii wste det da proprictateacare vste

* aauelectuat ceke mai mici ajustart brate absaiute
Ajustar

{comp 1-cpmp 2)/comp 2

{comp 2-cpmp 3)/comp 3

EURO/MP. LEI/MP
VALOARE DE PIATA(MP) | 44.00 219
VALOARE MINIMA REDEVENTA MP/AN | 176 9

Vi » T3

‘SUBIECT comP 1 COMP 2 COMP 3
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | 257 305 250] 482)
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | 49.00] 50.00] 45,54
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI!
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA QFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00% 10.00% 10.00%,
Cuantum ajustare{euro/mp) 4.90 6.00] 4.56|
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURO/MP) 44.10| 54.00 41.08]
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS. DREPTABSOLUT |DREPTABSOLUT |DREPTABSOLUT |DREPTABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00%| 0.00%|
Cuantum ajustare{eura/mp) 0 0 0}
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 44.10 54.00 41.08
RESTRICTII LEGALE ; NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare (%] 0.00%| 0.00%) 0.00%,
Cuantum ajustare(eura/mp) 0 ] 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 44.10] 54.00] 41.08]
CONDITI DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR  |NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare{%) 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 1] 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 44.10] 54.00 41.08
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%]
Cuantum ajustare(euro/mp) 0] 0| 0l
PRET AJUSTAT (EURO/MP] 44.10) 54.00) 41.08)
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) OADO%I 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 1] 0) 0)
PRET AIUSTAT (EURO/MP) 44.10] 54.00) 41.08|
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI

Mun. Braila, str.

Oituluicolt custr. |Teren zono Teren zona Teren zona
LOCALIZARE Traian Chercea ID4083 [Chercea Chercea
Comparativ cu sublectul SIMILARA SUPERIOARA SIMILARA
Cuantum ajustare(%) 0.00% -18.33% 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 -9.9) 0.00)
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 44.10 44.10) 41.08]
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA(MP) 257] 305 250 432
Cuantum ajustare(%} 7.35% 0.00% 1.35%
Cuantum ajustare({euro/mp} 3.24] 0.00| 3.02)
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENU LUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) Q) 0 0)
AMENAJARI EXTERIOARE [STRAZI . TROTUARE) STRASFALTATA _|STRASFALTATA |STR ASFALTATA |STR ASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0 0]
TOPDGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00| 0.00] 0.00}

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATH PHOPRIETATI PROPRIETATI PROPRIETATI
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00 0.00,
FORMA IN PLAN S! DESCHIDERE DREPT OREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0,00 0.00]
TOTAIL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE %5 7.35% 0.00%] 7.35%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTIC! FIZICE (EURQ/MP) 3.24 0.00 3.02]
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 47.34] 44.10 44.10
CHELTUIEL| DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL i =
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| Q 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 47.34 44.10] 44.10]
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA
NUMAR AJUSTARI 0 1 1
VALOAREA DE PIATA 44 EURD/MP 11308 EURO
\VALOARE FARA TVA 36.97.EURD/MP 9503 EURO

ceq mat aprapiats dpdv fitrc , jurdic s economic de prap, Imob sublect & asupra car



CAP VI ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentati si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodi, scopului 5i utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguli, se
refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vinzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezuitatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabil3 sau de o anumiti metod3. Chiar 5i datele care Indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fiingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metod3, avind in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Ludnd In considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cii :

EURO/MP, LEI/MP
VALOARE DE PIATA(MP) 44.00 219

VALOARE MINIMA REDEVENTA MP/AN 1.76 9

Valoarea miniina a redeventel este calculata astfel incat sa asigure recuperareain 25 ani a pretulti de vanzare
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}F 1D 3803 TEREN INTRAVILAN CHERCEA

| Pret 20 euro/mp Negaciabil

St = 10.000 mp, L= 150 m, pasibilitati de
utilitati, posibilitati lotizare.

D 3807 TEREN INTRAVILAN CHERCEA
Pret 38 curo/mp Negoe  bil
St = 2500 mp, L = 70 m, posibilite /7 utilitati:
apa. canalizare, eurent clectric, « 46 la zi.

I} 7618 TEREN INTRAVILAN CHERCEA
Pret 30 euro/mp Negaelabil
St = [077 mp, L = 27 m, posibilitati utilitati:
apn, eanalizare, curent electric si gaze.

 Relatii la telefon 0752.445.301 |

= MENIU

1} 4067 TEREN INTRAVILAN CHERCEA
Pret 39 enro/mp Negocinhil
St = 5070 mp, L = 22 m, posibilitati utilitati,
s¢ prefeaza pentru constructii rezidentiale, cladivi
de hirouri, spatii comereiale.

10 4083 TEREN INTRAVILAN CHERCEA
Pret 49 cavo/mp Negocinhil
5t = 405 mp, L = 12.5 m, posibilitati atilitati;
apa, canalizare, curent electric si gaze.

D 1422 TEREN INTRAVILAN CHERCEA
Pret 43 euro/mp Negociabil
81 = 2500 mp, L = 10 m, posibilitati utilitati:
pretahil constructii rezidentiale sau industriale,

Relatii la telefon 0752.445.301
H R ype here 10 sesech
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60Euro/mp PRET FOARTE MIC Teren 250 mp

Chercea

Braila / Braila

15.000 €

Roté estimata Avane{15%) Petloadaimprunutujui

332 Lelflund N.183 lei 30 ani

Specificatii
Suprafatateen 250 m?
Clasificare teren Intravitan

e pate

Tigvilnzter Campania

Sevinde terenintravitan de canstructii

* ZonaChescen

* Suprafata teren 250 mp

*Deschiders suadalde sprox 5.5msiselatestelz 12m
*Liberdasarcin:

Tip tetan

Frant stzadal

Tiptnnzaatic

* Posipifitatautiitati precuny apa, curent electiic. gare sl canalizare

N3

Lt

‘h ipotecare.ro

Canstruibil

2Zm

Vanzare

Cristian Imabiliare

DT ST TANT

Vo raat ysunusio



(e, Braiis LY 3858132

Teren 482 mp -curs constructii Chercea

Braila / Braila

22.000€

Rath astimatd Avans (1553 i’e -'-ic;:ada Erfwérun%ula;l;;: .
487 Lei/lund 16.401lei 30ani

Specificatii

482 m? Tipleren Construibil
aren Intravitan Tptranzactie Vanzare
Tie vanzato: Companie

Agantia imobiliara Loaltin Soution va ofarasore vanzare teren curs constructii inzona Cherceainsuprafata o 482
mp deschiders 19 m Unilitati :canalizare apa Prer 22000G auro

Rastrange descriarea ~

ﬁ

S¢ Coaltini Sofutlan St

LLANT M

£} Trimite mesa)
&) solicitavizionare

¢ Salveaziiafavorits



