ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR. 7187

din 19.12.2024

Privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in suprafatd de 59,00

mp situat in Braila, Calea Calarasilor c/c Strada Danubiului, lot 2. NCP
1iiiii ”1 favoarea solicitantilor

in vederea extinderii constructiei existente in Calea
Calarasilor nr. 13.

CONSILIUL ILOCAIL MUNICIFPAL BRAITIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
domnului _ inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub
nr.256955/10.10.2024;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 693 si art. 697 Cod Civil, art. 20 alin. (1)
lit. ) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, pct. 4.6. din Regulamentul privind
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor apartinand
domeniului privat Municipiului Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 101/30.03.2017,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 15 lit. €) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si ale H.C.L.M. nr. 51/27.03.2009, completata
cu H.C.L.M. nr. 636/28.11.2023, anexa 1.166, pozitia nr. 3;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o
perioada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, in suprafatda de 59,00 mp situat in Bréila, Calea Calarasilor

c/c_Strada Danubiului, | P 101239, in favoarea solicitantilor [N
, In vederea extinderii constructiei existente in

Calea Calarasilor nr. 13.

1



Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica in
planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Pretul superficiei se stabileste in cuantum de 47,47 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.4 Se imputerniceste executivul local, in vederea perfectarii contractului
de superficie in forma autentica, cu respectarea modelului — cadru prevazut in
anexa nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5 Beneficiarii dreptului de superficie au obligatia sa respecte
prevederile H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea
confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in
proprietatea Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de
superficie.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.
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ANEXA NP2
CAHCLAp e, JEF 19, 22024

Societate de consulting, evaluare, management, si marketing

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP §.A,

MEMBRU CORPORATIV AL UNIUNI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA — 0109
str. Alexandru Cef Bun nr.11A Bacau, 600058, tel 0234/510676, fax 0234/510624
Capital Social : 120.000 RON, C.U.I. RO 10840960, Nr. Reg. Com. J04/727/1998

e-mail: office. sa@sierraquadrant.ro &i
SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATIH SR EN IS0 9001 : 2001 w AC
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SQBR. 150 / 21.10.2024

TEREN INTRAVILAN + SUPERFICIE
CALEA CALARASILOR COLT CU STR. DANUBIULUI
MUN. BRAILA, JUD. BRAILA

PROPRIETAR: C.L.M. BRAILA
DESTINATAR: C.L.M. BRAILA

ELABORAT SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

OCTOMBRIE 2024
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA.

""" RAPORT EVALUARE_TEREN INTRAVILAN
A TS C.L.M. BRAILA

e
+

Catre, 5
C.L.M. BRAILA

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al terenului aflat in patrimoniul MUNICIPIULUI BRAILA,

situat pe Calea Calarasilor colt cu str. Danubiului, mun. Braila, jud. Braila.
Terenul analizat este compus din 2 loturi cu numere cadastrale diferite. Avand in vedere vecinatatea celor
doud loturi si faptul ca impreuna formeaza o curte interioara, acestea vor fi evaluate Impreuna.

Scopul lucrarii este estimarea valorii terenului mai sus mentionat, precum si a superficiei, la data de
21.10.2024, in vederea cedérii dreptului de folosinta (superficie).

Inspectia pe teren, actualizarea $i documentarea informarii cu date de piata precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 11.10.2024 + 21.10.2024. Data de referinta pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 21.10.2024. Valoarea este raportata in lei, in

conditile unei plati integrale cash.

in conditiile efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putea fi transmise integral drepturile de
proprietate detinute de actualul proprietar. in consecinta, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile

depline.

Rezultatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a terenului supus
evaluarii, la data de 21.10.2024, este de:

!TEREN = 133.749 lei - 579 Ieilmp

Vsuperricie / an = 47,47 lei/mp/an

VsuperFICE / LUNA =_3,96 lei/mp/luna

Noti : Valoarile de mai sus nu contin T.V.A.

T BT,
[ e et
SIERRA QUADRANT-CONSURTING GRUE:S.A. BACAU
T SR\ TRY TP ‘_‘“

MEMBRU CORPORATIV. ANEVAR N\ "/

i 3 A
o v ks
SOl 2Yros \ 4
i Lo\ \ O

Ing. Dan Anghel — ExpertE vl atcRQLe\,Eit ANEVAR




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULFING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_TEREN INTRA VILAN
C.L.M. BRAILA

CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Baciu prin Expert Evaluator ing. Dan Anghel, declar ¢ca
evaluarea a fost facutd in concordanté cu Standardele de Evaluare ANEVAR - editia 2022 si confirm c&:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflects cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport:

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate;

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului ;
evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala;
evaluatorul are experienté in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata;

evaluatorul a inspecat personal proprietatea;

nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea
raportului:

nici realizarea evaludrii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR




€.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_TEREN INTRAVILAN
C.L.M. BRAILA

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Obiectul evaluarii
Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan format din 2 loturi, situat pe Calea Calarasilor colt cu str.

Danubiului, mun. Braila, jud. Bréila din patrimoniul MUNICIPIULUI BRAILA.

1.2. Scopul evaluarii
Scopul lucrarii este estimarea valorii terenului mai sus mentionat, precum si a superficiei, la data de

21.10.2024, in vederea cedarii dreptului de folosinta (superficie).

1.3. Definirea valorii i data estimarii

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare i valorile estimate de catre evaluator (data
evaluzrii) 21.10.2024.

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de
fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

Tn estimarea valorii de piaté s-au avut in vedere Standardele de Evaluare ANEVAR - editia 2023:
«  SEV 100 - Cadru general

«  SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

+ SEV 102 - Implementare

+ SEV 103 - Raportare

«  SEV 104 — Tipuri ale valorii

+  SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

»  GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conform Standardelor ANEVAR editia 2023 se pot preciza urmatoarele:

VALOAREA DE PIATA (conform Standardelor ANEVAR editia 2023) este suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotérat si un vanzator hotarét,
intr-o tranzactie nepartinitoare,dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza prudent si fard constrangere.

Metodologia de evaluare aplicata include abordarea prin comparatii de piata pentru estimarea valorii terenului.
Tn principiu aceasta se refera la:

fn abordarea prin comparatia véanzarilor se urmareste estimarea valorii proprietétii imobiliare prin analiza pietei
pentru proprietati similare si prin compararea acestor proprietdti cu proprietatea supusa evaluérii. In metoda
comparatiei directe, valoarea de piatd este estimatd prin compararea proprietatii imobiliare subiect cu
proprietati similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru vanzare, ori sunt contractate.

1.4. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportat3 in lei, in conditiile unei plati integrale cash si nu cuprinde taxa pe valoare adaugata.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate
in conditiile efectudrii unei tranzaciii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise integral drepturile de
proprietate detinute de actualul proprietar. In consecin{a, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile

depline.

1.6. Ipoteze si conditii limitative

Evaluatorul a examinat concordanta cu schitele si planurile cadastrale ale proprietatii, vizate de O.C.P.l, a
identificat si a inspectat personal proprietatea supusa evaluarii. Locatia proprietatii si limitele precizate se
considera a fi corecte, evaluatorul nefiind topograf / topometrist / geodez si in consecinta nu are capacitatea
de a masura si garanta ca informatile asa cum au fost indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate si cu cele cadastrale.

Acest raport, are ca obiect estimarea valorii de piatd a terenului identificat si descris in prezenta lucrare in
ipoteza in care acesta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitie de cétre proprietar. Orice
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S.C. SIEREA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_TEREN INTRA VILAN
C.L.M. BRAILA

neconcordanta intre proprietatea identificats si documentele de proprietate invalideaz corespondenta dintre

T

valoarea estimata si proprietate atestatd de documentele de proprietate.
Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

1.6.1. Ipoteze:

Valoarea opinat n raportul de evaluare este estimati in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
si in mod special Tn ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaz3 nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a céror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Dacs se va demonstra c3 cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.
Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar / destinatar si au fost prezentate fir3d a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu.

Se presupune o definere responsabila si un management competent al proprietatii.

Aspectele juridice si cele legate de posibilitatea de utilizare in continuare a imobilelor se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cafre reprezentantul proprietarului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Se presupune cé nu exista conditii ascunse sau neaparente ale constructiilor, solulului sau structurilor
care sd influenteze valoarea proprietatii. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Situatia actuald a imobilelor a stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabil3 a

valorii acestora in conditiile tipului valorii selectate, prezentat3 anterior.

Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul si cu persoane de pe
amplasament, nu exist3 nici un indiciu privind existenfa unor contaminari naturale sau chimice la data
evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s& indice prezenta contaminantiilor
sau materialelor periculoase. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daca se va
stabili ulterior c& exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c3 au fost
sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

Nu s-a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantiilor. Se presupune ci
nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii imobiliare, solulului sau structurii care s3
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Valoarea estimata este valabil3 la data evaluarii. Intrucat piata, conditile de piatd se pot schimba,
valoarea estimat& poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un alt moment.

S-a presupus cé legislatia Tn vigoare se va mentine i nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmatoare.

Evaluatorul consideré c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

Informatia furnizats de catre terti este considerats de incredere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete.

Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care s& certifice daca proprietatea este afectats de

o astfel de restrictie sau nu.
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1.6.2

Se presupune c& proprietatea se conformeazé tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa $i
luata Tn considerare in prezentul raport.

Se presupune utilizarea terenului si a imbundtatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitailor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect
asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera c3 proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara
pentru a face acest demers.

. Conditii limitative:

Nu ne asumam raspunderea pentru evolutia pietei specifice, se recomanda sa se fina cont de tipul
proprietatii, de cererea curentd pentru astfel de proprietati, de piata specificd precum si de nevoia de
expunere mai indelungata pe piata.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sd depund
mdrturie in instantd cu privire la patrimoniul in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditi se vor modifica, concluzile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul
de prestari servicii intocmit Tntre evaluator si beneficiar / destinatar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio mésuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legald a proprietdti (contractul de véanzare cumparare, extras de carte funciaré,
documentatie topografica); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi
corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar / utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

1.7. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaludrii, respectiv "Estimarea valorii de piafd a terenului mentionat precum §i a

superficiei, la data de 21.10.2024, in vederea cedarii dreptului de folosinta (superficie)."

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

» Informatii despre proprietati si bunuri similare care s-au tranzactionat sau sunt in curs de tranzactionare
obtinute din surse considerate sigure. Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.
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* Date privind piata imobiliara locals, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de Ia participantii pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

* Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul zonei in care este amplasats
proprietatea si gradul de vandabilitate al zonei.

*  Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR.

* Informatii existente pe site-urile: www.olx.ro, www.la-jumate.ro, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro,
www.zf.ro, www.homzzz.ro, www.storia.ro .

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitilor, descriere Jjuridica

Proprietatea supusa evaluarii este amplasats pe Calea Calarasilor colt cu str. Danubiului, mun. Briila, jud.
Braila.

Beneficiarului a prezentat urmatoarele documente, anexate in copie la prezentul raport:

» Contract de vanzare-cumpérare autentificat cu Incheierea nr. 872 din data de 26.04.2002;

¢ Extras de carte funciara nr. 90923 din data de 01.10.2024;

» Extras de carte funciara nr. 91683 din data de 03.10.2024;

®

Schite si relevee.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifics corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietatii; definirea pietii

2.2.1. Considerente generale
Piata imobiliaré se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd Tn contact in scopul de a efectua

tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piaté schimbé drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor :

¢ Fiecare proprietate imobiliar3 este unica iar amplasamentul sau este fix.

 Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpérétori care actioneazs este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si si fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plat, dobanzile, etc..

» [ngeneral, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar dacd nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

* Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentats de
reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraoferta sau exces de cerere si nu un
echilibru.

*  Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu sunt
intocmite in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

e Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Putine proprietati sunt cumpérate cu
lichiditati, de obicei In cazul finantarii externe procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata $i mésura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii.

in functie de nevaoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si
tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete
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imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici.
Din punct de vedere geografic, piata poate fi localizata nivelul Municipiului Braila, in zona centrala.

2.2.2. Piata terenurilor intravilane- analiza cererii i a ofertei
in cazul proprietatii subiect piata imobiliaré specifica este cea a terenurilor intravilane, situate in municipiul
Braila, o piat in general relativ activa, cu tranzactii moderate numeric.

Din analiza datelor furnizate de agentiile imobiliare, a rezultat c& cererea pentru astfel de proprietati este in
stagnare, investitorii fiind prudenti in achizitionarea de astfel de proprietati, prudentd manifestata pe fondul
crizei cauzate de epidemia de COVID-19. Preturile de vanzare difera de la o proprietate la alta, in functie de
zona. In perioada de dinaintea declangérii crizei cauzate de epidemia de COVID-19, cerera pentru asemenea
proprietati se situa la un nivel echilibrat in compatatie cu oferta, iar preturile de tranzactionare erau {inute sub
control, acestea inregistrand in ultimele 12-18 luni niveluri in crestere.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta de cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca, pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea poate fi
analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

in cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau serviciul oferit de
catre proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori ai proprietatii (cumparatorii, chiriasii sau clientela pe
care o poate atrage).

Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietéti sunt persoanele fizice dar si persoanele juridice.

La momentul actual cererea in ceea ce priveste terenurile intravilane, este orientata catre terenurile aflate in
zone usor accesibile, pentru care vizibilitatea ridicata si accesibilitatea din punctul de vedere al transportului
public si accesului auto s fie principalele criterii de selectie.

Piata specificd a proprietatii de evaluat este cea a terenurilor intravilane pentru locuinte si dezvoltare,
amplasate in municipiul Braila.

Terenurile similare proprietatii subiect stau foarte mult pe piata inaintea unei tranzactionarii, unele chiar si
sase sau peste sase luni, de aceea proprietatile comparabile folosite Tn prezentul raport de evaluare au fost
corectate corespunzator.

2.3. Informatii despre zona si amplasament
Terenul intravilan ce face obiectul prezentului raport de evaluare este format din 2 loturi cu numere cadastrale

diferite si este amplasat in zona centrala a municipiului Braila, pe Calea Calarasilor la intersectia cu strada
Danubiului. Accesul pe proprietate se face din Calea Célarasilor. Traficul rutier in zona este intens, sistemul
rutier si pietonal este asfaltat.

Utilitatile amplasamentului:

« Energie electrica — la gard
e Apd sicanalizare — |a gard
s Gaze naturale - la gard

2.4. Descrierea terenului

Terenul intravilan face parte din categoria terenurilor de tipul curfi-constructii si este format din 2 loturi cu o
suprafas totala de 231 mp, dupd cum urmeaza:

- lot1,nr. cad. 101240, cu suprafata de de 172 mp,

- lot2, nr. cad. 101239, cu suprafata de 59 mp.

Acestea formeaza o curte interioara cu forma neregulatd ce are deschiderea la strada de 2,87 ml. La data
evalurii, evaluatorul a luat la cunostiinta existenta pe lotul 1 a unei constructii usoare de tip baraca metalica.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor

de evaluare n capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau
construit, care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare

valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
e cea mai buna utilizare a terenului liber
e cea mai bun3 utilizare a terenului construit.

Tindnd seama de faptul cd analiza si evaluarea se fac doar asupra terenului si nu a intregii proprietati
(teren+constructii), deoarece constructiile nu apartin proprietarului terenului, cea mai buna utilizare se va

estima 1n situatia terenului considerat liber.
Practic, tinand cont de tipul proprietatii si de amplasarea acesteia, cea mai bun alternativa de utilizare pentru

proprietatea analizata este cea existenta ( utilizarea actuals ).
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila legal, indeplineste

conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.
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3.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urméatoarele abordari pentru estimarea valorii

terenului subiect, respectiv:
* abordarea pe baza metodei comparatiei directe.

3.2.1. Abordarea prin metoda comparatiei directe

Premiza majord a abordarii prin comparatie directa este aceea c&d valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietati competitive $i comparabile.

In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa si anume - analiza comparatiilor pe
perechi de date. Pentru a aplica aceastd tehnica, evaluatorul analizeazd, compara si ajusteaza oferte si
tranzactii pentru loturi similare in scopul determindrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fatd de

cele ale proprietatii subiect.

in estimarea valorii terenului din patrimoniul MUNICIPIULUI BRAILA au fost utilizate urmétoarele proprietafi
comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in Braila, str. Imparatul Traian, in suprafatd de 460 mp, teren
normal, fara restrictii de constructie sau de utilizare, este la vanzare la data evaluarii cu 804,03 lei/mp.
Informatia este credibild, fiind preluata de |a proprietar.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in Braila, zona Centru Vechi, in suprafata de 183 mp, teren normal,
fara restrictii de constructie sau de utilizare, este la vanzare la data evaluarii cu 997,06 leifmp. Informatia este

credibila, fiind preluata de la proprietar.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in Braila, str. Petru Maior, in suprafata de 537 mp, teren normal,
fara restrictii de constructie sau de utilizare, este la vanzare la data evaluarii cu 1,235,15 lei/mp. Informatia

este credibil3, fiind preluata de la proprietar.

Explicitarea corectiilor:
1. Avand in vedere ca unele tranzacti nu sunt efectuate, acestea find oferte de vénzare, valoarea

proprietatilor comparabile s-a corectat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara, evaluatorul a
tinut cont si de faptul ca ofertele desi sunt actuale stau de mult in piata fara ca posesorii terenurilor sa fie
de acord cu scaderea semnificativa a preturilor.

2. in functie de localizarea terenurilor pretul unitar suferd modificari semnificative. Astfel, in urma analizei
evolutiei pietei imobiliare, diferenta de localizare dintre locatiile comparabile si subiect, a fost corectata
conform pietei imobiliare.

3. in functie de forma, deschiderea la stradd, suprafata, utilitati preful terenurilor sufera modificari
semnificative, diferentele dintre proprietédtile comparabile si proprietatea subiect au fost corectate

corespunzator.

Desfasurarea calculelor este prezentata in anexele prezentului raport.

3.2.2. Stabilirea superficiei

Avand in vedere caracterul de drept al cedarii dreptului de superficie cu titiu oneros ( cu platd), care reprezinta
de fapt cedarea folosintei terenului in vederea edificarii unei constructii sau catre proprietarul constructiei deja
edificate, pentru o perioada de pana la 25 de ani, evaluatorul a calculat contravaloarea acesteia nu ca si suma
fixa, ci conform solicitarii clientului, ca o suma platibild lunar pe care o vom denumi in cele ce urmeaza
superficie.

in conditile date, limita minima a superficiei se va stabili astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a
valorii de piata a terenului la data evaluarii.

Pentru aceasta este necesar3 estimarea factorului de anuitate constanta (valoarea actualizatd a unei plati de
1 leu pe o perioada de timp) - a,, factor ce se calculeaza avand la baza rata medie a dobanzii pe piata
monetar3 , i = 6,50% , pentru n = 25 de ani dupa cum urmeaza:

a,=(1-1/S")i

10
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unde i = 6,50 % - rata medie a dobanzii pe piata monetara
n = 25 - perioada de recuperare
1/8"= 1/(1+i)" - factorul de actualizare

Valoarea de piata, pe de alts parte, este:

V=Rxf, undeR= redeven;a (superficia) si a, = factor de anuitate din aceasta rezultand valoarea anuald a
redeventei respectiv superficiei,

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

REZULTATUL EVALUARII

In urma aplicarii metodei de evaluare alese si a analizei rezultatelor obtinute, Evaluatorul propune ca valoare
de piatd, a terenului supus evalurii la data de 21.10.2024 urmatoarea valoare :

V1eren = 133.749 lei - 579 lei/lmp

Vsuperricie 1 an = 47,47 leilmplan

Vsuperricie / Luni = 3,96 leiimp/luni

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TVA.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astizi 21. 10.2024, urmand a fi corectate ori de cte ori piata o cere.

SIERRA QUADRANT consum

Ing. Anghel Dan - Exper{eval !
05 & T u

S.C. SIERRA QUADRANTUG
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[ v Oficiuf de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. ceters |
. oy Biroul de Cadastru si Publicitate Imoebiliara Braila o Zue | o1
4 S T B A |
Fa Anul | 2024
_&Nﬂm EXTRAS DE CARTE FUNCMRA ‘Cod verlficare
RN A PENTRU INFORMARE DL et
Carte Funciara Nr. 101240 Briila IIIIII]IIIIIIIII'II
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Braila, Calea CALARASILOR, Jud. Braila, colt cu Str.Danubiului LOT 1
E:t [rr. bﬁ::m el Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
| a1 101240 172 PE TEREN ESTE EDIFICATA EXTINDEREA IN SUPRAFATA DE 17MP PARTE DIl
i CONSTRUCTIA CU SUPRAFATA TOTALA DE 254AMP INSCRISA IN CF 80824,
B. Partea |l Pmpnetan §i acte
Inscrier] prlvltnare la dreptul de pmprieta!:a sl albe drepturl reale Referinte

-

181624 J 20/06/2024

[Act Notarial nr. 1371, din 20/06/2024 emis de Rustem Renan;
Se infiinteaza cartea funciara 101240 a imobilului cu numaryl
cadastral 101240 / UAT Braila, rezultat din dezmembrarea imobilului

Bl
cu numarul cadastral 100840 inscris in cartea funciara 100840;
\dministrativ _nr. 126678, din 15/12/2023 emis de PRIMARIA BRAILA; Act Administrativ nr. 636, din

Al

Act 2
28/11/2023 emis de OCPi Braila;
- Intabulare, drept de PRDPRIETATE dobandit prin Lege, cota actualz|

B2 |11

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniu privat

| i _ DBSERW"H'! pazrbe b'ansmsa d‘m cr lHGBJ O/Braila, inscrisa pnn rnchererea an SME din 25.-’61!2024
C. Partea |I). SARCINI .

Referinte

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie s sarcini

NUSUNT
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Carte Funciard Nr. 1012

formulnt versigpes 11

40 ComunafOrasfMunchpiu: Bra

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observalii / Referinte
101240 172 PE TEREN ESTE EDIFICATA EXTINDEREA IN SUPRAFATA DE 17MP PARTE C
‘CONSTRUCTIA CU SUPRAFATA TOTALA DE 294Mp INSCRISA IN CF 80824,

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereg 70,
DETALM LINIARE IMOBIL

.
|
i !
|
: !
| |
§ !
i
|
|

|
f é
{
| |
: i f
| | f
| |
| B
| !
Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwe | Suprafa - = ‘ = .

o foﬂosﬁmgé e/ me e Tarla Parcela Nr. tapo Qbservatii / Referinte

1| curti  Fpa 172 : : LOT 1

construckii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Funct Punct, Lunglme segment
Inceput sfarsht 1~ {m)

: 1 2 4.2
A T e
; 4 5 8072
5 [ 12.003
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Carte Funclard Nr. 101240 Comuna/Oras/Municipiu: Brs

Punct Punct, Lupgime segment
inceput| starsit i~ {m)

| 7 8 14.408|
B s 13.778

f 9 1 23.034

# Lingimile segmentalor sant deEminate Ty planul de projectie Stereo 70 5 sunt rotunite Ja 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulsbe ce sunt mal mid decit valoares 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active Ia data generrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitali si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitates poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnaturs olografa, cu acceptud expres sau procedural al institutiei publice ori entitati

care a splicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii sl realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora geperari),
01/10/2024, 15:5]1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

,-‘F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila
“ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 101239 Briila

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

__Nr_cerére | 91683 |

|- Zil-la__“_ .3
[ ma 17739
i_.Anu | 2024

Cod varificare

noeaidmn

Adresa: Loc. Braila, Calea CALARASILOR, Jud. Braila, colt cu Str.Danubiului LOT 2
Nr. (Nr. A
crt r f:;:;gﬁi Nr. Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 101239 59 PE NEREN ESTE EDIFICATA EXTINDEREA IN SUPRAFATA DE T7MP PARTE DI
CONSTRUCTIA CU SUPRAFATA TOTALA DE 294MP INSCRISA IN CF 80824.
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl aite dreptur reale Referinte
61624 / 20/06/2024
Act Notarial nr. 1371, din 20/06/2024 emis de Rustem Renan;
imobilului cu™ numarul Al

Se infiinteaza cartea funciora 101239 3
B1 |cadastral 101239 / UAT Braila, rezultat din dezmembrarea imobiluluj
Cu numarul cadastral 100840 inscris in cartea funciara 100840:

Act Administrativ _nr. 126678, din 15/12/2023 emis de PRIMARIA BRAILA;
28/11/2023 emis de OCP| Braila;

Act Administrativ _nr. 636, din

Al

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
/1

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniu privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100840/Braiia,

inscrisa prin incheierea nr. 5046 din 25/01/2024;

C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 101239 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
101239 59 PE TEREN ESTE EDIFICATA EXTINDEREA IN SUPRAFATA DE 17MP PARTE DIl
CONSTRUCTIA CU SUPRAFATA TOTALA DE 294MP INSCRISA IN CF B0824.
* Suprafata este determinats in planul de praiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

23498

]
H1247 }
3

101239

Date referitoare la teren
gr; cf::]t;s%g';ge i Sug:;f?;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pa 59 - - - LOT 2
constructii
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lunglme segment
tnceput sfarsit = (m)
1 2 14.408
2 3 1.2
3 4 10.94
4 5 B.635
5 6 5.485
6 7 0.976

Pagita 2 din3. .
TS YT -

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
Fermalar )

Extrese pentra mfanniare an ine la agress epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 101239 Comuna/OrasfMunicipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
fnceput, sfarsit = (m)
7 8 2.695

8 9 3.434

9 1 13.778]

** Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este format2 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartes
funciard active Ja data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semn3turs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatji
care a solicitat prezentarea acestuyi extras,

Verificarea corectitudinii sl realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
Www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generdrii documentulu;,

Data sl ora generril,
03/10/2024, 12:18

b/
l‘i}I
W

Pagina'3 din 3
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

COMUNITATEA EVREILOR PBRAILA, <cu sediul in mun. Brdila,

str. petrt Maiocr, nr. 14, prin reprezentant GOLDZMEERG EBRMAN
in calitate de vicepresedinte, desemnat prin

Delegatia nr.

29562/11.04.2502 de Federatia Comunitdtii Evreesti din Roménia,
domiciliu? =n mun. Braila, <Calea Galati,nr. 83, bl. 10,
in calitate de varzatoare 3i S5.C. “TARRa"
S.R.L., cu sediul in mun. Braila, str. Mare, nr. 35-37-39,
inmatriculata la Oficiul Registrului <Comertului Briila sub
reprezentant CODREARXU GECEGEL,

cu

sc. 4, ap. 76,

LI. J/08/260G/1985, prin
administrator, cu domiciliul In mun. Braila, Calea Cdlaragiicr,
ne. 459, bl. 1, sc. 4, et. 6-7, ap. 617, in calitate de
cumpdratoare, se 1incheie prezeatul <contract de vanzare-
cumpdrare, in urmédtoarele conditii:-------------—-—--—----=-—--—-
si pentru COMINITRIEA

Eu, GOLDEMBERG HERMAN, In numele
EVREILOR PBRAITA, véand S.C. V“TARRA” S.R.L. BRATILA, imobilul,
situat in mun. Braila, Calea Calarasiior, nr. 1l (fest nr. 1),
‘deptificat cadastral sub nr. 4278, compus in totalitztea sa
dir teren in suprafatd de 151,00 (una sutd cincizeci si unu) -
mp. (real ma&surat 275,34 mp.) s$i din constructie, situata pe
zcesta, identificatd cu C.l1, constructie P+l+beci {partial),
avand ciaci camere, bucdtadrie, trei holuri, grup sanitar, casa
scdrii - la etai, iaz la parter, trei camere, hoi, grup
sanitar, casa scidrii $i garg de intrare iIn curte, conform
schitei de plan anexd, care face parte integrantz din prezentul
contract, vizatd de Oficiul de Cadastru sub nr., 24672000,
Constructia are o suprafatd comstruitd de 275,34 mp. si o aris
desfasurata de 682,68 mp.,iar beciui ocupd 132,00 mp., este
exccutata in anul 1890,din caramida,cu invelitcare din tabla.
Imobilul se invecineazd lz nord cu Calea Calarasilor si str.,
Danubiuluai, la est cu Coop. Constructorul, la sud si la vest cu
Directia Serviciilor 2ublice, conform szceleiasi schite de

= plan.
Imobilul care formeazd obiectul prezentului contract a fest
dobandit de véanzatcare, prin Tranzactia Iinregistratd sub nr.
de feosta Srefi & Tribunalului Brdila, incheiata

324C/19.32.1911
ca urmare a Testamentului oliograf din data de 27.0%.150z, avand
ca testator pe Lupc Gold si este stdparit iIn baza Procesului
Verbal! nr. 289719239, incheiat de Primsiria mun. Braila sI
Certificatulvi nr. 275/25.02.2002, eliberat de Arhivele
Naticnale ale Romdniei - Directia Judeteand Brdila.-——====—=--=-

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord, este echivalentul
in lei a sumei de 20.000 ({(douvdzeci mii) U.S.D. ({1 U.S5.D =
33.325 lei) respectiv 666.500.000 lei la care se adaugd T.V.A.
19 &, respectiv u

126.635.000 lei. Plata acestuia s-a {é&c
irtegral ast&zi data semndrii si

autentificdrii actuiui, Ccu
O.P. nr. 17/26.04.2002 (£00.000.000 lei) si nx. 18/26.04.2002
(393.135.000 lei), din contul societdtfii cumpdrdtoare nr.
251100096946426, deschis la B.R.D. S.A. - Sucursala Braila, Zin
contul vanzatosrei nr. 2511.1-£410.1/B0L, deschis la B.C.R. S.A.
- Suctrsala Braila.
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mun. Bréila, reprezentant al COMUNITATII EYREILOE BRAILA, ocu
sediul in mun. Br&ila, st~. Peteoy Maicr, rr. 14, desemnat prir
Celegatia nr. 22€2/11.04.200:2 de Federataa Comuaititii Evveest:
din Romdnia, in calitate de vlrzdtoare si

<. CODREANU GEORGEL, cu domiciliul in mun. Braila, Calea
Cé&idrasilor, nr. 56, bl. 13, sc. 4, et. 6-7, ap. 517,
identificat prin carte de identitate seria X.R. Lr.
203995/1992, eliberatd de Politia mun. Braila, reprezentant al
5.C. “TARRA” S.R.L., cu sediul in mun. Brdila, str. Mare, nr.
35-37-39, in <calitate de cumpdritoare, care, dupsd citirea
actulul, au consimiit la auvtentif:carea prezentuliui inscriz s:
au semnat toate exemplarele lui, precum gl cele trei anexe.

In temeiuvl art.€ lit.b din Legea nr.36/1365

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a taxzat cu 7.249.000 lei cu chitante nr.0821504

S-a perceput onorariul de 8.700.000 lei cue chitanta nr.
131¢

S-a aplizat timbru judiciar in"'valoare de 50.000 iei pe
primul exemplar. 1t

4 of 7

13-Jan-23, 09:47
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Preluarea in std@pdnirea de drept si de fapt a imobilului de
cdtre cumpdratcare se Zface incepdnd de azi data semnarii si
guientificdrii actului.—==—--——m -

Subsemnatul GOLDEMBERG  HERMAN, in rumele si pentru
COMUNITATER EVREIIOR BRAILA, declar ca imobilul nu a2 fost scos
din circuitul civil, fiind stdpdnit in mod legal si continuu de
la2 datz dobéndirii i pédnd in prezent, cd el se vinde liber de
sarcini si ca& nu este in litigiu, asa cum rezultad din
certificatul de sarcini nr. 613/2002, eliberat de Judecdtcriz
Eraila, intelegdnd sd garentez pe cumpardtoare Iimpdtriva
riscului evictiunii totale sau wvartiale in conformitate cu
disp. art. 1327 si 1341 Cod civil.---=—--mm—mmmmmmmmm e

Texele 31 impozitele au fost achitate la zi de
v3nzdtoare, astfel cum rezulti 4dirn certificatul fiscal nr
167772002, eliberat de Primdria mun. Braila, urmé&nd ca de la
aceasti datd s& tTreacd asupra cumpdrdtoarei care a achizat s
taxele pentru autentificarea precentului inscris.---------——-

Stbsemnatul CODREANU GECRGEL, 1In numsle s$i pentru S.C.
BREILA, cumpdr imobilul descris mai sus, in

“THRRA" S.R.L.

conditiile si la pretul declarat in act. ——-——-—-—--—————m-——-—- g
Noi, pértile, declaram cd irtregul ZInscris ne-a fost citi:

perscnal de cétre notar. Totodatsd,declardm cd nctarul ne-3 adus L

lza cunostintd consecintele nedeclardrii pretului real in act, s

previzute de disp. art. £ din 0.G. nr. 12/1993 si de Legea - oW

nr.37/18%4, privind combaterea evaziunii fiscale, precum si de "'.,: #~

git la

arr, 17 Zin N.M.-¥.J. nr. 61871898 si ultericr am consimgit

Sernerea acestuig, ———-mmmmmm et ————— e e
Crepturile reale rezultate din prezentul contract wver £i
in Carctea Funciard a Judecsdtecriei Braila.------—-—--——-
redactat, tehnceditat si autentificat 1z
public CCORINA POPA,Zn 51

inscrise

Actul s-a
bircului notarial de actar
exemplare, szl data avtentificarii.

~ VANZATOARE CUMPARATOARE
:_;\_.-'_:‘ EV Jrin repjeze Hant prin reprezenjdnt
£ ' p(? \ '-‘M&‘_L'/ ; - i} =
Yav R E ' SEE
. A g
Q;E:"—":f"{) Sy
ROMANTIA ;
BIROUL NOTARULUT PUBLIC T
DORINA POPA

SEDIUL sir. Scolilor, bl. C, parter
Briila, judeful Braila

7 4

- - . 1 s -

{NCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. < 77“"
- Anul 2002 lona aprilic ziua 26

fﬁ."ffata_z rq'g;_._a DORINA PCPA notar public la sediul bircului

s-2u ‘prezentat:

1. GOLDEMBEERG HERMAN, cu decmiciliul in mun. Br&ila, Calea
L

, ap. 716, identificat prin buletin
336710/1980,eliberat de ?2olitie

1.
Galati, nr. 63, bl. 10, sc.
de identitate seria B.N. nr.

13-Tan-23_09:47
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Si DELIMITARE A IMO3ILULY.

Scara i:200

—

|

! Nr.cadastra; ]Su.-:.'. masura: gl Adresa imobilulu? " 0.C.72 BRAILA
: i 231 mp / CALEA CALARASILOR. nr..... l.
fo. re
y Carte Funclore Rr_ T T jar1 B 5 5 L W 4 o e e
i i
] o STR.OOANUSIULY) -
o —
s .
3 / A :
o
& 2 , -
Q."' s e 'i ]
i '
Y\'y / / Fa
v 7, : T 0 |
o ' g : # / g
/ / f i
, P / P ey

,/-' ﬁ—l..____l
i - a.ff‘ .
- iExtindere zors C! inscrs in CF:808
e —= VW

32
i =
1 .’“ i
i Tersn supus superiicie
: S = 25imp \
¢
TN '
] |
: M |
| 3 B ¢
; ' i
I W
H » 3 i
i | g 12 i
R W P -
A
' % ‘;0 1

PE TEREN ESTE SDIFIGLTA
51 0 ANEX. [CONSTRUCTIZ METALICA) N

EXT NDEREA IM SUPRAF. DF *TMP PARTE nii

24

~TIA CU SUPRAFAT: TOTAA OF 292M

SUPRAFATA DE 19MP APARTINAND S.C. TARRA S.R.i.

P

‘ A. Dote referitoore fa feren i
. Hr. Calagorin de Suprafafa | Vian® B ]
parceio , folosinta mp] | Menfia i
1 ] Ce ! 73t i
TOTAL 237 i ’
L LCole rafarlinere o orstrie o
i Cod T Suprofoly consirullg R
E_ gt I Dastinafle i 13 8ol — mp Leoniiai :
; : ! - —
| TOTAL — I
Suprafulr olol masuraia = 23%i mI
: N Exacutani . f
. - 3C Cadconsiruct SRL | Insgaciar
: 2 ) f Goallm Inlrouueurea imotiluli In 020 ¢ dote intogral
i Znanfim ;!gqriym muljnliorinr |‘lu foruit, corechiludinea Infoemiri ' #l airbuires pumorutul codosira,
: dacumentalish ale 37 coppspondent acestela i
" + 4 rdoitlalan din toren, H
' - : . l I
i« it .
| Jala:0LT, 2027 ! LT EROR E
i e !
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PLAN D& AMPLASAMENT S: DELIMITARE A IMOZILULY;

Scora §:200
Nr.cadosirg; [suor. masurarg| Acrssa Imobilulu? I C.C.°.i BRAILA ]
* ==t
! 231 mp { CALEA CALARASILOR. i, : J
.
 Carfe Functara Nr T — T uay, BRAI . e
! i

Q-
I
& ; )
> P
< /‘/
p
s /

.: Teren_supus suporiicle
S =Z5mp
x

PE TEREN ESE ZDIFICATA EXT-NDEREA | SUPRAF, DE *
S 0 ANEXa (consTRUCTIC

N

soro Ci
e = 1

inscris In CF:B0824
=¢ = Vmp

|

!

- !

| r

Id- \‘! 1
] 2 lf "‘i
PR : —_x"
1o ' :

TOTAA DE 282MP

7MP PARTE DN - gy SUPRAFAT

METALICA) iN SUPRAFATA DE 1SMP APARTINAND 5.cC. TARIA S.R.i.

__——.—___l

' A, Cate refzrifoarc a2 jeren i
| Nr. Colegona e Suprafola | T -
: borce:a lul?;:lnln ; t’mp) ] Menfiun " |
i | Ce 231 i
TOTAL 231 [
i Cote rofarliorve | oriirie 4
T —
tod Dasilnetiz Su_o!r:f::; _c.m::tu'lu ’ Kantirai '
i —_—

T
i
L
}
]

,l eonsir. J

———

——

TOTAL

Suprafolr -oigf mosuraia = 230 1ny

] .. Execulani i
! 3C Codeanstruc| SHL |
: : i
| anim !‘tgtp!_ﬂﬁn da larun, tiludinca Tnlocminy :
J decumunalis} qdosfrale ai pondenlo azeshela ;
i 2 roiilalaa din, teren, H
' L E ST |
' . ‘

| Jala:0LT.2021 !

Inspacior

Coaflrm inbovucarea imabilulyi In do1a o dote intagrale
# alfbuiso pumanstul codastra,

lofl .
1
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