ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARE.-SAS NR. 499
din 1'7.09. 2024

Privind: inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de
constructii tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte
constructii autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 421/31.08.2020, cu modificarile ulterioare.

CONSIILIAUL ILOCATL. MUNICIPAL. BERAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. €) si
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, modificata prin H.C.L.M. Braila
nr. 187/23.04.2021 si H.C.L.M. Braila nr. 352/16.07.2021 si completata prin
H.C.L.M. Braila nr. 282/30.05.2022;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. ¢), art.
297 alin. (1) lit. c) si art. 333 din O.U.G. nr. 5§7/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

H OTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directa a unor terenuri ce
apartin domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii
tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate,
conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu
modificarile si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:



1. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada
de 49 ani, pentru terenul in suprafatd de 4,00 mp, ce apartine domeniului
public al Municipiului Braila, str. Mihail Kogalniceanu nr. 9 C, bloc Neptun,
sc.5, parter, adiacent apartamentului nr. 81, proprietatea

pentru intrare n
legalitate pentru construire si inchidere balcon (nerespectarea AC nr.
813/24.07.2009) conform CU nr. 1405/10.11.2023 cu valabilitate pana la
09.11.2024.

(2) Terenul ce se inchiriazd figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 408/25.07.2024 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 3,33 lei/mp/luna
conform raportului de evaluare intocmit de evaluator societatea Androniu
Consulting S.R.L., potrivit anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

2. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenurile n suprafatd de 8,00 mp ce apartin domeniului public

al Municipiului Braila, str. Vasile Lupu nr. 2, bloc B14, sc.2, parter, adiacent
apartamentului nr. 21, proprietatea *
pentru intrare n legalitate — extindere balcon (neresperctarea AC
nr. 1071/29.09.2006) conform CU nr. 1474/26.10.2022 cu valabilitate pana la
25.10.2024.

(2) Terenurile ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 471/14.08.2024 si se identifica in planurile de amplasament
si delimitare a imobilului, conform anexei nr. 3, parte integrantad din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 3,9165 lei/mp/luna
conform  actului aditional nr. 7 la contractul de inchiriere
nr. 88/28187/15.08.2006, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

3. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 5,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, str. Hipodrom nr. 34, bloc B4, sc.1, parter, adiacent

apartamentului nr. 14, proprietatea doamnei Istrate Nuta si a [[NNENEGEGINN
_, pentru schimbare de destinatie din locuinta Tn birou expert
contabil, recompartimentare apartament, construire windfang cu trepte, podest

si alee acces - constructie cu caracter provizoriu conform AC nr.
542/09.08.2012 si conform CF nr. 72011 — C1 - U17.



(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la
H.C.L.M. Bréila nr. 471/14.08.2024 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 4, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 3,9166 lei/mp/luna
conform  actului  aditional nr. 3 la contractul de inchiriere
nr. 68/23982/16.07.2012, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

4. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada
de 49 ani, pentru terenul Tn suprafatd de 4,00 mp, ce apartine domeniului
public al Municipiului Braila, cartier Progresu, Str. Progresului nr. 1, bloc A9,
sc.2, parter, adiacent apartamentului nr. 21, proprietatea
, pentru construire si inchidere balcon —
intrare Tn legalitate (nerespectarea AC nr. 424/04.07.2011) conform CU
nr. 323/21.03.2024 cu valabilitate pana la 20.03.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 3 din anexa la
H.C.L.M. Braila nr. 471/14.08.2024 si se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 5, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 3,9165 lei/mp/luna
conform  actului aditional nr. 2 la contractul de inchiriere
nr. 22/10011/21.04.2011, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, Tn functie de raportul
leu/euro

Art.2 Prezenta hotaréare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publicd Locala si Directia Achizitii Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila
0 va comunica celor interesati.
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SORIN - EUGEB{I BOSNEAG

Wi
b
-
.f_'\. il
./ /

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,




A HEL . LA HCLM 4R, 589
Aond fZ.08-L0oLs

Extras de Flan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 101213 / UAT Braila

14

g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

4 \NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

i LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207
Nr.cerere | 54558
:Ziua 30
Luna 05

|anul 2024)

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3
pentru
Imobil numar cadastrai 101213 / UAT Braila

TEREN Intravilan
Adresa: Laoc. Braila, Str MIHAIL KOGALNICEANU, Nr. 9C, BI.

Neptun, Sc. 5, Et. parter, Ap. adiacent ap 81, Jud. Braila

| Nr.cadastral | Suprafata masurats
101213 { 2

Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
. Observatii / Referinte
teren aferent extinderii apartamentului 81 inscris in CF
72633-C1-U61

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

2833

101213

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 101213 / UAT Braila

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protgjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




email: office@acos.ro

“ ANDRONIU CONSULTANT A Brdila, str. Neagra nr.5, jud. Brdila
N CONSULTING $I EVALUARE Mob: 0722.635.370

RAPORT DE EVALUARE

NR. 2408051/05.08.2024
CONTRACT 57197/05.04.2024
COMANDA 2 - 01.07.2024

Solicitant: MUNICIPIUL BRAILA

Destinatar: MUNICIPIUL BRAILA

Evaluarea Imobiliara

terenului  din Brailg, . Str.. 'Mihail
Kogalniceanu nr. 9C Bl Neptun; sc. 5,
parter, adigcent apartamentului nr, 61,
jud. Braila (4 mp) .
MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL

PUBLIC
Inchiriere

Data evaluarii  05-08-2024
Data raportului 05.08.2024
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ANDRONIU E CONSULTA NTA Brdila, str. Neagra nr.5, jud. Braila
| - i office@acos.
CONSULTING | §I EVALUARE ot Qs st s

Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor definute, certificamn ca afirmatiile prezentate si sustinute in
prezentul raport sunt reale si corecte. De asermenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul
raport sunt limitate numai la jpotezele si condifile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes octual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul acestui raport
de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sou infelegere care sa-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sou implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evalvatorul si nici o persoana afiiata sau implicata cu acesta nu are ol interes financiar legat de finalizarea
tranzactier.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si metodologia de
lueru recomandate de cditre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorifor Autorizafi din Rormania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator Androniv tulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elobordrii acestul raport de evaluare, evalvatorul care semneazd mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionata continua al ANEVAR sf are competenta necesarg
intocrnirii acestul raport.
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ANDRONIU CONSUL TING 5.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

1 SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZ//

Prezentul raport estimeozd valoarea de piatd si a chiriel pentrv terenului din Brdila, Str. Mihail
Kogdiniceanu nr. 9C, bl. Neptun, sc. 5, parter, adiacent agpartamentului nr. 81, jud. Brdila (4 mp), afiate in
proprietatea MUNICIPIUL Ul BRAILA - DOMENIUL PUBLIC,

Destinatarul lucrdrii: MUNICIPIULUf BRAILA - DOMENIUL PUBLIC.

Data evaludrii: 05-08-2024
Curs valutar de referinfd BNR la data evaludrii: 49769 LEl EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piafd):

Valoarea estimatd a chirief anuale este de: 160 lei (40 lei/mp).

Valoarea estimatd a chiriei lunare este de: 13,33 lei (3,33 lei/mp).

1600 lei echivalent a 320 euro (396,31 lei/mp echivalent a 79,63 euro/mp)

Suprarfata este de 4 mp

*Valoarea de piajd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care agpare
sau nu in momentul realizdrii unel tranzactii in conditiile si lo valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzaciie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in funcfie de inregistrarea
fiscala o acestora (ca pldtitoore sau nu de TVA)

[

NOTA: La momentul inspectiei s-a constat cd suprafata Jde teren imprejmuitd si folositd de
solicitant este mai mare decdt cea din planurile de amplasament prezentate.

Expert Evalvator
Membru Titulor AN.EV.AR.
ec. lulian-Cosmin Androniv

4/_;.‘7‘7




S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

2. CONSIDERATI GENERALE

2.1. Oblectul, scopul si utilizarea evaludrif

Obiectul evaludrif il constituie terenul din Brdila, Str. Mihail Kogdiniceanu nr. 9C, bl. Neptun, sc. 5,
parter, adiacent apartamentului nr. 81, jud. Brdila (¢ mp), aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA -
DOMENIUL PUBLIC.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai sus si estimarea valoril
adecvate si a cuantumului chiriel in vederea inchirieri

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, n:r cazul de fajd, este inchirferea.

Utilizatorul evaludrii este clientul MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PUBLIC

2.2. Prezentarea echipei de evalvare

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniu Cosmin, expert evaluator de intreprinderi, proprietdfi
imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Romdnia -
ANEVAR cu Legitimatia nr. 10786.

2.3. Beneficiar

MUNICIPIUL BRAILA.

2.4. Data estimdrif valoril

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare st valorile estimate de cdire evaluator
(data evaludrii) este 05-08-2024,

Data elabordrii raportului este 05.08.2024,

2.5. Inspectia proprietdtii

Inspectio proprietdtii s-a fdcut in data de 05-08-2024

2.6. Ipoteze si condltii limitative

La baza evaludrii stav o serie de [poteze si condltii imitative , prezentate in cele ce urmeazd. Opinia
expertulul este exprimata in concordanta cu aceste jpoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest
raport.

Principalele ipoteze silimite de care s-o tinut seama in elaborarea prezentulvi raport sunt urmdtoarele:

lpoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatie juridice sav a consideratiilor privind titiul
de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este valabil si proprietatea poate i vandutd,

Proprietatea este evaluatd ca fiind fiberd de orice sarcing;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a proprietdfii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garanfie asupra preciziei lor;

Toate documentatille tehnice se presupune a i corecte. Planurile si materiolul grafic din acest raport
sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sd-si facd o imagine referitoare lo proprietate;

Se presupune ¢d nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii subsolului sou structurii ce ar
avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situafii
sau pentru objinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare peniru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanid cu toate reglementdrile locale si
republicane privind medivl inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizafiile, certificatele de functionare si afte documente solicitote de
autoritdtite legale si administrative locale sou nationole sou de cdtre organizatil sau instituii private, au fost sau
pot fi obfinute sau reinnoite pentru oricare din utiizdrile pe care se bozeazd estimdrile valorii din cadruf
raportulug;

Se presupune cd utilizarea terenului i a constructiilor corespunde cu granifele descrise si nu existd afte
servitufi altele decadt cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinid de existenta unor materiale periculoase pe sau in proprietate, materiale
care pot afecta valoarea proprieldtii Evaluatoryl nu are calitatea si nici calificarea sd detecteze oceste
substanfe. Valoarea estimatd se bazewzd pe jpoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecto valoarea
proprietdtii Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau penltru orice expertizd tehnicd
necesard pentru descoperirea lor;

Condiitii imitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si construcyie, este aplicabild numai
pentru utilizarea luatd n considerare. Valorile separate pentru teren sipentru constructi nu pot fi vtilizate in alfe
evaludri 5i dacd sunt utilizate, valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdfii considerate in intregime si orice divizare
in elemente sau drepturi partiole va anula aceastd evaluare;

Detinerea acestu/ raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-/ face public;

Potrivit scopului acestei evaludri evaluatorul nu ar fi solicitat sé acorde consultanté ulterioard sav s&
depund mdrturie in instanjd, in afara cazului cdnd aceasta a fost convenitd, scris siin prealabil;

Continutul acestui raport, atdt in totalitate sou in parte (In special concluziile, identitatea evaluatorului
sau a firmelor cu care a colaborat nu va i difuzat in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii
de informare frd aprobarea scrisd si prealobild a evalvatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe condifile actuale ale
pletei pe factorii anticipali ai oferter si cererif pe termen scurt i 0 economie stabild in continuare. Prin urmare
aceste previziuni se pot schimba in funciie de condififle viitoare.

2.7. Baza de evaluare, tipul valorii estimate

aport ae evaivare 5/ 2
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ANDRONIU CONSULTING S.A.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarulvl in
concordanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare @ valorii de piata, asa cum este aceasta definita in
standardele ANEVAR 2022

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliore menfionate mai sus si estimarea
valorii adecvate si a cuantumulul chiriei in vederea nchirierii, tipul de valoare estimotd in prezentul raport este
valoarea de piatd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la dota evaludrii ntre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.

Definitie conform IVS - Cadrul general.

2.8 Declararea conformitdtii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare
ANEVAR - SEV 2022, astfel
SEV 100 - Cadrul general
SEV 107 - Termenii de referintd of evaludrit
SEV 103 - Raportarea evaludrii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)
Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evalvarea bunurilor imobile
2.9. Materialele si sursele de informatii utilizate
Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:
o O.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domenivl evaludrii bunurifor;
o HMotdrdrea nr. 3/2017, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 986/12.12.2017-privind
adoptarea Standardelor ANEVAR editia 2022;
o  documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdfii imobiliare evaluate, care ou fost
puse la dispozitia evaluatorului de cditre proprietar, respectiv soficitantul raportului de evaluare,
o Standarde internationole de Evaluare si Standarde ANEVAR 2022, respectiv:
SEV 100 - Cadruf general (1VS - Cadrv general)
SEV 107 - Termenii de referind ai evaludrii (1VS 107}
SEV 102 - Implermnentare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (1VS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (1VS 230}
SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri
SEV 233 - investifia imobiliard in curs de construire (1VS 233)
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)
o  Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
»  GEV 630 - Evalvarea bunurifor imobile
» . Evoluarea proprietdtii imobiliare”, Edifie o doua canadiand, Canada, 2002, troducere
din limba englezd;
» Evaluarea masginifor si echipamentelor’, American Society of Appraisers;
»  Observafii s constatdri ale expertului evaluator privind starea proprietdfii supuse
evaludrif
Informatii de pe internet privind oferte din piafd pentru proprietdti similare cu cea evaluatd, o parte
dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.
2.10. Drepturile de proprietate evalvate
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu de a stdpadni bunul, de a-/ folosi
de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozifiilor
legale.

VVVVVY

YVVYVYVVYVYY

Conform declaratiei proprietarifor, dreptul de proprietate asupra fmobilului menfionat mal sus, este
indiviz si apartine Municipiviui Brdila - DOMENIUL PUBLIC.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificdnd autenticitatea
actelor juridice puse lo dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului séu toate cele trei atribute:

. Posesia - de a stdodnii
e Folosinta - de a-/ folosi si de a-i culege foloasele materiale,
o [Dispozitig - de a dispune de bun.
Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei imitdri ale exercitdrii dreptuluf de
proprietate:
® Legale,
o  Judiciare,
«  Conventionale.

Deoarece in cazul de fapd forma de proprietate este completd, respectiv proprietatea depling, adicd
negrevard de alfe cote de participare sau de mogtenire, fiind supusd numai imitdrifor care corespund celor patru
atributii fundamentale ale statului respectiv obligatiel legale de a pldtiimpozite, de a fj exoropriatd, de a respecta
ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul raportului de evaluare,
expertuluf evaluator i-au fost puse /a dispozitie de cdtre proprietar copii dupd:

» CF: 101213
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Expertul evaluator nu a ovut la dispozifio alte documentele care sd ateste dreptul de proprietate
asupra proprietdtil imobifiare supusd evaludri

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozifie documente in original pentru proprietatea
evaluatd.

Avédnd in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate privind
descrierea sitvatiel juridice sau a veridicitdtii actelor de proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

2.11.Clauzele de nepublicare si responsabilitatea cdtre terti

Raportul de evalvare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nici o
responsabilitate referitoare /a raport nu poate fi acceptatd de evaluator fajd de o terfd persoand.

Raportul de evaluare nu poate i publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat
publicitdtii fard acordul scris si prealabil al expertulu cu specificarea formei si contextulul in care acesta va
apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in ocest raport de evaluare sau a numelui si afilierii
profesionale a expertului evaluator, nu este permisd fdrd aprobarea scrisd a acestuia.

3. PREZENTAREA DATELOR
31 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul roport este valoarea de piafa asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestel valorf au fost:
documentarea, pe baza unej liste de informalii soficitate clientului
inspectia bunurilor imobite si mobile, in mdsura in care au fost puse la dispozitie de solicitant;
stabifirea limitelor ! jpotezelor care au stat la baza elobordrii raportului
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea i estimarea condiiilor limitative specifice obiectivuiui de care trebuie sd se find
seama la derviarea tranzactiel;
> analiza tuturor informafiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludri
» aplicarea metodel de evalvare considerate oportuna pentru determinarea valori si
fundamentarea opinfel evaluatorului
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru
cdoptate de cdtre ANEVAR.

VVVYVYY

32, Identificarea imobilului

Imobilul se ofid Brdila, Str. Mihail Kogdiniceanu nr. 9C, bl. Neptun, sc. 5, parter, adiacent gpartamentului
nr. 81 jud. Brdila (4 mp), proprietatea Municipivluf Bréila - DOMENIUL PUBLIC

Zona este mediond - Marna.

Teren cu suprofata de 4 mp.

Inspectia s-a fdcut in data de 05-08-2024.
Localizare:

33 Descrierea zonei de amplasare
Zona de omplasare este medjand a orasului Brdila.
Artere importante de circulofie in apropriere:
»  Auto - str. Mihail Kogdiniceanu
»  Colitateo refelelor de transport: asfolt
Caracterulf edlifitar ol zonei
»  Imobile rezidentiale.
> Inzond se ofld
o  Refea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente
o Unitdti comerciale in aproplere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mdrfuri
de calitate, cu supermarket-urf
Unitdyl de invétdmadnt (mediv)
Unitati medicale
Institutii de cult
Cu sedii de bdnci

o 0 0 0

Utilitdayl edifitare

Raport de evalvare JlPagind
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»  Reteag urband de energie electricd

»  Retea urband de apd

»  Retea urband de canalizare

»  Retea urbond de telefonie, cablu si internet
Ambient civilizat.
Concluzie:

Zona de referinta mediand amplosare bund. Dotdri si refele edilitare bune. Foluare redusd, Ambient
cvilizat:

34 Descrierea amplasamentului

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 4 mp.

Pe teren existd constructii definitive.

Are formd poligonald, are acces din str. Mihail Kogéiniceanu.

Terenul este imprefmuit.

Urititdti are acces indirect la curent electric, apd-canalizare sf gaz metan,
Vecindtdtile sunt proprietdfi rezidentiale

35 Descrierea constructiel
Nu existd construchil
3.6 Studivl pietef

Definirea pietei si subpleter:

Standardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdfii imobiliare» menioneazd cd: o
piatd imobiliard poate fi definitd co interactiunea dintre persoane fizice sou entitdfi care schimbd drepturi de
proprietate pe affe active, de obicel bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tioul de proprietate,
localizore, potentialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici atitudinile si motivafifle investitorilor tipici
sau prin ofte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care porticipd la schimbul de proprietdf
imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitdli de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediv. in comparatie cu piefele de bunuri, de volori mobiliare sau de mdrfuri, pretele
imobiliare fncd sunt considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este covzatd de mai mulli factori cum sunt
o ofertd refativ neelasticd si o localizare fixd a proprietdtii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietdi imobiliare
nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe piafd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, find influenfatd de multe ori
de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt dfspomb//e imediat,
existand decalaj intre cerere gi ofertd, echilibrul atingéndu-se greu si fiind de scurtd duratd. In functie de factori
ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietdtii imobiliore, motivatiile si vdrsta participantitor s-au creat tipuri
diferite de piefe imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiald,
¢ Piata imobiliard comerciald;
¢ Piafa imobiliard industriold;
¢ Piataimobifiard agricold;

¢ Pigta imobiliard speciald.

Avénd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ¢d in prezent piafa
imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdyi este o piafa inactivd, caracterizatd o rémaénere in urma cereril si
prefuri in scddere. In consecinfd, avem o piajd a cumpdrdtorilor, pentru cd acegtia pot obtine prejuri mai mici
pentru proprietdfile disponibile.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face analiza piefei pe doud niveluri:

° din punct de vedere ol pietei largi, de ansamblu,
s dinpunct de vedere al pietel In care concureazd proprietatea evaluatd.

Analiza de piatd cplicatd unei proprietdii specifice are o importantd deosebitd in procesul de evalvare
s/ nu trebuie confundatd cu analiza generald de piofd sau cu alte studii similore.

In cazul evoludrii proprietdtii ce face obiectul raportulul, analiza de plafd aratd moadul in care
interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdti

Prin investigarea vénzdrilor, ofertelor, cotafilor si comportamentului participantilor de pe piafd,
evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendinfele curente, precum s/ schimbdrile anticipate.

Analiza de piajd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a proprietd}ii evaluate.
Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere §i oferta concurentiald de pe piata proprietdfii evaluate.
Aceastd relatie indicd gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de piatd a unel proprietdi este in mare mdsurd determinatd de pozifia sa competitivd pe
piatd. De aceea, In sensul cel mai larg, analkizo de piotd oferd informatiile esentiale necesare pentru aplicarea
celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Cresterea va continua, degi intr-un ritm mai lent decdt in 2022, din cauza inflafiei persistente, a
condiiilor de finantare stricte si a cresterii scdzute a partenerilor comerciali. Se preconizeazd cd inflaffa de bazd
va atinge un varf in 2023, iar inflafia generald va rdmdne peste finta de inflatie pe orizontul de prognozd. Se
estimeazd cd somajul va scddea doar marginal, mentindnd piata muncii relativ strénsd si cresterile salariale
riclicate. Deficitul public general va scddea la 44% in 2024, din cauza cresterii puternice a veniturior, ajutatd de
modificérife codului fiscal si de PIB-ul nominal robust si de scdderea cheltuielilor curente ca pondere din PIB.
Raportul datorie/PIB este prognozat sd ajungd la 46,1% in 2024.

8/~
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Indicataors 2022 2023 2024
GDP growth (%, yoy) 4,7 3,2 3,5
Inflation (%, yoy) 12,0 9,7 4,6
Unemployment (%) 5.6 5,4 5.1
" General government balance (% of GOP) 6,2 w7 as
Gross public cebt (% ofGOP 473 Coase e
Comventaccounc balance (% orGDP) w5 76 74

Rezilientd de crestere in civdo tendintelor generale

in 2022 cresterea a atins 4,7%, determinatd de un consum privat puternic si de investifii robuste.
Indicatorii de inaltd frecvend indicd o economie destul de rezistentd in 2023-T1, cu sentimentul si cifra de afaceri
din vénzdrile cu amdnuntul In crestere, iar productia industriald dénd semne de imbundtdtire. Asteptdrile de
angajare au rdmas la un nivel relativ ridicat.

In viitor, inflatia ridicatd, conditiife de finantare stricte si cresterea mai redusd a partenerilor comerciali
sunt toate pregdtite s& incetineascd cresterea reald. In ciuda acestor vanturi in contra, cresterea consumului
privat este de asteptat s& rdmdnd pozitivd pe fondul salariilor si pensiifor mai mari, precum si af prelungirii
plafonului prefulul energiei pdnd in 2025. Schemele de sprijin guvernarnentale si o piajd a muncii rezistentd vor
sustine, de asemenea, activitatea economicd.

Politica monetard urmeazd s& rdmdnd strictd, cu rata de politicd monetard la 7%, afecténd fluxul de
credit cdtre economie si investitii Cu toate acestea, investifile planificate in cadrul Planulvi de redresare s/
rezifienid (RRP) si intrdrile de alte fonduri UE sunt stabilite sd compenseze mai mult decat impactul condifiilor
stricte de creditare. Se preconizeazd cd investifiile vor sprifini puternic cresterea reald in 2023 si 2024,

Se estimeazd cd exporturile nete nu vor contribui la cresterea PIB-ului In ciuda scdderii prefurilor la
energie si a imbundtdfirii termenilor de schimb, cererea internd puternicd va menfine balanfa comerciald
negativd, Deficitul de cont curent este de agteptat s& se menjind in fur de [8%] din PiB pe orizontul de prognozd,
prezenténd riscuri externe de sustenabilitate pe termen mediu.

In ansamblu, se estimeazd cd PIB-ul real va creste cu 3,2% in 2023 si cu 3.5% in 2024, Riscurile la adresa
prognozei sunt inclinate spre scédere, deoarece intdrzierile in implementarea PRR ar putea reduce investifile.

Somajul lipicios si presivnile salariole

In ciuda cresterii solide a PIB-ului perspectivele de ocupare a fortei de muncd rdmdn modeste,
deoarece o populafie imbdirénitd si migrafia in masd reprezintd un obstacol serios pentrv crearea de locuri de
muncd. Cu toate acestea, integrarea pe piata muncii a persoanelor care fug de rdzboiul din Ucraina §i vizele
pentru lucrdtorii din afara UE ar putea actiona ca factori de atenuare. Aata somajului este de asteptat sd scadd
usor, pond la 54% in 2023 si 5,1% in 2024. Cregterile salariale av fost puternice, in special in sectorul privat, dar
pentru economia totald rdmdn sub inflatia totald a IPC. Piafa forfei de muncd ingustd, necesitatea de a
compensa pierderile de putere de cumpdrare §i inflafia ridicatd ar trebui s& contribuie la cresteri puternice ale
salariflor in 2023 5i 2024,

Inflatio de bazd s& rémand ridicatd

Inflotia totald a IAPC a atins un varf In nolembrie 5/ apoi a scdzut la 12,2% in martie, datoritd prefurilor
mai scdzute la energie. Datoritd schemei de plafonare o prefului energie] nu se asteaptd aproape nicio
modificare in aceastd componentd, determinatd in mare porte de miscdrile prefurilor la combustibil si la
distributia energiei Cu toate acestea, inflatia de bazd a continvat sd creascd pe fondul cregterilor in produsele
alimentare procesate si servichle. Se estimeazd cd va rdmane peste inflatio generald in acest an, dupd ce a atins
un varfin primul trimestru. In general, inflatiac medie IAPC va scddea la 9,7% in 2023 si la 4,6% in 2024, dar riscurile
sunt inclinate in sus, deoarece presiunile de crestere a salariifor sunt mari.

Se estimeazd cd deficitul public va scddea

Se estimeazd c& deficitul guvernamental al Romdniel va scddea la 4,7% din PIB in 2023, de la 62% in
2022 Cresterea robustd a PIB-ului nominal si impozitele puternice legate de energie vor spori veniturile
guvernamentale in 2023, Se estimeazd cd cheltuielile curente vor creste mai pufin decat PIB-ul nominal, condus
de moderarea solariilor publice. Investifille publice ca pondere din PIB sunt de asteptat s& creascd, reflectand
obiective bugetare interne ambitioase si intrdri mari de fonduri UE. PIGYi suplimentare cdlre pensionari,
modificarea codulvi fiscal, schema de compensare pentru a face fafd cresterii prefurilor la energie si o legisiafie
anunatd in mod credibil pentru limitarea cheltuielilor guvernamentale in 2023 sunt toate luate In considerare in
prognozd. Costul bugetar net of mdsurilor de sprijin energetic este proiectat in previziunile de primdvard a
Comisiei pentru 2023 la 0,3% din PIB in 2023, comparativ cv 0,4% in 2022,

Deficitul este prognozat s& scadd la aproximativ 44% din PIB in 2024, pe mdsurd ce cheltuielile curente
scad ca pondere din PIB, ca urmare a intreruperii unor mdsurl implementate in 2022/2023 in valoare de circa
0.3 puncte procentuafe. PIB-ului si prin efectul stabilizatorilor automafi decarece se asteaptd ca cresterea
economicd nominald sd fie in continuare substantiald. Se estimeazd cd cresterea cheltuielilor de capital va
incetini din couzo efectului de bazd creat de cantitatea reziduald mare din ciclul bugetar al UE 2014-2020,
preconizatd in 2023, In prezent, Comisia presupune o eliminare completd a mdsurilor de sprijin energetic in 2024,

Se estimeozd cd dotoria publicd va scddea la 456% din PIB in 2023, datoritd reducerii deficitului si
ajustdrii stoc-flux, inginte de a creste la 46,1% in 2024, Riscurile la adresa perspectivelor fiscale sunt inclinate spre

Raport de evaluare glPraging
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scddere. Cresterea mai scéizutd a PIB, viitorul ciclu electoral, posibile presiuni in crestere asupra salariilor publice
in urma ratelor de crestere reale negative din 2021, indexarea pensiilor care in 2024 va incorpora inflafia ridicatd
din 2022, ar putea duce la deficite bugetare mai mari

Sursa: https.//economy-finance.ec.europa. eu/economic-surveiflance-eu-
economies/romania/economic-forecast-romania_en

Piata imobiliard din Romdnia

Piata imobiliard din Romdnia a avut un an foarte bun in 2022, toate segmentele s-au descurcat bine
Intr-un context caracterizat de incertitudinile cauzate de inflafia ridicatd si costurile de finantare si de asemenea,
de invazia rusd a Ucrainei Velumul investifiilor in active imobiliare din Romdnia a atins 1278 milioane de euro, un
nivel istoric, corespunzdnd unei cresteri de 40% fofd de anul trecut. Cel mai activ segment a fost cel Office (62%
cota de piata din volumul total tranzactionat), urmat de Retail (25%), Industrial (5%) si Hospitality (4%). Mai mult,
investitorii romaéni au fost foarte activi ovand o cotd de piatd de 48% in volumul total, fiind totodatd implicafi in
cea mai mare tranzactie a anuluj ceea ce a presupus achizifionarea unuf portofoliv major de birouri pentrv
aproagpe 400 de mifioane de euro.

Lichiditatea pietei ramdne refativ puternicd, far 2023 poate inregistra 5i o serie de tranzactii de referinfd,
deoarece presivnea asupra costurilor de finanfare ar trebui sd scadd in 52, cénd ratele dobdnzilor si inflagia sunt
de asteptat sd fie pe o tendinid descendentd. Desi Romdnia rdmdne o piafd mai micd decdt Polonia, ea o redus
semnificativ diferenta dintre volumele totale de investitii in comparatie cu Republica Cehd in 2022, depdgsind
totodatd si Ungaria pentru prima datd.

Scdderea inflatiei si crestere economicd stabild

Rata inflajiei a fost pe o tendintd descendentd in T2, atingdnd un nivel anval de 10,7% la sférgitul
sernestrului | 2023 in Romadnia si este se asteaptd sd fie cu o singurd cifrd incepdnd cu Q3 Rata de politicG
monetard nu a fost majoratd de Banca Nationald a Romdniei din ianuarie, rdmadndnd la 7,00%, cu posibile
schimbdri in scdere Ja sfarsitul anului. Cresterea economicd T1 si T2 are a fost solidd (3,8% si, respectiv, 3%),
economia localé fiind una dintre cele mai bune - cele mai performante din Europa intr-o perioadd foarte dificild.
context caracterizat de presiuni inflationiste si de asemenea, de numercase probleme geopolitice. O crestere
consistentd a PIB-ului de 2,6% este, de asemenea prognozat pentru 2024, un an cu 4 tururf de scrutin fin Romania.

Activitate tranzactionald scGzutd in 512023

Un volum de investitii imobiliare de doar 181 de milioone de euro a fost inregistrat in Romania in S1
2023, ceea ce corespunde unef scdderi de 43%, comparativ cu 51 2022. Cresterea costurilor de finantare a facut
Investitorii mai selectivi s a intdrziat mai multe tranzactii in derulare.

Cel mai activ segment in §12023 a fost cel Industrial (37% cotd de piatd din volumul total tranzactionat),
urmat de Sectoarele Office (32%), Retail (21%) si Hospitality (10%). Cele mai mari tranzactii au fost legate de
vanzarea sileaseback-ul FM Logistic din portofolivl sdu romdnesc (98.000 mp GLA) cditre CTP pentru gproximativ
60 de milicane de euro. in ceea ce priveste birourile, Vincit Union a achizitionat One Office Herdstrdu pentru 21
de milioane de euro, in timp ce Yellow Tree a cumpdrat Olyrmpia Tower pentru aproximativ 15 milioane de euro,
ambele active fiind situat in Bucuresti Cea mai relevantd tranzactie de vénzare cu amdnuntul a implicat cedarea
de cdtre lulius Group a 50% din parcurile de retail din Family Market, situat in losi cdire W&E Assets pentru
aproximativ 15 mifioane de euro.

Randamentele continud sd se miste in sus in primul semestru

Randamentele prime au continuat sd se deplaseze in sus pe toate segmentele, foarte in conformitate
cu tendinta inregistratd in intreaga ECE regivne, deocarece birourife si comerful cu amdnuntul au nregistrat
fiecare o crestere de 25 bp, cu o crestere mai micd cu 10 bp pentru activele industriale si respectiv, logistice.

Chiar dacd ratele ridicate ale dobdnzilor continud sd exercite o presiune semnificativd asupra
randamentelor de iesire, Romdnia rdmdne o piald atractivd, deoarece rdspdndirea intre referintele locole s
celelalte tdri din ECE, cum ar fi Cehia, Polonia sau Ungaria este relativ ridicat pe toate segmentele de piatd (in
general, in intervalul 100 - 200 de puncte de bazd).

INVESTMENT SALES VOLUME INVESTMENT SALES VOLUME BY SECTOR
g 12 —
. ER —— T

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

Piata specificd. Analiza cererii, echilibrul pietii

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravifan.

Aria pietei este una urband si gpartine unei zone mediand de tip rezidential, zona este populatd avand

un grad de construire peste 50%.

Valorile de piatd a imobilelor simitare sunt in scddere (datoritd conditiilor actuale ale pletei imobiliare).
- caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditdti a potentialilor cumpdtdtor, motivata de

politica monetard s/ administrativd a bdncii centrale, politica de risc a bdncilor si atingerea uner

convergenfe a preturilor practicate de dezvoitatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

Rapo e evaluare 70/ Pacind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

- caracteristic/ oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdfilor similare celei evaluate fiind influenfatd de
capacitatea actuala dar si viitoare de absorbfie a plefei de bunuri de consum, larg consum si consum
indelungat, deci funcie de evolutia vanzdrilor, la momentul actual consider starea piefei imobiliare, pe
acest segment, in stagnare.

- tendinte . o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea influenfa in mod direct
stimularea creditarii

- cotatii oferte preturi unfitare de vanzare terenuri (in zona preful de vanzare este cuprins intre 50 - 100
euro/mp in functie de zond, suprafold si accesul la utiitdri).

- cotatii chiria anuald pentru imobile similare este cuprinsd intre 2-5 euro/mp.
Piata imobiliard este putin activd.
Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdrdtorului,

4.  ANALIZA DATELOR 5! CONCLUZI
4.1 Cea mai bund vtilizare

In Concepte fundamentale ale Principiifor de Evaluare General Acceptate (GAVF), cea mai bund
utilizare este definitd ca fiind: ,,cea mai probabild utilizare a proprietdtii care este fizic posibilg, justificatd
adecvat, permisé legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelolte vtilizdri este consideratd cea
mai bund uvtilizare.

Coniceptul de cea mai bund utifizare este o parte fundomentald si integrontd a estimdrilor valorii de
prata.

Conceptul de "cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de viilizare a proprietdtii selectate din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera lpotezele de lucru necesare aplicdrii
metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare ale lucrdri

Relatille dintre comportamentul economic si evalvare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.
Cunoasterea i Infelegerea comportamentului piefei sunt esenfiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare.
Cénd scopul evaludrii este estimarea valori de piatd, analiza celei mai bune utilizdri identificd cea mai profitabilc
utilizare competitivd in care va i pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd vzual in una din urmdtoarele situatii:

»  cea mai bund utilizare a terenului liber;
» cea maibund utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdyi imobiliare trebule sd indeplineascd urmdtoarele criterii:
permisd legal;
posibild fizic;

Justificatd adecvat;
fezabild financiar;
maxim profitablid.

YV VVVY

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate i utilizarea prezentd,
constructia, subimpdrtirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mai buna utilizare a terenulul liber presypune ca
terenul este fiber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potentiald si nu utilizarea existentd
determind de obicei pretul care va fi pldtit pentru teren in cazul in care respectiva utilizare este fezabild din punct
de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cd posibilitatea utilizdrii terenului in
alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractivd,

Utilizare Criterii CMBU !
aralisata Permisd Posibila Fezabila Muxlm_
legal fizic financiar profitabila
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Nu
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiald Da Da Da Da
Concluzie CMBU: Rezidentiald

Cea mai bund utilizare a constructiel.

Cea mai bund utilizare a proprietdii ca fiind construitd este caracteristicd vtilizdrii care trebufe sG fie
realizatd pe o proprietate prin prisma constructifor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei
asupra celei mai bune utilizdri a terenulvi ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii evaluate ca fiind construitd poate fi continuarea utilizdrii existente,
renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o altd utilizare, ori o combinatia a acestor
alternative.

Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdatii imobiliare ca fiind construitd este cea actvald,
deoarece are cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.
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Utilizare - = Friterii cHpt = -
analizata Permisa Po§|tlula I-jezubflﬁ qulm_ }
legal fizic financiar profitabild
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Nu
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiald Da Da Da Da
Concluzie CMBU: Rezidentiald

4.2. Valoarea terenului

Metoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd cu proprietdfile
similare ce au fost véndute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdfilor cormparabile
sunt prefucrate intr-un proces de comparare pentru a demonstra prejul probabil la care proprietatea evaluatd
ar i vénautd, dacd este oferitd pe piafd.

Am ales proprietdfi imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este cunoscutd din anunjurile
imobiliare si din baza de date a evaluvatorului

Avénd in vedere situatia in care se afid piata imobifiard s-au identificat anunfuri cu terenuri libere
situate in zone rurale similare ale judefului Briilo.

Evalvarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1.

4.3. Estimarea chiriei

Se aplicd urmdatoarele metode:

Metoda reziduald reprezentdnd un hibrid intre abordarea prin piafd, abordarea prin venit si
abordarea prin cost Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea totold de dezvoltare” a proprietdtii imobiliare
finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare si profitul dezvoltatorului obtindndu-se astfel valoarea
reziduald a proprietdtii imobiliare in curs de construire.

Metoda capitalizdrii renter funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard este capitalizatd cu
o ratd de capitalizare adecvotd extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de piatd a dreptului de proprietate
asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Pentru determinarea chiriei pornim de la formula determindrii valorii de piafd si anume:

VNE

C
Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda extractier.

Pret =

¢ = rota de capitalizare

Se considerd o perioadd de recuperare de 10 ani in cazul inchirieril.

Pentru determinarea venitului anual utifizam formula;
Venitul net = Pretul terenului x rata de capitalizare

Detaliife sunt prezentate in Anexa nr. 6.2.2.

4.4. Calificarea evaluatorilor

Ec. lufian-Cosmin Androniv

Licentiat in economie, absolvent al Academiel de Studii Economice Bucuresti Facultatea de Comery,
promofia 1999,

Masterat in ,Management financiar si in administratie publicd” al Universitatii Danubius din Galafi

Expert evaluator de Intreprinder; bunuri mobile si proprietdti imobiliare si membru titular al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romaénia cu legitimatia si stampila nr. 6989,

Certificat de asigurare profesionald Allianz Tiriac Asigurdri S.A.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea ,Evalvarea Froprietdfii
Imobiliare” si ,Evaluarea Intreprinderii”

Certificat de Audltor in Dormeniul Calitdfi” eliberat de Ministerul Educatie, Cerceldrii si Tineretului st Ministerul
Munci; Farniliei st Egalitafi de Sanse 2009;

Certificat de ,Manager de Froiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii si Tineretului sf Ministerul Munci
Familiel si Egalitdtii de Sonse 2009

4.5, Declaratia de conformitate (Certificarea valorij)

. aupd cunostinfele evaluatorului informatiile prezentate In raport sunt adevdrate si corecte,;
. analizele si concluzile raportului de evaluore se bazeazd doar pe informatiile prezentate in raport;
. evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata,
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® tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raportaio;

. evalvarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu standardele profesionale si cu
controctul (instructiunite) cu clientul;
evaluatorul define pregdtirea profesionala si experfenfa necesard
nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta profesionala pentru
elaborarea raportului

5 coNncLuzl
5.1 Alegerea valorii finale

Reconcifierea valorii finale:

Valoareo de piafa determinatd prin abordarea prin piajd este:

1600 lei echivalent a 320 euro (396,31 lei/mp echivalent a 79,63 euro/mp)

Nu se aplicd altd metodd conform GEV 630 art 41.

Ca rezultat ol investigafillor s/ analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piatd estimatd a proprietdti
teren din Brdila, Str. Mihail Kogdiniceanu nr. 9C, bl. Neptun, sc. 5, parter, adiacent apartamentului nr. 81,
Jud. Brdila (4 mp), proprietatea Municipivlui Brdila - DOMENIUL PUBLIC, este de:

Valoarea estimatd a chiriei anuale este de: 160 lei (40 lei/mp).

Valoarea estimatd a chiriei lunare este de: 13,33 lei (3,33 lei/mp).

1600 lei echivalent a 320 euro (396,31 lei/mp echivalent a 79,63 euro/mp)

Suprafata este de 4 mp

*Valoarea de piatd nu este ofectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care gpare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzacii in conditiile si la valorile specificate de lege i in functie de calitatea
persoanelor impficate in tranzactie (fizice sau juridice), lar in cazul persoanelor juridice ig functie de inregistrarea
fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data: 05.08.2024

Expert Evaluator

Membru Titulor AN.E.V.AR.
ec. lulian-Cosmin Androniv
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6. ANEXE
6.1. Definitii si termeni ai evaluarif

Definitii ale Standardelor Internationale de Evolvare

Abordarea prin cost - oferd o indicafie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdrvia un cumpdrdtor nu va pidti mai mult pentru un activ, decdt costul necesar obfinerii unui activ cu aceeagst
utilitate, fie prin curnpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicofie asupra valorii prin compararea activului sublect, cu active
identice sau similare, al cdror pref se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicafie asupra valori, prin convertirea fluxurilor de numerar vitoare
intr-o singurd valoare a capitalulul,

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatd, o data evaludrii intre
un locator hotdrdt si un locatar hotdrét, cu clauze de inchirfere adecvate, intr-o tranzacjie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i fard constrangere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o valoare specialg,
datorité avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care nu ar fi disponibile altor cumpdrdtori de
pe piafd.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinfa asupra valori

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiu econormic viitor provenit dintr-o intreprindere, dintr-o participatie lo
o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt separabile.

Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin proprietdfile sale economice.
Aceasta nu are substanja fizicd, dar asigurd drepturi si beneficii economice proprietarului séu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire, sou o parte a uner
clddir, sou ambele, definutd de proprietar pentru o obfine venituri din chirii sou pentru cresterea volorii
copitalulul sau ambele, mai degrabd decdt pentru:

(a) uwtilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicli sau pentru scopuri administrative;
sau

(b) vdnzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a activitari

lpotezd speciald - o jpotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele efective, existente
o data evaludrii fie care nu ar fi fdcute intr-o tranzactie de un participant tipic pe plofa, la data evaludri

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard desemnatd pentru un anumit
tio de afacere, In care valoarea proprietdtii reflectd potentialul comerciol pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toate elementele care sunt o parte naturald a acestuia, de exemply
copaci si minerale, elementele care au fost atagate terenului cum ar fi clddirile si constructile de pe
amplasament si toate elementele permanent atasate clddirilor, de exemply echipamentele mecanice §f electrice
care asigurd functionarea unei clddiri aflate atdt in subsol, cat si deasupra solului

Tip al valorif - o precizare a [potezelor fundamentale de estimare a une/ valori

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar potential,
pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justd - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrfi identificate,
aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrfi.

Valoare speciald - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care av valoare
numai pentru un cumpdrdtor special.

Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludirii intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat gi in care pdriile au actionat fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Valoarea sinergief - un element suplimentar al valori; creat prin combinarea a doud sav mai muite
active sau drepturi in urma cdreia valoarea combinatd este mai mare decdt surma valorilor separate
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6.2. Calculele evaludrii

ANEXA NR. 6.2.1 - ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 400 464 224 200
Pret (oferta/vanzare) (Eur) 42000 15.000 22000
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 90,5 67,0 110,0
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea corectiel (Euro/mp) -13,58 -10,04 -16,50
Pret agjustat pentruv negociere 76,94 56,92 93,50

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la
posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate.exemplu- la preturi mari la ofertare corespund marje de negociere may
mari In cazul de fatd marja de negociere estimatd este de -15%, pe baza informatiilor obiinute de la agentiile imobiliare
locale,

Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 76,94 56,92 93,50

Drepturile de properfetate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturf de proprietate depline, iar in
acest caz nu se aplica corect.

Condiitif de finantare La piatd La piatd La piatd La piatd
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO) 76,94 56,92 93,50

Condiitiile de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjament financiar deosebit de plotd (de ex, o
proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietei). In acest caz aceste corectii sunt nule.

Condiitii vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 76,94 56,92 9350

Conditiile de vanzare reflecta motivatia cumparatoruli si a vanzatorului. in cazul nostru exista conditii similare de
tranzactionare. Nu sunt necesare corecti

Conditii de piata <3luni <3fluni <3luni
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO) 76,94 56,92 93,50

Depind de vechimea tranzactilor sou ofertelor. In acest caz nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei imobiliare
locale).

Localizare Marna Chercea Chercea Chercea
Valoarea corectiel (%) 15% 15% 15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 11,54 8,54 14,03
Pret corectat 88,48 65,46 107,53

Depind de localizarea amplasamentelor. In acest caz sunt necesare corectii de 15%. (corectii estimate cf. pietei imobiliare
locale).

drum

Acces drum secundar SEcuTcar drum secundar  drum secundar
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (FUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 88,48 65,46 107,53

In acest caz nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei imobifiare locale).

Destinatia (vtilizarea terenului) rezd rezd rezd rezd
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%

2 ¢ S £ I 1y v 1y
HRaport ae evalvare 75/ 14



SUL TING §.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 88,48 65,46 107,53

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comercialg, industriala). nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei
imobiliare locale)

a,

utilitati elec?ﬁc;tate, similare simifare similare
gaz metan

Valoarea corectief (%) 0% 0% 0%

Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 88,48 65,46 107,53

Depind de utilitaiile terenului (apa-canal, efectricitate, gaz metan). In acest caz nu sunt necesare corectii. (corectii estimate
cf. pietei imobiliore locale)

Dimensiuni 400 464 224 200
Corectie procentuala -10% -12% -12%
Vaoloarea corectiei (EUR/mp,) -8,85 -7.85 -12,90
Pret corectat 79,63 57,60 9462

Apreciem o corectie de -10% pt Cl, o corectie de -12% pt C2 si de -12% pentru C3. (corectii estimate cf. piete imobiliare locale)

Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 79,63 57,60 94,62
Nu sunt necesare corectif
Total corectie bruta 2039 76,39 2693
total corectie bruta cea mai mica 22.53% 2448% 2448%
Valoarea estimata rotund 79,63 EUR/mp

396 lei/mp
Curs euro 49769 lei
TOTAL (mp) 4,00 320€ 1.600 lei
Sursa: platforma argus.me https://my.argus.me/
Chiria
Perioada de recuperare 10 ani
Rata de randament 10%
Chiria anuala 32 EUR 160,0 lei
Chiria anuala/mp 8,0 EUR 40,0 lei
Chiria lunara 3 EUR 13,3 lei
Chiria lunara/mp 0,7 EUR 3,3 lei
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6.3. Informatii de piatd

Acos 05.08.2024 2
JOB8/2024 17:38

Magaziilor, Chercea, Bralla (BR) | teren intravilan de vinzare 42.000 €
Magaziilor

Teren cartier Chercea Braila

Dispenibil pentru vanzare, sau inchiriere un teren spatios situat intr-o locatie convenabia si accesibila
din punct de vedere al transporturilor. Acesta se afla mai exact pe strada Codrului colt cu strada
Magaziilor, cartier Chercea, Braila. Suprafata utila 464 de m patrati. Utilitati foarte aproape de teren. Se
preteaza foarte bine pentru zona comerciala si zone lacuite colective

teren 464 m?
Proprietar: +40 724 284 331

oly. iy G 2ile g pial aan

Chercen, Briaila (BR) | teren intravilan de vanzare 15.000 €
Teren de vanzare

‘Leren de vanzareSup rafala:224 m P'eel: 13000 de eural’rel ncgociabil

teren 224 m?

Proprietar: +40 755 211 077

comminre | 14 2o pe piata 22NFI2N2

lon Creanga, Chercea, Briila (BR) | teren intravilan de vanzare 22.000 €
Ion Creanga

2 terenuri 200mp braila

Vvand 200m2 Leren consleuibil, curentul pe teren, resby) willitalilor Ja poartal apa, gaze si canalizare). Slrada esle asfallala. Prel 220007
acgociabll . Oras Braila, caclier Chercea, sie. lan Creanga

teren 200 m?

Proprietar: +40 764 158 336

it laaen | 26 @ile po plata | TOM72024
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i

6.4. Actele evaludrii

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR
Piata Independentei Nr: 1 Cod postal: 810210 Briila
Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax: +4.0239.69.23.94

E-mail: pmb@pmbr.ro arhitectsef@pmbr.ro www.primariabr.ro

Nk 2013130 f o). oF. L8200

Caitre,
ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Strada Neagra nr. 5, Municipiul Briila
e-mail: androniu.consulting@gmail.com

Avand in vedere prevederile Contractului de servicii nr. 57197/05.04.2024, incheiat intre
Municipiul Briila si ANDRONIU CONSULTING S.R.L.. prin prezenta emitem nota de comandd cu nr.
2, prin care va solicitam intocmirea raportului de evaluare, privind stabilirea valorii in vederea inchivierii
unei suprafefe de teren, ee apartine domeniului public al Municipiului Bréila, pentru constructii tip
balcon (lei/fmp/iund).

Elementele de identificare, ce vor face obiectul perfectfirii unui contract de Tnchiriere sunt

evidentiate n tabelul de mai jos:

Nr. | Suprafati Locatie NCP Documente justificative
crt. (mp)
1 4 Str. Mihail Kogélniceanu nr. 9C, bl. Neptun, 101213 | Extras de Carte Funciard pentru
sc. 5, parter, adiacent apartamentului nr, 81 Informare nr. 101213 Braila

Plan de amplasament §i
delimitare a imobilului
Plan de Incadrare in zond
Plan de situatie

Mentiondm c3, in conformitate cu prevederile pet. 7.5 din contractul sus mentionat
aveti obligatia de a executa serviciile de evaluare in termen de 10 zile lucratoare de la data
primirii comenzii. In caz contrar, vor fi aplicabile prevederile pet. 7.9 din contract.

Anexam prezentei note de comanda cu nr. 2, documentele sus-mentionate.

|
i

|

Insp. € m'mn”ym:m 2ex.
uw
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Referat de admitere, cerere nr. 54558 / 30-05-2024

Nr.cerere 54558

Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA " a1 30
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Braila "———'—LunT | 23:
__Anul_" 3024

Adresa: LOC: BRAILA, S5TR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL:
0239/629771, 0229/627207

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei MUNICIPiUL BRAILA
Domiciliul Loc. Braila, Bdul INDEPENDENTEI, Nr. 1, Jud. Braila

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 54558 din data 30-05-2024, va informam:

In urma_solicitérii dumneavoastra privind receptia documentatiel cadastrale de prima inregistrare, v3

comunicdm urmatoarele:
Analizand documentatia depusa spre raceptie, s-a canstatat ¢a identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inreglstrat
provizoriu in evidenta OCPI BRAILA cu numarul cadastral

1) 101213, Loc. Braila, Str MIHAIL KOGALNICEANU, Nr. 9C, Bl. Neptun, Sc. S, Et. parter, Ap.
adiacent ap 81, Jud. Braila, UAT Braila, , in suprafatd masuratd de 4 mp si suprafata din acte 4 mp,

Certific ¢a informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BRAILA |2 data: 05-06-2024.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
CARMEN VLAS

Dacuménmr contine date cu caracter persoral. protejate de prevederile Legii Nr, §77/2001. Pagina 1 dinl
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FONIL CONSULTH

Incheiere Nr. 54558 / 30-05-2024

ARATORI

100168772535

g5’

ANCPL  oficiul de Cadastru st Publicitate Imabiliard BRAILA
J : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bralla

Dosarul nr. 54558 / 30-05-2024

INCHEIERE Nr. 54558

Registrator: CAMELIA FURTUNA
Asistent: PETRUTA TURIAC

Asupra cererii introduse da MUNICIPIUL BRAILA privind Prima Inregistrare a
imobilelorfunitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.65693/09-05-2024 emis de MUNICIPIUL BRAILA;
-Act Administrativ nr.325/30-09-2C11 emis de CLM BRAILA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului sl a publicltatii imotiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

nu exista piedici la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 101213

- se inscrie provizoriu dreptul de PROPRIETATE pana la prezentarea Hotararil de Guvern mod
dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public, subB.1

din cartea funciara 101213 UAT Braila;

Prezenta se va comunica pariilor:

MUNICIPIUL BRAILA

MOCANU METIN COSMIN
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |2 comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
publicitate Imabilizra Braila, se inscrie in cartea funciara i se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

25-06-2024 CAMELIA FURTUNA PETRUTA TURIAC

Documnent sernnat cu siglliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ultericare.

*) Cu exceptia situatiifor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie 5i Inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin. Ordinul Directorului General al ANCPI

SEcumanT care Confine GREE £U CATACIEr perional, DiaTajat de fré redenie REguamentum (US1 Ar 81071015 51 Legil 19072018 Pagina 1 din 1
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

’a' Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard BRAILA
gj i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila =
a3 13
o CAmi 2024
_ANCPI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot variicars
s =y PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 101213 Bréila

il

Semnat : cu semnatura
eleclronica extinsa, cf. L

; : I 455/2001 si elDAS
A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Lac. Bralla, Str MIHAIL KOGALNICEANU, Nr. 9C, Bl. Neptun, Sc. 5, Et. parter, Ap. adiacentap 81, jud.
Braila

NT. |Nr. cadastral Nr,
Crt tapografic

Al 101213 a4

Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Teren imprejmuit;
teren aferent extinderii apartamentului 81 inscris in CF 72633-C1-UG1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

|54558 / 30/05/2024

'Act Adminlistrativ nr. 325, din 30/09/2011 emis de CLM BRAILA; Act Administrativ nr. 65693, din 09/05/2024:
(emis de MUNICIPIUL BRAILA: !

Referinte

B1 lInscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE pana la prezentareai Al
i |Hotararii de Guvern. dobandit prin Lege. cota actuala 1/1 i

{ 1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public
C. Partea [il. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

Referinte

| _NUSUNT

Document care confine date cu caracter personal, growejate de prevederile Legii Ne. 677/2001, Pagina 1 din 3
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SRU CORPORATIV ANEVAR

A
DRONIU Ct

Carte Funciard Nr. 101213 Comuna/Orag/Municipiu. Braila
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101213 4 teran aferent extinderii apzrtamentulul 81 inscris in CF 72633-01-U61
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

101213

AN
.
" .
Date referitoare |a teren
nr | Categarie |iara | Suprafaga = " :
Cet mmé:jin;a v?!,’?, ?rnp) ; Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 4 = b e
constructii
Lungime Segmente
1) Valorlle lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.
_ Punct Punct| Lunglme segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 6.078
2 3 0.63
3 4 6.071
4 1 0.631
** Lungimite segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
Document care confine date cu caracter p I, protefare de p: Legii ir, 677/2001. Pagina 2 din 3
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S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Carte Funciard Nr. 101213 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Certific ca prezentul extras corespunde. cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birau.

Prezentul extras de carte funclard este valabil la sutentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modlificare, In conditiile legil,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211.

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,
20-06-2024 PETRUTA TURIAC

Data eliberérii,

el il (parafa si semnatura) (parafa si semnitura)

Document care conline date cu caracter personal. protejate de prevederile Legi! Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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S.C ANDRONIU CONSULTING 5.A.L. MEMBRU CORPORA TIV ANEVAR
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:100

Asxr 42 % 14 -ﬁ@ﬁm&.ﬁﬁ%ﬁﬁ&@{

ANEXA NR 16

Nr. cadastral Suprafala masurata a imobiluluifmp)

RGI 37459 2024
Adresa imobilului

101232 ' 8

Strada Vasile Lupu nr.2, BL.BI4. Sc.2, parter, adiacent Ap. 21

Nr. Carlea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

BRAILA

732220
|

Executant, SC TRADING 3M SRL
prin ing. Mocanu Metin Cosmin

Autorizatia seria RO-B-I ar 2072-Closa 111

Autorizatia seria RO-B-F nr 0756-categ A
Confirm executarea masuratorilor la teren, )
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

corespondenta acesteia cu realitatea din teren

421000 e 421000

I

of =

S agf o

o o~

o o~

L] f M

L2l 4 P

i
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta mp)
] Ce 8 limite materializate de constructic
teren domeniu public aferent extindere apartament
Total g inscris in CF 71826-C1-U2]
b, Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprarnta(cl:]rj)g’sl:una la sol Mentiuni
Total
Supralata totala masurata a imobilului = 8mp
Supralata din acte = $mp
Inspector

Confirm atribuirea numarului cadastral introducerea imobilului
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
. Semnat digital de
Vl%l_eta' Violets Gheorghiu
eminatura ;
heor hIU Data: 20210{).!-1
g 13:32:14 +03'00°

Cagdmriadibital de MOCANU
MOCANY-—— e
Data: 2024.06.10 10:19:38
M ET[ N—COSM I N +03'00'
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A L H LA ALY

L [E O 40
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 69 péo ?

N

anrn §1Ev b

fRG! 55598/4.06.2021[

SCARA 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata aiimobilulii {mp). Adresaiinobilului
EDQZE ] 5 ' str. Hipodrom, nr, 34, BI. B4, scara 1, parter, adiacent ap. 14,
Nr. Carten Funciara ¢ ._Unitatea Administrativ Teritoriale (UAT)
Braila -
e
S ] o o s —_—
w (2=
8 &
~ &
R el
ecin: ¥
422820 -g- 422820
o
2
v
%%
3]
) ’
) o>
B,
5
o o
o =2
: .
~ =
A. Date.referitonre la texen /
Nr. |Categoria de | Suprafata . Mentiuni
parcela| folosinga (mp) ’
1 Cc 5 Teren doméniu public sferenta extinderiiap.14 - apartament inseris in"CF nr.72011-C1-U17.
Total 5 o o B
B. Dte referitoare I cnstructi
C?::l!:l'!'. Destinatie c%ggﬁg?},] Mentiuni
Total

Suprafata totala masurnts o imobililui =5mp

Suprafate din acfe= Smp

Exccutant: ing. Nechifor Ioncl
Aut. scria RO-B-F Nr.1110

Confirm execularea masurnforilor In teren; corectitudines intocmiri
documentatlel cadastrale si carespondentn acestein cu realitaten dia'teren

Semnatura

Semnat digital dpAONEL sz 5, ™ -

NEL NECHIFOR necuror 25

-

Data: 2024

Inspectors

Confirm introduceres in Daza de date integrata sialribuires
numarulii cadastra

Seanatura

ili Semnnat digital da
Li “ana . Liliana Mihaela

Mihaela ;sirghic

. . -D3E2024.06.13
Sirg hl,e_;,-' 12:43:43 +03'00°




Supralala masuraly
Nr. cadastral !

lan de amplasament si delimitare

a imobilului (mp)
101330 4

Scara 1;50

Adresa imobilului

- HBA- 4.5 MR d 53
ol #.99 20,05

a imobilului

RGI 66228/202:

ntcavilan, Mun. Braily, cart. Progresu, str. Progresulni, nr. |, P, A9, Se. 2,
Nr. Carlea Funciara Parter, adiacent ap. 21.
Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
__________ . e BRAILA e _
L2867 ' B 125073
& 2
= i i
3 n"ﬁ.\l'l
an PF
Nicusor irasun ety 182
Petrache Jisiara il

b i

/ N
AL "_" /1
'ncﬂ
G N
Bl. A9, s )‘y 5
o i
- JA =
TI3G6T = 7 e
/
- A. Dale referitoare Ta ieren
Nr. parcela(Categorie de folosinta Suprafata (mp) Iventiuni
I Ce 4 __Ipigjmuire constructii: 1-2-3; nemalerializat; 3-1-1.
TOTAL 4 Teren dameniu public pe care se afTa extinderea ap.21
inscris in CF 70514-C1-Us5, |
B. Date referitoare la conzlmetii
- . Sumafata conslruita L
Cod Destinatia I sl (mp) vientiuni
TOTAL - 7
Suprafata lotala masurata  imohilului = 4mp
Suprafata mn,mm nagt = ’1mp
eentani: SC HI’JDIDIM .";RE Inspector
L] SO /‘n ‘,.'L_
Cun[‘u imyexeontaea mastizatorilor. |2 LmL.n" b
L(JE(..L!I[LI[JIII(,,_-Il]l()bmll {i c}(cmuanmuu ¢
. VP T, 0"

Akt 1'5;125,-“"
db[)(.d‘ :u,u,tv.?l St

Hmnudtm.

/

%) ‘{
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Conlirm introducerca imobilnlui in baza de daic
inlegrala si atribuirca numarului cadastal

Fga\‘m,i TR i J§|3rf}|',at digital de

anica Geangos

GﬁzangOS Data 2024.07.11
Mlanpila BCPI

12:07:14%03'00'






